CABINET MANAIGO

Avocat au Barreau de Nice

Le Masséna — A - 3 bis rue Masséna - 06500 MENTON
TéL 453570254 - Fax: 049357 44 88
Email : secretaring @ mannige-avoomis.fr

Case palaks n® 331

Madame le Commissaire enquéteur
MAIRIE DE BEAUSOLEIL
Service Urbanisme et Foncier Révision PLU

27 Bd de la République,
06240 BEAUSOLEIL

Menton, le 23 juillet 2024

LRAR AA497 020 52606

el envol dematérialise (revisionplu-enquetepublgue@villedebaausoleil fr),

MREF : EM 2024040

W REF : deosion n"E24000016/35 en date du 23 avril 2024, au larme de Eguelle Madsme la Présidente du
Tribunal Admanestralif de Mice & désigné Madames Edih CAMPANA en gualité de commissaire-enguited el
Mongieur Raymond HECHT en quaalite de commissaire-enguétew suppléant dans ke cadre de l'enguéte publigue
relative & la révision géndrale du Plan LecalfUrbanisme (PLLY de la Comrrme de BEALLSOLEIL

REVISION DU PLU DE BEAUSOLEIL -ENQUETE PUBLIQUE -

OBSERVATIONS

Madame le Commissaire enguéteur

J'interviens en gualité d'avocat et de Conseil de la société DIANA France, société a
responsabilité imitée, immatrculée au RCS de Nice sous le 532 527 288, dont le
sidége social est sis 4 rue Prato 4 MENTON 06500, ayant pour activité principale
Factivité de marchand de biens immaobiliers

Pizce 0™ - siluation socéie DIANA France réperiaire SIRENE

Par délibération du Conseil Municipal en date du 22 juillet 2020, la revision generale
du Plan Local d'Urbanisme a &été engagée

A l'occasion des dernieres reunions publiques intervenues en novembre 2023, le
projet de PLU a été examine en Conseil Municipal du 14 décembre 2022 et arrété a

'coccasion de ce conseil.

Ce document a ainsi & adressé aux personnes publigues associées et consultées
pour avis.,

MENMBRE D'UNE ASSOCTATION AGREEE - ARAFP.L -
LE REGLEMENT DES HONORAIRES PAR CHEQUE EST ACCEFPTE




En application de la décision n"E24000018/06 en date du 23 avril 2024 de Madamea
la Présidente du Tribunal administratif de Nice, vous organisez dans le cadre de ces
consulfations, l'enguéte publiqgue pour recueillir les avis et observations des
habitants de la Commune du 22 juillet jusgu'a la cléture de l'enquéte publique le 23
aolt 2024 & 16HO0 .

La société DIANA France est propriétaire de fa parcelie AD 105 sise 8 avenue
Guynemer a BEAUSOLEIL.

Piécg n°2  titre de propreie de la parcelle AD 105 par la SARL DIANA France
Piéce n®3 : carte Géoportail 30

Piéce n*4 . pholpgraphie Strest view
Pidce n"5 . extrail cadastral

La societe DIANA France m'a mandate afin de vous présenter ses observations et
58 demandeas dans e cadre du présent Dire que je vous remercie de prendra en
considération et d’'annexer a votre enquéte publique

» Les légitimes observations de la SARL DIANA France ont pour cause la
baisse des droits a construire affectant la parcelle AD105 et |la baisse
comélative du pourcentage de logements sociaux, ce qui entache la révision
du PLU de 4 erreurs manifestes d'appréciation et d'un parti pris dépourvu de
base légale.

Cette situation d'illegalite justifie le bien bien-fondé de la demande de maodification du
PLU révisé présentée par la SARL DIANA pour laguelle il est sollicité wvos
observations

.  Premiére erreur manifeste d’appréciation

La parcelle AD 105, d'une superficie de 454 m?, non batie, est actuellement classée
au PLU approuvé le 30 janvier 2008 en vigueur, en zone UBd1, autorisant une
hauteur frontale et une hauteur absolue des consfructions ne pouvant exceder 30
metres.

Pidce n®6 . PLU du 30 janvier 2008 - extrait plan et réglement zome LIE -

Le projet de Plan Local d'Urbanisme arrété classe a present la parcelle AD 105 en
zone UBb1, sous-secteur de la zone UBb

Pidce n"7T : révision n®1 du PLU du 14 décembre 2023 - extrall plan el régement zone UB

Force est de constater que le projet de révision du Plan Local d'Urbanisme réduit
considérablement les droits 4 construire de la parcelle AD 105 .

En effet, la hauteur frontale maximale autorisée qui est de 30 metres dans le cadre
du PLU en vigueur est réduite 8 18 metres dans le cadre du projet de révision du
PLU, soit une baisse significative des droits a4 construire, laguelle représente 4

etages de moins.
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Il est precise que chague etage de la construction pouvant &tre projetée sur le terrain
d'assiette parcelle AD 105 repréesents environ 200 m?*  soit une diminution des
droits & construire de I'ordre de 800 m”.

Or, dans le cadre de la revision du PLU, la parcelle AD 105 figure sur la liste des
emplacements réserves pour mixite sociale, (emplacement n°5), ayant pour objet
40% minimum de la surface de plancher tofale de lopération affectee a des
logements sociaux, se répartissant en 12 % de PLAI 20% de PLUS et 8% de PLS.

Pitce n*8 @ liste des emplacemants rdserviés pour mixitd sociale

=~ En consequence, vouloir augmenter la mixité sociale pour répondre aux
exigences legales de la loi SRU, tout en baissant les droits a construire
en milieu urbain, reléve d'une erreur manifeste d'appréciation.

ll. Deuxiéme erreur manifeste d'appréciation

La baisse des droits a construire du secteur de |la parcelle AD 105 est en
contradiction avec les grandes onientations du PADD discutées le 16 fevrier 2023 en

Consail municipal de la Commune dans le cadre de la révision du PLLU

Pigce n®8 © exirait du PADD

Force est de constater que la parcelle AD 105 se situe dans |a zone définie au PADD
comme zone d'« extension dg la ville dense » explicitée par la mention « poursuivre
le renouveliement urbain de forte densité dans le respect de la momhologie batie
existante »

Celte poursuite du renouvellement urbain répond précisement au « DIAGNOSTIC
TERRITORIAL » établl en mai 2023 dans le cadre de la révision du PLU

En effet, il y est précisé

« la diminution des populations de mains de 44 ans doif questionner la commune
sur la facilité d'acces a un logement pour les jeunes actifs el conduire au
renforcement d'un parc localil accessible a ces populalions. »

¢ ,,.. L'Efat mondgasgue aimerail trouver une solution pour loger les aclifs de la
Frincipauté en France sur les communes qui lui sont limitrophes (Beausoled
Roguebrune-Cap-Martin, Cap d'Ail et la Turbia). »

o« A Beausolell, notammen!, cerfaines zones seralen! adaplées a un nhouveau

developpement urbain, prévayant une élevation gabantaire des balis inserées dans
des aménagements d'ensembie sous forme d'écoquartier ».
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Et les enjeux a retenir par le « DIAGNOSTIC TERRITORIAL » sont :

> Poursuivre le développement de la mixité sociale et rééquilibrer 'offre.
= Créer une offre de logement adaptée aux aclifs monégasques.

Le « RAPFORT ENVIRONNEMENTAL » précise en outre

# - les réserves fonciéres dans les zones les plus denses de la commune sont
guasi inexistantes. De ce fail, seules des opérations de réhabilitation ou de
renouvellement urbain permettront d'augmenter la capacité d'accueil de ces

secteurs »

Pigce n"10 = extrail rapport ervironnemsntsl

Or, il est rappelé gue la parcelle AD 105 est non bétie, elle présente donc toutes les
caracteristigues pour répondre au bescin d'augmentation de la capacite d'accueil de
ce secteur densement urbanise.

= Il y a donc une erreur manifeste d'appréciation a baisser les droits a
construire de la parcelle AD 105, non bétie, alors que celle-cl est située
en « zone dense» qualifiece par le Diagnostic Territorial de « zone a
enjeux » pour répondre aux besoins de logements de la ville de
Beausoleil en augmentant la capacité d'accueil de ce secteur.

ll. Troisiéme erreur manifeste d'appréciation

Une demande de permis de construire n® PCO0G01216 H 0022 avait été déposée le
15 décembre 2016 sur la parcelle AD 105 par la SARL DIANA France en vue de
realiser un immeuble d'habitation comprenant 20 logements dont 7 locatifs sociaux,
bureaux et locaux commerciaux et 29 places de stationnement.

L'immeuble alors projeté présentait une hauteur a l'égout du toit de 29,50 métres
depuis le Bd Guynemer et une hauteur de 13,80 métres depuis la route des Semes.

Ce permis a été refusé le 7 juin 2017 par la Commune au motif gue :

¢ Le projel contrevient aux dispositons de l'arlicle UB2 en ce qu'il n'opere par
laffectation du niveau rez-de-chaussée de la roule des Serres & des aclivités
commerciales, de service, de bureau ou déguipement collechf communal ou
intercommunal »

En revanche, il sera chservé que I'architecte des batiments de France, aprés
examen de ce projet situé en site inscrit, avait émis le 5 avril 2017 un_avis
favorable au visa des articles L 341-1 et R 341-9 du Code de I'environnement et
R 425-30 du Code de I'urbanisme.
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Il est rappelé qu'en application de laricle L. 632-2 du code du patnimoine,
I'‘Architecte des Batiments de France « ... s'asswre du respect de lintéré! public
allaché au patrimoine, a l'architecture, au paysage naturel ou urbain, a la qualite des
consfructions el a leur insertion harmonieuse dans le milieu environnant, Il s'assure,
e cas echeant, du respect des régles du plan de sauvegarde ef de mise en valeur ou
du plan de valonsation de architecture et du patimoine. »

Ainsi, 1a haisse projetée de la hauteur des constructions de la zone considérée,
passant de 30 métres autorisés dans le cadre du PLU en vigueur, a 18 métres dans
le cadre du projet de révision du PLU, n'est nullement motivee par la prevention
d'une atteinte au milieu urbain environnant, legquel est qualifié dans les documents
d'urbanisme de « zone dense »

Il est egalement précisé que si ke PADD précise en page 5 que «la commune ne
souhaite pas dimmeubles de Grande Haulsur», |l est rappele que selon les
dispositions de l'article R. 145-3 du code de la construction et de 'habitation |
« constitue un immeuble de grande hauteur, [...] fout corps de baliment donf le
plancher bas du demnier niveau est situé, par rapport au niveau du sol le pius haut
utiizable pour les engins des services publics de secours el de lulte conire
rincendie !

= & plus de 50 métres pour les immeubles & usage dhabitation [.. ] ;

« 8 plus de 28 meéires pour tous les autres immeubles. »

Ainsi, la baisse dans la zone considerée de 30 mélres & 18 metres de la hauteur
maximale autorisée pour les immeubles a usage d'habitation, n'est méeme pas
justifiée au regard des objectifs du PADD

= En conséquence, la baisse projetée de la hauteur des constructions de la
parcelle AD 105, reléve d'un parti pris dépourvu de base légale et d'une
erreur manifeste d'appréciation, au regard de l'avis favorable de
I'Architecte des Batiments de France donné le 5 avril 2017 pour le projet
de construction sur ladite parcelle d’un immeuble de 29,50 m. de hauteur
depuis le Boulevard Guynemer et de 13,80 métres de hauteur depuis la

route des Serres.

Pigce n®11 : extralt plan cadastral dossier PC du 2401 142016
Piece n"12 - détail des surfaces et des logements crées dossier PC du 24/11/2016
Pigce n"13 . plan des fagades Sud ef Nord dossler PC du 24/11/2015

Figce n™14 © plan de masss demande de PC du 241172016
Plce n"15 . coupa BE et facade Ext damande de PC du 24/M11/2016 - hautewrs 295 m, et 13.80m

FPigce n™16 - planche perspective dinssrtion dans I site immeuble demande gz PC du 2471172018
Pusca n"™17 . amébé da refus de permis de construirg du 7 juin 2017 [2bsancs de commanias au )

Piece n°18 . avis favoralde de 'ABF {site inscet) dis 5042017

IV : Quatrieme erreur manifeste d'appreciation

Il sera observe sur le projet de zonage que la parcells AD105 non batie a éte classeée
en secteur UBb1,
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La parcelle AD105 est limitrophe aux parcelles baties AD 104 et AD 103, egalement
classees en zone UBb1.

Ces deux parcelles baties 104 et 102 sont limitrophes avec la parcelle batie n"378
(immeuble de 30 metres) laguelle est situee dans e secteur UBa du PLU &n révision.

Le secteur LUBa prévoit (page 40 du PLU en révision que « la hauteur frontale des
consiructions ne peut excéder 24 metres (R+7) »

Figce n®5 . plan cadastral
Pigca n°18 | plandezonage plu reviss
Pitca n°20 | pages 40 el 41 du PLU en révigion

Il est rappelé que les objectifs du PLU sont d'augmenter la capacité d'accuell des
secteurs urbanisés, de poursuivre le développement de |la mixite sociale et de
rechercher un reéquilibrage de l'offre par une augmentation de la créalion de
logements pour les achifs,

~ En conséquence, au regard des objectifs recherchees par le PLU, releve
d'une erreur manifeste d'appréciation le classement projeté de la
parcelle AD 105 et de la parcelle 164 en secteur UBb1, zone ol la hauteur
des batiments est réduite 2 18 métres alors que ces deux parcelles sont
situées a proximité immeédiate de la zone UBa lagquelle autorise une
hauteur frontale maximale des constructions de 24 métres.

hE

Il est rappelé gue le juge administratif exerce un contrdle de l'emmeur manifeste
d'appréciation pour juger de la |egalite des elements du reglement d'un PLU en
vertfiant si les éléments du classement d'une parcelle correspondent aux objectifs
fixes dans celui-ci.

Dans le cas d'espéce, la preuve est apportée que le classement contestd de |a
parcelle AD105 en secteur UBb1 est contraire aux objectifs d'sugmenfation de la
capacité d'accueil de ce secteur , de poursuite du developpement de la mixife
sociale imparfie par la loi, de recherche dun réequilibrage de loffre par une
augmentalion de la créalion de logements pour les aclifs,  fixés dans le PLU et
notamment ceux contenus dans le Programme d'aménagement et de
développement durable (PADD), du Diagnostic Terrtorial et du  Rapport
Environnemeantal

La baisse significative des droits a8 construire de la parcelle AD 105 est donhc
constitutive d'au moins quatre erreurs manifestes d'appréciation susceptibles d'etre
sanctionnées par l'annulation de ce classement contestable pour les raisons
exposées ci-dessus et cela sans préjudice de moyens d'annulation complémentaires
tenant a Ia legalité inteme et exteme de [acte.
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» Congclusions

Ce sont, en I'état de ces premiéres observations, les quatre moyens de droit
pour lesquels il vous est demandé, Madame le Commissaire Enquéteur, de
bien vouloir conclure dans le cadre de votre engquéte a la modification de la
révision du PLU projetée par la Commune de BEAUSOLEIL, en préconisant a

que :

« Dans le sous-secteur UBL1, la hauteur frontale des constructions ne peut
exceder 30 métres »

Ou, & tout le molns, en préconisant a la Commune gue :

« Le secteur UBa soif éfendu jusqu’'a [l'assiette de fa parcelle AD 105
comprise » .

wEdEEirhEirhd

Derniere observation: Sur le quantum de logements sociaux des
emplacements réservés pour mixité sociale au regard de 'article L151-15 du

Code de I'urbanisme et de la loi SRU

La societe Diana France entendu egalement vous faire part de sa reflexion
concemant la repartition des logements sociaux sur le territoire de la Commune de
BEAUSOLEIL commune située en zone tendue (rone A1 bis) selon arrété du 5
|uillet 2024 pris en application de l'art D 304-1 du CCH.

Je rappelle que dans le cadre de la révision générale du PLU, il est prévu :

- Un perimétre de mixité sociale (PMS) au titre de l'article L 151-15 du
CU (pigce n°T)

Dans ce PMS « .. .en cas de réalisafion dun programme de construcfion a
deshnation d'habifal, dau moins 1200m? de surface de plancher, un minimum de
30% de la surface de plancher lofale du programme doit élre affeclé a des
logements a usags localif sociaux3

- La création de 11 emplacemeants réserves pour mixité sociale dans les
zones urbaines permettant de générer au meins 492 logements loi
SRU, soit prés de 40 % du nombre total de résidences principales. Le
PLU revise prévoit ainsi une liste des « emplacements réservés pour
mixité sociale » EMRS (piéce n*8),

La parcelle non construite de la société DIANA cadastrée AD105 est située 4 'EMRS
n"a prévoyant 40% minimum de la surface de plancher affecté & des logements
sociaux pour les parcelles n°105a 110, 115, 116 et 387, n°5 . Les Serres.
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Je rappelle que cette zone est considérée comme une zone a enjeux par le
o DIAGNOSTIC TERRITORIAL » , lesquels sont au nombre de deux !

> Poursuivre le développement de la mixité sociale et rééquilibrer I'offre.
= Créer une offre de logement adaptée aux actifs monégasques.

Piéce n°21 - diagnostic temitonal extrait p. 83

Qr, de toute evidence , |a création de logement sociaux exclusivement pour ces
emplacements réservés ne répond pas entigrement aux enjeux définiz par le
« DIAGNOSTIC TERRITORIAL » puisgu'est oublié 'enjeu de « création d'une offre
adaptée aux actifs monégasques ».

La Commune illustre pourtant cette nécessité dans sa plaguette « révision du
PLU » ainsi gu'il suit :

« Une forte dépendance au gisement d'emplols monégasgue

Entre 20712 et 2017, le nombre d'emplois présent sur la commune 8 diminue d'environ -4.5 .
Cefte diminution touche 'ansemble des seclfeurs d'activités saul e sectfeur regroupant
l'administration publique, Menseignement, s santé, 'action sociale {+74.8 %), La plupart des
actifs de Beausolell travaillent dans une autre commune. C'est principalement la Principauté
de Monaco gui capte la majorité des actifs de Beausoleil. Cetfe sitwation confirme

linferdépandance importante de la commune of doe Monaco,

En 2017, les catégories socloprofessionnalies les plus répandues sur la commune sont les
employés (40,6 %) ef les ouvriers (26 %a). Celles fes moins représeniées sont les agriculteurs
(0.7 %) ef la catégorie des arlisans, commercants, chefs d'entreprise (44 %). Le profil
socioprofessionnel des beausoleillois se démargue suriouf par sa forfe représentation des

auvriers par rapport au ferrtadre irfercommunal (T8 S). »

Selon une étude une étude de I'lnstitut monégasque de la statistique et des études
economiques de 2023, l= salaire median des actifs monegasgues employes dans le
secteur privé (| seull ol la moitié des salaires sont superieurs et l'autre moitie sont

inférieurs) estde 3 256 €

Ce salaire ne permet pas 'accés aux logement sociaux, il ne permet pas non
plus, ou alors difficilement, I'acecés a la propriété & Beausoleil, compte tenu du
prix moyen du m*, de I'ordre de 10.000 €m* pour des logements neufs.

Comme vous le savez, au terme de l'arréte du 5 juillet 2024 modifiant 'arréte du 1er
aclt 2014 pris en application de |'article D. 304-1 du code de la construction &t de
I'habitation, la Commune de BEAUSOLEIL est classée en zone tendue A bis pour
repondre 3 la crise du logement,

Ce classement pemmet donc aux aclifs concemés gagnant moins de 39 363 € en

zone A bis de béneficier d'un logement locatif intermédiaire (LLIY , voir, d'acguérir
avec l'aide d'un prét a taux O, PTZ réservé a l'immobilier neuf.
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En outre, force est de constater que la parcelle AD 105 est a la fois située sur le plan
de zonage dans un périmétre de mixité sociale au titre de l'aricle L 151-15 du CU
(piece n*7) et sur un emplacement réservé (piece n°8) prevoyant 40% minimum de
surface de plancher affectée a des logements sociaux

L'article UB3 du PLU révisé dispose |

“l TICLE L'E Jd=MINITE FONCTIONNELLE EFT SOCIALE

ﬂans Iasa-a-uteuampﬁﬁu au dnﬂlmm gﬁmhlqun. il n:l un P:l.l'l:-lﬂh-g-l minirmuwm de logements
kcatifs financés avec un prit aidé de FElat Les programmes respecieront les dispositions définies a
Farliclke 17 des dispositions géndrales,

Or, force est de constater que l'emplacement réservé n°5, ne comporte aucun
pourcentage minimum de « fogements locatifs financé avec un prét aidé de
I'Efat », ce qui ne parait compatible avec les objectifs de mixité sociale definis
par la loi SRU, ni avec 'application de I'arrété du 5 julllet 2024,

La simple application de la loi étendue & la Commune de Beausoleil classee
désormais en zone tendue A1bis impose que lorsque la parcelle est grevée par
un emplacement réserve, cet emplacement réservé doit désormais fixer deux
obligations devant étre respectees pour tout projet de construction neuve: un
ratio minimal de logements social que doit comporter la surface de plancher
totale et un ratio minimal de logements intermédiaires que doit comporter la

surface de plancher totale.

~ En consequence, privilegier les logements sociaux inaccessibles pour
les actifs ne pouvant en bénéficier, mais n'ayant pas les moyens
suffisant pour se loger & BEAUSOLEIL en raison du prix de I'immobilier
neuf, reléve d'une erreur manifeste d'appréciation au regard des
objectifs du « DIAGNOSTIC TERRITORIAL » , du PLU et de I"arréte du 5
juillet 2024 pris en application de lart D 304-1 du CCH relatif a la
production de logements neufs intermédiaire devant étre prévue par lo
zonage en tension.

Plus généralement, wvous constaterez une véntable concentration des logements
sociaux réparis dans 11 ERMS. ainsi que cela figure sur les documents de
présentation du PLU révisé et notamment la « Traduction Reglementaire de
'Objectif » défini par la Commune qui est d' « Assurer uhe offre en logements
diversifies en favorisant une mixite sociale el proposer un habital et un femtoire

accessible a chacun ».
Pigce n®22 - document de présentation du PLLU page 10

Il résulte ainst de ce document gue le PLU révise comporte :

- 11 ERMS |, sur 4,04 Ha concentrent 477 logements sociaux,
- Le périmétre de mixité sociale/PMS, représente 58 50 Ha et 45 logements
sociaux
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Le PLU prévoit ainsi de concentrer 91,8% des logements sociaux de la
commune sur 4,04Ht, soit sur 6,8 % du périmétre de mixité sociale de la
Commune,

Cette situation de concentration des logements sociaux sur 6,8% du perimetre
de mixité sociale de la Commune est tout & fait contraire aux objectifs de mixiteé
de la Loi relative a la solidarité et au renouvellement urbains (loi SRU) du 13
décembre 2000 — qui impose aux Communes d'adapter |'offre de logement a
I'ensemble des revenus des habitants, tout en promulguant une mixité urbaine
realle et non fictive comme c'est le cas pour le PLU révisé,

Il est rappele que |'cbligation legale de mixite sociale dans I'habitat visant a assurer
en Zone urbaine la coexistence des diverses calegories sociales, imposa a la
Commune d'agir sur les concentrations de logements sociaux, non en les
accentuant a l'occasion de la révision du FLU mais au contraire en favorisant |a
diversité de l'offre de logements dans toutes les zones urbaine en incitant a la
réalisation de logements sociaux 14 ol ils sont absents el en permettant d'autres
typas de logements dans les zones ol 'habitat social est prédominant,

L'article L 151-41 4° du Code de l'urbanisme dispose :

L8 regledinent ool didrniler des farrainsg sur imsguels som nstilies

4* Dans les zones wbanas ef 4 wibamser, des emplacemen!s résenvés en vue de la dalissbon, dans
ocigle, de programmes de logemenfs qu'i defimt

~ Le PLU révisé de BEAUSOLEIL ne poursuit manifestement pas cette
obligation de mixité sociale en favorisant la concentration de 'habitat
social pour 91,8% des logements sociaux dans les 11 ERMS lesquels ne
représentent que 6,8 % du périmétre de mixité sociale de la Commune,
ce qui constitue eégalement une erreur manifeste d'appréciation des
objectifs de la Loi SRU.

Ce sont les deux raisons pour lesquelles, il vous est demande, Madame le
Commissaire enquéteur, de proposer pour ce qui concerne I'ERMS n®5 et plus
préecisément la parcelle AD 105 non construite, voire dans un souci de

coherence, pourles 11 EEMS, que !
Pour la surface de plancher totale de I'opération :

- Le nombre de logemenis sociaux est fixé a 30% minimum de surface de
plancher totale

- Le nombre de logements intermediaires finances avec un prét aidé de
I'Etat (PTZ ou LLI) est fixé a 10% minimum de surface de plancher
affectée aux logements locatifs financé avec un prét aidé de I'Etat (PTZ

ou LLI)
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Avec bien entendu transfert dans le périmétre de mixité sociale (PMS hors
ERMS) des logements sociaux retirés dans chague ERMS concerné au profit
de la production de logements neufs intermédiaire, soit 10% de la surface de

plancher pour '"ERMS n®5.

awE

Je vous prie de croire, Madame le Commissaire enquéteur, a lexprassion de mes
sentiments distingues.

Eric MANAIGD

Piéces jointes

Pigca n™1 : sitealion sccigte DIANA France  réparioire SIREME,
Pigce n°2 | litre de propriéte de la parcelia AD 105 par la SARL DIANA France
Pigce n*3 : carte Géoportail 30
Figce n"4 | photographie Streat view
Pigce n°5 | exiraif plan cadasiral
Piéce n®6 | PLLU du 30 [anvier 2008 - extrait plan et réglement zone LB -
Pigce n°7 : révision n™1 du PLU du 14 decembra 2023 - extrat plan et réglameant zone UB
n"8  liste des emplacements resanés pour mixité sockle
Pigce n™8 © extrait du PADD
Pibee n™10 ;| exirall rapport anvircnmanman tal
Pigce n°11 : exirait plen cadssiral dossier P du 2401172016
Pléce n*12 : dbtail des surfaces el des logements crsds dossiar PC do 24112018
Piace n®13 : plan des fagades Sud et Mord dossier PO du 244912016
Pidce n®14 : plan de masse demande de PC du 24/11/2016
Piece n®15 ; coupe BB et facade Est demande de PC du 24¢11/20%6 - hauteurs 285 m. et 13,80 m.
Pigece n®16 . planche perspactive d'insartion dans la site immeubds demande de PC du 241 12016
Pigce n®17 . amété de refus de permiis de construire du 7 juin 2017 (absencs de commerces au ro)
Piéce n°18 : avis favorable de I'ABF (sie inscrit) du 5042017
Pigce n®19: plan de zonage plu révisé
Piece n”20 : page 40 du PLL en révision,
Pléca n*21 . diagnostic tarritorlal exteail p. 83
Pigce n°22 . document de présentation du PLU page 10
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() T T2 6000
prix d'un appal local

Service Statistique
Repertoire SIRENE

SITUATION AU REPERTOIRE SIRENE

A la date du 11/06/2024

Description de I'entreprise
Identifiant SIREN
ldentifiant SIRET du siege

Dénomination

Categorie juridigua

Activité Principale Exercée (APE)

1

Appartenance au champ de I'ESS

Appartenance au champ des
sociélés & mission

Entreprise active depuis le 09/05/2011

532 527 298

532 527 298 00014

DIANA FRANCE

5409 - Sociate & rasponsabilite limitée (sans autre
indicafion)

68.10Z - Activites des marchands de blens immobiliers

Description de I'établissement
Identifiant SIRET

Adrassse

Activité Principale Exercéa (APE)

Etablissement actif depuis le 09/05/2011
532 527 298 00014

GO SARL SOGEDOM
4 RUE PRATO
06500 MENTON

68.10Z - Activités des marchands de biens immobiliers

1 ; Economia Sociale et Sclidains

2007).

Avertlsaament : Aucunes valsur juridigue past altachde A lavis as stshon,

Imipartant ; 4 (sxcephon des infarmations relafves A (demitication de Nenlrepiise, (Bs ransaipnameanls lpdrant cans oa
dacumianl, en padiculier s code APE - mlont da walany gue soir las anstcabons stalatiques fodcral n 2007 1868 du 2§
cidcarmbne 2087 porant sporobaliod des sorenclaliees dackivilds ranpasss af de proawlfs, pea s 0 du 30 oamenmcg
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DEPARTEMEMT OES ALPES MARITIMES
VILLE DE HEALISOLEL

FLAN LOCAL D'URBANISME

REGLEMENT
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- LEGENDE :

Limite de zone

Espace boilsé classé

Jardins a proteger

Emplacements réservés

Secteurs a l'étude
{Article L.123-2a du code de furbanksme)

Mixité sociale
{Article L. 123-2b du code de Ffurbanismaj

Zones rouges du PPR mouvements de terrain
approuvé le 15/05/01 et annexé au PLU
"Servitudes d'utilité publique"

Zones bleues du PPR mouvements de terraln
approuve le 15/05/01 el annexé au PLU
"Servitudes d'utilité publique”

Secteur au titre de larticle L123-1 16° du code de l'urbanisme dans
lequel I est demandé une part de 50% de lagement social

Zane d'implantation obligatoire des constructions

Limitation réglementalre des hauteurs
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REGLEMENT

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UB

Extensions denses du centre ancien

CARACTERE DE LA ZONE

La zomo UB dilimite des quartiers anclons ayant uhe vocafion da centre urbaln, en continulté du
cenire historigue. Les modes d'occupation des sols y sont diversifids. Il &'agit de renforcer &
continulté avec le cenire ancien,

Certains terrains compris dans a rono UB peuvent ire soumis & des risques de mouvemants
de terralng, Dans ce cas, I sera fait appiication des prescriptions du PPR en viguenr.

La zone UB comprend les sacteurs :

- UBa, secteurs continus et denses du péricentra qui ne présentent pas de forte valeur
patrimoniale ef sont consifudés do Bitintents de hauteur &lavée : los Moréghatii.

- UBb, secteurs conlinus ot denses du péricentre gul ne présenfent pas de forfe valeur
patrimaniale at sont conatifués de bitiments de plus faible hauteur : Saint Miche!,
Baflevue, Impasse des Garages,

LIBbi, zecteur conting ef dense de Ja Rousse,

UBap, sectewrs cohtinus of denses a forte sensibilité paysagére ; « La Gaitd, fe Tonkin,
le Carrifer, e quartier Bley, les impasses des Polviiars ef des Citronniers ». Le secletr
UBap comprend un sous-secteur UBap! dévoly & la mise en uvre du projet
o "Bquipement du Domaine Charlol,

UBe, secleur continy ef dense du péricentre gul ne présemte pas de forte valenr
patrimoniale ef est constitué d'vn quartier en requalification | impasse des garagaes. Ce
secteyr est divisg en sous-secteurs : UBg] (fond de Vimpasse) ; UBcZ (face nord de
fimpasse) | UBc3 (Tace sud de 'mpasse) ; UBed fsecteur de Naison central] of UBcE
fsecteur de llalson ouest),

- UBd, secteur conting et dense du pércentre gui me présente pas de forfe valeur
patrimoniale of est constitud d'un guartier & revalordser el & densifier ! le vallon da s Nolx,
Ce secfeur est afvisd en deux sous-secteurs : UBdT et UBd2. Ce sectewr a vocation &
dynamisaer 'affre commerciale le long du bowlevard Guynemaor.

- UBe, sectaur conling ef dense du pércentre gulf ne présente pas de forfe valaur
patrimoniale ef ost constitué d'un quartier & revaloriser of & densifier - fe valion de fz Naoix,
Ce secteur est divizd en dewx sous-sectours © UBet ef UBe2.

ARTICLE UB1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS INTERDITES

Hors des zones soumises 3 des risques naturels ©

= Lasconstructions destinées & 13 fonclion d'antrepdt

- Les constnections daslindes & Nindustrie
Les affauillaments et exhaussements du sol & Mexception de ceux autorisés 4 'arlicke UBZ ;
Les dépdts de vehicules et k23 garages collectils de caravanes

- Les dépdls de ferrallles, de matériaux de récupération ou de vieux véhicules

= Lesiafiernemant Bole de caravanss soumis & Sltor=ation gu titre des ariicles | 444-1-5}
R 421-23d du Code de [urbanisme et le camping hors terrains aménages
Les habitations |ég&res de kisis, ainsi gue l'aménagement das terrains spécizlement réservés
& faur accuedl soumis & avtorisation aw titre de l'arbicle L 443-1 du Code de 'urbanksma
L'aménagement de terrains de camping & de caravanage soumis 4 autorisation au tire des
arlicies | 4431, R 421-10 at R 421-23 du Code de l'urbanlzme, y compris la camping 4 la farme

Les consinuctions ef Inslaliations [fées & lachvitd agricalz | |=3 caMméras ;
Laz parcs d'atiraction et les parcs résidantials da loisirs

Gt o -
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FEGLEMENT

o
e

[ans le gecteur UBap, & Pexception du sous-secteur UBap1 :

Toutes les accupations et wtlisafions de sols, sauf celles soumises & conditions particuliares indiquess

i Farticle UB2 ci-dessous
Dans las zones soumises 3 des risquas naturels sont interdites

Toutes les socusations et utiisalions du sol & l'exceplion da celles autorisées sous condilions i ['artiche
LBz

ARTICLE UBZ — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS
PARTICULIERES

Hors des rones soumises i des risques naturels ;

Les installations cassées & condition quslies solent lides et nécessaires 4 la vie quoiidienne
du quartier et qu'elies ne présentent pas pour le voisinage des dangers ou des inconvisnients
pour la commodité, la santé, Ia sécurilé et la salubrite publique, & que le valume et Maspec!

extérisur das batiments nedagradent pas b2 paysags ,
Les affoullements ef sxhaussemenis de sols, |i4s e nécessalres aux construchons.

Insiallations, infrastructures autorisées dans la zone ou @ Faménagsment paysager d'espaces
lfores ;

Las ouvrages et nstallations technigues nécessaires au fonctionnamant des services publics |
Les piscines &1 bassins d'agrément & condition quils solenl antemés ou inbdgrés a la

congirsion

Dans l¢ secteur UBap :

Seule est admise une extension mesurée des constructions existantes dans la limite de
20 %, de la surlace de plancher du bdtiment d’origine, & condition gu'lls soient Gdifiés
hors des Jardins 3 protéger Mdentifiés sur le plan de zohage et gu'elle concerng

unkquemeant :

o les canstructions & vsage d'habitation |
o les constructions & esage de cammercas, de sarvices et de bureau | o les équipements

colleciifa;
les constructions & usage d'hébergement hitalier |
les pistines &l bassins d'agrément & condiion gu'ils soient entarmés ou intégras & la

cunsbructiom,

Est également sdmise la démodiion et la reconstruction & lidenbqgue, conformément aux
dispositions da 'adicle L 111-18 du code de l'urbanisme, ala condition qus la démoktion fasse
Fobjet d'un avie favarable de I'Architects des Batiments de France.

Les changemenls de destingtion.

. Les Inétaliations nécessaires au forctionnement du service public de transport d'alectriclie, a
[exclushon de tout balirsent de plus de § m? ou de plus de § meédres de heutsur.

Les installations clagséas |es et nacessairas & |2 vie quotidianne du quarkiar ne présentant
pas paur le voisinage des dangers ou des Inconvenients. pour = commoditd, 13 aantd et &
salubsité publigue e dont le valume e F'aspect extérisur des baiments na dégraden! pas &

paysane.
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RecLeEmenT

Las constructions & usage ‘Tequipaments ehllstlifs, qui seraient insalubres ou dépaurvus de
toule valaur architecturale. ou” oriianisivue, &8 dont la restructiration |a rahabilitation,
faménagement ou la mise en valeur sersit, sl impossible, seif sans grand Intéradl pourrcat
elre démolis st reconstruits dans le velume initia auguel il poura #re aloutd un nlveau

sUpplémentaina, méms partial,

- Lasurdiévation dun niveau est admise sur les constructions a usage d'égquipements collecifs
dens |a projection du baliment existant au plus © Ia surblovation parbelis &tant admise,

Dans le secteur UBap1, sont autorisés & condition da s'infegror dans le tesu urbadin environnant et
S0US couvert du respect de I'avis favorable da FArchitects des B&fiments de France
- Les constructions et aménagements nouvesw 3 vacstion d'équipements et de sarvicas publics auy
dfintérdt coleclif et des destinations qut laur sont lides
- Les changements de destination des eanstructian existantes & condition d"&tre & vocation
d'equipemants et de servicas publics ou d'intéra! collactif et des destinabions qui leur sont lideas |
- Lesinstallations néocessaires au fonctionnement du sarvice pubdic de ranspor d'électricitd; & Feaclusion
de tout baliment de plus da & m* ou de plus de § métes da hautaur,

Dans le sectour UBd :

Toutes Ies consfructions et octupations du sol non Intardites & rarticle UB 1, & condibion que les raz-
de-chaussée solen! affectds 4 das activitgs commerciales, de service, de buresy ou d'éguipsrnent
collectif commamal ou Intercompmrnal.

Dans B0 A des WBE It H

Dans les secteurs soumis & des rsques ée mowemssls de terrain, loutes les constructions et
occupalions du solz non nlesdiles & Farice UET, ouqul sont soumises 4 das condiions particylibres
{cf, & hors des zones soumises 4 des risques naturels de ['arficle UB2) & condition qu'slles soient
autarmees par la PPR el quelles respectant lés prescriptions dudk plan, ainsi que lgs travaux,
aménagemsants destinés & palller las FiEURS,.

ARTICLE UB3 ~ CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU
PRIVEES ET D'ACCES AUX VOIES OUVERTES AL FUBLIC

Condition de desserte des tarralns par les voles publiques ou privées :

Les terrains doivent &tra destenis pardas voies publiques ou privéss dans des candifions répandant &
lirmportance et & |2 destination de la construction ou de fansembla das constructions quiy sont & édifisr

Conditlen d'accés aix voles cuvertes au puklic :

- Ppour élre consiructible, un terrain doit avolr un accés & une vols publigue oy privés, soif
diraclement, soit par ntermédiaire d'un passage amanagé sur fonds volsing, ou
everdueliement obteny en application de 'arficdle B2 du code civi :
les caractéristigues des accas ot des voles doivent parmetire de sabistaire aux régles minimales
de dessefte . défense confre lincendie, protection civile, brancardage, collects des ordures
ménagéres el .

- borsgu'in terrain est dverain de deux oy plusieurs voies publigues, 'accés sur calles de cos
VOiES qui présenterat une gene ol un risque paur s -circukatron est intardi,

Sectaur UBap ;

MHon régkamearnté
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REGLEMENT

ARTICLE UB4 - CONDITIONS DE DESSERTE PAR LES RESEAUX PUBLICS D'EAU ET
D'ASSAINISSEMENT : .

Eau eble :

Toute constriction ou Installation nouvelle doll &tre raccordéa au réseau public de distribution d'eau
potakie:

Aszainissement :
Asseinissemant 08k Bl Useas

Touts construction nouvells doil 8lre raccondée au réseau public d'assalnissement.

Assainissemen des o paviales

Les eaux de ruissellement pluvial provenant des foitures; des constructons =t de lote E:urfqte
impermésbla doivent &tre dwacudes vers des caniveaws, fossas of rdseaux collectis d'evacuation

d'eaux pluviales.
En aucun cas, les eaux pluvisles de dolvant &lre rejelées dans le réseau public d'asssinissement dis

EaUX UESEsS,

ARTICLE UBE - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET ALX EMPRISES PUBLIQUES

Dans les marges de recul, peuvent &lre auborksds e surplamb |

- lag parties da ks construction situées & 5 m o sol au moins dans [ mesure od leur sallli= ne dépasse

pas 1,50 m;
- la5 auvents [égers et puverts au drof des entrées des hitels ef des dguipemants collectifs Jusqu'au

limiies séparatiies abaralas,

Les surélévations pousront 8re réafisées 4 'aplomb du b&timant existant, & condition de conserver la
balimant existant dans son intégrafia (exception fails da ia couverture).

Vuies ouvertes i | circulation automobile :

Touts constriction doit 8tre Implantée & I'sfignement des voles axistantes, & modifier ou a créer

Toutefois ;

dans la sacteur UBap, a l'exception du sous-secteur UBapi, en cas de demaliion el o2
recanstruction A Identique des constructions & usage d'équipenents coflectifs, de réhabllitation
au - de restruchration des balimants - existants, les constructions devront consenver laur
implantation indiale par rapporl aux voles routigres ou peatonnas

La surélvation das constructions 4 usage d'équipements collectils devra simplanter dans |2
prafaction du batiment exisiant au plus : 1a surélévaton parbells gtand aulorisde

Dans e secteur UBapd : non réglamenld
Le |ong de la Moyanne Carmicha (RDE00T), les constructions devront simplanter & une distance e
I'alignamant au malne &gale 82,50 m
Voies pigtonnes :

Le lang des voles plétannes, les constructions devront s'implanter & 6 métres da Maxa du passags
pidban.

149
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RecismeNT

dans le secteur UBap, ef tas de démoltidh et de reconstruction 4 Isentique des canatructians
4 usage dequipements collsclils, de réhabliitation ou de restructuration des batiments
exlstants, l=s constructions devront conservar leur implantation inifiale par rappart au vales
routierss ou platonnes. La susblévation des constructions & usage d'équipements collsctifs
devra s'implanier dans la profection du batiment exéstant au ptus : la sureivation partielle Stant
aufongdes,
dans les secteurs UBb, UBd et UBe ; k=2 constructions devront s'imptantar a I'efignement.
Dans le secteur UBa1 ; en cas da démolifion, ta constriction nowvalle devra soit sTmplanier &
Falignement existant ou futur des voies pigtannes, soft garder la méme implantation par rapport ausx
voias piatannes,
= dans le secleur UBc : l=s construclions devront s'implanter 83 m de ['axe du passage piéton,
+  [lans le secteur UBap1 : non régiamsants

ARTICLE UBT - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les oonstructons dolvent s'smplanter & une distance au mains dgsle a 4 méles de ces limites
sBparafives, exceplées les constructions entemées 4 Usage de stationnament qui pourront s’mplaster
Jusqu'awx limites ségaratives, & la condition que ces constiuctions ne dépassent pas & hautsur de 2
matras masurde & partir du lerrain naturel,

Lorsque sur Ia tarain volsin axiste un batiment an bon état, sliud sur la limite separative; la nouselis
construction devea s'implanter sur fa Imile séparatve. Limplantation en limite siparative a5t également
admise si deux consiructions nouvelles s'édillent simultanément sur les imites géparathves.

Les suréddvalions pourront simplanter & 'aglomb dee fagades existantes & condition de consarver le
batiment existant dans son intégralilé (& l'exception de &3 couverture),

Dans le secteur UBap, & 'exception du sous-sectaur UBap1 : en cas de démobiion &t de
reconstiuction & lidenfique des constructions 4 usage d'egulpements colectifs, de réhabiiiation at de
restructuration des baliments existants, les constructions devront conserver lewr impiantation mitiale par
rapport aux fimites séparatives.

La surélévation des constructions & usage d'dquipements collectifs devra glimplanter dans la-projectian
du batiment existant au plus : k8 surélévation parlielle atant sutorisés

Mon réglementée dans le secteur LUBap1,

Dans le sacteur UBD ! les susddévabions devront btre réalfiséas & I'aplamb du b&timent existant

Dans |es sectaurs UBd el UBe : Dans une bande de 20 métres a compler de I'aBgnemant, las
tonsiructions devronl smplanter sur une limite séparative at se tenir @ une distance au moing egale &
4 metres de l'autre limite séparative, Au-deld de cette bande. s canstructions devrant gimplanier a
une distance au moing égale 4 4 métres des fimiles séparatives, excepbées les constructions enlermbes
& Usage de stabonnemant qui pourront g'implanter jeagu'aux limites séparatives, 4 la condition qus ces
cansinictions ne dépassent pas fa hauleur de 3 méires mesurde & partir du terrain natursl,

Dans le secleur UBal, en cas de démolifion, la construction nouvella devra garder la frdme
implantation par rappon aux imites séparatives existantes ay futures,

ARTICLE UBE - IMPLANTATION DES CONSTRUGTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR UNE MEME FROPRIETE
Non réglerments

ARTICLE UBS - EMPRISE AU S0L DES CONSTRUCTIONS
Mon raghementd
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REGLEMENT

ARTICLE UB1D - HAUTEURS MAXIMALES DES CONSTRUCTIONS.

Co et

La hatfeur abaoiee des constructions est mesurds, & laplomb de b fagade, du terrdin natural ouaxcave
apparent aprés travaux jusqu'a légoul du tolt, Les niveauy siugs sous ke tercain naturel & non
perceptbles de 'extérieur n'édant pas pris en comple dans le calou! go & hauteur, l'accds autamaobile
ou piEton & ces nivesadx est également exciu du caloul da la hatteur:

La hauteur frontale corraspond & fa différence alfimétrique entre le point fe plus bas et le point le plus
haut de la conatruction, mesyurés due terrain naturel ou excavé apparent apms bravaus jusqu'a Megoat du
wit. Elle comprend lensembls des niveaux décalés des constructions adifidas en grading, Les nivealx
situgs saus |8 terman naturel st non perceptibles de 'exiénaur n'élanl pas pris en compie dans le caleul
de ka hautaur. [acchs aulomobile ou piéton & ces niveaux est également exclu du cafcyl da la hauteur.

Les édicules technigues {cages d'escaliers, machineries d'ascenseurs st lous locaux techniques das
canstruchions ou Installaticns) sont autorisés dans les conditions mentionnaes & |article 11 &n
suparstruciure su-dessus de Yégout du foit sans pouvoir dépasser 3,50 matres, zauf &i le mespect de
normes réglemantalies de construchion Imposs |a realisation d'auvrages d'une hauteur supérieure.

Dans |e sectaur UBa ;
La hautaur frontale des constructions ne peut excéder 24 metres.

Dans le secteer UBap, a Mexception du sous-secteur UBap1 :

21
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RESLEMENT

La hauteur maximale ne paurrs dégiasser cefiidu Bitimant d'origina, exceptd pour s consliuctions: 3
usage d'aquipements collecilf quipauryont Bire surdkeds d'un niveau au plus, méme partiel

En cas de démalition et de recanstruction des construtbons a usage o Bquipements collectifs, la projst
poums elre serdlavé d'un rlvesu suppiémentaire far rapport & Fexistant, m&me partisl,

La surélévation des consiructions existantas est interdite, exceptda pour les construciians usaga
d'equipements colectifs qui pourront &tra susdlaves d'un nivesu au plus.

Dans le sous-secteur UBap1, i nautsur frontale des construchions ne peut gxcéder 25 m.

Dans le sectour UBD !
La hauteur frontale des constructons ne peut excader 12 métres,

Dans le secteur UBbA :
La hatteur frondale des constructions ne pend excader 30 matres,

Dans I sous-secteur UBeq

La haulsur maximale des constructions (@ Pexeception des édicules pour ascenssur public &t hall
dimmeubles), ne powrra sxcéder ke nhveau de 'avence de Villaine au droft de la construction.

Dans les sous-secteurs UBc2 et UBed
La hauteur fronlale des constructions ne peul excader 12 métres,

Dans le sous-secteur UBeS

La hauteur des constructions ast mesyurée par rappart 2y niveau de réfdrence de lmpasse des Garages,
au droll d& [a construclion. La hautsur frantale des consirucbons ne peul excéder 8 métres par rappor
# oo point de réfranca,

Dans le sous-sectour UBcS «
La hawleur frontale des constrections na paul excéder 18 métres,

Dans les socteurs UBdY et UBst =
La hauteur absolue des conslructions ne peut exeddar 30 mbtres,

Dans les sectours UBd? ef UBe2 :
Lo hauteur absclue des constructions ne peut excédar 45 méfres.

Dans le sous-sectaur LBat :

La hauteur frontake des construstions ne pourra excader 25 métres: (augmeants de- 3 mélres pour les
edizules), par rapporl au niveay de reference de la vairia de MSvanue Maréchal Foch pour les parcelies
situdes en amont de cette avenue, Fune part. Bt par rapport 8u niveau de référence.de la voile de la
rue de la source pour les parcelies sitsdes enamont de calts rue d'atilre part.

La hauteur des &diclins na poura excéder 3 midres et devra Bre integrde da facon harmonisuse & |a
ieture afin de garandic kes vues depuis les paints las plus hauts de la ville. Leg édicules devioni béndficier
d'un traitement de qualité desting & en Iimita limpact visuel et respecter un rebalt de 3 maires prar
rapport aux fagades principales en amont ef en gval

Toulefois =

En aval de la Moyenne Carniche (RD S00T), b point e plus hait de boute construction ne paut
Sepasser e darmi-plan inciing dune pente de 10 % par rappart & I'hoflzantale, définl par 3 limite
d'emprige de la RDE007, 20 niveau du sol en drecticn de & mer, & l'excaption des construchons
destmess 4 l'accés des vahicules aulomobiles, daux rouss el personnes & maobilitd raduite danl
la valeir da ia pente sara ramends a 5%

Dans les secleurs UBd2 &l UBe2, |3 hauteur des fagades des construsfions ne pourra pas
dpassar 20 métres au-desevs du boulsvard Glynemear

[ ‘Plan local d'urbanisme de Baaussial
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REGLEMENT

- [Danslesectaur UBal, la hautew des fagades des construciions ne pourrs pas dépasser 14
métres au-deasus du boulevard Guynamsn, .l i

. Dans le secteur UBd1, la hauleur des fagades des construclions ne pourra pas depasser
14 métres au-dessus de la routs des Semes.

La hauteur totale des clbdtures, mur bahut compris, ne devra pas excéder 1,50 malre. La mur
bahut ne pewut avoir plus da 0,60 métre de hawlsur a parir du sol existent Pour Bs
établissemants seofalres la hauteur dee cldures sera poriée 3 2,60 mélres.

- L& hauteur das murs de ssuténement bordant la passage plidton ne poums pas excodsr
1,50 métra.

. Daneles secteurs UBb et UBe2, 1a hauteur des fagades des constructions situges & Falignement
et en aval da Tavenue de Viliging ne devra pas excéder ['aiimédrie de Favenus au droit de |a
eonatruction (exception faite des édicules ascenseur el hiail d'entréal.

ARTICLE UB11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS
ABORDS

Condition les ;

Les constructions, ainsi gua les cidtures et les murs da soulénement, par leur sitluation, leur architecture,
leurs dimensions ol [aspect extérisur des batiments ou auvrages & adifler cu & modifier, ne daivant pas
porter atteinle au caractdre ou @ lnterét des lieux avolsinants, aux sites, aux paysages natsrels ou
urhiging ainsi gu'd la conservalion des perspectivas monumeaniales.

Dana le sous-ssctaur UBapd, Parchitecturs contemporaine est aulorses & condition de s'intagrer ala
trame urbalne existants et aux batiments voisins ainsl qu'd la conservation des perspectives

mianumentales,

Matériaw ;

Sant Interdits ¢ les imitations de matériaux (fausse pisme, fausse brigue...) st Famplod nu de
matériaux dastings & &tre recouvert d'un endult ou dun parement, & mains que leur mise en
ceuvre %ol spécialemment &ludida pour en firer un eflet valorisant pour Iz cesmposition
architactural,

Sant admis | les autres matisalx.

Copleurs
. Les enduits &t e matérlaux apparents daivant éire ¢'une manigre générale de couleu clalre.
Gependant s polychromie peut éfre autorises, apres stude de coloration, et avec l'accord des
sanaces Compatents
Las tnitures dolvent &ire de coloration vidsine da ia coloration générale des totures da la vills,

Mon réglementé dans le sous-sechaur LIBap1.

Facade ot BIIE !

Les fagedas |aterales, améres et annexas, les murs extéreurs séparalifs ou aveugies apparent, ou
laiesds apparenis aprés recul-ou retralt d'une consiruction, aprés rupture dans k3 continuile oU encore
aprés édifieation d'une construction. plus basse, dovent étre traites avec le mame soin gue |es fapades
principales, at en harmonie avec elle. Ainsi, les murs pignans aveuples visibles da tout espace pU hlic,
doivent &fre braltés en murs décoratifs de maniére & en atténuver (ndigence d aspect

oifuras :
. Dans tous [es cas, las toitures dalvent s'harmaniser aves la construciion elle-mame et le decar
des tolky dans la ville.
- Toitures traditionnelle : |z panta ne peut excédar 30 %

[ Flan Incal d'urbanisme de Beausolsll
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REVISION DU PLAN LOCal D'URBANISNE
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La zone UB, pdricantre, délimite das quartiers anclens ayant une vocation de cantre urbain da mixite
forctionnelle, &n confinuid du centra hlsforque of des guartiers urbains denses, comprenant
Puslelrs sectaurs |
- UHa: quartiers anciens en contimité du cenfre hislorique - quadiers du hypercentre, Monsghelli, Jean
Bowin comprersan des shus-saclaurs
a  UBsT: Guynamsar, TENaDp Supdneur
LS - Moneghed, Impasss des Garages, Salevie compranant |4 Socs-Seciew .
o UBbT; Les Sersg,

SECTION | = DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ET
MATURES D'ACTIVITE

SAaTICLEUR 1 - DESTIMATIONS BT 30US-DESTINATIONS D28 CONSTRUCTIONS
Les ocoupations et utilisations du sol suterisdées ou interdites :

Dastinations Sous-destinations Autorisation Intardictian
Explaitation Explaiiadon aghcoa =
agricole ot o .
Torastidre Expicitation fonestsne X
Legement ¥
HabHation
Habengamar x
Brisanad et commercs de détail K
Featgirahon L

Commarncs da ros

c""'”"”“‘:" At da tavied avec atcuel Gune
activitis 22 | thanitske i

Farvice
Hiimks %

Aiptres hsbargemaents foursbquss

Cimama K

Locoux el Bumsus accoallant du pubilc oes

_Eadminstnatons pubiques et assimikds

Lacagx  techriques @t indusinels. das .

s minisbrafiore publioues &t &= nias

Equipamenis Efabliasaranls denssonement, de sante e
dinfdrdd F'acfion ociale -

collwetif ot "copes d'ant et da speciacies I' "
services publics

Equipemants spamits ¥
Limim de oufle N
HAutrea Squpasmers racevant du public |

Autras activités | Indusiie

E : a7
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Destinations Sous-destinations Autortsation Interdiction
oes sactelrs Entregil X
secendaire ot
tertiaire Bureay X
Ceeiire dis congidis el o pepostion =
Culsine dédife 2 la venle an ligna X

ARTICLE UE 2 -~ [NTERDICTION ET LIMITATION DOE CERTAINE . USASEE BT
AFFECTATIONS CES 80LS, CONSTRUCTIDNS BT ACTIVITESR

Dans les sectours soumis @ un risque noturel guel gu'll solt, tout progel daménegement ou de
construction doil mspecter las prescriptions d&finies par las Plans de Prévantions des Rigquas Naturals
mentionnas & larticle 4 des dispoaiions générales du rbgement at annexés au dossiar da PLLL

Conformément & I'arficks | 151-15 du Code de l'ebanisme, la zone 651 concemda pEF un perimatre de
mixité sociale tal que défini & farticle 17 des dispositions générales.

Conbormameant i aticles L 159-6 et L151-7 du Code do Furbandsmia, |62 occupations et ulilisakons du
s doivend #re compalibles aves les priccipes daménagement détallds dans les Crientations
d'Aménagement et de Programmation (piéoe "6 du prédsant doasier de PLLI}.

Conformament & |'aricle L 15141 5% du code de |'urbanisme, un périmdtre d'attenta de projat
d'aménagemant global est définl sur la zons UBal st n'asiodse que extension mesurds des
Tonstructions exisiantas dans & lmile de 20 /P par construction,

Sont interdites ;

Les constructions et activités, qul par leur destinatian, lewr nature, keur imporlance ou leur aspect sont
incampatibles avec la vocalion de la zone, sant inferdites.

Sont autorisés sous condilion
Eanis g sactent Ut

Le fong du Beulavard Guynemer, pour las conslructions siiuées &n aval du bowavard, Fordonrancemant
tes constructions. devra s'éabir de la fagon suivante, afin de prdserver des percées visuallss :

La fagade das bitiments ne poura excéder une longuslr tofale de 22 mélres, Enfre chagua unité da
bitirimnt d'une longuewr maximum de 22 m, aucune construclion ne depassanl e nivedu de |a chaussée
du boulevard Guynsmer ne devra 8ire ddifide, sur una lofguew sur voie de B matres minimum,
Larsqu'ung construction s'implants an limite séparativs, pour le caleul de fa longusur des Tacades des
batiments situds au-deasus du niveau de la veiria, || comdendra de rajoutar la langueur de fa constrdaction
contre lagquelle a'implante le balianl

Limaial L ant
B4 Baziman B&bm —
abmeres. | L ¥ mitees s = DE2mibes ol bouilesand GupnoTe
& mates B m s

Dans be périmatre o attente do projet d'aménagement global ;
Il n'est autorise que 'exiensin mesurds des construciions axistantes, dans la limite de-20 m® par
constructian,

gl E 38
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DanE fodis s SechelNE 08 18 2008 Eﬂ 'y

¢ Les entraphts sous cond®ion
o guils saienl destindes au slockags de matériels Bas aux aciivitds sportivas, da lokirs

cufluredes,
o guiils spienl eclusivernent rdaksas Sn oue-lBrain,
o quils ne soiend destingss el stockage daucung miatibre pouvant meafing en danger b4

parsanmes gt kes Dans

i Lea inatsfations clazsées pour la protaction da Fenvirennament soumises & déclarstion, sous rasente
- gu'elles coraspondent & des besolns nécessalres & |e vie et 8 la commodité des habitants da 2

Zone,
- que solent mises sn e loules [es dispositions utlas pour les rendré compalibles aves |es

miliedx anvironnants et parmettre divitar des pollulions, des nuisances tu des dangers dventuels
non mailrisahlas. aprés Apuration ou traltement adapts,

¢ Les affoullamants el exkausaaments du sol, & condition ;
= i'Es na compromathant pas la stabilitd des sols ou Fésoulemen deas eeex,
~ na portent pas elieinbe au caractboe du she,
= qu'ils eoiant strictamant nécessares A l'assiss el au acces dea occupations ou ulilisations du sol

autieisses dans la zonge.
* Les ouvrages e instaliations techniques nécassaires au fonclonnamant des services pubhes ;

AATIGLE UE 3 = MIKITE FONCTIONNELLE ET SOGIALE

+ Perimidtre o mixitd soctaie au fve du L 151-15 du Cods de {aianiames ;
Dang les sacteurs rapénés au dopument graphiqua, il est imposd un pourcentage minimum de logements
lecatife financés avac un prdl &dé de TEtal Les programmeas respectaront les disposdtions: définies 8
larticls 17 des depesiions géndreles.

Sarvihuday de mixie sociale g e du L7574 1-4" o Cogla ga yebanisme

Les terraing concemes par ces dizposHifs sont repérds aux documents graphiguess par ung IFame

particuliéng at un numéno. G Aumdag reneale d une Ete gl igure c-dessous.
La sesryitude est leyde aprés réalzabion das programmes de logamants lels guils sont définis dans ka liste

oEs senviEudes de mixikd sociala piece n" b du dossior de FLLU.

SECTION Il - CARACTERISTIQUES URBAIME, ARCHITECTURALE,
ENVIRONNEMEMNTALE ET PAYSAGERE

AATICLE 1B A - :".; TEE ggrti-—E-: 1% Pl A "ATIOM DES CON T IS

La volumatre du bati dail &ire rn:lﬁnﬂu afin -rja.-ll:ar des volumee disproporionnés pat rapport & baur
arpdrannemanl immadiat

- T-:lul:a construstion doit ﬁl,n: Irnpﬂ.aeﬂee a r.eignament o I‘runt bafl existant ou en retrail dang b reapect
de lordonnancemsnt géndraba des constructions siudas e long de ka voie exislante, & aménagar ou 3

créer,
- Toutsfzs, la long die ta Moyenna Caormlcha [ROG00T], les constructions devronl &imaplantar -8 una

distance de ['alignement sy mains égale & 2,50 m,
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2, lalong des chemingmants platons .
Les construciions devront s'Frgdanter & & métres de Faxe du passege pbion:
Serdsur WEa -

En cas de démoftion, ta constructon noweela devra soit &' implantar & Falignemant exislant ou Rsur des
voies piglonnas, solit garder b mime implantation par rapport als voies piglonnes.

I - AX FIFTRATEE S e rafi -

- Les corstructions doivent s'implanter & une detancs au moins Egale a4 métres des limites sdparativas,

= Les constructions enterrées 3 usage de stationnement peurrant simalantar en limites séparalives, i la
condition gque ces conslructions na dépassent (as la hauteur de 2 mdtres mesurde & partir du terain
natural,

= Lorsgue sur le terrain voisin existe un biment an bon &al sibud sur la fimite separalive, | nouvalls
constriction devra s'implarter surla limite séparative. Limplantation e limite séparative est Agalamend
admiss ai deux conslructions nouvelles s'édifient simultanément sur les limites séparilives,

Secteur UBad -

En cas da damolition reconstruction, s constructon nowvelle devea gardar la méma implantatian par rapport
aux limites fparativas existanles ou fiures.

Dans ks sactears UBal

- Dans une banda de 20 métras & comptar de 'alignerment de ka vola, kes corslruclions devront s implanter
surune limite ségaralive aboutissant aux voies et 5e tenir & une distance au mons égale 4 4 mates de
I'sutr limite séparative abaulssant sux voles.

= Au-dald de cells banda de 20 mélres, les constructions devront Simplanter & une distance & moins
egala & 4 métres des limiles sdparatives aboulissant aux voles,
Les. construcions enterrdes 4 usage de stationnemant pouront simplantar jusquiasn [imibes
sfparatives.

Lea dispositions du présant arlicle ne s'appligesnt pas pour les conatructions el inslaliations nécesssires
aux équipaments Jintdrdt collectif el survices publics qui peuvent simplantar en limites séparatives ou Bn
relrail,

Afliat 5 frav rapbo ‘axe des oo % o padl, vallons, raving, fahdads -
ouita construction cu installation nowells ¥-oompris 88 piscnes dait e tanir @ une datancs minimum de
10 metres de e des cours d'eau, des valons, des ravins, {abwedgs.

Lorsgu'une éude hydrauliges a 6t réalisde sur les teraine comprenant un caurs deay, un vallon, un ravin
ou un takweg, |8 recul applicabia ast calul défini dans cotte dtude et nan celud de 10 métres définl d-dessus.

Celle dsposition né concerne pas les ouvages da franchissement des cours &'eau par oy infraskuciures,
ni les fraveus powr carsolidation de voirls,

- Emiprise ay 5o !
Mon réglernanid.

- Hauteur
1, Dispositans génsralas
Ellea figiant & |'article 14 des dispositions gandraes

2. Disposifions particuliéres
Sectayr UBa
La hauteur frontale des constructions ne pewl axcider 24 métren (R+T)
«  Bous-sacteur UEaT -

La heaubeur fronkale des construcions ne paut sxcidsr 30 misles [R*H).

S“'fE 40
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L& havtaur frontele des construclions ne peul excddar 12 métnes (Re3).
La long de I'avenuee de Viksne - (s congtructons sihudes n condrebas de & vole ne pourront deépesser
le nlvesi de 8 vole; & lexcaplion dis édicules sscensaurs et hall d'antréa,
Les dispasitions du présent aricle ne s'appliquent pas pour les conatruclions et installabions nesesEalres
aux Squipements dintendd colbechl & services pullice.
Les dldments de signallsation, méts, filsts pare ballons, accroches en fagedes ow cbles divers ne sont pas
sgumises aux ragles dé baibeur.

Sows-oectalr BRY ;
La hawfeur fromials dex conatructions ne peut excdder 18 mitnes (R4S

Dans les secteurs at sous-sectéurs la zone UB, situés en aval da lx Corniche (RD G0O0T), hors
socteurs correspondant sux parcelles Inscrites en emplacement réserve pour mixité sociale n* 3
La point le plus haut de toute construction ne peut dépasser (e plan ncing d'une pante de 10 % par rappart
& Fhorizontale, défini par la limite #'emprise de fa RD 8007, au niveay du sol en direction de i mar.

Mhima da & Wl s Comiche
Felr BT : i

s Ho i it et 1 1w AL G
= Terfm nakersl
— i 0%

Dans le secteur corespondant aux parcellss inscrites en emplacemant réservi pour mixité sociale
n*3 [parcelbes 686, 577, 576, 691, 583 4 590 ; 502, 40, 44, 663} :
L pomni le plus haul de foute conatriction ne peut dépasser e niveau de ta RO G007

! B
La hauteur totale des ciSurss, mur bahut compris, ne devra pas excédar 1,80 matre. Le mur bahut ne paul
gvalr plug da §,60 mitre de houleur & partir du sol exstant. Pour les dtabiisements scolaires |a hauledr

des cliberas serm partée & 2,60 médres.

La hawtaur des murs e soulénemant bordant les cheminemants phatans, ascallers, Ne pouma pas excedar
1,50 rmdtre,

Conditinns gﬂﬁﬂh& r

Lis constrictions, ainsl gus les clturas &t las muss de soulénement, par lewr sualion, leur architsciure,
leurs dimensions ol 'aspect extédeur das batiments ou ouyrages 4 &difier ou & mindifier, ne dolvenl pas
porter atfeints au casacibre oo & [ntérdt des Baux evisinants, aux sles, Bux peyseges nalurels ou urbains

ais qul'A |2 caonssreation des perspactivas manumentalas:

i - Fus a
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Matériaux :

Sarit Interdits © les Imitations de matérdaux (fausse plesre, fausse bngue...) ef Femploi nu de matsraus
destnds & &lre resouvert d'un enduit ou d'un perement, & maing que laur misa an U st spdcialament
dludiée pour en irer un efiel valorisant pour s compasition architechural,

- Bont #drmis - les autres matdriau.

Couleurs ;

Las erchuits et les matdriaux apparents dobvant &re d'une mankss gdndrale de coulaur claire,

- Cepandant la polrchromis peot étre sutonass, aprés atude de eolorabion, ataves Faceord des services
compihants

- Les toilures daivent &tre e coloration volsine de la coloration péndrale das folures de 1a vill

Fagade of murs extérieurs ;

Les fagades |atérales, arrdres of annexes, les murs extéheurs saparalifs ou aveudles apparent, cu Bissks
apparents aprés recul ou retrait d'une construction, aprés rupture dans fa conbinuits ou sncoes apriss
edification d'une construction plus basse, doiven! &tre iratiés avea le méme soin que s lacades
principales, et an harmorie avec slle. Ainsi, ks murs pignans avaugles visibles de tout espace publc,
dobvant &re traités en murs décoratifs de maniare & en alténuer lirdigence o aspect,

Tewbs isolation par 'extéreur ast interdita,

Toitures ;

- Dana 1ous les cas, es laiunes dobvent sharmoniser aves b construction alle-mamea ot s S8cor dés kot
dans 3 vika,

- Toitures tradifonnells - ln ponte ne paul excédar 30 5.

= Bont Interdits les chians asziy,

= Les loHuras terrasses sant admises,

= Les pylanes, paratonnerms, antsnnes individuslles ou collectivas (saules ces dermddres sant edmisas
pour fes immeubles collectifa) dovent &re disposés de fagon & &lre be moins visibls possible dopuss les
espates pubfice

= Les édicules techniques (ascenseurs, cages d'escaliars, chaiffarins, cimallsatons Bl laus auires
lncaix technkpies ) dohent, 5 cela est possible, dbre inbégras aux volumes bilis, & défaut, ||z ne pauvent
Sre admis que s'ils béndlicient dun raftement de qualeé desting & an limiter Fimpact visugl. La
regrespemant el TNintégration dés accessolres @ caractare technigue (exbraclaurs, paines; ddicules

SSCENSEUr, caiEsons de climatisalion, garde-comps...) doivent Atre recherchés de facon & en limiter
I'impact visual

Lri ]

Les gaines el conduits exhaussés dolvent élre réalisés de fagon & ginfegrer visuallemant auy formes;
matarisu, revilamants das murs exdéneurs leur serant da eugparl. Tout projat entrant dans oe cadns dolt
comporer ['Suds précise da beur mplantation &t une présentation du ireitamant envisans,

Sols axérieurs ;

- Voles aulomabiles prvies ; ellos dowvent dlre traftdes aves autant de acin fue s voies publiques da ka
Toa,

= Voles cyclablas et voles pidionnes : slles doivent 8tre Iralides de manigre § pouvor &fre distingudes
natierment vec das putras voins

- Talus ! ils dodvent &ire iraitds an takus slahilisaa engazronnas el planbéa,

{3 (1] i (2L 4
iz devranl Bfre fraitde: svec b méme soin & an hermnonie avec |'architeciuing des bitments yoisins, Bs
doivant &ire agrdmantés de plantations grirmpantas afin de s intégrar dans la paysage environnanl

Les panneaux solaires | Iis sant autorisés s Nensembls de |s zone UB & condition €t intégrés. 4
Isrchitechure des consiructians.



CoMMUNE DE BEAUSOLEIL

REVisioN DU PLAH LOCAL D'URBANIBME

Antennaes e govpoles ;

Les antennas et coupales dmatirces o réceptrices (radios, télevisions, radistéphones) dn_l'.lant
dtra mplani®es an pariie supéneurs des bdtimants et on retrait dés fagades. Elles na dorvent
pas, dans la masura du possibla e visibles depuls lespacse psbEc.

Cloture ; _ 1
Les fllats pare ballons des plateaux sportifs powront alteindre 5 rddres.

ArTicLE UE 8 — TRATTEMENT EMNVIRONHEVENTAL ET PAYBAGER DEI ESPACESR HON
BATIS BT ABORDS DES COMSTRUCTIONS

Lies espaces laissés libre de lowls construstion & Nexolusion des surfaces affectdes auy acces, dessens,
staticnnement et les cours derécrdation, dolvent $re amdnapds en espaces verts, at comparter au moins
un arbere pour 50 m? dé 1errain

200% minimum de |8 swrface da ['unité fonciére devront Slra mainlanus en plena terre,

Des plantations d'essences miditerranéennes doivent &lre prividgiées.

Pour taul programme de construction & desfination d'habitatien comportant au moins cing logamands, i
denra &ire amdnags une aire de jeux d'une superficle équivalents & 10 m? par logerment Ciris,

Les aires de slabannamant non couvertes, 4 Fesception de calles réaliséas Sur dalie, dokent 8ire

plantées & raison de 1 arbre de haule tige pour 4 emplacements de siationnament

du de l'orbanisme ; =
Pour Fansambila des aldémants repdrés sur le document graphigus, | sera fail application ¢es dispositiona

definies & Farticle 20 das dispositions géndrales du présen| reglemeant.

ArTicLE UB T - BTATIONNEMENT

Leg obligations en matiéra de réalsation d'aires de slabonnemant sont: définies par |‘article 16 des
disposiions géndrales da présent réglement

Pour les véhicules motorisés hors daus poues |

Destinations ] Hormas de staticnnamant
=1 place de slatkinreman par logement donl |8 swfacs de planches esl mlédaura ou
dgale & &in® e 7 places do'staSonnemeand par logement dont i suriace da glanchsr

Habsitaticn el slpdnsung & Bom?, .
1 place de staticanament par logement locadil inance pae un préd sidd da FElal.

Toutes ks places dewront fire rdalsdes anacus-temaln
Artisanal, servioe ot cormmarce do osbtail |

1 place de ataliproament par franche de 80 m* de surfate dé vanba
Ragtauraion ;

Commercs 8t |- { piace da statannement par tranche de B0 m de suriace da pancher de sals de

activilés de service ek LA
Héberjement hitelier of touristioue :
+ 1 placa de statonnamant pour 2 charmbeas
1 placs de slalicnnamant pour b-parednns toutes les 15 cham@nas
La nombre de place de stalionnamand goil e diudis nu ces o tasen lengnl compbs

Equlpemenis - Des besalns créds par Péquipament
d'intérét calleotif ot = D =a frequentiton
mervices publics - D poaainiiitds da stationnemant existaies & proximiis

- D da dessaris en fmnspar of commun.

E'}EE 43
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OrieNTATION 2 1 ORGANISER ET VALORISER LE TISSU URBAIN EN

/ PRESEAVANT LES EQUILIBRES DU TERRITOIRE

En cohdrence avec Hnterdiction dimmeubla de Grande Hauteur {IGH] sur le territoire, [& réglementation sur e
secteur sera modemisde par rapport au sacteur & plan de masse en vigueur sous be PLU e 2008

Le réglemnentation sera axée sur des objects organisationnels [traltement des accds. espaces publics, -, des
objectifs gabaritaires ainsi que des ohjectis capacitaires [potentiel constructible proche de Fancien plan da masiel.
Dans le cadre du futur réglement, il serait souhaitable que ce secteur urbaln soit soumis par les propriétaires fonclers
# un concours d'architacture International pour lequel seront développés des principes daménagement novateurs
dfun point de vue urbairn, architectural &t environnemental permettant la création d'un quartier de vie locals,
véritable trait d'unlon entre Beauscled et la Principauté de Monaco.

Le Yallon de 13 Moy, sitwé dans le prolangerment du centra-ville, présente quatre séquences d'aménagement :

La partle sttude entre ¢ bowudevard Guynemer et I route des Serres est destinge 3 faire Iobjet d'une urbanisation
intervenant &n continuité du développement urbain réalisd tout au long du boulevard Guynemer.

La partle amont situde en contrebas du Boulevard Guynemer est destinde & l'accuell déquipements collectifs
dintérét général notamment un parking en ouvrage et un parc public paysager.

La partie Est du vallon est destinde 3 des équipements publics (notamment EHPAD, EISCP*), parking en sous-temain,
kocal technlgue, infrastmectures visines et du logement.

La partle Duest inchuant 'axe du vallon naturel accuelllera de nouvelles infrastructures vialres permettant de desservir
Fersemble du quartier et désengorger e centre-ville, Le tissu bat existant pourra éveluer vers un gabarit plus modére
que les autres parties du vallon, saus réserve du respect das contraintes patrimordales et environnementales.

En réponse aux ohjectifs de mixin seciale, be secteur du Vallon de la Noix sera Inscrit dans un périmétre de mixté
sociake, au médeme titre gue lensemble des zones urbaines situdes en contrebas de la Moyenne Corniche.

Le Ténao Supéreur - ce secteur Slnsorit dans kes objectifs de mise en valeur de Fentrée Est de fa ville.
Des ppérations de renouvellement urbain sont attendues. Ce secteur accompagnesa la politique de 'habltat en

faveur de la production des kagerments SRLL

Les secteurs de renouvellemant urbain bors des secteurs & enpeux

En dubwesrs des espaces sansibles et des secteurs 3 enjeux de développement, e renouvellement urbaln pourra se
tradulre par des opérations de reconstruction de la ville sur fa ville, dans be respect de la morpholegle urbaing

et chas gabarits axitants,

Ce renouvellement urbain sorganisera 3 partir d'une évolution structunée du tissu bati, permettant 'sccueil d'une
minité fonctionnelle et seciale st la réalization de logements penmanents.

Nl £'agit notamment du secteur Impasse des Garages, duterrain de |a Campanette et du site Jean Bouin.

Encadrer le développemant urbain enamont de [a Movenne Corndche

—

" quipmmanis dinbet colec et g pubshna

Les quartiers d'hakitat indhiduel eonstituent une partia du fond de scéne du grand paysage de Baausolel,
Dans |s perspective de consarver un équilibre entre dévelappement et protection, les secteurs dhabitat diffus
dolvent conserver leur caractire 3 dominante naturelie, en ce sens, leur densification doit étre megurée,

B menrmit med B ani = os nfl las asjif v T i o st 15 Bt
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Orientarion 2 : ORGANISER ET VALORISER LE TISSU URBAIN EN
PRESERVANT LES EQUILIBRES DU TERRITOIRE

FAVORISER UNE POLITIQUE DE U'HABITAT, RELEVANT UN TRIPLE DEFI

+ Offrir les meilleures conditions de vie passibles aux Beawsolsiliois an offrant une gamme plis diversifide de logements
adaptds et rspactuaux des dquilibres sociaux et de ka qualité urbaine globale du territeire communal.

Encourager la réhabilitation du patrimoine béiti chdgradé et vacant :

Les actions sTnscrivent dans les orlentations de Fopération Programemeée pour Famélioration de I'Habitst sOPAHs tablie &
Féchelle de |a CARF et approwvie en 2021,

Participer au dévedoppement de la frange Iittorale, comprenan la Principauté de Monace, en produisant du logement afin
de répondre aux besolns des actifs.

Le PLH de |z Communautd dAgglomération de k3 Riviera Frangaise, établi pour la période 2019-2025, définit une

production de 720 lagements nouveaux 3 produire dont 360 logements SR soit, 66 logements SR par an.

Au titre de w5 traductions réglementaires, le PLU aura recouss aux outils reglementaires permettant de produlre du

foncler afin de cowvrir les objectifs du PLH, Il pourra 5 aglr, notammeant |

= desemplacements réserviss pourla réalization de programmes de logement socia, en vertu de Farticls L.151-41 4% du Code
de I'Urbanisme,

- ‘des périmétres de mixité sociale, en vertu de larticle L.151-15 du Code de 'Urbanisma.

Par ailleurs, la crolssance des emgplols attendus sur 2 Principauté de Monaco, pour les 15 ans & venlr ténérara
indvitablement une forte pression sur les territoires frontaliars en terme d'organisation et de fonctiannalitd wrbaine,
La commune de Baausoleil est directerment concernée par cette problématiue,

Prendra encompte ka dépense énergétique dans bkes batimans ;
Intégrer la haute qualité environnementale ;
+  Fadlliter ke recours aux énergies renouvelabiles sous réserve de la prdection des sites 4t des paysages -

+  Porter une attention particuliére au objectifs déconamie dénergie dans tous les projets déquipements publics et leur
made de gestian,

- = = -
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Omientanion 2 : ORGANISER ET VALORISER LE TISSU LURBAIN EN
PRESERVANT LES EQUILIBRES DU TERRITOIRE

e e
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2 - EVOLUTIONS PROBABLES DE L'URBANISATION

2.2 - Capacités d'accueil du document d'urbanisme en vigueur

Les kois des dembores années touchant au domaine de [Uurbanisme (ol BRU da
2000, jol L de 2003, Iof Grenebs, 16l ALUR, lol Climat at Reésilience.,., ) ont soutanu
l'imporance de dansifier ks secteurs urbains existants. La lol ALUR da mars 2014 a

puur cone&fuence la suppression des superficies minimales constructibles {article
5] &t des coeffickents doccupation des sols (articke 14) dans les PLU.

FPar application des dispositions en viguewr du PLU au foncier disponible au asin
des zones urbaines sur le lemitoire communal, i| est possitle destimer le nombre
de logements tolal powvant y élre réalisés. Ainsl, les capacids de crdation de

logements sont estimées & 1 412 logemens (emplacaments résemnas pour mixitd
sociaky compris],

Cepandant, la résarve fonciar privée — patrimoins & franemetire aux anfanis,
stratégle Sconomique, portefeuille dinvestiszement,., — fraina |a mobdlisatian das
errains ron batis. N est estims sur la commune une rétention Tenciere d'amdron 118,
504l un abattement des volumes constructibles & 582 logemants.,

A ca chiffre s'ajouts les logements issus des emplacaments résendgs pour mibdaté
so0dla non réalises sod 529 logements dont 147 LLS,

Lanalysa des capacités fenciéres du PLU en vigueur dresse daux principads
constats ;

- les réserves lonciéres dans les zones les plus denses de la commune sont quasi-
inexistante. De ce fait, seules des opérations de réhabilitation ou de rencuvellement
urbsin permetiront d'augmoenter la capacité d'accucl] de ces seclpirs,

- | quasktotalité des capacités foncidres se locallsent dans les zones de faibles
densités ol Mabitat individuel domine. Une densification massive de CRS Seclaurs
pourrait 8tre problématique, [Yune part, ces réserves fonciéres sont souvent
&loignies des égquipements elfou ne sont pas perinentes d'un pint du vuse urbain,
autre part, elles prisentent des caractéristiguas paysagénes at emdronnementales

remarquables, La protection de ces espacas doil #dre une pricedté dans ks MESUTe
ol |es espaces naturels deviennent de plus en plus rare 4 Beauselsil.

Ainsi, dans be cadre de ks évision du PLU, 3 est imporiant d'envisager una approche
mouvells des formes urbaines et de ba densité afin de définir des COoMs do ragles

adapias et remaniés. qul ne va pas & l'enconire des objectits de présandation. du
payaage ¢t de Fenvirgnnemeant,

320 legements
24 Bk
12m 183 logernenis
ikl 18 lngemns
1495 logemeants
126m 57
126 m | 138 logemants
_ 368 logements
o, &4 ingomants
fom 304 logements
T —

TOTAL |

COMMUNE DE BEAUSOLEIL

NE ; Dans les sutres zones whaines & vocation d'habitat, aucun aspace fonder n'est

r:

RAPPORT ENVIRONNEMENTAL

FARTIE 2 .
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DIANA FRANCE
PROJET o' IMMEUBLE d' HABITATION
9 boulevard Guynemer, 06 240 Beausoleil —

SURFACES
reportées dans la demande de Permis de Construire. MAJ du 01-12- 2016

Bas dos duplex - 191 151 3 0

R+8 230 183 4 0

R+7 230 183 4 0

Logaments

R+6
Starinanament 28 0 0 B

R+5
Bureaix 230 197 (bureaux) | 0 0

R+4

tﬂ&l‘;vmeznt“& SOCIAUK 202 158 3 u_

R+3

i 182 140 3 0




DIANA FRANCE
PROJET d' IMMEUBLE d' HABITATION
9 boulevard Guynamer, 06 240 Beausoleail

R+2
Logements sociaux 179 136 3 0
+Caves

A +1 24 (local &
Cheioevernent + 45 définir) 0 (1 local) 9

R-0
Aez d¢ Chausséa BE a1 0
sur Bd Guynemes {commercea)
Coenmarcs + Staticnnarien|

R-1 _
Stationnemeant 0 0 0 9

TOTAL
Logernents 1676 m2 1290 m2 20 (+1 local) |30

Logements sociaux
Buraaux

Surfaces de plancher a déclarer au Parmis de Construire:
SURFACE TOTALE CGREEE : 1 676 m2 dont
- 1385 m2 affactés aux logemants

- 230 m2 aflectés aux bureaux
- 51 m2 affectés aux commerces



DIANA FRANCE
PROJET d' IMMEUBLE d" HABITATION
9 boulevard Guynemer, 08 240 Beausoleil

Mombre de Logemeants créés: 20 Logemeants dont:
- 01 Logement de 4P

- OB Logemeants da 3F
= 11 Logements de 2P

Nombre d' Appartements créés affectés au Logement social : 07 Appartemeants dont:

- 02 Logements de 3P
- 05 Logements de 2P

Mombras de places de stationnement creées : 30 places dont:

- 02 places accessibles aux PMR ( sait 73%)

Mombras de places de stationnement 2 Rouss crédes :

- 10 emplacement (soit + 30% des 30 places vehicules)

Surfaces tolales affectées aux stationnemeant; 910 m2

Superficie des Caves créoes :
=45 m2 au R+2
=47 m2 au R+3
= 27 m2 au R+

pour un total de 119 m2,
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MAIRIE REFUS DE PERMIS DE CONSTRUIRE

de BEAUSOLEIL PRONONCE PAR LE MAIRE AU NOM DE LA COMMUNE
Demande déposés be 15 décembre 2006, complétée et modifide ke 9 mars 2017 PC 20601 216H0022
Par: | SARL DIANA FRAMCE Surfaces déclarées
reprézentée par Madame CLATD Maria
0 { - | chex SOGEDOM Mancher cride : 1676 m”
FMENEINE | 4, rue Prato - 06500 MENTON Tazable : 1676m* 3 910
Pour : | Construction d'un immeuble d'habitation comprenint Ivestinztion | Flabiraticn
20 logements dont T locatifs socinas, burdaus of locanx
comprercians, 19 pmplacements de statlonnement E.R.F. Types W-M
Terraln sl ; | 9, B Guynemer 06240 BEAUSOLEIL FParcollecadastrée |  ADaTI05

Monsiear le Maire de In Ville de Beausoledl,

1§ JUiK 207

YU | demande de permis de construlne sesvisde |
VI |z code de 'urbanismse, notamment se5 articles Lg% ] - i ivants ;

VU |z Toi du 2 mal 1930 modifie, relative & [a protection des monuments naturels of dez sites, codifide sous les articles
L.341-1 & L-341-22 du code de 'environnement |

VU b2 plan de prévention des risques applicable sr Te ferritnire de la Cormmene ds Beausaledl, approuve = 15 mni 2001 ;
VI le plan local duchanismea ﬂpp,l,'ml'l.l'é par Conesg] fl.-'[uni:fpﬂ en date du 30 ju.m.']u' 008, exteutome lo & mnrs 2008,
premitre modification le 3 décembre 2008, exdeutoire b2 19 janvier 2009, deuxidme modification approuvée B 12 juilles
2010, exdcutoire e 20 apif 2010, frofsime modification spprouvie Je 20 novembee 201 |, exdeuioire o 8 janvier 2003,
quatriéme modification approuvds Te 24 avril 2012, exécitoire le 4 juin 2012, cinquigme modification approusee Je @ juillat
2012 exécutoire be 17 molit 2002, sixidéme modification approuvée le 21 mai 2005, exécutoire lo 11 juillet 201 5, septidme
modification du [0 novernbre 2015, exdeutoics le |6 décembra 2015, premire mise 4 joair la 15 ootobre 2010, premidre
révision stmiplifiée di 14 décembreé 2000, exdcutoire l& 21 fanvier 2011, deuxiEme révision simgplifide du 29 mars 2011,
exdcutpire le § mal 20101 ¢

VI e dispositions du rézlement du Plan Local d"Urbanisme susyviss, zone U, secteur LB ;

VU les dispositions de "ardicle UB2 : OCCUPATIONS ET UTTLISATIONS DU 304, SOUMISES A CONDITIONS
PARTICULIERES : [...] Dana le sectenr UBd : Toutes les eovstractlons ef occupatlons du sol non interdites o aritele UBI,
a condition gue les rer-de-chussée solent gffectds & des achivités commerciales, de service, de bureow ou a'dguipement
collecil compriial on Infercontarml,

CONSIDERANT QUE le nivean sifd en rezde-chanssde de |2 route des Serres est intépralement dédié au statsomnemant de
vihicules ;

CONSIDERANT QUE k= projet 2] que présenté contrevient de ce fait s dispesitions de 'article UB2Z en e qu'll n"opére
pas I"affechtion du niveau rez-de-chauss®e de Tn rowse des Serres & des activités commercinles, de service, de boreau o
d'ggiiipement collectif commaunal ou intercommunal ;

VU Paviz dris en dats du 5 avril 27 par Monrsieur I'Architects des Batimends de Frases i fire da 1a ki du 31 déeembre
1913 et de By bod du 2 sl 1930 5

VU 'aviz émis en date du 13 aveil 2007 par Ta Commission communale d'sceessibilits aux personnes handicapées |

YU le courrier d"ENEDIS 20 date du 18 a6l 2017 ;

¥U le courriel du gestionnasre duo domaine public routier des A.M en date du 6 avril 2017 ;

VU le courvier e QRFED-VEOLIA én date du & aveil 2017

VU les avis £mis en dabe du [3 avril 2007, par be Service Départemnental d' Incendie et Secours de AM. ;

WU 'arméd de Monsteir T8 Maire de Beansoleil en date du 16 avril 2014, exéeulodre l2 18 avril 2014, portant d&légnlion da
fonetion i Mongieor Michs] LEFEVRE, Conssiller munin:ipa.'ll dé Epnd i 1'urbanisme ;

PC n®006012 16HM022




ARTICLE UNIQUE ; Le perenis de construire n*00S012I6HO022 st refisé pour les travaus prévus 4 Mensemble du
dossier annext & la demande susvisée compte tenu du d&fint de canformits 3 Pirticle UB2 du PLLL

BEAUSOLELL, le T juln 2017

Corditions dans lesquelles In présente autorisation devient exéenlaire ¢

La présents décision est transmise au représentant de 1'Eta dans les conditions prévuss & Particle L2131-1 du code
géneral des coflectivités territoriales,

INFORMATIONS - A LIRE ATTEH'IT_FJE_}."-I!HT - INFORMATIONS - A LIRE ATTENTIVEMENT

FeRoirs conlentious ding de DELD MO § partr 4 $a nolification, Vot powvez dynlement saisir " resours grecieus Prdeo de I i hom om,
lsrsque [ Sécisaon et dilivrde ma mom de I'Etet, saisir 0 recours hidrarchigoe Je minisre chargé da [Piirbasisme iz dérarche prolonge le das

dit Feooalrs coatemizux quj dicit alors & introchuit dang Tes dewv mola suivant 1a ponse. (T absencr de riponse au teemr 8w d8lal de Ao ot
st PRRE Ampivoare),

PC n®00601216HD022
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BépuzLioie FRANCAISE
MINISTERE DE LA CULTURE ET DE LA COMMUNICATION

Direcfion rgiimsls das clfiies crlieelies & Provence-Alpes-Cioe-f Azar
x MAIRIE DE BEAUSOLEIL !
i déptemestade e Tanciiecimm et dn peirieins des Alpe-plarmes BOULEVARD DE LA REPUBLIQUE
06240 BEAUSOLETL
Dessier s pas & Bleins BMARKT
Objat ; demande de permis de condfuine’ A Mice, le 05042017
pmdro @ pollE 162 demandens :
adrease du projet : 90 Bd Guynemer (6240 BEAUSOLEIL BARL DIANA FRANCE
mnturs du projet | Construction buneams 4 RUE FRATOD
ME500 MEMTON

dépasé en malrie le © 151202016

recu auservice e 2 230372017

servitudes lides an projet : LOAP - sbords do monmmen:s histariques -
Site inscrit - Hitel Riviers Palace (ancien) - Oppidum du Mont des
Micdes - Site insocit du Littoral de Nise i Menton

Ce projet est simé dans la site insorit désignd ci-dessus. Les articles L341-1 el B.341-9 du code de 'environnement <
R.4725-30 du oode de Murbanisme sont doac applicables.

Apris examen de ce projet, architecte des Bitiments de France émet un avis fuvorahle.
Sans incidence cornpee-tonu du contexte.

*

L'architeste dez Bitiments de Francs

ﬁ——

e

/

Etienns MARET

1 avenise Thices D000 Mios - Téiiphons - 04 93 16 38 10 Téléuzpie p (455 231 00
mFﬂ_u-ﬂﬂmnwj.mm}mmmv Sz g’
Pagalimrl
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Commune DE BEAUSOLEIL
REvIBION DU PLAN Local D URBANISHE

2. Lelong dis gheminemants pigtens .

Les construclions devrant &miplanier 8 & mabes da 'age dil paszage phaton

En caa da démolition, la censtruction nouvells devra soil simplanter A lalignemend exstant cu fetur dea
voigs pigtonnes, sl garder |a méme implaniation par rappon Sux valas pletonnes,

¢ implaniation des constructions par rapport awr limites sdparalives

Les construchions doivent a'implanter & une distance au mains dgales & 4 médres des imies séparallves,
Les constructons entemées & usage de sbalionnement poumonl s'implanter en imites saparatives, & 1
condition que 8% constructions ne dépassent pas |a haulew de 3 matres masurde & padin du teram
fratural.

Lisrsque sur e termain voisin axiste un b&timant en bon dtal, siué sur |a limite séparative, k. nouvells
conatruélion devra =implantar sur ka Emite séparative. Limglantation an fimile séparative et Egalameent
admiza s daux consbuclions nouvedes s'edfient simultandrment sur s limiles séparafives.

Sgctayr LUBal <
En cas da démoltion raconsiruction, la construclion nouvels devra gardar la mime implantabicn parrappert
aux limitas sdparslives éxistantes ou fufures,

Dans kes sactsurs UBal ©
Dans une banda de 20 métras & comptar de Malignemeant da lavols, les construchians devrant 3'implanber

aur una bmite sdparative abeutizsant aux woles atse tenir & une distancs ad mairs &gdls 8 4 mittres de

Fautre imie sdparative sboutis=ant aux yvoles.
Au-dald de cate bands de 20 mélres, @ seratdctions devront s'implantsr & une distance au moins

dgabe & 4 mddires des limites efparatives sboulissant aux vols,
Les constuchons enfemées a usags oe stabonnement powmont s'implaniar jusquiawe mites

saparatves,

Seclaur LUBL :

Les disposifons du présend arlde ne s'appiquant pas pour les constructions et instaliations niceseaines
aux dguipemenis dintéedd colactif sl services publics qui peuvent simplanter en limites separatives oy an
“retrait.

| aits, ravi

: 5 par ran iirs o'as 2]
Toule construciion ou Instalation nouvelks ¥ carmgris fes placings dofl se-tenir & une distance minimum de
10 métras de Naxe des cours d'eau, das valions, dies raving, 18l4egs.

Lersqu'ure Sfuds hydraulique 2 &té réalksde surles tarmains comaranant Un cours d'aau. un-vallar, un rEvin
o un talwag, ke raioul applicable est celsl définl dana catte dtude of non cedul g 10 médres dafini ci-dessus.
Cette dispastion ne concarne pas ks ouyrages de franchissement dos cours deau par las Infrastructures,

ni e travauy podr congalidation da vaine.

Emprise au sol :
Fon reglementa,

L EW L

o |

i HautBLiF
1. Disposiions généraies
Elies figurent & Farticle 14 des dispositions géndrales

2, Dispositions parliculidres

La hauladr dds constructions ni peul axcdder 24 matres (R+T)
- Sois-sactsur UBat
La hadeer frontale des congtrschions ne peud excider 30 médres (R+8),
Sacteur UBL
E C
40

g qu: E RAEacshmir g Puan Lotal o' URSAKIBME

P o




La hawtaur frontisle des conslroctions ne paut excéder 12 méines [He3)

- Lelong da I'svenue de Villaine ; las constuctions altudes en contrabas de la yole ne pourront dépasser
Ie mivea o la vaie, & Nexceplion des-&dicwles ascanseurs el hall dentr=a

Les dispealitions du présent aricla ne s'appliquent pas pour lss consiraations et installations nacassares

aux Gquipenents dinlémdl collsclf Bl services publics;

Les éléments de signalisation, mals, fets pare bafiona, accroches en fagades ou cablss divers ne sont pas

SOUMmESaY A reoles de haubear,

Sows-eectgur LIBGT :

La haulsur freatals das constnections na paut pioeder 18 rmistres (R#+5),

Dans les secteurs ot sous-secteurs 1a zone UEB, situés en aval de la Corniche (RD BOOT) hors
soctours correspondant sux parcelles Inscrites en emplacement réservé pour mixité sociale n® 3 :
La point la.pius haut da foute construction re peut dégazaer B plan incling duna pants da 10 % par rapport
A Mharizantale, définl par b limite d'emprise de la RO §007, au niveaw du sol en direction de la mer

Munay dy b5 Wb yenne Comiche
RO EQOT i

e Horzargal e depuslz RD 63T
ST

— flan el d 3 10%

Dars la secteur correapondant aux parcelles Inscrites en emplacemant résarvé pour mixité sociale
n"3 {parcelles 636, 577, 576, 581, 583 4 590 ; BBZ, 40, 44, 663} :
La point k2 plus haut da fouts construction ne paut dépasssr ke niveau de 1a RO 6007

L3 hatteur otmie des cdunes, mur bahut compris, ne devr pas excéder 1,80 méira, Le mur bated ne paut
avpir plus de 0,60 métra de hauteur & partir du sol exkstant. Pour les étabfssements scolaires |8 hauleur

des cifitras serg portde & 2,50 midres

La haulaur des murs g soutdnament bordant les cherminaments pidtons, ascaliers, ne poUTa pas excéder
1,50 mistra.

EMVINONNEMENTALE 81

AnTicLe UB B QUALITE URBAINE; ARCHITECTURALE;

FaYELGEERE

Conditions genéralos ;

Les conatructiona, ainsi que les cidtures et les murs de scutdnement, par levr situstion, leur architesturs,
leurs dimensions al 'aspect sxtérieur des biliments ou ouvrages @ ddifier ou & madifiar, na doivant pas
porter altainte au caractire ou & inténdt dos ieu avaisinants, g Eites, Aux paysages natursls ou urbaing
ains guiila conservation des perspactivas monumentaas.

: P - sl Do sk nURanERns a1
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1« BEBO0ING COMMUNALLY

L1« Amdnademant da 'eapasa
mm.awmum;ntmurm
ks Bamcing — ouire Ly prolection du patimoine nabre, agricoie e forestier =
sonl s maflriesr e srisces urbaneabis ol de Srpchre le dieidaniaimant da
Purhanisation efin de peddarver la rama vara &¢ k2 pommng

Lo prsafiise af i sbucluralion du ddaiopparani de Furbanisation sur is ferfcics
moerrmunsl néceesien] de saink fp polenfiel beoar enefnaeie dane ks 2onas

o83 urhanisi,
& w\mebin inds fafsln ol oo boocing identtfes notammerd en makine di production
de legaranis iocalits sodain-abligant la communa & néfldckir & un Roumas mode

= daveloppemant

mmmmmmm_mmmnm
o,

Anel, lax eapacibs o weoasll doivenl coraspoteiig sUL paspacties oF ortlasanos
ch I3 populadan en hinant compla du phdnomine de rédenlion fndbe.
L'enii el e préssror au maximion bes skpecs paline, sgricoks of fonstees
lowt an parmettan] v dévalopparent hamoniew insork dona fe long e,

1.4 - Eguififora sactal ds Fhabliat
Buasiti sl comiptaibibee 2 1% anviee 2020, B85 logurranis sociau sak 1084 % du
par de remidencs prircipai,

F mangae B35 lngemants locatils sockaux pour ofelndrs Fobjechl das 25 % do B
hl SRLL

L' nfirm @t cionc frévs bl et e chamirding e lgamants aidds revies fuslhles,

La commune aftire des [eunes acife, de par son code de vie als progeith dveo
I basgn demgkis Manigasque.

uw_mwummmmwmmdu
proposer &l popaaton de nousesr logersnie sdieids

Besimolil deva dgalemenl rdsoudrd B fueston du fogement des edils
monéganquas mu regand natamment da ks Sausbion des nfrastuctune da ranspart
AL hesres da poinia engendrées par ces migratins pendaaes.

Concernant b luls conds Thabilat indigne e insaibrs, MOFAH s ast mengs por i
CARAF at qui oowvs Soules lss comsiEes 98 FEFCH pammetina sur i oo da
Haman el £ ariben e condbions de vis 5o sein du poaes srcsn el RoiDTmeTs iy
parc prive, b nhabifiaton da pans el & Fhabitation ot In fine e déveiopismant
d'une offrs ot aboetabie

B

REVIIIN DU FLAN LOCAL OLRRANISRE

CannE 08 BEAISOLEL

GHOSTIC TERRITORIL ET ARTICULSTION AVEC |ES PLANS BT PRDGRAMMES

PRRTIE L :
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