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Commune de BEAUSOLEIL

Nombre de membres
composant le Conseil : 33
En exercice : 33
- Ayant pris part a
la délibération : ,2.&
Publi¢le:
2.3 FEV. 2023

Réf.:11b

Séance du 16 février 2023

L’an deux mille vingt-trois, le 16 du mois de février a
19 heures, en application des articles L.2121-7 et
L. 2122-8 du Code Général des Collectivités Territoriales, le
Conseil Municipal de cette Commune, réguliérement
convoqué, s’est réuni en séance publique dans le lieu habituel
de ses séances, au nombre prescrit par la loi, sous la
présidence de Monsieur Gérard SPINELLI, Maire de
Beausoleil.

Etaient présents : .

Mesdames, Messieurs, Gérard SPINELLI, Maire, Gérard
DESTEFANIS, Cindy GENOVESE, Mailys SALIVAS,
Alain DUCRUET, Daniclle LISBONA, Gabrielle SINAPI,
Adjoints au Maire, Patricia VENEZIANO, Georges ROSSI,
Michel LEFEVRE, Michel FINOT, Gérard SCAVARDA,
Jacques CANESTRIER, Martine PEREZ, Fabien CAPRANI,
Fadile BOUFIASSA OULD EL HKIM, Bintou DJENEPO,
Fatima KADDIOUI, Vanessa VIETTI, Conseillers
Municipaux.

Excusés et représentés :

M. Nicolas SPINELLI, Adjoint au Maire, représenté par
Mme Cindy GENOVESE, Adjointe au Maire,

M. Philippe KHEMILA, Adjoint au Maire, représenté par
M. Alain DUCRUET, Adjoint au Maire,

M. Jorge GOMES, Adjoint au Maire, représenté par
M. Michel LEFEVRE, Conseiller Municipal,

M. Edouard-Jean CURTET, Conseiller Municipal, représenté
par M. Gérard SPINELLI, Maire,

Mme Rachel SOUKO, Conseillére Municipale, représentée
par Mme Mailys SALIVAS, Adjointe au Maire,

Mme Emmanuelle OLIVEIRA, Conseillere Municipale,
représentée par M. Jacques CANESTRIER, Conseiller
Municipal,

Mme Elena AVRAMOVIC, Conseillére Municipale,
représentée par M. Fabien CAPRANI, Conseiller Municipal,
Mme Pavithra KURUSAMY, Conseillere Municipale,
représentée par M. Georges ROSSI, Conseiller Municipal,
M. Amin BELAHBIB, Conseiller Municipal, représenté par
Mme Vanessa VIETTI, Conseillére Municipale,

Mme Eléonore PATERNOTTE, Conseillere Municipale,
représentée par M. Gérard DESTEFANIS, Premier Adjoint au
Maire.

Excusés :

M. Lucien BELLA, Conseiller Municipal,

Mme Christine MATHIEU, Conseillére Municipale,

M. Stéphane MANFREDI, Conseiller Municipal,

Mme Sandrine MANFREDI-CAVALLERE, Conseillére
Municipale.



Objet : Plan Local d’Urbanisme (PLU) — Débat sur les orientations générales du Projet
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Par deliberation au 22 jutlict 2020, 1e Conseil Municipal a engagé la procédure de révision
générale du Plan Local d’Urbanisme de la commune en fixant les objectifs de cette révision ainsi que
les modalités de concertation avec le public.

La premiére phase de la révision consacrée a 1’élaboration du diagnostic territorial s’est
achevée avec la présentation en Conseil Municipal du diagnostic le 21 mars 2022. Un rappel du
diagnostic actualisé a été fait a ’occasion des réunions publiques sur le Projet d’Aménagement et de
Développement Durable (PADD).

Par ailleurs, le Projet d’ Aménagement et de Développement Durable a également fait
’objet de discussions avec les personnes publiques associées le 12 décembre 2022. Cette réunion a
conduit a modifier le Projet d’Aménagement et de Développement Durable avant présentation au
public.

Ces réunions publiques, tenues les 9, 11 et 13 janvier 2023 ont également permis de
présenter au public le Projet d’ Aménagement et de Développement Durable (PADD) ce qui constitue
la deuxi¢me phase de la procédure de révision du PLU.

1l est rappelé que le diagnostic territorial et le Projet d’ Aménagement et de Développement
Durable sont mis 4 la disposition du public sur le site internet de la commune.

Conformément aux dispositions de I’article L.151-5 du Code de I’Urbanisme, ce document
définit les orientations générales de la ville sur un ensemble de politiques communales (urbanisme,
aménagement du territoire, protection des espaces naturels, agricoles et forestiers,...) et de
thématiques relatives & ces politiques (habitat, transports et déplacements, équipement commercial,
développement économique...).

Le projet présenté a 1’ Assemblée Délibérante se décline sur cing orientations générales
reprenant les thématiques décrites ci-dessus. Ces cinq axes se déclinent en sous-orientations
permettant de préciser les volontés de la Commune.

Orientation 1 : Confirmer 'identité paysagére et environnementale de Beausoleil

® Préserver le grand cadre paysager naturel

o ldentifier et préserver les éléments du patrimoine urbain et paysager, porteurs de
Uidentité

de Beausoleil

Bien vivre en ville

Requalifier les entrées de ville

Protéger la qualité environnementale et patrimoniale

Gérer les risques naturels et les intégrer dans le projet de développement de
Beausoleil

Orientation 2 : Organiser et valoriser le tissu urbain de maniére & permetire de
préserver les équilibres du territoire

Garantir un développement urbain maitrisé

Favoriser une politique de 'habitat, velevant un triple defi

Prendre en compte la dépense énergétique dans les bdtiments

Intégrer la haute qualité environnementale

Faciliter le recours aux énergies renouvelables sous réserve de protection des sites
et des paysages

® Porter une altention particuliére aux objectifs d'économie d 'énergie dans tous les
projets d'équipements publics et leur mode de gestion




Orientation 3 : Prioriser I’accueil des activités économiques et des équipements de
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° Accompagner la reprise des activités agricoles

Orientation 4 : Garantir une mobilité et un mode de vie durables

° Améliorer les moyens de transports et faciliter les déplacements powr maitriser la
circulation automobile
Améliorer le maillage viaire secondaire pour favoriser les liaisons inter quartiers
(Euvrer pour une optimisation des transports en commun

o Augmenter et hiérarchiser 'offie de stationnements

Orientation S : Fixer les objectifs chiffrés de modération de la_consommation de
’espace et de lutte contre I’étalement urbain conformément a la loi n° 2021-1104 du 22 aoiit
2021 portant lutte contre le déréglement climatique et renforcement de la résilience face & ses

effets
° Remise en perspective des besoins communaux
° Assurer un développement harmonieux et maitrisé
° Trouver un équilibre entre renouvellement urbain et consommation fonciére

L’étape suivante, celle de I’élaboration du plan de zonage et du réglement sera I’occasion
de traduire I’ensemble de ces éléments.

Néanmoins, il convient au préalable que les membres du Conseil Municipal débattent sur
les orientations générales du Projet d’ Aménagement et de Développement Durable. Ce débat doit
intervenir au moins deux mois avant I’arrét du Plan Local d’Urbanisme.

Vu les articles L..151-2, L.151-5, L.153-12, L.153-13, R.153-2 et suivants du Code de
I’Urbanisme ;

Vu le Projet d’Aménagement et de Développement Durable adressé aux Conseillers
Municipaux joint a la présente délibération ;

Il est propos¢ au Conseil Municipal de débattre sur les orientations générales du Projet
d’Aménagement et de Développement Durable.
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Débat préalable a ’approbation de la délibération

Monsieur le Maire : « Par délibération du 22 juillet 2020, le Conseil Municipal a initié la
procédure de révision générale du Plan Local d’Urbanisme de la commune en fixant les objectifs de
cette révision ainsi que les modalités de concertation avec le public.

La premiére phase de la révision, consacrée a I’élaboration du diagnostic territorial, s est
achevée avec la présentation en Conseil Municipal du diagnostic le 21 mars 2022. Un rappel du
diagnostic actualisé a été fait a l'occasion des réunions publiques sur le Projet d’Aménagement et
de Développement Durable (PADD).

Un long travail a permis de faire émerger les orientations générales qui nourrissent le
Projet d’Aménagement et de Développement Durable qui est présenté ce soir. Le Projet
d’Aménagement et de Développement Durable a également fait 1'objet d’échanges avec les
Personnes Publiques Associées le 12 décembre 2022. Cette réunion a conduit a modifier le Projet
d’'Aménagement et de Développement Durable avant le présent débat.



Des réunions publiques, tenues les 9, 11 et 13 janvier 2023 ont également permis de
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Le Projet d" Amenagement et de Developpement Durables (PADD) traduit les orientations
politiques de la ville en matiere d'urbanisme.

Ces orientations sont fondées sur la volonté de développer la commune et de préserver
notre cadre de vie.

Ce document central définit les grandes orientations au travers des thématiques
obligatoires imposées par la loi :

. Politique d’aménagement de la ville : logements, équipements publics,
développement économique,

. Protection des espaces naturels et agricoles,

. Politique de transports et de déplacements,

o Préservation du patrimoine,

. Modération de la consommation de ['espace et lutte contre 1 'étalement urbain.

Le Projet d’Aménagement et de Développement Durable doit étre débattu en Conseil
Municipal. Aprés la tenue du débat sur les orientations générales du PADD, le plan de zonage et le
reglement seront établis puis présentés au public avant arrét du PLU. Aprés I'arrét, les Personnes
Publigues Associées a la procédure seront officiellement consultées pour avis avant une enquéte

publique (durée 1 mois) puis une approbation du nouveau PLU dans le courant du premier semestre
2024.

Les cing orientations retenues dans la PADD :

Confirmer !'identité paysageére et environnementale

. Maintenir les espaces naturels situés au-dessus de la Moyenne-Corniche en
renforgant le réglement du PLU sur le sujet a travers une trame verte et bleue,
. Contenir [ 'urbanisation existante en amont de la Moyenne Corniche en maintenant

les maisons individuelles et en empéchant la construction de bdtiments collectifs.

Organiser et valoriser le tissu urbain dans un équilibre du territoire :

. Préserver les quartiers historiques aux abords du Riviera Palace et de la Villa
Juturne (centre-ville, Gaité, Carnier, Foch) et le Tenao Inférieur,
. Concentrer la croissance en logements attendue pour les quinze prochaines années

sur 4 secteurs d enjeux : Crémaillére, Vallon de la Noix (notamment dans sa partie Est), Moneghetti,
Tenao Supérieur,

. Permettre le venouvellement urbain de certains quartiers a travers des équipements
et une mixité socivle et fonctionnelle : Jean Bouin, Impasse des Garages, Campanette,
. Offvir les meilleures conditions de vie possibles aux Beausoleillois en favorisant la

réalisation de logements adaptés et respectueux des équilibres sociaux, notamment en définissant
une production de logements sociaux et de logements répondant aux besoins des actifs,

- Actualiser la réglementation du PLU en matiére de rénovation énergétique,

. Créer des espaces de respiration en ville notamment au Moneghetti et au Tenao.

Prioriser 'accueil des activités économigues el éaquipements de proximité au-dessous de
la Moyenne-Corniche

. Renforcer la protection des petits commerces en centre-ville,

. Réintroduire des activités agricoles sur le territoire de Beausoleil,

. Renforcer 'accuell touristique en permettant 1'implantation d’un hétel de standing
dans le secteur de la Crémailleére,

. Réaliser des équipements structurants pour le bien-étre des beausoleillois :

restructuration du complexe du Devens, poursuivre le développement culturel du quartier situé
autour du Village Charlot création d'un équipement sportif @ proximité du collége...



Garantir une mobilité et un mode de vie durables

Renforcer les nipdes de déplacements doux sur la partie urbanisée de la ville avec
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21S. aniques, de requalification des trottoirs et le développement de

nds axes de circulation,

i-piétonnisation du centre-ville,

. Lier le développement des secteurs & enjeux avec cette politique de mobilité douce
afin de limiter le stationnement sur les voies publiques.

Fixer les objectifs chiffrés de modération de la consommation de | 'espace et de lutte contre
I’étalement urbain

. Diviser par deux la consommation des espaces naturels, agricoles et forestiers des
dix derniéres années par deux conformément a la loi climat et résilience,
. En lien avec les thématiques n® 2 ef n° 3, concentrer le développement urbain sur

les secteurs a enjeux et les secteurs de renouvellement urbain.

Le Bureau d’étude Es Pace qui accompagne la commune pour [’élaboration du notre PLU
va vous présenter les orientations générales du PADD afin qui nous puissions en débattre.

Avant de passer la parole a Madame Catherine ESTELLON du bureau d’étude Es Pace, y-
a-t-il des questions sur celte premiére présentation et sur les orientations que nous avons données a
notre PLU ?

S’il n’y a pas de question, je vais donner la parole ¢ Madame Catherine ESTELLON du
bureau d’etude ES Pace. »

Madame Catherine ESTELLON : « Bonsoir & tous. En fait, Monsieur le Maire a
developpé ['essentiel des orientations d’aménagement et de programmation du PLU. Ce que je peux
Saire, moi, c’est de détailler les éléments qui ont été énoncés par Monsieur le Maire afin que vous
puissiez chacun éventuellement poser les questions ou bien apporter des compléments si nécessaire.

Je vais commencer par l'orientation numéro 1 qui concerne la confirmation de l'identité
paysagere et environnementale.

En fait, il s'agit de préserver les grands espaces et le grand cadre paysager qui forment le
Jond de scéne de la commune de Beausoleil, c'est-d-dire tous les espaces et tous les massifs boisés et
le maquis qui est situé au nord de la commune., Donc 14, il s'agit de préserver tous ces espaces, de
les maintenir inconstructibles puisqu'ils le sont déja dans le cadre du PLU en vigueur.

Egalement, ce qu'il est nécessaire de faire, c'est de créer et de préserver les interfaces entre
les espaces urbanisés et les espaces naturels, c'est-d-dire toute la bande d'habitat individuel qui est
située entre la moyenne corniche et ces grands espaces naturels. Donc, c'est préserver ces quartiers
d'habitat individuels tels qu'ils figurent aujourd'hui.

De méme, valoriser la diversité des paysages sur votre territoire communal avec la
préservation du patrimoine architectural, les espaces verts existants, les jardins remarquables, les
ruelles et les escaliers qui caractérisent véritablement votre commune.

Ce que je vais faire, c'est que je vais vous présenter rapidement les élémenis de chaque
orientation et d la fin de la présentation de chacune des orientations, vous pourrez poser des
questions ou éventuellement dire « ¢a nous convient », puisque l'objectif aujourd'hui, c'est vraiment
de débattre sur ce projet d'aménagement et de développement durable.

Donc le deuxiéme point, c'est identifier et préserver les éléments du patrimoine urbain.
Veritablement, il s'agit de préserver les quartiers historiques comme le quartier de la Gaité, le Ténao
inférieur, le Carnier, qui sont représentatifs de l'identité de Beausoleil, de méme que les éléments du
patrimoine bati tels que les hotels particuliers, les palais qui relatent de la Belle Epogue.

Bien vivre en ville aussi, il s'agit de maintenir les vues et les perspectives vers le littoral,
vers la mer, depuis les grands axes routiers qui desservent la commune.



Aussi, maintenir et mettre en valeur des formes urbaines et architecturales, de maniéve a
éme temps permettre le renouvellement et la
isant l'identité de Beausoleil.
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demolil el on reconstrutl a la place, pour repondre aux besoins des nouveaux arrivants sur la
commune.

Encadrer aussi le devenir des secteurs en enjeu de développement, tels que le Ténao
supérieur, la Crémaillére, les Moneghetti et le Vallon de la Noix. Ce sont des quartiers en enjey pour
le développement, c'est la ot va étre accueillie la croissance des quinze prochaines années.

Donc il est nécessaire de porter une attention particuliére au développement urbain de ces
secteurs, en termes environnemental et paysager et puis un point important que développe le projet
politique, c'est la préservation des espaces de respiration et de détente, qui jalonnent l'ensemble des
parcours piétons qui se déploient sur le territoire de la commune, avec la requalification et la
création de jardins publics et de parcs attractifs.

Requalifier les entrées de villes ; aujourd'hui vous étes sur trois entrées :

. L'entrée Est par le Ténao supérieur. Donc la, cette entrée de ville doit étre
requalifiée par rapport & des opérations de renouvellement urbain et de reconstruction de la ville
sur la ville. Il s'agira de concevoir un développement urbain a la fois respectueux des
caractéristiques de ce quartier, qui est en cours de mutation, et puis du grand cadre paysager.

. L'entrée de la ville Ouest. C'est en venant de Cap d'Ail, c'est plutét une entrée de
ville caractérisée par une dominante naturelle, avec la création du parc naturel de Grima. Un parc
qui devrait étre valorisé par des activités de sport et de loisirs, en lien avec la reconquéte des terrains
agricoles situés plus a l'ouest de Grima.

. L'entrée Nord via le parc du Devens, pour une porte d'entrée plutdt axée sur le sport
et le loisir.

Un dernier point de cette orientation, c'est protéger la qualité environnementale et
patrimoniale. Donc une évaluation environnementale et un état initial ont été réalisés par un bureau
d'études spécialisé qui est intégré au groupement que nous formons pour la révision du PLU, et qui
a fait des repérages et a travaillé sur toute la trame verte et la trame bleue, qui est reprise dans le
cadre du PLU. Je ne vais pas vous développer plus que cela mais en tout cas, c'est la préservation
des réservoirs de biodiversité et la protection et la mise en valeur des corridors écologiques qui
permettent de relier les grands espaces naturels.

Un point supplémentaire concernant la préservation de la ressource en eau, qui est
constituée par la trame bleue, c'est-a-dire l'axe des vallons. Vous avez le vallon de la Rousse, le
vallon de la Noix, des Moneghetti, etc. C'est important pour endiguer les risques de pollution, les
risques d'inondation.

On a un élément supplémentaire qui concerne la réhabilitation et la préservation de la
trame noire, c'est-a-dire adapter une politique de l'émission de lumiére dans le ciel, avec des
dispositions particuliéres qui sont intégrées dans la phase réglementairve du PLU, c'est-a-dire dans
le reglement.

La gestion des risques, la aussi, c'est prendre en compte tous les risques naturels existants.
Aujourd'hui, la Commune est en train de relancer des études liées aux risques hydrauliques, avec le
Syndicat Intercommunal qui s'en cccupe aujourd’hui. L'objectif, c'est de déterminer quels sont les
secteurs 4 risque qu'il faudra prendre en compte dans les truductions réglementaires. Pour l'instant,
on n'a pas les résultats, mais sachez qu'il y a une étude qui est en cours.

J'en ai fini pour l'orientation numéro 1. Si vous avez des questions, des observations, c'est
le moment de le faire...

Monsieur le Maire propose qu'on pose des questions a la fin, donc je continue.

Pour l'orientation numéro 1, on voit sur la cartographie les grands espaces naturels
protégés, qui sont maintenus, protéges et qui concernent des réservoirs de biodiversite.



Vous avez ici les fléches vertes qui illustrent les corridors écologiques et les liens a faire
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2 : Organiser et valoriser le tissu urbain en préservant les

équilibres de territoire.

11 s'agit de traiter des orientations en matiére d'aménagement du territoire et d'urbanisme
et en matiere d'habitat. C'est un point nécessaire pour tenir compte et étre conforme au code de
l'urbanisme.

Les choix de la commune, de la municipalité et de vous-méme, c'est de garantir un
développement urbain maitrisé, c'est-a-dire véritablement concentrer le développement urbain en
aval de la moyenne corniche, c'est-a-dire que tous les espaces qui sont au-dessus sont préservés. Ce
n'est pas inconstructible, mais l'idée est de densifier et de renforcer le développement sur les espaces
situés en contrebas.

Vous avez trois typologies d'espaces :

Vous avez les espaces sensibles d'un point de vue architectural et paysager, qui devront
supporter un développement modéré donc on sera sur des opérations de réhabilitation du tissu bt
existant pour préserver le caractére patrimonial, on a le Centre-Ville, avec un béti type belle époque
qu'il est nécessaire de protéger.

Vous avez également I'hypercentre, je vais vous montrer sur la cartographie, mais vous
connaissez mieux que moi votre commune. Vous avez l'hypercentre ici, qui est situé de part et d'autre
du centre historique, pour lesquelles vous aurez des opérations de renouvellement, mais surtout
certains secteurs a enjeu, tels que l'impasse la Gaité, qui est juste au-dessus de la crémaillére, dans
lequel il est envisagé un développement plus attrait sur des activités culturelles, sur des activités
d'exposition.

Vous avez également le Ténao inférieur, qui déja dans le PLU en vigueur faisait l'objet de
protection. La, nous sommes sur un respect de la réhabilitation du bati existant et de l'extension
mesurée, mais pas plus, de maniére a préserver cet espace avec ses jardins, ses formes et son
architecture.

En deuxiéme point, vous avez quatre secteurs a enjeu de développement, qui supporteront,
comme je disais tout a I'heure, la croissance des quinze prochaines années a venir.

Vous avez les Moneghetti, coté Ouest, qui dans un premier temps accueillera une liaison
souterraine piétonne, avec un parking sur plusieurs niveaux en souterrain, et qui permettra vraiment,
dans un premier temps, de doter le quartier d'équipement, d'infrastructures, préalablement d toute
opération de renouvellement urbain en aérien. C'est-a-dire que la Commune a fait le choix de régler
la question des mobilités, la question du stationnement, avant méme d'envisager toute constructibilité
du secteur, de maniére a ne pas aggraver les conditions de vie de ce quartier.

La Crémaillére, on le sait tous, c'est un point d'articulation entre le ceeur de Beausoleil, la
Principauté de Monaco, et le secteur patrimonial de la Gaité. L'objectif de la Commune, et qui est
inscrit dans le PADD, c'est de proposer une diversité de vocations, c'est-a-dire qu'on peut avoir aussi
bien du commerce de proximité, des équipements, des services, du logement, tout est ouvert, et avec,
bien stir, la création de parkings en ouvrage en souterrain.

L'idée, c'est de bien avoir une liaison entre ce nouveau quartier et le centre-ville de
Beausoleil, c'est vraiment ouvrir ce nouveau quartier a la vie de tous les jours, et non pas de faire
une enclave sur Monaco. En termes de gabarits, l'idée, c'est de ne pas faire d'immeubles de grande
hauteur, c'est vraiment rester sur des gabarits existants, et d'avoir quand méme une progression de
l'épannelage, c'est-a-dire des différents niveaux de construction entre les plus hauts qui sont en aval
et les plus bas qui sont dans le tissu d'habitat ancien en arriére.



La Commune souhaite aussi mener un concours d'architecture sur ce secteur-la, de
es volumétries, les possibilités d'espaces publics,
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séquences d'aménagement. Aujourd'hui, I'étude
‘Btat, il faut quand méme le signaler, pourra
eventuellement, peul elre sujelie a remeiire en cause certains axes qui sont développés dans le
PADD, mais en tout cas, au jour d'aujourd’hui, l'idée, c'est de maintenir ces quatre séquences telles
qu'elles ont été imaginées, avec une partie entre le boulevard Guynemer et la route des Serres, qui
sera destinée & une organisation en continuité de ce qui existe, des bdtiments existants.

En partie amont, en contrebas du boulevard, créer des équipements collectifs, et
notamment un parking en souterrain et un parc public paysager.

En partie Est, accueillir des équipements collectifs de type EHPAD, ou fout autre
équipement collectif d'intérét public, bien évidemment, et toujours en souterrain du parking, ainsi
que du logement.

La partie Ouest, qui inclut, elle, l'axe du Vallon, et qui pourra, éventuellement, suivant les
résultats d'études, étre un petit peu impactée, mais pas forcément. Donc, pour l'instant, nous, on
maintient ce point de vue-la.

Donc, ce sera de créer de nouvelles infrastructures qui permettront de desservir l'ensemble
du quartier du Vallon de la Noix.

Ce qu'il est important de dire, c'est qu'on aura des réponses aux objectifs de mixité sociale,
par des dispositions particuliéres qui interviendront dans le PLU, et qui répondront favorablement
a ces objectifs-la. En attendant les résultats de l'étude, la aussi, des outils de la réglementation liés
au code de 'urbanisme seront mis en place, pour l'instant, on ne les a pas encore définis clairement,
mais en tout cas, on a la possibilité de mettre en attente ces projets.

Le Ténao supérieur, il est inscrit dans la mise en valeur de l'entrée Est de la ville. La aussi,
sont attendues des opérations de renouvellement urbain, qui répondront également aux objectifs de
mixité sociale.

Hors de ces grands secteurs, vous avez des petits ilots de réhabilitation, de reconstruction
de la ville sur la ville, a l'impasse des garages, le terrain de la Campanette et le site Jean-Bouin.

Ce que je disais tout a I'heure, c'est que toute la partie, donc on est au troisiéme point,
toute la partie haute de la commune, c'est-a-dire qui se développe au-dessus de la moyenne corniche,
lobjectif, c'est de préserver ce fond de scéne quand méme, qui a une dominante végétale, et de limiter
les densités urbaines sur ces quartiers-la. Déja pour répondre a des objectifs paysagers, mais
également pour répondre a linsuffisance de certains équipements d'infrastructure, tels que
l'alimentation en eau, la voirie et l'assainissement.

Le PADD inscrit aussi des objectifs qui permettent de mettre en ceuvre sa politique de
I'habitat. L'objectif, c'est d'offvir un parcours résidentiel pour l'ensemble des actifs et des habitants
de Beausoleil, avec une offre de diversité de logements, encourager également la réhabilitation du
patrimoine bdti existant. Donc & l'échelle de la CARF, une opération programmée pour
I'amélioration de I'habitat a été lancée. Il y a des aides financiéres pour réhabiliter certains
logements. En méme temps, c'est répondre aux objectifs qui sont imposés par le programme Jocal de
I'habitat. Clest-a-dive qu'aujourd'hui, votre PLU doit créer d'ici 2035 environ 60 logements SRU par
an. Le PLU, dans ses traductions réglementaires, devra le démontrer.

Aprés, on a des orientations concernant les réseaux d'énergie, l'objectif, c'est d'encadrer
toutes les dispositions et de les valoriser dans la partie réglementaire de votre PLU.

L'orientation numéro 3 : Priorisez les activités économiques et des équipements de
proximité au sein de votre tissu urbain.

Face a la rareté du foncier, c'est mettre en ceuvre des actions qui permetient de maintenir
le tissu de commerce, de service et d'artisanat de proximité. Donc on a des outils qui permettent
réglementairement de limiter les changements de destination. On a également le droit de préemption



qui peut étre mis en euvre et qui répondra a cette volonté communale. Dans chacun des secteurs a

enjey, f'méee c'est d'avoir une migité des vocations, c'est-a-dire aussi bien accueillir du logement que
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dehors de la proximité et de la valorisation de tout ce qui est

proximité, c'est le développement touristique avec la valorisation et la mise en valeur de votre
histoire, de votre patrimoine.

En méme temps, affirmer le caractére paysager de Beausoleil avec le parc Grima, qui sera
un espace de loisirs et de sport ouvert a tous, et puis augmenter aussi l'offre d'hébergement hételier.

La aussi, le PLU permettra l'installation d'hétels et donnera les moyens de se développer.

En termes d'équipement, vous avez des besoins en matiere d'accueil des personnes dgées,
des écoles, des gymnases, donc la aussi, le PLU traduira cette volonté avec des dispositions
particulieres. De méme, l'objectif aussi, c'est d'offrir a tous l'accés a la fibre et l'accés aux
communications téléphoniques.

Un dernier point concernant le développement économique, c'est accompagner la reprise
des activités agricoles. La Commune souhaite réinscrire dans son PLU des secteurs & vocation
agricole. Ils seront en lien d'une part avec le parc Grima, qui sera aménagé au-dessus de la moyenne
corniche, et puis sur la valorisation d'anciennes activités agricoles existantes suy voire territoire.

L'orientation numéro 4 : Garantir une mobilité et un mode de vie durable. L& aussi, c'est
améliorer les moyens de transport et faciliter les déplacements.

Plusieurs moyens seront mis en ceuvre. Déja, c'est limiter l'utilisation de la voiture
individuelle et pour la limiter, aménagement de systémes, de dispositifs de cheminement piéton,
d'escalators, etc. Tout cela est bien pris en compte dans votre PADD et sera retraduit dans le cadre
des dispositions réglementaires.

Pour chaque nouveau secteur en jeu qui fera l'objet d'opérations de renouvellement et de
reconstruction, la aussi, il sera veillé a ce qu'il y ait des liens enire ces quartiers, les lieux de vie et
les lieux attractifs de Beausoleil.

Le dernier point: Fixer les objectifs chiffrés de la modération de la consommation
d'espace.

C'est en réponse a l'obligation de prendre en compte la loi climat et vésilience. Aujourd'hui,
ce qu'on peut dire, c'est que vous étes sur une croissance moyenne de 0,5 % qui est proche des
obligations régionales du SRADDET qui est a autour de 0,4%. Mais compte tenu des spécificités,
des caractéristiques de Beausoleil et des obligations en termes d'accueil de jeunes actifs et de
logements qui leur correspondent, on a misé sur une croissance a 0,5 %,

Ce qu'il faut dire aussi, c'est qu'en matiéve de lutte contre l'étalement urbain et la prise en
compte de la réduction de la division par deux de la consommation d'espace qui résulte de
l'application de la loi climat et résilience, vous étes parfaitement en adéquation avec ces objectifs.
Clest-a-dire qu'entre 2011 et 2021, vous avez consommé 8,9 hectares, soit a peu prés 0,89 hectares
par an.

Et aujourd'hui, a travers votre projet de PLU, on tend vers une consommation de l'espace
d'environ 3 hectares en consommation d'espace non bdti et 2,5 hectares en consommation en dents
creuses, c'est-a-dire des espaces qui sont situés dans les enveloppes urbaines et qui correspondent d
des espaces vierges qui sont potentiellement constructibles aujourd'hui,

Voila, j'en ai fini avec le PADD parce que vous avez beaucoup de dossiers, donc je n'ai
qu'a valider par la suite. »

Monsieur le Maire ; « Oui, je sais que nous avons eu beaucoup d'échanges déja sur le
PADD et sur le PLU. C'est vrai que la difficulte a la fois de vouloir développer et préserver
Beausoleil n'est pas simple. Je pense remercier les services de I'Etat de l'aide qu'ils nous apportent
pour arriver d mener @ bien cette mission.



Des questtons ont beaucoup été posées dans les réunions précédentes, je sais, mais s'il y

ens, on apportera une réponse soit en tant que
Maire, w:rMcaBiﬁ@tﬁﬂmmr ®oit notre Elu a I'frbanisme. »
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qu'on construit plus ou moins parce qu'il y a des

Monsieur le Maire : « Non, I'objectif est de préserver Beausoleil, donc effectivement on
n'a pas la volonté de construire sauf lorsqu'on a I'Etat qui nous dit vous devez construire des
logements sociaux, donc on trouve des solutions pour faire le logement qu'ils nous ont demandé.

On cherche a développer Beausoleil et a préserver Beausoleil. Je crois qu'on a atteint
actuellement une densité urbaine qui est importante, c'est la deuxiéme ville la plus dense du
département avec Le Cannet, c'est 14 000 habitants sur un peu plus de 2 km?. Nous sommes bien
conscients que les habitants de Beausoleil ont envie de pouvoir loger leurs enfants a Beausoleil,
donc on a cette double contrainte politique de répondre a la demande de la population de loger les
enfants et aussi de préserver Beausoleil, préserver le cadre de vie, je pense que c'est aussi beaucoup
demandé par la population. »

Monsieur Fabien CAPRANI : « La carte. Oui, on peut I’avoir ? »

Monsieur le Maire : « Oui, vous l'avez dans le dossier, dans le dossier du PLU. »

Monsieur Fabien CAPRANI : « Je ne l'ai pas, d'accord, non, je ne l'ai pas. »

Monsieur le Maire : « Le PADD est fourni a [’ensemble des élus, mais également
téléchargeable et consultable sur le site internet de la Ville. »

Monsieur Fabien CAPRANI : « D'accord, »

Monsieur le Maire : « C'est trés compliqué de faire un PLU, sachez-le. S§'il n'y a pas
d'autres questions... Je sais que les débats ont été nombreux précédemment, notre texte est une
synthése de toutes les contributions qu'on a regues.

Nous avons également tenu compte des demandes des services de I'Etat et on va travailler
donc sur la suite dans les semaines qui viennent avec l'objectif de terminer le PLU fin 2023.

Et selon l'expression consacrée, quand on donne une date, ¢a veut dire que ¢a ne peut pas
se terminer avant fin 2023. Donc ¢a se terminera peut-étre juste aprés fin 2023, on en est déja

conscient.

Merci beaucoup. Nous allons prendre acte du fait qu'il y ait eu le débat, que vous avez bien
communiqué sur le PADD de la ville de Beausoleil.

Mevrci de votre présence. »
Le Conseil Municipal oui cet exposé, délibere et :

PREND ACTE dc la tenue du débat sur les orientations générales du Projet
d’ Aménagement et de Développement Durable.

bJ
5]

Fait ct délibéré & Beausoleil, le 16 février

Piéce jointe : - Projet d’Aménagement et de Développement Dure
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RappeL DES oBJECTIFS DU PADD

Elément central du Plan Local d'Urbanisme (PLU), le Projet dAménagement et de Développement Durables (PADD)
exprime les objectifs et projets de la commune en matigre de développement économique et sacial, denvironnement
et d'urbanisme a I'harizon 2035.

Il expose de fagon claire et accessible la stratégie du développement territorial a long terme, en répondant aux
principes de développement durable qui inscrivent le PLU dans des objectifs plus lointains que sa propre durée.

Méme il est non opposable aux autorisations d'urbanisme, le PADD constitue cependant un cadre de réféence des
diftérentes actions d'urbanisme et daménag t cone T s Alnsi, cest en cohérence avec le PADD
que I rdglement fixe les régles dutilisation des sofs. De mine, les Orientations d/Aménagement el de Programmajion
(OAP) sont établies dans le respect du PADD,

Le Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD) correspond au document cadre du Plan Local
d'Urbanisme (PLU).

# présente be projet communal et définit les orfentations généales 3 Péchelle de la commiune. Ces orfentations croiseit
les enjeux de plusieurs domaines de la politique publigue :
« Aménagement et urbanisme,
Equipement,
Paysage,
Protection des espaces naturels, agricoles et forestiers,
Préservation ou remise en bon état des continuités écologiques,
Habitat,
Transports et déplacements,
Développement des communications numériques,
- Réseaux d'énergie,
Développement économique, artisanal, commercial et de loisirs.

L Projet diAménagement et de Développement Durables fiwe des objectils chilfrés de moderal de fac
de l'espace et de lutte contre I'étalement urbain.

Tout point abordé dans le Projet d’Aménagement et de Développement Durables devra étre traduit réglementairement
par la suite dans les autres pléces du Plan Local d'Urbanisme.

Les orientations d’urbanisme et d'aménagement synthétisent le projet de territoire de notre ville.
Elles abordent et déclinent les trois piliers de I'urbanisme durable prévus par le code de I'urbanisme::

1. L#quilibre entre le renouvellement urbain et un développement urbaln maltelsé, la préservation des espaces
affectés aux activités agricoles et forestitres, et Is protection des espaces natusels ot des paysages, en mespactant
les objectifs de développement durable.

2. La diversilication des aménagements futurs, en prévoyant les capacités de construction et de rihabifitaticn
satisfaisantes pour répondre aux besoins actuels et futurs en matiére d'habitat, d'activités économiques, notamment
artisanales, culturelles, sportives et dintérét général, déquipements publics, ainsi que des moyens de transports
et de gestion des eaux.

3. Lutllisation ralsonnée des espaces urbalns et naturels, périurbains et ruraux, la limitation des besoins de circulation
automobile, préservation de la qualité de 'air, de eau des sols et du sous-sol, des dcosystémes, des espaces verts
des milieux, des sites et paysages, la réduction des nuisances sonares, fa sauvegarde des ensembles urbains

remarquables et du patrimoine bati, la prévention des risques naturels prévisibles, des pollutions et des nuisances
de toute nature.

Le diagnostic territorial, préalablement établi dans le cadre de l'élaboration du Plan Local d’'Urbanisme, a permis a la

commune de Beausoleil de dégager les éléments qui lui permettent d'exprimer son projet communal au travers du Projet
Jaménagement et de Développement Durables.

Revision bu PLAN LocaL b'URBANISME ComMuNE DE BEAUSOLEIL
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LES PRINCIPAUX CONSTATS DU DIAGNOSTIC

Le diagnostic et I'état initial de I'environnement, élaborés lors de la phase 1 de Ia révision du PLU, ont mis en évidence un

certaln nombre de constats et ont ainsi permis de dresser un portrait de la commune, 3 un instant T. (| ne s'agit pas d'un
portrait figé, mais au contraire, d'un portrait dynamique, inscrivant résolument la commune de Beausoleil dans son contexte
spécifique, transfrontalier.

Les principaux constats sont repris de maniére synthétique :

Beausolell, une ville transfrontaliére, une ville carrefour au sein d'un territoire de développement et de projets :

— Un positionr transfi lier, une situation de carrefour dans un espace géographique contraint,

— Une commune au cceur des enjeux de la Riviera Frangaise, transfrontalidre avec Italle et fa Principauté de Monaco, et en
lien avec la Métropote Nice Cote d'Azur,

—  Un bescin accru en logements pour héberger une partie des employés de la Principauté de Monaco ; En 2021,
15021 actifs sur les 58 079 salarlés monégasques résident sur une des quatre communes limitrophes a la Principauté dont
fait partie Beausolell. En complément, 30 649 salariés cor quotidi t vers la Principauté en provenance
des autres communes du Département des Alpes-Maritimes, 15 000 emplols supplémentaires sont attendus 2 Monaco,
a I'horizon 2030, Ainsi entre 2020 et 2021 le nombre d'actifs sur la Principauté a connu une hausse de 3,88 % soit 2 168
actifs supplémentaires

—  Des axes de communication fortement manqués par des flux de transit,

-+ Des projets ambitieux en cours et 3 venir en matiére de déplacements et de mobilité douce.

Une ville qui poursuit sa dynamisation :

— Unréle de pdle urbain structurant & Iéchelle de la Riviera Frangaise,

— Une commune qul blen qu'ayant connu sur les vingt derniéres années, comme l'ensermble de la France métropolitaine,
une augmentation de I'ige de sa population, comporte au ceeur de la pyramide des Ages : 229 d'habitants entre 30 et
44 ans (2 960 personnes) et 23% entre 45 et 59 ans (3 080 persannes), La commune est caractérisée par un dynamisme
démographique en légére augmentation depuis les années 2010,

—+ Une population active en augmentation continuelle, 8 mettre en lien avec le bassin demplois monégasque, mals des
emplais sur piace en diminution cette dernidre décennie, .

—+ Un regain d'attractivité depuis les années 2010 avec I'augmentation du parc de logements - les résidences principales
sous la forme d'un habitat collectif restent prédominantes mais avec une poursuite de l'augmentation des résidences
secondaires corollaire de ['attractivité du territoire,

—+  Une offre en logements SRU A développer soutenue par une politique engagée de fa muricipalité en fveur du logement
social ayant permis de respecter les plans trignnaux de production de logement 2014-2016 et 2017-2019, mais une
difficnité & produire du logement & prix abordable et un marché tendu au regard de b rareté du foncier,

—+ La nécessaire prise en compte de situation d'habitat indigne et insalubre en llen avec 'OPAH communaultaire,

— La prise en compte de 'adaptation des log its au vieilli de la population en lien avec 'OPAH communautaire,

—+ Une multiplicité de fonctions : une vacation résidentielle, un tissu éccnomique présent 3 renforcer, des équipements et
des services de rayonnement intercommunal en cours de complétude,

— nwmmmmmmuum-tmmammmmmum.
les agglomérations voisines et I'ltalle vers la Principauté de Monaco,

— Des projets en cours pour réduire I'utilisation de la volture dans Beausolell, des projets & venir pour réduire le transit
automobile par Beausoleil pour desservir Monaco en favarisant les déplacements de mobilité douce,

—+ La prise en compte des espaces naturels avec fouverture du Parc Naturel Municipal de Grima et le renforcement de la
fonction du Complexe du Devens en direction des activités de nature, sportives multigénérationnelles et des activités
agricoles axées sur des circuits courts de distribution,

Une vllle soucieuse d'améliorer la qualité de vie de ses habitants et de conserver son identité de ville 3 taille humaine :

—  Un territoire urbanisé sur plus de la moitié de sa surface (55%) avec une ville trés dense et des céteaux a forte dominante
naturelle,

Un patrimoine historique de grande qualité,

La présence de grands paysages qul composent le fond de scéne du littoral,

Une trame paysagére préservée,

Un poids important de la voiture en transit,

Une politique de mobilité piétonne en cours de structuration : poursuite de la mise en place diescalators, amélioration et
élargissement des trottoirs avec objectif 8 moyen terme de piétenisation du coeur de ville,

Une identité riche et complexe,

Un terrltoire exposé aux risques naturels pris en compte par dlvers arrétés préfectoraux et par un plan de prévention des
risques naturels (PPRn) mouvements de terrain,

Ll
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LES GRAMDES ORIENTATIONS ou PADD

Les difis du Plan dAménagement et de Développement Dirakles ;

Orkentation 1: Confirmer lidentité paysagire et envitonnementale

—» Thématique : Paysage

—+ Thématiques ; Protection des espaces naturels, agricoles et forestiers, préservation et remise en bon état des
continuités écologlques

Orientation 2 : Organiser et valoriser le tissu urbain en préservant les équllibres du tentoire
—» Thématiques : Aménagement du territoire et urbanisme

Habltat

Réseaux d'énergle

. Orientation 3 ; Prioriser l'accuell des activités économiques et des équipements de proximité au sein du tissu urbain

existant

— Thématiques : Equlpement commerdial, de services et d‘artlsanat
Développement touristique
Equipements
Développement des télécommunications numériques
Actlvités agricoles

Orlentation 4 : Garantir une mobilité et un mode de vie durables
— Thématlques : Transports et déplacements

Orientation 5 : Fixer les objectifs de modération de la consommatlon de l'espace et de |utte contre [étalement urbain

Revision ou Pran LoCAL b'URBANISME COMMUNE DE BEAUSOLEIL
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ORIENTATION 1 : CONFIRMER L'IDENTITE PAYSAGERE
ET ENVIRONNEMENTALE

PRESERVER LE GRAND CADRE PAYSAGER NATUREL

Préserver les espaces, sites et paysages caractéristiques et Identitaires de Beausoleil :

—

Protéger les espaces naturels des rellefs et des vallons, lignes de crétes, ensembles boisés et les coupures a
I'urbanisatlon :

- le Mont des Mules, Collet de Betho, [Alma, les versants Est de Terragna, Font-Divina et Faussignana, espaces de
nature sauvage,

valariser le Parc Naturel Municipal de Grima en développant des activités de loisirs de nature ainsi qu'au travers du
diéploiement d'activités agricoles axées sur des circuits courts de distribution,

les axes et écoulement d'eau des vallons de Grirma, de la Noix, de la Rousse, Terragna, qui contribuent au réseau
écologique mais jouent également un réle dans fa réduction du risque Inondation,

- s espaces maturels identifiés par I Directive Territorial dsmdmagement (DYAL

Préserver les espaces naturels : massifs bolsés, lesmaquis et les falaises formant ke fond de scéne du littoral et prendre
en compte les espaces paysagers sensibles de la DTA ;

Améliorer les interfaces entre les espaces urbanisés et les espaces naturels ;

Valoriser la diversité des paysages au sein de Fagglomération urbaine, en aval de Ia Grande Comiche. Cas paysages
contrilueet 3 lx définition des difiérentes entités urbaines ot paysagéres de Beausole : camcise patrimondal des
quartiers histotiques, jarding remarquables, coulées vertes des vallons, ..

Maintenir la dominante naturelle des quartiers d'habitat individuet situés en amont de la Moyenne Corniche.

IDENTIFIER ET PRESERVER LES ELEMENTS DU PATRIMOINE URBAIN ET PAYSAGER PORTEURS DE
IYIDENTITE DE BEAUSOLEIL

«  Sauvegarder les ensembles urbains et paysagers remarquables, les patrimolnes batis, témoignage de I'histolre locale :

—»

—_

Quartiers d'habitat historique tels que la Gaité, le Ténao Inférleur, le Camler, composés d'un tissu hiti et d'une forme
urbaine typlque et vernaculalre,

Hétels particullers, palals, villas et batisses, dotés d'une architecture particulidre sur Iensemble du territoire.

BIEN VIVRE EN VILLE

Protéger les vues remarquables vers la mer, élément fondateur de la qualité et du cadre de vie:

. d

Préserver des perspectives vers la mer par le maintien de percées visuelles le long de la Moyenne Cornlche et des
axes structurants de I'hyper-centre et ses abords ;

+  Assurer la cohérence entre les volumétries autorisées par le PLU et la quallté des formes urbalnes et architecturales :

Conserver les spécificités du tissu urbain de Beausoleil, affirmer son identité architecturale et valoriser son Identité

propre. La commune ne souhaite pas d'immeubles de Grande Hauteur mais répond aux objectifs :

- de densification du tissu urbain existant par comblement des dents creuses et/ou en assurant Je renouvellement
de lavillesur laville,

- de limitation de la consommation d’espaces naturels et forestjers.

Encadrer le devenir des secteurs & enjeux de développement : Ténao Supérleur, Crémalllére, Monéghettl, Vallon de la
Noix. Sur ces quartlers 3 enjeus, il sera donné llbre cholx & 'expression urbaine et architecturale et ceci ;

- dans le respect de la morphologie urbaine et du tissu bati voisin,

- en malntenant des perspactives vers la mer,

- en neconstrulsant pas dimmeubles d'habitation de grande hauteur.
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ORriENTATION 1 : CONFIRMER L'IDENTITE PAYSAGERE
ET ENVIRONNEMENTALE

Préserver les espaces de resplration et de détente existants et en créer de nouveaux :

—

Poursuivre la requalification et la créatlon de pancs et Jardins publics alnsi que des espaces paysagers, en
veillant & une répartition équillbrée sur le territoire :

- un programme de développement des espaces publics est en cours sur l'ensemble de la ville,

- protection et valorisation du Parc Naturel Municipal de Grima,

« requalification ¢l renforcement des foactions sportives et de nature du Devens on direction des familles

Maintenir la trame paysagére des fardins en permettant des adaptations du bati existant ;

Assurer 'accompagnement paysager des parcours piétonniers : cheminements et petits espaces publics
conviviaux {placettes, jardins, ..},

REQUALIFIER LES ENTREES DE VILLE

+  Plusieurs entrées de ville de Beausoleil permettent d'avoir un accés direct aux paysages Identitaires de la commune.
Ces entrées de ville correspondent :

—

A ['entrée Est par le Ténao Supérieur dont il conviendra d‘assurer un traitement paysager et urbain qualitatif par
un renouvellement urbaln du bét existant.

Ce renouvellement urbain privilégiera des formes urbaines conciliant & la fols la préservation des perspectives
wers be grand cadre payrager des hauteurs confumees, swd objectis de demmiscation uwbaeine, Nsnémagement
despaces verts confortant la trame verte existante ainsl qu'une conception architecturale de qualité.

Lentrée de ville Ouest caractérisée par le Parc de Grima : ce parc 4 dominante naturelle devra étre valorisé par !

le déploiement d'actlvités de lolsirs et d'activités agricoles axées sur des circuits courts de distribution respectant
cette vocation paysagére.

Lervtnke Nord vin le parc du Devens ke st du Devens fora Fobyjet de Banvaus: de recpualifac sbion o dee resnec turation
qul seront en harmonie avec le cadre paysager et nature! du site.

PROTEGER LA QUALITE ENVIRONNEMENTALE ET PATRIMONIALE

Las orlentations générales en matlére de protection des espaces naturels, agricoles et forestiers

Préserver de towte nouvelle whanisation les espaces naturels identifids par fa DTA ainsl que les
paysages caractéristiques et identltaires de la commune:

—

préserver (a richesse écolagique du Mont des Mules, véritable site naturel protégé présentant & la fois un intérét
paysager et écologique ;

préserver la naturalité des versants sous la Haute Corniche, tels que les quartiers de Terragna, de la Roussa, et
de Malbousquet, secteurs résidentlels en milleu bolsé présentant un lien avec les milieux naturels 3 proximité
mais également un intérét paysager fort ;

conserver la imite de l'urbanisation entre la Grande Comiche trés naturelle et les contreforts de la Moyenne
Corniche assoclés & Ja frange urbaine en limite de la Principauté de Monaco.

Préserver [a diverslté des biotopes en fond de vallon boisé en limitant ieur constructibilité ;

—  mettre en valeur les actlons favorables  I'antretion et § la restauration das vallons;
— [dentffier les parcours plétons/sentiers/escallers da randonnées participant A la-mise en valeur et 3 |2 connalssance
des différents quartiers et des placettes bolsées encrées sur le territoire urbain, en llen avec les milieux plus sauvage.
Révision ou Pran Locat p'URBANISME CoMMUNE 0E BEAUSOIEN.
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ORIENTATION 1 : CONFIRMER L'IDENTITE PAYSAGERE
ET ENVIRONNEMENTALE

+  Réhabiliter ou créer des espaces agricoles :
—  préserver/réhabiliter les terrasses en restanques, véritable patrimoine paysager et agricole, et milieux favorables
alaccuell de la faune et de la flore : vignes, oliveraies, orangerales..

+  Lutter contre I'imperméabilisation des sols et les risques de ruissellement ;
—  préserver les axes des vallons et les é&coulements naturels des modes d'occu pation des sols contraires & leur vocation ;

~+  réaliser des bassing de ritention pour tout projet dimperméabfisation des sols, favosiser linfiltration & la
parcelle quand cela est possible techniquement et encourager les réserves d'eau de plule pour lrrigation des
Jardins,

Les orientations générales en matiére de préservation et de remise en bon &tat des continultés écologiques

»  Protéger la richesse biolagique et écologique et dessiner la trame verte et bleue :
—+  lidentiher les grands espaces natureds, los milieux agricoles factuels et andiess) et fes egpaces vigitalisis en ville
et caractérisé Finterface entro Furbanisation et les espaces dee nature afie de nitue prfserves b biodisersité.

Priserver  les réservolrs  de  blodessié  par  Tidentification de  comidors  écologiques  fonctionnels
assurant ke maintien de la richesss faunistias o2 floristioue locate -
—  délimiter les réservoirs fonctionnels en bon &tat de conservation écologlque ;

— indiquer les secteurs nécessitant une restauration des réservoirs de biodiversité du fait du potentiel écologique.

+  Préserver les comidors écologiques identifids couldirs de déplacement de b fasse entre les piservoirs de
biodiversité :
— spatiallser les corridors écologlques fonctionnels ou a remettre en état permettant la continulté écologique sur
I'ensemble du terrltoire et sur la CARF.

Protéger la ressource en eau qui constitue la trame bleue :
—  protéger la végétation dans les vallons assecs ouen eau;

— thmm&mmﬂm}ddﬁmmmmﬁ&
prévenir les risques de pollution en sassurant notamment de la qualité et de la performance des systémes
d'assainissement, du réseau d'eau potable et de I collecte des eaux pluviales;

—+ économiser l'eau potable : sensibiliser le public sur les économies a réallser et sur les techniques & mettre en
place.

+  Mettre en valeur/protéger la trame verte :
- par la conservation des continuums entre les espaces verts dans les espaces urbains et lutter contre les ilots
de chaleur en milleu urbain ;
- par la préservation des espaces végétalisés a I'interface de P'urbanisation et des espaces de nature ;
- par la réhabilltatlon des espaces agricoles en terrasses.

Préserver/réhabiliter la trame noire :
—  adopter une politique de limitation démisslon de lumiére dans le clel par un plan d'édalrage artificiel adapté aux
continuités écologiques garantissant la sécurité des usagers et la qualité de la trame naire pour la faune nocturne ;

—  prévoirdans les nouveaux projets des systémes d'éclairage public limitant Fimpact sur fa trame noire ; caractéristiques
des luminaires, orientation de la lumiére et durée de Iéciairage.
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OrienTATION 1 : CONFIRMER L'IDENTITE PAYSAGERE
ET ENVIRONNEMENTALE

GERER LES RISQUES NATURELS ET LES INTEGRER DANS LE PROJET DE DEVELOPPEMENT DE

BEAUSOLEIL

Assurer la protection des personnes et des biens au regard des risques naturels prévisibles :
s Prendre en compte les zones d'aléas et les plans de prévention des risques alns! que les dsques identifids en dehors
des PPR : Atlas des Zones Inondables (AZl), Enveloppe Approchée des Inondations Potentielles {EAIP), retrait-
gonflement des sols arglieux etc

Aglrlocalement de fagon adaptée
—  Utlliser les leviers d'actlon publique quand cela est nécessalre (acquisition fonciére notamment) ;

—»  Limiter la vulnérabillté des biens et des personnes aux risques inondations avec des aménagements et travaux
nécessalres :
- linftes les effets cavalis dus & Himpernséabilisation des sols : cnfetions de bassing Scrdteurs, par exemple
- ipégrer ks prescriptions dénles dans be schiana diediew dassainbsement des eoux usdes et des caux
pluviales, dont la compétence a &t transférée 4 la Communauté d’Agglomération de la Riviera Frangaise,

—  Favoriser la plantation d% efficaces condm i tion des incendies de foréts.

Lol e

—  Limiter la voinérablite des biens ot des porsoseses aux dsques mouvements de temain, retrait-gonflement des
sols argileux, séismes, .., avec des aménagements et travaux adaptés ou blen en interdisant toute construction
nouvelle dans les secteurs d'aléas important.

Revision ou PLan Local b'URBANISME CommunE DE BeausoLeL
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ORIENTATION 1 ; CONFIRMER L'IDENTITE PAYSAGERE

ET ENVIRONNEMENTALE
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ORIENTATION 2 : ORGANISER ET VALORISER LE TISSU URBAIN EN
PRESERVANT LES EQUILIBRES DU TERRITOIRE

GARANTIR UN DEVELOPPEMENT URBAIN MAITRISE

Concentrer le développement urbain en aval de la Moyenne Corniche

1. Les espages sensibles d'un polnt de vue architectuml et pavsager supporterant un diveloppement modénd

Il s'agira, sur ces espaces, de réhabiliter fe tissu béti existant tout en assurant la préservation de son caractére
patrimonial.

— Le centre-ville dont le béti ancien type « Belle épogue » sera protégé et mis en valeur notamment & travers les
arientations lides au développement de la mobilité douce, & Fattractivité touristique ou encore au renforcement des
cormnces de prowdmite, & Fimage de ln néfection de marcheé Gustave Eiffel.

—  Uhypee-centre comprenant notamment les secteurs de IAvenue du.Macéshal Foch el du Carnjer svec son ancien
palace Belle fpoque:
La cotiwbine ssuhaite conserver leur idontitd. Niésmenoires, # poura Sre evisagé v travall plus e, 3 la pancelle,
p tant le renouvellement urbaln de certains flols, sans pour autant porter attelnte aux caractéristiques
anwmmwgmmm&-ﬁw
Dans le quartier de la Galté, secteur d'habitat historique qul a accuellll les premiers piémontals, un projet
d'aménagement densemble poursa se développer. En cohérence avec son histolre, la commune a souhaité engager
|a mutation de ce quartier etcréer un lieu privilégiant toutes activités dexpression artistique et artisanale contribuant
a4 rayonnemsot cultured de Pesscolell, o ce, dans b respect des spéificités de la morphologie bite sdstante du
quartier.
Le PLU présenters, dans son réglement, des prescriptions réglementaires adaptées, favorisant le renouvellement
urbain du quartier et préservant les éléments qualitatifs qui fondent ldentité de la Gaité : gabarit, éléments de
paysage a préserver, cones de vue, etc.

Lo Tenaonférieus: dans la perspective de conserver un équilibre entre développement et protection, la commune
souhaite que ce quartier conserve la trame batie extstante, privilégiant une faible densité urbalne et la préservation
despaces de respiration sous farme de jardins. Une attention particulitre sera portée i la corplétude des direulations
pidtannes Nord/Sud, A plus long terme, ce quarties poursa recevols une densification phas impertante, ou au contralne
ol thespaces publics ou de pascy, dans le respect ot en complémentarité avec e développement urbain mis en

oeuvre sur Monaco.
Le PLU, dans ses traductions réglementaires, préservera la morphologie batie existante.

2. Qualie secteurs A enieux de développement supporterant la crolssance atendue pour les 15 prochalnes anndes ;

Ce quartier pourra accueillir une liaison souterraine piétonne, accompagnée d'un parking sur plusieurs niveaux en
ouvrage, permettant de doter e quartier des équipements préalablement nécessalres & son renouvellement urbain.

~+  LaCrémaillére :
Il constitue un point d'articulation urbaine entre le ceur de ville de Beausoleil, Ia Principauté de Monaco et le secteur
patrimonial de la Gaité.
L'objectif de la commune est de créer un secteur de miklté fonctionnelle (logements, services, commerces, hotels et
équipements de proximité, parkings en ouvrage ...
En téponse aux ohjectifs de mixité saciale, le secteur de la Crémaillére sera inscrit dans un périmétre de mixité
saclale, au mame titre que l'ensemble des zones urbaines sitiées en contrehas de la Moyenne Comniche.

RevisioN ot Puait LocaL 0" UnBANISME Commune OE BeausoLEL
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ORIENTATION 2 : ORGANISER ET VALORISER LE TISSU URBAIN EN
PRESERVANT LES EQUILIBRES DU TERRITOIRE

En cohérence avec linterdiction d'Immeuble de Grande Hauteur (IGH) sur le territoire, la réglementation sur ce
secleur sera modernisie par rapport au secteur a plan de masse en vigueur sous le PLU de 2008.

La réglementation sera axée sur des objectifs organisationnels (traltement des accas, espaces publics, ...), des
objectifs gabarltaires alnsi que des objeclifs capacitaires (potentlel constructible proche de l'ancien plan de
masse),

Dans le cadre du futur réglement, il seralt souhaitable que ce secteur urbain solt soumis par les propriétaires
fonciers & un concours d'architecture international pour lequel seront développés des principes d'aménagement
novateurs d'un point de vue urbain, architectural et environnemental permettant la création d'un quartier de vie
lecale, véritable trait d'union entre Beausalell et ln Principauté de Monaco,

-+ LeVallonde la Nalx, situé dans le prolongement du centre-ville, présente quatre séquences d’aménagement:

La partie située entre 1¢ houlevard Guyne: 1oute des Serres est destinée a faire lobjet d'une urbanlsation
intervenant en continuité du développement urbain réalisé tout au long du boulevard Guynemer,

La_gartie ampnt située en contrebas du boulevard Guynemer est destinée 3 I'accueil déqulpements collectifs
dintérét général notamment un parking en ouvrage et un parc public paysager.

La partie Est du vallon est destinée & des équipements publics (notamment EHPAD, EISCP*), parking en sous-
terrain, local technique, infrastructures viaires et du logement.

Lia patie Quest incluant I'axe du vallon naturel accuelllera de nouvelles infrastructures viaires permettant de
desservir lensemble du quartier et désengorger le centra-ville, Le tissu bati existant pourra évoluer vers un
gabarit plus modéré que les autres parties du vallon, sous réserve du respect des contraintes patrimoniales et
environnementales,

En réponse aux objectifs de mixité sociale, le secteur du Vallon de la Noix sera inscrit dans un périmatre de
mixité sockale, au méme titre que fensemble des zones urbaines situdes en contrebas de la Moyenne Corniche,

Pour tenr compie dlume réffesion sur & sensibilité paysagire et anchitecturalle du valion de b Nobx ains que d'une
démarche d'amélioration de ia connaissance du risque inondation dans ce vallon, fe PLU proposera les outlls et
dispositions réglementaires adaptés pour népondre & ces enjews.

— LeTéngo Supéreur : ce secteur s'lnscrit dans les objectifs de mise en valeur de l'entrée Est de [a ville.

Des opérations de renouvellement urbain sont attendues. Ce secteur accompagnera la politique de I'habitat en
faveur de la production des logements SRU.

3. Les secteurs de renouvellement utbain hors des secteurs § enjeux

—  Endehors des espaces sensibles et des secteurs & enjeux de développement, le renouvellement urbain pourra se
traduire par des opérations de reconstruction de la ville sur fa ville, dans le respect de la morphologle urbaine
et des gabarits existants.

— Ce renouvellement urbain s'organisera 3 partir d'une évalution structurée du tissu béatl, permettant I'accuell
d’une mixité fonctionnelle et sociale et la réalisation de logements permanents.

Il s'agit notamment du secteur Impasse des Garages, du terrain de la Campanette et du site Jean Bouin.

+  Encadrerle développement urbaln en amont de la Moyenne Corniche
—  Lesquartlers d'habitat individuel constituent une partle du fond de scéne du grand paysage de Beausclell,

Dans la perspective de conserver un équilibre entre développement et protection, les secteurs d'habitat diffus
dolvent conserver leur caractére 3 dominante naturelle, en ce sens, lsur densification doit étre mesurde.

*dquipements dntérét collectif et services publics
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ORIENTATION 2 : ORGANISER ET VALORISER LE TISSU URBAIN EN
PRESERVANT LES EQUILIBRES DU TERRITOIRE

FAVORISER UNE POLITIQUE DE L'HABITAT, RELEVANT UN TRIPLE DEFI

Offrir les mellleures conditions de vie possibles aux Beausolelllois en offrant une gamme plus diversifiée de logements
adaptés et respectueux des équliibres sociaux et de fa qualité urbalne globale du territoire communal.

Encourager la réhabilitation du patrimaine bati dégradé et vacant :
Ces actions slinscrivent dans les orientations de 'Opération Programmée pour 'Amélioration de I'Habitat «<OPAH» établie &
l'échelle de la CARF et approuvée en 2021,

« Participer au développement te L frange littorake, comprenant la Principaté de Monaco, en produisant du logy afin
de répondre aux besoins des actifs.

Le PLH de fa Comenunauté d'Agglomération de fa fiviera Francaise, #tabli pour la pédode 2019-2025, définit une podisction
de 720 logements nouveaux & praduire dont 360 lagements SRU salt, 60 logements SRU par an.
Au titre de ses traductions réglementaires, le PLU aura recours aux outlls réglementaires permettant de produire du foncier

afiny de counvrir les objectifs du PUHLE vagi
- des emplacements réservés pour Ia réallsation de programmes de logement sociaux, en vertu de l'article L151-41 4° du Code
de 'Urbanisme,

- des périmetres de mixité soclale, en vertu de l'article L.151-15 du Code de I'Urbanlsme.

Par allleurs, la croissance des emplols attendus sur la Principauté de Monaco, pour les 15 ans 3 venir générera inévitablement
une forte pression sur les territoires frontaliers en terme d'organisation et de fonctionnalité urbaine,
La commune de Beausolell est directement concernée par cette probiématique.

Prendre en compte la dépense énergétique dans les batiments;
Intégrer la haute quallté environnementale ;
Faciliter le recours aux énergies renouvelables sous réserve de la protection des sites et des paysages ;

Porter une attentlon particuliére aux objectifs d'économie dénergie dans tous les projets déguipements publics et leur
mode de gestion.
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ORIENTATION 2 : ORGANISER ET VALORISER LE TISSU URBAIN EN
PRESERVANT LES EQUILIBRES DU TERRITOIRE

Secteur d enjewc
Ténao supéreur

Secteur d enjeu :
Vallon de la Noix

teur & enjeux : La Crémallldre

Impasta des Garages

Secteur henjeux: Le Monéghattl
Lavilie pewise

- Malntenir les densitds et les gabarits extstamts du centre historique

Les extansioms o8 LA viLLe oese

- Ps;.u'l‘rwle renouvellement urbain de forte densité dans je respect de Ia morphologle bitle
# ®
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Poursulvre la perrvidemmnt wibaia sous |a farme d'un taw b molns dense, lindrant des
paces dy des hauteurs Fépannulage global du quarter

SECTUUR TARS STNSIILE DU AOINT DE VUB PAYSAGER 1T URBAIN

BBl Malntenisdes densités et des gabarits existants
S0 Espaces habités de trés falble densits

- Espaces naturels

@ Moyenne Corniche

Ml Espaces a vocation diquipement

! i | Frchedaménager

l: Espaces & enjeux
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ORIENTATION 3 : PRIORISER L'ACCUEIL DES ACTIVITES ECONOMIQUES ET
DES EQUIPEMENTS DE PROXIMITE AU SEIN DU TISSU URBAIN EXISTANT

SOUTENIR L'OFFRE DE PROXIMITE DANS LES POLES DE CENTRALITE, FACE A LA RARETE DU FONCIER

Poursulvre les actions mises en ceuvre pour développer le commerce, les services et l'artisanat en centre-ville ;

—

Protéger les lindaires commerciaux, de services et d'artisanat : préserver le centre-historique de toute mutation,
des commerces, services et artlsanat de proximité situés en rez-de-chaussée de certains axes et des quartlers
d'habitat formant des centralltés, vers du logement ou des garages;

Maintenir des zones d'intervention du droit de préemption sur les fonds commerciaux et artisanaux ;
Travalller sur fa visibilitd et la prormotion de Foffre commerciabe, artisanale et de senvices ;
Dans les quartiers en mutation des Monéghettl, de {a Crémalllére, du Vallon de la Noix et du Tenao Supérieur,

qui formeront & terme de nouvelles centralités, privilégier Iimplantation d‘unités commerciales, de services et
dartisanat de proximité.

MAINTENIR ET RENFORCER LATTRACTIVITE DE BEAUSOLEIL

Poursuivre la politique d'aménagement touristique :
—  Maintenir etvalorlser son identité de ville «Belle Epoquen, de par son patrimolne architectural remarquable :

Protéger les éléments du batl remarquable en dehars des Monuments Historiques, faisant déja l'objet d'une

protection forte ;

Conserver les ruelles et les traverses escarpées longées par des jardins privatifs et en créer de nouvelles ;

- Compléter le maillage d'espaces publics qui Jalonnent les parcours plétons : la commune a lancé un
programme de développement quelle poursuit actuellement ;

- Maintenir et renforcer la programmation des animatlons diverses (festivals, concerts, expositions, thédtre, ..)
et plus généralement promouvolr la palitique culturelle portée par la Municipalité sur lenserble du territoire
notamyRent 3 thvers une nifledon sur le développement des cspaces destings 3 accueiliir des équipenents.

Compléter 'aménagement du Parc Naturel Municlpal de Grima pour laccuell des Beausoleillois mais
également pour les touristes. La commune a créé en 2020 un parc naturel et paysager ouvert au public,
avec cheminements botaniques, parcours de santé, lieux de détente, espaces ludiques avec des jeux pour
enfants...

La zone naturelie de Grima verra également son attractivité renforcée au travers du déploiement d'activités
de loisirs nature et d'activités agricoles axées sur des circuits courts de distribution.

Renforcer Foffre d'accuell touristique en matiére d'hébergement hételier. En camplémentarité des structures
existantes, la commune souhaite réaliser un équipement hatelier de standing sur le secteur de la Crémaillére.

Ce type de structure nexiste pas encore a Beausolell et pérmattrait de compléter l'offre d'accuelt hoteliére
transfrontaliére, notamment & |'attention des congressistes de la Principaute de Monaco (Projet d'extension
du Grimaldi Forum), En effet, dicl deux ans et demi, le centre de congrés et de culture de la Principauté
entend accroitre sa capacité d’exposition de 50%, avec 6 000 m® d'espaces supplémentaire. Actuellement,
ce centre de culture et de congrés recolt en moyenne une centaine d'événements et 250 000 visiteurs par
an. Il accuelllera, & Vhorizon 2025 des événements de plus grande envergure et combinera davantage de
manlfestations simultanément.

Pérenniser les sports de nature dans le cadre notamment du Plan Départemental des Espaces, Sites et Itinéraires (PDES)).

Reviston ou Pran LocaL o JRrsAnisvE CoMMUNE DF Beausotzi.
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ORIENTATION 3 : PRIORISER L'ACCUEIL DES ACTIVITES ECONOMIQUES ET
DES EQUIPEMENTS DE PROXIMITE AU SEIN DU TISSU URBAIN EXISTANT

CONFORTER SON NIVEAU D'EQUIPEMENTS

Compléter loffre en équipements de proximité :
— Réaliser des équipements structurants pour répondre aux besoins actuels et futurs de Ia population ;
- Hébergement pour personines dgées (EHPAD),
- Ecale,
- Gymnase,
- Créche intercommunale,

—» Pour foffre cuftureite -
- Poursuivre le développement du maillage du territolre en équipements culturels notamment par un
développement des espaces 3 vocation d'équipements.

— Pourlesportetle Ioklr:&mammhmtwhm«bmm
dusite du Devens pour accuglliir notamment des compétitions sportives et des activités de nature.
En complé des deuiy its spartifs existants, la commune projette la réalisation d'un stade, d'un gymnase et
d'un parking en ouvrage et des espaces de lolsirs qui se développeront sur divers plateaux, avec le daménagement
ﬁwnhmmmammmwmmamm&
complexe sportif et lolsirs au Mont des Mules.

+  Développer des projets déquipements publics avec des objectifs novateurs décanomie d'énergie dans leur mode de
gestion et inciter & Famélioration des performances énergétiques.

+  Mettre a niveau les réseaux de communication numérlgues et téléphoniques :
-+ Participer & o mise en ceuvre des prioritéds draménagement numérique définies dans le Schéma Dimscheur
Départemental dAménagement Numérique des Alpes-Maritimes (SDDAN 06) ;

~»  Equiper le territolre du « tout numdétique » (développ du dégroupage, montée en déblt de l'ensemble des
foyers, filine aptique, couverture téléphonigue optimale, ) :

~»  Développer leWifi Public sur les places de la communc.

+ Gérer les résea disan potable et dfassalnissement dies eaue usées of des ealx phuviales afin de prévenir fes insuffisances
et les risques de pollution : compétence de la CARF.

ACCOMPAGNER LA REPRISE DES ACTIVITES AGRICOLES

*  Impulser la remise en culture des terres sur les terrains les plus propices :
=  Sur le secteur de Grima Inférieur ; remise en culture des planches existantes en vue du développement d'une
agriculture favorisant un clrcult court de distribution ;
— Enaval de la Grande Corniche : il s'agira notamment de remise en cultures et d'accueil d'un petlt élevage.

«  Encourager le déploi td'activitds agricoles : viticoles, maraichéres potagéres, de sylviculture et de Aorlculture dans un
but d'entretien et de valorisation touristique du territolre,

PROJET D’AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLES
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ORIENTATION 3 : PRIORISER L'ACCUEIL DES ACTIVITES ECONOMIQUES ET
DES EQUIPEMENTS DE PROXIMITE AU SEIN DU TISSU URBAIN EXISTANT

%
e
£
N -
".) Sectei 3 enjeux : La Crémalliére

Sectsur & enjeux: Les Maonéghettl

SOUTENR L' 0FFAZ COMMERCIALE DE SERVICE EY D' ARTISANAT OK PROXIMITE DANS LBS POLES DE CENTRALITE FACEA LA
RARETE DU FONCIER

] Poursuivin Iei #¢TTay mite1 en oeuvre pour développer W FErTiTiFR", service et [artisanat de
N\\\ frioxinnnd dans be cantie-yille e

- Privilégler d‘unhtds de services et d’artisanat dans les quartlers
en renouvelement urbain

MAINTENIR ET RENFORCEA L'ATTRACTIVITE TOURISTIQUE

A 0 &0 306 m * implanter un hatel de standing sur le secteur de la Crémaifiére
. Compléter Faménagement du parc naturel municipat de Grima
C‘ Préserver [1dentité des quartlers historigues avec leurs venelles et escaliers, Jardins, etc.
-~ > Escallers, chemins et sentiers
CONFORTRR LE NIVEAU D'EQUIPEMENTS PUBLICS
- Site sportif du Devens

= Equipements [iés 3 la vie quotidienne

ACCOMPAGNER LA REPRISE OES ACTIVITES AGRICOLES

".QT_'I Espaces agricoles 4 reconguérlr

Revision ou PLan LocaL 0'UR3aNISME COMmUNE 97 BEAUSOLEL
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ORIENTATION 4 : GARANTIR UNE MOBIUTE ET UN MODE DE VIE DURABLES

145 oo Y SIS L ORI s eI e Ty

+ Améliorer les moyens de transports et faclliter les déplacements pour maitriser la clrculation automoblle

—+  Réaliser des parkings en amont de la ville permettantun reportvers des modes de mobllités douces, les transports
en commun et les dispositifs de circulation en modes actifs (piétons, vélos, trottinettes, ,.).

—  Proposer des aménagements de la voirle pour cantraindre les déplacements automoblles en centre-ville :
- Limitateurs de vitesses,
- Plan de circulation favorisant les modes de mobilité douce,
- etc.

— Repenser les modes de déplacements en centre-ville ;
- Poursuite de la piétonisation (escalators, amélioration des Infrastructures : élargissement et traltement, ...)
et les aménagements vélos et trottinettes le long des axes structurants, en assurant la sécurlté des usagers ;
partage équilibré et sécurisé de l'espace public,

Surles secteurs retenys ;
—+ Monéghetti : Projet de llaison souterraine Monéghetti-Monaco et création d’un parking ouvert au public,
— | :
- projet de deux ascenseurs desservant école des Copains,
- réhabilitation des escaliers des Cigales,

- création d'un parking public,
- limplantation d’un dépose minute.

'

— iX:

- Pralongement du chemin de la Noix (vallon de la Noix Ouest),

- Création d'une voie de circulation entre le boulevard Guynemer et le boulevard d'Italie (vallon de la Noix Est),
- Création d'un parking.

—  Cémaillére;
- Création de lialsons piétonnes permettant de mettre en relation le futur quartier avec le centre-ville de
Beausolell et le quartier vernaculalre de la Gaité,

Améliorer le malllage vialre secondaire pour favoriser les lialsons interquartiers

—  AmdéBorer la laison avec fes différents quartiers environnants

— Réaménager et sécurlser certaines routes : la commune a mise 4 ['6tude e malllage de tout son territoire par une
amélioration des infrastructures lides 4 la piétonnisation de la ville, en procédant & leur dlarglssement et & leur
traitement avec des matériaux de revétement qualitatifs et naturel - avenue de Verdun, boulevard Guynemer,
boulevard des Monéghett, avenue Paul Doumer et fiaison verticale Monéghetti notamment,

Euvrer pour une optimisation des transports en commun
— Travailler en concertation avec la CARF pour :

- Une évolution du périmatre de desserte,

- Une extension horaire (nocturne en particuller),

- Une rotation sur des quartiers cibles de Beausolell,

Augmenter et hlérarchiser I'offre de statlonnements

—  Renforcer ['offre en stationnement pour tout nouveau projet de logements afin de réduire le stationnement le
long des voles publiques

—  ldentlfier les secteurs pouvant accueillir un projet de parking ou aire de stationnement.

Reviston ou PLan LocaL b'URrsanisve COMMUNE DE BEAUSOLEIL

=

B ProseT D’AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLES



AR Prefecture

006-210600128-20230216-I_1B-DE
Regu le 23/02/2023
Publié le 23/02/2023

ORIENTATION 4 : GARANTIR UNE MOBILITE ET UN MODE DE VIE DURABLES

/‘__\ /\

— Améllorar les moyens de transport et facliiter les déplacements

‘o 250 500 m

ﬁ Créer des parkings

Revision pu PLan LocaL 0'URBANISME COMMUNE 0t BEAUSOLEIL

Repenser les modes de déplacements en centre-ville

4+ Schéma de mobilité douce ; poursulvre Ia plétonisation
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ORIENTATION 5 : FIXER LES OBJECTIFS CHIFFRES DE MODERATION DE LA CONSOMMATION DE

LESPACE ET DE LUTTE CONTRE L'ETALEMENT URBAIN

REMISE EN PERSPECTIVE DES BESOINS COMMUNAUX

Le scénarto de développement démographique retenu est basé sur los domiers chiffres de FINSEE solt une population en
2019 de 13 358 habitants.

Ce chiffre est en hausse par rapport 4 2013 : 13 279 habitants.

Le taux de craissance annuel moyen observé entre 2013 - 2019 sélevait a + 0,1%.

Sur la base de ce constat, la commune de Beausolell a chaisi de retenir un scénario de croissance positif cohdrent par
rapport aux dernidres tendances de I'INSEE et qui permet & la commune d'accuelllir de Jjeunes actifs, de répondre aux
abjectifs du PLH de la CARF tout en maiteisant le développement urbain.

Les perspectives de oobssance démographique sont fixdes b environ 0,59 por an & Moo 2005, soit + &9 habitants par
an et + 69 logements par an.

Taux de croissance annuel moyen 05%
Population en 2019 13 358 habitants
Population estimée en 2035 14468 habltants
Taille des ménages en 2019 2,13
Taille des ménages en 2035 1,97
Résidences principales en 2019 6221 logements
Besoin en lagements estimé en 2035 pour répondre au desserrement 1 116 logements
des ménages et  la croissance démographique
Nombre de logements 4 réhabiliter 11 logements
Nombre de logements & créer a 'horizon 2035 1105 logements

ASSURER UN DEVELOPPEMENT HARMONIEUX ET MAITRISE

. Aﬁnfmhmm*hmmwmmm”whdeﬁhmmd&:
—+  Maitriser le dynamlsme communal tout en répondant aux besoins de la population en matiére de logements,
équipements et activités économiques,

—  Définis Fenveloppe wrbaine adaptée aux espaces powant assurer ua développement urbain mesuré de I

commune.

—+  Préserver les espaces naturels et agricoles assurant le maintien du paysage identltalre et de a biodiversité sur le
territoire communal.

TROUVER UN EQUILIBRE ENTRE RENOUVELLEMENT URBAIN ET CONSOMMATION FONCIERE

Permettre des opérations de rénovation et de réhabilitation urbaine au sein du tissu urbain exlstant.

Utiliser le potentiel constructible des espaces vierges au sein des secteurs urbanisés.

Le projet de dévelopy it de B lell canchuit & madérer Futilisation de V'espace dans le sens od il porte leffort de
construction neuve sur les espaces déja urbanisés, en reconstruction de la ville sur la ville, en réduisant av strict minimum
limpact sur la surface totale des espaces naturels, agricoles et forestiers,

Revision pu PLAN LocAL p’URBaNISME CoMMUNE DE BEAUSOLEIL
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ORIENTATION 5 : FIXER LES OBJECTIFS CHIFFRES DE MODERATION DE LA CONSOMMATION DE
L'ESPACE ET DE LUTTE CONTRE L'ETALEMENT URBAIN

Alnsl, 4 'horizon 2035, la consommation de lespace sur le territolre de Beausclell séieve a environ 5,5 hectares pour
répondre aux besolns en logements et équipements.

Une consommation annuelle moyenne de l'ordre de 0,3 hactare (2019-2035) est en balsse par rapport aux péricdes
passées.

Conformément  la lol Climat et Réslllence, Ja consommation dés espaces naturels, agricoles et forestiers ast estimé &
environ 3 hectares pour la péiode 2021-2031.

Rappel de la consommation das espaces naturels, agricoles et forastiars entre 2011 et 2021 : 8,9 hectares soit 0,89 ha/
an.

Revision DU PLan LocaL p'URBANISME COMMUNE DE BEAUSOLEIL
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