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Les étapes clés de la révision du PLU

Le PADD, un document cadre qui révèle le projet communal à l’horizon 2035

•	 Habitat
•	 Transports
•	 Déplacements
•	 Réseaux d’énergie
•	 Développement des communications numériques
•	 Equipement commercial
•	 Développement économique
•	 Loisirs

Le Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD) constitue le document central du Plan Local 
d’Urbanisme. Il croise les enjeux de plusieurs domaines :

•	 Aménagement
•	 Equipement 
•	 Urbanisme
•	 Paysage
•	 Protection des espaces naturels, agricoles et

forestiers
•	 Préservation ou remise en bon état des continuités 

écologiques

A8

Centre-ville

Grima

Devens

Secteur à enjeux : La Crémaillère

Secteur à enjeux : Les Monéghetti

Secteur à enjeux :
Le Ténao supérieur

Secteur à enjeux : Le 
vallon de la Noix

LES ÉLÉMENTS DU PATRIMOINE URBAIN ET PAYSAGER PORTEUR DE L’IDENTITÉ DE BEAUSOLEIL

Le grand cadre paysager et naturel à protéger

Les ensembles urbains paysagers remarquables à préserver

Requali�er les entrées de villes

Bâtiments et sites béné�ciant d’une protection 

Préserver la dominante naturelle du secteur d’habitat pavillonnaire

ASSURER LA COHÉRENCE ENTRE LA VOLUMÉTRIE AUTORISÉE PAR LE PLU ET LA QUALITÉ DES FORMES URBAINES ET ARCHI-
TECTURALES

Conserver  les spéci�cités urbaines et architecturales tout en comblant les dents creuses ou en 
assurant la reconstruction de la ville sur la ville

Encadrer le devenir des secteurs à enjeux de développement en assurant une transition avec la 
morphologie des quartiers voisins

BIEN VIVRE EN VILLE

Préserver des perspectives vers la mer

Préserver les espaces de respiration et de détente existants et en créer de nouveaux

Assurer l’accompagnement paysager du parcours piétonnier
-Escalier, chemin et sentier

Espaces urbanisés à vocation d’équipements

Moyenne corniche

PROTÉGER LA QUALITÉ ENVIRONNEMENTALE

Corridor écologique en fond de vallons

Corridor écologique en milieu forestier et/ouvert

LUTTER CONTRE L’IMPÉRMÉABILISATION DES SOLS

Préserver les axes et vallons et les écoulements naturels

Orientation 1 : Confirmer l’identité paysagère et environnementale
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Secteur à enjeux : Le Monéghetti

Secteur à enjeux : La Crémaillère

Secteur à enjeux :
Vallon de la Noix

Secteur à enjeux:
Ténao supérieur

Devens

Centre-
historique

Grima

LA VILLE DENSE

Maintenir les densités et les gabarits existants du centre historique

LES EXTENSIONS DE LA VILLE DENSE

Poursuivre le renouvellement urbain de forte densité dans le respect de la morphologie bâtie 
existante

LA TRANSITION URBAINE ENTRE LA VILLE DENSE ET SES EXTENSIONS ET LES ESPACES DE NATURE HABITÉS

Poursuivre le renouvellement urbain sous la forme d’un tissu bâti moins dense, libérant des 
espaces de respirations, proposant des hauteurs respectant l’épannelage global du quartier

SECTEUR TRÈS SENSIBLE DU POINT DE VUE PAYSAGER ET URBAIN

Maintenir des densités et des gabarits existants

Espaces habités de très faible densité

Espaces naturels

Moyenne Corniche

Espaces à vocation d’équipement

Espaces  à enjeux

Friche à aménager

Orientation 2 : Organiser et valoriser le tissu urbain en préservant les équilibres du territoire
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Secteur à enjeux :
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Secteur à enjeux :
Vallon de la Noix

Secteur à enjeux : La Crémaillère

Secteur à enjeux : Les Monéghetti 

Grima

Devens

Centre 
historique

SOUTENIR L’OFFRE COMMERCIALE DE SERVICE ET D’ARTISANAT DE PROXIMITÉ DANS LES PÔLES DE CENTRALITÉ FACE À LA 
RARETÉ DU FONCIER

Poursuivre les actions mises en oeuvre pour développer le commerce, service et l’artisanat de 
proximité dans le centre-ville

Privilégier l’implantation d’unités commerciales, de services et d’artisanat dans les quartiers 
en renouvellement urbain

MAINTENIR ET RENFORCER L’ATTRACTIVITÉ TOURISTIQUE

Implanter un hôtel de standing sur le secteur de la Crémaillère

Compléter l’aménagement du parc naturel municipal de Grima

Préserver l’identité des quartiers historiques avec leurs venelles et escaliers, jardins, etc...

CONFORTER LE NIVEAU D’ÉQUIPEMENTS PUBLICS

Site sportif du Devens

Equipements liés à la vie quotidienne

ACCOMPAGNER LA REPRISE DES ACTIVITÉS AGRICOLES

Espaces agricoles à reconquérir

Escaliers, chemins et sentiers

Orientation 3 : Prioriser l’accueil des activités economiques et des équipements de proximité 
au sein du tissu urbain existant
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Deux objectifs structurent cette orientation :

Assurer un développement harmonieux et maîtrisé :

•	 Maîtriser le dynamisme communal tout en répondant 
aux besoins de la population en matière de logements, 
équipements et activités économiques.

La commune organise son développement sur la base 
d’une croissance annuelle se rapprochant de 0,5 % : soit 
environ +69 habitants et environ +69 logements.

•	 Définir l’enveloppe urbaine adaptée aux espaces 
pouvant assurer un développement urbain mesuré de 
la commune.

•	 Préserver les espaces naturels et agricoles assurant 
le maintien du paysage identitaire et de la biodiversité 
sur le territoire communal.

Orientation 5 : Fixer des objectifs chiffrés de modération de la consommation de l’espace 
et de lutte contre l’étalement urbain

Trouver un équilibre entre renouvellement 
urbain et consommation foncière : 

•	 Permettre des opérations de rénovation et de 
réhabilitation urbaine au sein du tissu urbain 
existant.

•	 Utiliser le potentiel constructible des espaces 
vierges au sein des secteurs urbanisés. 

•	 Le projet de développement de Beausoleil 
conduit à modérer l’utilisation de l’espace dans le 
sens où il porte l’effort de construction neuve sur 
les espaces déjà urbanisés, en reconstruction de 
la ville sur la ville, en réduisant au strict minimum 
l’impact sur la surface totale des espaces naturels, 
agricoles et forestiers.
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D6007

D2564

D51

D6007

D51

Secteur à enjeux : Les Monéghetti 

Secteur à enjeux : La Crémaillère

Secteur à enjeux : 
Le Vallon de la Noix 

Secteur à enjeux : 
Le Ténao supérieur

Améliorer les moyens de transport et faciliter les déplacements

Repenser les modes de déplacements en centre-ville

Schéma de mobilité douce : poursuivre la piétonisation

Créer  des parkings

Orientation 4 : Garantir une mobilité et un mode de vie durables
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