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VILLE DE BEAUSOLEIL

Gérard SPINELLI
Maire de Beausoled
T “we-Président de la Communauté de la Riviera Frangaiye
Vice-Président du Centre de Gestion
de la Fonction Publigue Tervitoriale des Aipes-Maritimes

Je soussigné Gérard SPINELLI, Maire de Beausoleil, certifie que les actes portés sur la liste ci-dessous,
figurent dans le Recueil des Actes Administratifs n°1 de ’année 2022 mis a la disposition du public le 22
avril 2022.

TOME 1
DELIBERATIONS

Conseil municipal du 16 mars 2022

Préfecture le 21-03-2022, Accueil Mairie le 21-03-2022,
délibérations sur PUBLIC le 21-03-2022

Compte-rendu des débats de la séance précédente

H 1 a - Compte-rendu des débats de la séance du Conseil Municipal du 17 décembre 2021 — Approbation.

Aménagement du territoire

H 1 b — Révision du Plan Local d’Urbanisme — Présentation du Diagnostic Territorial.

Finances
H 1 c - Garanties d’emprunt a 3F SUD, Société anonyme d’Habitation a loyer. modéré agréée, pour le
financement par la Caisse des Dépdts et Consignations, des opérations « P446L - BLUE ROC
BEAUSOLEIL — PLAI» Acquisition en VEFA de 65 logements situés 1690 avenue des anciens
combattants d’Afrique du Nord 8 BEAUSOLEIL, et « P446L - BLUE ROC BEAUSOLEIL — PLS »
Acquisition en VEFA de 23 logements situés 1690 avenue des anciens combattants d’ Afrique du Nord a
BEAUSOLEIL.

H 1 d - Aide a la reconstruction durable — Contrat de relance pour le logement avec 1’Etat, la CARF et
la Commune — Autorisation de signature.

Mobilité-stationnement

H 1 e - Service public d’exploitation des parcs de stationnement en ouvrage « Libération », « Belle
Epoque » et « Victor Hugo » - Choix du mode de gestion et lancement de la procédure — Rapport article
L.1411-4 du Code Général des Collectivités Territoriales.
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Culture

H I f- Don d’une ceuvre d’art a la Commune — « Siréne » - Acceptation.

H 1 g - Fonds de dotation — Approbation du principe de création d’un fonds de dotation par la Ville de Beausoleil
et de ses statuts.

H 1 h - Demande de subvention au Département des Alpes-Maritimes pour I’installation d’un musée numérique au
Centre Culturel Prince Jacques dans le cadre du dispositif de soutien a la création de « Micro-Folie » sur le

territoire.

H 11 - Adhésion a la Fondation du Patrimoine.

TOME II

DELIBERATIONS

Intercommunalité

H 1 j - Transfert de compétences du Syndicat Départemental de I’Electricité et du Gaz (SDEG) au Syndicat
Intercommunal des Collectivités Territoriales Informatisées Alpes Méditerranée (SICTIAM) — Eclairage public.

Foncier

H 1 k - Acquisition par la Commune d’un lot volume n°3 de 241 m? relevant d’un ensemble immobilier sis 47
boulevard Guynemer, cadastré section AC numéros 601, 602, 604, 606, 607, 608, 610, 611, 612, 614, 615, 616,
617, 645, 647, 648, 649, 950, 682, 605 - Autorisation de signature.

H 1 I - Acquisition par voie de préemption urbain renforcé de deux appartements, d’une cave et d’une annexe au
sein d’une copropriété, sise 5 avenue du Carnier, cadastrée section AE numéro 409 — Autorisation de signature

H I m - Cession & I’amiable d’un appartement et d’une cave au sein d’une copropriété dénommée « Villa Lutéce »,
sise 23 boulevard de la République, parcelle cadastrée section AE n° 309 — Autorisation de signature.

Ressources Humaines

H 1 n - Régime Indemnitaire tenant compte des Fonctions, des Sujétions, de I’Expertise et de I’Engagement
Professionnel (RIFSEEP) — Mise a jour suite aux nouveaux plafonds applicables aux cadres d’emplois des

Ingénieurs.
H 1 o - Modification du Tableau des Effectifs
H 1 p - Débat sur la protection sociale complémentaire

H 1 q - Contrat d’apprentissage — Autorisation de signature

Péle solidarités- familles
Centre Communal d’Action Sociale (C.C.A.S.) de Beausoleil

H 1 r - Rapport d’activité 2021 du Centre Communal d’Action Sociale (CCAS) — Présentation



Administration générale

H 1 s - Compte-rendu des attributions exercées par délégation de 1’organe délibérant, en application des
dispositions de I’article L.2122-22 du code général des collectivités territoriales

CoOVID-19

H 1t-COVID-19 - Centre de dépistage - Vaccination - Information du Conseil Municipal.

ARRETES - DECISIONS DU MAIRE

Dates N° Objet
DIRECTION GENERALE DES SERVICES

4-01-2022 | SC/PB 02/2022 Décision du Maire — Etablissement d’une Convention de mise a
disposition du Centre Culturel Prince Jacques a I’Eglise
Evangéliste de la Riviera Frangaise — Rassemblement cultuel
trois dimanches par mois de janvier a juillet 2022.

12-01-2022 | SUF/GS/RM/AS/01- | Décision du Maire — Décision portant exercice du droit de

22 préemption urbain renforcé.

19-01-2022 | SUF/RM/AS/03-22 | Décision du Maire — Décision déléguant I’exercice du droit de
préemption urbain renforcé a I’EPF PACA pour des biens sis 3
rue Jean Bouin & Beausoleil.

11-02-2022 | SUF/GS/RM/AS/18- | Arrété portant mise a jour du Plan Local d’Urbanisme de la

22 commune de Beausoleil.
122-02-2022 | GS/PK/IC/AS/23-22 | Arrété de main levée partielle de péril ordinaire pris par arrété n°
ST/BB/02/12 en date du 5 juillet 2012.

9-02-2022 | EC 19/2022 Arrété portant délégation exceptionnelle des fonctions d’officier
d’état-civil a M. Jacques CANESTRIER, Conseiller Municipal,
le 21 mai 2022.

Date N° Objet
POLICE MUNICIPALE - occupation du domaine public

18-01-2022 | PM/ICR/078/2022 Arrété portant autorisation d’implantation d’une grue a tour,
chantier « KONPLEVA » 240, traverse de la Crémaillére.

18-01-2022 | PM/JCR/081/2022 Arrété portant autorisation d’implantation d’une grue a tour, 20-
22 boulevard du Ténao, chantier «villa Farniente II» a
Beausoleil.

18-01-2022 | PM/ICR/082/2022 Arrété portant autorisation d’utilisation d’une grue a tour, 20-22
boulevard du Ténao, chantier « villa Farniente II» a Beausoleil.

18-01-2022 | PM/JCR/083/2022 Arrété portant prolongation d’autorisation de fonctionnement
d’une grue a tour, 3536 avenue Prince Rainier III de Monaco
(RD6007) a Beausoleil, parcelles AI301 et AI47.

18-01-2022 | PM/CM/092/2022 Arrété réglementant les emplacements livraison sur 1’ensemble
de commune de Beausoleil.

31-01-2022 | PM/JCR/146/2022 Arr€té portant autorisation d’implantation d’une grue a montage

automatisé, chantier « Hermenier», 16 chemin de la Bordina, a
Beausoleil.




Date Ne° Objet

4-02-2022 | PM/ICR/195/2022 | Arrété réglementant les nuisances sonores sur I’ensemble de la
commune de Beausoleil.

17-02-2022 | PM/CM/264/2022 Arrété réglementant les nuisances sonores sur 1’ensemble de la |
commune de Beausoleil et abrogeant 1’arrété PM/JCR/195/2022.

21-02-2022 | PM/JCR/279/2022 Arrété portant autorisation d’utilisation d’une grue a montage
automatisé, chantier « Hermenier», 16 chemin de la Bordina, a
Beausoleil.

28-03-2022 | PM/JCR/419/2022 Arrété portant réglement de collecte des déchets ménagers et
assimilés et précisant les conditions du dépét sur la voie publique
des cartons, des bacs individuels et déchets encombrants sur la
commune de Beausoleil.

23-03-2022 | PM/ICR/441/2022 Arrété portant autorisation d’implantation d’une grue a tour, 35
boulevard Guynemer & Beausoleil, parcelles AC275-276-277.

28-03-2022 | PM/CM/467/2022 Arrété portant création d’un emplacement pour véhicules deux et
trois roues avenue du Professeur Langevin a Beausoleil.

28-03-2022 | PM/CM/472/2022 Arrété portant création d’un emplacement livraison boulevard
Général Leclerc a Beausoleil.

31-03-2022 | PM/JCR/478/2022 Arrété portant autorisation d’occupation du domaine public par
I’implantation d’une grue & tour, chantier «villa Lucia» a
Monaco, sur la contre-allée de I’avenue d’Alsace a Beausoleil,

7-04-2022 | PM/CM/546/2022 Arrété réglementant le stationnement des véhicules hors gabarit
route de Beausoleil a Beausoleil.

7-04-2022 | PM/CM/547/2022 Arrété réglementant le stationnement des véhicules de

«catégories N », route de Beausoleil a Beausoleil.

Fait a Beausoleil, le 22 avril 2022

Géfard SPINELLI




DELIBERATIONS



VILLE DE BEAUSOLEIL

=X

LUCET OMHIBUS

Le 10 mars 2022

CONVOCATION

Madame, Monsieur,
Je vous prie de bien vouloir assister a la réunion du Conseil Municipal qui se

tiendra en séance publique, dans la salle des délibérations, salle polyvalente Centre Culturel
Prince Héréditaire Jacques de Monaco, le

Mercredi 16 mars 2022 a 19 heures.

ORDRE DU JOUR

Compte-rendu des débats de Ia séance précédente

I — Compte-rendu des débats de la séance du Conseil Municipal du 17 décembre 2021
Approbation

Aménagement du territoire
2 — Révision du Plan Local d’Urbanisme — Présentation du Diagnostic Territorial

Finances

3 — Garanties d’emprunt & 3F SUD, Société¢ anonyme d’Habitation a loyer modéré agréée,
pour le financement par la Caisse des Dépots et Consignations, des opérations « P446L -
BLUE ROC BEAUSOLEIL - PLAI » Acquisition en VEFA de 65 logements situés 1690
avenue des anciens combattants d’Afrique du Nord 8 BEAUSOLEIL, et « P446L - BLUE
ROC BEAUSOLEIL - PLS » Acquisition en VEFA de 23 logements situés 1690 avenue des
anciens combattants d’Afrique du Nord 48 BEAUSOLEIL

4 — Aide a la reconstruction durable — Contrat de relance pour le logement avec I’Etat, la
CAREF et la Commune — Autorisation de signature

Mobilité - Stationnement

5 — Service public d’exploitation des parcs de stationnement en ouvrage « Libération »,
« Belle Epoque » et « Victor Hugo » - Choix du mode de gestion et lancement de la
procédure — Rapport article L.1411-4 du Code Général des Collectivités Territoriales

Culture
6 — Don d’une ceuvre d’art 4 la Commune — « Siréne » - Acceptation

7 —Fonds de dotation — Approbation du principe de création d’un fonds de dotation par la Ville
de Beausoleil et de ses statuts
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8 -- Demande de subvention au Département des Alpes-Maritimes pour I’installation d’un
musée numérique au Centre Culture] Prince Jacques dans le cadre du dispositif de soutien
a fa création de « Micro-Folie » sur le territoire

9 — Adhésion 4 fa Fondation du Patrimoine

Intercommunalité

10 — Transfert de compétences du Syndicat Départemental de I'Electricité et du Gaz
(SDEG) au Syndicat Intercommunal des Collectivités Territoriales Informatisées Alpes
Méditerranée (SICTIAM) — Eclairage public

Foncier

11 — Acquisition par la Commune d*un lot volume n°3 de 241 m? relevant d’un ensemble
immobilier sis 47 boulevard Guynemer, cadastré section AC numéros 601, 602, 604, 606,
607, 608, 610, 611, 612, 614, 615, 616, 617, 645, 647, 648, 649, 950, 682, 605 -
Autorisation de signature

12 — Acquisition par voie de préemption urbain renforcé de deux appartements, d’une
cave et d’une annexe au sein d’une copropriété, sise 5 avenue du Carnier, cadastrée
section AE numéro 409 — Autorisation de signature

13 — Cession & P’amiable d’un appartement et d’une cave au sein d’une copropricté
dénommée « Villa Lutéce », sise 23 boulevard de la République, parcelle cadastrée
section AE n® 309 — Autorisation de signature

Ressources Humaines

14 — Régime Indemnitaire tenant compte des Fonctions, des Sujétions, de ’Expertise et
de I’Engagement Professionnel (RIFSEEP) - Mise a jour suite aux nouveaux plafonds
applicables aux cadres d’emplois des Ingénieurs et des Techniciens Territoriaux

15 — Modification du Tableau des Effectifs

16 — Débat sur la protection sociale complémentaire

17 — Contrat d’apprentissage — Autorisation de signature

Péle Solidarités - Familles
Centre Communal d’Action Sociale (CCAS) de Beausoleil

18 - Rapport d’activité 2021 du Centre Communal d’Action Sociale (CCAS) -
Présentation

Administration Générale
19 — Compte-rendu des attributions exercées par délégation de P'organe délibérant, en
application des dispositions de I’article 1..2122-22 du code général des collectiviiés
territoriales

coviD-19

20 - COVID-19 - Centre de dépistage - Vaccination - Information du Conseil Municipal

Veuillez croire, Madame, Monsieur, 4 ’assurance de mes geillgurs sentiments.



Commune de BEAUSOLEIL

ombre de membres
omposant le Conseil : 33
n exercice : 33

Ayant pris part &

la délibération : 27

Affiché le :

Réf.:H1a

Séance du 16 mars 2022

[’an deux mille vingt-deux, le 16 du mois de mars a
19 heures, en application des articles L.2121-7 et
L. 2122-8 du Code Général des Collectivités Territoriales, le
Conseil Municipal de cette Commune, régulierement
convoqué, s’est réuni en séance publique dans le lieu habituel
de ses séances, au nombre prescrit par la loi, sous la
présidence de Monsieur Gérard SPINELLI, Maire de
Beausoleil.

Etaient présents :
Mesdames, Messieurs, Gérard SPINELLI, Maire, Gérard

DESTEFANIS, Cindy GENOVESE, Mailys SALIVAS,
Alain DUCRUET, Danielle LISBONA, Philippe KHEMILA,
Eléonore PATERNOTTE Jorge GOMES, adjoints au Maire,
Gabrielle SINAPI, Patricia VENEZIANQO, Georges ROSSI,
Michel LEFEVRE, Gérard SCAVARDA, Jacques
CANESTRIER, Martine PEREZ, Fabien CAPRANI, Fadile
BOUFIASSA OULD EL HKIM, Fatima KADDIOUI, Amin
BELAHBIB, Vanessa VIETTI, Stéphane MANFREDI,
Sandrine MANFREDI CAVALLERE, conseillers
municipaux.

Excusées et représentées :

Mme Bintou DJENEPO, conseillére municipale, représentée
par M. Alain DUCRUET, adjoint au Maire,

Mme Rachel SOUKO, conseilleére municipale, représentée
par M. Gérard DESTEFANIS, premier adjoint au Maire,
Mme Pavithra KURUSAMY, conseillére municipale,
représentée par M. Amin BELAHBIB, conseiller municipal,
Mme Christine MATHIEU, conseillere municipale,
représentée par Mme Sandrine MANFREDI CAVALLERE
conseillére municipale.

Excusés :

M. Nicolas SPINELLI, adjoint au Maire,

M. Edouard-Jean CURTET, conseiller municipal,
M.Michel FINOT, conseiller municipal,

Mme Emmanuelle OLIVEIRA, conseillére municipale,
Mme Elena AVRAMOVIC, conseillére municipale,
M. Lucien BELLA, conseiller municipal.

Objet : Compte-rendu des débats de la séance du Conseil Municipal du 17 décembre 2021

Approbation.

1l est soumis au Conseil Municipal le compte-rendu des débats de la séance du Conseil

Municipal du 17 décembre 2021.



Le Conseil Municipal :

APPROUVE le compte-rendu des débats de la séance du Conseil Municipal du
17 décembre 2021, ce :

A PUNANIMITE.

Fait et délibéré i Beausoleil, le 16 mars 2022.

d SPINELLI
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Commune de BEAUSOLEIL

Nombre de membres
composant le Conseil : 33
En exercice : 33

Ayant pris part &

la délibération : 29
Affiché le :

Réf.:H1b

Séance du 16 mars 2022

L’an deux mille vingt-deux, le 16 du mois de mars a
19 heures, en application des articles L.2121-7 et
L. 2122-8 du Code Général des Collectivités Territoriales, le
Conseil Municipal de cette Commune, régulierement
convoqué, s’est réuni en séance publique dans le lieu habituel
de ses séances, au nombre prescrit par la loi, sous la
présidence de Monsieur Gérard SPINELLI, Maire de
Beausoleil.

Etaient présents :

Mesdames, Messieurs, Gérard SPINELLI, Maire, Gérard
DESTEFANIS, Cindy GENOVESE, Nicolas SPINELLI,
Mailys SALIVAS, Alain DUCRUET, Danielle LISBONA,
Philippe KHEMILA, Eléonore PATERNOTTE, Jorge
GOMES, adjoints au Maire, Gabrielle SINAPI, Patricia
VENEZIANO, Georges ROSSI, Michel LEFEVRE, Gérard
SCAVARDA, Jacques CANESTRIER, Martine PEREZ,
Fabien CAPRANI, Fadile BOUFIASSA OULD EL HKIM,
Fatima KADDIOUI, Edouard-Jean CURTET, Amin
BELAHBIB, Vanessa VIETTI, Stéphane MANFREDI,
Sandrine MANFREDI CAVALLERE, conseillers
municipaux.

Excusées et représentées :

Mme Bintou DJENEPO, conseillére municipale, représentée
par M. Alain DUCRUET, adjoint au Maire,

Mme Rachel SOUKO, conseillere municipale, représentée
par M. Gérard DESTEFANIS, premier adjoint au Maire,
Mme Pavithra KURUSAMY, conseillere municipale,
représentée par M. Amin BELAHBIB, conseiller municipal,
Mme Christine MATHIEU, conseillére municipale,
représentée par M. Stéphane MANFREDI, conseiller
municipal,

Excusés :

M. Michel FINOT, conseiller municipal,

Mme Emmanuelle OLIVEIRA, conseillére municipale,
Mme Elena AVRAMOVIC, conseillére municipale,
M. Lucien BELLA, conseiller municipal.

Messieurs Nicolas SPINELLI et Edouard-Jean CURTET
entrent en séance et prennent part au vote.

Objet : Révision du Plan Local d’Urbanisme — Présentation du Diagnostic Territorial.

défini par les articles L..123-1 et suivants du Code de I’Urbanisme depuis I’entrée en vigueur de la

Monsieur Gérard SPINELLI, Maire, rappelle que le Plan Local d’Urbanisme (PLU) est



bain du 13 décembre 2000, dite « loi SRU». Le
PLU accom'@RgrEmﬁpleth'@tmte territorialefdans son développement, grice & des outils de

OggalyP&é%lé)Pz%t %eo%gllr%e;gaffog 151?3 Commune$t Intercommunalités ont une marge de manceuvre

rpeur deécadende dtavenir de leur territoire, tant qug leur projet s’inscrit dans la continuité des grands
Pipinkipes dibPeursOfixds par le législateur et retignscrits dans le Schéma de Cohérence Territoriale

o0 D01 ).

Le PLU constitue donc un document de planification urbaine qui organise le
développement de la commune en définissant des orientations et des régles d’urbanisme, selon un
découpage précis en différentes zones. Il permet d’encadrer ainsi I'utilisation du sol et les projets
urbains, le style architectural, I’impact sur Penvironnement et sur le développement durable.

Il est composé de pigces écrites (comme le rapport de présentation ou le réglement) mais
aussi de nombreux documents graphiques (cartes de zonage, cartes des servitudes d’utilité publique),
les différentes protections patrimoniales et paysageres.

Cet ensemble de plans et de documents sert a tous les acteurs d’un projet : collectivités
territoriales, constructeurs, architectes mais également aux citoyens. C’est grice au PLU que la
Commune détermine [’évolution du territoire dans une perspective de 10 a 15 ans. Le PLU est
essentiel quant aux autorisations du droit des sols qui en seront 1’application. Sa consultation et sa
compréhension sont essentielles avant le dépdt d’une demande de permis de construire ou
de déclaration préalable de travaux.

Monsieur le Maire rappelle que la Commune a engagé, par délibération du Conseil
Municipal du 22 juillet 2020, la révision générale du PLU de la ville. A ce titre, la Commune est
accompagnée par le Cabinet d”Urbanisme Es-Pace dans cette démarche.

La procédure de révision du PLU comporte cing phases :

PHASE 1 : Mise & jour du diagnostic et de ’état initial de I’environnement

PHASE 2 : Projet d’aménagement et de développement durable (P.A.D.D.)

PHASE 3 : Traductions réglementaires (pré-zonage et principales régles d’urbanisme)
PHASE 4 : Consultation des Personnes Publiques Associées (P.P.A.) — Enquéte Publique
PHASE 5 : Approbation du PLU.

I convient de rappeler le déroulé de la procédure et les différentes étapes engagées et &
venir.

Récapitulatif des phases du déroulé de la procédure de révision du PLU : 5 Phases

Lancement de la procédure de révision du PLU par délibération du 22 juillet 2020

Notification du marché au cabinet ES-PACE mandataire du marché le 28 février 2021

Réunion en Mairie Atelier : Environnement Paysage Agriculture le 14 avri] 2021

Réunion en Mairie Atelier Habitat et Mobilité le 21 avril 2021

Présentation en Mairie Diagnostic — état initial de I’environnement (Phase 1)

1% version : Mai 2021

2%m version : Juin 2021 (complété du bureau d’études Environnemental)

3% version : Aolt 2021 (complétés des remarques de la Commune)

Synthése du diagnostic et propositions par le cabinet ES-PACE des orientations du Projet
d’Aménagement de Développement Durable - aolit 2021

Présentation du Diagnostic aux élus le 15 septembre 2021

Marché complémentaire : étude de déplacement — décembre 2021

Réunion de lancement Etude de déplacement le 13 décembre 2021

Réunion de présentation fixée au 19 janvier 2022 pour valider le Diagnostic et prendre en compte les
arbitrages de I Autorité Tetritoriale et des Elus (Phase 2 et 3)

Visioconférence avec les services de la DDTM le 26 janvier 2022 pour présenter un point d’étape
sur la procédure et associer les services de I’Etat

Lancement de I’étude de mobilité (délai 8 semaines) le 24 février 2022 par le Cabinet Trans
Mobilités.

Prochaines étapes :
1" mars 2022 : Programmation de la réunion avec les PPA pour recueillir leur avis




L6 mars 2002 - Précentation dy Diagnostic Territorial

AR bigw P83  Yzamcertation publiqup organisée au CCPJ

006210600128 -2022 Misea cBiis Eosition dudimgnostic territorial et de 1’évaluation environnementale
Recu le 21/03/% 5121? 2027 Lancement du PAL (écriture du PADD, 3 ateliers participatifs a organiser, réunion

Publié le 21/0PRAzeoncertation publique, puis|/débat du Conseil Municipal sur les orientations géncrales du PADD
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Dans ce cadre de I’élaboration du PADD, la Commune a souhaité retenir les thématiques
suivantes :
- Assurer un développement urbain réfléchi
- Protéger la qualité environnementale et patrimoniale
- Pérenniser / Renforcer le dynamisme du territoire
- Tendre vers une mobilité durable et raisonnée
- Modérer la consommation de I’espace et lutter contre I’étalement urbain.
Décembre 2022 — Mars 2023 : montage du dossier (finalisation du zonage, finalisation du réglement,
Evaluation Environnementale, Mise en forme du dossier de PLU pour arrét, passage en CDPNAF
(car Scot non approuvé), réunion PPA pour arrét du PLU, Concertation publique)
Avril 2023 : Arrét du PLU en Conseil Municipal
Mai 2023 — Octobre 2023 : Enquéte publique — Approbation du PLU (Phase 4 et 5)
Juillet — Aofit 2023 : Enguéte publigue et rapport du Commissaire enquéteur
Septembre 2023 : Réunion PPA et prise en compte de leurs avis
Qctobre 2023 : Approbation du PLU en Conseil Municipal.

Ainsi, nous parvenons au terme de la premiére phase portant sur le Diagnostic Territorial.
Le document afférent, joint aux présentes, est présenté au Conseil Municipal.

Aussi,

Vu la délibération du Conseil Municipal n® I 5 j du 22 juillet 2020,

Considérant Pavis des Personnes Publiques Associées réunies e 19 mars 2022,

Le Conseil Municipal ouf cet exposé, délibére et :

PREND ACTE de la présentation du Diagnostic Territorial.

Fait et délibéré a Beausoleil, le 16 mars 2022.

Pidce jointe : - Diagnostic Territorial.
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La commune de Beausclel dispose d'un Plan Lecal d'Urbanisme (PLU), approuvé le 30 janvier 2008.
Ca documant a fait 'objet de modificalions succassives ayant permis fa 1éalisation da projets définls par
1avills el fa nécessalte évolufion ot misa & jour du drurbanisme conformé atix évolutions
1&plslatives :

- Modificalion n*1 du 3 déeambra 2008,

- Modification 02 du 12 juillet 2610,

- Mise & jour n*1 clu 15 actoire 2010,

- Révisien simplifida n"t du 14 déeambre 2010,

- Révislon simplfide n°2 du 20 rmars 2011,

- Modification n®3 do 28 novembre 2011,

« Modification n"4 du 24 awil 2012,

- Meodification n°5 du 9 julliet 2012,

- Déclaration de projet n*1 du 10 navembre 2013,
- Modification n*8 du 21 mal 2615,

- Modication n°7 du 10 navembirs 2615,

~ Mize & jour n'2 du 7 trial 2018,

- Medification stmplifids n*1 du 28 janvier 2018,

- Modification n°8 du 28 novembra 2018,

- Déclaration de projet n*1 du 28 saplambra 2020,
- Dédamlion de projetn"2 en cowrs.

Les objectils de daveloppement du lemitolie communal exprimés par I commune senl |
- Adapler Jes oniantalions du Projot d'Aménagement st de Développerment Durable (PADD) du PLU
B0 vigusur ;
. Actualiser la documend d'urbanisme eves les disposiions des demidies &volutlons Iégisiatives en
matiére de consommation de Fespace, de densilé urbaine et mixita fonctionnele el soclale |

~ Prendre en compta las du nouveau P Locat de PHabital pour la périods 2018-
2025,

- Renforcer le secleur économique par la volonté de dynamiser la tissu économique foral en conforlant
les €O de proximié dans le sacteur du wentre-villa |

- Préserver le cadre de vie das lalllols en amé le nivesy en équ \s el en servicas
publics ;

- Renforcer s développement durable 4 fravers |es constructions sl une logigue de gestlon écork

REVISICH DU PLAN LOCAL D'URBANISHE

COMMUNE DE BEAUSGLER.
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dal'espaca : réflaxion sur la vépélalisaion du tissy uibain, sur les moblitds ot surla stalionnement,

Pour cela, la communa a prescil la révision du PLU par délibération du conselt municipal le 22 juiliet
2020.

La Gammunaité d'Agglomérmtion de fa Ridera Frangaiss (CARF) a engagés la procsdure d'élaboration
du Schéma de Cohérence Tercitoriale {3CoT) el a approuvée Is Programme Local da I'Habilat {PLH) "3
pour la périoda 2017-2022. La commune doit dono encadrer son développamenl fulur en compabbilité
avee les dispositions de ces deux

Conformeément awx articles L304-1 st suivants, ie PLU de la commune de Beavsolol deil falre Fobjet
d'une évaluation environnementate.

La présencs de slles Inscrils dans le réseau Natura 2000 implique auss! gus e PLL solt soumis & una
4valuationdesincldances Natura 2000 qui constitiera unvolet particulier de'évaivation environnementale
générale, dans |a mesure oirelle daft falre Fobjet d'uno knstruction administrative spécifigus, En effet, elle
falt 'objet d'vn avis spécifique du Préfet qu porta sur la qualite de fvaluation et sur la piise en compte
e Yenvironnemont dans ls document de PLU amrétd,

De plus, le décret du 09 avrl 2010 relatif & I'svaluation des Incidences Natura 2000 impose aux SCaT,
PLU st auires d de g soumis & tne dvaleation anviro tals, non app &
avant mai 2011, el étant susceptibles d'affecter les sites Natura 2000 sur Ja territoira concems, da réafiser
une elude dincldences sur les siles Natura 2000

Dans ce cadre, lo PLU de fa communs de Beausolell disposera :

~ DYun diagnoslic permettant de metira en avanl las grandes tendances du lemiloire el sas ehjatx. Line
pariis de ca diagnostic, notammenl FEtet Iitial de I'Envi béndficlera des compat
environnemantates dis bureau d'études Tineelude Ingénierie.

- D'un rappert de présentstion du PLU répondant aux dispositions de Farfice R.554-1 3 {.154-5 du
Goda de I'Utbanisme (rappelées cl-aprés) el de Parlcis R.$22-20 du Code de {Environnement.
Une partie do o rapport, da Evaluath i Hale, jera des compéloncas
environnemenleles de Tineeluds Ingénierie.

REVISIGN DU PLAN LOGAL D'URBANISIE.

CoMKUNE OF BEAUSOLEIL
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+ D'una dude dincldences Natura 2000, réalisée par Tineslude Ingénlerie, répondant A faricle R.414-
23 du Code de 'Environnainent.

La Plan Local d'Urbanisme da Beausolell est sounis 4 dvaluation environnementate.

1}-comporte difiérentes pléces :
1* {in rapport da présentation,
2° Un Projet d’A ot de Dével t Durables {PADD),
3° Das Ol lons ¢'A etdef lon (QAP),
4° Un réglemeant,
6° Des annexes.

La rapport de présentation comgorla 3 grandes pardias :

Parlle 1 - Les ions du dl tl
perspaclives d'évoluion du terrlolre.

Le premisr loms du rapport de présenlation s'appule donc sur un diagnostic, objet de te présent
documant.

du PLU e le résimd de Tanalyse des

Partla 2 - La Justification des cholx entrepria -

- pour lablir la PADD,

- pour melire en cohérenca les OAP avec fa PADD,

- pour permetire ia mise enoelvre du PADD etdes DAP parles disposiions édiclées dans|
- pour délimiler les zones et las différontes prascriptions.

Partle 3 - Lévaluatlon environnementale qui ;

- exposeies conséquences éventuelies du plan sur la proteclion de fenviconnement et Mévatuation des
Iincldences Naturg 2000,

- expliqus les cholx retenus pour Stablir ks PADD, les OAP el la réglement 2u regard dies objectfs da
prolection de Fenvironnhemenl,

- présents lss mosures envisagées pour &viler, réduira et si posslble compenser &'l y a lieu fes
conséquences dommageables de la mise en oeuvre du plan sur fenvironnement,

- définit les critdres, indicataurs at moedalités refenus pour Yanzlyse des résullats ds fapplication du

PREAMBULE

plan,

=
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- comprend ud résymé non technique des Sléments précidents etune dascriplion de la mandre dont
I's ion enviror a &6 effeciué

L& disgrioskic, ohlel de ce présent documant, comporls trols parties |

1* Le dizgnosile territorial sxpose dans Ja prembre partls est prévu au dewxliEme slinsa de Farticlo
L.551-4 du Code de {Urbanisme. 1l décrit dgalement Farticulation du plan avec les aulres documents
durbanisme el las plans ol pragrammes mentonnds & larticle L1224 du Coda de FEnvironnament
avac fesquels fo LU doit élre compatlble ou quiil dolt prendre én compts.

Le deuxigme alinéade 'arficle 1.151-4 précise quale diagnasiic est ¢ &fabh sy regard des prévisions
éeonomigues el démographiques el des besolns réperforiés en malidre de développement

6, de surf: t ) 14
de fespacs, denvironnement, nolamment air matidre de blodiversits, déquibre social de Thabitat,
de i els, de déqu el de services. »
2" Lerapport | dans la partie du d o, qui délallie IEtat

Inilfa} da FEmvironnement.

¥ Dans 1a trelsizme partie, Y diagnostle analyse les perspectives d'évalution da Félat inital
da lenviccnnement en les isliques das zones susceplibles d'stre
touchées ds maniére notable par Lz mise en vewvra du plan.

PREAMBULE
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PIAGNOSTIC TERRITORIAL ET ARTICULATION AVEC LES PLANS ET PROGRAMMES

PARTIE 1:

REVISIGN DU PLAH LooAL ©'URBANISME

GoltiUne DE BEausGLER




AR Prefecture

006-210600128-20220316-H_1_B-DE
Recu le 21/03/2022
Publié le 21/03/2022

1- POSITIONNEMENT COMMUNAL
1.1 - Contexte communal

La commune de Beausoleil se silue dans la partie Est du département des Alpes-
Maritimes et aux portes dea principauté de Monaco. Elle s'étend sur une superficie
d'environ 278 hectares pour une population de 13 607 habitants en 2017.

Siluée 4 15 km de Nice, la commune de B leil est limitrophe des lerritolr
suivants :

- au Nord : Pellle,

- au Sud : La Principauté de Monaco,

- &|'Est: Roquebrune-Cap-Marlin,

- al'Ouest: La Turble, Cap d'All,

Le territoire communal s'insére dans un réseau de villes du littoral dominé par le
teritoire Nigois & I'Ouest, la Principauté de Monaco au Sud et la commune de
Menton & I'Est.

Elle connail fa partlcularilé d'éire une ville récents. En effet, la commune a célébré
le Centenalre de sa création en 2004.

Fartement parla p de Monaco, elle occupe un rdle
complémentaire avec cette derniére. Cette interraction se manifeste notamment
par une wrbanisation continue aves Monaco gommant ainsi la présence physique

d'une frontiére,

Bien que falsant parile intégrante de la bande liltorale urbanisée, Beausoleil ne

posséde pas de facade maritime.

B leil se struclure [ I aufour de la DB0O7 et de la D51 qui =

permetient de faire le lien avec 'autoroute A8. 350
70

Positionnée sur un versant orienté au Sud, I'allitude de la commune de Bsausoleil - ;::ﬂn

s'échelonne de 40 m pour son point le plus bas & 621 m pour son point e plus haut
Le terriloire se compose de trols vallons qui permettent de maintenir des espaces
d'aéralion dans le lissu urbain.

1 Sources : Insee 2017, IGN

Population communale
340017

REvision DU PLAN LOGAL D'URBANISME COMMUNE DE BEAUSOLEIL
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1- POSITIONNEMENT COMMUNAL
1.1 - Contexte communal

BRI

Source : IGN

R
.
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1 - POSITIONNEMENT COMMUNAL
1.2 - Contexte intercommunal

Beausoleil s'inscrit dans le périmétre de la Communauté d'Agglomération de la

Riviera Frangalse (CARF).

La Communauté d’Agglomération de la Riviera Francalse regroupait, & forigine,
les communes de Beausolell, Castillon, Menton, Moulinet, Roquebrune-Cap-Martin
et Sospel ; auxquelles sont venues s'ajouter les communes de Gorbio (arrété

préfectoral du 5 seplembre 2002), Selnle-Agnés et la Turbie (arrété préfectoral
24 décambre 2002) et enfin Castellar (arrété préfectoral du 31 décembre 2008).

Par arété préfecloral du 22 avril 2013, le périmétre de la CARF est étendu aux
5 nouvelles communes de Breil-sur-Roya, Fonlan, La Brigue, Saorge et Tende, &

compler du 1er janvier 2014.

La CARF comple donc 15 communes, soit prés de 72 551 habilants sur environ

70 329 heclares (données 2017). Beausoleil représente enviren 18,7 % de
population et 0,4 % du territoire de la Riviera.

Le statut de celte intercommunalité permst aux collectivilés dintervenlr sur

I'aménagement du terriloire & I'échelle d'un espace communautaire.
Dans le cadre de cette Intercommunalité, sont exercées :
1. Des compétences obligatolres

> En matidre de développement que d'intérét cc
Les actions de développement économique :

du

Métropale Hica Cate WAzur

-1 il oncourantalap ion di nesd"

- Lacréation, le développement, la gestion et lacommercialisation de locaux

destinés aux enlreprises dans leur phase de création,

- Les actions de promotions et de développement de I'agriculture identitaire,
bl

- Ledéveloppementetla miseenvaleurdesitest

€€ du Pays des Pallions

- L'action de télécommunications,
- Et plus généralement, tout action ayant pour objet de favoriser

développement économique sur le teritoire de la Communauté

d'Agglomération de la Riviera Frangalse,

le

AN
Sources : Insee 2017, IGN, CARF

REVISION DU PLAN LocAL D'URBANISME
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1+ POSITIONNEMENT COMMUNAL
1.2 - Contexte intercommunal

Les zones daclvités Sconomiques :

- Gréation, aménagement, enlrellen of gestion de zones d'acliviiés
induslielle, commerciale, terlialre, artisensle, porusie et aéroportualre
qui sont dintérét communautaira,

Sonl dintérgt les opd d'acy , de locatlon et
de vents dimmeubles deslings & la teconversion de sites d'activités oy
la eréation de zones 4ui par feur Importance concourent @ la slrclyralion
Scenomique de 'agglomération et dent l'objet principal est ['tmpl ion

2. Des compétences optlonnelles :
> Création ou améragament et enlretien de valre d'fntérét communautalre ;
voities fnlernes aux zones d'aclivités ointérat :

> Création ou eménagement et gestion de parcs de slatishaement dintérét
comminatlalre : parcs de I téalisés 4 proximilé da pares
Terroviaites, en zone ubaie, concourant au développemant ot & Iutliisation

multi-sites d'entreprises des fliéres « nutrion-santé-blen-&tre »,

> Eny makére d'aménagement de f'espace communauialre -
- Organisation des transpods urbalis,
~ Schéma de Cohérence Tersitoriale {SCOT),
- Crégtion et realisalon de zone d'amé concertd  d'intéret
communauiaite (ZAG mises en cewre pour |a réalisation d'acliviiés etfou
s programmes de logemants),

> Enmatiére d'squifisra social de Ihabilat sur le (erritolre communedtaire

- Programma Local da I'Habital (PLH),

- Polilique du logement, notamment du logament social, d'intérét et d'aclion,
par das opératle d'intérét en faveur du logement des
personnes défavorisées,

- Amétioration du parc Immebitier bAt dintéét communalaire,

> En matidre de poliliqua de la ville dans la communauld :
Sonldlatéret comr les dispositifs F
urbain, de développement local d'insertion Gconomiqua, sockale et do
prévention de la délinquance, tels que le Contrat d'Agglomération, la
Mission Locale de fa Riviars Frangalse, la Malson du Service Public, la
Malson de la Justice et du Droit, la Maison de la Formation, le Consei?
Local de Sé&curhid et da Prévention de la Définquancs Infercammunat.

da déval

des kznsports collectils mullimadausx (pbla multmodal da Ja gare de Menton),
sinsf qua les parcs de staonnement publics 1éskeas & proximitd des sites
historiues ou présentant ug intérét mafeur sur fe plan tourdsliqua ou culturel
des communes membiss, ou das sites Inscrits ou des aspaces remarquables
des communes membres ;

> En matidre de proteclion et miss en valeur de fenvironnement &l du cadre da
vie : lute conlre la polivtion da 'ar, lulte contre les niisances sonores H

> Fourriéra automobile ;
> Gestion du sarvice de la fourmira des animaus ;
> Construction, aménagement, enlretien et gestion d'égulpements cullurela

al sportifs diniérét o {projet de madialhique 4 Menton par
axsmple),

Plusteurs documents ont par ailleurs 8l engagés 4 Féchelon Intercommunal,

Dreux d'entra eux ont 46 approuvés |
- Le 14/08/2020, & Programme Local de 'Hebikat (PLH)
~ L6 081172017, le Projet da Termitoire & Mhorizon 2030

Sources ; nsea 2017, {GN, CARF
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2 - CONTEXTE SOCIO-ECONOMIQUE E—
2.1 - Principales caractéristiques de la population communate
Crolseance da la popusation

B ledl connait des.
depuis 1958,

En effet, Besusolefl A consiu una premiére phass de décrolssance démographique
entie 1068 et 1882 avec un laux de croissance annuel moyen de -1.3%.

A parlir de 1882, la tendance g'inverse avec une augmenlation modéice de la
population jusgu'an 2007, De 2007 4 2012, une deuxiéme phass de déeroissanca W - TR T et
s mat en place, probablerent lide A la diminution des armplais causée par fa alse 1080 i e
dcanomique da 2008, Enfin, tes dermfbras donnbes lalzsent apperallra uns raprise taa0a

plius ou moins importantes

da la crofssance démographigue depuls 2092 avee un faux de crolssanca annuel (2]
rioyen de 0.5% par an. 600
403
Entevanche, & i'échelie de la Communauté d'Agglc detaRiviera Fi 1 2008
la de la popu! esten sugmentation depuls 1868, o
En afict, cette dernlbre sst passéo de 58 110 habilanis en 1968 & 72 551 habitants s w5 M 10 1wl W @R o

42017 sens phases de décrojssance.
Beausolsl représente la deuxime commune sur la larritoire de I'nisrcommunelite
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aptds Menlon. T
P Variatien snnuelle de I populstion
Reausolell connait la parlicularité g'étre une des villes les plus récentes da la Cote e Lon
dAzar, Lo o - E
Les orginas de son teritcit remonient & NAntiquitd comme en tsmoignant les 5% ) oak Don <€
vasliges du monumen classé historiqua de Oppidum du Mont das hiules. s - ]]_}
Mals cest avec la nalssance de Monte-Garo que Beausclell va prospérer et . i : -&i
i connaltre dans ces enndes Belle Epogue un essor consldérable sur = plan el 0;’; o
i démogrephlqus, économique et fourstique. R * oa% g
158 [
]
ama =
) o
R A RO wb
Rl o hi £ > w
| & & &S e
=0l
4 Sources : Inses 2017, Sile Inlemet de ia Ville = %
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2 - CONTEXTE SOCIO-ECONOMIQUE

2.1 - Principales caractéristiques de la poputation communale

Solde naturel et migratolre

Le solde migratolre de Beausolell esl {s facteur prépondérant dans !a variation de
sa population. Depuls les anndss 80, ce demiar est resté largement positif,
It est seulement devenw negatif pour fa périote 2007-2042 avec -0.0% b

avet la survenue de la cise dconomique de 2008.

Depuls 2012, le nombre d'entrées awr le atritolre haauscleillols sst redevenu plus
impartant gue la nambre de sortles avae 0.6% de Ja variation annuelle moyenne de
la population di au solde migrateire,

Go constat montie attral de Beausclell pour les acifs.

En wche, d famillas guillant B ii pour
Mentonnals et le toral Est au repard des prix da limmobliar Uds Slavés,

Le solde naturel est quant & lui resté lags it négatif surles 40 d
Celte évolution traduit une natalité infériaura & (a morlalit sur la comymune.

Aléchella de ja Communauté g'Agglomération de la Riviera Frangalse, le principal
moteur de |z crofesance démographique ast dgatement le solda migrafolra,
Comma sur ) il est resté cor postif surfes 40 dernidres anntes
avecun paroxysms atleint pour [a période 19621990, En revanchs, le solde naturel
sl resté négalif sur fouta la période.

Enfin, cas s8¢ al'dchefie du dé des Alpes-Mari!

ol le solde migratolre est pasitf - blen quen régraseion - depuls Ta fin des anndes
60, alors que la solde naturel apparall négalf ou nul, Toutefols depuls les années
20001e solde nature) apparait kgirement posilif tandis que le solde igrafolre tend
vers lo négakl,

Alnsl, entes 2012 et 2017, I taux de crolssanca annus] moyen des Alpes-Maritimes
25t au point d'équillbre avec 0%,

Souree ; (nsee 2017

15821600 | <e80-138% | 19000007 | 2007.36%3 | 2R2e0T
[Papulation wotate 7% 045 0% 0.5% 05% @
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2 - CONTEXTE SOCIO-ECONOMIQUE

2.1 - Principales caractéristiques de la population communale

Age de la population

Beausoleil se démarque par sa population relativement jeune avec plus de 76% de
sa populalion Agée de moins de 60 ans conlre 69% & 'échelle du tertalre maralpin
ou du territoire de la communauté d'agglomération de la Riviera Frangaise.

Ce constat s'explique nolamment par le gisement d'emploi généré parla Principauté
de Monaco qul attire de nombreux aclifs, Au-dela de ce constat général, plusieurs
fendances semblent se dégager de I'analyse de |'évolution de la population par
tranches d'&ges.

Premigrement, l'effectif des personnes agées de moins de 44 ans diminue de
manlére imporlante depuls 2007 avec -7,9% pour les 0 & 14 ans, -11,4% pour les
15-29 ans et -18,8% pour les 30 & 44 ans. Plusieurs explications peuvent élre
avancées & catte évolution :

« Un faible taux de natalité qui ne permat pas de compenser l'avancé dans les
agesdesDda14ans;

« Un prix de fimmobilier (locatif et achal) trop &1&vé pour les tranches d'ages qui
démarrent leur carrigre (15-28 ans) ou pour les familles nombreuses ( + de 3
personnes dans le ménage)

« L'avancé dans les ages des 30 - 44 ans qui correspond aux générations Issuent
des forls laux de nalalité des années 70/80.

La seconde tendance se caraclérise par une augmentalion des classes d'3ges
supérieurs 4 44 ans depuis 2007 dont + 23,5% pour les 45 & 58 ans, + 5,8 % pour
les 60 & 74 ans et + 10,7 % pour les 75 ans ou plus,
Celle tendance peut s'expliquer par:
« |allongement de I'espérance de vie el I'smélioration de la santé des individus
qui permetiant aux sénlors de prosperer ;
+ L'avancé dans les ages des générations issuent des forts taux de natalilés des
années 70/80 ;
+ Le niveau avancé de la carridre des 44 ans ou plus qui leur permet de bénéficler
d'un niveau de revenus capable d'encaisser le colt onéreux de limmobllier.

Structure par dge de la

population {2017}

50,0% 1
43,8%
40,0%
32,9%
01—
200% — ——
139%
9,8%
00% — —
00" .
D&29ans 30a50ans60aT4ans Toansel+

2007 207 Variatlon
V. abs, % V. abs. % [

0414 ans 2404 18,0% 2298 16,9% 2.9%
15.20 any 2461 7T 2181 16,08 1144
304 44 ans 3357 242% 2126 20,0% -18,8%
453 59ans 2572 1B5% 3176 2333 235%
60 3 74 ans 1791 129% 1636 13.9% 554
|75 ans ou plus. 1203 875 1332 9,84 10,7
Toral 13878 100% 13509 100% 100%

Source : Insee 2017
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2- CONTEXTE SOCIO-ECONOMIQUE
2.1 - Principales caractéristiques de la population communale

Ainsi, malgré une population plus jeuna
qu'allleurs, Beausolell n'échappe pas au
vieilissement de sa population. Celte

etl L la

des &ges dans les 30 prochaines années. En
effet, le vieilllssement des générations nées
lors du baby-boom de la seconde moitié du
XXe sigcle (soit aujourd'hui les personnes
dgées enlre 30 et 60 ans) constitue ['un
des changements démographiques majeurs
allendus & I'horizon 2050,

Le vielllissement de la population
impactera fortement les politiques
publiques : infrastructures de transport
et de accés aux

et aux services, prise en charge de la
dépendance, etc...

De plus, la diminution des populations
de moins de 44 ans doit questionner
la commune sur la facllité d'accés a
un logement pour les feunes actifs et
conduire au renforcement d'un parc
locatif accessible & ces populations.

Pyramide des 3ges
Beaurolei|

Femmes
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2- CONTEXTE SOCIC-ECONOMIQUE

2.1 - Principales caractéristigues de la population communale

Papulatlon des ménages

£n 2017, la communs de Beausalell comple 6 184 ménages. La datlon das

énagas da la communa représente 13 462 peisonnas. Concernant fa fallle des
ménages calla-ci s'élablit2 2,2 en 2037 et ne margque aucune dvolufion par rapport
#2012. Cetle derniére esliégérement supériaure & 1a talla des ménages constalée
sufta tertilolia de la communzutd d'aaglomération da la Riviera Frangalse (2,1 en
2M7).

La lsfritoire Beausalelllols posséde majorilairement des ménages avec famille dont
la compasliion la plus répandua est lo couple avac enfani(e), Cetta catdgorie de
ménagas détient également ta plus forte crolssanca entre 2012 el 2017 svec prés
da 170 ménages en plus. En revanche, las ménages composés d'uns personng
sont minafitalres mais leur part au sein de la population globate est loln d'éire
rnégligeable représantant 37% en 2017. De plus, leur nombre tend El

s'accroitra ontre 2012212017 avecun petmaing de 1 gnage

Plus I les petils
plus répandus et indulsent dimporiant besoin en terme de logament, notammant
de pelito et da moyanne lallis,

Malgré uns stagnation de la talle des ménages enlre 2012 et 2017, la tallls des
méneges Haque de diminuer dans iss prochaines années. £n effat, les projections
do Tinsee & [horizon 2035 prévolent uns diminution de fa tallle des ménages qul
poumail s'$tatilc aulour da 2 personnas par ménage 4 échelle nationate,

La d!mmullon da la talie des ménages résuite de plusieurs phénomanes :
iduak: des comp st faliongement da la durGe de vie.

La dacohabitalion das générations, una fise en couple plus laidive et des unlons

plus fraglies contribuent égalament & rédulre 12 tallle des ménages.

En oulre, Ia balssa da Ia mortalité allongs la péricde pendant laqueiie les adultes

n'ont plus d'enfants & charge el vivent ssuls ou en cauple sans enfant.

Cus &velutions sirclurelles ne sont pag une caraclédstique [nlinséque 4 la
; des ob blables peuvent &lre nolées pour
icnsamble du tarritelre naﬂonal |

AVEC LES PLANS ET PROGRAMMES

W e
|Population det ménages 13106 13462

llambre d2 révagss £33 158

Nomiee mayen da parsonnes par ménsges 2.2 22

M2 017

. Abs. 3 i AbE S
fiknagas dune personne 2184 3645 2267 3T0%
Aures nfnazss sans ferille 173 2 8% 148 2.4%
hiénoges mec famle 3838 BT e E08Se
J | - tovgds sams enfant 1377 23 0% 1387 22 4t
d'une ou deux personnes sonties - LU BT B 11 683 245% 1230 FARCHY
-{amllle monogarenials 689 112% 613 88%

Sowrce ! lnges 2017
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2 - CONTEXTE SOCIO-ECONOMIQUE

2.2 - Particularités et tendances de la population active
Actifs et Inactifs

La conjonclure économique de Beausolsll semble favorable & I'emploi. En effet,
la nombre d'actifs ayant un emploi a augmenté entre 2012 et 2017 avec enviran
200 personnes supplémentaires. Dans le méme lemps, le nombre de chémeurs
a diminué avec environ 100 personnes de molns. Ce constat corrobore avec une
reprise de la croissance économique aprés les cises économiques de 2008 et
2011 La imilé du gis d'emplols ie est sans doule le facteur
prépondérant de celte dynamique économique posilive,

Conlrairement &la population aclive, les inactifs sont de molns en moins nambreux
sur la commune. En effet, leur nombre est passé de 2115 en 2012 & 1897 en 2017,
Celle diminution est nolamment due au départ de la commune des relraltés ot
pré-relrailés (émigration ou décés). En revanche, la population étudiante augmente
sensiblement sur la méme périoda.

Evolution de la population active et inactive

1004
S00N i .- — i
ot .
mon AN
21
5005
400K
008
2008 . = i
1008 BR% 2 - ks &I% 525 B3N gen i
o = ‘W m (m i
U crprimenpd coemess *fowsiudomie CBinhbios * Ameshasiead
seliesron  priteaidsents ;
Lt H 2
12012 02017 i
2012 » mr %
Enacmbls [ 00% 6 | 1w I
[Actifs 28 8% o | raew
" syanton expel EX oL sz | o
" b [ BA&% ] TAK
tnactita 2115 ns% 1| 2in
* E1dves, étudlants et staginies non ramunbris ] B9% 87 96K
* Rewsités ou prdretaites. 591 5% 451 7%
* Autres inactifs 755 B3% B [
Définitians :
active ; la active regroupe la populabion aclive occupée

{appelde aussi « population active ayant un emplol v) el les chémaurs 3

Inactifs : Les inaclifs sont les parsonnes qui ne sont nl en emploi ni au chémage : Jeunas do
moins de 16 ans, éludients el relraitds ne travaillant pas en complément de leurs étudas ou
e leur relraite, hommes et femmes au foyer, parsonnes en incapacité da travailer..

Source : insee 2017
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2 - CONTEXTE SOCIO-ECONOMIQUE
2.2 - Particularités et tendances de la population active

En 2017, les ouvriers, employés et p &diall pré 85,2%
de la population active de Beausolell, alors que les cadres, arlisans, commergants
et agricull sont peu rep &s, avec respecti 10,2 %, 4,4 % et 0,1 %.
La faible pré d'agricull (0,1 % de laf aclive) souligne les
difficultés & développer ce secleur d'activité,

En effet, la hle trés et la faible de la commune limite

fortement la développement de cette activité, Alnsl, la seule aclivitd agricole &
Beausolsil est une cliverale.

Les cadres supéreurs sont, eux aussi, trés peu présents (10,2 % de Ia population
aclive), du fait d' livitd & ique peu d'offres dans ce domaine,
et da I'tloignement des technopoles, telle que Sophia-Antipolis.

La plupart des C lles cor une at de
lewrs effectifs enlra 2012 el 2017 avec des rythmes d'évolutlons variables. La plus
forle hausse concemne les employés avec 180 parsonnes supplémentaires depuis
2012, Celte calégorie est Ia plus ted il avec 40,6%
de la population aclive en 2017. En revanche, les ouvriers sont de meins en moins
nombreux avec une diminution de 90 personnes entre 2012 et 2017,

A léchelle la répariion de la p aclive selon la catégorle
socioprofessionnelle est & peu de choses prés la méme qus sur la commune de
Beausolell, En effet, les employés rep la catégorie Ia plus Imy dela

population active tandls que les agriculteurs sont les moins réprésentés. Néanmoins,
quelques différences peuvent s'observer notamment sur la part d'ouvriers qui est
netlement moins importante dans l'intercommunalité (20%).

A l'échelle déparlementale, des différences sont observables par rapport a
Heausolell dont notamment une parl d'employés moins Importante (30,9% contre
40,6% & Beausolell). A linverse, les cadres sont blen plus représentés dans le
déparlement avec 18,5% conlre 10,2% & Beausoleil,

s

Evolution de la population active 12lon lex CSP
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2 - CONTEXTE SOCIO-ECONOMIQUE

2.2 - Particularités et tendances de la population active
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2 - CONTEXTE SOCI0-ECONOMIQUE
2.2 - Particularités et tendances de la population active
Emplols sur plaae &f selon es secteurs d'acllvités

e AT (ol JM2H0T |

La dynamique 4conamiqus positve perceptible avec Fanalyse de la populath [SEFb Famplelaur placa_{ e 8w | 4R
active semble moins &vidente & travers le prisme des emplols sur place, En effel, la
nombre d'emplois sur la commune a diminué da -4.5% enlre 2092 et 2017, | T E‘ i
Ca constat s& conflrene par 1a diminullon du nombre d'actifs qui iflent & - - L. e
. ) o (2175 et un et sdam dans 1t zone | ew | 514
Beausolell aves una balsse de-2,4%, Allnverse, le nombre d'aclifs ayantun emplol = —= o
¢ans Une autra commune a fortlament abgmentd aves +7.3% entre 2012 et 2017, -
Latls haussa est p lement corrétée & tamplols prodult par fa [~ 985 commne e gk s 2%
Principauté de Monaco quiabrita prafiq t 2 fofs pl plols que d C01- 8 8.5 KGR W B, G 8 camant g = o 28%
£ effet, remier bassin d'emplal de |a Riviera Frangaise, la Princlpauté de Monaca Lidiels
accuelle chague Jour plus de 40 000 safariés en provanance du Départemant des
Apes-Maritimes, scit 75 % da se3 aclils.
M2 T Evol, 26122017

Beausolell semble done adoplée ies caractérstiquas d'une i saisilite Bvec L] ki oL
una forts dépandanca aux giements demplols extériets. Sl la présence dela  [h¥E a k3 puaaf

Iva & tque Moné se est un atout indénlable, Beausclell dolt aussi S onstuction 253 197 22.1%
veiller & solidiffler sen prapre fissu fconomigue pour offiflr un maximum demplols &
sas habilants sur {sur sy davie. ICom e, Paaspatl, asnizes dr.as 48z Atd AR
L& lestitolre mmmun.a] constilus depuls longtemps et demeure tovjours un bassin Civiiratian piar, ensegeman, = o .
d'hebilel pour les actifs kavaiitant & Monaco. Gants, aetion socialo .

tes commerces, services, ladn lion. publiqua, I it el la santéd

sant les eecleurs d'activilds prédominants sur la communa de Beausoleil avec

raapecivement 1084 emplols et 858 emplals an 2017.

Allnverse, los domalnas de lagritulture et de lindustia sontles seclaurs les meing
p &3 surle terrilolre ! avec respactvement 1 emploi el 64 emplols

4 cofte méme date.

Enlra 2012 ot 2017, le #ssu Seonomiqua de Beausolella forlsment dvolud, En effet,

la plupait des secteurs d'smplols sont frappés par une diminution de leuir sffectif

dont 1o sectaur e plus touchs est fa construclion avec -22,1% d'amplols entre 2012

st 2617. Seul la secleur public a vu ses effectifs augmentés avec une hausss de"

14,8% entra 2012 et 2097,

Résolument foumsd vers le secteur terlalre, le profif du Hssu économique de
Besusolell posséde les caractérisiiques des lissus que I'on peut refrouvar dans fa
commnats d'aglomération de la Riviera Frangalse ou du déparizment des Alpas-
Maritimes.

Source : fises 2017
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2 - CONTEXTE SOCI0-ECONOMIQUE
2.3 - Structure et évolution du parc de logement
Evalution du parc de fogement

En 2017, lacommunede comple de résid incipal

6 182 résidences, soit 67,1 % du parc total de La commune
¢galement un nombre élevé de résidences secondaires - 3 513 en 2017, s0it38,3 %
du parc de logements, alors que les logements vacants constituent une faible part
avec 0.3 % de ce méme parc,

Le nombre de résidences principales augments faiblement depuis 1999 avec 248
résidences de plus soit environ 12 par an. C'est sur la période 2012-2017 que la
plus Importante partie de la hausse est inlervenue avec 200 résidences principales
supplémentalres. Celie évalulion corrobore avec ['arrivée de nouveaux habitants
constatée a travers le solde migratoire posilif de la commune depuis 2012 et signe
le retour d'une altraclivilé importante.

Concernantles résidences secondaires, ces dernldres connalssentune forte hausse
depuls 1989 avec 2 262 unités de plus soll environ 112 par an. Celle tendance
confirme la vocation d'accusil touristique du territolre sans pour autant créer une
offre en lits banallsés f ible & 'accuell de touristique.

Les résidences secondaires sont en partis situges ls leng du boulevard

Evolution du nombre da logements
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Toutefols, cerlaines résidences secondaires sont en réaité des résidencas

i 1l s'agit des bénéficlant de ch de bonnes sur la
Principauté et qui habitent sur le territoire de Beausolell dans des logements plus
grands.

En revanche, le nombre de legements vacants diminue de fagon constanle avec
prés de 800 logements redsvenus occupés depuis 1999, Neéanmolns, 1l est possible
qu'une partie des| vacants est basculée dans |a calégorie des résidences
secondalres expliquant la baisse conséquente de ces derniers entre 2012 et 2017
(-616) et la forte hausse des résidences secondalres & cetle méme périade (+924).
Le quartier du Tenao comprend de nombreux logements vacants,

Alnsl, ces tendances lllustrent I'attractivité grandissante de Beausolell et
firme le dy dé phique et & du territoire.

En revanche, la forte hausse des résld pourralt

4 des difficultés d'accés aux logements dans un territoire déja contraint par

un foncler disponible rare et onéreux mals égal par une p

soclale : les marchands de sommeil.

Rédencespingies »Rindecetendines slogementacnts

Source : Insee 2017
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2 - CONTEXTE SOCIO-ECONOMIQUE
2.3 - Structure et évalution du parc de logement
Habltat indigne el insafubre

A Besusolell, des situations de secteurs d'habitat dégradé sont identifides, aves la
présenca da logements locatifs appartenant & des & marchands da sommeil n.
Calta problématique canceme le pars priva.

Les donndas slalistiques du service maiils en charge des dossler relallfs &laiule
contra Phabitat indlgae indiquent qu'ont é& pris en charge en:

- 2019 1 12 dosglars ;

- 2020 ; 28 dosslers ;

2021 4 ce jour ; 44 dossters dord 23 en cows car 21 cldturés corespondant & des
reliquats da 2010 4 2024,

Le parc privé potsntisllement indigne {données PRPY) représenta & Yéchella de la
Communeuté dAgatormeration de la Rivisra Frangalse (CARF} 1802 logemeants (et
accueilia 3 394 hablianis), soil 5,1 % du parc privé, ua lawx supérieur 2 celul des
Alpas-Maritimos (3,5 %)

En dala du 7 julist 2023, la Consell Communautaire de la CARF & approuvé une
Opération Programmés <rAmé&licration de PHabltat (OPAH) 2021-2028 couvrant les
communes <u terdloira de la CARF.
1es ehamps dinterventon sont les suivants
« Logements ou Immeubles du parc privé delant da plus de qulnze ans et dont
Ie5 propriétalres et les projets da fravaux pondent aux critéres d'éligiblité des
p fers (oritéres d lques, ele. ...)
+ L'opération s'adresse aux propristaires occupants éligibles aux aides delAnah,
aux propriétaires ballleurs produlsant des a loyera conventionnés,
alnsl gu'avk syndicats do i&té répondant aux critdres Anah.

{85 objectifs da FOPAH de la Communauté d'Agglemération dela Riviera Frangalse
sont:

« Améliorer les conditions d'habilat des proprigielias cccupants et des locatairss,
en éradiquant [es de logements dés ou indignes,

\ Lutter contre la précadtd dnergéiique en procédant A la réalisation de
réhabilitations durablas et de qualilé o il une réduction elgnificative des
chatges da fonctonnement,

+ Produire uns offra lacaive conventionnés de qualité,

+ Remstlrs & nivaat le parc ancien et dégradé vacant pour fackiiter sa remisa aur
la marché,

+ Assuter uhe mixits soclale et généralionnelis en tavorisant [edaplation des
logemeits occupés par des personnas en shtualion de handlcap ou de perte
d'autonomie liée au vieilfssament,

+ Amétiorer la confort de vie dans les i colfeckfs en 1t la
réhabilltalon de copropélés présentant des signes de fragilité,

+ Structurer ‘accompagnement &t fa communicaiion auprés des proprisaires &l
das inveslisseurs.

Sur la tarritolee commiunal celle OPAH p il
d'amétiorer la conforl des logemenle.

bati st

de rahabiliter e p

Sovrces : CARF, Vifle de Beausolsi!
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2- CONTEXTE SOCIO-ECONOMIQUE
2.3 - Btructure et évolution du parc de logement
Lalog &

pourlos getifs

enaco présente la parficularite de cormpler davaniage d'emplofs que d'habitants,
Ces emplols soni ocoupés en trés grands pasls par des Yravalilews fronfallers,
Le saclsur itoral &t Beausolell demeurent ainsi attraclifa,

La qusstion du logement da cas actifs sa pose avec d'avlant plus d'aculté qu'y
I'nortzon de annfe 2030 Monaco devreit proposer usqu'a 15 006 emplols
supplémeniaires.

En effet, ces salariés résidont de plus en plus lofny de a Principauté,
Les prix de Himmobliler sur fa frange lttorale 61 autowr da Monaco sont i principal
facteur de ces migrations quotidiennas.

Les déplacemants pendulalres, générés par cet Slolgnement des achifs, créent des

A Beausclell, nolamment, torlalnes zones serafent adaplées & un nouveau
développ utbain, pré una &lévation gabaritalre des bals Insérds dans
es aménagemants d' sous forme d'é . La ali da cos
opérallons sous-tendra fobligation pour l'opérateur da participer au financameant
d'équipsments publics permetiant une amalioration de la qualité da vie desrésidants
te la communa concernde.

Adjourd'hud, sne élude des calsses saciales monégasques fait &tat qua seuls 7%
des aclifs monégasques enfreralent dans le cadre de Tattibulion des iogemenls
soclaux francals,

En effal, le salaire médian das salarids defa Principatté, équivatent & celufde Paris
6l da sa premidre couronne, na comespand pas aux plalonds de reverus édictés
Par lss textes pour las autres régions de France,

Pour autent, cela ne permet pas & tous ['accession & un logement dans le parc
résidentiel classiqus, la pression fonciére mitant da plus en plus les poasibiifés de

dutrafic auk trai des fernps d pors dificilement
supportablas et une polfution almosphérique.

Ce probldma d'acaés & Ia Principautd constitue un réel enjeu environnemenlal pour
I'snsembls du bassin de vie franco-monégasque.

Da ce falt, IEtat mondgasque aimeralt rouver une solution pour loger les aclifs
da la Piincipauté en France sur les communes gul il sont fimitrophes (Beatsolel,
Roqusbnine-Cap-2artn, Cap d'All et la Turbie).

Celte question du logemant sur les communes frangaises des actifs

I libre sur les quelre comimunes limitrephes de Monaco,

Un paradoxa s'installe pour ges coimmunes : les logemanis seclaux créds surleur
terrilolte aeeusiiiont dos sslariés patant travalller sur le hassin d'amplof de Nice,
alors que les salangs du bassin d'emploi mondgasque, bassin d'smplol losal, sont
candrainis d'aller se loger dans un rayon de plus da 50 km,

Celle volonté de créer una offre de togament adapiée sux actifs monégasques

8 &t abordés enlrs les dewx Etals A I'nccasion da fa Commission Mixte de
coopération franco-monégasque, qui s'est lenue le er avril 2010 & Paris, co-
présidée par Monsleur Maurce Gourdault-i & géndral du
inlstéra da Europe sl des Affaires Etrengéres st Monsleur Serge Telia, Mnistre
c'Etat de la Prncipautd da Monaco,

Cotte mise en couwe ndcessitersit des déregations & cerlaing dispositils lagaux
relatifs au logement soclal al, & Péchelle des communes, une réflexion sur le
dévsloppement de leura rigles d'urbanisine.

sur les ftangalses voisings semble A ca jour na potvalr sboutlr sans
procéder d una évolion des fextes paris blals d'una modification Iégislative au par
letablisssmant d'un tralté ranco-monépasque,
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2 - CONTEXTE SOCIO-ECONOMIQUE

2.3 . Structure et dvolution du pars de logement
Carattétistiques dea logements
Les logements de Beausuleil sont caractérisés paruna maerité de logemeants

collectifs. Ce nombre est en iégare balsse depuls 2012, Beausoleil comple ainsi
93,3 % da logaments collectifs en 2012 contra 81,1 % en 2017,

La partdos ky s fir a tgal 6 au cours de celle période
passant de 6,4% & B,6%. La parl des logenienls Individuels reste loutafols bien
Inférieure & celle des | (s collectifs. Ge phéncméne s'explique princ

parle cofit el la rareld du foncler.

Atéchelle de la Communauté d'Agglomération da la Hiviera Frangalse, la répartition
dos logements sult la méme logique qu'a I'challe communale bien que [Ecarl
entre ces deux typoiogles da logements 'atténue. Les logements collectifa sont
majatitalres avec 80,3 %, alors qus les logaments lndividuels na représentent qua
18,1 % du parc global de logements,

Au niveau du départerent des Alpas-Maritimes, la réparilifon des | ks osl

Beausolell
2052 201¢
{ialson BAX 867
Appartement 9334 ain
Autre 3% 03%

Communauté d'Agglomération de la Riviera Frangalse

similzire : les logements collectifs raprésentent 75,5 % gu parc lolal (23,8 % de
malsons individuslies).

Getle répariition cache de fortes disparités enlre les tertloires. L'habltat collechf
sa localise essenleliement sur fa lidoral. Pour ls Moyen ¢t Haul-Pays, hatilat est
maloritairement individuel. La demande des ménages restanta trés orientée sur
I'hebitat indlviduel, catte isfigue taa aux niveaux de prix Inféretrs
A ceux pratiqués sur le littoral, expliqus [attractivite résidentlelle des coramunes
Turales.

012 awm?
Lisison 01% | 19.4%
Aczarteant 20 4% B0 3%
[Aulre 4% 0.6%

Déparlement des Alpes-Raritimes

Ceite amprise de 'habitat coftectifaur lelosritoiro Int et |
n'est pas anodine sur ja gestion de l'espace, Cette répartition a permis do
finmiter [a consommatlon despace 4 usage d’habitat,

La réflexlon sur 1a préservation des ressources snra poursuivie dass le cadre
da Ta réviston du PL1.

012 2011
Hleison 24 5% 23 5%
Accatament T4 5% 7o d%
Fuire 0.9% 0.7%

Source ! Insee 2017
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2~ CONTEXTE SOCIO-ECONOMIQUE
2.3 - Structure et évolution du parc de legement
Tallle des logements

Beausolei
Les résidences principales de Beausolsil sont principalements composses de 3
pldces et laur évolulion est & Ia hausse avec 37,7% en 2012canlre 39,5% en 20(? 2H2 2017
Getle prédominance des T3 dans le tolal dos résid etoett P o PAEs o
Al jon s relouve & dens la & d'Agglomé de - - -
la Riviera Frangalse el du département des Alpss Marimites, 1pitce 544 1064 03 5y
# pidees 1243 3264 1885 3055
Les logements de grande tablie curapésés de 4 plboas ou plus représentent 18,8% 3 pidoes 4257 37 2440 35,61
el lsndeni A diminuer avec-0,4 polnls de malns eplre 2012 el 2017, Cetle éuolutiun = 78 0 [P "
estsimitaire sur l2 territoire da Mintercommunalité el le dé Cephé pldces et~ LU il i
s'axplique nolamment par la diminution de 'a taiile das ménages quf enlralne un
hesoin mains important en logements ds grande Laills, Ci d'A tlon de la Riviera F
Les legements de petite talfle se répartisssnt st &voluent da la fagon sulvants - ez 7
« leslogements composés de 1 place sont les molns raphégeniss sur la commune . Ao, |3 v, Ao, k73
avec 10,6% en 2017 et laur part esl en avgmentalion par rapport & 2012 1 ploce 3650 10.9% 3596 $0.5%
{10,8%) ; - o — - —
* las résidences composéas de 2 pléces sonl la deuxidme typologie la plus |2 Pidces Lk 26 1% G0ih 26 4%
répandue 5ur la commine avec 32,5% en 2017 attandemédlanuerparrappnﬂ 3 plécas 1091 33.3% 11810 6%
d 2012 {30,5%, En com avee I ou le d b |4 pleces aLe it | ze7% | w4 28 5%
celte typologie da k ¢ est ]
Alnst, fa maforltd des N de B teit sont posés de 1, 2 ou 3 pléces, Dépardemant des Alpes-Martimas
Ces typalogies sont favorables A Nnstallation des ménages de pellte teilla comms
des personnes saules o des couples avas un enfant maxinum, En revanche, la 2M2 2017
capacité du temitoire pour Paccusl] des familfes de plus di 3 parsennes est imitée 1. Ahs. I v ABS. i
par k2 part molns tmportants des logements da 4 placas ov pius. En somme, cetle = - " ——
répartition samble cohsients avec e territolre de Beausclelf qui pesstds un foncler 1pléce 84333 H0.8% 53505
disponible rare at ongreux fimitant fa possibiits dimplanler des logaments de |2 pidces 116268 23 3% 120862
grande falle. 3 pldces e | 321% | 1a61m
4 pléces et+ 168983 33 8% 158555

Sotirce ; inses 2017
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2- CONTEXTE SOCIO-ECONOMIQUE
2.3 - Structure et évolution du parc de logement
Epoque d'achiévement des logements

La majorité des conslructions de Beausoleil ont plus de 25 ans d'anclenneté avec
70,8% du parc de logements construits avant 1890, Une grande partie de ces
constructions se localisent dans le noyau urbaln historique.

Pérlode dachévement des ogements
Sam

!
1
|

4 AnaINE cCelAIDY cDALINI

La majorilé des résidents da Beausolell sont des lacalalres mals leur part tend & diminuer
passanl de 52.6% en 2012 & 50.8% en 2017.

En affel, la commune souffre acluellement d'une carence en lopements destinés a loger les
famillos et les Jeunes aclifs dont e monlant de loyer serail accessible.

La proximité avee la Principaulé de Monaco Induit de loyer exorbitant:

Logements soclaux

Larlicle 55 da la Lol n°2000-1208 du 13 décembre 2000, relative 4 la soldarité
et au renouvellement urbain, impose aux commuries de plus de 3 500 habitanls
siluées dans les agglomérations de plus de 50 000 habitants comprenant au moins
une commune de plus de 16 000 hablitants de disposer d'au moins de 20 % de
Ingements localifs soclaux par rapport & leur pare de résidences principales.

article 1.302-5 du code de la construction et de I'habitation augmente le seull
minimal de logements soclaux & 25 % des résidences principales pour ces
communes.

Laloi n® 2013-61 du 18 Janvier 2013 fixe & 2025 I'4chéance pour que les communes,
soumises aux disposilions de I'article 55 de la lol SRU, afteignent leur objeclif de
mixité, entrainant un renforcement du rythme de ratirapage.

Alnsl, les objectifs de production étalent fixés, pour la 5* période triennal (2014-
2016) & 25 % ceux de la 6¢(2017-2019) & 33 % des logements manquants.

Ceux de la 7% (2020-2022) sonl fixés & 50 % et ceux de la 8°(2023-2025) & 100 %
des logements manquants.

Sont complabilisés comme logements sociaux, I'ensemble du patrimoine des

Alinverse, les propriélaires sont minorilaires mals laur part tend & augmenler évoluant de
43.7% en 2012 & 46.3% en 2017,

HLM constrult avant 1977 et pour le patimoine postérieur & 1977,
seulement calul conventionné & FAPL el pour les aulres bailleurs celul dont les
loyers sont conventionnés et accessibles sous condillons de ressources.

Sont également compris dans la définition, les logemenls ou lits de foyers
convenlionnés et les places de CHRS.

Ala suite de Vadoption de Ia lol n*2018-1021 dile lol ELAN, s'ajoutent parmi les

déja és, les ts en accessicn sociale (PSLA) et les
en bail réel solldaire (BRS).

Si ca constal persisie dens les années,la lion da propriéleires pourrall
davenir plus Imporianle que cella des localaires.
En comparan! ce conslal & 'évolution des 2012 2017
é principales el dalres, i
esl possble de dadulre que la majorité Propriétaire | 43,7% 45,3%
das blens acquls entra 2012 et 2017 sont Localgire 52,6% 50,8%
des résidences secondaires.
‘ Aulre 37% 29%

Source : Insee 2017 |

La de Il recense en 2017, 13 607 habitants.
Cetla population élant supérisure & 3500 habitants, la commune qui appartient &
|a communauté d’Agglomération de la Riviera Frangaise est ainsi concemée par
les dispositions législatives présentées ci-dessus, En ce sens, la commune 4]
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2 - CONTEXTE SOCIO-ECONOMIQUE
2.3 - Structure et évolution du parc de logement

tespecler I'obligation d'atteindre le seull minimale de 25% de logements soclaux
parmis les résidences princlpales de la commune,

Beausoleil complabllise au 1% janvier 2020 685 logements sociaux soit 10,84% du
parc de résidence principale.

Il manque B85 logements locatifs sociaux pour alteindre l'objectif des 25 % de la
loi SRU.

De plus, Indice de tension qui exprime le rapport entre demandes el alirbutions de
logemants soclaux est trés levé avec 17,6 demandes pour 1 attribution,
Ce rapport est largement supéreur a la moyenne départemental (10,6).

Alnsl, le PLU devra poursulvre le développement de l'ofire locative socizle afin de
se conformer aux obligalions de la lol SRU et de répondre 4 la trés forte demande,
Pour rappel, le PLH a prévu un objectif de produclion de 360 logements locatifs
soclaux pour la période 2020-2025 soil 80 LLS/an.

Cet objeclif peut &ire atleint solt par la construction de logements neufs, soit par
Vacquisition- amélioration de existants en cc on avecles ballleurs
ou les promoleurs.

A noter, que la commune n'est plus carencée depuis les deux demiers bilans
triennaux (2014-2016) - (2017-2019).

Bilans irlennaux | Nombre de LLS financés | Objectifs et Pourcentage d'atteints
2011-2013 AD 129 -5nit 31,01 % de Fobjactif réalisé
2014-2016 302 295 Salt 102,37 % de Vobjectif réallsé
2017:2019 256 365501t 70,14 % de Fobjectif réalisé

D'aprés les données du CCAS, 401 demandes de logement social enregislrées par
le CCAS de Beausoleil sont encore aclives a ce jour,

Le CCAS a Inslruit 115 nouvelles demandes de logement soial.

414 demandes ont él8 enregisrées par d'aulres guichets enregistreurs que le
CCAS de Beausoleil et 283 demandes par le Poriall Grand Public.

Entout, 1088 L eflectué une del soclal mentionnant
comme ville : Beausolell (1043 personnes en 2019).

Concemant le profil des demandeurs de logement soclal ;

- Les personnes &gées entre 30 el 54 ans sont majoritairement représentées ;

- 35 % des ménages sonten CODI;

- Les ressources des demandeurs restent relativement falbles avec des ressources
comprises enire 1 000 et 2 000 euros,

Le principal motif d'une demande de logement social, pour 24 % des personnes,
reste le prix élevé des loyers sur Beausolell. Cependant, on nole également
que 23 % des personnes n'ont pas de domicile propre clest-a-dire qu'elles sont
hébergées chez de la famille ou des amis.

Ces solulions, bien que peu confortables, metlent le ge enlre les
prix des loyers praliqués sur[e lerritolre communal et les moyens dont disposent les
habllants de la commune.

Enfin, la plupart des usagers suivis au CCAS de Beausoleil sont 4 a recharche d'un
logement de type T3, pour 34 %, ou d'un T2, pour 31 % (T6 23 %/T4 11 %iT1 1%).
Meme sices sontl it &s dans les anci

construclions, l'offre ne répond toujours pas & la demande,

En 2020, 52 logemenls ont £1& attribués soit 3 | detypaT1, 21 |
da type T2, 25 logements de type T3, 2 logements de type T4 el 1 logement de typs
TS

11 % des demandes de logement social concement des logements de type T4 soit
40 dossiers environ, Cependant, Beausolell enregisire une carence en logement
de lype T4 : ce type de logament alnsi que les T5 se libérent peu et ne sont pas
représentés dans les nouvslles constructions.

Sources : PAC de I'Elat el CCAS de Beausoleil
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2 - CONTEXTE SOCIO-ECONOMIQUE
2.4 - Flux et mobilité

La mobliité refléle les modes de vie et I'adaptation des populations aux différentes
contraintes professionnelles. Elle dépend denc du moment dans le parcours de vie
el varie selon las caracléristiques d'un Individu (age, eccupation principale, niveau
d'études, lisu d'habitation.,.).

Les données suivanies sont défermindes 8 I'échelle des Alpes-Maritimes. Elles
sonl issues de I'Enquéte Mé| Dép [s des Alp imes réalisée en
2011, de données INSEE 2017 el de données de IADAAMOG de 2014,

Effectifs et motifs des déplacements

La Communauté d'Agglomération de la Riviera Frangal prés de

237 000 déplacements chaque jour, solt une moyenne de 3,04 déplacements
quolidiens par habitant.

Celle tendance est foutefois & la balsse (-10 % du nombre de déplacements pour
la CARF enire 1998 et 2008).

Le nombre d ents fnternes au de la CARF esl assez élevé (71
%). Toutefols, ces données montrent I'lmp de la Pri & é

dans les déplacements. Ed effet, 16 % des déplacemans (solt 37 300 trajets)
des habitants de la CARF se font vers Monaco, contre 12 % vers une commune
maralpine et 10 % vers la Métropole Nice Céte d'Azur.

Lamajorité de ces déplacements sont effectués pour des mémes molifs contraints :
44 % des déplacements concement le travall, les études et 'accompagnement.

Partdes flux internes et Motifsdes déplacements

5 d'échange de Ja CARF Interneset d'échangedela
R CARF 7]
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Sources ! Insee 2017, EMD
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2 - CONTEXTE SOCIO-ECONOMIQUE
2.4 - Flux et mobilité
Mobilité professionnelle

En 2020, la plupart des lisux de travail des aclifs occupés sonl situés en dehors
de la commune de Beausoleil.En effet, la principauté de Monaco est Ia premiéra
destinali fi J 72,8% du total des flux domicileftravail,
De plus, environ 40 000 personnes transilent par Beausoleil pour rejoindrele bassin
d'emplois monégasque,

Les déplacements intracommunaux constiluent la deuxiéme plus grande part
des flux domicilefiravall avec 21%. Enfin, le reste des mouvements pendulaires
sont générés par les dé avec le pale ipale de Nice (34%) el le
pla secondaire de Menlon (2,8%). A noler qus les données fournies par Finsee
compatibilisent seulement les flux supérsurs & 100 personnes,

lireste doncenviron 300 habj Juitravalll di pré nent
citées.
Deplacement domicile/travall des actifs
Beausolelllols
345 255
\"!‘ f 209%
b\
! Beaunateil
y tanzco
a Hige
ulenon
22.5%

Maobilité scolaire

Beausoleil I 3015 domicile-lieu d'éludes par jour en
2017. Malgré une plus grande concenlration de flux domiclle-liey d'études a
l'intérieur de la mparé aux professionnelles, la majorila
de ces déplacements s'sffecluent encore hors du territoire communal (63,1%).
Gomme pour le lisu de travail, le principal lieu de scolarisation des Beausolelliols
est Monaco qui concenlre 32,5 % des déplacements entre le domicile et e lieu
d'éludes en 2017.

Les deux aulres communes extérieurs qui caplent les personnes scolarisées
sont Nice et Menlon avec respsctivement 13,5 % el 7,1% des Beausoleiliois
probablement pour I'ofire en enseignement supérdeur.

Deplacement domicile/lleu d'études des
Beausoleillols

. 202
: 382
iMenon
H 1328 filee.
tienit
mBeawso
513

Source : Insee 2017
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2.4 - Flux et mobilité

Modes de déplacements Les ne sont pas Louj Geurisés de par
das lrottoirs.
Voltur o as molorisés
- Au regard du rellef accident8, une série d'escallers lransversaux permet les lialsons
Le deux roues incame le dewxidme mode le plus ulilisé & Beauselell pour les trajets domicile- enlra e centre et la Principauté de Monaca.
travall avec une proportion s'élevant & 26,1%. Son ulilsalion esl moins importante dans la
Communauté d'Aggloméralion de la Riviera Frangalse (19,6%). De plus, des aménagements ont 81& réalisés par la Munldpalité nolammenl des
LCullisation de | voilure réprésente 22,4 % des irajets domiclle-ravail 4 Beausolell en 2017. A escalalors el ascenceurs, trolloirs... ce qul a encouragé les habilanls & ullliser ce
T des deux roues, celle p Il péri il il maode de {ce point est & dans les pages suivantes, pariie
(46,8%). wOffres urbainess).
Ces dilférances proviennent probablement du falble nombre de places de slationnement pour
wollure disponible & Beausolell et Monaco, ainsi que Ia forle congestion routidre aux heures de Part des mayens de transport ulifisés pour se rendre
pointes des principaux axes qul poussent les usagers & cholsir un moyan de lransport molns autravall dans la Communauté d'Agglamération de
encambrant que la voiture. laRiviera Frangalse
Transpords colleclifs s ke
Les callectifs pant l'ensemble des (cars, bus, iraln), Leur part i
d'ulilisalion pour se rendre au travall estapp la méme entre lité et Vel
Beausolell ave respectivement 12,6% el 134%. LA gOnarwe
m s ATRAR L b
Z it
Le vélo est un moyen de lransport dont ['ulllisation reste encore en relrail par rapport aux aulres s
moyens disponibles. En effet, sa parl d'uiilisalion pour se rendre au lravail représente seulement e
0,5 % & Beausalsll et 1,2 % sur le lerdlolre de I'intercommunalité. Celle faible utlisation peut
xpliquer par la décivité el le réseau cyclable peu développd de
Beausalel.
Part des moyens de transport utilisés pour s& rendre
Marche 2 pled. au travall & Beausalel}
Le mode de déplacement le plus ulllisé pour les cile-travail lell est wan
marche qui rep plus d'un tier des en 2017 (35,7%}. Ce conslat sexpligue B
parlafaible distance Inslque | inuté de lesp: )
public qul faciile les dé P Cells prop! esl p a 1
celle ohservée dans I'ntercommunalit (16,4%) dont les distances enlre les communes sonl plus
Imporanles.
1%
Cheminements plélons /
Le ré p au seln du centre-ville es! d'une grande richesse. / =
On Lrouve fout ilage d et toules les parcelles faciltent les Lol
accas et déplacements & pled.

| Source : Insee 2017
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Equipaments das ménages

La metorisation, Cest-4 dite-a nombre de vuitures parliculidres 4 la disposlion des
personnes du ménage, Influe sur les pratiques de déplacemants, En 2017, 67,7 %
des ménages de Beausolell dispesent d'une vaitura ou plus, Av cours das cing
damiEies anndes, Je taux de molorisation des méneges a diminud puisque ceux
possédant au moins un véhiclia particulier Teprésentalent 69,5 % en 2012, De plus,
Ta proportion: de mé bqulpaa d'un l réservé au slat a

&galement déony de 51,5% en 2012 & 51% en 2017,

Celfe diminulion des ménages motoriséa & Beausalel s'oppose 4 la (endance
h: idre observdae sur ilé ou le départemant. En effet, fes ménages
da la communawté d'agplomération ds fa Rivisra Frangaise sonl da plus en plus
nombreux A étre dquipds dun vékiculs pariiculiar dont ta part & augments de 787%
&N 2092 4 77,8% en 2017. De mémo, {a part des ménages £quipés d'au molns un
vehicule patticulier dans les Alpes-Maritimes esl passée da 713%AT775%surla
méme période. Enfin, la méme volulon 4 la hausse est constatée pour fa pait de
ménaga équipé d'un emplacement résarvé au stalonnemsnt.

Baausoiall se dlslingus dono da fa tandance générale par uns molorisation das
fénages en balsse. Colfe parlicutarits s'explique nolamment par un ferriicle 4 fa
superficle resirelnta at & fa topographie accidentéa qui ne permel pas da dégager
sufflsament d’espace pour accueflir un grand nombre da véhicules, De plus, la
proximité avec Monaco qui ebrle une grande partie dos emplels des Beausolsiitels
permet sux ménages de se loumer vers d'aulfes moyens de franspoils pour
alfectuer leurs daplacements. Ainsi, la communa parlicipe acivement 4 réduire ses
eémlssicns te gaz & effal de sore et da polluants néfestes pour 14 santé publique.

Eaw, t automabile des mé
vy
5t V. Abs. 1
[Eraamee 103% 4154 1004
075 P IR B 3, e 3T £ | e £t
S myrs cevotoe b | 4t 67
Y ) 58
[ Redpatvlredes panielir £ i) B2
Equipament automobite des defa G d'Agg| de
la Rivlera Frangaisn
e W57
V. sha if £ Abs. 3
R0 fogs | 34 100%
A BN E L B Ete T e s st i | 6T (1321 T ET X%
& mains unevaTure 26531 I5.7% 8577 TR
7 udnzow hlAEN Basty caot 333
| 29, posiricdes pateivam 25t | paas | 7MB ] :p
Equi) des méi dans e géparlement des Alpes-
Maritimes.
M2 wmT
¥ Ane #® W Abs. &
S0z | 0% | s0m78 | <008
G0 0T aTpaenidsend w stetveaanf 35900 | B63% | 318 | BTan
%y XS Uk s33cre 368882 T 333570 3%
BT Py LIRS 5%y 231
2 0. Pas N es paTe. e B EEN KT E R

Source : Insee 2617
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Nivesu da services et d*équipements 4 fa personne

« Equipsments scolaltes ©

- Enssignemen! du premiler degrd

Eifestifs scolalras pour Pannde 202012021 1

. _Nhd'dltves . Mbdeclasses ' | ,‘Nb_d'éié\fes’s
Ecoles Total " matermeiie:.’ matefnelle - | © - diémentalie ..
Paul Doumer i Jean Jrurgs J.o, 8B - T - T

Les Copaing N 202, - LS

Les Clgales . 265" . 6T
Tenae - 158 A )

EHactiis gdnérat R 1 i g0 0 %26 -
- Ensslignement du second degic

202012021
[ Nompredebwes | 491 | 4w | 488 |

En janvier 2022, ka nombra d'étives est do fodne da 425,

PARTEE 1
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2.5 - Offres urhaines
La niveau de sendcos at d'dquipamants est carect surla ferflolrs communal, dg ping-pong
En effet, las principaux sanvices de proximitg el sont prasents & -+ Slades. gy
- Tefrains o lennls )
+ Accuell Petlle Enfance : - Golf compadt %
- Etablissement d*Accust du Jeune Enfant (EAJE} = Des Monephetfis - Alres de jaux (city-pare, plateaux d'évolutions sportives) =
- Esabissement d'Acousli du Jeune Enfant (EAJE) = Le putt princas - Terrains de boulodrome E:C
- Jerding t'epfants © Caster ol Pollux sux Monegheiti, Ténao, Jeux dianfants au «
Davens, Jardin F'Elisa avenue de Vardun + Salle Léo Forcd | Sake des fites %
o
« Accuell Jeunesse © » Toursme/Cullurefiolslrs E
- Espaca de lolslrs Jeunassa pourles 11 417 ans - Office de tourisme "y
- Bureaw dinformalion Jeunesse pour les 18 & 26 ans - Genlrs Culiure! Prince Jaoquos : salle de speclacle, parccurs dexposltion, =
ludolhéque fous publics, alellers 1hgalre... 5
+ Equipamenta d'snsalgnament artlsfigus - | ;intemet, que, niliatt i Inement, o
- Eeole Munfcipala da danss au sein du Cenlra Cullsrel Prince Jacques Evénements thémaliques ﬁ
- Ecole Municipata 46 rusique au sak <u Cenlre Gulturel Prince Jacques - Parcs el jarding temarquables, —
- Archives municipales, 2
« Equipemants admintstrallfs et services publics : - Thé&ire Michel Danar %:
- Hélel da ville, regroupant les setvices fe =
- Wairla Annaxs dos Moneghatt = Assaclallf o
- Bureau da poste plabillse plus d' Lak 3 =
- Cimalidre - 18 Genlra ! services @ la fantlle, 8spaces dédiés 4 In vie associative. 5
- Malson du Dépantement 8
- Cenise Communal dAclian Seclale (CCAS) (pdle sectal, snlurs, petila enfance,  »Toutiype da commerces & servicas : =
aunesse} La cammune da Beausolell compte par siileurs de nombreux commercas et services %
~ Mission tLocale & la personne lefs qua @ J=
- Eplcerfes, U_I-'
- Equlpernenls sanilelras &l soclaux - Snucks, =
- Elablissement dHBbargamenl pour Personnes Agdes {EHPA) des Moneghetl - Halels, o2
- d} - Agces Dép {EHPAD) - Rastaurants, |c_)
Fonldivina - Dy Acasalap B jskas, magons, piomblers, pelntres, X &
Bleciriciens, collleurs, sgences inmobiliéres .. %
« Equipements spodifs : =
- Parc des Spors &t da Lolsks André Vanco {Deveas} : slada da foolball, terrains  Pondant Ia crise sanitaire, la commung de Boausolell s mis en placa le plan =4
dentralnement st d'évolution sporiive, salls omaisporls, lewaln de baskel, Jeux  « solldalres de nos commercas ». “;5
denlents, § couds de tennls, 4 courts da pudel ef un cub house, un rastavrant, un 1l 'agll dud service do Nivealson graluit chez les restauralours de Boausolel, La j 111 %
parcours santé, un bouledrema, des alres de plque-nigie aménagses el des lablos prend en charge ca sewice qui est & fa fols gratull potir las clients et I J E rL)
Sourte : Ske Intemel de 13 Vika . rostsuatalrs. =2
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Bccas
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@ Rroee
Lok o

ran
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D Tigame Mom Dwes

D Gattrne e'Cavosimon

Source : Site infernet de Ja Ville |
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2.5 - Offres urhaines
Equipements d'infrastructures

Le réseau routier de leil s'articule princip autour de la D60O7, route
de la moyenne corniche, qul traversa la commune de maniére latérale.

Verilable colonne vertébrale de Beausoleil, cetle demiére permet de desservir
I ible des i des quartl i i

Elle relie égalemant l'échangeur autorouller da La Turble par le biels du tunnel de
Monaco. Clest Paxe priviligié par les travailleurs transfontalier pour accéder 4 la
Principauté. Sa forte fréquentation aux heures de polntes provoque une saturation
du réseau.

Le deuxizme axe majeur de Beausoleil est la D53 qui permet également de
rejoindre I'échangeur autoroutier de I'AB par le bials du cenfre-ville de la Turble.
Cetle derniére est &galement Irés fréquentée et saturée aux heures de pointes.
Elle est 'axe priviléglée par les usagers en provenance de Nice qui ne souhaile
pas emprunter l'autoroute A8. De plus, celte itinéralre permet de dessenvir les
équipements sportlfs situés prés du Mont des Mules.

Cet sxe assure la lisison entre grande et moyenne comiche sur le temiloire
communal.

Le demier axe important de Beausolell est la D2584, grande corniche. Elle constitue
un axe de contournement qul permet d'éviter la DBO07, souvenl salurée, pour
{raverser le leritoira communal, Elle relia les communes du moyen pays au litioral.

ET ARTICULATION AVEC LES PLANS ET PROGRAMMES

Enfin, 'Autoroute A8 lraverse | ité Nord de la . Les & g les 3:'

plus proches sont : La Turble dans la direction Nice-Marsellle et Roquebrune-Cap- =

Martin dans la direclion Menton-Génes, E

| =
) Le réseau viaire de desserte interne est relativement sinueux. %
| Il est constitué principalement de \nelles avec une voie par  La commune de Beausoleil anticipa son futur dans la modernisation de ses Z
| sens de circulation. infrastructures, permetiant sur la court & moyen terme la dimlnutlon duflux | =
de plus de 20 000 fjour empruntant les routes leifloises pour | ~— 8

se rendre sur fa Princlpauté de Monaco. g %

o
Sources : Site intemef de fa Vi, IGN y =
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2.5 - Ofives urbaines
Les infrastruclures pliétonnes

Figlonisalion de ia Ville

Le réseau pittonnier de Beausolell reléve d'une grande richesse malgré la
configuration topographique du larfiloire.

En effet, la commune recense un maillage d'escaliers, de passages el venelles
facilitant les accés et déplacements 4 pied,

Pour certains quartiers, les escallers et les passages conslituent la seule desserle
de nombreux flols batis.

Les rues de la Ville sont &troltes et difficilement aménageables,

La commune a ainsi mise & I'étude le maillage de foul le termitoire par une
¢ ion des liges 4 Ia piélc ion de la ville, en procédant &

leur &largissement et & leur traitement avec des matédaux de revétement qualitatifs

et naturels.

Ces travaux impliqueront I'élargissement des trolloirs en y Incluant la reprise des

bordures et des revétements,

La Ville de B: souhaite privilé la circulation plétonne sur tous les

secteurs de la Ville.

Ce projel de moblité active et durable répond & I'axe 1 du contral d'avenir «

Adaptalion du terrilolre & la transition climati énergélique et Walen,
mals également & 'axe 2 du SRADDET a Concilier I'attractivité et aménagement
durable du territoire ».

Il permettra d'attelndre une nouvelle qualité de via pour les habilants surle territoires
urbain de Beausoleil. |l participe & créer une ville durable et & aboutir 3 un territolre
arésllient» capable d'anliciper et de s'adapler.

Ce projet permet de repenser |a mobilité en augmentant l'usage des lransports
en modes doux, diminuant ainsi les déplacements en voiture et de réduire ainsi la
congeslion automobile et les poliutions  (brult, polluants almosphériques, rejets,
ete)

DIAGNOSTIC TERRITORIAL ET ARTICULATION AVEG LES PLANS ET PROGRAMMES
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2.5 - Offres urhaines
Celte programmation vient apimiser le saau routier exdslant de i dans

des

la sens da la iransition &cologique et privilégie Ta séeurlsation des déplacements,
La Munidipalité a identifié pluslaurs lleux de réalisation du projet aves un ohjectif de
fin do travaux pour 2023 :

Quertiar des Maneghst!! :

- Trottolrs du 46 au 21 Rue des Merlyis de la Résistence (du lieu-dil Carré au
8quare Dubar)

« Troltolrs da 'Av Paul Dourner (Rd point V. Hugo) auy 19 avenue Pau! Doumer
(Ecole Jean Jaurka)

- Troolrs 19 Av Paul Doumer (Ectle Jean Jaurds) et 1 bd des moneghetd {au
crolsement de fa rua Jean Bouln)

~Teaflofrs du 4 Bd des Moneghett] su 33 Rue Pasteur (du Carré au Square Frangois
CORSI)

Avenue de Verdun ef boufevard Guynesmer:

- Trotlolrs Av db Verdun (Gglise St Josaph au 1 Bd Guynetmer - Troltolr du 1 au 5

Bd Guynemer (Mur soulgnemant roule des Seres)

- Tratlolrs Guynamer du 5 au 74

- Trolteirs di haut du Guynener - Rd Point immaubla lss temasses (1 chemin
Bd Jau7s | 49 i Guy {immetile E el

el Aurore)

Cenfre-Viie :

-+ Rue du marcha ¢ dalle en v at de surface)

- Troltairs 1 Bd de fa Républiqua (Phamacls Franco-menégasque) au 4 bd
Républiqus 1 2 Av Géndral de Gaulie {bas escalator Riviera)

~Troloirs 1 BS Général Leclars {(Frontiérs) au 17 Bd du Marchal Leclerc (Enirée du
perking Bella Epoqué)

Sourve ; Sile Intemel de [a Ville |

£n 2015, 17 023 aclifs de la Communawts & Agglomdration de la Rivisra Frangalse
(CARF) travailialent sur Monaco. Ce chitire, qui comrespand 4 aulant de rajels
esten croi constante da 256 aclifs par an solt +1,6%/

an.

S'aglssant dune majorits d'actifs isaus du Moyen Pays pour lesquels las trajsls
pat Is traln ot la bus som dlficiles, il peut 8tre avancs que prés a4 paint d'actfs
nouveaux sera & ta rechercha de places de stefionnements chaquo ennde, solt
snviron 150 véhicules supplémentaires chaque annda.

Ces chiffres sant confortds par las annances fafles par la Principautd da Mansco
qui prévalt gue d'ict 2040 Monaca accueiiiera 55 000 salarids supplémentelres.

Depuls 2018, dans le cadre de sa politique d'amélioration continue de ses
infrastructures, la commune a réalist des escallets mécaniques extérieurs dans fa
cenfre-villa, générant alnsl plus de 2 DOO passapesfours.

Ce projel de mobilité active et durable a pour objectf d'allelndre une nouvealie qualité
da vie, da diminuer fe flux automablle sur le temitoire communsl et 4 fransfontier
la nature des déplacements en diredion du bassin d'emplol de !a Principatld da
Moneco et de ses péles de fransporls mulimed tla gare fall
de Monaco-Monte Carlo,

La menicipaiité & didds la création pour 2021, de 10 escaliers mécanlques
suppiémentaires depuis, la frontidre Monégasqua, puls en cheminant vets hyper
senire aves la réalisation des escaliers Riviera et tout en tellant la parfie haule de
la ville, oil 82 siue les &coles,

Une phase 2 de ceéalion sur ls lerdloire da Beavsoleil de cetle chaive de
déplatements urbains en moda doux est aufourd'hui dfudiée.
Cet axe da mobilits douce permelira de refoindre & pled depuls les quarfars

RévisloN DU PLAK LocaL o' URBANISME
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(Moneghsth el centre-ville) situss sous avenue Prince Rainier i (route
départementate) le bassin d'amplol de la Frincipautd, en nivolant 1 diffcultd lida &
fa fopogtaphle en pente de ia communs.

Douvze M & la long des sulvants setont ainsi crésa

- Escelfer reliant l'avenue du Meréchal Foch & la Rue Flace de la Source 1
escalators)

- Escaller Flandiia rellant Yavonue dz Villalne & l'avenue du Maréchal Foch {2
escalalors)

- Escaliers du Panoramiquo reflant ia Bretefie du Centre A Cavanue de Villsing (3
ascalalors)

- Escallers de la Turble rellant 'avenua Paul Doumer profongéa & la ase des Maiiyis
da la Résistance (3 escalators)

- Escalier rellant lavenua du Maréchal Foch & la rue Calmette (1 escalalor)

- Escalisr da Hte! de Ville reliant lavenue du Ganéral de Gaulle au Boulevard de
la République ! 2 escalalors

Statlannement

La commune est équipéa de 3 prncipatx parkings :

= Parking souterrain Libration ; 84 places privées, 126 places puur la cormuna
<dont 5 PMR 2t 16 pelces pour véhicules datx roues soll un total de 208 places
automoblles

+ Parking souterraln Belle-Epoqua 1 223 places orivées al 174 places pour la
cormune soit un tolal de 307 places

+ Parking soutemaln Viclor Hugo : 1 pizces niveal localfs, 36 places niveaux
publics dont 2 places PMR et 2 places véhicules dlaclriques ol 36 places privéas
soitun tolal de 152 places. Devx zones sont dgalemant réservées pour les daux
rouss et une zons pour kes vélos dlectiques.

Ces parkings sont léalement placés sur les principaux axes entranks &l sorianls
dala Ville,

Lea sur yeires visnnent compléler celte offre,

Aussh, 18 Ville envisaga la réalisalion de plus de 3 000 m? d'amér qealilalit
piélonnters aux nomes PMR permetlant de relier les escaliers mécaniques créés
en lnlégrant au programme Te remplacerment de lous les réseaux vieillissanls.

Le bul de cot Inveslissement permetira de laveriser (es beausoleiliols, de recrdar
a5 espaces publics et de créer une chaing de déplacsment mulwodale & | faveur
e la robiité piétonne el modes doux,

L'objectf &tant de rédulie la toul automobila of d'afisindrs les ohjectifs de réduction
des émisslons de gaz & sffet da sere,

Afin do libérer des places de stetionnemsnt et fuldifier |a cireulation lout en
proposant aux résidents, commergants, actifs ot arlisans une farification #pédifique,
fa commune amls en place un slalionnement ésidentis! dans une partle du centre-
ville &t aux quartiers des Moneghetti of du Tanao,

Lansemble des pendulalies résidant sur ia CARF e tsvailant sur la bassia
diemplol de Manaco pourrait dlre Indilé & slalianner laur vahloule suf ces places en
péiiphérie dala Principautd, et A rejolsdre leur ravail par la Belson piétonniane puls
par les transports sn commun,

REVISIGN DU FLAN LGCAL D'URBANISIE
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2 . CONTEXTE SOCIO-ECONOMIQUE
2.5 - Offres urbaines
Transporis collectifs

Prés d'un fier des de leil ne di pas de volture particuligre
solt 32.3%. Pour celte population, l'usage des transports collectifs constitua
un moyen de transport privilégié pour se déplacer. Malgré la forte propertion de
ménages ne disposant pas de voiture parliculiére, l'utillsalion des transports en
commun représente seulement 12.6% des moyens de transports utllisés pour se
rendre au travall.

» Le réseau de bus interurbaln ZEST

Lacommune etses différent vis parunré debusimportant,
|e réseau de transporis en commun ZEST de la Communaulé d'Agglomération de
la Riviéra Frangaise.

Ce réseau se compose de 7 lignes réguliéres. Il permet également de dessarvir
en parlie la Principauté de Monaco. Les principales lignes de bus desservent la
gare SNCF de Monaco.

Un service de transport en commun & disposition des parsonnes & mobilité réduite
est également assuré sur la commune grace & la CARF, par I'intermédiaire de
MOBIZEST.

Uigne - La Tusbie Matre - Le Devens — Ugne - Menton Gare Routibre -
De plus, e service de bus ZOU met en placa une ligne entre le port de Beaulleu- Egfise de Beausaled - Monata Cesina Roquebrune Vicux Vilsge - Rghlera—

sur-Mer, Monaco, Menton et inversement.
Pour les Beausolellicls, il faut se rendre en Principauté de Monaco.

2 Crémall
[ tane - tes ltares-banaco Port sttt e

Ste Dévote Gare SHCF - HLM Ténao E Uigna - Monaco Casino - Marchds de

m - Beausolell - Eglise de Beausolell - Les.

Une réflexion esta mener surune évolution du périmélre de desserte, une Bﬁeﬂsﬁ)q APt~ Colzge Belswn - Monaco Pont Semres
CF-

horaire notamment noclume et une rolation sur des quartiers cibles de B
afin d'améliorer le réseau de transports en commun sur Is terriloire communal.

Uigne - Monaco Office duTourisme -

m Ugrie-Mienton SeLouts ~Raguébeume Beausalell fglisn - Ecole Tenso
- Beausolsil- Manaco Pont Ste

+ Les lignes scolsires Dévote Gara SNCE

Leréseau de bus ZEST met également en place un systéme de ramassage scolaire
pour les écoles des Cigales et du Ténao et du périscolaire pour les 4 écoles de [a
commune.
| Sources : Site inlernet de la Ville, ZEST
REVISION DU PLAN LocaL 0'URBANISME | CoMMUNE DE BEAUSOLEIL
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2 - CONTEXTE SOCIO-ECONOMIQUE
2.5 - Offres urbaines
Lo fsepy femd

La lfgne TER, Nice-Menton fangante la frontidre BeausolelMonaco, Cafte demitre
dessert {a gare de Monace qul se silue dana Faxe du valion de Grima 4 quelques
dizaines de méles de la rontidre.

Cetta { permet & la da de profiter da cat équipement
stucturant, Une grande partle des fiux est ains! absorbge,

La desserle da la gare est assuide par une centaine da tralns par jour dont ls
maxlmum est attelnt en pédode d'afuence estivale,

En 2099, la SNGF estime la équentation annueks do celte gare & 7 534 138
vayagours,

Covplturaos
Beausoleil ne posséde pas d'aire de <o-volturags,

Toulefols, le Dapartemen soutisnl plush 1
Kiaxit st Boogi.

Yetos dlecliwes

Altle 3 Faoquisition

de covoiturage : Rigygo,

Uheurs est 4 Ia prise do consclence par las acteurs institullonnels de leur raie
prédominant dans la russile des polilques menant au respect d'un développement
<durabie. Dansladrolteligne de laccord de Parts, quitoursitle futur cadre intetnational
d'ection contre les changements siimatiques, & 'haure ofl la PrincIpaute de Monaca
voisine se mobilise aclivement en faveur de Fenvironnement, Beausslell sa veut
Ville responsabla el durable.

Efla seuhaile développer l'usage sur son lemtoire ds vahlooles propres.

A calitre, e vilo & assistance Elecidque paul constiuer une ailerialive crédible &

la voiture. En France, plus d'un quatt das émissions de gz A effel ds sema sont
générées par les transports, ca qui ne fait que renforeer fes atouts de o wéhicule
pratique, peu pollvant, respectusus de Fenvlronnement et du cadre ta wia,

Beausolai! développe cetie mobllité &lectique sur son terrilole. Alnsl, elle a miz
2 disposition ds ses agants des véles eleciriguas pour leurs déplacements intra-
mures el en a également équipd sa Pollce Municipale.

La Ville a souhaitd aller plus loi dans sa pofitiqua de mobilits douce &n ootrayant
una slde aux families installdes sur fa communs awx fins d'acquéric ur vélo &

Sloctlque, £ elle plétéaction mends parla Communauté
d'Agglomération ¢e a Rivien Frangalss.
Getio dernidre, pour développ da la mobilta Electrique, 5 décids

daccorder, par délibdration du 4 mars 2019, une alde de 150 ewos aux familes

implantées sur son tenitoire 2ux fins dacquérr un vélo & assistance eleclique,

Par délftralion du 18 mars 2018, le Consell Muricipal & accordé aux résidenls de
il une sida taire da 950 € par foyer.

Towtakols, il Savdre que ls d'une elde A1% d'un vélo éleclique,
raléve des compétences exdlusives deia CARF an mutitie de moblild an co u'ells
tend & contribver au développament des mobiltés aclives.

Clast pourquoi la Commission Transport de |a CARF examinara un projet de
défibbration dans lequel {'alde & Fachat d'un VAE par un résfdent ds 12 CARF serait
poriia de 150 2300 € A compler de 2022, suppléant aisl au dispositif d'afda da la
cornmune qui ne pourra en 'éist dtre renouvals,

iise en place fun parc da véios dlecliquss en fibre-service
La commune de Beausoleil, souhsite disposer sur son lenilofra dun FAIC de vélos
#Hectriques enlibre-service pemmettant 4 ses sésidents de e déplacervers et deptls

Monaco, principat bassin d'emplol et ¢'altractivité tou fistique de fa Ville.

Elle a alnsi conciy un acsord avec la Compagnie des Aulobus de Monaco S.AM.,

RévisIon U PLAK LOCAL D'URBANISME
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2. CONTEXTE SOCIO-ECONOMIQUE

2.5 - Offres urbaines
Concessionnaire sxclusif du sevice prblic da Yransport do voyageurs Intégrant
acluellsment ' systéme de vélos électriques en lbre-senvca MonaBike en

Principanté de Monaco, ca en vue de volr implanter trois stations de vélos en live-
senice sur Beauscleil dans Thyper-cenlro et le quarlier des Moneghatt.

Clest alnsl 39 valos qul seront mis & disposilion des résidents et leur permetiront
dreffeciuer des rajets depuls ouvers Monaco, ce dés la fin de l'annga 2021,

REvisioN DU PLAH LOCAL D'URBANISISE COMMUNE DE BEAUSOLEL
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2- CONTEXTE SOCIO-ECONOMIQUE
25 - Offres urbaines
Activités économiques

Comme la plupart des communes francaises, Beausoleil posséde un tissu
économique & dominante lerlaire. Avec 84,3 % des élablissements de son
lerriloire dédiés aux activités de commerces et de services, Beausolell dépasse
lége la proporti I'onret dans lint nalité (81,1%) ou dans
le département des Alpes-Maritimes (81,7%).

En 2018, 26,6 % des élablissements de Beausoleil sont dédiés au commerce de
gros et détall, iransport, hébergement et restauration, Ce secteur d'aclivité est le
plus représenté dans le paysage économique de la commune, Au contraire, les
activités d'ir ionetde c -ation sontles moins ves 2.4%.

Nombre d'établissements par secteur d’aclivité en 2018

Beausolell
7m AT

* B2t nasdioaile, baoti evitiet o
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Le deuxiéme secteur d'activité regroupant le plus grand nombre d'é
est l'admi ion publique, I' santé humaine et aclion sodiale dont
la proportion s'éléve & 20,2%.Ces tendances sont similaires sur le territoire de
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2.5 - Offres urbaines

La ique d d'sniraprises a fucl au gré daa crises el des reprises
&eonomlques da cas 10 demiéres années. En pleine crise da fa datls dans lazone
euro et & |z sorlie de Ia crise des sub-primes da 2008, la créalien d'anlreprises
connalt un essouflemant jusqu'en 2012. Un notveau regaln d'aclivitd se falt senilr
& partr de 2013 Jusqu'en 2014 avec des créations dentreprises da plus en plus
nombreuses au T des annes. Enfin, celte dynamlque s'inverse enlre 2015 ef 2016
avant de reparly progressivement 3 la hausse depuls,

ITORIAL ET ARTICULATION AVEC LES PLANS ET PROGRAMMES
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2 - CONTEXTE SQCIO-ECONOMIQUE E—
2.5 - Offres urbalnes
Activités agrlcales

Dans la passe, les vorgers représentaient I'essentie de la production egricele hors
peliis potagers individusls.

Al recensement agricole de 20190, 1 seula exploilalion agricols o5t recensés sur .
ta commune ds Beausolell. Cetle dermizre ne sembla pas active puisque aucune
surfaca agticols utillsée est complabiliste,

Depuis 2010, 8 nouveawr agiculleurs explailants sont recensés sur la commune
pai tinses. if semblerall que ces dernlers Yravaifient dans d'aulres communes que
Beausoleli puisque finsee ne recense aucun emplol an llen avac l'agricullure sur
Beausalell en 2017, Cependanl,  faut prandre ces données aves des «plncettess
wi s faible effactif trafts,

Le recensement agrcole da 2020 est en cours,
Do nombraux projets pourralent émerger en favewr de ia production agricole sur

le el I'approvi des canlinas
scofafres, la mise & disposition de panier pour les rasidents, ...

PARTIE 1

Source | INSEE 2017 |
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2.5 - Offres urhaines
Qualité du cadre de vie

Beausoleil profite d'un climat méditerranéen qui lul confére des températures
gré et un nent g En hiver, la fraicheur matinale laisse
souvent place & des journges douces el ensolelllées. En &1é, les journées peuvent
&lre assez chaudes mals les excés sont rares car les brises marines viennent
rafraichir l'almosphére. En revanche, les nuits estivales sont douces, voir lroplcales
avec une forte humidité. La majeure pariie des pluies se concenirent sur une
poignée de jour dans l'année sous forme de violents éplsodes pluvio-orageux.

Au-deld de son climat agréable el accueillant, la position géographique et
topographique de Beausoleil lui confére des qualités indénlables. Etablit sur le
versant d'une montagne, sa position dominante offre des vues imprenables sur
I'stendu bleu da la médllerranée. Les nombreux espaces nalurels des hauls de la
commune permeitent promenades et flaneries dans les forets da pins ou la gamigue
méditerranéenne. Le centre-ville quant a lui recense de nombreux ardins composés
d'essences médilerranéennes comme le Caroubler, symbole de la Ville.

Malgré un tissu urbain trés dense, le maillage vert de 'environnement urbain offre
quelg espaces de { éables. Les espaces publig poncluent
é&galement la ville sous forme da trottolr, de placa, de placette et offre un réseau de
cheminemenls piétons élendu.

La ville a &1& dislinguée par le Comité Réglonal de Tourisme PACA du label « 3
Fleurs » au litre des « Villes et Villages fleurs ».

De plus, Beausoleil dispose d'un palrimeine architeclural remarquable.
La commune est reconnue ville « Belle Epoque »,

leil est une allractive et dynamique de part ses
nombreuses animations, festivités, conférences, commerces, marchés typlques...

Source : Ville de Beausolel! |
REWISION DU PLAN LoCAL D'URBANISME CoMMUNE DE BEAUSOLEIL
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2 - CONTEXTE SOCIO-ECONOMIQUE

2.5 - Offres urbaines
C le quartier des M

hett, la
espaces de vie partagés.

'est atlachée & revaloriser les

En effel, en 2018, la Municipalité a créée I'espace Victor Hugo offrant & la population
un parking souterrain, un lieu de vie et un Jardin d'enfants.

Pour valoriser la qualité de vie de ses el le lien i dicl
#& 2023, des amé vont venir compléler l'afire exi: un
parc nalurel el paysager, des espaces dédiés aux sporls, des lieux de détente et
de loisirs, un Jardin polager, des trotloirs rénovés Incilant & la mobilité douce elc.

Source : Ville de Beausolelf

tisetiten
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2.5 - Offres urbaines
Tourisme

la littoral leil ofire de m panaramas
sur la Méditerranée et sur | littoral de la Riviera Frangalse.

L itol inal est reconnt i polite et « belle Epoque ».

Beausoleil bénéficia d'un potentiel touristique de nature et de culture important,
mis en valeur A lravers les b mar proposées tolu au long de
V'année : speciacles en plein air, concerts, festivals, exposilions, piéces de théatre

se succédent sur plusleurs sites 4 travers les quartiers.

La plupart des animations propeséss sont graluites et leur succés de fréquentation
constitue un des aspecls les plus convivisux de la cité. Leur diversité, l'ambianca
familiale qul y régne, le gre multi de la pr ion en
assurent l'aliractivité,

Cerlaines manifestations sont aujourd'hul reconnues dans le paysage culturel
azuréen comme le Festival de Muslque de Chambre, le Festival du Livre Jeunesse,
wlesHérosdelaTV» oud Ci aveclacité pié

d'Alba « la Remise de la Truffe Blanche » distinction remise chaque année & de
grands Chefs de la gastronomle frangaise.

La commune recense également un palrimoine bati imporiant et des espaces
naturels remarquables notamment : la Forét de Grima, le Parc du Devens, le Mont
des Mules, des &tall protégées er aux prc fes et & la
pralique sportive (marchs, vélo, course & pled...), des balades dans des ruelles et
les escaliers escarpés permattant de découvrir des passages et places charmantes
et le palrimoine architectural « Belle Epoque » remarquable.

Sources ; Ville de Beausolell el Menlon Riviera Merveilles
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2.5 - Ofires uriraines

L'offre an 1] vt est diversifida, différentea AT sont
présentes sur la temitoire communa,

Les dilférents svénsments de La Principautd Jotent un dle prépondérant dans
foocupation en hitelleris & Beausalell,

Les fiftels

+ HBle! Cepitole*+
» Hélel Forum®=
* Hbtel Olympia***
* Hotel Boerj**

» Hotol Azyrt

Les résidences de tourisme :

+ Résidance Odalys : Les Hauts de la Princlpautd
* Résidence Adagla City Aparthéte : Palals Josephine et Monte Cristo

Les meublds de fourisme t

Les meublés de fourisme sont des vies, apparlements ou studios moublds, 4
Tusege exclusif du kcataire, offerts & fa focation & une clisntéle de passage quiny
£lit pas domisile of qui y effectua un sdfobr parune localion & la jourmde,
4 a semalne ou au mois{ericle | 324-1-1 ehi code d foririsme).

Hs so dislinguen! des aulres fypes dhébergement, nofemment Fholel ef Ja
risldenca de founisme, en co quils sont séservas A Fusags exclusif du locatoine, ne
comportent nf acoucll ot hall de récepfion i services ef équipements communs, lis
Se disiinguent de Iz chambre d'héle of} Ihabllan! est présent pendant fa Iocatlon,
fandis que pour fes meublés de tourisme, i ne lest pas nécessairement.

Source ; Ville de Besusolell

» 67 studios dont 4 meublés classés

* 63 deux pidces donl B meublés ciaseds
» 30 frofs pidces dont 3 meublds assés
» 5 quatres pléces

* 1 cinq pléces

Colle offra est compldtée par un trds grand nombre de résidences secondales
racensées.
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2.6 - Bilan socio-6conomique
Popuiativn communale

« Una reprisa modérée de la crolssance démographique depuls 2012 avea una
hausse da 0,5% par an en moyenns

+ Un saide migratolre posillf (+ 0,6% par anen moyenne anlre 2012 et 2017), mateur
da Ta ol phigue qui vien le solde naturel négatif (-0,1

% pat an en moyenne onlre 2012 el 2017}

» Una populatian phuttl jaune avec 76% de molns de 60 ans mals une iendance su
visillssement

+ Una majorité de ménages aves famile (80,6%} dont la composiion 12 plus
1épandue ast le coupla avec enfant(s) (28%)

Populaticn acfive &t emplols

- Augmentation des aclifs ayanl un emplol (67,3% en 2012 conlre 71,1% en 2017}
&t balsse des chomeurs (8,8% en 2012 conire 7,4% on 2017}

+ Une population Inactive majoritairement représentée par les étudiants {9,6%)

« Les employéa sont las plus représentés parmis les CSP avec 40,6%. La plupart
des affectifs des CSP onl augments entra 2012 et 2017 sauf pour les ouvrlera (30
ouvriers eh) 2012 et 2017}

+ La nombre d'emplols sur placa a reculd de -4, 5% enlre 2042 8t 2017. La plus forle
dimimtion canceme les emplois de k2 constniclion ( environ -60 emplois}

+ La plupart des sclifs de Beausolell travaiiient dans una auke communa (80,5%en
2017} notemment en Principauté

Seuce : INSEE 2017 !

Logements

« Une {orls supmentetion du nombre de résidences secondalies depuis 1999 gqul
représenie en 2017 38,3%

« Une prédominanca d'appariement (81,1% an 2017} el une majorté de T3 dans ls
pars de logements de Beatsolell aveo 39,5% en 2017

» Uns tendance & la dirinution des grands logements {19 % de T4 et + en 2012
zantre 18,6% en 2017) au profit des plus petits logaments {10,8% de T1 en 2012
contre 14,5% en 2017)

« Line majorité da locatalres (50% en 2017) mais qul tend & diminter au profit des
propriftalies { 43,7% en 2012 conlre 46,3% en 2017)

Flux

« Le cantre de gravité monégasque capte 72,9% des déplacements dormicileflraval
e Beausolell en 2017

» Les diplacements domicile/ieu-d'études sont maforilatierment inlrscommunale

+ La plupart des dépl domleileftravall 5 ta pled (35,7 % en 2017)

+ Una cimintion de la moterisation des ménages entre 2012 1 2017 (89,6% contre
67, 7%}
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2 - CONTEXTE SQCIO-ECONOMIQUE
2.6 - Bilan socic-économique

Bllan

+ Une fmportante atfrachivitd de la communs poriés par une croissance
démoptachique positive

» Uine sanlé dconomiqua en tdemi teints ever d'un ot une balsse des emgplols str
Placa et de 'autre une balsse du chémage

« Des cendifions d'accés au logament rendus da plys en plus difficlle Ppar un parc
da lagements de plus en plus composés de logerments secondaires

* Una préfirence des Beausoleliiois pour les déplacaments pédeslres

Enjeux

. ot ¥ 6 ta B tet

= Renforger lo tissu éconoatique

« Favarlser les résid, i pour les pop sur
placo ot une sapecité d'accuell sufi poir les H
populations.

= Ei fes ciépl P parun t de l'ospace

public favorable aux plétons

* Développer les atllires mayens de transports peu ou pas émetteur de 98z
4 pffet de sgme.

Source : INSEE 2017 I

Reéwiston ou PLAR Local D'URBANISME CGOMMUNE DE BEAUSQLEIL

DIAGNOSTIC TERRITORIAL ET ARTICULATION AVEC LES PLANS ET PROGRAMMES

PARTIE 1 :




AR Prefecture

006-210600128-20220316-H_1_B-DE
Recu le 21/03/2022
Publié le 21/03/2022

CHAPITRE 2

ARTICULATION DU PLUAVEC LES
AUTRES DOCUMENTS D'URBANISME
PLANS ET PROGRAMMES

TICULATION AVEC LES PLANS ET PROGRAMMES

DIAGNGSTIC TERRITORIAL ET A

REw5oN BU PLAN LocAL 0'LIRBAKISME

COMIUNE DE BEAUSCLEIL

]
4ﬁ%ET



AR Prefecture

006-210600128-20220316-H_1_B-DE
Recu le 21/03/2022
Publié le 21/03/2022

Conmmeil est prévu au premiar alinda de rarticla R 4 23-2-1 du Code de Urbaniams,
le diagnostic expose el déorlt I'articuialion du plan avec les aufres documents
d'urban 8t les plans ou pr &3 2 l'arlicla L1224 du Code
do FEnvirennement, avec lesquels [f doil e compatible ou qu'il delt prendre en
consldération.

Selon las dispasllions de Varlicle L.134-7 du cods da I'urbanisme, en Fabsence de
Schéma de Cohérance Territoriale (SCoT) approwvé, le PLU est cornpatible aves
fea documents numérés aux 1° & 10° de Parice L.431-1 et prend en complea fes
docurmanis énumérés & Particls L 131-2 du code de lNurbanisme.

Aucun SCaT resl approuvd sur le ferdtolra de CARF
Le 8CoT da In CARF est en cours d'laboration.
L8 commune do Beausoleil est donc cancernss per les disposiiions de et arlicls.

Les pages suivenles dressent fa liste et fes principaux objastifs des différents plans
i programmes avec lesquels fs PLU ds Beausoled! doil &lra compalidle ot prendra
en comple.

Larficuisfion i projet de PLU avec ces objectifs sonf déciits dens la « Partle -
Explcstion das cholt retons ol évolutions ELUPLU » tu rappor de présentation.

Aceilra, I deB doit &lre compatible svenies &lémenis suivants:
- Adticles L101-1 e 1.101-2 du Code de ['Uibanlsme ’
- Dlrective Temi dA 1t {OTA) des Alpes-Mariti

- Schéma Directeur d'Amiénagemenl et de Gastion des Eatx du bassin Rhine
Médilerranée (SDAGE)

- Plande Gestion des Risque Inondatfons du bassin Rhone-Medilerranée {PGRI)

« Schéma Réplons] d'Amér ot de Dé Durable et d'Egafté
des Terfloltes (SRADDET)

- Schéma de Cohérance Tenitorale {SCOT) e la Riviera Frangaise el de fa Roya

- Programme Local da I'Habitat {FLH) de la CARF

La commune de Beausolsil doit &
suivants

prendre en consic

~ Plan CEmat Eneigie Terrtorial (PGET)

- Flan da Prolection de fAImosphére (PPAY

- Plan Régional de Prévention et da Gestion des Déchels Dangereux (PRPGDD)

- Slratdgle de Cohérence Réglonala d'Aménagement Numriua {SCORAN)

- Schéma Direclour Dép I Numérigua {SDDAN 08)

- Schéma Dépadementat d'Accueil des Gens du Voyags

- Pérdmélra d'Appeliation ¢'Origine Conltrétée (AOC) ot Indication Géographlque
Protégée (IGP)

~ Schéma Régisnal PACA véloroutes et vales vertes

- Senvifudes 'Lt Publique (SUF)

Enfin, d'autres Studes technigues, en matire de prévantion des fsques et da
prolection da Tenwl dolvent tre : faunaffiore, risques
naturels, spricuifure, sltes archéoloiques, eaw et milieux aqualigues, zonage
d'assalnissement, ouvrage de collecle el da Iraloment des eatux uséas, Sliminalion
des déchels, aspaces nalurels et uibains.

REwvision ou FLan Local, b'URBANISHE

Comnune pE BeausoLer.
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1 - DOCUMENTS POUR LESQUELS UN RAPPORT DE CONPATIBILITE EST EXIGE

1.1 - Artictes L.104-1 et 1.10%-2 du Code de I'Urbanisme
L'article L4011 du Gode de Furbanisme :

« La terdloire frongals ast le patrimoine commun de Iz nation.

Les collectivitds publi &n sontles g ef fos tes dans fe Ladrs
de levirs compélences.

En vua de fa rdakisalion des obfechfs définis & Farticla L 101-2, elfes hapmonisent
lewrs 1 Jons d'uiliisalion de Fespace dans e respect réciproque
da Jeur aulonomie ».

{Zarticle L1042 du Code de l'arbanlsme

q do dévelopy I des e atinns dl ques, e dimi

des de dép f isés ef de dévelof ! des transports
alternalife & fusaga individuel da Faufomoblle !

4* La sécurdé of la salubritd publiques !

§'la prévenﬂon des risqies naturels prévisibles, des nsques minfers, des Msques
fech des poilutlons ef das ds toula palure

&" La prolection des mifieux nalurels et des paysages, la préservation de ls qualié
dde Jalr, de Feau, du sof of du sous-sol, das ressources nalurelles, de la biodiversits,

Hanfhits

« Dans e respect des obfeciifs du durable, Faction des
pubiiques en maliére d'urbanisme vise & alteindre fes obfectlls suivants :

T+ L'dquiiibie enlre
a) Les popiietions résidant dans Jes zones urbeines et nurales ;
b)La i turbaln, le o wrbain moliss, laresh fi

dos espaces urbonlsds, Ja revitafisalion des centres urbalng ot nawe !
) Une wilisalion économe des espaces nafurels, fa préservation des espaces

aficclds aux sclvilis les et idres el la p jon des siles, des
millaux a! paysages nefurels
o) La sauvogarde des bles urbalns ef du palir bak yuables;
a} Les besolng ei malére de mobilitd !

2* La guallé rbaine, {urale st p &re, f fes entrées de vilie ;

3' La diversilé des func:;ons wurbaines et rurales ef fa mhild sovisle dans Phabilal,

&t prévoyant des de fon &} da rékabiliation suffsantes pour
la safisfaction, sans discrimination, des beseins présenls el Mms di l'ansembie
des roodes dhabilal, d'activids 1 Hurelles &l
d'intérbl gémdral Bins.' qua d fs publics ef d'équi L en
tenant 1L das ifs terspantilion gé i jbre

enlra amplol, habifal, oommerces ef senvices, damélioralion des pen"onﬂaﬁces

1

des & des espares verls ainsf que la création, la préservation el la
remisa en bon étef des conlinuilés écologiques ;

7* La fulle conire Je { glimatique et ! fon & ¢& f, fa
réduction des émissions de gaz & offst de sews, Féconomle des ressources
fossiles, 1a maifrisa de Fénergie et la produclion énergéligis A parlir de sources
renouvelabies.s

REVISION DU PLAN LOGAL D'URBARISME |
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1- DOGUMENTS POUR LESQUELS UN RAPPORT DE COMPATIBILITE EST EXIGE
1.2 - Directive Territoriale d'Aménagement (DTA) des Alpes-Maritimes

LaDirective Territoriale d' DTA) des Alpes-Marit &téapp :
par décret le 2 décembre 2003,

La Direclive terriloriale d'Amé des Alp reprend et

les orientations des Lois d'Amé et d'Urb Wt la « Lol
Littoral » et la « Loi M »)surle it suivant un découy territorial

en 2 grandes entités :

- la « Bande Cdlére » ; comprenant le secleur « Lilloral » soumis & I'application
de la Lol éponyme (16 communes), le secleur « Moyen Pays » (62 communes)
Incluant la « Frange Sud da la zone montagna » composée de 32 communes

ises & de la « Lol Mont £

- le « Haut Pays »,

Malgré sa proximité avec la mer, Beausoleil ne posséde pas de fagade Maritime.
Elle n'est dono pas classée comme une commune litorale. En revanche, elle est
consldérée comme une commune du Moyen Pays siluée dans la bande cotire.

1- LA BANDE COTIERE
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1 - DOCUMENTS POUR LESQUELS UN RAPPORT DE COMPATIBILITE EST EXIGE
1.2 - Directive Territoriale d’Aménagement (DTA) des Atpes-Maritimes

La DTA poutstit lss objectfs généraux suivants

- Gonforter ta positonnarent de fa Cate dAzur en amaiiorant la qualité des
relations el en conforlent les pbles d'excelience,

- Maitriser la dé& urbaln de I ble azuréen, tout en répondant
aux besalns présents el futurs, prévenis les déséquliibres sockaux et spatiaux,

- Préserver el valoriser un cacdve patTmonial dexceplion : prise en comple das
daques naturels, préservation des paysages, des aspaces et mifleux naturels,
pérennisalion dus activités agriccles et gestion de la question du cycle da leay,
das déchels etdes nuisances ».

L'espace dénommé oia Moyen Payas, dans lequel s'inscril plus particulidrement

» Les modatilés d’appifcation des orleniations de ln DTA

La DYA fixe les éa d'application des on pour Famé des
ferritoires du Moyen Pays, Beausolall se aitue fiars zone menlagne, elle n'est donc
pas concaméa par les modalités inscriles pour les communes da ta frangs Sud du
Moyen-Pays. En revanche, elle dolt prendra en comple les enjeux exposds dans
Ta capta dans W1 ala Sande Célidren pour iaménegament da son temftoire. Les
princlpaux enjeus Insctits dans catte carte pour Beausolall sont!
+ L protection des espacas naturels et forestiers (plateau du Devens et Montdes
Mules, Secteur en exirémité Nord-Est & proximlis da I'Autoroute AB) ;
« Les espaces paysagerssensibles (foute la fimite Mord dala commune en contacl
avacles communes de La Turble st Roquebrune-Cap-Martln) ;
« {atmature urbaine ; la communa de Beavsaleil o3l considérée comme un centre

leil, conoerna les 62 s tif dé qul se sluent dans lespace
réiradittorel, Cet espaca oceups une plsce spéaifique dans la Bande Cdtidre en
ralson da ses parfeulanlés pay 3 Jo-& i et o , ot da
notamment

- Une structute polycentrigue des cenltes principau et secondalres ;
-~ Une péri-urbanisabion frés marquée |
- Una grande valeur paysagéna stun cadre da vie racherché,

LES ORIENTATIONS ET LES MODALITES D'ARPLICATION DE LA DTA
POLUR LES COMMUNES DU MOYEN PAYS

» Les orientall

pour Pamé t duz territol
L'asmdvagement des territolres du Moyen Pays dolt produire un espace qul vise 4:
- Veloriser las atouls spacifiques du Moyen-Pays
- Conforier son amature wbaing
- Préserver las paysages naturels at ubains qui fondent la qualité da son cadra
de vie,

Source s DTA 08
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1+ DOCUMENTS POUR LESQUELS UN RAPPORT DE COMPATIBILITE EST EXIGE
1.3 - Schéma Directeur ¢’ Aménagement et de Gestion des Eaux du bassin Rhdne-Méditerranée 2016-2021

Le Schéma Dlrectewr d'Aménagament et de Gestion das Eaux (SDAGE) est un
document de planifeation pour 'eau et les miioux aquatigves & Féchelle du bassin,
mis en oauvie par la foi sur I'eau du 3 janvier 1882, Inslaurant Peau at les mikieux
aquatiques comma fraglles ef communs a toys.

Lacor [ PF au bassin hyd phique du SDAGE Rhéne-
Médilemanée, Le Plan Lozal d'Urbanisie doit tre ¢ avet fes orienath
fondsmenlales du SDAGE.

Le SDAGE du bassin Rhine Médllerranéa o 2016-2021 est entré en viguetr te 20
novambre 2015,

! fixe, pour une pérode da § ans, fes orenlations fondementales d'une gestion
équillbrde dea rassolirca an eau et Intégre 263 obllgations défintes pat la diraclive
etropéenne sur I'eau, ainst que les oranlations du Grerella de Fenviionnemant
pour un bon état des eaux.

Le SDAGE 2016-2021 comprond & orfentations fendamantales ;
1. $'adapter aux affels du changement chimatiyua

2. Priviiégler Ja prdvontion et fos Interventions a la sowce pour plis
deflicacitd

3. Concrétiser la niise en oewvra du princlpe de non-dégradation des
milfeuy aquatiquas

4. Prendre en compta las enfeux Sconomiques of soclaux des pofitlgues
de l'eatt ef assurer une gastion durabls des servises publics deau ef
d'assalpissement

5. Renforcer la gestion dfe 'eau por bassin versopt of assurer fa cofidrence
enlire asrénagoment du territolra of gestion da leau

B. Luttar contre fes poliutions en mettant ia prioritd sur ies poliutions par
fos sub fany effap de 2 santd

T. Préserver et restaurer Io forctionnemeant natural des milfatix aqualiques
ol des zones humides

& Aftelnidre I'équillbre quantitatif en améflorant fe partage de Is resseurce
e ean el en anticipant Vavenir

8. Augmenter la sécuritd dos popitalh (posées aux Jr Iz en
temant comple du fonclionniement nature! des miliswe aguatiques

Le termilofra de Beausolell se situe au sein du secleur « LITTORAL COTIER ESTET
LITTORAL », et aut saln du bassin varsant ;
* A*LP-15-07 Litlaral Alpas Martimes Frontitre itzliennz sous bassina® FRDG10A
Cap Ferrat Cap d'All,

Les orfenlalions fondamentsies du SDAGE el teurs dispositions sont opposables
Ay projet de révision du PLU da Beayzoleil.

REvIStoR DU PLAK LoGAL D'URBARISME |
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1- DOCUMENTS POUR LESQUELS UN RAPPORT DE COMPATIBILITE EST EXIGE
1.3 - Schéma Directeur d'Aménagement et de Gestion des Eaux du bassin Rhone-Méditerranée 2016-2021

Commune de BEAUSOLEIL (06)

Délimitation des sous-bassins versant.
hydrographlques

Ligende
777 Umite communle
Soos-bassiy wersant o SDAGE T

| Source 1 Scand5 IGH-BDCADASTRE-SDAGE RN
£ : Mal 2021

e
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1- DOCUMENTS PQUR LESQUELS UN RAPPORT DE COMPATIBILITE EST EXIGE

1.4 - Plan de Gestion des Risques inondatlons du bassi

La Plan Local d'Utbanisme de Beausolel doit &k compallble aves los ohjectits
de gastion das risques inondalions définis par Ie Flan de Gestion des Risquss
Inondations {PGRI) du bassin Rhéne-Médilerrands.

Elaboré par ftal en concertation avec les parties prenantes, ce plan vise &
coordonner I'ensemble des actions de gastlon des risques d'nondation au Yavers :
- de dispositfons opposables aux documents d'uibanisme, aux PPRI et aux
autorisations administretives dans le domalne de Feau sur 'ensambis du bassin
Rhdne-Médilerrande,

Rhéne-Méditerranée

Grand abjectif n°1 : Mieux prendra an compits fa risque dans Faménagament
et mafleiser lo codt des ot Tids & 1) Jatit
+ Améllorer 1a connalssance de fa viinsrabliité du teritolte
+ Rédulrs la vulnérabliité des terrtoires
* Respecter les principes d'un aménagement du termitoire Intégrant les risquas
Inondations.

Grand obfectlf 1°2 : Augmenter la séruritd des populations exposdes aux
inondafions er tenant comple du Joncllonmement naturel dos milfewr

- d'une priorsation d'ebectifs pour les 31 4 Risques Imy (TRI}
du bassin Rhone-Méditamange qul deviont &lre mis en ceuvre ap lravers de
siratégles ioceles de gestion des Asques adapties avec les actours du ferstolie.

La Plar de Gestion des Rlsquas Inendalians tralte dune manie géndrale ds la
profeciion das blens el das personnes.

Le PGRI 2016-2021 a &t¢ amdld par le Préfel coordonnateur da bassiy le 7
décembie 2035.

Le document se stnrclure autour da piusieurs obfectifs précisés & fa fols pour
# du bassin Rhbne-Mé ef pour los Temitolies & Risques
tmpariant ¢inondation,

Dépourvis de cours d'eau la de B fell n'est pas
considérée comme un Teritolre & Risque Importanl. Seuls les & grands cbjedlfs,
déclinés en 15 objectls el 52 dispositions, s'appliquent eu larttola ;

* Agir sur les capacités d'Scoulement

* Prendre en comple les risquas lomentisls

+ Prendra en compte Péreslon cotiéra du Hiforal

+ Assurer ia par des systd dap 1

Grand obfectif n°3 ; Amélarer la résiifence das terrlioies exposss
+ Agir sur la suvellfance el Ja prévision
+ Se préparer & [a cise et apprendre & mlsux vivie avec let inondations
+ Développer la consclence du risqus des populations par la sensibiisation, le
développement da Ja mémolre du Hstue st la difusion de Mnformation

Grand objectif n°4 ; Organiser les acfours et fes compstences
+ Favoyiser la synargle entre Tee différentes politlques publiques ! gestion des
risques, gestion des millewx, eménegemant du lerdtolra st gestion du trait de
cife
» Garaitlr un cadre de performance pour la gastion des auvrages da proteciion
* Accompagner la mise an place ds Iz compétence ® GEMAPL »

Graad ohjsctif n°5 : Développer Iz ¢orinalssonce sur las phénoimines ol fes
risques dinondation

+ Développer la connalssance aur les risques d'inondation

» Améliorer Iz pariage de la connalssance

Certalnas dus disposillens sont communes au SDAGE,

REVISION G PLAN LecAL RURBANISME

COoMMUNE DE BEAUSOLEN
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1 - DOCUMENTS POUR LESQUELS UN RAPPORT DE COMPATIBILITE EST EXIGE —_—
1.5 - Schéma Régional d’Aménagement et de Développement Durable et ¢’Egalité des Territoires (SRADDET)
Institué par 3 toi n2015-691 du 7 aodt 2015 portan nouvelle organieation - Horizon 2030 ; + 30 000 fogements par an dont 50 % da logements abordables
terrleriale de la République {lol NOTRe), le schéma répional d'aménagement, - Horizon 2050 tharmigua el & jqua da 50 % du parc ancien
de déweleppament durahle ot d'égality des terrilolres (SRADDET) estun schéma - Una région neutrs en cathona en 2050 &
réglonat de planificalion qul fusfonne documents ials ou sché - Une affre da transporls nlemodate & Thorizon 2022 =
axistanta: Da manlére plus prédse, le SRADDET poursuit 68 objectils el nsteure 52 regles E
- Schéma réglonal d'amd 1enl et da dévelopy durabls du terdlolre  qui s'artiowlent aulour de 3 lgnes directrices daclindss en plusleurs axes.: o
(SRADDT) g
- Plan régonal de prévention et de gestion des déchals {PRPCED) Llane dliaciica 1 Repforcer ot nérenniser |'aftraciivild du territolre réglonat g
- Schéma réglonat de Intermodalité (SRI} - Axe1: Renforcor ls rayonnemont du teritolra et déployer la stralégle régionale E
-~ Schéma répional climat alr énerple (SRCAE} el SRCE. de développemenl éconormique e
- Axe 2 : Concllier atvactivitd 6t aménagement durabla du terstoTre =4
Clast un ique, prospectlf et qui est cepend - Axe 3 : Conforter la transition envirennementale et énesgitiqua : vers una 5
opposahls & certalns niveaux de coliectivits (4 sa portée juridique se lradull par la Bconomie da la resscurce ?’
prisa en compta de ses objeclifs et par la compatibiilté aux régles da son fascicule é
1 les sché da cohé itoriale (SCOT) ot, & défaut, des plans locaux  Liane di H 3 ation de. I anfarcer les o
urbanisme (PLU), des carfes communales ou des documents en tenant llen, centratiiés et lesy mise an réseau, g—l
alnsl qua des plans de déplacements urbain {POU), des plans ciimat-air-Gnergle - Axe1: Struclurer Forgantsation du tertilolre en confortant les contralités X
terilodaux (FCAET) el des chartes des parcs nafurels régienaux (PNR), doivent - Axa2: Msttre en cohérence loffre de moblils et la sialégle urbaine %
prendie en comple las objectifs du SRADDET st 4re compatitles avec les rhgles - Axe 3t Heconquérir ta mallrisa du foncier négional ef reslaurer fes continuités =
da son fascleuls ). écologiques g
<
Ce dotumant prdcise les orentations et horizons temporels <u  Llgn 1 Conjugue; varshe d Iol 2 E
développament soutanable d'un leritalre réglonal et ses principes d'aménagement. territolres sofldajres of Acguelifants =
- Axe 1 : Culiiver las alouls, compenser les felblesses, réaliser le polantel [}}
Alnsi, enlabsence da SCoT app %, le PLU de iell devra &ire que et humain de tous les terfloires é
compatible ave les régles &t prendre en compts les objectifs du SRADDET dala - Axe2: Souteni les terrloires el les paputations pour une melilevre qualié da o
Région Sud approuvé par la Préfet la 15 octobra 2048, vie ‘9
- Axe 3 : Développer &changar et réciprocilés enlre teritolias ©
De mantére général ls SRADDET poutsult 7 ohjachfs : : o
- Diminuer d& 50 % le rythmedeta d'sspaces ag naturels ot =
{oreslizrs agricoles 375 ha'an & horizon 2030 N g
-~ Démographie: un objectf de + D4 % & forizon 2020 of 2050 ~—<a
- Allgindre 0 perte de sudace agticole Imiguge y,%
z3
I [ogat
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1- DOCUMENTS POUR LESQUELS UN RAPPORT DE COMPATIEILITE EST EXIGE

1.8 - Schéma Régional d'Aménagement et de Développemens Durable et d'Egalité des Territoires {SRADDET)

La carte synthéticue dy SRADDET stipuls notamment que e PLU da Beausclall

devra prendre e compte 5 abjeclifs des 58 Inscrits dans fa SRADDET :

- Ohbjectif 47 : Maltriser 'Stalement urbain et promouvolr des formes urbsfnes
moins consommalrices despace

~  ObJectif 48 ; Présarver b socle haluret, agricela et paysager réglonal

- Objeclif 69 : Permetire aux ménages d'accédar d un logement adapts & leurs
ressources el do réafiser un parcouts résldentist conforme A leurs souhshs

Application leriitortale : Réple d'applicalion régionale, cepandant la diversits des
sfhiations serw prise en coniple en particuiier dans les cas sulvants ©

- Temifoires dont ia consommation fonciére constatée sur la période de référenca
est nulle ou Iréa fatble : una consommation foncidre ralsennée pousma &lie Justifide,
d'sutant quils gont pour Ja plipart soumis au cumul des fojs ALUR ot MONTAGNE,

- Oblectf 68 : Rénover le parc da lopements sxistant, massifier % (&

énergbtique des et revitaliser los quartiers dé

- Obfechif 81 : Promouvair Iz mixité sociela ot Intergénérationnelle, ia prise
en compte des jeunes ef des nouveaux bssolns 4 au viellisssment de ja
papulation

Consérnant I'objeclif 48 ot pou la préservation visés le PLU de Beausolel devia -
- maintenir fa blodiversit et la trame écologiqua du tsritoire
- Préssrver Maccds aux espaces de nature

Seul 'objectif 47 ost accompagné de rbgles avec lesquelles 1o PLU ds
tlavra &tre H

2} Régles pour 'object(F 47 :

8} D&tenminer des objectls chiffrds de consommation de I'sspace el de lulte contre
I'étalement urbaln, 4 Iéchefle du SCoT, ou 4 délayt du PLU, divisant a molns par 2
la rylhme de consemmation des espaces agricoles, nalurels et forestisrs A I'horizon
2030. Gette réduction S'effeckie au regard de la padcde des 10 demidres années
précddent Yamel du decument, ou karsque Te lemilore souhaite privilégier celfa
aplien, 2u regard da la pérode 2006-2014 (périoda da rététence duy SRADDET).
Lecahérenca avec le développement démonraphique du terlolre sst & rechercher:
L& consommation d'espace s'entend comme la mulation d'un espace & dominante
agricole ou naturefle en un espaos accueilant de Thabilat, des achivitds, des
infrastniclures, des éguipsments, publics ou prives, ¥ compns les dguipements de
lolsirs et spordifs, £t quel qua soit la zenage Infiaf dans le documant d'urbanisme en
wiguaur, Le bilan da la consemmation foncidts ast établi selon les outils définis par
le mailre d"ouvrage du SCoT,

- Term! dont la on foncigra sur ka période da référence
est excassive, notamment au regard da la prog dé il &
una 1ation foncidre ral Go devra &lre Justifida.

b} Piodser bl dufonclerdlintdieur das urbalnes ext

et priviiégler des extensions urhalnes répondant 2ux criléras suivans

- Urbanisaion prioritalrement dans la prolongement de furbanisation existante.
- Divershd st densificalion adepléa des formes utbaines,

- Quslité urbalne, archil etp &
pour les entrées de ville,

-~ Préservation des siles Natura 2 000,

- Evitemant de Furbanisation inGaire en bord de routa,

L'envsloppe urbaine, autrement dit les « espaces batis v, ongloba uh ahsemble de
parcelies bitias reliéas entre olles par une certaine continuild. Elle peul lncorporer
an son sefn certelnes enclaves, composées da parcelies nen batles {parkings,
Squipements sporiils, terrains vagues, elc). Cette enveloppa exclul en principe les
zones d'habitat Silfus, A cet égard, les libres destindes 4 l'urbanisati
qui sa silient en dehers de envelopps sonl considérées comma des Bspaces
d" et non de d f fon da I loppe uthalne, En cas do
discontinuité du bAE etov da Yexst da plusf Nealités, Fenveloppes
urbalne peut, dans una commune donnée, Slre romposée de plusieus secteurs
distincls.

altention parlicutidre
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1.5 - Schéma Régional d’Aménagement et de Développement Durable et d'Egalité des Territoires (SRADDET)
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1- DOCUMENTS POUR LESQUELS UN RAPPORT DE COMPATIBILITE EST EXIGE
1.6 - Schéma de Cohérence Territoriale de la Riviera Frangaise et de la Roya (SCoT)

Lévolution du cadre ré etl'appli 1de la lol SRU remy I'ancien
SDAU parun nouveau document d'urbanisme : le Schéma de Cohérence Territoriale
(SCoT).

Comme le SDAU, ce document permet de définir un projet d'aménagement et de
développement cohérent & I'échelle de I'agglomération, fondé sur les abjectils et
les orientalions de la DTA. Les différents PLU de I'ntercommunalité devront &lre
compalibles avec les orfentations d'aménagement du SCoT ; seul document de
référence en matiére de planification territoriale depuis fa lol ALUR de 2014,

Le SCoT de la Riviera Frangalse et de la Roya porte sur le terrilolre de la
Communauté d'Agglomération de la Riviera Frangaise et de la Roya créée au 1er
Janvier 2014, Il est composé de 15 communes : Moulinet, Sospel, Castillon, Salnte-
Agnés, Castellar, Gorblo, Roquebrune-Cap-Martin, La Turbis, Beausolell, Menton,
Breil-sur-Roya, Fonlan, Sacrge, La Brigue el Tende.

Le SCoT est composé :

- D'un rappoit de présentation qui, aprés avoir rappelé I'articulation du SCoT
avec les di de rang supérieur, p le di; ic et I'état inltial de
Venvironnement établis sur la Riviera Frangaise et la Roya, une évaluation des
effets surl du SCaT alnsi que & Pprop
pour rédulre ces effels et I'explicalion des cholx opérés pour élablir le Projet
d'Aménagement et Développement Durable et e Document d'Orientations
et d'Objeclifs (DOO) ; il comprend également un résumé non technique de
I'ensemble de ces éléments,

- D'un Projet d'Amé; el de Dévelopy Durable (PADD) qui fixe les
objectifs qui guideront les politi d'amé etde PE 3

- D'un Document d'Orientations el d'Objeclifs qul constitue la traduction
réglementaire des objectifs du PADD sous la forme de prescriplions,
pré et rec i dont doivent tenir comple tous les
documents de rang inférieur au SCoT.

Hidtropale Nica Céta d'Arur

€Cdu Page des Paillons

Ca d2 I Riviara Frangaise

AN
L'élaboration du SCoT de la Riviera Frangaise et de la Roya a &8 arrété le 12
seplembre 2019, Il n'est done pas encore Juridiquement opposable au PLU da
Beausoleil. Néanmoins, Il conviendrait de prendre en considération les orientations
|
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1. DOGUMENTS POUR LESQUELS UN RAPPORT DE COMPATIBILITE EST EXIGE
1.6 - Schéma de Cohérence Territoriate de la Rivlera Frangaise et de la Roya (SCoT)
du 8COT dans la révison du PLU d& Beausolefl.

Le $0oT de la Riviera Frangalse et de la Roya porte un projet qui s'articula aulour
de 4 grandes ofantations |

- Vigloriser la qualilé environnementale exceplionnella de fa Riviera Frangealse

- Développar une économie axée sur les fildres d'exalisnce

- Axer pri fa dévalopp 1t du teritalre an valorisant les transperts
volieclifs existants ou & ciéer

- Développer le | t &ssible pour accusillir do jeunes acitits sur le
tarritola

Le SCOT fixe pour object |a production de l'ordre da 5 775 logements 4 Therizon
2030 & Ichella du tamitoire intercommunal. Pour Beausoleli calte objeclif esl de
800 logements & produlrs d'icl 2030 dont 720 sur la périade couvers par la PLH
(2019-2025),

AVEC LES PLANS ET PROGRAMMES
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1- DOGUMENTS POUR L.LESQUELS UN RAPPORT DE COMPATIBILITE EST EXIGE
1.7 - PLH de la Communauts d’Agglomération de la Riviera Frangaise

Un premier Programme Local de Habliat de la C d'Agglomération  Or lon 4. Placer la G d'Al
da Ia Riviera Frangalse & &é adopté en novemmbre 3010 pour ia périeds 2010-  Jocale de Ihabilat )

2016, 1 clarifie Ia pofillque de Ihabilat sur Pagglomération & 45 ans on la mettant

en cohérence avec e projel giobal du tenitalre. Le PLH est considaré comme une

pramidre phasa opéralioanslle d'une démarche & plus long teime.

Un second Programme Local da PHabitat de la Communauté d'sgglomération de
la Riviera Francaisa a &t& approuvé le 2 féviier 2020. f est denc juridiquament
oppesable au PLU de Beausolell qul devia Sla compativle avec les objectls fixés
parla PLH.

Pour la commune da Beausoleli, la PLH de la CARF dafinit la produclion da
ingements pour la péricde 2018-2025. A ca Hlra, la commune devra produire 7.20
logements neuls & ralson de 120 | peran. Parmtces| Benusolel
devra réallser 260 logaments locatils sociaux, 4 ralson de 60 legements par an. La
répariiion des logements soclaux sntre les différents modes de fnencemant sara
la suivanis :

- 30% de PLAI soft 108 logemenls

+ 50% de PLUS soit 180 logements

+ 20 % de PLS 501172 logements

Alnsl, cas objeclls de production da logemenls pariciperont 4 répondre aux 4
oriesttations fivdes par le PLH ;

Orlentation 1 ; Engager un rythma de consinicon suffisamt pour permellrs une
crolssance équilbréa da la popuiation

Ontentation 2. Assurer ia fluiditd des parcours résidantiets tout aufong da la via sur
Ie tertitoire

Oilentation 3. Améliorer la qualtié du parc ot mobifisar ls parc vacan! dans
une logigue de malirise de la consommalion foncidre ot de redynamisation dea
cantrallids

a4 coeur de fa polifiqus
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2- DOCUMENTS A PRENDRE EN CONSIDERATION ]
2.1 - Plan Climat Energie Territorial {(PCET)

Le Plan Climat Enargle Tenitorial (PCET) esl un projal temtoral da dovelopp » Les déch = {optimisaton des fréquences de collecls, réduction des

durabls dent la finalia estia [utts conlre ehangement climatique et 'adaptaton du déchets A Ia sourcs, gestion opimizée des décheta des profasslonnalsh

tersitoire. Le PGET de 1a Communaulé d'Aggloméralion de la Riviera Frangalse a

416 8laboré en 2012, «Los énargies renouvslables{evalualion du potentist d'énergles renouvelables

sur le Leniteite communautaire, promelion de la flidre bois-énergle)
.1l vise 2 objeclifs principau

+ L'atténuation: I #'sgit de Emiler Mimpact du territolre sur laclimat en réduleant + La sansiblii etlarc fonde  lous  les acleurs concernds du
las drrdssions da gaz & effet de sea {CES) tersitolre

+ L'adaptalion: i g'aglt da réduire la vulndrabilté du territolre vis-A-vis du

changement climatique,

Il propose 36 aclions sous forme de fiches sefon les 3 axes suivants:
+ Exempleritd de la collectivité et des acteurs publics
« Suivi et Syaluation du PCET
+ Habiat et logement
+ Déchels
» Déplacement ef transporls
» Enetgles rencuvelables
+ Animation, sansibifisation et communicalion
+ Adaption au changement dimaliqua

Cas ecllons it differents inas
sla 1 t It de | v {gulde  da  bonnas pratiques
au hureau, politiqua d'achals P b ilisalion & Iéco-
conduits, ...).
+Lagsstion du patrimoine bat(di ic énergétiqus des bAtimenls publics,

améloralion des peromiances énerpétiques, suivi des consomimatiens
d'énergladu palimelne).

» Les dép! ils et lranspe i i du réseau de franspods on
cammun, promolion das modes de  déplacements  doux  elou pariagés,
création d'un pblem créalion de parki d'lérat commu-naulalra).
|
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2- DOCUMENTS A PRENDRE EN CONSIDERATION
2.2 - Plan de protection de Patmosphase (PPA)

Les Plans da Protection d {'Atmosphére sont &gatement issus da la Iof LAURE,
Hs visent & rédulre de fagon chronique lss poliutions almosphériques, notamment
ellos susceptibles d Tner un dép it des objectifs da qualitd de Iair
retenus par ls PROA, 1Is fixent ainsf lss mesures da protaction applicables 4 |3
20 i Calta zone 4 iniérieur des agglomérations de plus de
250000 habltants ou & des zones ofl los valeurs imites en niveau ds concenlration
en polluants dans fatmosphire sonl dépassées ou fisquent de rétre.

Le dispositif des plans de protection de l'almosphbre esl régl par le Code de
TEnvironnement (arlicles R.222-13 4 R.222-36}, Les plans da prolecion de
r sralions né A 1 Favaluat
de |a qualité de I'air da & zone considérss.

Le PPA des Alpez-Maritimes n &té approuvé par arrétés préfecioral le en 2013, 4|
Snurnére les principales mesures prédventives elcairectives d'applicalion lerporaite
ou permanente, qui petvent lre prises pour atlelndre les obfectifs nationawx, If
gl lss infs ns né 4 L& Gy plan :

i, Inventaire das émi: , sle, ainsi que les
madslités des procédures d'urgenca en cas de dSpassament des seulls d'alerte,

Sl&mant N

Le PPAdes Alpes-Maritimes Sud donne des objsclis :
» &n lermes de concentrations ; ramensr les concentrations en polluants 4 des
niveaux Infériaurs aux valeurs régh 3 prionté sur lea particules
et les oxydes d'azols,
« &0 larmes d'émissions : dédlines lncalemant la direciive plafond el les objectils
83 lofs Grenelle,
* en fermes d'axpositlon de fa population : tendre 4 une expositon minimale de
ia population & la pefiudion et traller las polnts noka réskiusls par des actions
apidliiquas

Le PPA comprend 31 aclions pérennas, réglementaires ou non, épariias comma
suit:

« TransporfAmenagementDépiacement 18 aclions

+ Indusirie: 7 aclions

PR WA

1 5 actions
+ Tous secteurs : 1 aclion

Culrela classificabion par secletr, les actions propres & ce PPA eht &18 venliSes par
typa de mesuies, 4 savolr:
* Les acons réglementaires (16)Ces meaures consiluent ks copur du PPA, elles
ontvocallon & éire déclindes et précisées par des amdtés préfecioraux ou
municipaux une fols le PPA approuvéd. Elles raldvent da la compétenca
des préfets ou des males.
* Les actions volenlaires et Incilatives {13)Ces actions ont pour but, sur i base
du volontaiiat, d'inciter los acteurs - qu'll s'eglsse dinduslrisls, de collectivitds
ou de clioyens — & melire en place des actions de rédection de laurs Smissions
da polluants almosphériques,
* Les aclions d'aceompagnement (2)Ces meswes visent & sensibiilser et
Informer ia population, ou & sméliorer les connalasances lides 4 la qualité da
Vair sui |a zons

, 18 périmdtre du plan de da I phira epp en 2013
ninclu pas la de B il. Cependant, a3l é
par la procédure de révision du FPA en cours, dont ie péiméte a &6 tlatgi 3 14
communes du dépatlement,
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2. DOCUMENTS A PRENDRE EN CONSIDERATION

2.3 - Plan Régional de Prévention et de Gestion des Déchets Dangereux (PRPGDD)

Lalol du 15 juilet 1975 modifiga pat la ot dy 13]ulllet 1992 pose [es bases Juridiquaes
&l Iss principes fondamentaux destinds & fmiler el & maltdser la | de

» Lesdéachats dengeraux produlls par les centres de recherche, les Stablissermenta

déchals.
Dans ce contexts, la mise en dicharge ne doll plus &re utiisda e pour las
«déchets ultimss ». Cella pollique nécessite done un contrble misux adapté das
diiférentes filidres da rallement des déchats industriels, y compris des unités de
torisation et d'éliminalion (autorisées au tike de la tol du 19 juillet 1976 sur les
s tlassées pour fa p ion de Penvl )

Uaticle 154113 ¢ Coda de JEnvironnemant prévoit que chaque région solt
couverte par un plan réglonal ou inteméglona! de préventien et de gesiion das
déchets dangereux, El confermément & I'arlicla R,541-30 du méme code, ces plans
ont pour objet de coordonnsr Fansembla des actions qul sont enlreprises tant par
les pouvols publics que par tes crganismes privéa et par les associatlons, an vua
dassurer ia réalia préventlon el melllsure gestion de ces déchets dangeraux,
assuran la protection da I'snvironnemant et da {a senté.

En région PACA, Te Plan Réglons! de Prévantion et de Gestion des Déchels
Dangereux (PRPGDD) de Ta région PACA a & approuvd le 12 décembra 2014
par le Conseil Réglonal, Ce Plan prend [a sulte des documents da planification
en viglieur concemant les déchets indusldels et les déchets d'acihvités da solns,
&labords en 1866 ot 1997 (PRED ol PREDAS).

i.es calégorles de déchels qui reévent de ce Plan Réglonal sont

+ Les déchets dangareux issus de Tindustie, das services, du commerce alda
artisanat ;

+ Les déchats dangereux du secleur du BTF, y compris las déchsls amiantés |

+ Les déchals dangereux Issus de l'activité agricole : produils phytosenitalias non
ulillsés (PPNL) el embatlages vides de produlls phylosaniiaires {EVPF);

« Les déchela dactlvités de salns & caractire dangeraux (DASRI ou DAS Arisquas
chimique el toxique) produits par les Gteblissements de santé, fes saclours
lib&raux, las patienls en auf W (FAT), las vetén les laboratoires,
{es slruclures de recherchs,...

d'ensai t supérieur et les fycées |

« Les résidus d'épuraion des fumées provenant da fincindralion des orduras
ménagéras (REFIOM) Issus des collectviles |

+ Las déchals dangersux des ménages (DDM), y compris les prodults dangareux
pétimés de jardinage.

Le plzn d'action dit PRPGDD :

» Rédulre ja production ds déchets dangereux et leur hochils {information,
sensibilisation des clicyens el nsiitullans publiques..) ;

- Recycler e plus possible dans des conditions économiquemant acceplables
avant foule aule modalité da plol des il [on de
&cologla indusliele...} ;

« Trailer localement et dans les meflleurs défais las déchals réslduels dans les
installations d# trallement exislantes et dans les Instalizions nouvelles, an
uliflsant les technigues dispontbl iser le it
at limiler las incltar au da il
valorisation...).

ﬁltérres da
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2- DOGUMENTS A PRENDRE EN CONSIDERATION

2.4 - Stratégie de Cohérence Réglonale d'Aménagement Numérique (SCORAN)

Le Consell Répional da la région PACA a volé 18 16 décembre 2015 un rapport
adoplant la Stalégle de Cohérence d'Amé
(SCoRAN). Celts SCORAN st déclinés dans un Plan Réglone) Tras Haut Debil

La SCORAN PACA piévolt par aliteurs des prioriés dactions

« Les opporunités de mobiUsalJun dinfraskiucturas exisfontes stprds des

{PRTHD} el est placée sous ia mailrise d'ouvrage da Ta Région avas un coplic

et co-financement de ['Eiat,

1a 5CORANestlecatrederéférenceotde conrdination de &l des.
Dlrecteurs Terdtordaux d'Aménagement Numérigue (SDTAN) al composera le volat
numérique ¢u Schéma Réglonsl d'Aménagamant st de Développement Durable dy
“Tervitoire (SRADDT) et du Schéma Répional du Développoment Economlqua of de
I'Emplol (SRD2E),

Gatto siratégle élablit un dagnostc des besolns da débit, un &tat des lieux al dos
Perspeciives da f'offra de services de communications &lectroniques.

La SCORAN fixs les objectifs suivants :

A mioyen et long tanne ¢
* Pour 2013 vn débit minimum de 2 méga bits par seconde (Mbitis) pour ehaque
hebitant de la Réglon ;
» Pour 20201 70 % de Iz poputation de chaque dépariement doil &lre couvarla
par la fibre 2t dait pouvolr avelr zceds au service triple play {Internel, t8léphenie,
TV HD) avec Un débit de 10 MblYs minlmum ;
* Paur 2020 2 la trés haul dbit doit étre accessiola pour la quashotslits de ia
population réglonale (otmis les zonss lsolées),

Atherizors 2020 en Provence-Alpes-Céle-0'azur la couverlure FTTH annoncka par
les masque de p dl anire les temilolres de la bands
litorale el ies teritolres ruraux el de montagne. Alnel la couverture mobils 4G doit
permettre de dassenvir les zones les plus fragiles,
Acourl terme :
= Dang les cing prochalnes anndes les siles & enfetx (santd, recherche,
enselgnement, &conomila ...) dolvent élre raccordés 4 fa fibre quetle que soitla
locanisabion ;
» La céation dun syndicat mixte réglonal compalent pour porler un projet da
réspau de communications éleclroniques {articls L. 4425-1 CGCT) et ouvert &
tout diparietnant de PACA doté d'un SDTAN.

i lres d'emptises f idras, Nuviales, Slectr , afin
da diminuer les cuMs de déploiement ;
» La gastion aclive du sous-sof et 'adeption par les collectivités de mesures
facilltent les déplofemants des apérateurs (guichet unlque) ;
* La misa en place et Vanlmation dun Sysléme d'information Géographigua
(516} réglonal dédié & famEnagement humérique créd au seln du Cenlke
Régional da iinformation Géographique {CRIGE) aves la constituion d'un
Féle méter tétécom ; celul-cl parmet nolamment |a mise & disposition, via un
guichel upleue de nfveau régional, des dnnné%gécrélérencées surlas réseaux
da communicalions exis Lol de Modemi: de FE ), et les
infrasiructures mobllisables.

Da pius, une gouvemancs et une concertalion répionales sont assures par
différentes instances :

* Llnslance réglonele de conceriation eo-p:ésldée par 1Efat of la Consalf
réglonal qui réunit les collectivits plonaios et la Caisse des
Dépitls, pour assurer le parage dinformations el Ta coordinalion des aclons
tles dittérents échelons ferloriaw;

* La Comm egh pour lamé numériqua des
lerriloites, crdde au sein de Finstance régionate et placés sous l'aulorilé do
préfet de région ;

+ Des groupes da Uravall technlques et spéciliques sssoclant senvicas da Etal
et des collectivités pour assurer la bonns articlation entre SCORAN ot §OTAN.
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2- DOCUMENTS A PRENDRE EN CONSIDERATION

2.5 - Schéma Directeur Départemental d*Aménagement Nursérique {SDDANOE)

Le daveloppemant de la socltd &l & un enjou ds T

et d'atiaclivitd essential, Cela rep(ésema 6galemsm un enjed de compéltivité
paur las Alp termiloire de hauies fechnoloples et

d'innovations, pourses enireprlsas comme ses adminlstrations.

Aujeutdhul, 80 % da l'économia francalse est concernde par fe numéique.

L déplofamont du 1rds haut débit pour lous constitue denc Yun des plus grands
chantiers d'infrastuciures & venin
La Commission Evropéenne a lancé en 2010 lo programme a Eurepe 2020 v dans
la cadre de [ stratéaie do Lisbonne. Les objectifs relenus par fAgenda Numérqua
2020 sont les suivanls |

- en 2013, le haut déblt (2 Mbilts) pour tous les Eurapéens ;

- B 2020, acoks & 30 Kibl/s pour lous, avac 100 Mbifs pour sy mains 50 % des

ménages.

14 France a faitde cos objectils una de ses priorités, Le Programme National Trés
tiaut dSbil, defit per o gouvernement en juln 2010, vise ¢ du trés haut kit le plus
vile passible sur Fensemble du lermlole national ». Ce programme s'appule sur un
iple découpaga du terilolre nalional, qul refléle lea apportunitéd el conlrainles de

déploferment das réseaux optiques :
+ La zone brds dense (ZTD), ¥és rentable du fait de sa denslld et d'une forle
rtion d ol Hectits. 8 n ZT3 sent dea dansfes

Apes-Maritimes ;
- 1a zone dite « meyennament dense », qul concema lss territolres ol, makiré
1a diminulion da la densité, Mnlllativa privée resta possible & la candition délre
Hsda. Dans les Alpes-Maritimes, 58 sont Inscrites dans celle

zone ;

- Lazene dile & non dense » ou zone d'inilative publique : | nexiste par sur ces
tanitelras d'équilibre dconomiqua pour un déplafement de la fibre optique sur
des financarments privés,

Les Schémas Directeurs d'Amd &rigue {SDTAN) irouvent
leur fondemen! dans la lof n°2008-1572 du 17 décembre 2008 relative & la hite

conlre la frackire numérlqus, ntrodulle dans Farticls L.1425-2 du Code Générel des
Collactivités Publiques.
Ces sché 4 { les Infrastructures ef réssaux do communications
dlacironigues existanls, kenlifen! les zones quiils dessewenl af présentent une
shratégle de dével | dfa cos rédseats, 6o  priosital las résaau
& irés haut déhil fxe o} mobile, y compris sateliitelre, pennoliant d'essurer la
cowverture du termifolre concemd v.

L SDTAN st un oulil de cadrags, qui prévoit 1a déplolement du irés faui débit sur
un tarritofre, [t est Inserit dang una perspactive da planification & Thorizon da 10 &
15 ens.

Ce document dull éire pris en compte dans les PLU. Les disposillons relaiives
aux o dana la lol Grenelie I de Juiliet 2010,
conduisent & intpier les udenlauons des SDTAN dans lea PLU.

Le Schéma Direclaur Dépariementsl <’Aménagement Numérique des Alpes-
Maritimas (SDDAN 0B) & &6 approuvé par la Consell Général en fuln 2013.
Les § priarités d'aménagement numérique sont fes sulvanies :
- Desservis les dernlers foyers et enlreprises indligibles & 'ADSL ]
- Favoriser la montée en dabit pour permetlre & lensemble dos foyers et
entreprises da disposer d'un débi moyen minimuss da 2 Mbil's;
- Dessanviren lrés haul débit tes zones d'aclivilds ;
- Desservit en s haut débit les bitimants publics {hépitaux, &coles, malrdes,
police st gendarmeri, ..} % .
- Parmetira le développement du dégroupags.
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2.6 - Schéma Départemental d’Accuail des Gens du Voyage

La Lol n"2000-814 du 5 Juillet 2000 relative & Paccuall et 4 Fhabltat des gens du
voyage poursuil un double objeclif :
- Offric atnc gans du voyaga des condillons satisfalsantes kot en fes oblgeant 3
s6 conforler 4 Ia boi al aux réglements de slalionnamen,
~ Obligar les communes 4 réaliser das afres d'eccusl] ou & participer & faur
réalisation. En contreparlle, la Male paut prendre un sirélé Interdisant fe
stafionnement sur son terriloire en dehors das aires d'accuel),

Lalof du 5 [ui Hua deux types d'obligation pourles matiére
d'aceusil des gens du voyage
- Una obligation générale qui conceme toules les communes Jes obligeant 4
metiie & |a disposition des gens du voyage des aires de passage déslgnéas
comme telles o disposant d'un équipament minimum «ut convient & une hatta
de courle durda,
- Une obligation spédliqus qul impose aux seulas communes de plus da 5 000
habitants d'aménager une alre d'accueil pérenna et génse Pour les gens du
voyaga,

Le dép des Alpes -Maritimes dlapose d'un schéma départ tacous]]
pour les gans du voyage approuvé 16 20 mal 1996 st actuslisé ls 27 décembre 2002
par arrélés préfectoraux.

Ce demler a été récommant révisé. Le nouveau Sehéma Déparemental des Gens
du Voyage & &té adopté par arrété préfoctosal Je 1 juin 2016,

[D'aprés ca o I, la de B dolt réaliser 30 emplacements
pour I'accueit des gens du voyage, en individus! ou 4 'échells de la CARF.

AEVISION DU PLAN LOCAL D'URBAMNISNE
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PARTIE1:

DIAGNOSTIC TERRITORIAL ET ARTICULATION AVEG LES PLANS ET PROGRAMMES




AR Prefecture

006-210600128-20220316-H_1_B-DE
Recu le 21/03/2022
Publié le 21/03/2022
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2.7 - Périmatre d'Indication Géographique Protégée (IGP)

Instaurd en 1892 par la réglementation strophenna, lndication géagraphique
protégée relle une origine géographlque & un preduil el simpose au niveau de
fUpion europdenns, Lo laritoire communal st notamment inclus dans les
périméles d'Indication Gé Protépde (IGP) :

- aAgneau de Slsterons,

- «Vins des Alpes-Maritimess.

- aMlel de Provencer

En consSquence, selon les disposiions de Varicle 1.412-3 du Code Rural, 1
convient da consulier, en cas de réduclon da femes agricoles, Institut National
des Appallations d'Origlna (INAQ) avant l'approbation de la révision du Plan Local
o Uibanlame.

REVISION DY PLAN LOCAL D'URBANISHE
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2- DOCUMENTS A PRENDRE EN CONSIDERATION
2.8 - Le Schéma régional PACA véloroutes et voies vertes

Le schéma réglonal PACA véloroutes el voles vertes est le document de référence
pour la définilion et la mis en oeuvre d'une politique locale de développement du
vélo.

Il appule la réalisation d'aménagements cyclables (véloroutes, accés gares et
Iycées) st la mise en place de stalionnements pour les vélos. Approuvé en 2007, il
est acluellsment en révision depuis 2014,

5\! g | moe
“ ol i
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2.9 - Servitades d'utilité Pubiique (SUP)

Le PFLUde B leil devia respacter ble des senvi duliits publique - Servitudes ralatives &ux fr fodlectit

communigudes parTElat Ces senviludes, affectant l'ublfsation du sof, sontunalmite fa protection des cenfres de récepllon contre les perturbatiens

ats dralt de propridtd, Instiludas par des actes spécifiques en fonction da glstations &l ques (PT 1} : 1| s'aait du cenke de ka Turble/T2le da Chien et du

particudldres, Elles onl pour bul nolamment do préserver Ie forcllenpement da cenlra da Peilie/ZG © Mont Agel,

certains & putlics, ia patri there] ot naturel, ainsl que la salubrits

of la sécuritd publiques. - Serviudes relatives aux transmissions radioélectrlques concernant la
protaction conira les ohstactes des centres d'émisslon et de réception

Lelerriloline dala o eat & parles diffirent vitudes lokids par I'Etat (PT2) : T s'apit de deux SUP. La promiére s'élablit du

suivantes : canlre de la Turble/Téte de Chien au cenlre de Menton/Baouasel. La dewdéme

concerns le centra de Pallie/ Mont Agel.
- Senvitudes relatives & la pose des canalisatlons publiques d'eau et

ti'assaint: t (A5) : sont ges loutes les t istantes, - Servitudes relatlves aux leatl 1t otEélégraphi
{FT3) : elle concemns les cables souterrains das lignes 4 grande distance etlout
- Servitudes refatlves 4 la protection des s histari (ACH : | réseau de lignes aériennes et cables soutarrains de distibution.
celte servilude conceina les monuments classés st iss monuments inscrils,
Elfe 5'étend sur une zone de 500 mde rayon aulour des menuments. - Servitudes aéronautiques insfituges peur [a protection da la cireutatlon

aérlenna (T7) ! cafte servitude concame l'ensembla du teritofre communal,
- Senvitudes relatives Afa protectlon des sites etdes manuments historigues

(ACEZ} 1 cette senvituda I du territoire I
- Servil Hatives & lamaitrise d isation autour des o1
da Yranspert de gaz, d'hydrocarbures ef de prodults chimlquas et de
rtal lisatlons de de gaz (1)

- Sarvitades relatives au iransport de Gaz {13}
+ Servitudes retatives au réseau efectrique {4}

- Serviiudes rdsultant du plan da prévention des rlsquas naturals prévisihies
de mouvaments de terrain (PA).
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1- BESOINS COMMUNAUX

1.1 - Aménagement de i'espace

Au regard de Poccupation actuslie des sols et da la structure de l'urbanisation,
les bescins — oulre Ia proleclion du pakimeine naturel, agricols et forestier —
sont de mailiser les surfaces urbanisables st de structurer la développement de
T'uibanTsation afin de préaervar [a trama verle de la commune.

La mailrise et la du dévalopp de lut sur fe terifolre
communal ndcessllend de salsir {a polential foncler construcible dans fes zones
éja whanlséas.

11 s'avére trés falbla et les besolns idantifids nolamment en matléra de production
da logaments Jocatifa soclaux obligent fa commune & réfiéchir & un nouveau mode
de développsment.

Les restrucluraliona et extenslons urbaines permetiront d'accuelllic la popuiation
notnielle,

Afnal, fos capacités daccuall dolvent carespondre aux perspeclives de ceoissance
da [a pepulation en lenant comple do phénoméne de rélention foncldre.

L'enjeu est de préserver au maximum les aspaces naluels, agricoles et forastiers
tout en pemaetiant un développement harmonteux Insert dans le long teme.

1.2 - Equilibre social de F'habifat
Beausoieil comptabllise au 1% janvier 2020, 653 logements sociaux soft 10,64 % du
parc de résidence principale.

1l manque B85 logements focatifs soctaux powr atleindre ['objectif des 25 % delr
1ol SRU.

L'efire osl done trés falble et fas dasen | altés restes

La comumine attire des jsunas actifs, de par son cadre de vie et sa proximité aves
le bassin d'emplols Monégasqus.

La Munfcipalité devra engagar plustsurs programmes de lopements soctaux afin de
proposer 4 la populalion da nouveaus logemants sdaplés,.

i devia la queslion du fogement des acilfs
rmonégasques au regard rdasinf d
aux haures de polrte engendrées par ces migratlons pendulaires.

dela "

Concernant la litle contre Mhabllat indigne etnsahubre, 'OPAH qul sst mende parla
CARF et qui couvre toules les commones de I'EFCI pennetira sur la commune de
Beausolail d'amaflorer les conditions de via au sein du parc anclan et notamment du
parc: privé, Ja réhabifitalion du parc \ndiyne & Mhabliation ef in fine fe dévetapy

d'uns ofire localive abardable.

Iir‘ljéll.ii i}eianlr,
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COMMUNE DE BEAUSOLER.

OARTIE 1

DIAGNOSTIC TERRITORIAL ET ARTICULATION AVEC LES PLANS ET PROGRAMMES



AR Prefecture

006-210600128-20220316-H_1_B-DE
Recu le 21/03/2022
Publié le 21/03/2022

1 - BESOINS COMMUNAUX T—

1.3 - Environnement et blodiversité

Dans le cadre du processus d'élaboration de la rvisfon du PLU, ta commune a jzk
fe chobs d'intéprer las sspects environnementaux dans sen proet de territolre.

8ur la base dfun disgnestic d&tallls de Fenvironnement, of au vu des nouvelles

d en matiérada p ion da ['envi 1 des rossources naturelies,
les principaux enfetx dégagés surle teniiofre communal seronl Lradults ot ntégrés
dans lo PLU

- Mal les espaces vigé des corridors écologiques, auss

blen dans les grends espaces naturels de la commune qu'au cosur des zones
urbanisdas

~ Proléger las ressources nalurelies (aau, boisements, végélation) ;

- Prendra en compta fes énergles nouvelles el les modes de déplacements
allarnatifs |

- Assurer une gestion des risques nalurels (noridation, ncendie de fordts...).
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1 - BESOINS COMMUNAUX

1.4 ~ Mobilité
168 déplacements & pied
La pré-dominance de la voiture dens [es dépl urbatns

habitudes da mobllité dans & contra-vitie. Une dynamlous de déplacement en mode
douyx s crée autour de cas escallers 483 féquentés. Le complage aulomalisé de
réquipemenl mis en place par la Commune fait #lal de 4 500 persennes empruatant

o8 axes roulisrs,
A Beausaleil, ja mede de déplacement la plus ulilisé pour les

domiclie-travalt estia marche & pled qui représente plus d'un er des dé
en 2017 (35,7%).

Au cours das demidres anndes, le taux de motoriaation des ménages a diminus,
Beausolelt se diskngue dona de la lendance générale,

De plus, la proximité avec Monaco qut abrile une grands partis des emplols
dss Beausoleillols permat aux ménages da se toumer vers d'audres moyens de
transporis pour effeciuer Jaurs deplacements,

La Munlclpsiité dével tgalamenl de nombreux projels favorisant les
déplacements & plod.

Pistonisation Je Ja Ville

La Vifle souhaite développer sur (e territoire una mobiité active et durabie.
Pour csla, la communs a mis & Fétuda le mallage de lout le lenileire par une
et N

des Nees dlap ion da la Vills en p
leur tetd leur aveo des matériaux da revé qualitatifs
el naturels.
Fécanisation das escalfars

Beausolell s'estengagée, & l'échelia da son cenlre uibaln, dans une programmation
d'escallers mécanisés et d'amétioration, rénovation et sécurisation de volries, visant
4 transformer ta nature des déplacements en direction du bassin d'emploi de la
Pringipautd de Manaco ef de 285 phles de tansporis mulimedsux, nolemment fa
gare farroviatie de Monaco-Monta Cedo.

Co projet de mobliité aclive et durabla a également pour objectf d'atielndre une
nouvalle quaiilé de vie st de diminuer le flux attomabile sur e tenitolre.

Uns pramiére rdailsalion do deux escallers mécanisés sur la fongon bas do
|'escaller dit du Riviera 1, inaugurée la 7 sepiembre 2018, a changé notablement les

Isei cas Hars Jues en chaque Jour,
Celle premiérevolée descaller & 6l& p vie paria p l
2 en cowrs da réaisation, de dix nouveaux escallers macanizés créant un axa da
liaisen p &ra central pour I’ bla du cenlre-villa et de Mhyp tra o

+ Escalier du Caplicle {créalion de deux escalalors)

« Escallar du Riviata 2 entre la boulevand de la Républiqus 6t fa rue Jules Ferry
{créallon de deux escalalors)

+ Escaller du Riviera 3 entte favenua Merdchal Foch et Pavenus du Garnler (ciéation
da dsux escalalors)

+ Escaller du Riviera 4 enve la rue Jules Fermy et lavenve du Mardchal Foch
{création de deux escalators)

« Escalier entie 'avenue Foch el 1a e Calmelia (création de deux escalators)

Une phase 2 do créafion sur le temilolie de Beausolell de celte chaine de
déplacemente uibains en mode douy est aujourd'iul Studide :

- Eecalier refiant l'avanus du Maréchal Foch 3 la Rue Placs de la Souree {f
escalators) .

- Escalier Flandrn reflant l'avenue de Viliging & 'averua du Margchal Fach {2
escalators)

- Escaliers du Panoramique relland la Brelelle du Centre 4 Favenus da Villaine (3
escalzlars)

- Escallers da la Turbla relianl Favenua Paul Doumer prolongée @ la nue des Mardyrs
de la Réslstance (3 escalalors)

- Escaller raliant 'avenua du Maréchal Foch & la ua Calmetls (1 escatator)

- Escaller de fHOlel de Ville relfant Favenue du Général da Gaulle su Boulevard de
1z Républiqua (2 escalalors)

Cet axe de moblité douce permettra de refoindre 4 pled depuis les quarliers
(Moneghetti st centre-viie) situbs seus lavenua Prince Rafnfer Il (rouls
déparismeniale) la bassin demplot de la Principautd, en nivelant la dificulé llde 4
la lopographie en penia da ia Commune.
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1- BESOINS COMMUNAUX

1.4 - Mobliité

de B T porte, en eocés public,
environ 1 700 places de stationnament sut voliie {donl 430
dans Is quartier des Moneghetti) et 633 places de parkings
sotdenaing {Libération, Belie Epoque, Victor Hugo et St
Chories cOM Frangals).

Uensemble das pendulaires résidant sur la CARF el
1ravaillant sur le bassin d'emplol de Monaco pourrall &ye
inclté & slationnar laur vEhicule sur ces places en pérphérie
da la Principauté, et & rejoindra leur travall par la liaison
pldlonniare puls par les tznsports en commun,

Ceflo facifitation du déplacement plétonnler  incitera
éqal i dos réald: beauscigiilois da cas
sectaurs A lalsser leur véhlcule au garage.

Celle prog sinacrit & it dans la poftique
CoIY ira da & jement des voles de i

vera Monaeco via las communes limitrophes da La Turble et
R Cap-Mariln et la réouvestie d'une

bretelln d'avloroute (A8) & Reausdleil.

Dévelappement de l'ulilisation des vdlos 6

Les déplacemsnts motorlsds

La terrlolre communal est dassenvi per la RD 6007 (Moyenne Comiche), axe privifigia par les travalieurs
Transfrentalier pour accéder 4 fa Principauté. Da méme pour la RD 57,

Sa fréquentation proveque une salirelion du rssau aux haures da polntes.

H convientra dens le cadre da {a révision du PLU de Beausolsil d'intégrer fa question da Ja sécurisation
nolamment au droft de Ifnsedion des véhicules dans la dirculation sur la RD 6007,

Da pius, 2 13 juillsl 2021 & £t Insuguré 1a pose de ta pramiére plarre do la flure bralolia de Baausaleli
deiautoroute A8 {aire do service Beausolall & la sorde du tunne! du Col de Guerre s avant la sorlie pour
se rendre sur Menton),

Cela demlidre redirigera sur Beausoleil (avenue des anclans combaliants d'Afrlque du Nord) une parle
du flux de dirculation das pendulalies amfvant de 'Ouest du Département vers Is bassin d'emplai de la
Principauld, oz afin de désangorger Ia trafic (ravetsant sux haures da pointe fa Ville de La Turble.
Limpact du T ds ion généré devia &ire inlégrer A la réflaxion das dépl surla

Aulniveau des stalionnements, I'afire est avjourd'hul lnsufSsante sur fe temitolre communal,
L'amélioratlon et la dévak du stath test avjourd hul afin d'agsurer une offre
da static pour les résld: etlos fouisles acluels st fulurs,

Cencemant 'ofla en transparts en commun, ll faudra vallter au malntian du réseau et également pallier
tes Insuffisances de fofffe de transpons an commun, en llen aves les diffsrents aclews pubiics.

Una étuda est & mener avec Ia CARF, compélente en matidra da mobillé et de transposts, sur I'évolution

Dans sa poiilque de moblité douce, Baausclell Incite ses
fabllants & [ifsation de vélo & asslslance blecliqua corma
alternativa & la volture.

En partenariat avec Iz CARF, des aldes sont alnsf varsées
aux {amilles scuhaltant se doler d'un te}

¢ ive et quall du réseau de lransports urbain, notammsanl vers les shes du Devens, dea
tésidences soclales aveaua des anclens combattants d'Afriqua du Nord, du quartler de Giima..,

Enfin, une élude de tralic est sctudlioment en cours da réalisation. L'anslyse des volumes de fux
petmiettra de dégager des enjsux qul seront fscrits dans celle révision de PLU,

{a Ville a égelement développer en collaboration aves la
Principauté da Monaco, un parc de vélos &lectiques sn fibre-
sorvice permettant & ses rasldenis de se déplacer vers et
depuis Monaco,
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1. BESOINS COMMUNAUX

1.5 - Dévaloppement Gcansmigue et commercial

L'analyse des composanies économiques du temilolre communal A manté
limporiance du développsment des enkeprises totiiaites, des entreprises de
commarcas, de senvices, pour appuyer e développemenl local alnsl qua fe
renforcement des actlvitas liéas au tourlsme.

La pérennilé et a développement de ces seclewrs d'activilés doll permelire da :
- Favoriser femplo] sur la comimuna,
- Gonsolider I'économia iocale.

Des masures sont nécessalres pour engager celle dynamiqus ©
- Soutien communal aux commerces de proximité,
« Atbractivité,

1a diversiié des fonclions wrbaines paut #re considérée comme satislalsante au
aivaau du centra-ville ; il 'aglt d'un védtable centre de vie.

En revanche, las phlas d'habilat comma le Ténao ont une fonction d'habitat,
Le conforlement da fa fonction commencale et de senvices dott atre poursulvit, alin
dYy affinmar do vérilable centre da vie,

Enfin, ll sembla que Bear it davantage dynamiser Atvitd toursti
en renforgant sa cepacilé d'accuol,

La commune poura égalernent tirer profil de sa proximité avee la Principaulé de
Monaco pour atllrer catte population.

1.6 - Equipements et services

Las projections dénwographiques, estimée dens ls diagnostic lemitorial da PLU,
potrles 15 p ines années, p d'estimsretda g les bosotns en
malére d'Squipaments ef de sanicas.

L.es aménagomenls [iSs aux sports do nature devront contribuer & Ja promation el
4 la préseivation des espaces nelurels, fout en favorisant i sport pour fous et le
sport sanlé.

Da méme, dss llsux de déltente et da folslrs deviont favoriser des aspaces da vie
parlapés.
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1- BESOINS COMMUNAUX

1.7 - Développament forestier

Les foréts denses sont slluées sur les versants des messifs suria fagade Nord de
la commune.

Sur la communa de Beauscledl, il exsle une fordt publique relevant du régima
forastler ; {e forét communale de Beausolall (51,25 ha).
éleboration de Faménagement forestler esl programméas pour 2021,

La forét conslitue una fonction soclale forte of représenta un espace de foisis et
e détente.

Elte canslitue de plus une trams verte de premier plan & maintenir pour préserver
la biodiversité car sa fonction écologlqua esl soumise & de forles pressions
envitonnementales :

- surfréquentation,

- nuissellemient,

- pollution,

Les enjeux du PLU, en tarmes da développement forestier sont ainsi da :
- Malntentr les supetficies forestires et assurer leur continuitd,
- Promouvelr une gestion qualitative en ¢
- Limitant ob encadrant fa fiéquentation dans cerialns sectaurs,
| pour dela forét d'agré

W,

1.8 - Surfaces agricoles
Les usages agrooles jouent un réle prépondstant pour la préservalion et ia gestion
des espaces naturels. Les p en ol Wt sond des dlé
Irportants de [identils de la commune,

Consclenla de fa valeur da faclivitd agricole el pastorale pour Jz gestion du tesiloire
el la prévention des lisques d'incendle, a communa souhaile valorser au mieux
celle aclvild,

En effet, le PLU en vigueur n'idenifie pas de zanes sgricoles.
Donsletadie: T duPLUeter avaclaChambre d'Agriculiure

dea espaces au polentiel agricole seront Idantiids afin d'envisager du marafohage
sur e tertlolre communal par exempte,

I s'agira aussi de proléger fes espaces ayani un polentls! agricoe intéressant el
participant & la diversilé des milleux {ou) lutlant conlre le Haque incendle.
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2- CONCLUSICNS e

La candlusion ds cotla partie peut 4tre synihétiséa en un bilan des alouts ol des
{aiblesses

Alouts Faiblesses :

- Une locallsation stratégique, & proximilé das grands cenlres urbains notamment - Un déséquillore aclifs/emplols
de |a Princlpautd de Monaco
- Dles capacitds doxtension de furbarisalion limilses au va da la lopographle
- Une situation privilégie au sein de la CARF qui engendre une forte altrackivite prononcée de la eldes capacite: téres quasi |
tésidentlelle pourles actifs

- Des risques de mowvements de lerralns présents, pouvant conlralndre
- Un pafrimolns naturel et batl porteur de potentalités louristlques nolables I'urbanisstion

- Un niveau de tervices, d'équipemants et i P de - Des socatils sociaux { des prix da {1 i levd
maintenls una population activa sur le territolre communat
- Diss activités lourdstiques ef una capacité d'accueil § exploiter d'avantage afin
de ranlorcar I'efire

AVEC LES PLANS ET PROGRAMMES

- Des llaisons enire quartiers & développer

- Des espaces publics & créer
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CHAPITRE 1
ETAT INITIAL DE LENVIRONNEMENT
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1- ENVIRONNEMENT PHYSIQUE
1.1 - Conditions climatiques

Le département des Alpes-Maritimes est soumis & un climat trés variable d'un site
un autre. En ralson de la proximité de la mer Méditerranée et des sommels alpins,
les lempéralures et les précipitations varient fortement d'una vallée a une autre.

A proximilé Immédiate du fitloral, Beausoleil est soumis & un climat médi

Les caraciéristiques générales du climat sont des précipitations maximales au
printemps et en automne.

La figure chconlre présente les donndes climatologiques de la slation
méléorologiques la plus proche du teritoire communal (Menton). Les valeurs
moyennes annuelles sont indiquées ci-dessous :

+ Précipitations mayennes annuelles : 814 mm :

* Mols le plus pluvieux : octobre (157 mm) ;

* Mois le plus sec: julllet (10 mm) ;

+ Mois e plus chaud : Aodt (25,1 *C) ;

+ Mois le plus frafd : Janvier (10,5°C).

Cette slalion étant située dans un environnement et un conlexte similaire & ceux
de la commune de Beausoleil, les valeurs de lempéralures el de précipilations sont
certainement Irés proches,
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4 - ENVIRONNEMENT PHYSIQUE -
1.2 - Organisation topographicue

Plusieurs entités topographiques se distinguent sur le territolre et a proximité PROFIL ALTIMETRIQUE
des fimiles communales, l'ensemble se plagant sur une comiche sur le littoral
méditerranéen - Commune de Beausolell

+ Le Tunnel de 'Arme au nord, représente la point culminant de la commune,
+ Au cenlre, le Mont des Mules & 281 m,
« Au sud, le Malbusquet.

el da FATme

Les sommets en dehors du territoire formant des points de repére culminant dans
le relief de la corniche de la Riviera frangaise sont

+ le plaleau de Tercler culminant & 563 m (silué sur la commune de la Trinit&)

+ le Mont Gros 4 680 m (situé sur la commune d'Eze),

+ la Téte de Chien & 574 m (siluée sur la commune de la Turbie).

Mont des Mules

Altitude (m}
ra
=]
€&
1

Le profil altimélrigue depuls le point culminant jusqu'a Monaco et Ia mer permel de
comprendre ['hétérogénéité de la topographie sur le teritolre.

T T T T
327 757 1153 1524

Distance (m)

5f 1 -301 m

Dinivalé positif 1 31 m - Dénivalé n:
e : 698 %

=nts movenna | 25 % - Flus forte

Sources : Géoportail ; IGN ; Tineefude Ingénierie
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1 - ENVIRONNEMENT PHYSIQUE

1.2 - Organisation topographique

r

Sources:
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1- ENVIRONNEMENT PHYSIQUE
1.3 - Structure géologique

La commune de Beausoleil se situe dans le secteur de
Nice-Menton formé par différentes unités géologiques :
« les chainons plissés d'une série de couverlures
apparienant aux édifices asubalpins» et dessinant
une suile de festons (demi-arc de la Roya & I'Est du
département) et lotalité de l'arc de Nics,

+ le prolongement probable vers 'Est du revétement
de Il'édifice apyrénéo-provengaln visible seulement
en quelques peinls en avant des chainons arqués
(mont Boron, cap Ferral, cap Martin, zone de
Menten),

» les agolfes» plio-quateraires du Var inférieur et du
miocéne de Roquebrune.

Des glissements récents en grande masse peuvent étre
ohservés un peu parlout, notamment la cascade de
paquets jurassiques entre le haut de la commune et La
Turbie &t Monte-Carlo.

Sur Beausolell, les formalions principalement
observées siluées au Nord et au Sud du territoire datent
du secondaire avec une série de calcaires marneux et
mamo-calcaires, des mames grises, et de gros bancs
calcaires. La ltopographie associdée & la slruclure

éologiq induit des if et des
risques de mouvement de lerrain sur une grande parlle
du territoire communal.

La pariie cenlrale du lemiloire constilue le Mont des
Mules, point culminant, petit relief & |image des
sommels situés en amont sur la commune da la Truble
el formant les massifs calcaires irés visibles depuls le
littoral.

Cammune de BEAUSOLEIL {08)

Glologle

e s Fvttinttere
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i é

légende :
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57  Raurad
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£3-7
1-2

()
(Cenlre) Calcalres blancs altemant avec dolomies grises, ou seulemnent dolamles gris dairs, base nedufeuse détilique (SE)
5 leal

Eboulls de plerraies généralement non cimentds
Eboutis do blocaux et Bréches da pente géndralement cimentées
Callovien-Oxfordion-Argovien Calcaires mameux el marno-calealres sombres (NW) Calcalres grumeleux el dolomies en|

Séquanien Calealras clalrs
Bajocien-Bathonlen Caleal is foncé el caleal Calcaires colithlq ires massifs clalrs ou rown

Rhélien el Heltanglen indiférenciés Mames et dolomles {pouvani anglobar du Muschelkalk)
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1- ENVIRONNEMENT PHYSIQUE
1.4 - Hydrologie
Réseau hydrographiqua

La carle ci-aprés présenle le réseau
y i sur la de
quine présente pas d d'eau
majeur (dit parmanent) mais se compose
d'un réseau hydrographique temporaire
composé principalement de talwegs et de
cours d'eau secondalres, & savoir :
« vallon de Grima au Sud-Ouest,
» vallen de la Noix au centre,
» vallon de la Roussa el vallon de lArme
alEst

Deux bassins versant hydrographiques sont
Identifiés sur le terrtoire qui se silue dans
le secteur « LITTORAL COTIER EST ET
LITTORAL », et au sein des bassins versants

=n°LP-15-07 Eaux littorales Alpes Marilimes
Frontiére ilalienne sous bassin n® FRDC10A
Cap Ferrat Cap d'All

Commune de BEAUSOLEIL (05)

Hydrologle

Unte commurate
A

)

B aree s Sraii o
1 i
Cm:a.\l\:linc MDNAC( 1 e ent
! e pmwarautbl | é
i LT ) | ——
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1- ENVIRONNEMENT PHYSIQUE —_
1.4 - Hydrologie

¥ . B e 3
Vallen de Grima sous le pont de la RN7 et au sein du quartler sud de Bordina
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1- ENVIRONNEMENT PHYSIQUE
1.4 - Hydrologie

Qualité dos eaux de surface

Sur le territolre de Beausoleil, il n'y a aucune station de mesure de la qualité des
eaux de surface.

La station la plus proche correspond au torent du Pailion PAILLON A NICE (code
station : 06700440)

Le tableau suivant synthélise pour plusieurs années les valeurs du Systéms
d'Evaluation de la Qualité des Cours d'eau (SEQ Eau), lequel évalue la qualité des
cours d'eau en se basant sur a nolion d'altération en fonction d'un ou de plusiaurs
paramétres physico-chimiques, Puis, chacun de ces paramalres est classé en §
classes de qualits, de trés bon & mauvais, selon la légande suivante,

Il ressort des données du tableau cl-dessus que les eaux du Paillon sont de bon &

BE

Moy

MED

Années 2018

Bilan de
l'oxydéne

Nutriments

trés bonne qualilé en général, pour le p &tre aétat juen, et seulement sur
une année de référence de 2008.

Aucune donnée sur I'élat biclogique n'est disponible sur cette station qul constitue
la seule station de sulvi de qualité des eaux superficlelles & proximité du teritoire
de Beausolell,

En effet, étant donné que la commune ne renferme aucun cours d'eau permanent,
il n'y a pas de suivi chimique et écologique de la qualité des eaux superficielles
(source : SIERM Beausolell, demiére consullation avril 2021).

Addification

Polluants

spédfiques
Invertébrés
benthlques

Diatomées
Etat
€Ecologlque
Etat
chimique

Etat chimique et écologique du Paillon 4 Nice

Sources : SIERM Beausolell ; EauFrance ; Tineelude Ingénieria
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1- ENVIRONNEMENT PHYSIQUE
1.4 - Hydrologie
Il ressort des données du SDAGE Rhéne-Méditerranée que les cours du territolre

sont Inclus dans le sous-bassin versant du «litloral cotier Est et Littorals qui
représente la masse d'eau principale du secleur d'étude. Les échéances du bon

Masuros complémentalres
Amatire an oauvre

I e cone s gt st

élat fixées par le SDAGE sont respeclivement de 2027 pour I'état écologiqus et
2015 pour 'élat chimique. Les molifs de ce report sont la pré de

7] Resthraion da la kactoonabiy
A

prioritaires (polluants spécifi et de matiére et oxydable en lrop
fortes concentrations,

La figure ci-conlre illustre les orientations fixées par le programme de mesures
2016-2021 du SDAGE. Il recommande notamment de metire en place un dispositif
de gestion conceriée dans le bassin versant du Palllon et du littoral : Geslion local &
développer et & Instaurer dans I'objectif de metire en place un disposilif de gestion
concariée :

%5 F o ) i

P he de gesti éesurlep pertinentest
ciblée surles secleurs identifiés & enjeux, afin d'améliorer forganisation des aclewrs
de I'eau, de développer un partenariat local ou supra Jocal voire lransfrontalier, de
prendre en charge cerlains fransferts de gestion (ex. Domaine Public Maritime).
L'efficacité de cetle mesure repose sur la mise en place d'une slruclure de gestion
et d'une équipe d'animation, ou le cas échéant, sur des déi hi
Pplace aulres que les SAGE el conlrals de milieu.

slruclures en

Les mesures complémentaires & melire en ceuvre sont |

- Améliorer |a gestion quantilative de la ressource en eau,

- Restaurer la fonclionnalité des milieux aqualiques (morphologle, continulié,
espéces et zones humides).

Au vu de la leclure de |a carle, la commune renconlre :
+ Desp de pollutions ponctuelles (dans les Paillons),
* Un besoln de ion de la lité des milieux

« Un besoin d'amélicration de la gestion quantitative de la ressource en eau,

corEnalb. enpbons ol 7eas harides)
s itinmmndis: 310y

Jetres pamerarce covatusrea ol
IR

ey

Sources : SDAGE RM ; Tineelude Ingénierie
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1+~ ENVIRONNEMENT PHYSIQUE
1.6 « Hydrogéologie
Le terrilolre de fa communa de Beausolell est concernd par une masse d'eau

souterraine © au sefn o la masse d'eau du Domalne pisss du bassin versant du
Var el dea Peffions {Massa d'eaun® FRDG404),

Caractdristiques Intinséquns

It s'aglt d'un aquiftre principalement libre et trds comparimentd. La Jurassiqus
Tenferme une nappe profonds, landis que je Crétacs, de lithologle marno-calcaire,
esl pey perméabla. :

ia recharge sa fait aur lout Mimpluvium, par infitration direcle depuls les cours
t'eau ot les perles. Les eaux s'nkitrenl au niveau das cours d'eau temporalras el
59 retrouvent au nheau ds sources multiples au contact aves fes teralng mamo-
calcalres du Critacd, Ces sources, solvent parchées el ofifant général

un karst s'est développd.

Cette masse d'zau #tant constiluéa d'une mulliphcilé de systémes Indépendants,
les connalesances Inliinsdques de cette ressource sont essentiellement locales.
Uexploltation et e suiv] de cedaines sources telle que la source de Lvcdram a
permis mieux connaitre la parile supédavre do Fagulfére. En ravanchs, 1a parila
profende demeure mal connua.

Pressions
La ressoutce se sifue sur un massif aride, ponciug de végatation méditarrantenne

¢t ds palifs vilages. Etle sublt donc Irds pey de pressions d'origine anthroplgue :
occupati rcole diffusa, &l diffus d'ovins el de caprins {sxtensif), quelquas

da faibles débits, peuvent fournlr localsment des dibils plus importents. Dans

sauvages, salage des ratdes.

la Mescla, des émergences karsiques | sont ch . Des peres
s'écoulent locatement au niveau das aleurements calcaires, ol un Karst s'est
développs,

Au saln de la masse d'enuy relative au domains plissé du bassin versant du Var et
des Pallions, principal bassin versant recotvianl le commune de Boousclall les
eatix s'infiitrent au niveau des cours d'eau temporalras el se pstrouvent au niveau
da sources multiples au conlant avec les tenalns maino-calcsires du Crétacs.
Cen sourcas, souvent parchées et offrant généralement <o falbles dablis, petvent

L de la ressouice consiste essentisllemsnl & capter les sources
auperficielles. Efies essurent en quasHiotalité 'alimentation en eau polabla des
pelites agglomérations, valrs les krigations, Le Isbleau cidasseus présente les
volumes prélevés selon fes diffdronts usages. .

Usage AEP ef inguslrigl Imgation autre
amboutsilage
Volume 26200 400 3226300 819800 67 000
prélevé (m?)

foumir localement des débits plus Imporlants. Dans la Mescla, dos &
karslques imporlantes sont observées,

{es soutces sonl parfols clalremenl li3es & des [ailles ou des contacts Bnonmale,
mals |a plupart du temps sont e par des formall lles (Shoulis
ou alluvions) qu intervlennent comme aquiféres refals, voire plus rarement comme
imperméeh) 1é des e,

P q

Des pories sont ohservées jocelement au niveau des afaurements calcairas, ol

Violumas prélavds dans Js napps du Dotins plissé du bassin versanl du Var of ot Pafons selon fas
diffdrents usages, Sourca ; Eaufrance, Agsnoa da ssu BAC, denndos 2501)

Gelle masse d'ezu alimente nolamment plusteurs captages qui se sltvent en dehors
<y termitoire communal,

Sources : Réseaw SANDRE, Agence de 'eau RM, Sferm ; Tinestuda Ingénione
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1+ ENVIRONNEMENT PHYSIQUE
1.5 - Hydrogéologie

Commune de BEAUSOLEIL (06)

Hydrogéologie

Légende:

Bl

B oG Ds gt B s daaratda faten

Source ; BRGM-Infoterre
Conception : TINEETUDE
Ed 2 Mal 2021
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1- ENVIRONNEMENT PHYSIQUE
1.5 - Hydrogéologie
Eiat des milfeux

L'état quantitatif peut difficement &trs appréhendé Slant donnéde k2 nature comploxe
du réservoir, Le seul conslal faisable & hewrs aotueliz concerns Ja fiblesse des
déblis des sources. L'4lal des réserves profondes demars Inconnu.

L'état qualiatif est globalement bon (données da 2047, SIERM). La Gualils des
ealx dos sourcae monire que lz nappo est 178 sansible alx paliutions de surdace :
problma de furbidité notamment et bactériclogiques localement (élevages), malgré
la quasl-absence de pression anthropique, On observa par atileurs, une pollution
naturelle en sulfates féad lapré donh T Les chiomures
a3sez Slavies, conditionnées par fa proxiniité de fa mer mals Egalement par ie
lessivage des horizons o niveau trasiqua salifére profond induisent Sgalement
une sourca de pollulion des eaux scuterralings.

Vulndrubliits do Faquitdre

Comple-tenu dateur type de parméabllilé et de F'absence sfignlfcalive da couveryre
Impermdable, las divers résarvolrs aguiidres da la masse d'esu offtenl une
wulndrabilité dlovbe vis-&-vis des Implantations de surface.

Efat quantitatif - Ressourea

Celle mazse d'ezu est désignée comme ressource stratéplque pour IAEP dens
le SDAGE ; ells esl aussi dasignée comme ressource palrimonlale au vu de sen

potentiel A al las at 15 envl

En effet, celte masse d'eau joua un rdla important pour falimentation en eau
potable des communes adhérenten. Dans un avenlr proche, efie pourrall jouer un
tali jmpertant pour Falimeniation en eau potable des communes kittorales et de
I'amére-pays (Valifo du Var).

Sa potentialith parait impoertante & |a vue des débils estimés sur Fensemble des

sources A tafluence maring (+ de 530 Us), Une premiére approche da la réserve
renouvelsble par la ssula Infiltration des eaux da plula derme une estimation de la
recharge da l'ordre da 50 Mm3/zn,

Périmétrs de profection das sources:

La commune ne présente aucune senvilude dwilld publique type (AS1) Instaurant
des périméles da proleclion des eauy potables.

Source : Tineeluds Ingénlena
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1 - ENVIRONNEMENT PHYSIQUE

1.6 - Risques naturels et technologiques
La commune de Beausolell est soumise & de nombreux risques nalurels. On y
recense les risques d'inondations et coulée de boue, Incendie, mouvement de
terrain (boulament, glissement, ravinement et reptation), I'aléas de gonflement et

retrail d'argile et de séismes.

Afin d'y faire face aux risques, un Plan de Prévention des Risques naturels (PPR)

mouvement de lerrain a é1é approuvé 02/05/2001.

Aucun risque technologique n'est recensé sur la commune.

Risques sismiques

Le zonage sismique frangals acluellement en vigueur pour 'application du Code
de la Cor ion &t de I'Habilali litue una référence

la publication du Décret n® 2010-1255 du 22 octobra 2010 portant délimitation
des zones de slsmicité du terrlalre frangais. Cing zones de niveau de sismicité
crolssante y sont distinguées : 1 (irés faible), 2 (faible), 3 (modéré), 4 (moyen) el 5

(fort).

La commune de Beausolell sftuée en zone de sismicith 4, alda qualifié de
« moyen », conformément aux dispositions des articles R.563-1 & R.563-8 du code

de Fenvi relalifs & la pi 1 du risque

décret n"2010-1255 du 22 oclobre 2010.

En région PACA, la prévention du risque sismique reléve surloul des régles de
construction dont I'élaboration ne reléve pas du PLU. En effet, le PLU ne paut
qu'édicter des recommandalions archilecturales el ne peut en aucun cas édicler
des normes de construction. Les conslruclions érigées sur la commune devront

donc répondre aux régles et normes en vigueur.

Larrélé du 22 oclobre 2010 fixe les lles régles de lon p
avec leur mise en application & compler du 1er mal 2011. Elles s'appliquent & tous
les dosslers déposés & compler de celte date et également aux permis en cours
d'instruction,

Tous nouveaux b i i et équip ts doivent ler les
nouvelles régles parasismiques Eurocode B {normes NF EN 1938-1, NF EN 1998-3
el NF EN 1998-5 el annexes nalionales associées).

Sources : Géorisques, BD Geolde - DREAL PACA ; Tineelude Ingénlerie
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1~ ENVERONNEMENT PHYSIGHIE
1.8 - Risques naturels et techknologiques
Risque de mouvement do terrain

Depuls ia $5/05/2001, la commune de Beausoleil dispese d'un Plan da Prévention
dea Risques nalurels (PPRn) de mouvements de leralp. Le reflef marqus, fss
conditions climatiques, sont altant de facleurs qul expliquant la présence de rsque
de mouvemenl de latralt sur la commune. En zone bleus, les risques ont &t
classés par nalure ;

* Eboulements, chute de blocs (Eb)

* Glissement (G) ;

* Ravinement (R} |

» Effondrement (£).

Pour chaque celégare de risqus ont 4td d&finles des interdiclons et des
prescriplions 4 metite an cauvre, Daux fypes da zones hlevoes cnt 614 Identifdes,

dusal

Les principales prescriptions concernent :

¢ Dana les zanes al rlzqua de gl By des projets A la
hature du terrain, en dehors des zones hachurées fvacuation des rejels (aaux
usées, pliafes et de drainegs) dans las rseaux collectifs alnst que fa imitation
des débolsements & 'emprise des travaux projetés.

* Dans les zonts exposées au risque d'éboulement da biocs ou de pierres - ls
risque d'alleinte par les éboulements et les parades mizes en wuvre pour s'en
prémunlr.

* Dans les zanas exposdss au risque da ravinement : en dehors des zones
hachurées Pévacualion des refets dans les réseaux collectlfs, la végéialisation
des surfaces dénudées, iz limilalion des débolsements et la préservalion des
coulolrs naturels des ravins et vallons.

+ Dans lea zones sxposé
dans L'afl

au risque d'sffo
, les parades né i

: fa recherche de cavilés at,

celles atil'épandage d'eaux (usdes, pleviales elc....} ost ible &la surl:
U en profondelr, et celles ou Pépandape est Inferdit car If aggraveralt les risques
de mouvements da terralng,

Les sont les

* Dans les zones exposées au risque de glissement: touta action dont lampleur
©si susceplible de déstabillser Is sol, e d2pét el le stockage de quelgua nature
quiits solenl apporiant une surcharge dangereuse, ainsl que le cas échéant
Fépandage d"eau & la surface du sol ou en profandeur.

* Dane les zones expostes au risque d'éboulement do blocs ou da piemes
+ &3 constructions et lnstallaions lides aw fofsirs {temalns de camping et de
[ , ParG d' ion,....}.

* Dans les zones exposées au flsqus de ravinament : fe cas échéant Fépandage
eau 4 la surface du sol.

« Dans fes Zones exposées au sisque d'effondrement : ke pompage dans les
nappes el lecas échéant Fépandage d'zaux & la suiface du sol ou en profondaur,

pour s'en prémunir,

Dans e cas oft ua femaln ost concemé par plusteurs types do risques, los
prascriplions 4 metla en ceuvre sont cumulatives.

Sources : Béarisques, BD Geolds - DREAL PACA ; Tineslude Ingdnleric
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1 - ENVIRONNEMENT PHYSIQUE g
1.6 - Risques naturels et technologiques

i LEGEHDE

[~ 20

pRie

Commune de BEAUSOLEIL {06) Sourre ; DITHOS
Conception | TINGETUDE
Ed : Mal 2020 é

Zonaga du PPR Mouvement de tercain
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1 - ENVIRONNEMENT PHYSIQUE

1.6 - Risques naturels et technologiques
L'aléa retralt-gonflement des argiles

La quasiolalité du terrtoire de la commune de
B ilest parlephé de relrait-
gonflement des argiles : aléas moyens 4 faibles,

Leszones
exposés & l'aléa retrall-gonflement des argiles,

Le phénoméne de relrall gonflement des arglles
est un mouvement de terrain lent et continu, di & la
production, par des variations de la quantité d'eau
dans cerfains terrains argileux, de gonflemenls
(période humide) etde tassements (périodes séches),
Ces variations de volume se lraduisent par des
mouvements différentiels de terrain et se manifestent
par des désordres affectant pri l le bati
individue! ; en fagade, décolls enlre
tléments jointifs, distorsion des portes el fenélres,
dislocalion des dallages et des cloisons el, parfois,
rupture de canalisations enlerrées.

Des disposilons prévenlives sont prescrites
pour construire sur un sol argilsux sujet au retrait
gonflement des argiles,

Commune de BEAUSOLEIL (05)

Aléa retraft-gonfiement d'arglles

ﬁ) ah
dine  MONAC(
T RINCIPAUTR

[Source s Seands Fovanc
¢
2 4o 2001

La carte ci-contre situe les zones exposées a priori &

un méme niveau vis-a-vis du phénoméne de refrait-
gonflement des sols argileux (sans quantifier la
probabilité d'occurrence).

Sources : Géorisques, BD Geolde - DREAL PACA ; Tineelude Ingénierie
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1 - ENVIRONNEMENT PHYSIQUE

Boausolell hénaficls d'un climat méd] éen littoral, thrisd per des lés
chauds et sacs et des hivers doux el humides,

La géologie de oe femilolre est essentistiement canstiuée de {eralns sscondatres
composés da calcakies ef de mames.

La lopographie communale qui s'tend d'une quaranlsine de métre jusqu'a 600 m
d'alilude estmarqude pat les crétes fles cornlches de Ja rividra visible depuls les
roules gapartementales dessindes au ré des courbes de niveau} et de valiées
encalssées {les 4 vallons), valiées creusées par des cours d'eau femporalres
formant des lahvegs au tavins.

Le réseau hy hiqua de B lall 5@ compose el t da cours
d'eau temporaires ; los vaions dearima, da la Nob, de [z Roussa et de IAme,

\ne masse d'eaux souterraines principalement est préssnte sur le tarrifoira :
elto 88 compose d'un demaine géologlqua complexe et sensible aux poliutions.
Ella présente un bon état qualilati alnsl gu'on bon Slat qualilatir au niveau das.
paramélres chimiques mals peu qualitatif en lenmes d'élat é&calopique,

La commune de Beausolell dlsposa dun PPR Motvement de tereln, falsant
Pobjet d'un zonage de secletr Rouga et secteur Bav. Ga zonage permel de
dé&anit 1a conslruclibills des terralns alns! que fes mesures de protection possibles
etde parades contra I'aléa mouvement da terraln, ot préaente das isques d'aléas
s relril ot gonfiement d'arglle, Efie ast #galement soumise au tisque slsmique
TROYBR.

Source : Tineelids Ingdnlaric
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2 - ENVIRONNEMENT BIOLOGIQUE

2.1 - Inventaires at mesures de protection environnementates

7 protégés et o5 p

Les espaces natwels sont da différente natura el peuvent falre l'objet da simples
Inventairas mals peuvent étre opposable et réglemantas en fonclion da Jer slatul.
"Les ZMIEFF constiuen dos ivenlsires d'espéces protéodes ou non mals pouvant
avolr un statul do are elfou remarquatle e diterminante de la gualitd de la
blediversiié d'un espace.

*Les sites Natura 2000 conslitvent des sspaces dans iesquels {as aménagements
doivent Iaspectés des conlials slgnés au niveay ewopéens parmstlant la
conservation o "sspboesdésiy it d'intérétcommunautaire,
*les Invenlalres des zanes huimides conslifuent un cantrat ayanl pour objachf
de conserver les espaces déslgnés comme &lani des zones humides, hebilals
protégés en lant que te! et devani &tre conserver ep 'Stal.

“les arrétéa de prolection de blotope Sont des espaces réglamentés dans lasquels
des interdictions el prescriptions dofvant &tre sppliquées.

Les Zones Naturelies d'intdrot Ecologhyne § Flaristi

344 4 7

(ZNIEFF)

La commune da Beausolell se sltua au sein ds
1 ZNEFF de type | :
- La ZNIEFF de type | n*630012519 & Adrets da Fontbonna et Mont Gros »

Etenlimite de:
- La ZHIEFF de typa 10030020133 « Téte de Cilan »

Definftion de fa ZNIEFF !

Une ZNIEFF est ung Zone Naluielle présentant un inlérét £cologiqua, Faunistiqua
et Florislqua ayant {ait I'objet d'un inventatre sclentifigue natianal paur le comple
du Minisiére de iEnvironnement. Clest un secleur du tamitolre parliculizremant
intéressant sur le plan écologique, pariclpant au malntien des grands équifibres
nalurels ou constiluant I milieu de vie d'espdces snlmales et véyélates 1ares,

caractérisliques tu patimoine nalurel régional,

O dislingua deux types de ZNIEFF ;

* les ZMEFF da type |, d'une superficle généralemant limités, définles par la
prés "espioes, d' fons d'espd de milleux rares, remarqables
ou caractéristiquas du patrimolne naturel national ou régional,

+ les ZNIEFF de typa il, qui sont des grands ensembles nature’s riches et pay
modlfiée, ou qut effrent des potentialités biologlques importantes.

Une ZMEFF da type | peut 8tre incluse dans une ZNIEFE de typo B,

Uinventafre ZNIEFF esl un oulil de connalssance, || ne constitue pasune mesure de
protection réglementalre. Toutefols Fobjectf principal da cet Inventale réside dans
Talda & I décislon en matidre d'zménagement du teritoits vis & vis du principe de
I8 préservation du patrimolne naturel.

Clapreés la carle déiimite des diférantes ZNIEFF incluses au el oy & praximit du
temitofre de Beausaleli:

Souces : DREAL PACA, CARMEN, Géoporlail IFEN, INPN, SILENE
Tinecfude Ingdnfera
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2.1 - Inventaires st mesures de protection environnementales

ZNIEFF n°930012618 « Adrets te Fontboring ef Mont Gros »

Descriptionda fazons :

Il s'agh d'un lerilcite largement ouvert sur la lillaral qui présente de vastes
panoramas d'une quaiils excaplionnelle depuis kas nombrew helvidares da a
Grands Comiche. Le dénivele de celte ZNIEFF ost Impressfonnant pulsqua Ton
passa d'une altitude da 150 m & 800 men 1,3 km,

Flora st habitals naturels !

On lrouve dans cette zone 3 dlages de vEpélation &lroltement Imbiiquds (thermo,
mésoel supramiditerranden), Les milisux ouverls de pelouses, garigues et foumés

{&rephylles sonl prépondé aves ne dos pel & annuelles
médi gennes sur sol du Trachynion distachyae, des fourrés 4
euphotbe arix de I'Cleo sy G silquae. Les milleux
rocheux de falalses calcalres sont blen développés, abrifant des communautés

&di & e FAspk L f, et endénmi das Alpts du

iftagion ingulalas. Las milieuw sontreprésentés en exposition Iraiche

par des fordts & chéne vert et fréne & fleurs (Fraxine omi-Quercion Ificis). Cn nole
pariiculizrement a Nivéole de Nice (Leucojum nicaeense), espéce endémique de
cofte portion du Florel et, relrouvéa récemmant, fa Sabline faux Orpln (Moehiing

Jean la Blanc Circaetus galilcus un grand rapace qui &difie son nid au seln des
entités forashidres.

Les amphiblens sont représentés par ls Spdlerpds de Strinatl Speleomanios
strinaiil un urodéle endémique de fextréme sud-est de fa France at du nord-ouset
del'italis Celle aspiea )} ia d'una siralégle égional

coordonnéa par o CEN PACA. Les repllies sont quant & sux représantés par le
Phyliodactyle d'Europa Euleptes europaza un pelit gecko discret el inféodd au
substral rocl ' populat nentak g
dans ies Alpes-Maritimes. Ces popuiafions sent Inscrites dans [z catéporle « Quas)-
menacés » do la liele rouge des amphiblens et reptiles da France métropdlitaine.

Bu cété ds la faune entomologlque, citons I8 présenca de 'Arcyptére provengela
(Ancyplera kielli}, e3péce remanquable de criquel & mobllité réduite et endémique de
Provencs, gul peuple les pelouses sur ies plateaux calcaire et garrigues ouveries.

La ZNIEFF da type | n°926020132 « Téle da Chlem v
Description de fazone :

La Téte de Chien es! un promontolra recheux calcaire de 500 méties datant du

Jt laue qui offre un | p sur s Barres da Loubidre, le Cap

sadaldea),
Faune :

Quatre espéces antmales patrimonlales sont présantes dans cette zone, dont deu
déferminantes.

L'avifaune est représentées par te Faucen pdledn Falco peroginus un rapace
rupesire déterminant, rare el localisé dans les Alpes-Maritimes, fe Monticols bleu
Monticola solilaius, espice rupicole le d'affinita & se
rencontrant dans les zones de falalses el d'escarpements rocheux, les gorges, les
nilnes, las garrigies claltes recailleuses, jusqud 1 800 m. d'allituds el fs Circadte

Bources | DREAL PACA, CARMEN, Géoporall, IFEN, INPN, SILENE Tingelude Ingénierle

d'All et Monaco. Efle bénéficia d'un climal exceplionnaliement tempdrd pour fes
eOlos méditerandennos,

Flare el hetitals nalurels :

Cetlte zons est un des derniers de de I'dlage de vépdtal
thermorméditeranéan en Francs, ic! blen développd sur le versant sud, avec une
végétation lypique, par les Hs de 1'Olec sylvastis-Ci ]
sliquae © bolsements & Carcubier (Ceratonla sfllqua) el foumés & Euphoiba
b {Fuphorbia dend olise palrimoniaux
comme fa Cemeéite  Lrois coques {Cneorum iicoccen) et la Coronllle de Valence
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2.1 - Inventalres et mesures de protection environnementales

{Coronifia valentina subsp, valentina). Les faleises calcaires hiles sorit

coloniséss par I'sssociation de 'Aspienio glandulost-C. L] ‘

L'herpé locale o d nolamment le Lézarg ocallé (Timon lepldus),
aspéca déterminants, ¢'afinilé médi é {es milisux cuverts,

caraclérisée par la Doradifie de Pélramue (Asplanium petrarcheg) et ta Campenule
& mcina dpaisse (Campanula macrorhizal, qui abrite des espéoes patri

rocailleux et ensoleilés et la Phyllodactyls d'Furops {Euleples suropaes) uie

somme le Lavatéra maritime {Malva wigandi), la Chou des mentagnes (Brassica
montana). La nivéofe de Nice (Adis nlcaeensls), endémique du litoral des Alpes

il sa dveloppe préfé t dans les fissuwres de rochars. Dans es
pelouses rés chaudes en adret 4 Brachypode rameux ( ypodium ratusum)

espice e inscrite en catégorie o quast-menacée » par IUICN, Ce petit
geckn nochime I particulis t los milieux rupsstres blen exposés
et riches en ar itée et I'Hemydactyl (Hemidacly luslurcicug),
un gecko rare et locallsé dens le sud de fa France. Les amphiblans comprennent

ol annuelles se rencontrent I'Alractyle en traflia (Alractylis cancellata), espéce
miditerrandenns i en linlte nord de son aire, et IEplelie hérisads {Stachys

t la Spélerpes de Stinatll (Sp tes sirinatil), 4 appeld
Hydromants, espace remarquable peu # répartion 1tés localisse en
réglon PACA, vorrespondant & un endémique franco italien présent en Francs

ooymastrutr). Locatement apparait aux fraiches Iz y lo & fréne 4
fleurs (Fraxinus omus) du Fraxino omkQuercion Hids, typs forestier en limite d'aire
idental dans les Afpes-Marifi Parmi les aulres &léments patrimoniaux, on
peut K a plas oublié i lecta), la Romulde da Colonna
{Romulea columnas) dans les poches arglieuses humldes en hivar, &t la Savline
faux Orpin (Moehringia sedoides), qui est de dé rte récente,
{.a bryoflore comprend das espeas patimanlales comme {2 mousse Cressidium
aberrans, et Mhé&patique Riccla trabutiana.

Faiine

Un psuptement faunistique de calte zone comple 8 especas animales dintérét
palrimanial pammi lssquelies figurent 3 eapdees déterminantes.

Les oiseatnt nicheurs patrimoniaw: comprennent ici le Faucon pilerin (Fafco
s ), une espica qul ceeupa les habiltats rupestres (falelses),
te Hibou petit Duc (Ofus sc0ps), le Martinel pala (Apus patiidus), nichsur probable
localement, correspondant A una espice remarquable, pluldt ltorale et dafinité

i ganna, peu wte et agsez locallsé France eten PAC.A, etle
Monlizota bleu icola soltarius), oiseau nicheur rupicole remarquable, d'afMnité
médismandenne, se rencontrant dans ies zones de falaises el descamements
rochawy, o5 gorges, lea nuines, les gemigues dales rocallleuses, jusqu'd 1 800 m.
d'alftude.

t dans deux dépariements (Alpes Maritimes essenlisltement et Alpes
do Haute Provence), recherchant fes milleux humides, fralis et ombragés (foidls,
gtoltes, cavemes, Shoulis) de 042400 m. d'alifude.

Concernant les arthropodes, n'est signalée qus la présence de Flule Pachyiulus
yvarius, espice remarquable de diplopodes (« milie-paltes »}.

Sources : DREAL PACA, CARMEN, Géoportall IFEN, INPN, SILENE
Tinealude ingénietie
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Les sifes Naturg 2000

Definliion du réseau Natura 2000 ef des sites :

La démarche Naiura 2000 visa & tider au niveau eurapden un réseau de sites afin
de préserver a diversitd du patimoine biclegique. Co réseay Natura 2000 & pour
oblst de malnteni ou de rélablir dans un &tat do conservation favorable les habitals
€t les espdees da fabine ot de flore dintéist communaulalre,

I est mls en place en appilcatlon ds dauy directives :

+La «direcive Habilebon® 02/43ICEE | ladétimi d: s deconservation

Pourlout projal d'envergure non prévus parle DOGOS, la directive Habiats prévolr
une procédure d'évaluation dimpact sur la site (pour une Z5C comme pour une
ZP8). 8il ls projet paut avoir un impact importam, il est annulé, sauf déragalion
exceptionnells pour des ralsons impératives dintérél public {sand publiqus,
séolritd publique, b&ndfice dconomigue et sodal vilal, ou béndfice environnemental
fndirect).

Leslte Z5C «Corniche de [z Rivieran :

Slude & 'est de Nice, cetie zone intdgre une grande parlle des chefons calcalres
formés par les écailfes frontales de Iarc da Nica. Les difdrentas callines so

das habllals naturela ref d'éoasy pécifiques & chaque réglon
biogéopraphique. Les sites désignés au titra de la directive Habilals sont des zones
spéclales de conservalion {Z5C) ; avant leur déslgnation, i3 sont eppelés siles
d'impotiance communautaire (SIC).

* la adiective Clsoaums n® 78MO8/CEE imposa

de zones destindss &

& sous la forme d'un plateay sommilal et de versams plus ou moins
abrupts selon fa nature du substrat.

Mlliewx bés remarquables de 'éiags thermo-maditeitanden, irés rare en France - la
sérle de vEgalation du Careubler est climatiqua en France uniquement enlre Nice
et Menfon. Ony cbserva des slades de dégradation de cetle série 8s intSressants

1a nidification d'olseaux sauvegea menacss d'extinction. Lea silas déslpnés au titre
de la directive Qiseaux sont dus zones de protection spéclale {ZPS) ; avant leur
désignation officielle, ils sont appeiés zones dimportance pour la conservation des
olseaux (ZICQ).

La commune de Beausolell $o situa au seln de
~1a Z5C FR3015668 «Comiche da la Rivieras

Le BOCOB {document d'objectily &labiit pour la plupart des sites Nalura 2000
«iésTgns, inclut la lista des contrals types Natura 2000 qut peuvent dtre appliqués
sur fe slte dans le cadre de la gastion du femitolre et da son aménagement. te
docdment d'objectifs d'un sits est mis 4 fa disposition du public dans towtes les
mairies situdes sur le temitalre du site en question, La charle Natura 2000 figure
zusst dans la DOCOD,

{group 4 Euphorbe arbo ). Trés forte richesse fodstique aves prés
de 130 espéoes patrimoniales, dont au moins 17 sapices Pprotégées,

Slte dimportance mondiale pour la consetvation de I Mivéola da Nice, espéce rare
et endémique qui concanlre i prés de 70 % de ses effectfs mendiatng,

Stte d'imporlanca nationale pour fa conservation du Fhyliedectyle d'Europe {reptite)
et du Spéléomante ou Spélerpas de Strinati (mphiblern). Slite égalemant Inpertant
pour Iz Nootuelle des Peucédans {papillon).

IIreslaenoorsque[queslambeauxtrésbdencnnsewésdacesmlﬁeuxremarquabtas.
enfre des zones adificlalisées, qul sont & protéger de urbanisation, de la
surfréquentalion et des incendles,

Soues ! DREAL PACA, CARMEN, Géoporall IFEN, INPN, SILENE
Tingefuds Ingsnienc
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2.1 - Inventaires et mesures da profection environnementates

Inventalre des zones hunildes

Les zones tumides {marats, tourbléres, vasitres, fordts alluviales, etc) sont dea
zones da transition entre le milleu lerestre ot la mibey aquafique, caractérisées par
la piésence d'sau, en surface ou dans fs sol, Celle position dinterface leur confére
un rdle important dans la régulation des débits des cours d'eay el tépuralion des
eaux. Elles contribuent donc A 1a gestion de la ressatree en aau, | s'y développe
dgalaent une fauns of uns flore spécifique, adaptées aux conditions particulidres
decesmilleux, 7 de nomb & oy das. Copendant,
ces milleux sont fragiles et sont en régression en France et en PACA,

inventsire du Consell Dap des Alpes-Marit est en ocours
d'&laboration,

# Importe de préserver les zones humides du tsrriloire de Beausaleil &n y excluznl
tout eménagetnant ou construckon {y comprs louls opEration da remblal ou déblal).

Aca jeur, aucune Zons huimide n'ast 6o sur i bla de la

Source ; Tineefude Ingénieriz

Révisioli DU PLai Loca), pURBANISME LComuune o= BEAUSOLE(L

RAPPORT ENVIRONNEMENTAL

PARTIE 2



AR Prefecture

006-210600128-20220316-H_1_B-DE
Recu le 21/03/2022
Publié le 21/03/2022

2 - ENVIRONNEMENT BIOLOGIQUE
2.2 - Habitats naturels

L'élude des hablials, de |a faune et de la flore sur le
territalre de la commune de Beausolell est basée sur
une analyse ique. Elle sera élée par
des investigations de terrain centrées sur les secleurs
susceptibles d'élre touchés de maniére nolable par le
projet de PLU.

Un diagnostic écologigue des données collectées
a pemis d'appréhender la sensibilité et la valeur
patimoniale des milieux naturels et des espéces
présents sur le terilolre communal,

Les habitats naturels

Le lerritolre de Beausoleil est caraclérisé par une
forte biodiversité du fait des conditions de sols et
d'altitude contrasiées, du climat littoral trés marqué et
de I &di ¢ ne en é&lé at
des sols géologiques. En effet, le entra le
bassin versant du Paillon et la fagade méditerranéenne
littorale, et la corniche de 1a Riviera.

Ce terriloire est marqué également par une mosaique
de milieux ouverts, semi-ouverts et minéraux, montrant
que le territolre renferme essentiellement des secleurs
naturels composés de falaises, de pelouses et de
mifieux forestiers denses.

La carle clcontre es fssue de Corine Land Cover
2016, Elle localise les principales formations végétales

igres et ainsique | tion des sols
de la commune.

EIL {08)

Oecupation des sols

e
[ tahereamon i
T et e e e s

Yea woctrt
g byt

Sources : CRPF ; Inventaire Forestier National, Corine Land Cover 2016
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2.3 - Espéces locales
Le corfega floristique

Sur le territoire de Beausoleil, une flore particullérement riche a &t& relevée,
En eflet |a base de données SILENE Flore et INPN, 212 espéces floristiques ont 16 recansées sur la comimune.

Parmi ces espéces 11 sont protégées, réglementées, ou sont en liste rouge en PAC etou dans le déparlement. C'est pour cela que des inventaires sont réalisés dans
le cadre des ZNIEFF et des zones Natura 2000, afin de pré de nomb espéces remarq et détem 3 i ré sur le territoire.

Le tableau sulvant l1ste les espéces protégées etou &es de disparition en mélropole, recensées sur la commune de Beausoleil.

De nombreuses espéces sont protégées et surtoul sont dlassées comme déterminante et remarquable au fitre de leur qualité et de leur rareté.
Leur préservation reste Indéniable ot devra étre prise en comple dans lout aménagement du teritoire.

Quelques exemples d'espaces sont proposés cl-aprés sous forme de fiche.
(sLRx : Listes rouges, «Dv : espéce délerminante, Ry : espéce remarquable, VU Vuinérable, NT : Quasi-menacé, LC : Préoccupation mineur, DD : Données

insuffisantes)
Taxo i Statut
LR 3 a

nREir LR ESENEN
Nom scientifique Nomvernaculaire E & £ g z H 5 i -g E 5 _gg Lk
= -~ el
S|E =55 ¢|8 8| Ex|8E| 2
Acis nicaeensis (Ardoino) Liedo, A.PDavis & M.B.Crespo Nivéole de Nice ENEN[EN fannv| An.t [Ak1] - - | b
Alractyils cancelfata L., 1753 Atractyle grillagé -1 -1-1 - - |atal - - | D
Brassica montana Pourr., 1788 Chou des montagnes weliclie| - - - larta D
Ce sliiqua L., 1753 Caroubier INT| - | -] - - lanzal - D
Cneorum tricoccon L. Camélée & trois coques -1l - - - lati] - | o
Coronilla valentina L. Coronille de Valence el - lie} - - - jatil - | D
Malva subovata (DC.) Molero & J.-M. Monts, Lavetére maritime ===~ - lata] - - IR
Moehringla sedoides (Pers,) Cumine ex Lofsel,, 1807 |Sabline faux-sedum Ty -] - - - - |ata} - [ D
Ophrys bertolonii Morett], 1823 Ophrys de Bertoloni NT| -] -] - - fata] - ] =
Stachys ocymastrum (1.) Brig., 1893 Epiairé hérissée wl-]-] - - lata] - - | b
Symphytum bulbosum K.F.Schimp,, 1825 Consoude & bulbe -1-1-1 - - - lati] - | o

Sources : Silene Flore, données au 26/04/2021 - DREAL PACA, INPN ;
| Tineelude Ingénierie
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2 - ENVIRONNEMENT BIOLOGIQUE

2.3 - Espéces locales
Ophrysde Beﬂnlnnl(ﬂwﬂswm
Description : de couleur Intense
avec une bnlduce ﬁnm‘im da

Erologls et répartition : Sois calcalres
Jusqu'd 1450 m d'altitude, présenta en
médrerranée centrale.

Hivéale dc Nlue (Ads

ur blanche pendanlcen
forme e dDd‘lE

Ecolo'e et répsiion: Garrigue,
rochers  de  méfdence  calcalre,
d'alitude). Présence sur Mice et ses

hatteurs et sur les hauteurs de la valiée
dela Sagne

Consouda bulbeuse (Symphytum bulbasum)
Desaipllon:  Heur jsune  pdle
tombante.

Ecologie et répartition + Bordure des
russeauwx et zones humides, sol
sablonneux. De 0 & 1600 m, présente
sur 'ensemble du département.

Camélée  trols coques (Chaoum tricoceon)
Description Fleur  Jaune @  pelites
sépales soudées. Cette esphoe, forme
un sous-arbrisseau dressé vert sombre.

i Ootean
rocalleix de préférence ca!elre. D20
Asnﬂmn‘ammde.présalamle
Ittoral des Alpes Maritimes.

Lavalém maritime (Ahfka svbwam]
= Fleur rosée
robuste.

fcvloge_et_répaitiion : Falaises et
i ;ndaefsmcahzlre_neﬂa?onm.
l'ensemble

présente sur
ﬂépam:mmte(en partie dans Ii\'a.!ée
laTinée,

Ep{alrellérisé (Stachys ogymastrunl)
: Fleur faune ou Yanche
verticlée & Ilgzquadmm;mare

Foolog'e et répartiton:  Fiche
herbacde, Fex  Incutes, mileu
ensolelliéd, Basse aititude. Présente da
manie trds ponctudle et en partie
aufier gur Beausolel

Sources : Silene Flore, données au 28/04/2021 - DREAL PACA, INPN ;

Tineetude Ingéniere
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2.3 - Espéces locales

Commune de BEAUSOLEIL (06)
Flare protégde
Légende

1 umte conmunste

L S
T
g
&

Sourre : Scand5 IGH-SREVE
I
|61 2 by 2021

o s am am é
—_—

i Sources : Silene Flore, données au 26/04/2021 - DREAL PACA, INPN ; Tineetude Ingénisrie @
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2 - ENVIRONNEMENT BIOLOGIQUE
2.3 - Espices locales
Une faune diversifiée Reptiles el amphibiens
La plupart des amphiblens et repliles recensés sur le lerrilcire sont des espéces
relativement communes. Elles sonl protégées par 'amété du 19 novembre 2007

fixant les listes des amphibiens et des reptiles protégés sur l'ensemble du terriloire
el les modalités de leur protection.

Les données recueillies dans les bases de données Faune-Paca, Silene Faune
el INPN, permettent de dresser un apergu des espéces animales présenles surle
territoire communal,

Les taxons protégés inventoriés ainsi que leurs statuls de proteclion sont listés

dans les tableaux ci-dessous dont voici la légenda : L'aticle 2 de cetarrélé interdit la tion, I'altération ou la dégradation des sites
de reproduction et des aires derepos d i I ientdonc de préserver les
divers points d'eau (cours d'saux, mares, bassins, elc.) favorables aux amphibiens,
alnsl que les habitats naturels occupés par les reptiles.

Avescaiaiest 2 S . 11 espaces protégées de repfiles dont 2 marines sont présentes sur le
[T Quasimiracés - . . ... ferritoire :
e . . [ EF T Taxonomie Statut de protection
[0 Dorvdes bt . £ cpss we wag a3
EﬂIim;m'Eh ¥ oo ' T om sci Ko L ;% gg i3 %g -EE
: : : m m ta2 3
(95 oot & davafon) -5+
RHnrerints s en e i
Anguls fraghts Orvet fragile, Orvet - [c | - Jar3anam
Carelta carelia Tortua caouanne W | DO [AnaV|Art 1] An. 0T
Dermochelys corlacea Tortua luth W[ W {AnaV At 1] A0 TT
Euleples eurcpaea Phyilodadyle d'Eurcpe. NT | i [Anrt fArt 2| Anea
Hamida turdcus Hémidactyle verruquewx | 1C | Lo - | A3 [An 0
lacerts blineata L6zard verta deuxrales | 1€ | IC [An. V| Art. 2 |Aa. 1T
Malpolon monspessufanus | Couleuvre de Montpellier | L€ | L | - [At3]An.TH
Padsrcis muralis Lé7ard des murallles C | tc |An. V| A 2|An. L]
Tarentols mauritanica Tarente de Maurétania IL | 1C - |Art. 3 |An. BT
Vipera aspls. Vipére a5 e | - | At 4 |An. TIE
Zamenls longlssimus Coulewvie d'Esculape ic | e |An vt 2[An 11

Sources: Silenie Faune, DREAL PACA, Faune-Paca-LPO, INPN 24,06.2021, Carlesd'alertes
| Chiropléres en région PACA - GCP, DREAL PACA— Juin 2021; Tineelude Ingénierie
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2- ENVIRONNEMENT BIOLOGIQUE
2.3 - Espéces locales

1 espéce d estp surlet )
b Tasonome TV | s
85 1
tiora, i3 §§
Ez gé‘
fz marifiansls Rainelte méridionale c | ic

Hémidaclyle  vemuqueux  (Hemidaclylus jsmas
turcicus)

Clest un gecko inseclivore qui a une
coloration grise parfois rosée avec des
poinis sombres el se trouve sur les murs et
les rochers. Cette espace peul vivie environ
cing ans dans la nature. En captivité cat
animal peut vivre jusqu'a dix ans. Clest une espéce Irés adaptable, qui voyage
Tacilement grice 4 la résislance de ses caufs. Sensible aux pesticides, son aire da
répartition est acluellement en recul.

On le trouve sur le pouriour méditeranéen (sud de I'Europs, Afrique du Nord
el Proche-Orient), la plupart des iles médilerranéennes, le nord-est de JAfrique
jusqu'au Kenya, la péninsule arabique et le Moyen-Orient jJusqu'a alteindre I'nde.

Rainette méridionale (Hyla meridionalis)

Amphiblen le plus fréquent des Alpes
Maritimes, celte grenoville occupe une
grande variété d'habilals du littoral jusqu'a
800 m d'allitude. Elle se frouve au cceur
des milleux humides, espéce anthropophile
Ppouvant se loger au cosur des villages, des
grandes agglomérations sur les balcons et tollures des maisons. Elle est menacée
par des deslructions de ses habilats et par I'asséchement des zones humides,
milieux favorables & la reproduction.

Sources : Silene Faune, DREAL PACA, Faune-Psca-LPO, INPN 24.06.2021, Cartes d'slerles
| Chiropléres en région PACA - GCR, DREAL PACA — Juin 2021 ; Tineelude ingénierie
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2 - ENVIRONNEMENT BIOLOGIQUE
2.3 - Espéces locales
Les inverébrés

Les données i

concernant|

1 espdce protégée !

L'Alexanor (Papilio alexanor)

Grand papillon jaune st nolre en forme
triangulaire avec une queus, vivant dans
des milleux ouverts et xérique, répariie
dans le sud-est de la France, sur le pouriour
Méditerranéen.
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Sources : Sllene Faune, DREAL PACA, Faune-Paca-LPO, INPN 24.06.2021, Carfes d'alerles E ﬂ.’
( éres en réglon PACA - GCP, DREAL PACA - Juln 2021 ; Tineelude Ingénierie = é
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2 - ENVIRONNEMENT BIOLOGIQUE
2.3 - Espéces locales
Les mammiféres

Plusieurs esp2ces de mammiféres fréquentent la territoire.

Parmi elles, certaines sont protégées au niveau national : le Hérisson d'Europe et
I'Ecureull. le Sangller, le Blaireau el le Renard roux sont des espéces communes
en France, qui possédent une grands faculle d'adaptation aux conditions du milleu
dans lequel ils vivent,

Les zones naturelles de Beausolell, mais aussi les zones urbanisées peuvent étre
fréquentées par les Chiroptéres.

La plupart des espces de Chiroptéres sont & I'neure actuelle en déclin dans lout
'Europe. Lafaib ion, lemanquede dedéf P
une grande parfie de I'année ainsi que leur grands sensibilité au dérangement,
en font des animaux particulia I 4 diverses . Toutes les
espéces de chauves-souris présentes en France sont Intégralement protégées par
FArrété Ministériel du 17 Avril 1981 relatif4 Ia loi dep londe ' 1ent de

dal dant
deleurrep

Pelit thinolophe (Rhinolophus hipposideros )

Le Pelit Rhinolophe est le plus

pré de lafamille des Rhir A
il ne peut pas élre confondu avec les autres
espéces. Le pelage est brun clair sur le dos
el grisdlre sur le ventre. Les membranes
alaires el les oreilles sont marron clalr. .
Il fréquente les plaines et remonte Jusque dans les vallées chaudes de moyenne
monlagne. llestli& aux foréls defeuillus ou mixtes, & proximité de I'eau, et fréquente
aussl les milieux urbalns dotés d'espaces veris. Il chasse & proximité de son gite,
son domaine vilal varie considérablement en fonction des milieux, généralement
de l'ordre d'une dizaine d'heclares. Il se met en chasse en moyenne entre 15 et 30
minulss aprés le coucher du soleil.

pelit

En hiver, il occupe les cavilés soulerraines favorables, de taille variée : carriéres,

l'er
1876. Les chiropléres, &tant trés alalté des écologiques,
il convient, dans le projet de révision du PLU, de velller au maintien des réseaux
naturels (cours d'eau, ripisylves, lisiéres, corridors bolsés elc), et de préserver les
éventuels siles de reproduction et zones de chasse qul peuvent &tre inféodés &

des batiments, des ges, des cavités des arbres, ainsf qu'a des
zones cullivées.
i £ Statut do prot 5
Bz 83| e £l f
1 Fiqus a g? E—E 3 §s 55
£9)82|52[ 23§35 §5.
Rongeurs § : 7
Seirus wigarls [Ecureull roux (e T -~ Tazfann] -
o i | P 2
A ideros. Petit Ri'nologhe e | te Jan WAt 2]An 1] An. 1t
Tadarkda teniolis Holcsse da Cestond Cte 1 te fan vl a2 [an, mil o0
Ins ecthores [l I ] £ | '
Erinzceus europaeus [Hérisson d'Europe L [T - Taafanm] =

mines, ag , galeries, lunnels, caves, et des micro-cavités, En &18, 11 s'Installe
souvent dans les combles des grands baliments comme les chateaux, églises,
moulins et apprécie aussi des espaces plus confinés dans le batl, Il investit aussi
les cavilés, grottes et mines ou des caves.

Hérisson d'Europe (Erinaceus elropaeus )

Pelit mammifére insectivore & Ia silhouette
fonds, son corps &st recouvert de piquanis
bruns. Animal réactif au crépuscule et Ia
nult. S'abrite dans des secleurs proches de
sources d'alimenlation (insectes, vers...)
dans des milieux en campagne ou en ville,
En hiver, il tombe en Iéthargie mals peut
éventuellement se déplacer pour changer de
nid si besoin.

Sources: Silene Faune, DREAL PAGA, Faune-Paca -LPO, INPN 24.06.2021, Carles d'alertes

Chiropléres en réglon PACA - GCP, DREAL PACA — Juin 2021 Tineetuda Ingénierie
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2 - ENVIRONNEMENT BIOLOGIQUE e
2.3 - Espces locales

| commune de BEAUSOLEIL (06)
Mammiféres protégés

‘Tadarida tenlotis (Rafinecque, 1619)
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Sources: Silena Faune, DREAL PACA, Fauns-Paca-LPO, INPN 24.06. 2021, Carfes d'slerles uF: 3‘.
| Chiropléres en région PACA - GCP, DREAL PACA - Juin 2021 ; Tinesfude Ingénierie ﬁ & §
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2 - ENVIRONNEMENT BIOLOGIQUE

2.3 - Espaces locales
Les olseauy

L'avifaun nicheusa et estivante locals ast ficha da nombreuses espéces d'affinitd
biogé ique variée (médicauropéenna, volra nordique méditerandenna).

La bibliographie fit éist de 80 65p2css d'olseaux conlacies sur la territoire
communat ; dont 49 protégées,

Cortage do rapaces

La cortdge de rapaces est assez riche car if ¥ & & espéces chsenvées, Parmi ces
2spdtes, 6 sont nicheuses sut fe temilolie. Cerlalns sont rds vulnérables (VU) @
Faucon cricerelle, Cerlalnes sont das rapaces nocturnes : Chevicha d'Athéna
et le Hitou pelit-duc. Ces ospéces se siluent sur sktes de nidificatlon trag
Tecaflsés pour lesquels les dér sont & exclure pendant lo pérdodo
da reproduction,

Corléga d'esprdees da milleux bolsés

Plusfeurs espéces de Fauveltes et do Mésanges nichent sur | leriloire commiinal,
auires espiees des milieux bolsds ont $4é chservées felles qua e I'Engatievenl
d'Europe et les Pic vert et Epeiche. Ces espeas sont des espétes communes
et répandues an PACA &t n France. Da Pluz on 8 observé plusiewrs espéces
lislées commo " vulnérables " sur fa fiste Rouge des oiseaux nichsurs en France
mébopolitaing ¢ Hirondella des rochers, Grimpereau das Jardins, cortdge de
Mésanges,

Cartégo d'espdces da millewx ctverls st somiouverts

Da nombreuses espaces fréquentes les pralies, friches, paturage et landes du
tenitoire, telles que les Roltelsts et los Fauveles. Pour ces espdces, la menags
Pristipale ost Ia fermeture des milieux A cause de 'abandon das pratiques
pasforales ou par la reforestation naturaiie.

Sources: Shiene Faune, DREALPACA, Faune-Paca-LPQ, INPN 24.06,2021, Carles dalertes
| Chiropléres en région PACA - GCR DREAL PAGA — Juin 2621 ; Tinesluds Ingéniarie

Cortége d'olsaau A tendanca anthropophite

Cenalnes espices d'oiseau Irtquentent des milleux modliés par {Homme. La
Grand corbeau par example est un corvidé oppertuniste et ublquiste qui prafits
de l'activité humaine pour diversifier son régime alimentalre. U'Hirondslla nuslique,
I'Hirondelle de fenlre, le Marinet nok, ls Rougequeus cu le Hbou petit-duc
nichent dans ou suf les construclions humatnes. Ces espices dépendent alngl das
possibiilés d'zecds aux habitalions pour fa nidi alsonl Ises aux aléas
des réfections da baliments.

Cortdga d'oiseaux des milioux humides

Les plans d'eau présents sus la commune {tosrent s Pallion), gandentencote cortaing
inldréts omithologlques, lls accuslilent des olseax paludicoles et aquatiques : le
Marlin Pechaur, la Betgeronnetia des ruisseauy, la Gudpler d'Europe. Ces mifieux
numides conslifuent aussi des hatles passagéres patr les olseaux migrateurs,

Cortége d'oiseaux du littoral

La proximia de la mer falt que cerlaines espécas sor da passage st ke temitoire
sans pour autant dtre des espéces nicheuses : Ja Moustle fieuse, fe Godland
leucophé, fe Puffing,

Lo Code de VEnvis Interdit fa das espaces protégées ef
pourlfouta dérogation, un dossler spécifiqus auprés du Consell Natfona! de Iz
FProtectlon tfa la Nature dol éira élabors.

La signification écologigua do ces espéces na pout 8ira fyrords ef constitue
uh arguiment majeur pour leur conservation,
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2 - ENVIRONNEMENT BIOLOGIQUE —t
2.3 - Espéces locales
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2 - ENVIRONNEMENT BIOLOGIQUE
2.3 - Espéces locales

Communa da BEAUSOLEIL (05)

Olseaux protégés

Légenda
o Ossau

| Scue ¢ ScanZS IGH-SRENE
: INEERDE
&1 iy 2028

¢ e é§

Sotuirces: Silene Faune, DREAL PACA, Faune-Paca-LPO, INPN 24.06.2021, Cartes d'alertos
Chiroptéres en région PACA - GCP. DREAL PACA— Juin 2021 ; Ti I

REVision pu PLAR LocAL 0'URBANISME

CoMMUNE DE BEAUSOLEIL

PARTIE Z:

RAPPORT ENVIRONNEMENTAL



AR Prefecture

006-210600128-20220316-H_1_B-DE
Recu le 21/03/2022
Publié le 21/03/2022

2 - ENVIRONNEMENT BIOLOGIQUE
2.4 - Réseau écologique - Trame verte et bleue
Les objectifs et composantes de la frame verte ef bleue :

Pour survivie et résisler aux agressions (epidémies, prédations, morts
accidentelles...), la population d'une espéce doit comprendre un effectit minimal.
Elle dolt danc disposer d'un teritoire de taille suffisante lul permettant de réaliser
la totalité de son cycle vilal (alimentation ici, idification 14, repos ailleurs). La
fragmentation des espaces naturels lige aux activités humalnes constitue donc une
forte menace pour les écosystémes.

Dans e projet de loi poriant engagement national pour Fenvirennement, dit Grenelle
2, la Trame verte el bleue a pour ohjectf d'enrayer la perte de biodiversité en
participant & la restauration des continuités écologiques entre les milleux
naturels.

RESEAU ECDI.OGIQ‘JEV

T vise & favoriser ke des esphees enlre kS
de répaitiion.

sur feur ke i

Compossnie terestre { TRAME VERTE. = Composanite squatique - TRAHE BLEUE. |

- la disparslon et la migration des espéces,
- 'aceomplissement du cydle vital pour eartzines esphees.

> RESERVOIRS DE BIODIVERSITE
Espaces ol [a & est la plus riche st la micux représentée, zones vitales ol les
individus réalisent la plupart de leur oyde { repas, et &
- zonage des espaces naturels rdglementds (site Natura 2000, €tc.),
- espaces riches en habltats et espices, etfoll présence d'hobitats/espices rres etfou
menacdes (ZNIEFF, etc.),
- espaces da nature non fragmentés, qul peuvent se trouver en dehors des zonages
i réglementaires ou des Inventalies.
> CORRIDORS ECOLOGIQUES
\oles de dépiacement empriritdes par la foun et la flare pour telier un réservolr da
blodliversitd & un autre. Ces lalsons § bl P

| 199

Prise en compte du Schéma Réglonal de Coh E it

(SRCE)

Le Schéma Régional de Cohérence Ecaloglque (SRCE) de la région Provence-
Alpes-Cate d'Azur, approuvé le 1711 0/2014, estun outil d'aménagement du territoire
yisant A identifier les réservoirs de biodiversité et les corridors qui les relient entre:
eux, L'ensemble des SRCE constituera & terme la Trame Verte et Bleue nationale.
L'objeciif principal estde favoriserle déf I tdesespicessurielong Afin
de réaliser cet ohjectif, le SRCE identifie les ités écologlques tibl
da garantir les échanges et proposa un plan d'action stratégique.

Le Plan Local d'Urbanisme de Beausoleil devra prendre en compte le SRCE (Article
1423-1-9 du Code de |'utbanisme).

Contexiuallsation des enjeux :

Le lerriloire de Beausolell s'inscrit dans le secleur géographique de la « Corniche
de la Riviera frangaise » caraclérisées par une forét semi-ouverte, ausein d'un
massif calcaire et mameux en surplomb du littoral et par une forétassezdense
avec partielle des zones de garrigues. La partie basse du ferritoire est tolalement
urbanlsée avec une partie dense et une partie diffuse résidentielle.

Des cauloirs de déplacement constitués par des vallons assecs permettent le lien
entre la corniche et la limite de la zone urbanisée en conlrebas des reliefs.

Sources ; SRCE PAGA, IFN, Géoportall, Investigation de temrain) ; Tineetude
Ingénlerie
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2- ENVIRONNEMENT BIOLOGIQUE

24 - Réseau écologigue - Trame verte of bleue
Centinuités éeologiques réglonales ©

Les grandes conlinuités oe la réglon PAGA ont 88 rattachéss & 5 qrands mblas
(5 sous-trames) : milleux forestiers, miliau semi-ouvarts, milieux ouverls, zoies
humidas eteaux courantes, Les grands 1ypes dacontinuilés sonl souventimbriqués,
mals i est possible d'en dégagerles grandes caractérisiiques A %tchells régionale :

Les confinullds forestldres (Foréts ds conitéres, forls ds feullus, forsts
mélangdes)

Elles un vaste qus sur e terdtofre communal. {es
foréts denses sltuées sur les versanls des massifs siuds sur fa fagade Nordds la
CominuRg,

Cette fort apparllent Bu réservelr de blodiversié de Iz sousdrame des millet
foresdlers, en continulla avec les aubes réservolrs forestiers de la réigion, s"stendant
principatsment au tord du temilcla,

Les continifés des mifieux .
magiss)

s (Garrigue, landas, fandes subelpinss,

Les espaces semi-ouverls sont présents surung pattie du temmitolre, Is plus souvent
les crétes ef sommets. Celte frame se compose de gariguss, les maquls ef les
landes, parfois da falalses calcalres son! de sufaces assez #Hendues & 'échelle de
la commune.

Les espaces naturels formant un réservolr da blodiversits da fa sous-trame das
milieux semt-cuvars sont que lrds peu représentés sur Aeausclel,

Las continuités das mitleux ouverls {Pelouses et piturages naturefs, plages,
dunes, sable, pralries, roches nues, végstation clairsemés)

tes milleut uverts exacerbent la tendance chservée pour les mifeux sami-

ouvanis. lls sont glohalement en régression & Féchelle réglonale el se cantonnent 4
do pafites surfaces ksol@es, non mises en dvidence a Péchelle d'anatyse du SHOE.

Les palouses et piturages ne sont pas représentds de manidie significativa sur la
comimemna,

Les ritiitds dealom

a1y q

(Zones humides ef aou courantes)

A Féohetis régionale, il ressorl que ia partie eau courants de la lrame bBleus
présento un maillage assez seré ol équilibré tant dans la cowveriurs géographique
Que dans sz composition. Pour ¢e qul st des plans d'sau el des zonas humides
dimpoitancs, leur répariticn esthélérogéne et déséquilibrée & échella régionala,
Il exisle dail bve multiuda de milleux ivisies st ds zones humides de
petite ailla difficitement décefablas sur la carts & ['Schelle réglonale el réparties da
fagon assez homogdne sur fe ferrtolie, aves une lizison « forten avee les mifalx
d'eau couranle,

Les vallons de Grima de Iz Nolx, de lz Roussa et da {'Arme conslituent des trames
bleues en discontinu. D'aulres cours d'eau temporaires na forment pas de lrame
bizue, s ne forment pas de comidor Ecotogique.

Autres réservaira (Réservolrs da biodivershés issus de zonages réglamentaires et
e zonages séleckionnds)

Les zonages 1églementaires el da sensiblité relatifs aux stes Nalura 2000, 4 l'aréts
de Biolope &l aux foréls comemunales, es settatrs DTA 08B, les sites inserits ol sles
clasads,,, zonages recensés principalement par la DREAL, forment des résarvoirs
dir blodiversitds remarquables ef do qualtés & prendre en compte au niveau du
tenritoire comrmunal,

Sources : SRCE PACA, IFN, Gdoporiail investigalion de teirain) : Tineetuda
Ingénleric
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Sur la communa de glres 1ap tznt des réservelrs de
blodiversitd ont &8 carlograpties, elles correspondant &
« un st nalura 2000 sikié au niveau du Ment des Mules,
+ occupation des sols el réseaux routiers {urbanisation densa et diffus, affet de
farmeture des espaces ouveds par cidture, aulorute, routes et cheming).

L'uibanlsation dense, 1 o Hon d'esp ouverts allani vers une femmeture
&t une imparméabifith des corridors induk 1t des a fa honne circulal
s esploes.

Leainfrastructureslindaires {routibras, ferées, Bériennss, canaux...) sontideniifiées
comme &lant des aménagements pariculibrament fragmentant, dés lors qué leur
perméablité n'était pas assurés lors deleur conceplion et que lsurs caractéristiques
constructives {dablals, remblals, cbiures, rafics au débliy ne permatient pas aux
aspiees da les fmnchir.

Les routes et notamment PAB et la routs de la moyenne comiche, et fes routes
départementalss tla peuvent représenter deg bamidres pour
la patile &t grande fauna do par laur forte emprunte per les riverains. Les zones &
habitat densifié associées A la pose de dldtures, de bardére, da murs en limbe da
propridts accentuent les ‘bamiees aux coklors écologiques.

La carle ci-aprés présents 'état des Heux des lrames veries &t bleuas sur le leritolne
de ta commune, sur [a base dune analyse réglonale :

Sources : SRCE PACA, IFN, Géoportel] | Higation da lemakn) ; 7

fngénierie
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Sources : SRCE PACA, IFN, Géoportalf, Investigation de terrain) ; Tineelude
| Ingénierie
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2.4 - Réseau écologique - Trame verte et bleue

Objectifs de préservation et de remise en état des
éléments de la TVB régionale

Trols types d'objectifs ont &t définis en effectuant une
anslyse crolsée enlre les éléments de la TVB retenus

et des indi de pi ion due aux
Infrastructures linéaires, au bét, A la tache urbalne et &
|'&volution démographique).

Ces objeclifs se décomposent selon trois axes :

. Les éléments de la TVB sublssant une pression
importante et devant faire 'objet d'una arecherches
de remise en &tal optimale. || s'agit de favoriser la
mise en place d'actions qui participent au maximum
4 la remise en étal de ces milieux.

« Les éléments de la TVB pour lesquels I'élat de
consarvation des fonctionnalités écologiques est
jugé mellleur (au regard des pressions) et devant
faire plutdt I'objet d'une recherche de préservation
optimale, afin de ne pas dégrader les bénéfices

OLIECTIFS DECONSERVATION

A

du rehirence deologlase
soldl

-~ Objectils de
i n el de restauration
i{l_!:{iﬁumnnne de Beausoleil

présents. - —
+ Les aulres &léments de la TVB issus des choix
particuliers dintégrer des espaces comy i T s b eyt ot (s %‘mannn =2
et surlesquels des outils de protection ou de gestion (= B Gt o e b 'E
existent déja. Ipeas Pt fecphp.n, e sces t ol b e il %
2
Corki [l Cettr mznassaban =
Sur la commune de Beausolell, la partie située sur la &3 =
corniche de la Riviera est classée en zone de remise Cecvpatiatiiol Rivwubpdogaphios  Réboctl des chatacen Iy @
¢ iversh Epaeastird = fian A Thcocterant das coiet dusa —Tpanbe  — lesnpokeni 53 =
en état optimale des réservolrs de blodiversité. Les pameeiy - s Samean _&m et bl £ 124 =
vallons assecs constituant des corridors q incwardas L LS s it
fonctionnels mals dégradés devront également élre & Db NE
rem’s en état de la méme maniére. wo
Sources : SRCE PACA, IFN, Géoportall, Investigation de lemrain) ; Tineefude E &
; Ingénierie 4@»& =
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2.4 - Réseau ésologigue - Trame verte at bleue
Le plan daclion siratégkyue

La plan d'aclion svatdglque présents les différenles actions pouvani étre mises
en @uvre pour alielndre las objectifs de préservation et de semisa en &at des
éémenls de la Trame Verte et Bleus régionale. 4 ori trald et 19

ACTION 11. Metiie en ceuwie une animalion foncldre lerdloriale pour une
mebllisation clblée des outils fonciers.
ACTION 42, Assurer la cohdrenca des pofiiques publigues en faveur de la

aclions conskfuant la partie opposable du plan d'aclion du SRCE.

Orlentatipn slratégique 1
Aglt en prioritd sw la consommalion d'espace par l'utbanisme el fes modas
w'aménagement du lerdtolre pour la préservation des réservolrs de bl ild et

ACTION 13, Valoriser les fanctionnalités écologlques polentieles de Fagricutture,
ACTION 14. Développer el soulenir das pratiques forestidres favorebles aux
continuités &cologlouas,

o tratéglqun 3

la maintien de corridors écologiques.

ACTION 1. Coconslnilte [a trame verle st bleus & Véchelle des decuments
d'urbanlsme Scal, PLU, PLUY, cartes communales.

ACTION 2, Malliser une urbanisation pour des modes da vie pius durables,
AGTION 3. dans|es do durb les objectife da préservation
& do remise en état des continultés grice aux sous-iames identifides dans la
SRCE.

ACTION 4. Développer de nouvelies fommss uibalngs. et gérer lex espaces ds
respiralion,

ACTION 5. Meltre en cohérenca et assurer la conbinuits dans le tamps fza politiques.
publiques Laritorates,

AGTION B : Meltre en couvre Te Schéma Diracteur d'Aménagement el de Gestion
da 'Eau Rhine Méditerrsnde (SDAGE RM},

AGTION 7. Restaurer fos fonclionnalités naturelies det cours d'eay.

ACTION 8. Concavalr al construlre des profels d'infrastmclures st d'aménagement
intégrent les conlinuiés dcolegiques,

Développer les sofullons écologiques de demaln en anlicTpant sur les nouvelles
sources da frapmentation et de uplure,

ACYION 5. Développar las connalssances et Forgenisation das donndes,
AGTION 18. Cuwiv is champ de la recherche, du développament ef de
Texperimentation sur de nouvelles selutions.

ACTION 17, Accroitre los compitences par la création d'outiis ol ddvelopper un
« réflaxan de prise en compte syskimaliqus da Klediversis of de Ja question des
fonctionnaliés.

ACTION 18. Créer de modes opéralolies slaciftantss pour les porteurs de prajels
dlinfrastructure et d’aménagemant,

ACTION 19. Valoriser, accentuer et développar positivement le rdle des
aménagements ol olivrages dana leurs favorables & la biodiversi

Orientafion stratéglque 4 :
Restawrer, proféger el développer une tame dinterface {erre-mer dont la
foneli it semble di lié & la céation vu A la conservalion de

ACTION 8. Assurer une gestion des infrastructures of des amér
compatlbles avec lss enfeux de préservation des réservoirs de blodiversité,
AGTION 10. Améliorer Ia L desi

res lindatras

réservolrs da biag) litaraux ou marins.
La carte chaprés présente in sxtralt du SRGE ot des ohbjectifs de conservalion et

Oriantation stratégique 2 1
Maintenle du fencier nalure), agricole et foraslar al développer des usages durables
al regard des conBnuitds &cologiques,

de ion au niveau du secleur du pays grassols dang Tequel la communa da
Beausolzil sst insérée.

Sources | SRCE PACA, I, Geopodall investigation de tereain) ; Tinsalude
Ingéniona
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Comniune de BEAUSOLEIL (06)

| continuités écolagiques
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2- ENVIRONNEMENT BIOLOGIQUE

2.4 - Réseau écologigue - Trame verte et blaye
Carlographia

La surfaca d'espaces nalurels est relativement restreinte sus lo terriiolrs communal
de Beausolell. Les enjeux de protection et de peslion da cas espacas sont dong
Imporlants au regamd de la Ppression anthropique et des F2ppons da proximita
quils enlreliennent avec l'urbaln, Les 23paces naturels consituent des coupures
d'uibanisation et des espaces d'amenité pour les cltadins,

Carnt e

Les extmits du SRCE en pages préchd da i les
i fons écologlquas ma dl . Lacarlograp
&N page sulvante Hiustre les fonclionnalités &celogiques & Méchalie du (erdtoire de
Beausoieh et das zones d'infuences proches,

La méthodologle choisle pour &tabiliy Possature de la frame verte el bleue s'ancra
dans« [éeclogis du paysagas c'est-3-dira surfensembls desslructures paysagras
qul permatlent fa connexion des habitats naturels,

Afin d'approchat ia réalité des richesses naturelles, slle tisnt compte non seulemant
des milizux dentifiés par des protsctions institutionpalises {Natura 2000, Arrété da
Biotopa, afc.} ou dana des Inventalres reconnus (ZNIEFF, ete), mals aussi de cette
nature dite ¢ ordinalre » qul participe pleinement au fonclonnament do la trama
verte ol bleva,

La carle &n page suivante se basa sur ;

* la canographle de Poocupafion des sols de la Région PACA réalisde par le
CRIGE en 2006, sur la base de tmitements dimages salelfaires, d'aprés
la nomenciature européenne Catine Land Cover, adaptée aux spécificids
réglonales ;

* la cartographie des hablals foreskiers de I1FN V2 de 2008 H

+ nterprétalion da Ja pholo sérenne de 2048 :

* las enjeu sur a blodiversité (Natura 2000, péimstres protégds. .}

+ la SRCE PACA;

+ des observatlons de femaln : ldentificatlon des réservelrs da blodivarsiis,
des milieus bolsés el sembouverls, des espaces relals enle réservolr et des
coridors écologiques fonctonnals,

{Fs'agit d'un « état des lieux » da Iz fonclionnalitd potentielie des milioux 4 un instant
tdonné. Les cormidars dcologiques représentss sont les lleux de déplecemant les
plus probables pour fas espéces mals fis na sont pas excluslfs. |} est fout 4 fait
possible que cerlalnes espices creulent A d'aulres endrolts, el ce sans subir da
démngement parficitler.

i convient dlorlonter tas riflexlons du projel de PLU sur des mades
durbanisation qud pulssent ;

- conlgiir Furbanlsation dans ses Hmlfes actuelles,

- prdsarver fes espaces pérurbalns agriveles, naturels ef forestiers,

- falra on sorle qirlls ossurent urro fonctlon «lzmpony entrs Jes séservolrs da
bladiversitd of Ies zones urbalnes, ef 6tre support da foncllonnalités en fant
e corridors écologiques,

tes mosures do préservation dos pri Ipales continuit It

daviont s'appuyer sur un zorage adapté et un réglement ciblant fes objectifs
da conservalion ou de remise en Bat des fonstionnalités fcologlgues.

Une analyse des tendances évolutives du territoire engandrées par fa PLU
Permelira da cerner fes zones ptibfes o'étre prochal; é
Les furttires zones d'extension wrbaing alnst qua Jes dlfférents projets seront
anelystes duns fa partte iy des ronas )5 wélne
touchées do manidre nofablev, ofin da brévenlr d'éventueiles ruptures e
conlinultés écologlques,

Sources | SRCE PAGA, IFN, Géoporfali Investigation de ferraln) ; Tineetude
Ingénianie
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Commune de BEAUSOLELL (06)
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La communa ds Beausalel s situe at ssin da

- La ZNIEFF ds type | n°D30012619 « Adrets de Fentbonne et Mont Gros »
Etenlimitede ;

- l.a ZNIEFF da typa § n'930020133 « Téte de Chien »

- I2 zone Nalura 2000 Comiche da la Rivlera,

- du shte inserit de Nice & Menton,

Concemant 1a fiore, la communa recenss 212 espbcas vépialas dont 11
prolégées ! les plus caractéristiques sont I'Epiaire hérissés, 1z Nivéole de Nica,
'Ophrys da Beriolonl, la Lavatére mantime ot le Caroubler.

Concerant la faune, le corége de reptiles est 46 riche aves 11 espleas
protégées {lemestres elmarinas) dont le Lézard verd & deux rales & I'Hémidaclyla
VerTUGUaLX.

Le cortdga d'amphiblen est plus rédull avee une seule espice protégle ; fa
Ralnette mérdionale.

Les invarébrés sonl égalemen assez peu nombrew aves une sauls espice
pratégeée : FAlaxanor,

Le cortége de mammiére est assez vara avec des espiees Communes comma
TEcureull roux et des espéeas plus rares comme la Hétsson d'Curops etl2 corlége
da chy is (Molosse et Petit Riinclophe).

Lo cortge diolsean ext assez fiche aves 80 espices donl 49 protdgées. Les
milisux abritnt ces piseawx sont assez varlés mais la plupar zont des B3paces
anthroplquas. Les mifieux bolsés et falsises constiluert cepsndant les seclaurs
les plus propices pour la nidificaten da la plupart dentrs eux,

Les conlinuités 4colagiques somt quant 4 effes assez memUdas par les difidrants
vallons (comkdors écologiques) parendlculalies au traft de oble majs epalement
par les espaces neturels au nord el & lovest de la commune (résepvolr de

RAPPORT ENVIRONNEMENTAL
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3 - COMPOSANTES PATRIMONIALES, PAYSAGERES ET URBAINES

3.1 - Sites classés et inscrits
La commusne de Beausolell sl conoemée par un slte nserit,

& Mintérisur des agglomarations (i »* 78-1150 du 28 décembra 1878), Les sltes
insete en foncton de Jeurs enjeux diagnostiqués dans Métude paysagere peuven!

1

Lobjectf dunsheinscit ou classéestdal: lacol oulapré
des espaces natuels ou bals remarquables, et présentant un intérét au regard
de cildres prévus par las arficles L3411 & L341-22 et R.a3451 & R341-3% du
Code de FEnvirennemant. Ces crildres peuvent tre architecluraux, historiques,
scienbiiques, elo, Calte lol prévolt deux piveaux da protection, iinscrption et ls
classsment, e premier nivesu &lant le melns contrelgnant. Les dew nlveaux
bénéficlent d'une protection réglementalte,

L e da la de 181l est inciua dans le Site Inserit «
Littera! da Nice 3 Manton » créé par arrétéd ministérlal du 22 mars 1873 1l
s'appliqua don sur fe ferfiiolra commupal uns semviluda ds protection des Silas
o des Monuments Naturels, nécassltant, pour toute opéralion, approbation de
fArchitecte des Baiments de Franca.

Linscription de pe pézimétme en 1ant qua « Site Inscrit» provient de la volonté da
prolaction du littoral Mé &an. En efiet, la lon da caps, tiques, bales
ot rades, surplombds par une vaste corniche, forma un paysage ionnal, au

éventuslk sccepler des aménagements et une évolution de Furbanisation,
sous réserve da vérifications des impacts, et de la mise en place de dispositions

d'encatrement appropriéss.

L'ensemble du patimolne beausolsiliols est alns| solmis & une saivilude de
protection des slles at manumenis nalurels d'aprés la lol du 2 mal 1830 modifiée
codifiéa aux ariicles L1231, R421-2, RA21-7, R421-11, RA2112, RA421-20 &l
R.421-26 du Coda de f Lrbanisme alnsi qu'aux articles L.341-1, L3452 et L.341-10
du Code do FEnvironnement.

Ca classement Indull une limilation au drolt d'wlifiser Je sol et notamment une
consullation: du service chargé des sites (Architects des Batments de France) dans
tous let £as visés par la Lot du 2 mal 1830 modinée (avis consultatif saut pour les
permis de démolir ol avis est conforme), en particulier:
- Les sites Inscrita na peuvent, sous réserva da l'exploftaton courante €n ce
qui conceme les fonds ruraux et de fontretien normal en ca guf concerna

sein duquel de nombreuses habitations ont &6 conslruites. La dégradalion des
sites el la prise: da consclencs par Yopinlon de ce ¢ nétonnage » da la cle onl donc
amend les pouvoirs publics & conteSler plus &lroliement faménagemsnt du littoral,
par Vinkermédialre d'un sile inscrl.

yaulorlls compélents, ]
=

En site Insciit, les demandst d'autorisation da travaux susceptibles d'aflecter E
Pespaca sont soumises & Architects des Baliments de France qui émet un avis =
simple sauf pour les travaux de démolition qut sont soumls & un avis conforme. %
Sauf dérogation du Préfet, aprés avis de PArchilacte des BAtimenls da Franca, Bt %
aventuellement de Ta Commission Départementala de la Rature, des Paysages et i
des Siles (CONPS), | ping, ds méme quatinstaliation de villages da %
sonl Inlerdils, L'sffichage et fa publicité sont interdits dans fes siles Insarits sifuds 1l
ol

24

wo

0

kg

; g4

los fatte I'ohjet de traveux sang avolr avisé MAdministration da
Iintention {Arl 4).

. La eréation da lemains de camping, de staionnemant da caravanes, ainsl auela
stalionnemenl ieolé des caravanes sont Interdits seuf dérogation pocondia par
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3.1 - Sites classés et inscrits
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3- COMPOSANTES PATRIMONIALES, PAYSAGERES ET URBAINES

3.2 - Sites archéotogiques

Lo terdloire communal esl concemé par les mesurers régissant les sites
archéclogiques,

Vartics R.111-3-2 du Code da PUrbanisme stipula quate permis de oansirulre paut
&ie relusd ou ndta accord$ que sous réserve de |'cbservation da piescripions
spéciales el las constructions sont da nature, per ieur localisation, & comprommetice
ta consatvalion ou la mlse én valeur dun site ot des vestiges archdologiques.

Le dégret n*B8-792 du 5 févrer 1886 a institué une procédure de consuflation
préalabla du directenr des Acliquités larsqua tes travaux prévus dans un site
archéclogiaus peuvent compreimmstire fa conservation ou fa misa en valeur da c&
site.  résulle du décrel précitd quiun permis de conslrire qul serait Inslnsit sans
cetle consultation préatabla serait enlaché d'illégalits,

RewvistaN 0U PLAN LOCAL 0'URBANISWE COMMUNE DE BEAUSOLEIL
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3 - COMPOSANTES PATRIMONIALES, PAYSAGERES ET URBAINES E——
3.3 - Monuments historiques

Plusleurs monuments hisloriques de Beausoleil sont classés ou Inscrils au titre de
la loi du 31 décembre 1913 modifide et codifide par les articles 1.151-43 et R.421-
16 du Code de 'Urbanisme.

L'étendue de la servilude est de 500 métres de rayon aulour des Monuments
Historiques,

La i de lion des | Histeriques implique des limitations au
droit d'uliliser le sal nolamment la consullation du Service chargé des Monuments
Historiques dans tous les cas visés par la lol du 31 décambre 1913 modifids, en
particulier :

- Limmeuble clessé ne peut étre détruit ou déplacé, ni élre I'objet d'un travail
da reslauration, de réparation ou de medification, si le Ministre chargé des
Menuments Hisloriques n'y a donné son consentement (Art. 8) ;

- Limmeuble inscrit ne peut tre modifié sans avoir avisé le Ministre chargé des
Monuments Historiques de l'intention et indiqué les travaux envisagés (Art. 2) ;

- La création de terralns de camping, le stationnemant isolé des caravanes soni
interdits, sauf dérogation accordée par I'autorité compétente.

Gl A s e e i e B e ]
Camp ligure sis au Mont des Mules Arrélé du28/01/1939

TS o nnmEnTE istos UesineEnis Rl acommine e Beduscl
Immeuble dit Villa Julurna Arrélé du 26/02/2018
|Rlviam Palace ]Arréléliu14r12f1939|

La est egal ée par les Monuments Historiques classés
silués sur la commune de La Turble nolamment : s Gibet dit fourches du Monl de
Justice (arrété du 201.01.1944) et la carrire romaine du Mont de Justice (arrété
du 09,08.1944).
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3~ COMPOSANTES PATRIMONIALES, PAYSAGERES ET URBAINES

3.4 - Eléments historigues
La conmuna a &6 crsde en 1904 par Camilis Blene qul fa détache du fetrilolre de
ia commune de La Turbie. Efe devait §'appeler Monte-Carla Supédeur, Mont-Flaud
ou eicore Bazusélour,

Cest, avec la naissance de Monte-Carlo, sur cat fmmense chantler de plus da
cinquenta ang - ¢a 1858 dale de la pose ds la premidte plera du casino 3 1820
date de Pachivement de |'Hote! de Paris — que va xaifre et prospérer une nouvelie
vills, Beausoleil, dont e Caraler, quaitfer mitoysn de Monte-Caro, est ie berceau.

La gendsa de [a ville, ou plus L | le pauph bet | ion du bas
quariler turblasque du “Camier” est la résultante de trois Svinaments majeurs :

+ 1a création da complexa immobllier de Ja SBM etde la villa da Monte-Caro,

+ Pimmigralion massiva de la population piémontalse fuyant {a misére,

+ Tamofee et |2 développement do la spéculation immobifiére.

En quelques années, les Spélugues et la Condamine se cotvient do vilas et
dimmeubles : 170 entra 1668 el 1268,

Les lravaux ds lsrrassement financés parla SBM, pour finstalialion de la tigne de
chemn da fer Nice-Monaco, fin 1866, nécassitent Fexcavation de 25 000 m? de
déblais.

Yaménagement et la dessere de Monte-Carde géndrent une offre demploi

séyissant, de [autre ¢4 da la frontlzre, en Halis, dans la réglon it Pidgmant, un
sous-développement endéminus el une paupériselion dramatlgue,

Alnst, poussies par des condilions de wle qui lau parmetient 4 peine de survivre,
saumis & la faim et 2 précarils, des cantsines de milllers de piémonlals, dmigrent
e Amérigue ou le plus souvent, en Franca el suflout vers. calte tare fouta proche
que gonl [es Alpas-Merifmes.

Dans co contexta d'axods et de quita d'un emploi qul permetie enfin de vivia,
Fimmense chantier qu'est alors la Principauté et plus particufisrement Monte-Cario,
devient, foul nalureliemant, une des terreade p des Fiemontals it
<ajoute une minotitd de frangals venue das dépariements volsing.

Conséquence de o flux da population qul travailie & Monaco, sans toutalols y
foger, s'opére un vérilable essor démographique localisd dana les bas quartiers
wiblasques. L.e Camier, volsin da Monte-Carlo, Jusqualors terre de cultura et de
palure voit amiver ses pramiars habitants et ériger sas premiers logements.

Une vilte sst en train de naitre.

En quelquas annéas, Beausolsit connaltra un essor conskidrable ause! blen en
terms démographique qu'économicue. Entre 1904 et 1921, iz nombra de ses

conslddrable dans foul le secteur du btimant et des travaux publies. habitents a presque doublé, ca qui obfige la municipalits & prendte des mesures 2
d'aménagement urbaln et & prévolr la mise en sarvice des nouveaux aguipaments fS

En 1870, la principauté compta 18 holels, 116 villas ot 60 immeubles hébergeant  nécsssales & la vie de fa population. 5
fes riches Hi ts. Louvariuce au publie da touts cette infrastniciure =

Hotefitre el louristique de luxa nécassiie un nombre fable damployés de  Cetle pression démographitue entratne une Inévitable et forle poussée wt %
service et da matson. 4 tel poinl que, pour éviter tolte urbanisation hi la nouvelle it %
prend dés 1806 des mesures imilant les hauteurs des nouvelles constructons et o

Aingi, & parfr de 1858, Monte-Carlo devient un fabulowx bassin demplol orieaté  réplementant les sutorisations A batir. %
vers la consliuction, les Jeux, Ia restauration et Ihbteitera. ai
oy

F tace ldable essor & te et & cetle [rénésle urbantstique, E E
e

Source : Ville de Beausolsil . & é
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3.4 - Eléments historiques
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3. COMPOSANTES PATRIMONIALES, PAYSAGERES ET URBAINES A T
3.6 - Analyse paysagére
Analyse | au niveau du t Tendance d'évolufions ©
. La comiche el ses versanis sont liés sensibles aux incendies. Mals les
La nolion de paysage est une approche sensible et perceplive qui traduil des boisements y ont augmenté en surface,
combinaisons subliles de données de la raphie, d'empreinies de Ihistoire ;. 5 i o
s il e dotiien = Rl 1 R o e kv et

paysage est en constante mulation ell.as' choix dl..l PLU Interférent sur son é\.rummn. Ia Fondation Nicolas HuloL.
L'analyse du paysage parmet de considérer les risques de dégradalion et d'orienter )
|e zonage afin de pr valoriseretdy I RIS P . = Projet de raccordement enlre le port de Nice et la port de Villefranche par

comple de ses fondements fonctionnels tels Vagriculture et Phabitat. La commune extension du sentier Cap de Nice.

ne présente pas d'activité agricole aujourd'hui.
' Sur la commune de Beausolell : les enfeux paysagers sont de maintenir /
D'aprés l'atlas des paysages du département des Alpes Maritimes, la commune de protéger les espaces arborés situés au sein du vallon de Grima et dans ses

Beausoleil est située dans |'entité paysagére générale « L Sous les »et alent , 8N resy t les lignes de crétes structurantes : au sud-ouest du
dans l'unité paysagéres « L2- De Nice & Monaco ». territolre en limite avec Ia Turbio et au Nord du territoire au-dessus I'AB.
s-enlité L2 « De Nice & Monaco " Commune de Beausolell ﬂ

Spécificité de I'unité paysagére :

« Les derniers contreforts des Alpes fombent dans la mer en formant un paysage
fort. Les sommels dominent les eaux ; sur 500 & 1 000 méires de dénivelé se
superposent routes, auloroute, vole ferrée el urbanisation.

+ Le littoral rocheux est trés découpé, les polntes succédent aux caps ; les poits
se sont développés au creux des anses bisn au-dessous des cenlres perchés,

+ Monaco, principauté indépendanle, oppose, sur uneé superficle limitée, une 5:'
architeclure remarquable el une vieille ville aux rues étroiles et pitloresques, & E
un isme affiché par la pré de gratte-ciel & l'américaline. g

+ Nice, capitale de la Cote d'Azur, offre aux visiteurs le charme d'una architeclure LZLI
baroque et les témoignages d'une clientéle cosmopolite. =

+ Eze, véritable nid d'algle, suspendu 4300 méires au- dessus de la mer, contraste [og
avec l'urbanisation chtidre, *__' ;

+ 'ensemble de celle zone est en site inscrit & l'exception du Mont Boren, du Cap ‘a'? RS- L
Ferat et du secteur d'Eze qui sont en slle classé (lof 1930). A P j“j_‘_,‘~"" e ks ~f
[ — i Ho

Sources : TINEETUDE Ingenierie ; Allas des paysages ; CDO6, lﬁ—ﬁ }% t{?‘i % =
* ¥ ¥ 1 S Ll L o i Tl a_é
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3 - COMPOSANTES PATRIMONIALES, PAYSAGERES ET URBAINES

3.5 - Analyse paysagére

1at
le

Les perceptions paysagéres et cénes de vue

Au regard de |a topographie de la commune de
Beausoleil, les cénes de vue sont nombreux.

Cerlalns  semblent plus caractéristiques et
permellent d'avoir une vision d'ensemble sur la
commune comme les canes 2, 3 el 4 pris au niveau
du Mont des Mules,

Les autres proposés dans ce dossier donnent un
apercu de l'urbanisation en partie basse el des
espaces boisés et arborés en partie médiane puls
das falaises el rochers au-dessus de la comiche
de la Riviera,

La carte cl-contre Identifis la localisation des cénes
de vue remarquables,

Source ; TINEETUDE Ingenierie

Communa da BEAUSOLEIL (05)
Canes davus
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3 - COMPOSANTES PATRIMONIALES, PAYSAGERES ET URBAINES
3.5 - Analyse paysagére

Cénadevued : Cépe devus 3 :

Source : TINEETUDE Ingenierie
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3.5 - Analyse paysagére

Conede vue 5 : ) Cone de vue 7 ;

Source : TINEETUDE Ingenierie
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3. COMPQSANTES PATRIMONIALES, PAYSAGERES ET URBAINES

3.5 - Analyse paysageére

Les unités paysagéres de la [=
commune

Aprés prospection du territoire
et observation des différentes
amblances  paysagéres, on
recense sur la commune 12
unilés paysagéres & prendre en
cample.

Source : TINEETUDE Ingenlerie

~ % | |communs de BEAUSOLEIL {06)

Unités paysagires

| Source : SraadS ISH
TREETLDS

MONACH [#55

pet (PRINCIPAUTE)
W

& e
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3.5 - Analyse paysagére
Quelques poinls da vue de fa commune depuis le Mont des Mules, point de vie

quables sur la de B

e

Source : TINEETUDE Ingenieria
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3.5 - Analyse paysagére
Unité 1 : Coeur de Ville

Description :
Le centre-ville se situe en limile immédiate de la Principauté de Monaco, véritable

continuité urbaine dela\ quelques quartiers istiques et monuments
(Hotel de Ville, Eglise...).

s e s
: s-r'l.'n‘fj‘ \ A

AL i

PARTIE2:

Source : TINEETUDE Ingenlerie
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3.5 - Analyse paysagére

Unité 2 : Quartier Bordina

Description :

Situé au Nord du Vallon de Grima, ce quarlier domine le vallon de Grima et [a
Principauté de Monaco,

Il demeure un quartier résidentiel avec de grandes parcelles el des malsons
Individuelles.

MONTI

Source : TINEETUDE Ingenieri

Ell
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3.5 - Analyse paysagére
Unité 3 : Plateau sportif

Description :

Ce secleur accueille un complexe sportif et de loisir surun plateau situé enconlrebas
de la Comiche et en arriére du Monl des Mules.

Ce site reste enclavé el se veut discret dans le grand paysage.
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3.5 - Analyse paysagére

Unité 4 : Mont des Mules

Description ;
Le Montdes Mules estun petit massifnaturel comprenant un chemin et des vestiges,
I la deB el la Principauté de Monaco.

Source : TINEETUDE Ingenierie
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3. COMPOSANTES PATRIMONIALES, PAYSAGERES ET URBAINES
3.5 - Analyse paysagére

Unité 5 : Quartier de la Roussa

Description :

Ce quartier résidentiel se situe au-dessus du vallon de la Noix et en [imite des
zones naturelles de la corniche.

Source : TINEETUDE Ingenierie
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3.5 - Analyse paysagére
Unité & : Quartiers Terragna - Tenao

Description :

Ce quartier se silue sur le cité sl de la commune en limite du vallon de I'Arme
el comprend en partie basse un quartier urbain et en partie haute un quarler
ési avec et quel maisons i

Source : TINEETUDE Ingenierie
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3.5 - Analyse paysageére
Unité 7 : Quartier de la Noix

""“‘“&'.‘iuhgijﬁﬁ/,-"‘\/' Sl S
Description : 5
Ce quarlier se situe Juste en amont du cenlre-ville et enclavé dans un vallon formant
un fer & cheval,

Source : TINEETUDE Ingenierie
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3.5 - Analyse paysagére
Unité 8 : Quartler les Moneghetti

Description :

Ce quartier se situe Jusle au-dessus de la Principauté de Monaco en continuité
urbaing el comprend essentiellement des immsubles résidentiels, des commarces,
école, activilé artisanale et un stade.

Source : TINEETUDE Ingenierie
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3.5 - Analyse paysagére
Unité 8 : Quartler de Grima

Description :
Ce quartier comprend essentiellement des résidences Individuelles sur de grandes
parcelies surplombant le vallon de Grima et le quartier des Moneghetti.

S|
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3.5 - Analyse paysagére
Unité 10 : Quariler Malbousquet

Description :

Ce quartier est dans la continuilé du quartier de Grima et comprend quelgques
parcelles cullivées et des résidences individuelles vue mer et en limite de Ia zone
nalurelie au-dessus du quartier.

Source : TINEETUDE Ingenlerie
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3.5 - Analyse paysagére
Unité 11 : Les vallons

Description :

Les vallons de Grima, de la Noix et de la Roussa constituant des éléments dans le
paysage singulier avec leurs caractérstiques de secteurs lroils et encaissés soit
naturels solt trés urbanlsés.

Source : TINEETUDE Ingenierie
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3.5 - Analyse paysagére

Unlté 12 : La corniche

Description ;
Ce secleur se situe & l'exiréme Nord de la commune et correspond aux secteurs
naturels ef sauvages traversés par l'autoroute AB.

Source ! TINEETUDE Ingenierie
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3.5 - Analyse paysagére

La commune de Beausclel sa altia au seln de l'unith paysagire départemenlale
14 de Nica & Monaco. Les enjeux paysagers sont de maintenlr / proléger les
aspaces erborés silués au sein du vallon de Giima of dans sas alentours, en
respectant les lignes de créles shuclurantes : au Sud-Ouest du lariteise, en imite
avae la Turbla et au Nord du teritolre au-dessus FAS.

Au tegarg de la topographie de ta commune, de nombraux cdnes de vus ont
£18 Identifiés el parmeltent d'apprécier tant la parlle basse représentée par una
urbanisation serrée, a pariie &dlal posée de résid pavil i
puis de Ia partie haute arborde &l bolséa mals aussi rocheuse {falalses do la
coniche).

Douza unités paysagéres ont 1 identifiées, chaguna constitua généralement sait
un quartier, solf un valien, soft una zone naturalle caractéristique tala corniche da
ja Riviera Frangaise.

Source : Tingelude Ingéniera
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3.8 - Analyse urbaine par entité

L'oceupation acluelle du territoira communal, sur le plan
paysager, urbain et environnemental, permet  d'identifier
plusleurs entités urbalnes :

* Le cenlrevills composé de qualre secleurs : le centre-
hislorique, I'ypercentre, le Vallon de Ia Nolx et les Serres

+ Le quartier des Moneghetii

+ Le quartier du Ténao supérieur
* Le quartier du Ténao inferieur
* Les secleurs d'habitat diffus

* Les zones d'équipsments

,
\\.
==

. Pellls

Roquzhn

La Turbie

Centre-ville
Habitat diffus

Le Ténao supérieur
Espaces naturels

! = Zone d'équipements
Ay =51 Moneghetti
BT / I Le Ténao Inférfeur
Cap-dAil
0 400 BDOm
= ———

R
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3.6 - Analyse urbaine par entité
Le centre-ville de leil

Le centre ville de Beausoleil se compose de quatre secleurs : le centre historique,
I'hypercentre, le Valion de la Noix et les Serres.

£

Sectaur « centre-historique» : <\ i N
Le cenire historiqua de Beausolell se caractérise par une organisation spatiale La Tushie
hippodamienne créant des flots de forme carré ou rectangulalre. Haut lieu de vie de
Beausolell, celle entilé urbalne constitue e lieu le plus fréquenté de la commune
avec une mullitlude de commerces et de services.

Ce quartier est en posifion cenlrale sur la commune, inclus entre la moyenne
corniche el la Princlpauté de Monaco.

CARACT
Le ceeur ! il est vid lafols parla RD 3 ella
RD 6007. La RDG007 permel notamment d'accéder 4 l'autoroute A par
Féchanpeur de La Turble.

Les rues du Camier sont élroites et Intégralement en sens uniques.
Les places de stationnement sont disposées le long des volries el deux
Accessibillté | parkings soulerrains viznnent compléter l'affre.

Les espaces pllons sonl nombreux mais la voiture domine encore

l'espace public, Plusleurs transporteurs-6lévateurs permetient de :t"
remonler le d da la R a pled. E
- et e w

Le secleur est accessible en ransports en commiin. Pdstderres poac aomarid s

S it

Repére [dentitaire de la commune. i sy =

o N eatnciaaict - themninans | 2

Fonctions - B o B [e]

urbaines Mipicss. » OO T bt &©

Ceralns &quipements structurants se trouvent dans le centre (Mairie, — viemaie =

Halle, Poste ...) mais les écoles sont A l'extérieur de ce péimétre. : f:f"“’" =

w

180 3som C\l E

—_— wo

o

£

1 a ol
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3 - COMPOSANTES PATRIMONIALES, PAYSAGERES ET URBAINES
3.6 - Analyse urbaine par entité

CARACTERISTIQUES URBAINES

Typologles
batias /
Histarique

Tissu urbaln dense, composé d'habitats colleclifs formanl des Tlots,
d'une hauleur d'environ R+5, Le bati forme un front urbain continy et
aligné le long des voles, Quelques espaces de resplration ponctuent le
lissu urbaln comme par exemple la place de la Lib&ralion,

Des passages, places ot escallers ramifient cat espaca,

Présenca de lagades omées de frises Ar Nouveau, immeubles typiques
de la période avec des Bow-Windows.

Ensemble homagéne de style Bello époque,

Réseaux

Alimentalion en eau potable : bonne, @ > 100
Dessenvi par le réseau d'assalnissement collectif &l le réseau d'eau
pluviale

Protection
patrimonlales

Monument historiguz insed ; Immeuble dit Villa Jutume
Sile inscrit ; «L.g fitloral de Nice & Menlons

Présence d'un patrimoine bati remarquable.

Relief et
perception du
site

Perceplion HE endamier
pas de percevolr d'élément extéreur.

Espaces
naturels ot
blodiversité

Présence de pelils jardins : nalute en ville

Risques
naturels

La partie Esl du secleur est dassé en zone bleus pour le risqua
glissement de lerraln,

i Plics dé i Eiteaations

Boulévard de lo Repashiql
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3. COMPOSANTES PATRIMONIALES, PAYSAGERES ET URBAINES

3.6 - Analyse urbaine par entité
Le centre ville - secteur « Hypercentre »

Composé du quartier Malbousquet alnsi que de la partie haute du Camier, cette
enlité urbaine se caractérise par un tssu urbain légérement plus lache et ondulé
que la centre-historique formant des Tlols de formes variées. Les commerces el les
équipements se concentrent dans la partie Quest du secteur.

Accessibiiité

La départementale 600T esl le principal axe pour accéder au seclaur,
Celta demizre permet drriguer un réseau de desserle inleme.

La plupart des rues sont pourvises de trottoirs permettant aux piétons de
circuler. Quelques voles cyclables sont également présentes.

Pour les quartiers historiques, le réseau piétonnler est élroit et sinueux
el dessert de maisons et Jardins.

Foncilons
wrbalnes

Les fonclions urbeines da ce secleur sanl variées : hablfations sous
forme de s grandes vilas avec Jardins el petits collectifs denses
de hauteurs homogénes, commerces, services ... ele. La répartition
das commerces el des équipements montre une concenlralion plus
importante dans 'Ouest formant ainsl un ple de proximité. Le secteur
est pourvu de plusieurs équip (école, &

sportis ... ele).

La densité du tissu urbaln du secleur avgmente de I'Est vers I'Ouast.
L'organisation en damier du tissu urbain & IEst devient plus courbé
el ondulé dans le quartier Malbousquel La forme des Tlols est élirke
en longueur et fine en largeur abrilant souvenl une seule rangée de
‘batments encadrée par deux rues.

P
batles/
Historique

De quartiers i ayant conservé leur caractére
villageals et vemaculaire {présence de venslles, escaliers, Impasses...)
sont recensés !
+ Camier : présence de Vancien palace Riviera Palace surplombant le
coeur du centre-ville
« Tonkin el la Galelé : anciennement lieux de vie des premires
populations piémonlaises venues travalller & faménagement de la

Principautd.
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3 - COMPOSANTES PATRIMONIALES, PAYSAGERES ET URBAINES =l

3.6 - Analyse urbaine par entité

CARACTERISTIQUES

Réseaux

Alimentation en eau polable : bonne, @ > 100, quelques frongons en
dessous de 100

Dessenvi par le réseau d'assalnissement colleclif el le réseau d'eau
pluviale

Protection
patrimonlales

Monument bistorique fnscrl : Riviera Palace.

Sile inscrit ; eLe ittoral de Nica & Menlons

Reljef et
Perception du
site

Reliel prononcé el aménaps en restanques.
Perceplion allernant entre ouverture sur les crétes el fermeture dans les
fonds de vallon.

Espaces
naturels et
biodiversité

Le vallon des Moneghelll perce le tissu urbaln sur quelques centalnes de
mélres avant de peu & peu s'effacer au profil de I'urbanisation  coridor
€cologique fanctionnel en fand de vallon,

Réservoirs de blodivarsité & 'Oues, le long du vallon des Moneghetli ;
mifieu foresller et ouvert

Risques
naturels

La grande majorilé du leritoire el classéa en zons non exposée aux
risques de mouvements da ferrain. Une pelite pariie située proche du

Vallon de Grima esl en revanche classée en zone bleve.

i viendite o Carnior
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3. COMPOSANTES PATRIMONIALES, PAYSAGERES ET URBAINES =t
3.6 - Analyse urbaine par entité
Le centre ville - secteur «Vallon de la Noix »

o
Situé dans le prolongement de I'hypercentre, le Vallon de la Noix constilue une %
enfité urbaine monofonctionnelle dédiée & Ihabitat et quelques commerces le long Fo Tpt
du Boulevard Guynemer. Principal 1 pourvu de petils collectifs, ce secteur tend 4
a se densifier par coup avec des projets d'habitat collectf de taflle plus imporiante. VN
Aoed \“
CARACTERIST] LaYurbie § . 2
E: =
Principalement desseni par la déparlementale 53, le réseau vialre des # Vallon 'q’g.ﬁm
Serres s'organise en lacel. 1 [ M {23
Li s'organise |2long des vales el par quelques | da
stationnement disséminées dans le quartier,
Accessibllité
Les di iten partie de i sur
volrie encadrés ou nan par un balisage. Cependant les espaces plétons
sont avec de fréq p de parcours.
Un long cheminement pléton parcourt le fond du vallon de la Naix qul
permet de lier le secteur & lhypercentre.
Fonctions Le secleur est quasiment dédia a I'habital.
urbaines I sont p le long de la D53.
-
Lo tissu urbaln du Vallon de 1 Noix est liche et sa forme urbaine revél Ii
un caraclére hétérogéne conlraint per une déclivitd Importante, 5
=
De nombreux projets d'habital collectifs récants ont &la réalisés le long %
Typologit du Boulevard el de la roule des Semes. =
bities / E
Historique La grande irégularité de disposition du bali ne permel pas la formation =
dilols. La principale typologia de ball est I'habital collectif avec des =
tsilles, des formes et une architeclure variées. L, w
Quelques maisons Tles sont encore pré isées d il
la pente sur un p ire étroit. f w E
o b0
. | g
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3- COMPOSANTES PATRIMONIALES, PAYSAGERES ET URBAINES
3.6 - Analyse urbaine par entité

CARACTERISTIQUES URBAINES

Réseaux

Aimenlalion en eau polabla : bonne, @ > 100
Desservi par le réseau d'assainlssement collectf gt en parlie par le
réseau des eaux pluviales

Protection
patrimoniales

Sile Inscrt ; «Le litoral de Nica & Menlons

Relief et
perception du
site

Fond de vallon aux versants escarpés,

Espaces
naturels et
biodiversits

Quelques espaces boisés & I'Ouesl et au Nord du site, mullitude de
Jardins potagers el paysagers & Mintérieur, i
Réservolr de blodiversité : milleu ouver! el forestier & I'Ouest de la zone

Risques
naturels

La quasi-olalité du secleur se situe en zone bleue mouvements de
lerrains.,

&\Vilforiide sikar,
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3 - COMPOSANTES PATRIMONIALES, PAYSAGERES ET URBAINES _—
3.6 - Analyse urbaine par entité
Le centre-ville - secteur « Les Serres »

Positionné sur les hauteurs d'uns collina séparant le vallon de la Noix et le vallon
de la Rousse, ce secleur se caractérise par la falble densité de son tissu urbain et
sa vocatlon exclusivement résidentielie.

10UES

L'impasse des Seres desserl l'ensemble des propriélés situges sur les
hauteurs. La D53 dessert les quelques habitations restanlos siluées en
conlrebas,

Le stationnement s'organise la long des voles el via une pache siluéa

Fecassibitiss, [T Tinpaze.
Limpasse des Serres dispose d'un trolloir marqué par de fréquenles
ruplures de parcours.
Le secleur est limité au Nord par la moyenne comiche qui constilua une
coupure urbalne.

Fanations Secleur monofonclionnel dédlé & fusage résidentiel.

urbalnes

Typologles Tissu wbaln aéré composé d'habitat individuel el de pelites unités
béties / d'habllat collectif.
Historigue Quartier d'habitation relativement récant.
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3 - COMPOSANTES PATRIMONIALES, PAYSAGERES ET URBAINES

3.6 - Analyse urbaine par entité

CARACTERISTIQUES URBAINES

Réseaux

Alimenlation en eau polable : bonne, @ > 100
Desservl par le rdseau d'assalnissement collectif el en partie par le
réseau des eaux pluviales

Profection
Ppalrimoniales

Sife insert : «Le littoral de Nice & Mentons

Relief et
perceptian du
site

Pied de varsanl encadré par la vallon da la Nolx & 'Ouest et lo vallon da
la Rousse & IEsL.

Espaces
naturels et
biodiversité

—]
Trame végélale lrés développéa sous forme de jardins el de petils
espaces bolsés,
Réservair do blodiversité : milleu ouvert et forestier & FOuest de Ia zone

Risques
naturels

La quasitatalité du secteur se sliue en zone bleus mouvements de
terrains.
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3 - COMPOSANTES PATRINMONIALES, PAYSAGERES ET URBAINES
3.6 - Analyse urbaine par entité

Enjeux a retenlr pour le centre-ville :

:'- -= > Malntenir I ivité du centre at iser [e patrimoine bati

> Faclliter les dép 1s p viala isation des i
¢> (escalier du Riviera, escaller du Capitole, escaller du Flandrin, escalier
de 'usine électrique)

f(iv > Maintenir les percées visuelles vers le littoral

1r..—_-3 > Malntenir les coupures urbaines matérialisées par les vallons

» Revaloriser le centre du quartier de la Gaité et en faire un véritable
centre de vie

> Permettre la réalisation d'un projet d'aménagement qul assocle
logements et commerces

() >F ivre la tion d'un équip t culturel
> e PP e la via un proje

() > Soutenir1 t économique de | i t
hoteller & proximité de la Principauté de Monaco

[ = ] " 1 11

i2=3 >Favoriser | d'un tissu sur la partie haute du
Carnier

V. # 43 TS e

“/ " »Conserverun équilibre entre esp t esp

B B > Renforcer l'axe fal le long du b d Guynemer

.
,-‘. > Permetire une densification et une restructuration du secteur
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3 - COMPOSANTES PATRIMONIALES, PAYSAGERES ET URBAINES = =

3.6 - Analyse urbaine par entité
Le centre-ville - Les capacités fonciéres du PLU en vigueur

Capacité ER MS n®35 non

d'accuell (hors réalisé
ER MS*)
Surface fotale 16872 m? 5308 m*en
renouvellement
urbain
MNombre de logements | 326 logements
patentiel (sans 118 logements
application de dont 35 LLS
Ia rétention
fonciére)

NOTA: ER MS 0°7 en cours (PG accordd) et ER 14S n*5 réafisd

La maturité avancée du tissu urbain du centre-ville ne parmet pas de dégager un

nombre Important de capacités fonciéres,

Les opporlunités de développemant se cantonnent exclusivement sur les franges
urbaines 3 l'exceplion du secleur & plan masse situé dans le prolongement du

centre-historique dont le patentiel n'est pas complabilisé dans cetie analyse,

La valeur patimoniale du batl d'une grande parlle de la zone (centre-historique,

Carnier, Gaité) ne permel pas d'envisager une densification,

Seule la réhabilitation du bali pourra apporier une augmentation de la capacité

d'accueil de ces secteurs.

En revanche, le tissu urbain relativement lache des secteurs «Vallon de la Nolx» et

«lLes Serresy ofire das possibilités de densification et d= mutation.

*ER MS : emplacement réservé pour mixité sociale

4 Bpsces bl chvdy
177 Eplacesest adsard
19 Sart 4 tatd te
w
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3- COMPOSANTES PATRIMONIALES, PAYSAGERES ET URBAINES

3.6 - Analyse urbaine par entité

Les hetti

Quartier silué & Pextréme Ouest de la commune, il constitue le premier centre
secondaire de Beausoleil, séparé du centre-ville par le Vallon des Moneghetti,
Le quattier ne comparte pas d'unité de gabaril des immeubles d'habitat collectif

cololent des villas anciennes,

CARACTER

Accessibliité

La départementale 6007 est le principal axe pour accéder au
?edeur. Cefte demiére permet d'iriguer un réseau de desserte
nteme.

La plupart des rues sont pourvues de trotlolrs permettant aux
piétons de circuler.

Comme dans le tre-ville, le i it des véhicul
s'effectue le long des voles et est complété par le parking
souterraln Victor Hugo.

Un axe de circulation est en cours d'élude : desserts des
Moneghstii avec des projets mécanisés (escalalors { tunnel :
liaison souterraine avec Monaco),

Fonctions

Le quartier posséde des fonctions urbaines trés varides :
habltation, spart, école, commerces/arisanal, mairia annexe,
poste, lui &rant une cerial de foncti t

La répartition des commerces et des équipements monlre une

Jus Imp vers le centre du quartier formant
un pble de proximité.
Ce quartier constitue le cenlre secondaire de la commune,

Le tissu urbain s'organise sous forma radioconcenlrique avec
une densité crolssanle des bords du quariier vers le centre,

La typologle du bétl esl trés variée s'échelonnant de la pelite

y¥p
béties /
Historigue

maison ir aj au collectif massif ant alleindre
R+6. On nole la présence d'opérations immobiliéres récentes.

La disposition du béti assez anarchique aux abords du quartier

daéralion poncluent e tissu urbaln en devenant plus fréquents.

devient plus ordonnée vers le centre. Quelques espaces

en p

La Turble
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3 - COMPOSANTES PATRIMONIALES, PAYSAGERES ET URBAINES

3.6 - Analyse urbaine par entité

CARACTERISTIQUES URBAINES

Réseaux

Alimentation en eau potable : bonne, @ > 100, quelgques trongons en
dessous de 100

Desservi per lo réseau d'assalnissement collectif et I réseau d'eau
pluviale

Protection
patrimonialos

Site inserl : «Le liltoral de Nice & Mentans

Relief et
perception du site

Légére déclivité de 'Ouestvers I Est du quariler quitermine
dans le fond de vallon des Moneghetti.

Les plus haules parties du quartier offrent quelques vues
Intéressantes.

Espaces naturels
et blodiversité

Le vallon des Moneghetti perce le tissu urbain surquelques
centaines de métres avant de peu & peu s'effacer au profit
de lurbanisation.

Les espaces nalurels s'imbriquent avec les espaces
urbains en limite Nord et Ouest du quartier (réservair de
biodiversité : milieu forestier et ouvert),

Risques naturels

L'exiréme Ouest du quartier est classé en zone rouge.
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3 - COMPOSANTES PATRIMONIALES, PAYSAGERES ET URBAINES

3.6 - Analyse urbaine par entité

Enjeux & retenir pour le quartier des Moneghetti :

> Affirmer et le pdle de proximité des hetti

<> > Faclliter les déplacements en mades doux entre le pble de
proximité, la gare SNCF de Monaco et le centre-ville.

:"' ': > Prioriser la densification au regard de la majoration pour les
logements sociaux

™% > Valoriser et structurer des espaces publics
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3- COMPOSANTES PATRIMONIALES, PAYSAGERES ET URBAINES

3.6 - Analyse urbaine par entité

Les Moneg| -Les Ités fi du PLU en vigueur
Capacité ER MS n*26 non
d'accuell (hors réalisé
ER MS)
Surface lolale 4113 m? 19804 m?en
renouvellement
urbain
Nombre  de | 130 851 dont
potentiel (sans 34LLs
application de
la rétention
fonciére)

NOTA: ER MS "33 en cours (PC accordd)

Véritable extension du tissu urbain de Monaco, les Moneghstii constitue un secteur
slratéglque qui passéde tout le polentiel pour devenir un centre de proximité afin de
rééquilibrer la structure monocentrique de Beausoleil,

Sa position encaissée au fond d'un vallon permet d'envisager une verticalilé

importante des ions tout en pré it la qualité
potentiel non bati trés faible restant sur toute la communa.
Celte derniére pourrail &lre mise en place & proximité du gymnase au vu du projet de
la liaison souterraine et de la proximilé du site avec le bassin d'emploi monégesque,

En outre, les diffiérentes poches urbaines de faible densité rendent passible une
densification via le comblement des dents creuses et le renouvellement urbain,

Enfin, la présence de deux ER MS et de plusleurs emplacements réservés du PLU

ysagére au regard du

en vigueur dé la valeur glque des M

*ER 148 : emplacement réservé pour mixilé soclale
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3- COMPOSANTES PATRIMIONIALES, PAYSAGERES ET URBAINES —Ft
3.6 - Analyse urbaine par entité
Le Tenao et Inférieur

Lo Ténao supéripur

Elle s'organise le lang de la départementale 51 {Boulevard Guynemer) avec deux : 8 2 b
zones d'habltats Individuels qui encadrent ce secleur dont en partle Sud le Tenao e G
Inferieur. ,)ff.“?'l "
Le quartier Supérieur du Tenac est en partie Issue de la ZAC du Ténao approuvée
en 1981,

Quartier périphérique et isolé, le Tenao constitue le second centre secondaire de

: D)
L'entité urbaine du Tenao marque 'entrée de ville & I'Est de Beausolell. B %

CARACTE

Ic tlad d teur s'eflactue par le blals dela D51
pour la partie basse el par le chemin Romain pour la partie haule.

Le le lonp des voles el par
quelques poches de stationnement présenles dans la partie haute du
Accessibliité | quartier,

Les rues disposent rarement de lrollairs ou de cheminements plétons
sur voirie hormis dans | de la résidence du Tenao.

Mm : principalement dessenvi par de petites ruelles,

Fonctions Le secleur est presque uniquement dédié & I'habilat. Une palgnée de
commerces est présente dans la paitie basse du Ténao supérieur du
urbafnes quartier alnsi que des équipements. aiid 3 ey T
S
Quartler au développement récent qul est resté majorilairement agricole | - fen o1 o) a0 7 "f 5 ,:}‘_:
jusque dans les années 80. . » ‘?é 49?ﬁ5=‘:@ -
e jources Uy

De wu
des constructions jouant sur les hauleurs de part fa forle lopographle du

slle,
:’.’Z:’:fms La quasitotalilé des batmenis sont des habitations collectives de -;m,:::,i
8 grandes tailles s'échelonnant du R+5 au R+7, Issues da lancienne ZAC. Eptrerets tnatarts
Historique O hotzes bR
Dl Taza visial

Tengo Inféreur
Présenca de maisons individuelles aves Jardins reliant la noyau dense
(ancienna ZAC) 4 la frontiére avec la Principauté de Monaco,

PAﬁTIE 2:

Le tissu urbaln est trés aéré avec de nombreuses coupures végélales
1
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3 - COMPOSANTES PATRIMONIALES, PAYSAGERES ET URBAINES

3.6 - Analyse urbaine par entité

CAR. £

Réseaux

Alimentalion en eau polable : benne, @ > 100

Desservi par le réseau d'assalnissement collectif

Desservi par le réseau des eaux pluviales pour la parie haute el lrés
faiblement dessend pour la partie basse

Protection
patrimonlales

Sile insent : «Le itoral e Nice & Menlons

Relief et
perception du
site

Pled de varsant encadré par le vallon de la Rousse & l'ouest et la vallon
du Ténao & Fest.

Espaces
naturals et
biodiversité

Présence d'espaces végélalisés sous forme de jardin ou de pelits
boisements.

Quesl : réservolr de blodiversité : milieu ouvert et cormidor écologique
fonctionnel en fond de vallon

Risques
naturels

Absence de risques sur les secteurs proches de la créle, zone bleus
mouvements da lerraln pour les aulres,
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3.6 - Analyse urbaine par entité

==

Le Ténao supérieur

Enjeux & retenir pour [e Ténao :

D > Marquer et valoriser I'entrée de ville

> Développer des itinéraires piétons et la desserte
par les transporis en commun notamment pour le quartier
Guynemer

:“"‘} > Maintenir les coupures urbaines matérialisées par le vallon du —
Ténao etle vallon de Fontdivina

> Préserver un Ussu urbain de faible densité au Nord pour
marquer la transition entre les espaces naturels et I'habitat
collectif

i737% » Requalifier I'espace libre a proximité de I'école pouren faire un
véritable espace public

.
7“* > Maintenir les percées visuelles vers fe littoral

> Conserver les espaces de respiration

\ ™ > préserver la qualité patrimoniale et architecturale

REVISION DU PLAN LocaL D'URBANISME COMMUNE DE BEAUSOLEIL

'RAPPORT ENVIRONNEMENTAL

PARTIE 2 :



AR Prefecture

006-210600128-20220316-H_1_B-DE
Recu le 21/03/2022
Publié le 21/03/2022

3 - COMPOSANTES PATRIMONIALES, PAYSAGERES ET URBAINES
3.6 - Analyse urbaine par entité

Le Ténao érieur - Les Ités fi du PLU en vigueur
Capacités ERMSn® 32
d'accueil (hors non réalisé
ER MS)
Surface totale ! 3 043 m* en renouvellement %
urbain
Nombre de  logements I 81 logements dont 24 LLS
potentiel total

NOTA: ERMS n'23 el 30 rdalisés, ER MS n"27 en cours [PC accordd)

Hormis les emplacements réservés pour mixité saciale, dont une grande partie est
consommée, les disponibilités fonciéres sont limitées et la maturila du tissu urbain
ne permel pas d'envi des opérations de urbain Imp

Le potentiel non bati est inexistant.

“ER MS : emplacement réservé pour mixité sociale

T Espaces bl sl

C Engtacemart taard

S Sonitate e etetd socie

B Feene diephonra dibdd

T Hamerta de prysage.

24 e b hamenn

3 treresmute

3 apace Pire potartelemunt irbacinaite

—_——

-
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3. COMPOSANTES PATRIMONIALES, PAYSAGERES ET URBAINES —
3.6 - Analyse urbaine par entité

Le Ténao inférieur - Les és d'accuell du PLU en vigueur
Capacités
d'accueil (hors ER MS
ER MS})
Surface lolale ! !
Nombre de  logemenls ! [
potentiel

Au regard des différents facteurs de constructibilits {r2glement (pas de nouvelles
conslructions), forte topographis, vairies...), dela qualilé patrimeniale el paysagére,
la densification de ce secleur n'est pas permise par le PLU en vigueur.

*ER MS : emplacemen réservé pour mixité sociale
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3.8 - Analyse urbaine par entité
Les secteurs d'habitats diffus

Les sectours d'habllats diffus se shuent principalement dans fa partie Nord du
territoire. Ces entités urbaines s'organisent sous forme de couloirs implantés sur
les flancs des différents vallons de la commune.

CARACTERISTIQUES DRBAIRES

Accessibilité

Les déparlementales 6007, 51 el 53 sonl les principaux axes pour
accéder aux differents secleurs dhabitals diffus. Ces demicres
parmeltent d'imiguer un réseau de dessere intera,

Le stationnement s'organise quasi exclusivement dans les parties
privées des habitations.

Lesvoles d'accé respa; itonni

Fonctions
urbalnes

Les secleurs d'habitals difius sont excusivements dédiés & la fonclion
résidentielle implantés de part ot d'aulre des vallons (Moneghetti,
Roussa...) el accompagnés de végélation,

Typologles
bitles/
Historique

Majorité de maisans ., sur des temains d de superficle,
arborées ou paysagées el orpanisées dans la pente en ordre discontiny,

Les habilations sont souvent entourées de hales, do cldlures, de
portails.,, Les espaces publics sont quaskinexistants.

Forle présence de jardins particullers,

Peilla

B Eeres refgee

* e SN Mosan
B Fadieg

250 580 m
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3.6 - Analyse urbaine par entité

TIQUES

Réseaux

Alimentalion en eau polable : bonne, @ > 100
Dessend par lo réseau d'assainissement non collechf, collectif el en
parlie parle réseau das eaux pluvisles

Aplitude des sols & I' non collectif :

Protection
patrimoniales

Sitg Inscrit : eLe fittoral de Nice & Menton

Relief et
perception du
site

Relief marqué avac une forle déclivilé. Les perceptions sont souvenl de
qualilé avec des panoramas remarquatles.

Espaces
naturels et
blodiversité

Mombreux jardins polager el paysager. Les espaces fibres sont
égalements vépétallsés.

Secteurs enlourés par des réservolrs de blodiversilé (milieu forestisr
el milieu ouvert) et des corridors écologiques fonciionnels en fond de
vallon et en milleu foreslier et ouvert

Risques
naturels

La majorité des secteurs dhabilals diffus sant clossés en zone bleue
mouvements da lerrain.
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3.6 - Analyse urbaine par entité

Enjeux A retenir pour I'habitat diffus :

r- = > Contenir I'urbanisation dans les limites de Venveloppe urbaine
- -
acluelle

(;‘;, > Gonserver I'dentité paysagére communale et la qualité du
cadre de vie

” > Améllorer I'accessibllité par les modes doux
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3.6 - Analyse urbaine par entité

Les secteurs d'habitats diffus- Les capacltés d'accueil du PLU en
vigueur

Capacltés
d'accueil (hors ER MS
ER MS)
Surface totale 107 756 m? !
Mombre de  logements | 427 logements I
potentiel (sans
application de
la rétention
fonciére)

Les secteurs d'habitat diffus concentrent la rn]oﬂlé des capacités d'accuell
de la commune.

Cecl s'explique nolamment par le tissu urbain lache et aéré qui permet de
générer un grand nombre d'espace libre et donc potentiellement urbanisable.
Cependant, plusleurs facteurs s'opposent & la densificalion de ces secleurs :
- une accessibilité limité au vu des voles élroites et sinueuses

- un éloignement géographique par rapporl aux commerces, services et
&quipements

- un cadre naturel et paysager remarquable

*ER M8 : emplacemenl réservé pour mixité sociale

£ Expaces touha dinds

60 geesh aanane
770 patrte
e
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3.6 - Analyse urbaine par entité

Les secteurs d'é

Situés dans la partie amont du Vallon de la Nolx, ces secleurs comprennent le
parc des sports el de lolsirs André Vanco, aussi nommé Parc du Devens, ainsi
que I'Ephad Fonldivina. Veritable poumon de I ville, le parc du Devens, accueille
visiteurs et touristes sur une surface de 60 800 m?,

CARACTERISTIOUES URRAINES

L'accés routier est de bonne qualité et s'effectue via fa D53 pour le parc
du Devens et via la D6007 pour FEphad,

Chagque équipement est pourvu de stationnement.

En revanche, I'accessibilité piélonne depuis les principaux cenlres de
vie de la communa est limitée pour les deux équipements.

Les dédiés aux pidlons sont quasi-
inexistants,

Les déplacements en vélo sont réalisés par I'utlisation des voles de
dirculation rouliéres,

Enfin, les deux secteurs d'équipements sont dasservis parles lranspors

. Le parc du D via O tui
mises & disposition depuls les différents quariiers de Ia commune el
FEphad Fonldivina via la ligne n*18,

Les dédiésal: il des équl
Le Parcdu Devens estdoté d'un fori polentiel en matigre dinftastnuctures

*

La Turbia

Ny
f‘\\-. :

[= P
y : stade de foolball, lerrain do basket, jeux d'enfanls, cours de lennls, Emﬁ"‘
5:;::;,"";25 restauranl, fable de pigue-nigue, boulodromes ..elc. Celle diversité : ::rmumn
el celle densité d'équipements lui permet d'accuelllir des événements 9
d'envargure qu'ils solent spadifs, cullurels ou assoclalifs, 1] 170 30m
0
i
I @1 &
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3.6 - Analyse urbaine par entité

G
Allmentation en eau polable : bonne, @ > 100
R Dessenvi par le réseau d'assalnissement collectf et par le réseau des
eaux pluviales
Protection -
lrpalfimon.'afes Sita insent : «Le lifloral de Nice & Menlon»
Le refief du parc du Devens se caraclérise par un replal dans la partie
R::‘x’:rm g | et du Vatlon de la Noix. L'Ehpad est implanté sur ladret de ce
iﬂe L méma vallon, La position perchda en hauteur da ces secleurs offre des
panoramas d'une grande qualité sur le liitoral.
Espaces Secleurs entourés par des réservolrs de blodiversité (mileu forestier
naturels et el miieu ouvert) et des corridors écologiques fenclionnels en fond de
biodiversité | vallon et en milleu forestier et ouvert.
Plan de pré das risques de de lerrain:
- Le parc du Devens est classé en zone bleue pour le risque
ﬁ:’;ﬂ"e’: daflalssement.
e - 'Ephad est classé en zone bleue pour les risques de reptation el de
|&ger.
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3.7 - L'occupation des sols

L'occupation de l'espace sur la commune de Beausolsil comme dans de
nombreuses communes sur la comiche de la Riviera, est | par

déterming

de la commune el participent & la qualité du cadre de vie de fa commune, en

Ia morphologie du territoire, A l'origine, celle commune élait en fien avec le centre
village de la Turble.

Lors du développement de la Principauté de Monaco, le centre-ville de Beausoleil
avulejour au regard des besolns en logements liés & 'extension de la Principauté.
Le centre-ville s'est ensuite étiré et les alentours du cceur de ville a été construit
&n quartiers résidentiels au gré de la topographie et des 3 vallons struclurants la
commune.

Lacor Il ‘hul peut ainsi &t bdivisée en pl secteurs : le centre-
ville en limite de la Principauté, au Sud Est ; les zones urbanlsées discontinues,
les quartiers résidentiels et hameaux, les zones d'aclivités (sportives), le réseau
autoroutier et les espaces naturels,

Les urbanisés du centre-village aux §

La morphologie du village est fortement marquée par le contexte historique situé en
limite da la Principauté en continuité avec I de Monaco,

Au-dela du centre-ville, la Ussu urbaln discontinu s'étend |s long des roules en
corniches, structurants le ferritoire. Puls, les secteurs résidentiels viennent en
soutien du tissus urbain discontinu en formant un bali diffus entourés de Jardins
plus ou moins grands et s'intégrant dans des espaces plus végétalisés el bolsés.

Les d etle réseau :

Le teriloire ne présente quasiment pas d'activité économique prépondérante et
consommatrice d'espace. Seul le plateau sportif en limite aveo La Turbie constitus
une emprise au sol imporante,

Les espaces naturels :

Les espaces nalurels s'étendent sur les massifs et les valions de la commune
formant un ensemble en comiche. Ces espaces composent le patrimoine paysager

lier le Mont des Mules qul est accessible facilement & pied.
D'un intérét écologique avérs, il convient de les proléger face au développement
de l'urbanisation.

Comerean £4 R AVSOUEIL (1]

hscTAL|
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3.8 - Réseaux
Alimeniation en eau poisble

Lo résezu d'eau potable qul desser la vile da Beausoleil couva Ia totalité des
zones urbanisées et distibue une eau da bonne quakilé.

* L85 rossoUrces

La commune da Beausoleil ne dispose pas da FeSsDUICE BN BAW SUT S01 temitolte.
L'alimentation en eau polable provient -

- du canal de ta Vésuble

- da fa nappe alluvista da la Roya située sur la commune da VinBimilie, en talle,
Les ressources de la nappe altuviale du Var & Nise peuvent Gpalement &tre utlisdes
dans la cas ol les citgas préck i ne peuvent les
fhesolng COMMUNALK,

‘La réseatr da distribution :

La commune da Beausolell esl desservie on eau potable, d'Une pari, par Is résedu
communat, dlt du fittoral, et d'autre parl, pat le réseau de la Moyenne Comiche dont
Yexpioitation est confiée au Syndical Infercommunal de 'Eau de la Comicha du
Littoral (SIECL). Créé en 1831, ca syndleal regroyr 1t les o

de Beausclell, Casteliar, Gorblo, Manton, Peflle, {a Grave da Pelila, Saint Mattin
do Peille, Roguebnne-Cap-Mariin, Salnte-Agnds, La Turble et fa Principauté do
Manaco.

{l est consliug :

+ de la station de pompage de la Fasta (84.60 m) alimentée paruna adduciion de
£ 400 mm, en provenance de fusine du Col de Villefranche (cote 182m}. Celfe
stallon refouls Yeau dans 1es réservolrs de La Botdina par lntennédialre dune
condulte de @ 250 mm.

+ du réservolr e la Fesla de 850 nv' {radier ! 86,50 m) implantd & proximits de la
slation de pompaga et des réservoirs de La Bording de 1200 i (radlers : 203.5
n et 208.5 m}.

+ da condulies de distibution en fonts el acler ayant un dlamétie compns entre
250 et 40mm.

Le réservolr do Saint Joseph, qul avalt une capacilé de 450 m* (radler : 168.5 m),
est aujourd ol désalfects,

b) Le réseau de la Moyenna Comiche !

Co réseau, qul a Sgalement pour origine Fusihe sitiés au Col de Vilelranche,
aflments l'ensamble des quarflers siués au-dessus de la Moyenne Comiche {cote
supéricurs & 180 m N.G.F).

Une adduction, d'un diamélre da 300 mm, suit le frecé do la Moyenne Gorniche el
traverse le lerilolte da Beauscleil.

Un branchement de méme dlambte, alimente, duae parl, les réservolrs de La
Bordina, et d'autea parl, te réservol da Saint Roch (4 000 i) situd sur le lamitoira
de La Turble. Ls péiimétia détude est attsnanl au viiage et est raccordeble au

Lensemibla du Téseau de disldbution est affermd & la Compagnis Générale des
Eaux.

a) La réseat du fitforal;

Le réseau dufittoral est alimenté parles eaux du canal de laVésuble, quisont reitdes
par filtration et pzonlsation A lusine Jean Fabra, située au Col da Villefranche,

Ce réseau dessert les quartiers siués au Sud da la Moyenne Coreiche.

Sources : TINEETUDE Ingenferis, Donndes Communales

résean d'alimentation en eau polable.

La carle ch-aprés présente le réseay d'adduction eneau polable depuis les sources
da préldvemenl.
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3.8 - Réseaux

Wkl ST L e o
: 5 [y

* "= | | commune de BEAUSOLEIL (05)

Réseau d'alimentation en eau potabla

Ourrzges de sochage et e dstrivii ¢
Réservalr
Surpressecr

i | Source : SeandS [GN-Maita o Besusaled
: THEELOE

ns:!ne r"AONAC( At

PRINCIPAUTE)

Sources : TINEETUDE Ingenierie, Données communales
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3.8 - Réseaux
Assainizsement

La commune da Beausoleli est induse dans la périmétre d'agglomération
‘assainissament du bassin vetsant de Monaco d&limité par lamété du 21 julliet
1999,

En apphication de Varicle 1. 2224-10 du code général des colleclivités teritoriales,
lacommung, ou [ public de coopération, doit délimiter, aprés enquite
publique :

+ « Les zones d'assainlssement collectf oft elies sonl lenues d'assurer la
collecle des eaux Usées domestiquos el Is stockage, 'épuialion el | rsjel cu la
tautlisalion de Fensemble des eaux collectées |

+ Los zones relevant da Tassainissement non collectf o efles sont seulement
tenuas, afin de protéger|s satubrité publique, d'assurerle contréle des disposiifs
d'assainissement el, si elfes le d&cident, leur entrefien ;

« Les zones oll des mesutes deivent &ira prises pour lmiter |

gaux g nuissellement des quartiers situés au-dessus et de fes coffecter Jusquial
vallons, solt d'Est en Ouesl : vafion de Seint -Rorman, vallen dela Rousse, vallon de
[a Mokx et vation des Monaghelti.

La longueur du réseal da collects des eaux usées estde 20km environ et de Skm
pour le réseau des eaux pluvisles.

Les canallsations ont un diamélre compris antra 150 et 800 mm et les matéraux
principatement utilisés sont le PYC el ts bélon, Cerleines sont en lerre cutte.

Vensemble du réseau est raccord® sur celul da la Princlpauté de Monaco.

* Quvragh de cofiecta ef fraitemont das eeux usées !

Selon les disposifons des articles L.2224-8 et L.2224-8 du Code général des
collactivités lemitoriales fixant les riptions techniques relatives aux
ouvreyes de collecte of de trallement des eaux usées, les tudes préalables 4 la

<des sols el pouressurerla mattisa du débitet de Jacoulement des saux pluviales
ot ds ruissellement |
+ Leszanesoliliest da prévoirdesi pourassurer a collecte,
| stockage éventizel e, en tantque da besaln, le trajlament tes eaux pluvisles
ot de nulssallement lorsqua la pollution qu'elles epporent au milfeu agualique
risqua de nuire gravement & Vefficacitd des disposiifs d'assalnissement. »
C'ast dans cet objectif gu'un schéima direclaur d'assainissement 63t en cows
d'étaboration & Péchelis de lapglométation. Actuellement en cours d'élude, les
résuliats de oo document seront intégrés ultérieurement au PL.,

Assalnissement collectif !

* | o éseau d'assainissement existant :

Le réscau d' t et princlpak
regolvent les eaux usées al les eaux pluviales,
Le seul réseau pluvial sa situe sur la Moyenne Gomiche el permel de dralner les

t unitelte : 60% du réseau environ

Sources : TINEETUDE Ingenleris, onndes communales |

mise en it& du systéme devront 8lre terminées avant le
31 décembre 2008,

De plus, | traitement des effluaats dofl étra esffeclud avant laur refat vers (e milleu
nalurel dans le respect de la directive du consell des comannautes europdennes
#°01-271 du 24 mal 1981 relative au iratement des eaux résidualies urbaines,
et des disposilions da [aricle R.2224-12 (fraitement physlcochimique) du code
général des collectivilés territoriales,

|La conrnune da Beausolell na dispose pas de STEP surson territoire.

Les efflusnts do Beausclell, alns} qua oeux de Monaco, sont condulls par un
coliactsur de grande seclion sous fe rocher de Monheco, ofy ils font Febjet d'un
prétsitement timensionnd pour un débit de peinta da 2000 lireafseconde |
dégriflage, dessablage et deshuliage.
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3.8 - Réseaux

Commune de BEAUSOLEIL (05)
Réseau calloctif des caux usdas
Légende

{1 umee
I Rdseau 6 cotects des enccusdes

Source : SeandS JGN-Maie da Bexosod
o { TINEETLDE

= n
e T |1 2o 2021
4 1(1 Comlamine IV}ONAC{
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—
Sources : TINEETUDE Ingenleris, Données communales
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3- COMPOSANTES PATRIMONIALES, PAYSAGERES ET URBAINES

3.8 - Réseaux
Assainissement non collectif :

Sur le terrilire de la commune de Beausolell comprend plusieurs secteurs soumis
4 |'assainissement autonome.

Les principaux secleurs comportent des équipsments d'assainissement non
collectif :
+ Habilations siluges le long du Vallonde la Rousse dansla partie urbanisée
au Sud en partie en zones naturelles du PLU,
+ Hat al &0uestdela (unedizaine d'habitations),
» Une partie des habltations situées dans des secleurs NB dans I'ancien POS, au
niveau du secteur de la Faussignan, |
« L'aire d'autoroule de Beausolei,
« Les habitations le long du boulevard de la Turbie supérieur, & I'Ouest du Stade
de Football,
+ Le balimenl des Ballets de Monte Carlo sur la Moyenne Comiche vallon de la
Noix.

Gle les relevées dans la cadre de I'étude et de
J'aplitude des sols & recevolr des installations aulonomes, el selon la pente des
parcelles, lensemble du ferritolre communal est défavorable 2 |'assalnissement
non collectif.

Toutes les installations devront étre réaménagées au fur et mesure de maniére a:
-garantir une stabilllé des sols,

-traiter les eaux usées,

Cinfillrer les eaux lrailées sans aggraver les risques de mouvements de temaln.

La carte des zones desservies par I'assainissement collectif, ainsi que les secleurs
en assainissement autonome sont délimitées sur la carte suivante :

Sources : TINEETUDE Ingenlerie, Données communales
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3 - COMPOSANTES PATRIMONIALES, PAYSAGERES ET URBAINES

3.8 - Réseaux

Gestion des eaux pluviales

Sources : TINEETUDE Ingenlerie, Donndes communales

Commune de BEAUSOLEIL (06)

Réseau ds collecta des oaux pluviales
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3 . COMPOSANTES PATRIMONIALES, PAYSAGERES ET URBAINES R
3.9 - Les ressources minérales

Le Schéma Départemental des Cariéres des Alpes-Marliimes a £t approuvé le 4
mal 2001. It a pour bul de recenser fes gisements, las activités existentes ainsi que
i du développ 1t des activilds & ion de minétaust avlant gue

la reconvarsion des sltes.

La commune no dispose pas de ressolrcs mindfale sur son {emitoire, La pramlére
ressource a3t la camitrs La Gruslle en activit depuis 41994 sttude sur la commune
dalaTurble, Cette exploilation perme! d'extralre différents matétiaux deconstructon
comme de la plerra de tallie, de fa pleme & bitir el du lout-venant

Uinventalre minjer du BRGM na recensa pes de grande varléta des ressources
minérales sur la commung.
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3 - COMPOSANTES PATRIMONIALES, PAYSAGERES ET URBAINES B
3.16 - Elimination des déchets

Farmi ses misslons, la CA de Ia Riviera Francalse asaure la gestion das déchels
meénagers ef assimilés de son teriloire sull en régle directe soit par des marchés
publics de preslaions de senvdce. Ces missions recouwrent Fansemble des
opérations da collecte at de railement das déchets notammen ; X
~ La conteneurisation, la collatle, des ordures ménagares el encombrants suria
vale publique ;
* Letraitement des déchels.

Sur{acommune da Beausoleil, la collecla s'eifecius & diffsrents Jours de la semaine
et e fonclion du type de déchet son les sulvants

* Ordures ménagéres ;

- Emballages ménagers ot paplers ;

* Verre : Point dApport volontaire - coliecta en fonctien dy remplissaga ;

. * stir rend ou direct en déchetleria ;

q i en

Las orduresménagdraselle vers sontcolleclas pariacommunauté d'agglomération
etles b s0nt &s parla

Concement la trailement des déchets, cefulcl reféve da la compitence de la
communaulé d'agglomération de la Riviera Frangalse qul a adhéré su Syndicat
Dépantementat d'Elimination des dachets des Alpes Maritmes,

Les flux (ordures ménagéres, Mull matédau, verte, encombrants..} sonl alos
pris en charge par ce syndicat et Traits sur différentes plates-formies <as Alpes
Maritimes,

Sovrce : TINEETUDE lngenierie
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3. COMPOSANTES PATRIMONIALES, PAYSAGERES ET URBAINES

3,11 - Enargie : économie et productions

Le réseau régional est mallé mels Insufisamment sbeurisé sur (st PAGA, La
région esl en effat une apresquile Slectiquas, qul sourfire d'unie lnadéquation entre
la forte consol bl (a ion régionale est de deux fols
supédeure & sa production) et tes possivlités offerles par son réseau. La rigion
west en effet alimentée que par deux lignes de 400 000 volls. alimentation en
énergle Slaclique est done un enjeu forl pour le territolre réglonal,

Le PLU de Beausoleil parmef, par son aclion sur Forganisation de foceupation des
sols, de Timiter fa consommation d'énergle bt de valoriser la ressource locale,

Consommation énargétique & Aeausclell

la iqus da la est eslimén 3 13165.8 tepfan avec
une fon o le primat &nerg dalre *eslimés en2014a 184
tepfan, Les sacteurs des Wransperts b du résidente! sonl les plus consommelsurs
en énerple (respeciivement 42 % et 40 % dela consommation énetgétique totake).
Iis son stlvis du secleur lerialra (14 %),

* example da Iranslormation d'énergls ¢ La cenfrale consomme sns énegle primajre —

charbon — powrla en dnargle dalro — dleciricité — qui sora disibude st
sonsemmateurs fnaux,

Arhd Tmrgle LNty . mhze Uk

A e e——— ww 8 ™

Aptstan Evcbied Fedines hered e Mt W

T azrann e M

Mgfakn b phanen cw “ w

b ey LA el b mu M w

asmtafabech eyl Pawiod inkdeabdeard w1 W
it bl Ot e W
[ L LT mw W m
an K Lre i P )
Rt Curactbdhn ey W Al W
[ree PR s om0 w
Fidderd Sevised wwa MO w

Flpactoion da 14 conremmetion F&hsegta par veer tur Sowasted

Sourses; TINEETUDE Inganferia | Eneig'Alr PACA, Annéa 20i7vMétEhoda : 20§ -CIGALE

Economies d'énerglos

Enmatiére d'économiad dos init lorieh
emergées,

tlocales antré

L& contrat G'objectif pour une sécurisation de falimentation éleclique de f'estdala
région FACA:

Ce conlrat a 14 signé en janvler 2011 pariEtal, la Prindpaulé de Monaco, ts Consell
réglonal, les Consells généraux des Alpes- Martimes etduVar, RTE, I'Elablissemant
publlc d'aménagement de la Plalne du Var et PADEME. Les chjectifs sont:

-de tendre & réduirade 15%les fons d'éleclsicité dans les dép s
concernds d'icl fin 2013 ;

- de poursuivre Feffort pour respecter lag objeckfs di Grenella de I'emvitonnement
en matidre de consommation d'énergie {20% de consommation énergélique en
moins de 2020).

- de tendro & produire d'iciie 31 déoembra 2012 15 % dala cor o d'énergle
 I'akle d'énergle rancuvelable, celte proportion devant élta portés & 25 & I'hofizon
2020.

La politique do Maltrise de |a Demands en Etectricits (WOE) :

La préfecture des Alpes-Maritimas etle résident du Consell Régional PACA pitolent,
depuds mare 2003, un programme da mattrise de lademande d'dlectriclts, danommé
Plan, ECO-ENERGIE, constitus d'un programme d'actions sur bois dépatements
(Bipes-Mantimes, Var et Mpes-de-Haute-Peovence) visanl A accorapagner fa
s&curisation de afimentation électriqua de st da a réglon. Les acteurs assodés
& oo progiiamme, outrs la prifacture des Alpes-Mariimes el Iz Conselt Réglonal,
sont TADEME, EDF, GOF la Consell Géndral des Alpes-Maritimes et la DREAL
PACA.

Les Espaces [nfos Energle (8IE) ¢
lls ont Bt& créés en 2001, sur inliative de PADEME, en partenasial élroit avec les
callectivités locales. Sur foula la France ce réseau apporio au grand public un
consell gratult, neutre el § Hed sur & & el les énergiez

renouvelables, L'un da ces EIE est inslallé & Grasse.
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3 - COMPOSANTES PATRIMONIALES, PAYSAGERES ET URBAINES

3.41 - Energie ; économie ef productions

Produstion d'6nergle et développerient des énergles renouvelsbles Sur
Beausolel!

ta production énefgéliqua (&lectrigua et thenmique) da Iz commune est esBméa a
1584, 8MWh, Elle estissue essentietiement des Instafiations solalres photovolafgus,
blomasse et selaire tharmigue,

=> Foumnies par la solell, o vent, fa chaleur de la terra, las chutes d'eau, ou
encore la eroissance des végalauy, les nergles renouvelzhles facfitent la gastion
ralsonnée des lecales dénergle el drent pas cu pey de déchets
ou démissions poliuantes.

Fili#re da producitan .- Fikre détailie Valewr Uplte
£ ides Enfl et7 dlres So.2"e phatova'talque 218 Mh PCl
Fileres £rF et z‘J':es Eizmasse 1489 Mwh PCi
Flibres ENR & ¢ fires So ne themigue 4143 MWh PO

Répanton des nouress dédnaml Enomeibios mr & pmmme

Uobjectf da la commune est daméliarer la produciion d'énergie renouvelable
notammant en $nergle sofalre, I'énergie 4 plus propics au tetitolre,

En sffel, auvu de son exposition, datimpossitilits d'installer des conlrales saliennes
sl hydroglecliques, I'énergia solake reste la plus compalible & développer sty la
1emiloira de Beausalail,

Sources: TINFETUDE Ingenforie ; Energ'AltPACA, Année.'ZDﬂ-Mdihbdﬂ 1 20iT-CIGALE
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4 - QUALITE ET CADRE DE VIE
4,1 - Qualité de l'air

Les plans pour la qualité de I'air La commune de Beausolell se situe dans un secteur assez exposé aux multi-
poliuants. La care ci-aprés Indigue les résultals des secteurs les plus exposés du
Lastratégie de surveillance définie dans le Programme de Surveillance defa Qualité  littoral nigols et de la Riviera frangaise.
de I'Air en région PACA (PSQA) 2010-2015 définit plusieurs Zones Administratives
de Suvelllance, Les lerritoires du Haut Pays sont Intégrés dans la zone réglonale qui
regroupe les villes moyennes et les zones naturelles, La survelllance se concenlre
sur fozone, un polluant dont les niveaux sont les plus é&levés en siluation rurale et
périurbaine.

Un Plan Réglonal pour la Qualité de I'Alr (FRQA), approuvé ls 10 mai 2000 par le
Préfet de Réglon, définie des objeciifs de qualité de Vair. Afin de rédulre de fagon
chronique les poliulions hériqy lles st ibles d'entralr

un dépassement de ces objeclifs, un Plan de Protection de I'Atmasphére (PPA) a
&t& approuvé la 10 mai 2007 et révisé le 6 novembre 2013, Il fixe les mesures de
protection appl au dép: 1ent des Alp! i

La qualité da I'alr 3 Beausclell D Y

Les sources d'émission polluantes sur la comiche de la riviera frangaise sont
assez dlevées du falt de la présence dinfrastructures roulidres et autoroutiéres
nombreuses et induisant des frafics irés imporiants, ™

Les principales sources d'émission de polluants sont 2 auloroutes, route nationale,
roules départementales et proximilé de I'aéroport Nice Céle d'Azur.

De plus, les aclivités industrielles comme la carriére de la Cruelle produlsent des Indice d'exposition aux multi-polluant sur le littoral des alpes Maritimes
poussféres et générent également des trafics Importants de poids lourds.

Les nuisances olfactives
La qualité de Iair en France est analysée par le réseau SUD. .
Il s'agit d'une fédération d'associations agréées par le ministére en charge de Les odeurs perues sont généralement dues & une mullitude de molécules
V'environnement. L'association Almo SUD est membre de la fédération ATMO. différenles, en concentration trds faible, mélangées & l'air respiré. Les aclivités

Le présent chapitre repose sur les données de linventaire 2007 des émissions et méme iques peuvent étre source de nuisances
polluantes sur fa réglon PACA. olfactives. De par la trés grande sensibllité de l'organe olfactif humain, fes odeurs
sont une nuisance incommodante, blen avant d'étre un danger pour la santé. En
effel, le seuil de délection, donc de désagrément, est en général Inférieur au st
Sources : TINEETUDE Ingenierie ; AtmoSUD ; de noclvité.
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4« QUALITE ET CADRE DE VIE —_—
4.2 ~ Amhiance sonore

La bruilestun phénomene acoustique (ensembla de sons) produisaniuna sensalion

auditive [déréa comme génante, A la diffé du bruitconjencturel {engandié

parles « Instalfalions v, les bruits da voisinage et fos activitds sur la vols publiqus},

la circulalion rovtigre, ferrovialre ef aérienne engendren! di bruil struchsrel,

Da manidre générale, Fambianca sonore sur le territoire communal est considérée
comina bruyant la fong des infrastructures routidres A fort trafic {actoroute A9,
routes déparamantales),

PARTIE 2

- Source ! TINEETUBE Ingenieriz
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4- QUALITE ET CADRE DE VIE

4.3 - Pollution des sols et des eaux
lLes volas de i qui fe teritoire sont das sources
potentislies de poffution, notamment lors dlaccidents, divers fluldes [lles,
carburants, contsnbs de battetles, antige), iquide de rein, mercute de contacteurs,
stc.) peuvent sinfiltrer el poliver s sl et las nappes phréatiquas. La poliition parfes
voles da transpart provient également du salage das roules en périods hivernale,

L'iifisalion de procuits phytosanilgires par les particutiers ef las collectivilés
(entrelien des abords du réseau routisr en p Her) est pibl e
das pollutions locales des sofs. Par tempa de plule, les pesticides sont Tessivés et
provoguent des paliutions pe Hes das aaux superficislles.

S le Consell Départemental des Aipes-Maritimes s'est engagé & ne plus &pandre
da débroussallianis chimlques dans l'entratien des abords du réssau routiar en
pariicutier dens les zones Natura 2000, celte Inilialive devrall 8ire &lendue A
I'ansemble dutermilole, Une séflexion serait & maner sur 1z devenir du stosk de cas
piodults. De la concertation & émergé lidée quo le PNR solt {a t&farent pour les
colleciivités quant au cholx des produits respeciueu do lenvironnament & achaler
pour les travaux d'entretien des abords roullers, Une sensibflisation auprés des
profassionnels mels aussi auprés des particullers Jarding} devia &lra feite pour
rédwira do maniére significativa ':Wlisation des produits cl

i

A celto poliution chimique des eaux s'ajoute une polentictie poliution prganiqua
en lien avec les & fs dysfonclor des systd d'assaint: t
d'autant plus qua Ta commune s'élend sur un massil en partis karsligua,

Source : TINEETUDE Ingerieria
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4 - QUALITE ET CADRE DE VIE
4.4 - Pollution lumineuse

Depuis des centaines de millions d'années la vie snimale et
végétale sur nalre planéte a é1é rythmée par l'allemance du Jour
etdelanuil. Elle s'est développée el organisée sur ce phénoméne
naturel.

En I'espace d'une cinquantalne d'années, Momme a bouleversé
cefle nalurella en développant de manlére
et disproportionnée I'éclalrage artifidel. Cette mauvalse gestion
de I'éclairage so traduil aujourdhul par un halo de lumitre
enveloppant chaque villa et village de France. La situation se
reprodult matheureusement dans lous les pays indusiralisés,
Ces cloches de lumiére, visibles & plusleurs dizaines voire
canlaines de kilomélres, plongent les écosystémes dans un
& el ql une dé de nolre

environnement naturel.

La poliution lumineuse est la conséquence de la diffusion de
Ia lumitra arificlelle par les goulles d'eau, les parlicules de
poussiéres et les adrosols en suspension dans Falmosphére.

Limporlance do celte pollution est directement lide & plusieurs

Tacteurs : le type d'édalrage, la des i

lumineuses et l'orientation des falsceaux lumineux. La paliution
estun facteur du phénoméne.

La patiution lumineuse due aux édairages publics, voire privés,
engendre des pressions sur les espéces (chiropléres, insecles
ete) elun

Sur le temiloire de Beausoleil, la pollution lumineuse s'élale
sur l'ensemblo des zones urbaines présentant & la fols des
voles publiques el des aires urbalnes habltées dense. Il faudra
cependant canserver la qualilé de la lame nolre exislante autour
des secleurs urbanisés présentant des pollulions lumineuses
avérées, en évitanl loule installation Inutile pour la sécurité des
usagers et pouvant impacler le cycle ds vis biologique de la faune
locale.

Source : TINEETUDE Ingenierie
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4. QUALYTE ET CADRE DE VIE
4.5 - Banté et salubrité publigue

Si fon consldéra Yes notions do ¢ santé et salubrilé publique » au senstarge, peude donnéas
sant dispontbles afn da proposer das eiéments ds diagnosilc pestinents poty Tévaluation
envirannementala.

1 est cependant reconnu Qua les a5pacas naturels (elS QU cauX quf constituent le cadre de
vio de Beausoleil cansttzent un facteur favorahla &t béndligas pour fa samd humalne,

L& communa ofiia it cadre do vie da qualitd et attractif, nelamment pour les Jeunes actis

wavaliant ag seln das grandes apglomérations du départoment el désireux dhabllar dans
dos zones parusbalnes ercore protégées d'une rop farls urbanisation.

Source - TINEETUDE Ingenieris

RevisioN DU PLAH LOGAL 0'URBANISME. COMHUNE DE BEAUSOLEIL

RAPPCRT ENVIRONNEMENTAL

PARTIE2:



AR Prefecture

006-210600128-20220316-H_1_B-DE
Recu le 21/03/2022
Publié le 21/03/2022

5~ LESSENTIEL ;: MiLIEU RUMAIN I—
esl subdh en p saclewrs : lo cenlre-ville en limite de la
Principautt ; les zonas wbanistes di res, les quaitiers résidentiels, les

zones d'aclhvités (sportives), e réseau suloroutier ot fes espaces nalurels,

tes réseaux d'eau polable ol dos eaux vsdes sont répartis sut la plupart duy
termiteire selon la distibution opographique et les veiries,

Le réseau des eaux piuviaies esl assez blen distibud sur lensembla da la
SOMmURS avec comme exutoire fa mer via ls terriiolre da la Princlpaulé de Monaco,

Les déchels sont garés par (a CARF sur 'ensemble da Ta ConMynuUne,

Entermes d'énergis, la consormmation énergétique de la commune esl astmée 3
131658 tep/an avec un kensformation d'énergle primalre en £netgle secondaire
“eslimée en 2014 4 184 {eplan.

Les seclewrs des transports ot du résidentist sont les plus consommalzurs en
énergle (respeciivernent 42 % et 40 % de ia consommation 4nergétiqua totate).

La quelité de I'slr resle banne sur la commene avec des pétlodes pouvant &lra de
bonng qualith selon la météorclogle el les trafica da transit sur fs territole da la
Rivlata Frangalss,

Les Infrastnictures roulléres restent las voiss struclurantes de la commune mels
bruyantes, erdentées ¢'Esten Quast et avec des vales lraversantes reliant fa partic
basse 4 la partia haula de la commune,

La quallié da la rame nolre resls médlocre sur la commune avec un Intensié
altenl de forts & modérée sur la phipar du tarmtoite.

Sourse : Tineeluds ingénierie
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1 - EVOLUTIONS $OCIO-ECONOMIGUES
1.1 - Perspectives de développement économique
Surfetamitoh munal, la maljorité d delé e résid

lois rald:

Cettetend; ' dans| #venl, notamment avec ia crolssance

de Iztiraclivité communala en ralsan du cadre da vie qu'etle offe,

L' i rasldantiols dsigne rer daa Bobvité Jellement desting

4 zanvir les besoins de la population locale permanente et das touristes.

Elle regroupe les activités suivanles : commerces, batiments, (ransporls, aclivilés

immobifires, senvices awt particusiers, éducation, eanté, aclion scclale st
dmi y el acliviths i

Eila concems égalament les dépenses Issues : des relraltés, des aclifs quF sésident
sur le tormitoine mals qui pergolvent leurs revanus & Textarieur de ca teritole et des
résidences secandalres.

Afin d'assurer un développement locar pérenine, laccent doit éfre mis sur le
dit sectewrs ot tertfalres.

Ainsl, daux phles fdérateurs du tssu économique heauselsiltols peuvent &re mis
en Gvidanca,

davelopp

Les commerces, ransports ef sorvices divers, des secteurs dynagilgues

fald e rbed

Lescommercas, vices, paities p

Les ¢ el senvices de proximité sent dépendants da la poptiation locala
mals égelement tourslique.

Vaugmentation du poids démograpiiqus of da la capacitd d'accueil fourlstiqua
serait favorable & accroissemant du volume de venls, ef par conséquent & la
création d'emplols supplémentsires,

De plus, Beausolall esl fortament 8 & Influonce du pble demplals mondgasqua,
La commting dolt réfidehir & a place qu'ells souhaile se donnar dans ca contexla
campla-leny ne da lasityalion seclo-écor Jue acluslle « hausse du cofit

de {a vie, hausse du colt des kansporls et des logaments...

Le un saciewr & développer commo sculien & Féconomie focale
De partia qualité des siles et des Faclivité lour B it aufourd el
comme un des matewrs du développement communal,

Le nombra imporanl de résk dal peut moi du ta

touristique s la Ville.

La commune do Beausclell dispose dgalement dune capacié dhébergement

assurent Un développement du secleur d'activitds tertialra,

Fin 2018, Ta comimiune de Beausolell recensait sur son terifolre 248 &labissements
aclifs dans cas domalnes 5ol 70 % des Stabli aclfs dala
Ces établissements comptent une majorité de salariés compis enlra 1 4 0 saleiés,

Aussl, ces éfablissements représentent uns part importante des emplols locau :
+49 % des emplois en 2018,

Gesecleur d'activités esl un vérilable atout pour Beausolsit: outre leur réponse aux
besoins achiels da la population o , ces bablissemants sont porteurs d'ua
wéslable dynemisme pour la commune,

nistigue quiil fauf dynami enhi ie te [uxe de parl sa proximité
svec |a Principeuté da Monaso,

Aussi, Izterilolre énéficte d'un patrime hitecks
riche.

Sa préservation et sa misa en valeur consbiuant un polentiol de progression
Imporant pour ta commune. La pérennils de ce patdmoine contribueraif ainsl &
falre du toursme un piller da I'économie locale,

! pariculigrement

La consolidation de l'offre en hébergemenls fourlstiques et des équipements
permeltralent de renforcer ce secteur nolamment en périnda estivals,
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1 - EVOLUTIONS SOCIO-ECONOMIQUES e
1,2 - Perspectives d*évolution de |a population communale

=

des graphlgues et soclal

- 13 607 habitaats en 2017
- Densité de population ; 4677 hab / kem?
- Augmentation de Ia population entre 2012 &t 2017

- Palc da logement constitud en 2017 de:
. 8482 résidences principalss (83,6 % du pars total de logement}
. 3513 résidences secondalres (36,1 % du pare tolal}
. 28 logements vacants {0,3 % du paro fotaf)
- Taux moyen d'occupation des résidences prindipales @ 2,2 personnes en
2017

Les recensements successifs de [INSEE montrent de manigre généiale une
tendance A Faugmentation. Nsanmoins, une légdre décrolssance ast advanus
enira 2008 et 2012

Panalyse des donndss INSEE révéte un parc de logement caractérisé par une
augmentation continue du nombre d'unités.

* Lolsux. X z princly ratia Populaton
talale / nombra da résidences prndpales, soft v nombie mayen de personnes par o~
ménage.
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1 - EVOLUTIONS SOCIO-ECONOMIQUES
1.2 - Perspectives d'évalution de la poputation communate

Suria communa de Beausotell, et comme 'a montré Fanalyse soclo-éconemiquedy HYPOTHESES D'EVOLUTION DU NOMBRE D HABITANTS
diagnostic ds PLU, les patspectives da crofssance démographiqua som fortement
liges A Vévolullon du solde migratoire, c’esl—fmira & Paliraclivitd du teirifoire |_Sc anario de crolssance rateny 0.5%
communal el au développsment conomigue prévu,

Le cadre da vie qu'offre la commue de Reausolei! el sa praximits avec le bassin
demplols de Manaco particlpent 4 cetts attractivila.

Perspectives d'gvolution de la population

Beausoleil profile d'une crolssanca démopraphiqua ds 0,5% par an en moyenne Population fotafe en 2017 Population {olale estimée en 2035
depuis 2012. Dans un souti d ibilltd avec|es d Imunau; . .
N 13 607 habilanis 14 885 habitants
le PLU de Beausoloil devra respecter les projections démographiques emisant par
cos damlers,

+ 1278 notveauy habitanis entre 2097 of 2035
+ 71 nouvesun habifants par an

Alnsl, &n Yabsenes de SCoT approws, c'est le SRADDET qui devient ls document
supracommunal de éférence. 1l Indique un objectif démographique de 0,4% de
wrolssance en moyenne paran & Ihorizon 2050,

iePLUde fl dewra done enviager un scenario 4'é 48 phigus
se rmpprachant da l'objackf fixé par le SRADDET.

Il ext alors &tablf un scénario de croissance 4 0,5 % par an en moyenne & I'horizon

du PLU NOTA ; |l s'anit dliine lire e, Lo s o g erols: 5
Tixg lors da la phsse 2 da |a téviston du PLU ; phase PADD fHypothéses qul seront

adaplées a1 regard des projets communau | pré-zonage /, pré-rdglement).

Alnsh, d'ici 2035, fa populallon communala serait alns! de 14 885 habitants, soll
+ 1278 habltants supplémentatres enire 2017 al 2035,
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1 - EVOLUTICNS SOCIO-ECONOMIQUES

1.2 - Perspectives d’évolution de la population communale

La taille des méneges de Beausolell a faiblement diminud entra 2012 el 2017
passant de 2,19 & 2,18, Co rylhme d'évolution est plus faible que celul que fon
releoiva & I'tchelle nalionale. il s'aglt du « desseirement des ménages =,

Les besoins projalés pour fa commune da Beauselsl 4 'horizon 2035 sont donc
&labis & partic ¢'une hypothése de diminution da [a aille des ménages, de- 032
% par an.

En appliquant fa talfie des méneges altendue (2,13 personnes par ménages en
2033}, il est possible d'estimer Iz nombre de logerments & produlrs pour §pondre &

HYPOTHESES B'EVOLUTEON DE LA TAILLE DES MENAGES

Scénario da crolssance refent

05%

Perspectives d'évolution de la tallla des ménages

Tallle dos ménages en 2057

Talbe des ménages estimée en 2038

2,18 parsonnes par ménags

2,13 persennes par ménage

la fols au desserrement des ménages £t & la crofssanca démographique projetée
polr 2035,

Alnsl, salon Ihypothése retenue par le PLU d'alleindre 14 855 habitants en 2035,

enviton 807 Ik seralent théaria ires atx besalns des futurs | Pour rép &Y des mé . l 267 1 1
habilznts.
La falble vacance des fogements da la cammune ne permet pas d'envi des I—Pour répondre & I'accuell das nouveaux habllants® I 600 logements |

Hy9QTHESES DES FUTURS BESGING EN LOGEMENTS

opérations de réhabittiation pour ces logamants. En revanche, l2 fombre Irporiant
do résidences secondaires offfe un potentiel da lransformation en resld

principales non négligeable.

Adnsl, It est fixd, pour [horizon 2035, l'ohjectil que prés de 10 logements Inaccupés
seralent théorlquement réutilisables pour loger les notivealx habilants.

Alnsl, pour répondre 2 Foblectif premier de loger ks hahltants actucls et
futurs de 1a commung, l& PLU de Beausolall dolt perretire 1a création de 797
notiveaux logements, solf prds da 45 logements par an et la réhabilltation doa
10 logements existants fnoceupés.

ITA: |l '8 g thése. |, A crojssance gera fixé ol
ds 0 2de sio) sphase fypothdses qul seron! adaptdes
eirregand des projels : pré-zonsge / pré ]

L_ Rdutilisation ges logemenls in.m:cupés i 10 fegoments I

" Objecifs de créallon de
Thorizon 2036

a ‘ + 797 ]

iogements

* Méthoda oz cokeel

+ b beb an 2017 Fiaile des ménages an 2038) - b lls on 2017
Accualidaz ngan habints ! M hab ins e 2035 /a0 tea minsgos on 2036
Objlect: ptetion o Jooameniy : kgts pour ek ménoges + kgts pour ecouell
ous v hak
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2- EVOLUTIONS PROBABLES DE L'URBANISATION
2.1 - Evolution de la consommation d'espace
Le Plan Local d'Urbanisme de la commune de Beausoleil a été approuvé le 30

Janvier 2008 et & fait I'objet de plusieurs modifications.

Les zones urbaines, & urbaniser ef naturelles du PLU de Beausolell, dans sa version

en vigueur, se répartissent de la maniére suivante

UA 6,84
UBa 5,95
UBap 19,58
UBb 11,22
UBb1 553
UBe1 034
UBc2 0,10
UBc3 0,11
UBc4 0,04
UBcS 0,19
UCa 12,82
UCal 7,08

u uch 11,93 161,96 ha
UChp 5,68

UDa 16,22
Ubb 34,20
UEa 1,33
UEs 9,07
UEt 0,73

UF 0,71

uc 0,08
UMa 0,78
UMb 1,22

k% 0,14

AU AU 12,31 1231 ha

Peilla

Roquebrune Cap-

Sesviotl

PLU approwvs
Zona N
Zona AU

el

E
&
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2 - EVOLUTIONS PROBABLES DE L’URBANISATION
2.1 - Evolution de la consommation d'espace

N 112,52
\ N Ne 208 114,56 ha J

K ble des zones ibles (U et AU) couvrent une superficie de 184,27
heclares, soit environ 58,9 % du territoire communal. Ellss sont localisées le long
des axes de communication et sur les flancs de vallon.

Les zones nalurelles couvrent moins de la motié du terrtolre communal : 41,1 % et
regroupent : e collet de Betho, ['Alma, Terragna, Font-Divina, Faussignana, plateau
de Devens, Mont des Mules, Vallon des Moneghettl, Valion de la Roussa.

Aucune zone agricole n'est recensée dans le PLU approuve,
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2. EVOLUTIONS PROBABLES DE L'URBANISATION
2.1 - Evolution de la consommation d’espace
Le terriloire de la commune de est donc

d'espaces arlificlalisés & 58,9 %.

Les espaces naturels représentent le resle de la surface communale.

Depuls 'approbation du Plan Local d'Urbanisme en 2008, soll depuis prés de

13 ans, le terriloire & vu son urk

prog
de ['urbanisation existante et au coeur du tissu urbai

Lestimation de la consommation d'espace realisée sur la période 2008-2020 se

base sur I'analyse de deux sources de données :
- la BD Topo de I'GN édilion 2009 et 2020

- les images aériennes pour la période 2009-2018, Ces demiéres permettent une
vérification visuelle des informations émanant de la BD Topo.

Auvudu PLU, les surfaces artificialisées se répartissent ainsi ;

en continuité

Surface Partdela
arificialisée surface totale
{ha) anificlalisée
AU 0,07 1%
uB 1,1 15%
uc 229 2%
up 3,39 A7 %
UF 0,00004 0%
um 0,14 2%
Ux 0,05 1%
N 0,21 3%
TOTAL 7,26 100 %

| Espaces artificiallsés entre 2009 et 2020

==
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2 - EVOLUTIONS PROBABLES DE L'URBANISATION
2.4 « Bvolution de 1a consommation d'espace

Les nouvelles ot ions $6 sont imp il dans la zone UG
sous forme d'habilal coliectf et en zona UD sous forme d'habitat individusl.

{Ina partie de ces surfacss arlficlalisées ont &4 réalisées dans fa zona naturelle
notemment sous forme d'annexe,

Salon les donndes Siladei2, pour la période 2009 & 2016, sur les 1 264 legements
rbsultants des peimis da consruire &s, 1205 sontdes | is collectifs
50il 95 %, La pari des logements individusis est donc marginal aves 5%.

La rpartition des surfaces de plancher par {ype d'habital est a suivants :
- logement Individue] : 3 446 m* de sdp ;
~ foement Individuel groupé | 333 v de sdp;
- logement collectd : 88 524 m® de sdp.

Alnsi, les résultats issus de {a comparaison des données Sltadglz démonlrest qua
le modéle de déveluppement de la est quasi exch basé sur
I'habitat collectif,

Cependant, malaré le falble nombre de maisons individuels construites entre 2009
at 2018, ¢o type d'habitation A causé la majorilé da fa consommation d'espace. En
effet, eninégrant l'espaces devie swtour des malsonsindividuelles (Jardin, teirasse,
piscine ... ele ) laconsommation d'espace pour ce ype d'habitat représents 54% du
{otal des surfaces arlfcielisées entre 2008 el 2020 & Beausoleil.

Una anatyse des permis de construire accordés entre 2008 - 2020a &té réaflsd et a
periis de conclure qus pour cette période 1 571 logements ont £48 réalisés sur le
tersitoire de Beausolall, avec 58 % da T1/T2 140 % de 73 &l T4. La poutcentage
restent correspond aux TS, .
La majorits des logements soit 87 % sont des logements collectifs. La parl de
logements Individuele est rés falble 1 3 %.

En 2023, les projels collectifs ont permis la réalisallon de 234 logemenls dont 8¢
legements locatifs sodaux.

Pour conclure, la révison du PLU devra velller 4 privildgler des construcions
collectives pour répondra au besoln futur en logement de Bszusolell afin de
présarver ces espaces naturels e ces couplres verles.

Si pourles années & venir, la srelsssnce des espaoes urbanisés connzit la méme
&uolition qua pour fa pitriode 2009 - 2020 —a savolr environ 0,68 ha paran—, alors
{acommune davra propeser environ 8,2 heclares non arificlalisés supplémantaires
4 fhorizon 2035,

Au regard des perspectives de développement du terdltoire : environ 767
constructions nouvelias et 1278 hatitants supplémentaires o'lof 2035, le PLU devra
velier & proposer un développement de Yurbanisation cohérent avec la prolaction
des espaces naturels, la prise en compte des riaques naturels, da la trame varle &t
bleus, etc.

La falble potentief non hati rastant doit amener [a commune & éNechir & une
dansification des espaces dd)a batis, & una réhabliitation des logsments
vacants etioll 5 dalres et & dur urbain afin de
répondre aux baselns en fogements 1dentifiés sur le torritolre commessal.

Paur r2ppel, sefon la ragle LD20BSATA du fascicule du SRADDET, Il convient
da détarminer les objectife chifirés da consommation de Vespace et de lutte
contre I'élalement urbakn, 4 Féchells du SGoT, ou 3 défaut du PLU, en divisant
par 2 le rythme d lon des esp: naturels et I
(ENAF} 4 Fherizon 2030, etau regard des 10 derniéres années ou dala période
2006-2014 {période de référence du SRADDET).
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2- EVOLUTIONS PROBABLES DE L'URBANISATION
2.2 - Capacités d’accueil du document d'urbanisme en vigueur

Le Plan Local d'Urbanisme (PLU) sur le territoire communal de Beausoleil a &1&
approuvé le 30 janvier 2008,

12 ans plus tard, lestimation du potentiel de développement de la commune se
base sur une approche quantilative et sur un pé des il
libres de I'ensemble des espaces urbains.

Des unités fonciéres vierges de toute occupation du sol inscriles au sein d'un tissu
urbaln aggloméré ont é1é sélectionnées, a I'exciusion des terrains silués dans une
zone de risques, dans un périmétre environnemental ou reconnu d'intérét paysager.

Alnsl, le foncier libre pouvant élre utilisé de manlére maflfiséa est évalué 4 environ
16,1 hectares.

f:: Espaces non bétis potentiellement constructibles
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2- EVOLUTIONS PROBABLES DE L'URBANISATION

2.2 - Capacités d'accuell du document d'urbanisme en vigueur

Les lols des derniéres années louchant au domalne de l'urbanisme (jol SRU de
2000, loi UH de 2003, lol Grenelle, lol ALUR...) ont soutenu limportance de densifier
les secleurs urbains existants. La lol ALUR de mars 2014 & pour conséquence la

upp 1 des superficles conslructibles (article 5) et des coefficients
d'occupation des sols (article 14) dans les PLU.

Par application des disposifions en vigueur du PLU au foncier disponible au sein

des zones urbaines sur le leriloire communal, il est possible d'estimer le nombre

de logements total pouvant y élre réalisés, Ainsi, les capacilés de création de
sont estimées 4 883

Cependant, [a réserve fonclére privée — patrimoine & transmetire aux enfants,
stratégle é ique, p ille 'l I t... — frelne la mobilisation des
terrains non batis. Il est estimé sur la commune une rétention fonciére d'environ 1/3,
soft un abattement des volumes constructibles & 592 logements.

A ce chiffre s'ajoute les Issus des its réservés non réalisés
solt 284 logements dont 84 LLS,

L'snalyse des capacités fonciéres du PLU en vigueur dresse deux principaux
constats ;

- les réserves foncléres dens les zones les plus denses de la commune sontquasi-
inexistante, De ce fait, seules des op! de réhabili oude

urbain permeltront d'augmenter la capacité d'accueil de ces secleurs.

- |a quasi-lotalité des capacités foncléres se localisent dans les zones de faibles
densités ou Ihabitat individuel domine. Une densification massive de ces secleurs
pourrait &lre problématique. D'une part, ces réserves fonciéres sont souvent
tlolgnées des équipemenls eVou ne sont pas periinentes d'un point du vue urbaln,
D'aulre part, certaines réserves p des istiques paysagéres et
envirorn remarquables, La pi ion de ces espaces doit élre une
priorité dans la mesure ou les espaces naturels deviennent de plus en plus rare &
Beausolell.

Alnsl, dans le cadre de la révision du PLU, il estimportant d'envisager une approche
nouvells des formes urbaines et de la densité afin de définir des corps de régles
adaplés et remaniés, qul ne va pas @ l'enconlre des objectifs de préservation du
paysage et de 'environnement.

NB : Dans les aulres zones urbalnes & vocalion d'habilal, aucun espacs foncier n'est
disponibla.

us 0,58 ha 320 logements
UBa 0,1ha 100% 24m 89 logemanis
usb 0,43 ha 100% 2m 183 logements
uBd1t 0,05ha 100% 30m 48 legements
uc 1,11 ha 195 logemants
uca 0,29 ha 60 % 126m &7 logemenls
uch 0,82ha 50% 126m 138logements
uo 11,2ha 368 logements
UDa 14 ha 20% am 64 Jogemenls
upd 9,8ha 20% 7m 304 logements
T‘;_‘:r'::’ 128m 883 logements -
=
aprés application d'un coefficient de w
rétention fonciére (113) T2 toacrests 2
S
Potentiel issus des ER MS non réalisés | 284 logemenls donl 84 LLS o
o
876 LOGEMENTS dont g
o LS . E
o
o
o
]
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2- EVOLUTIONS PROBABLES DE L'URBANISATION
2.3 - Gonstructibilité au vu des prescriptions

Le Plan de prévention des Risques Nalurels (PPRn) mouvement de terrain a ét&
approuvé la 02 Mal 2001 et couvre une large part du terriloire communal,
Plusieurs phénoménes sont présents :

* les glissements de terrain ;

» les éboulements ;

+ les affaissements ;

* les reptations ;

= etenfin les ravinements et ravinements légers.

La révision du PLU sera compatible avec les prescriptions de ces zones qui
contraignent la constructibilité sur le temiloire communal.

Alnsi le PPR mouvements de terrain couvre environ 173 ha soit 62 % du lerritolre
communal :

* 63,2 ha Inconstructible (zone rouge) soit 17 % du temitoire communal ;

+ 109,8 ha en zone bleue, cor ible selon les plions du PPR (limitation
des fulures c lions, rejets d'eau..).

106 heclares soit 38 % du territolre communal n'est pas concerné par un risque
nalurel de mouvement de terrain,

Toutefols, d'autres prescriptions inscriles dans le PLU approuvé, limitent la
conslructibilité,

En effel, les Espaces Boisés Classés (EBC) couvrent 128,75 ha solt 46,2 % du
territoire communal.

En déduisant les espaces urbanisés, 151,9 ha soit 58,3 % du territoire communal,
trés peu d'espaces constructibles sent done disponibles,

Le relief marqué et Ia topographie prenoncée limitent également fa constructibilité.
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Cing formes urbaines se sont dé

2 - EVOLUTIONS PROBABLES DE L'URBANISATION

2.4 - Capacités de denslfication du document d'urbanisme en vigueur

ANALYSE DES DENSITES EES SUR LA

sur le territoire

- Le tissu urbain historique : le centre-ville est composé d'une mulitude dilots
fermés organisés selon un plan hippodamien. La densité est forte, le gabarit et
[a hauleur des batiments sont homogénes.

La densité batie est de 201 logemenls & lhectare el regroupe environ 14,6 %
du parc de logements de la commune.

- Le tlssu urbain situé dans le prolongement du centre-ville et de Monaco :
Forme plus ondulée et désordonnée avec des ilots élirés en longueur. La
densité est forle & modérée, les gabarils et la hauteur des batiments sontassez
homogénes malgré des différences notables entre I'Ouest et 'Est de cet espace,

La densilé batie est de 105 logements & 'hectare et regroupe environ 58,6 %
du parc de logements de la commune.

'

Le quartler des Serres :
Mélange d'habitat individuel et d'habitat collectif, le quartier des Semres estune
entité de transition avec le quartier d'habitat collectif du Ténao.

La densité batie est de 62 logements & I'hectare et regroupe enviran 7 % du
parc de logements de la commune.

- Le quartier du Tenao :
Exclusivement composé d'habitats collectifs au gabarit irés imposants. Tissu
urbain trés aéré avec un espacement important enlre chaque batiment.

La densité batle est de 87 logements 4 I'hectare et regroupe environ 11 % du
parc de logements de |a commune.

Pellle

Honoi

Roquebruna-Cap-

Denslté logements/Ha

1
62
a7
105
1201
] s0m
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2. EVOLUTIONS PROBABLES DE L'URBANISATION

24 - Capacités de denslfication du document d'urbanisme en vigueur
- Le lssu urbain pavillonmaire ;
Quartier d'hebliat Individuel avec une dispositlon trés anarchique du bal.
Habiletions de faible hauteur el da palils gabarits aves de grands jarding.

La densité batle esl de 14 logements 4 Thadlare et regroupe environ 8 % dy
parc de logements de la commune.

REVISICN DU PLAN LocAL D'URBANISME CoMURE DE BEAUSOLEIL

FPARTIE2:

RAPPORT ENVIRCNNEMENTAL



AR Prefecture

006-210600128-20220316-H_1_B-DE
Recu le 21/03/2022
Publié le 21/03/2022

3. EVOLUTIONS PROBABLES DES COMPOSANTES ENVIRONNEMENTALES

Ce chapilre déciit les perspacth é de I'état de [ it en
I'absence de nouveau document d'urbanisme. Ce scénario d'évolution dit « au
fil de l'eau » s'appule a la fois sur les tendances passées dont on envisagera le
prolongement, et sur les politiques, programmes ou actions mis en ceuvre et qul
sont susceptibles d'infléchir ces tendances (y compris le document d'urbanisme en
vigueur).

La méthode choisie pour réaliser cette analyse repose sur des malrices descriptives
de type AFOM (Atoul Falblesse Opportunité Menace).

Chague &lément de 'état Initial est classé dans une matrice sous forme de tableaux
synthétiques exposant :

L'état de la composante ;

- alout,
composanle concemés,

positive ou p 1ce dimportance majeure pour la

ou

- faiblesse, point faible ou contre-performance pouvant porter alteinle ala
composante concernée.

La tendance évolutive de la composante :

-4lahausse (’),

ou

- &1la balsse (M),

La tendance est évaluée sur la base des lendances passées, et en fonction des

objectifs du territoire, des actions en cours, des opporlunités de développement,
mals aussi des conlraintes et pressions s'exerant sur ce terriloire.

L 1 de la tend: :

- opportunié, domaine d'action dans lequel la composante peul bénéficier
d'avantages ou d'améliorations,

ou

ace, probléme posé par une perlurbation de l'envirennement ou une
é pour la et qui, sans i , conduit & une
détérioration dommageable.

Celle étude des perspeclives d'évolution de I doit permetire de
faciliter la démarche d'évaluation, en aidant & I'dentification et la hiérarchisation
des enjeux envirennementaux, et en repérant les leviers d'action possibles pour le
PLU évalué.

Source : Tineelude Ingénierie
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3. EVOLUTIONS PROBABLES DES COMPOSANTES ENVIRONNEMENTALES
3.1 - Environnement phy5|que

E\&duud;etmdenhhwsﬁumakacd%
plsodes phuderrs & Yautomne,

Changement  dimatique augurant  {selon
certalnns Eudss) ;
- une hausse das tempértures,

Réseau hydrographiqua constiug p valion
de Grima, Ja vallon o2 & Noix, la vﬂ’m dela
Rovssy et Je valan da FArme, oours deay

Sttaatio;

| Modifications du résasu hydmgmph!mm EC]
\vu de furbanisatioa grandissante sur fa
M\mrmune probléma de rétention d'eau et da

Tertolre sué en partle su b comicha da la
Riders Frangaise, tversde par 4 valans
soyvent sssec..

Refef calaine avec les fonds de wolldes
alfirvionnalres.

ben diat quantitatf da &

Btat quantittf :
nappe.

Etat qualiati ; hon élot qualitatif de le massa

dleay, pay sensible aux poflubions,

he e des

i
: Sication ey des )  valian m stsquesdmndlbnnil’a\'ﬂdu
Prclpliotions régutites toute 1annde pouvant| o[+ une on des phidnom 1

Etra brutales, Peu déplsodes venteuc. cimatiques extrémes et aldatoires. Hhat &eologique dela massa desy ; bo, ﬂ.l}r_i mesures gond mises en

£t chimique de la masss deau : bon.

A pour
{alielndre Fobjeelif dy hon &l chimique
. teportd & Mhoiron 2021,
€] Lot 1estera entiqua & 1 quattd A Femt
* fnltial,

L]
enndions dn cievlabion  des et
suparfideles en  fonction  des  projets
doménagement,

Bas da modification de la qualitd des eau,

Varfalons safsonniires da déits Importants
(Steges en dth et cua

lncrentiels en sutomns ot lors d'erages).

iLa dgima hydrigue a tendance avee peut-
$#um ruon les salsons & sublr un dfiage ot
€ G en piiode esthale. Aueune dvsluton

; privisis aujourdus.

Situation actuslle

Risque e :elm.'gon!lenwnl dargdes, risque
d mcivernent dé temaln, risque dmondation
et dincendla de fart.

Les risques da rimai/ganflemeot dargles ont
tendanco 4 aecentuer les mewvements de
tersln indulsant des problames da tony des

”m!setmgemlmmdesd&odresmlu
constnitlons,

Les risques naturels ont tendance 3 qester
lmhngéslant que [es sectelis 3 risquies sont
exempls de population pendant les salons
mquéestappﬁcalfm v PPRR).

Rlsque simique maysn,

o Les rigles do construction parasismiques
detent Usggravabion des risques.

Soure : Tineeluds ingéplerie
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DE

3. EVOLUTIONS PROBABLES DES COMPOSANTES ENVIRONNEMENTALES
3.2 - Environnement hlologique

18 tamitle. 6& Bﬂmu@eﬂ 58 suhln au sain de
2HIEFF et dé sites Netura 2000.

Fas dautn
présision.

Shuatlonackuellar, ©4 5

Tendunces

Habitats natupels frds sensbles 3 enjeu de
conservation fork & meyen avec das
RosTstiques parfols assar rares et Fuunlstiques
partos temarquables en embiématique de ki
cornkche dela RMEI:,

espices faunistiqu
présentes sur [ensemblz du thl!, fes en}m: de

cohservation pour ces espiees sont de fuks &
modénts selon les towons.

L.

Des = es sant également

te PLU 20 vigbew pennel certsins projets
d'amdnagement en zone ibalse sy andoole
zns quil y alt une preshiRE de présencer ks
réefler  zones natureles o4 A vocation
jsgifntes, b Enoare ries conimtes
lGectogiques  ayent wh  IntkEt powr la
lotadivetsid ¢a qul Iduit da nddences fortes
4 terma sur ces espaces.

Situation achrelly

OLUGIQUR % i

Uake d'éhude o stua 2 seh da comidors
ltrames Bletes} A remetire an dat, des trames
* vertes sur [nsemble du terftolre & remetira
Len b, ek dans des réservolis ologlques
(mlarwmnl les pariies bolsdes cantrales & la
" communa).

La biodiversitd contenua dans des espaces
rature's peut 2o enbechébe par des
- sutarsations da consrudon su

daméragement dans des sedars o e
réseau dalogiqua savkre rdche, 20 vy do

Yapplication du PLU octu] sur laterritolre.

Source : Tineelude Ingéplstie
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3 - EVOLUTIONS PROBABLES RES COMPOSANTES ENVIRONNEMENTALES
3.3« Paysage et pafrimolne

Situntionactuelie Yendances

démmm du paysage est
Les baaments recowaent une bonne partis du l'ncwpabon des 505 par de rouseles
P2ysage en pate haule, les quarders h dos
résidentiels sur I partfe en comiche puls en pour résdences ea il rdduit tes MR
partfz basze k2 2000 whalne dense, natarels € verts erdre fes zanes wrbalnes
denses.

Les espares naturels st menaads g
fragmentation par Ihabfat difus et réoent Les espces acduelement urbanisds tandront

Cemmhkebdsé«nsts‘lmmndeparda & Bira denstiids, fusqen limite des rones
pedits cours @ enm!ssédansduw!ons et netwelles ot 3gricoles voire au sah da ces
dezon&.afu!!derfmat chitses, espaces A présenver,

Sttuation acuelic Tendances

Patitmaine architectural devant Bre mis el
Un patrimolne anchitectural remarquabili suz le valaty' et protdgd,

harritolre notaininent ad niveou du centre-ville [

ot de certalns quartiors Mstedques, Palrimaine payseger viydtal pmtégéd’emle
[easia de Fapplleation du PLU artud,

Source : Tineoluds Ingénisrie
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3. EVOLUTIONS PROBABLES DES COMPOSANTES ENVIRONNEMENTALES

3.4 - Dynamique humaine

- o
= E}

Sitration actuelle.

A Sitialidn actielis™: V7

Une dépendance aue véhiades motofeds &t
s utifisabion des transports gn commun is

utorisation  des

mitdz mals des
Eavorizant fa marche & gied.

Aoroissement.
m;esnhr&eaudebmspoﬂm
Gévloppe 2

Les secteuws du trsnspont et du rsidentiel sant
les plus consonmimatetrs o Energie.

wayant pas de pu‘{uuoﬂ acckzntelle des sols ot
des e, polution hindnuze ble & Tédatrape
publi, elr.

En revache, ke e5paces srhanisés présentant
de:poﬁulsmsdwmm Bmm’ec!macﬂr{lii

oo SR 8Lk it g Fimiis” cotcoms Seods qulas
Hos une ddaxipe dsation sur o petites e erolssante quelgues
mmow: d’mﬂﬁce::sa-fﬂe !;m e d'u:: parcelis, A e bosne qea anndes, te qul Indat des diinftons des
ocupation diffuse u-dessus du centrevite le | N ca do densiiaton 3 une polhons st des banports tanesires.
bong des voles de circulation et Je hong des ndence s los s en ™ T T
wvallons. termas de consnmation despace, sur une ';“gm sanar ﬂm‘ w’m‘ ‘?ﬁ Le trafic risque: d'atgmenter Tvec Févohion
aentation de construction verticate, e o ke dimarts i taveal e | S| des ospsces whatns sur ks corrdiic et By el
NWEHMMQ et de T Principauts de Honaon.
lammmmsulaﬁméemeaupdab!eparﬂp femodBatonpattiadiise, | fe e e e e
le réseau commural, 2 parsatice. et
ﬁWT“ ﬁfﬁ?wﬁ°cmamumn
P e - P (PR —— apendantml‘:u;mlalhn e e sl s oy g Yo o S A
dambmememmﬂad:f:l non colectf, mrstudions |nduisenk des  muiances sur tefme.
l'ansembie das quartlers r’isidentiels da fa wlle.
1a terddance st & [amorstion des volumes
Mm&ﬂdﬂﬁﬁﬁmﬂﬁm”mﬂﬂﬁ@a\mﬂﬁmmhm ta tenfole feste éparné en tommes
grdes par la CARF, ryfnagers, mals des yolumes de poButfon by nivesu du sectest
de déchets 3 recyder et vabociser, izl do tenfobe => espaces natueks A teane

ks pofutlans
sugmentits sl G éee!(ﬁioﬂ lmpodanle d!a
moestrudions et de la fréquentation de la
oomalma s confime, en patiadier of des
mmudewésma\ionﬂeluwcene
50at pas mises en place.

L% J b des
fassles  incite ﬂ I Rrdmtion de la
oonsmBion.

Le PLU achuel pemet les constracions

passives et ou @ dnergie
posiva.
phetorvoliaig.

Source : Tineeluds Ingénigre
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3 - EVOLUTIONS PROBABLES DES COMPOSANTES ENVIRONNEMENTALES

Er, ¥absence de la révision du PLU sur 12 commune de Beausolall, la scénaric
d'évolution de I'envi sUT la o est A prior le suivant ;

+ temillsu physiqus, au travers de la lopographie, de la péalogle 6t des régimes
hydrauliques n'évoluera pas, sauf dans la cas ol des construgtions nouvelles
volent ke Jour st impactent fes conditions physiques et lopographiques des
parcelies.

La qualit des eaux souterraines at superficlslles rasteront Identiques, méme
aprés fa prise sn compte du projet.

* Les risques de relrait el gonflement d'argils, da mouvement, de lemain,
dinondation peuvent &tra falsnts dans Ta mesura ob ta cadence de Furbanlsalion
reste faible el raisonnable,

Le caractére naturel des milleux environnanis de la commune, alagi que les
paysages qul en découlert petvort lendra & se dégrader 3 les constuctions
e zones al agr sont effsclives au vu da l'applization du PLU
achuel,

* La richessa bicloglque des habitals naturels peut étre mainfenue, mals ca
taintion est fraglle au vu de Ta possibifilé da I'extension de I'ubanisation sn
application du PLU actusl.

* Laqualitd du cadre de l2 communs pourralt 4 priod se dégrader, ) conservera
son caractére atiractil,

Source : Tineefuds Ingdnferde
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CHAPITRE 3 B

ENJEUX ENVIRONNEMENTAUX A
RETENIR POUR LAREVISION DU PLU
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1 - ENJEUX POUR L'ENVIRONNEMENT PHYSIQUE

L'analyse da PétatinTial de l'environnement de fa communs da Beausolel, a permis
de d&finr les conlraintes et les ateuts du fenilola, ol alns] d'étabiir une Hiérarchia

das

enjeux envira

Thématlque environnemantala

Environnement physlque

Atauts, points fort Contraintes; points falbies Enjaux
’ i " - Adapter  lexposition des  nouvelles
- Bon ensoledllerment en péridle estivale et{- Précipitations povant ftre brutales
bivemale, - Pedcipitations Irdgubires toute tonstuctions  aux - melletres  conditions

(orages estivaux et automnaux)
ch

h N . et de venl, pour garatd des

Climat ?;!::?dtiannée 50;? susceplibles  cfang w::mndﬁ notione de confort estival et hivernal oplimisées.

- Peu déplsode venteux mais canstante|phénoménes dimatiques plus briteux et - Gérer '“eﬂﬁ&mm en tfm&cd?gepl;)rt

brise marine sur la comiche... plus fréquents, lelgpef;a.mﬁ.. P gur fes parcdies

- .ant  topographis  hétérogine et - N

Tnpngraphle { |~ Une géologie assex homogéne et caleaire | contraignante susceptible d'engendrer des Lﬂn:;lﬁoﬁb:f;lﬂl‘:: f::tn;ee p:;::;:’;:ﬂzni
Géologle (= risques naturels, sur fa comicha et ay sein | ES - secleurs

des vallons assecs,

&tre pris en compta en amont des constructions,

Eaux soutertaines et

- Bt quailetif de lh masse deaw
sotterralng globalement bonne,

- Plusleurs vallons formant des bassins |~

Nappe powvant Etre censible aumx

- Protéger la ressource en eau @ masse deau

superficlalles rersanﬁ la plus souvent assecs allant vers poliitions da s €t souterraines. sobterraing, cours d'ents et sources,

a mee,

- Elat érol du bassin est bon.

Prendre: en compte les fsques natumls H
. " ot | 2aTTISEr Puban diffuse sous b
Risque da retrait o gonflement dargjle, - Maintenir fes dcchs fibres aux moyens de lutte

- Risque de séisme moyen de mauvement de teneln et dinondation et & I'évacuation des personnes.

Risques o £t de feux de fordt sur I'ensemble de la Ps

COMUTLING,

- Appliquar fes prestriptions lides pux Hsques
dmmdahm mouvemert de tenain et incendia
de forét los des aménagements et des

< hs.

Source : Tineelude Ingénlere
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2 - ENJEUX EN TERMES DE BIODIVERSITE

Thématlgue enviroansmentale

Atauts, palnts fort

Contralntes, points fatbles

Enjesnx

Natura 2000).

Espaces naturels|les parties Nord et centrale (Mont des Fuiter Lo .

P . iy - ute atteinte et toute madification
JTotégis et|Mules) sont skudes au seln de périmétres icali ) o

Inventaites de protectons de sensibilité (ZMIEFF et significative des habitats et espices ayant pers le

désignation des espaces naturels protégés.

Rédseau écologiqua ~
Trame verte et bleve

+ Les parties sur les versants sont bolsées
constituent un réservolr blologique et
éeologique important,

- Certaines espdces, notamment les
mammifices, ubisent les  continuitds

olverts et holsés peuvent constituer

des réservoirs
intéressants.

« De radme pour les hales et bosquets
formant des réservolrs intéressants

Elologicques

- Malntenir les fonctionnalités deologlues du
teritolre en préservant les habitate naturels siuds
au seln des secteurs ouverts & Turbanisation.

a
- - Conserver ¥t nature! des habitats & enjeu fort et
- i N éviter [a deslruction, des espéces protégées,
- Présences dhabiats et dlespioss 3 efor s : Cs
™ .
L — enfeuk de conservations forts & enodérds, ... Ia partie basse est essentiellement Organiser I'uil:argsghon‘et fes aménagements 2y
— naturels et it ) L " seln des aies préférentielles dans lesquelles los
o |espboes tacales notemment dans les habitats liés s cours |urbanisées ef bds peu propice aX|;oiebe” matyrels sont favorables & Yaooued de
= P deals, aux espaces bolsés et aux Falalses| aspices profégées et rares. constructions.
" en partie haute de la commune. ~ Récrder des espces végltlists en vl
5 P l'accuei de la faune en vilfe,
E - Les miliew naturels inféodés aux cours|
@ deau  consbtuent  des  comidurs
4 écologiques. - Sur la commune, les espaces
g
-
E-]
w

deologiques & [intérieur  du pour Yavifaure et les chiropté
notamment @kt sefn des comidors boisés
Internes,
!
, Source : Tineeluds Ingdnlsrie
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3 - ENJEUX PATRIMONIAUX ET PAYSAGERS

Grand
paysager

- Un grand cadre paysager naturel de
qualité: millen en comiche avec de
nombrewe cOnes de vis sur la commune,
sur Monaco etsur la Mer.

- Des perspectives lointaines sur la litoral
depuis certalns quarters ouverts,

cadre

- Paysage pouvant &re sensible &
Virplantation de noUVeaix
aménagements,

- le centre-vifle est rapidement
entouré d'une urbanisation dense et
parfols envahissante dans ke paysage
ne permettant pas doffrir une vision
lointalne notamment en arriére des
lmmeubles de  Monaco  ({Tour
Qdéon...).

~ L'aspect qualitatif du payssge de I'alre

Paysage de Palre{ditude est morqué par des milieux
d'étuda

remarquables {centre -lle et ¢

- Paysage pouvant &tre sensible a

Tiraplantation de helvaaly

aninagements,

- Point nolrs ; les cbnes da vue ou
" A e

percep P2y
pewvent ére entachds par de
notvelles constructions.

- Assurer fa pertinence paysagire du projet
douverture 3 Turbanlsation, en conservant les
boliements et en meltant en valeur les espaces:
owrverts et les vues vers le [ittoral et vers Ta corniche,
- Prendbe en compte la topographie lors de la
définition des aménagements sfin de ne pas créer
de points d'appe! dans {e paysaga,

- Préserver les vues qualitetives sur Fensemble du
territolre,

Paysage et patrimolnrne

Patrimoine

- Patritnolne forestier
Patdmaina archi

i niveau du centrewille et de certelng
quartiers (vallon de la Nokx)
- Patrimoine archéologique existant,

- Veiller & ia bonne intégretion paysagire des
constructions futures de manitre & conserver up
caractére patrimontal remarguable ié & Farchitechwe
di centre-viflz et des quartiers de résidences et
maisons de maitres,

- Conserver les bolsements sur les versants et en
fond de vallon.

- Fniretenlr les secteurs en temmsses pouvent
scousillr des  activitds  agricoles  {maralhires,
olfveralo..), véritables espuces ouverts ayant un
intért patrimonial et culturel,

- Toute découverte fortuite de vastige archdologique
devia Elre signalée Imméds & Ia DRAC PACA,

Souree ! Tineetuda Ingéaferia
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4- ENJEUX LIES A LA QUALITE ET AU CADRE DE VIE

¥ - Proposer des activités louristiques adaptées au
] miieu et & la configuration de fa topographie
- - Impertant basein demplol su seln de acdddentée,
o Fagglomération de [a CARF et de lal- Activitds  egricoles t  non|-Redynamiser Yagricultun sur le tervitalre,
E |contaxta urbain Prindpauté de Monaco, représentées - Encourager [emélioration de la performance
a - hcilvités doonomiques liées au boursme ¢ énergétique des biiments dans le neuf et dans
= véritable atout de la ville, I'nnclen.
o - Effectuer les travaux nécesssites & la mise en
5 formité de I'assalnissement non coflectif.
-4
£ < - Lz cadre de vie sur la commune est - Malnkenir fa bonne qualité du cadre de vie,
a slua'iite dus cadre da globalement agréable et attrackf. - Ne pas ajouter de nulsances,
g Me - Eyiler d'augeenter les risques de pallution.
=
a
i \ Source ; Tiheelude Ingénierls
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5 - SYNTHESE DES ENJEUX ENVIRONNEMENTAUX

L'état initial propose un diagnostic environnementat global du territolre dans lequsl s'inscrit Ie projet da révision du PLU.
Ce diagnostic a permis de melire en &vidence les enjeux environnementaux. |l a débouché sur la f I desy objectifs
répondre I'¢laboration de la révision du PLU sur la commune de Beausoleil Ppour prendre en comple ces enjeux,

quels devra

Enjeux hidrarchisés Objectifs envir 3

> Préserver les habitats naturels situés essentiellament au Nord de la commune, dans les fonds de vallon et dans certains quartiers
résidentiels en lisire de milleux bolsés, remise en état des milieu naturels qui auralent tendance & se dégrader,

Pl > Metire en place des mesures pour préserver fa flore et |a faune protégées,
P%_L%_E;ha > Prendre en compte les enjeux fa_unlquuas L] pmxim[té_ des secteurs & urbaniser 1 limiter le dérangement (bruit, pollution lumineuse,
Blodiversité et les surfréquentation), préserver les habitats d'espéces, prescrire une gestion adaptée des espaces verts, etc,
fonctionnalités > Préserver les corridors écologiques Internes au territoire (cours deau, cordons boisés, ripisylves, prairies et espaces ouverts
écalogiques, 3;?"}";5“ Tes pelouses et oliveraies, Is fond de vallon et les bosquets) et favoriser le passage de la petite faune au sein des secteurs 3
aniser.
: Mettre en place des mesures de conservation du réservoir biologique liés aux habitats fermés (foréts denses) et aux zones humides
Identifiées.

> Eviter d'augmenter les risques dans les zones sensibles et limiter I'aménagement des zones les plus exposées (notamment au niveau
des zones a risques dinondation, de glissement de terraln et des Incidences de forét),

. 2 Gérer des eaux pluviales a fa parcelle pour les espaces Imperméabilisés en favorisant [ rétention/infiltration aux rejets en milieu
Enjeu n®2 ; naturel (non-aggravation des risques naturels),

Prendre en compte les | Respecter les régles de construction définies dans les Plans de Prévention des Risques.

fiques patiely - Mettre en place des mesures de prévention, da protection et de sauvegarde.
> Malntenir les accés libres aux moyens de lutte et & I'évacuation des personnes,
=>Prise en compte des presaiptions édictées concernant les risques de séisme.
<> Velller & Iintégration p tre des amér et des constuctions en conservant les différents espaces paysagers,
R— architecturaux et naturels distincts : mise en valeur des espaces ouverts en terrasse, mettre en valeur le centre-ville et les espaces trés
Enjeu 3 : urbanisés autour du centre-ville en évitant de dégrader les é

perception: (vues I et cbnes de vue), conserver les
bolsements, Intégrer l'urbanisation diffuse dans un paysage semi-bolsés et/ou ouverts, recréer des espaces végétalisés au sein des
zones urbalnes,

- Utiliser le site en maximisant l'occupation du sol dans I'emprise déja anthropisée : utiliser les emprises existantes au maximum évitant

Conserver la qualité
paysagére du territoire
de Beausoleil

de consommer des espaces naturels.

Source : Tineelude Ingénierie
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5- SYNTHESE DES ENJEUX ENVIRONNEMENTAUX —
" N - N |
Enjeux hidrarchisés Dbjectifs eavirennamentawx
Enfeunid
Favoriserun 1 3 Friviiégler Naplantation de constrisetions durzhtes tout en présarvant le paliimoina architecturel,
durable” des actlvités > " fes dgulp 34 Ies’ accés en tenant cn'mpte des préwslons’ d.es besuilns de h:aﬁm &t d'utilisation,
“Econamiques et 2 Utiiser des matériaux de Haute qualité ayant des carac & en énergle et dcologique.
" touristiques.
L. En :H 3Revaloriser les andennes parcalies en terrasses accuelffant des oliverales et zones de maraichage,
Dynaimiser e secteur és les oliveral N I d ach
agricole ->Préserver les en es d e plerres séches.
> Euiter toutes tdsances [sonores, nifactives, etc.) et pollutions {des sols, das gaux, poiluion lumineuse, ete).
. -3 Privilégier les dquipements optimisant l'efficacité énergétique, et expl les &nergles tables (solafre ).
prs ésew%ioamu 3 Umiter 'e rlsque de pootion acddentelle de la masse dlsal souterreine ot des cours d'eat,
atlutter contre bes > Liriter la consommation en eau et favoriser les pratiques risonnables dans la cadre d'activitds Industriafles, touristiques et agcoles,
nuisances, 5 Glrer les eaux pluviales 3 la parcelle =n prividgiant la réutfisaton de I'eau pour Timigation des cultures,
> Promowvolr 1a publicit de valeur et de quaiité emvironnementzle du stte auprés de la dlentéle afin de sensibiliser les usagers aux
L botes pratigues durables.
)
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Commune de BEAUSOLEIL

Nombre de membres
composant le Conseil : 33
En exercice : 33
Ayant pris part a
la délibération : 29

L Affiché le :

Réf.:H1c

Séance du 16 mars 2022

L’an deux mille vingt-deux, le 16 du mois de mars a
19 heures, en application des articles L.2121-7 et
L. 2122-8 du Code Général des Collectivités Territoriales, le
Conseil Municipal de cette Commune, réguliérement
convoqué, s’est réuni en séance publique dans le lieu habituel
de ses séances, au nombre prescrit par la loi, sous la
présidence de Monsieur Gérard SPINELLI, Maire de
Beausoleil.

Etaient présents :

Mesdames, Messieurs, Gérard SPINELLI, Maire, Gérard
DESTEFANIS, Cindy GENOVESE, Nicolas SPINELLI,
Mailys SALIVAS, Alain DUCRUET, Danielle LISBONA,
Philippe  KHEMILA, Eléonore PATERNOTTE, Jorge
GOMES, adjoints au Maire, Gabrielle SINAPI, Patricia
VENEZIANO, Georges ROSSI, Michel LEFEVRE, Gérard
SCAVARDA, Jacques CANESTRIER, Martine PEREZ,
Fabien CAPRANI, Fadile BOUFIASSA OULD EL HKIM,
Fatima KADDIOUI, Edouard-Jean CURTET, Amin
BELAHBIB, Vanessa VIETTI, Stéphane MANFREDI,
Sandrine MANFREDI CAVALLERE, conseillers
municipaux.

Excusées et représentées :

Mme Bintou DJENEPO, conseillére municipale, représentée
par M. Alain DUCRUET, adjoint au Maire,

Mme Rachel SOUKO, conseillére municipale, représentée
par M. Gérard DESTEFANIS, premier adjoint au Maire,
Mme Pavithra KURUSAMY, conseillére municipale,
représentée par M. Amin BELAHBIB, conseiller municipal,
Mme Christine MATHIEU, conseillere municipale,
représentée  par M. Stéphane MANFREDI, conseiller
municipal,

Excusés :

M. Michel FINOT, conseiller municipal,

Mme Emmanuelle OLIVEIRA, conseillére municipale,
Mme Elena AVRAMOVIC, conseillére municipale,
M. Lucien BELLA, conseiller municipal.

Objet : Garanties d’emprunt a 3F SUD, Société anonyme d’Habitation a loyer modéré agréée,
pour le financement par la Caisse des Dépéts et Consignations, des opérations « P446L - BLUE
ROC BEAUSOLEIL - PLAI » Acquisition en VEFA de 65 logements situés 1690 avenue des
anciens combattants d’Afrique du Nord a BEAUSOLEIL, et «P446L - BLUE ROC
BEAUSOLEIL - PLS » Acquisition en VEFA de 23 logements situés 1690 avenue des anciens
combattants d’Afrique du Nord 4 BEAUSOLEIL.
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Vu le Code Civil, notamment les articles 2292 et 2298,
Vu le Code de la Construction et d’Habitation, notamment les articles L.441 et R. 441-5,

Vu les délibérations n°® 260/2021 et 261/2021 adoptées en séance du Conseil
Communautaire de la Communauté d’ Agglomération de la Riviera Frangaise, le 16 décembre 2021,

Vu le contrat de prét n° 127184 en annexe conclu entre 3F SUD, Société anonyme
d’Habitation 4 loyer modéré agréée et la Caisse des dépdts et Consignations, pour le financement de
I’acquisition en VEFA de 65 logements situés 1 690 avenue des Anciens Combattants d’ Afrique du
Nord &8 BEAUSOLEIL.

Considérant la demande, formulée par I’emprunteur auprés de la Commune de Beausoleil,
de garantir & hauteur de 50 %, le contrat de prét susvisé n° 127184 constitué de 5 lignes souscrites
aupres de la Caisse des Dépdts et Consignations :

- PLAI, d’un montant d’un million cent-douze mille six-cent-quatre-vingt-dix euros
(1 112 690,00 €)

- PLAI foncier, d’un montant de neuf-cent-quarante-trois mille huit-cent-vingt-huit
euros (943 828,00 €)

- PLUS, d’un montant de deux millions quatre-vingt-neuf mille quatre-cent-cinquante-
deux euros (2 089 452,00 €)

- PLUS foncier, d’un montant d’un million quatre-cent-deux mille trois-cent-vingt-cing
euros (1 402 325,00 €)

- PHB 2.0 tranche 2019, d’un montant de cing-cent-quatre-vingt-cing mille euros
(585 000,00 €),

Vu le contrat de prét n® 127204 en annexe conchu entre : 3F SUD, Société anonyme
d’Habitation & loyer modéré agréée, et la Caisse des dépdts et Consignations, pour le financement de
I’acquisition en VEFA de 23 logements situés 1 690 avenue des Anciens Combattants d’Afrique du
Nord 8 BEAUSOLEIL,

Considérant la demande, formulée par [>emprunteur auprés de la Commune de Beausoleil,
de garantir & hauteur de 50 %, le contrat de prét susvisé n° 127204 constitué de 4 lignes souscrites
auprés de la Caisse des Dépots et Consignations :

- CPLS Complémentaire au PLS 2021, d’un montant de six-cent-huit mille trois-cent-
quinze euros (608 315,00 €)

- PLS PLSDD 2021, d’un montant de quatre-cent-quatre-vingt-quinze mille quatre-
cent-dix-neuf euros (495 419,00 €)

- PLS FONCIER PLSDD 2021, d’un montant de huit-cent-seize mille cent-soixante-
cing euros (816 165,00 €)

- PHRB 2.0 tranche 2019, d’un montant de deux-cent-sept mille euros (207 000,00 €),

Considérant ’intérét public communal qui s’attache a favoriser I’accroissement des offres
de logements focatifs sociaux en prenant en compte les obligations fixées par la loi Solidarité et
Renouvellement Urbains,

Considérant ainsi qu’il est d’intérét général d’accorder la garantie d’emprunt de la Ville de
Beausoleil au bailleur social afin de faciliter la réalisation de logements sociaux,

Considérant enfin que ces opérations d’acquisition en VEFA bénéficient également d’une
garantie d’emprunt & hauteur de 50 % de la Communauté d’Agglomération de la Riviera Frangaise,

et peuvent étre garanties & hauteur des 50 % restant,

Monsieur Gérard SPINELLI, Maire, propose au Conseil Municipal :



a) De décider d’accorder la garantie communale & hauteur de 50 % pour le remboursement

3 Un _pret d un moniant total de pix millions cent-trente-trois mille deux-cent-quatre-vingt-quinze
AR Pr

RESERCERTRS 00 €) auprés (f la Caisse des Dépdts et Consignations selon les conditions du

006-210600128-266A0at defuét 0227184 pour lgffinancement de I’opération « P446L - BLUE ROC BEAUSOLEIL

Recu le 21/03/20 v ;
Publié le 21/03 /51%1291 », Aacg}llsitx‘og fl:T\T{aErE; [df 65 logements situés 1 690 avenue des anciens combattants
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b) De décider d’accorder la garantie communale & hauteur de 50 % pour le remboursement
d’un prét d’un montant total de deux millions cent-vingt-six mille huit-cent-quatre-vingt-dix-neuf
euros (2 126 899,00 €) auprés de la Caisse des Dépots et Consignations selon les conditions du
contrat de prét n® 127204 pour le financement de I’opération « P446L - BLUE ROC BEAUSOLEIL
— PLS », acquisition en VEFA de 23 logements situés 1 690 avenue des Anciens Combattants
d’Afrique du Nord a Beausoleil.

¢) D’approuver les caractéristiques financiéres, charges et conditions desdits contrats de

prét consentis par la Caisse des Dépots et Consignations suivantes :

Contrat de prét n® 127184

|Euractisiatinnen detlaLigna PLAI PLAI foncier PLUS PLUS foncier
idu Prat i 1 i
Enveloppe = 1 5 = =
e TNRaL g Hgnedu | sig535 | 5448536 5448533 5448534
R tdp i 11 1m2ewe 1 943828 € 2089 452 € 1402326 €
Commission d'instruction | 0e | 0€ 0€ 0¢€
Durée de la période | Annuelle Annuelie ~ Annuelle Annuelle
Taux de période | 0,3% 0.78 % 1.1% 0,78 %
TEG delaLigneduPrét |  03% |  078% 11 % 0.78 %
Phase de préfinancement
Durée du préfinancement 20 mois 20 mois 20 mois 20 mois
Index de préfinancement Livret A Livret A Livret A Livret A
Marge fixe sur index de . 02% | 0.28 % ; 0.6 % 0.28 %
préfinancement | i o
;ﬁ‘;ﬂﬂ'gf:ﬂ‘:" 03% L om% | 11% 0,78 %
sfﬂ::':::::::'[m&‘s de Capitalisation Capitalisation Capitalisation Capitahisation
Phase d'amortissement
Durée 40 ans 60 ans 40 ans 60 ans
Index! Livret A Livret A Livret A Livret A
Marge fixe sur index -02% 0.28 % 06%  028%
Taux d'Intérét? 03% C 078% 11% 078 %
Pérlodicite ~ Annuelle | Annuellg Annuelle Annuelle
st Echeéance prioritaire | Echéance prioritaire | Echéance prioritaire | Echéance prioritaire
Profit d'amortissement (intérdls différés) | (ntéréts différés) | (intéréts differés) | (interéls diffeses)
Condition de i o s
) - . Indemnité Indemnité Indemnité Indemnite
mmbwraeii'nmt anticipé acluarielle | actuariclle actuarielle acluarielle
volontalre | & | =
Madalité de révision DL | i S | DL DL
;’:;‘; :;g;‘gm‘“’“' fia 05% 05% ‘ 0.5 % 05%
Taux plancher de
progressivite des 0% 0% 0% 0%
échéances o
m::r:;‘ @lgul des Equivalent ! Equivalenl Equivalent _Equwalunl
Base do calcul des intéréts 30/ 360 ~30/360 307360 30 /360




::'Prét. . il pre
AR Prefectus Foveloppe X 2.0 tranche 2019
006-210600128-20220316-H_1_ldemtifiant de Ia Ugnelﬂu f 5448537
Recu le 21/03/2022 Prét |
Publié le 21/03/2022 Durée d'amortissemeffde | 10
| 40 ans
Montant de la Ligne du .
Prét 585 000 6_
_ Commission d'instruction 350 €
Durée de la période Annuelle
__Tauxdo période 0.37 %
TEG de la Ligne du Prét 037%
Phase d'amortissemant 2
Durée 20 ans
Index? LivietA
Marge fixe sur index 06%
Taux d'intérét? 1,1%
Périodicite Annuelle
. ; Amortissament
Profil d amgmsument prioritiie
Condition de
remboursement anticipé Sans Indemnité
volontaire
Modalité de révision SR
Taux de progression de 0%
I'amortissement .
Mode de calcul des
intéréts Equlf—arem
Base de calcul des intéréts 301/ 360
Contrat de prét n° 127204
S R Lghe CPLS PLS PLS foncier
Enveloppe Compbmstismad]  pusti sogi PLSDD 2021
et Cr R Eghedl 5451936 5451934 5451933
m‘:‘a“‘ de laLigne du 808 315 € 495 419 € 816 165 €
Commission d'instruction 0€ 0€ 0€
Durée de la période Annuelle __Annuelle Annuelle
Taux de période 1,55 % 1,55% 1,65 %
TEG de la Ligne du Prét 1,56 % 1,56 % 1,55 %
Phase de préfinancement
Durée du préfinancement 20 mois ) 20 mois 20 mois
Index de préfinancement Livrel A Livret A Livret A
Marge fixe sur index de
préfinancement 105% 1,05% 1,05 %
Taux d'intérét du =
préfinancement 155% 1,55 % 1,55 %
Réglement des intéréts de -
préfinancement Capitalisation Capitalisation Capitalisation
Phase d'amortissement
Durée 40 ans 40 ans 60 ans
Index1 Livret A _ Livret A Livrel A
Marge fixe sur Index 1,05 % 1,05 % 1,05 %
Taux d'intérét? 1,55 % 165% |  155%
Pérlodicité Annuelle Annuelle Annuelle
- = Echéance prioritaire | Echéance prioritaire | Echéance prioritaire
Profil diamortiasement (intéréts différés) | (intéréts différés) | (inléréls différés)
Condition de i = Pl
7 Indemnité Indemnité Indemnité
‘r;rti:‘i::;llr;ament antigips actuarielle actuarielle actuarielle
Modalité de révision DL DL DL
Taux de progressivité de .
e 0.5 % 05% 05%
Taux plancher de
progressivité des 0% 0% 0%
échéances
Irf\?édr:tt:a calcul des Equivatent Equivalent Equivalent
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jusqu’au CthpRrelﬁa\bmurﬁalth de ceux-
o&gﬂ?ﬁ&&%&%% 9128‘% Pgn jl* bUU dont ellene

Recu le Alycay otl empmnfeu: pom quelque nf
Pidevefiues e%é{gﬂﬂéé(@@ des intéréts mor atoires (

ié sont accordées pour la durée totale des préts et
et portent sur ’ensemble des sommes
serait pas acquittée a la date d’exigibilité.
tif que ce soit, ne s’acquitterait pas des sommes
il aurait encourus, fa Collectivité s’engage 4 en
simple notification de la Caisse des Dépdts et
Consignations par lettre missive, en 1enon<;ant au bénéfice de discussion et sans jamais opposer le
défaut de ressoutrces nécessaires a ce réglement ;

*

e) DIT que le Conseil Municipal s’engage pendant toute la durée des préts a libérer, en cas
de besoin, des ressources suffisantes pour couvrir les charges des préts, ce :
A PUNANIMITE.

Fait et délibéré & Beausoleil, le 16 mars 2022.

L ire,

Gérard SPINELLI

Piéces jointes ; - Contrat de prét n° 1271584
- Contrat de prét n° 127204
- Délibérations de la CARF du 16 décembre 2021,




Earac}érlshques de la Ligne PHB
PraPlplyre | 20tanthe 2019
tdentiftant-detatigmedo—]
006-210600128-20P¥8B16-H_1_C-DE |  S4pJ93s
Recu le 21/03/202Burée d'amortissement de 4
Publié le 21/0B/28R&ne du Prét ns
Al L Wﬁ
o 207 000 €
Commission d'instruction 120 €
Durée de la période Annuelle
Taux de période 0,37 %
TEG de la Ligne du Prét 0,37 %
Phase d'amortissement 1 S
Durée du différé ;
d'amortissement ) 249_”10'5
Duree 20 ans
Index Taux fixe
Marge fixe sur index - -
Taux d'intérét 0%
Périodicité Annuelle
Profil d'amortissement Amorlissement
prioritaire
Condition de
remboursement anticipé Sans Indemnité
volontaire -
Maodalité de révision Sans cbjet
Taux de progression de 0%
I'amortissement °
m:;aﬁ ge calcul des Eifnlasit
Base de calcul des intéréts 30/360

d) De dire que les garanties de la Collectivité sont accordées pour la durée totale des préts
et jusqu’au complet remboursement de ceux-ci, et portent sur Pensemble des sommes
contractuellement dues par 3F SUD, dont elle ne se serait pas acquittée a la date d’exigibilité.

Au cas ou Pemprunteur, pour quelque motif que ce soit, ne s’acquitterait pas des sommes
devenues exigibles ou des intéréts moratoires qu’il aurait encourus, la Collectivité s’engage 4 en
effectuer le paiement en ses lieux et place, sur simple notification de la Caisse des Dépbts et
Consignations par lettre missive, en renongant au bénéfice de discussion et sans jamais opposer le
défaut de ressources nécessaires a ce réglement ;

¢) De dire que le Conseil Municipal s’engage pendant toute la durée des préts a libérer, en
cas de besoin, des ressources suffisantes pour couvrir les charges des préts.

Le Conseil Municipal ouf cet exposé, délibére et :

a) DECIDE d’accorder la garantie communale a hauteur de 50 % pour le remboursement
d’un prét d’un montant total de six millions cent-trente-trois mille deux-cent-quatre-vingt-quinze
euros (6 133 295,00 €) auprés de la Caisse des Dépdts et Consignations selon les conditions du
contrat de prét n°® 127184 pour le financement de I’opération « P446L - BLUE ROC BEAUSOLEIL
- PLAI », acquisition en VEFA de 65 logements situés 1 690 avenue des anciens combattants
d’Afrique du Nord 8 BEAUSOLEIL.

Ledit contrat est joint en annexe et fait partie intégrante de la délibération :

b) DECIDE d’accorder la garantie communale & hauteur de 50 % pour le remboursement
d’un prét d’un montant total de deux millions cent-vingt-six mille huit-cent-quatre-vingt-dix-neuf
euros (2 126 899,00 €) aupres de la Caisse des Dépots et Consignations selon les conditions du
contrat de prét n°® 127204 pour le financement de I’opération « P446L - BLUE ROC BEAUSOLEIL
— PLS », acquisition en VEFA de 23 logements situés 1 690 avenue des Anciens Combattants
d’Afrique du Nord a Beausoleil.

Ledit contrat est joint en annexe et fait partie intégrante de la délibération ;

¢) APPROUVE les caractéristiques financiéres, charges et conditions desdits contrats de
prét consentis par la Caisse des Dépots et Consignations telles que ci-dessus ;
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CAISSE DES DEPOTS ET CONSIGNATIONS

jenn-Plerre Stulare
DIRBCTRIN GENERAL
3ESUD SA D'HABITATL
igné lectroniquement le 20/08/202) 19

BANQUE des |
TERRITOIRES |

OMEA LOYER MOL

(@)

CONTRAT DiF FRET

N° 127184

Entre

! 3F SUD SA D'HABITATIONS A LOYER MODERE - n° 000277218

Et

LA GAISSE DES DEPOTS ET CONSIGNATIONS

Calsse dles dépots et consignations

Centrat da prdl 7 127184 Empruntour n® 000277218

PROOSC-PROOSE V324.5 pago 128

provence-alpas-cote-d-azur@caissedesdepols.r
banquedestorritaires.fr | @BanquedesTerr

AISSE DES DEPOTS ET CONSIGNATIONS
Igné éleclroniquement le 21/09/2021 12:33:08

" § illes BOYER
Immeuble Les Docks - 10, place de la Jolielle - Atiium 10.5 - 13002 Marseille - Tt
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CAISSE DES DEPOTS ET CONSIGNATIONS

CONTRAT DE PRET

Entre

3F SUD SA D'HABITATIONS A LOYER MODERE, SIREN n°: 415750868, sis(e) 72 AVENUE
DE TOULON 13006 MARSEILLE,

Ci-aprés indifféremment dénommé(e) « 3F SUD SA D'HABITATIONS A LOYER MODERE » ou
« 'Emprunteur »,

DE PREMIERE PART,

et

LA CAISSE DES DEPOTS ET CONSIGNATIONS, établissement spécial créé par la loi du 28
avril 18186, codifiée aux articles L. 518-2 et suivants du Code monétaire et financier, sise 56 rue
de Lille, 75007 PARIS,

Ci-aprés indifféeremment dénommée « la Caisse des Dépdts », « la CDC » ou « le Préteur »

DE DEUXIEME PART,

Indifféremment dénommeé(e)s « les Parties » ou « la Partie »

®
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CAISSE DES DEPOTS ET CONSIGNATIONS
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CAISSE DES DEPOTS ET CONSIGNATIONS

ARTICLE1 OBJET DU PRET

Le présent Conlral est destiné au financement de l'opération P446L - Blue Roc Beausoleil - PLUS PLAI, i?arc
social public, Acquisition en VEFA de 65 logements situés 1690 avenue des Anciens Combattants d'Afrique
du Nord 06240 BEAUSOLEIL.

Dans le cadre de leur accompagnement du secteur du logement social, la Caisse des Dépots et Action

Logement apportent leur soutien 4 I'investissement de la présente opération, via la mise en place d'un Prét &
laux d'intérét trés avanlageux.

ARTICLE2 PRET

Le Préteur consent a I'Emprunteur qui l'accepte, un Prét d'un monlant maximum de six millions
cent-lrente-trois mille deux-cent-quatre-vingt-quinze euros (6 133 295,00 euros) conslitué de 5 Lignes du Prét,

Ce Prét est destiné au financement de I'opération visée a I'Article « Objet du Prét» et selon I'affectation
suivanle ;

» PLAI, d'un moniant d'un million cent-douze mille six-cent-quatre-vingt-dix euros {1112 690,00 euros) ;
= PLAlfoncier, d'un montant de neuf-cent-quarante-trois mille huit-cent-vingt-huit euros (943 828,00 euros);

» PLUS, d'un montant de deux millions quatre-vingt-neuf mille quatre-cent-cinquante-deux euros
(2 089 452,00 euros) ;

= PLUS foncier, d'un montant dun million quatre-cent-deux mille trois-cent-vingt-cing euros
(1402 325,00 euros) ;

» PHB 2.0 tranche 2019, d'un montant de cing-cent-quatre-vingt-cing mille euros (585 000,00 euros) ;

Le montant de chaque Ligne du Prét ne pourra en aucun cas étre dépassé et il ne pourra pas y avoir de
fongibilité entre chaque Ligne du Prét.

ARTICLE3 DUREE TOTALE

Le Contrat entre en vigueur suivant les dispositions de I'Ariicle « Conditions de Prise d’Effet et Date Limite
de Validité du Contrat » pour une durée totale allant jusqu'au paiement de la derniére échéance du Prét.

ARTICLE4 TAUX EFFECTIF GLOBAL

Le Taux Effectif Global (TEG), figurant & I'Article « Caractéristiquesi Financiéres de chaqgue Ligne du

E Prét », est donné en respect des dispositions de I'article L. 313-4 du Gode monétaire et financier.
E Le TEG de chaque Ligne du Prét est calculé pour leur durée totale sans remboursement anticipé, sur la hase
4 du taux d'intérét initial auquel s'ajoutent les frais, commissions ou rémunérations de toute nature nécessaires
ﬁ al'octroi du Prét. i
SE
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CAISSE DES DEPOTS ET CONSIGNATIONS

ARTICLE 5 - DEFINITIONS

Pour l'interprétation et I'application du Contral, les termes et expressions ci-aprés auront la signification
suivante :

Les « Autorisations» désignent lout agrément, permis, certificat, autorisation, licence, approbation,
notarisation ou enregisirement.

La « Consolidation de la Ligne du Prét » désigne |'opération visant & additionner, au terme de la Phase de
Mobilisation, I'ensemble des Versements effeclués et le cas échéant, les intéréts capitalisés liés aux
Versements. Elle intervient 4 la Date de Début de la Phase d'Amortissement.

Le « Contrat » désigne le présent Contrat de Prét, son annexe et ses éventuels avenants.

La « Courbe de Taux de Swap Euribor » désigne la courbe formée par la structure par termes des taux de
swap Euribor.|Cés taux sont (i) publiés pour différentes malurités sur la page Bloomberg <IRSB 19> (taux de
swap « mid » correspondant & la moyenne entre le taux demandé ou « bid » et le taux offert ou « ask »), taux
composites Bloomberg pour la Zone euro, disponibles pour les maturités allant de 1 & 50 ans, ou en cas de
cessalion de publication sur celle page, loule autre page Bloomberg [ou Reuters ou aulres contributeurs
financlers agréés] qui serait notifiée par le Préteur & 'Emprunteur ou (ii), en cas d'absence de publication pour
une maturité dohnée, déterminés par interpolafion linéaire réalisée a partir du taux de swap publié pour urie
durée immédiatement inférieure et de celui publié pour une durée immédiatement supérieure.

La « Courbe dé Taux de Swap Inflation » désigne la courbe formée par la structure par termes des taux de
swap inflation Ces taux sont (i) publiés pour différentes maturités sur les pages Bloomberg (taux de swap
«mid » correspondant 4 la moyenne entre le laux demandeé ou « bid » et le taux offert ou « ask ») 4 |'aide des
codes <FRSWI1 Index> & <FRSWIS0 Index> (taux London composite swap zéro coupon pour linflation hors

 tabac, disponibles pour des maturités allant de 1 & 50 ans) ou en cas de cessation de publication sur ces
pages, toutes!alitres pages Bloomberg [ou Reulers ou autres contributeurs financiers agréés) ;qui seraient
nolifites par le Préteur a I'Emprunteur ou (i), en cas d'absence de publication pour une maturilé donnee,
délerminés par interpolation linéaire réalisée a partir du laux de swap publié pour une durée immédiatement
inférieure et de;: celui publié pour une durée immédiatement supérieure.

La « Date de;Début de la Phase d’Amortissement » correspond au premier jour du mois suivant la Dale

d'Effet du Comr'ét additionnée, dans le cas d'une Ligne du Prét avec une Phase de Préfinancement, de la
Durée de la Phase de Préfinancement.

Les « Dates d;'E_chéances » correspondent, pour une Ligne du Prél, aux dates de paiement des intéréts etiou
de remboursement du capital pendant |a Phase d'Amortissement.

Selon la périodi{:ilé choisie, la date des &chéances est déterminée & compter de la Date de Début de la Phase
d'Amortissemént. ‘

La « Date d’LJ.iffet » du Contrat est la date de réception, par le Préteur, du Contrat signé par 'ensemble des

2 Parties et ce, d&s lors que la (ou les) condilion(s) stipulée(s) & I'Article « Conditions de Prise d’Effet et Date

g Limite de Valdité du Contrat » a (ont) é1é remplie(s).

E La « Date Lln!ﬁtle de Mobilisation » correspond 4 la date de fin de la Phase de Mobilisation d'une Ligne du
F’;E Prét et est ﬁxt‘-‘&e; soit deux mols avant la dale de premiére échéance si la Ligne du Prét ne comporte pas de
&8 Phase de Préfinancement, soit au terme de la Durée de la Phase de Préfinancement si la Ligne du Prét
5  comporte une|Phase de Préfinancement. ; :
8k i
b .
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CAISSE DES DEPOTS ET CONSIGNATIONS

Le « Droit Environnemental » désigne (i) la législation de 'Union Européenne (en ce compris ses principes
généraux et usages), (ii) les lois el réglementations nationales, ainsi que (jii) tous traités internationaux
applicables,

La « Durée de la Ligne du Prét » désigne, pour chaque Ligne du Pral, la durée comprise entre la Date de
Début de la Phase d'Amortissement et la dernizre Date d'Echéance.

La « Durée de la Phase de Préfinancement » est la durée comprise enlre le premier jour du mois suivant la
prise d'effet du Contrat et la Date Limite de Mobilisation de la Ligne du Prét,

La « Durée totale du Prét » désigne la durée comprise entre le premier jour du mois suivant sa Date d'Effet
et la derniére Date d'Echéance.

La « Durée de la Phase d'Amortissement de la Ligne du Prét » désigne la durée comprise entre |a Date de
Début de la Phase d'’Amortissement et la dernigre Date d'Echéance.

La « Garantie » est une streté accordée au Préteur qui lui permel d'obtenir le palement de sa créance en cas
de défaillance de I'Emprunteur. :

La « Garantie publique » désigne I'engagement par lequel une colleclivité publique accorde sa caution &
I'Emprunteur en garanlissant au Préteur le remboursement de la Ligne du Prét en cas de défaillance de sa
part. '

L'« Index » désigne, pour une Ligne du Prét, I'Index de référence appliqué en vue de déterminer le taux
d'intérét.

L'« Index Livret A » désigne le taux du Livret A, exprimé sous forme de taux annuel, calculé par les pouvoirs
publics sur la base de la formule en vigueur décrite a Iarlicle 3 du réglement n°86-13 modifié du 14 mai 1986
du Comité de la Réglementalion Bancaire el Financiére relatif & la rémunération des fonds regus par les
etablissements de crédit.

A chague Reévision de IIndex Livrel A, I'Emprunteur aura la faculté de solliciter du Préteur la communication
des informations utiles concernant la nouvelle valeur applicable & la prochaine Date d'Echéance. En cas de
disparition ou de non-publication de I'Index, I'Emprunteur ne pourra remelire en cause la Consolidation de la
Ligne du Prét ou retarder le paiement des échéances, Celles-ci conlinueront a élre appelées aux Dales
d'Echéances contracluelles, sur la base du dernier Index publié et seront révisées lorsque les nouvelles
modalités de révision seront connues.

Si le Livrel A servant de base aux modalités de révision de taux vient a disparaitre avant le complet
remboursement du Prél, de nouvelles modalités de révision seront déterminées par le Préleur en accord avec
les pouvoirs publics. Dans ce cas, tant que les nouvelles modalités de révision ne seront pas définies,
I'Emprunteur ne pourra user de la faculté de rembourser par anticipation qu'a tilre provisicnnel ; le décompte
de remboursement définitif sera établi dés détermination des modalités de révision de remplacement,

] L'« Index de la Phase de Préfinancement » désigne, pour une Ligne du Prél, I'Index de référence appliqué
§ sur la phase de mobilisation en vue de déterminer le taux d'intérét applicable sur cette phase,
'5 Le « Jour ouvré » désigne tout jour de la semaine aulre que le samedi, le dimanche ou Jour férié légal.

&5

5

ok

52

gs Calsse des dépots el consignatioiis

Eg Immeuble Les Docks - 10, place de la Joliette - Atrium 10,5 - 13002 Marseille - Tél : 04 91 39 59 00

provence-alpes-cale-d-azur@caissedesdepols.ir 6/28
banquedesterritolres.r y]@’aanqueDusTcrr



AR Prefecture

006-210600128-20220316-H_1_C-DE
Recu le 21/03/2022
Publié le 21/03/2022

r\l BANQUE des | K@

«” TERRITOIRES |

CAISSE DES DEPQOTS ET CONSIGNATIONS
[}

La « Ligne du Prét » désigne Ia ligne affectée & la réalisalion de ['opération ou 4 une composante de celle-ci.
Elle correspond 4 un produit déterming et donne lieu & I'stablissement d'un tableau d'amortissement qui lui
esl propre, Son montant correspond a la somme des Versements effectués pendant la Phase de Mobilisation
auquel sont ajoulés le cas échéant, pour une Ligne du Prét avec une Phase de Préfinancement, les intéréts
capitalisés lié? aux Versements.

Le « Livret Aly désigne le produit d'épargne prévu par les articles L. 221-1 et suivants du Code monétaire et
financler.

La « Phase d'_'Amortissement pour une Ligne du Prét avec une Phase de Préfinancement » désigne,
pour chaque ‘Ligne du Prét, la période débutant & Iissue de la Phase de Mebilisation, durant laguelle
I'Emprunteur ‘rembourse le capital prété dans les conditions définies & I'Article « Réglement des
Echéances », et allant jusqu'a la derniere Date d'Echéance.

1

La « Phase d'Amortissement pour une Ligne du Prét sans Phase de Préfinancement » désigne, pour
chaque Lignejdu Prét, la périade debutant au premier jour du mois suivant la Date d'Effet, durant laquelle
I'Emprunteur 'rembourse le capital prété dans les conditions définies & I'Arlicle « Réglement des
Echéances », et allant jusqu'a la derniére Date d'Echéance. i

La « Phase cie Différé d’Amortissement » désigne, pour une Ligne du Prét, la période durant laguelle

I'Emprunteur ne régle que des écheéances en inléréts, Son début coincide avec le début de la Phase
d'Amortissement, .

1

La « Phase de iMoblIisatlon pour une Ligne du Prét avec une Phase de Préfinancement » désigne la
période débutant 10 jours ouvrés aprés la Dale d'Effet el s'achevant & la Date Limite de Mobilisation de la
Ligne du Prét.|Durant cette phase, I'Emprunteur a la faculté d'effectuer des demandes de Versement.

La « Phase de Mobilisation pour une Ligne du Prét sans Phase de Préfinancement » désigne la période

débutant dix (gd) Jours ouvrés aprés la Date d'Effet et s'achevant 2 mois avant la date de premiére échéance
de la Ligne du, Prét. Durant cette phase, 'Emprunteur a la faculté d'effectuer des demandes de Versement.

La « Phase de Préfinancement » désigne, pour une Ligne du Prél, la période comprise entre le premier jour

du mois suivant 1a Date d'Effel et sa Date Limile de Mobilisation.

Le « Prét» dé;signe la somme mise a disposition de I'Emprunteur sous la forme d'une ou plusieurs Lignes du
Prét. Son montant ne peut pas excéder celui stipulé & I'Arlicle « Prét ».

Le « Prét Locatif a Usage Social » (PLUS) est défini a I'article R. 331-14 du Code de la construction et de
Ihvabitation, Il lest destiné a I'acquisition, & la construction et & I'amélioration de logements localifs & usage
social.

Le « Prét Locatif Aidé d’Intégration » (PLAI) est défini & Iarticle R. 331-14 du Code de la construction et de
I'habitation. Il ilast destiné & I'acquisition, la construction et I'aménagement de logements localifs irés sociaux.

Le « Prét Hziut de Bilan Bonifié de deuxiéme génération» (PHB2.0) est desliné & soutenir I'effort

2 dinvestissement des bailleurs dans leurs projets de consiruction et de rénovalion de logements locatifs
5 sociaux. Ce P{‘él bonifié concerne les projets de construction ayant bénéficié d'un agrément PLUS, PLAI, PLS.
E Ce Prét PHB2i0 reléve de la calégorie complable des emprunts et dettes assimilées (compte ] classe 16).
£ :
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La « Révision » consiste & prendre en compte la nouvelle valeur de I'ndex de référence selon les modalités
de révision ci-dessous :

La « Double Révisabilité Limitée » (DL) signifie que, pour une Ligne du Prét, le taux d'intérél actuariel
annuel et le taux de progressivité des échéances sont révisés en cas de variation de I'Index. Toutefais, le taux
de progressivité des échéances ne peut &ire inférieur & son taux plancher.

La « Simple Révisabilité » (SR) signifie que pour une Ligne du Prét seul le taux d'intérét actuariel annuel est
révise en cas de variation de I'lndex.

Le « Taux Fixe » désigne le taux ni variable, ni révisable applique & une Ligne du Prét.

Le « Taux de Swap EURIBOR » désigne 4 un moment donné, en euro et pour une malurité donnée, le taux
fixe in fine qui sera échangé contre [Index EURIBOR conslaté. Les Taux de Swap EURIBOR sont publiés
pour différentes maturités sur la page Bloomberg <IRSB 19> (taux swap « ask » pour une cotation, « bid »
dans les autres cas), taux composites Bloomberg: pour la Zone euro, dispenibles pour les malurités allant de
14 50 ans, ou en cas de cessation de publicalion sur cetle page, toute aulre page Bloomberg ou Reuters ou
toule autre page publiée par un fournisseur de données financiéres qui serait notifiée par le Préteur a
I'Emprunteur.

Le « Taux de Swap Inflation » désigne, 4 un moment donné et pour une maturité donnée, le taux (exprimé en
pourcentage ou en points de base par an) fixe zéro coupon (déterminé lors de la conclusion d'un Contrat de
swap) qui sera échangé contre I'inflation cumulée sur la durée du swap ('indice d'inflation est identique a
celui servant de référence aux OATI, tel que publié sur les pages de I'Agence France Trésor). Les Taux de
Swaps Inflation sont publiés pour différentes maturités sur les pages Bloomberg (taux de swap zéro coupon
«ask » pour une cotation, « bid » dans les autres cas) & l'aide des codes <FRSWI1 Index> & <FRSWI50
Index> (taux London composile swap zéro coupon pour I'inflation hors tabac, disponibles pour des maturités
allant de 1 & 50 ans) ou en cas de cessalion de publication sur ces pages, loutes autres pages Bloomberg ou

Reuters ou toute autre page publi¢e par un fournisseur de données financiéres qui seraient notifiées par le
Préteur & I'Emprunteur,

La « Valeur de Marché de la Ligne du Prét » désigne, pour une Ligne du Prét, 4 une date donnée, la valeur
actualisée de chacun des flux de Versements et de remboursements en principal et intéréts restant & courir,

Dans le cas d'un Index révisable ou variable, les échéances seront recalculées sur la base de scénarios
déterminés :

- sur la Courbe de Taux de Swap Euribor dans le cas de 'lndex Euribor 3
- sur la Courbe de Taux de Swap Inflation dans le cas de I'Index IInfiation ;

- 8ur une combinaison de la Courbe de Taux de Swap Euribor et de la Courbe de Taux de Swap Inflalion,
dans le cas des Index Livrel A ou LEP.

Les échéances calculées sur la base du taux fixe ou des scénarios définis ci-dessus, sont actualisées sur la
Courbe de Taux de Swap Euribor zéro coupon.

Les courbes utilisées sont celles en vigueur le jour du calcul des sommes dues.

B Le « Versement » désigne, pour une Ligne du Prét, la mise & disposition de I'Emprunteur de fout ou partie du
§  montant en principal de la Ligne du Prét, '
3
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ARTICLE 6 CONDITIONS DE PRISE D'EFFET ET DATE LIMITE DE VALIDITE DU CONTRAT
Le présent contral et l'annexe devront étre retournés signés au Préteur
- soit par {:ourrier : le Contrat devra alors &lre dament complélé, paraphé a chague page et signé a la
derniére page ;
- solt &lectroniquement via le sile www.banquedesterritoires.fr si 'Emprunteur a opté pour la signature
électronigu‘e : la signalure sera alors apposée électroniquement sans qu'il soit-besoin de parapher les
pages.

Le contrat pr%:nidra effet a la date de réception du Conlrat signé par I'ensemble des Parlies et aprés
réalisation, & |2 salisfaction du Préteur, de la (ou des) condition(s) ci-aprés mentionnée(s).

A défaut de réalisation de celte (ou de ces) condition(s) & a date du 20/12/2021 le Préteur pourra considérer
le présent Con}rat comme nul et non avenu.

La prise d'eﬁel‘ st subordonnée a la réalisation de la (ou des) condition(s) suivante(s) :

- la production de (ou des) acte(s) conforme(s) habilitant le représentant de I'Emprunteur 3 intervenir au
présent contrat. .

ARTICLE 7 | CONDITIONS SUSPENSIVES AU VERSEMENT DE CHAQUE LIGNE DU PRET

Il est précisé que le Versement d'une Ligne du Prét est subordonné au respect des dispositions suivantes :

- que Fautorisation de prélévement soit retournée au Préteur signée par un représentant de 'Emprunteur
habilité ;

- qu'il n'y ail ;aucun manquement de 'Emprunteur & I'un quelcongue des engagements prévus a I'Article
« Déclarations et Engagements de "Emprunteur » ;

- qu'aucun cas d'exigibilité anlicipée, visé a I'Article « Remboursements Anticipés et Leurs Conditions
Financiéres », ne soil survenu ou susceplible de survenir ;

-que I'Emprurjteur ne solt pas en siluation d'impayé, de quelque nature que ce soit, vis-a-vis du Préteur ;

-que l'Empruﬁieurjusliﬁe au Préteur I'engagement de l'opération financee tel que precise & I'Article « Mise &
Disposltion:dg chaque Ligne du Prét » |

-que I'Ernprun;léur produise au Préteur la (ou les) piéce(s) suivante(s) :
n an{rat de prél(s) signé de 'ensemble des pariies

E n Gairanlie(s) conforme(s)

g A défaut de réalisation des conditions précitées au moins dix (10) Jours ouvrés avant la date souhaitée pour
o3 le premier Versement, le Préteur sera dans limpossibilité de procéder au Versement des fonds & celte date.
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ARTICLES MISE A DISPOSITION DE CHAQUE LIGNE DU PRET

Chaque Ligne du Prét est mise & disposition pendant la Phase de Mobilisation du Contrat. Les Versements
sont subordonnés au respect de I'Article « Conditions Suspensives au Versement de chaque Ligne du
Prét», a la conformité el & I'effectivité de la (ou des) Garantie(s) apportée(s), ainsi qu'a la justification, par
I'Emprunteur, de l'engagement de I'opération financée notamment par la produclion de l'ordre de service de

démarrage des travaux, d'un compromis de vente ou de toute aulre piece préalablement agréée par le
Préteur,

Sous réserve des dispositions de I'alinéa précédenl, un échéancier de Versements pour chague Ligne du Prét

est proposé par le Préteur & FEmprunteur. Cet échéancier est positionné & la Date Limite de Mobilisation des
fonds, i

Le premier Versement est subordonné a la prise d'effet du Contrat el ne peut inlervenir moins de dix (10)
Jours ouvrés aprés la Date d'Effet et le dernier Versement doit intervenir avant la Date Limite de Mobilisation.

Il appartient & 'Emprunteur de s'assurer que I'échéancier de Versements correspond a l'opération financée ou
de le modifier dans les condifions ci-aprés :

toute modification du ou des échéanciers de Versements doit &tre :

- soit adressée par I'Emprunteur au Préteur par leltre parvenue au moins dix (10) Jours ouvrés avant la date
de Versement prévue initialement,

- soit réalisée par I'Emprunteur directement sur le site : www.banquedesterritoires.fr en respectant un délai de
trois (3) Jours ouvrés entre la-date de demande et la nouvelle dale de réalisation du Versement souhaitée.

Le Préteur se réserve le droit de requérir de I'Emprunteur les justificatifs de cette modification de |'échéancier.

A la dale limite de mobilisation de chaque Ligne du Prét, si la somme des Versements est inférieure au
montant de la Ligne du Prét, le montant de la Ligne du Prét sera ramené au montant effectivement versé dans
les conditions figurant a I'Article « Caractéristiques Financiéres de chaque Ligne du Prét ».

En cas de retard dans le déroulement de l'opération, I'Emprunteur s'engage & avertir le Préteur et & adapter le

ou les écheéanciers de Versements prévisionnels aux besoins effectifs de décaissements liés & I'avancement
des fravaux.

Le Préteur a la facull¢, pour des raisons motivées, de modifier une ou plusleurs dates prévues a I'‘¢chéancier
de Versements voire de suspendre les Versemenls, sous réserve d'en informer préalablement I'Emprunteur
par courrier ou par voie électronigue.

Les Versements sont domiclliés sur le compte dont l'intitulé exact est porte sur l'accusé de réception transmis
a I'Emprunteur & la prise d'effet du Contral.

L'Emprunteur a la facullé de procéder & un changement de domiciliation en cours de Versement du Prét sous

reserve d'en faire la demande au Prateur, par lettre parvenue au moins vingt (20) Jours ouvrés avant la
nouvelle date de réalisation du Versement.

E Le Préteur se réserve, toutefois, le droit d'agréer les élablissements teneurs des comples ainsi que les
B catégories de comptes sur lesquels doivent intervenir les Versements.

©
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ARﬂCLEQ! CARAGTENSﬂQUESFNANCﬁRESDECHAQUEUGNEDUPRET

Les caractéristiques financiéres de chague Ligne du Prét sont les suivantes :
t

e B R A B N T R e e
Sy detatioge PLAI PLAI fondier PLUS PLUS foncler
| Enveloppe. h - - B -
L 5448536 5448536 5448533 5448534
Hp sl dalrbigiad 1112600 € - 943826 C 2089452 € 1402325 €
Commlssion d‘lnslructloni_ 0€ o€ 0€ 0€
| Duréedelapériode | _ Annuelle ~ Annuelle Annuelle Annuelle
|__Taux de période iy 03% 0,78 % 1.1 % 0,78 %
__TEGdelaligneduPrét |  03% 0718% 11% 078% |
Phase de préfinancement . 3 - . AT
Durée du préfinancement | 20 mols 20 mols 20 mols 20 mols
Index de préfinancement Livret A Livrel A Livret A Livrel A
’:raé'ﬁg:aﬂn’;‘:;';‘t""“ se S02% 028 % 06% 0,28 %
:::r’l‘n‘i Ioblrét g 03% 0.78% 11% 0,78 %
Efff:i'::::r::::“mréts de | capitalisation Capitalisalion Capilalisation L Capilalisation
T T e e N g s
Durée i 40 ans 60 ans 40 ans 60 ans
__Index! Teen] Livrel A Livrel A Livret A Livrel A
Marge fixe sur Index i) - 02% 0,28 % 06 % 0,28 %
Taux d'intérét? 7 0,3% 0,78 % 11% 0,78 %
Périadicité Annuelle Annuelle Annuelle Annuelle
. | Echéance priorilaire | Echéance prioritaire Echéance priorilaire | Echéance priarilaire
Profil d'amortissement | “Gysrets difiérés) | (intérels différés) | (intéréls différés) | (intéréls différés)
Condition de i o A P
. Indemnité Indemnilé Indemnilé Indemnité
;e;;::::ir;ement anticip= acluarielle acluarielle acluarielle acluarielle
~ Modallté de révision DL DL DL DL
;f;::é‘;‘:j;"g'ess'““é de i 0.5 % 0,5% 05 % 05%
" Taux plancher de | ’ :
progressivité des 0% 0% 0% 0%

a échéances -

E m?:r%:: aplciies Equivalent Equivalent Equlvalent Equivalent
ég " Basc de calcul des intéréts | 30/360 307360 30/380 307360 J
55 2 1Atua puwmun\lmfm'.l o vans valeur eont ottt Ta valout 0 Findex & b dato dimizsicn du prisent Confral wat de 0.5 5 (Liviel A),
§E 2 Lejs) oux I.n.tﬁqultsi ci-dossus ost {60nl) suteplinlo|:) do vaticr en fonztion Cos variaticas da Tidax da la Lignu o Prt.
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[ ) Qﬁr&@?(mu!tﬁiériodes) T LR
Caractéristiques de la Ligne
dupret i PHE _ L

Enveloppe 2.0 lranche 2019

Identifiant de la Ligne du

Prot d 5448537 B

-Durée d'amortisseme

I Lign:illg T | ‘Aans N

m%x:tam de la Ligne du 585000 C .

Commission d'instruction 350 € o by 2.
__D_u@ de la période . Annuelle _ ]

Taux de périade | 03T% e (TSN |

TEG de la Ligne du Prét 0,37 % . = .
T T U T R e g ST L AT

Durée du différé 240 mois

d'amortissement e el

Durée 20 ans b ==

Index ol Taux fixe 4

Marge fixe sur index R = "w B iy g
" Taux dintéret 0w R~

Périodicité | Annuelle

Prnl'i_l .t_:l_'?[noﬁlssamant Am;_‘fgfif;';em i

Condition de

remboursement anticipé Sans Indemnilé |
__volontaire |

Modalité de révision Sans objel = i e | R RN

Taux de progression de 0% o T TR ¥ 3
__l'amortissement S ! e e S|

m?;%gn caloul des Equivalen . !
. Basodocaloul des intéréts | a0/a60 | =i;
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Offre CDC (multi-périodes) ¥
Caractéristiques.de la Ligne
du Prét L‘ PHE o
Enveloppe, 2.0 lranche 2018
Identifiant de la Ligne du
Pt | e
Durée d'amortissement de
la Ligne du Prét 40ans
Mc:niant déla Ligne du 585000 €
Prét -
Commission d'instruction s 350 €
Durée de |a période Annuelle WS Iy =S
Taux de péfiode 0.37 % J— -
TEG de la Ligne du Prét 0,37 % B
Phase d'amortissement 2 {
: . L Lol |
Dipgelea 18 8T L k| 2hans . [CCORSURE EH ! -
Index! } Livrel A | !
Marge fixe surindex ! 0,6 % | !
| Taux d'intérét2 i 11 % | ‘
et < P
Périadicité | Annuelle 3 A,
Amorlissement
Profil d'amortissement prioritaire 5 !
Condition de :
remboursement anticipé Sans Indemnilé |
__ volontaire — sAltem Wk dokw e I
Modalité de révision . SR
Taux d? progresslnn de 0%
I dllll-ll Aol byl S | !
Mode de calcul des
intéréts Equivalent
_Basede calcylﬁdies Inturels - 30/360 | S| e v -
1Al|m purement \rlLr.'lI 1 elsans vateaf conteadtunlio, ln valour do Nindvx d fo date n‘umlsslmd\l i lrl(‘aﬂT.luI"'I 055 |an 1A)
2 Lefs) toux Indiqui(s) :‘m <us usl 6eal) suseopliblofs) do varier en fonction dos varialicns do hdex do 1o Lane du Prét.
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A I'exception des Lignes du Prét dont la Phase de Préfinancement est indexée sur Euribor, I'Emprunteur a la
faculté, pendant la Phase de Préfinancement et au plus tard deux mois avant la plus proche des deux dates
entre la nouvelle date de fin de Phase de Préfinancement el la date initiale, de solliciter I'accord du Préleur
pour |'allongement ou la réduction de la Durée de la Phase de Préfinancement mentionnée ci-dessus.

Si cette nouvelle Durée de la Phase de Préfinancement s'inscrit dans la periode de 3 a 24 mois indiquée dans
I'acte de garantie, alors cette modification ne donnera pas lieu & I'établissement d'un nouvel acte de garantie
et sera formalisée sous la forme d'une lettre valant avenanl.

Par ailleurs, la modification de la Durée de la Phase de Préfinancement fera l'objet de la perception d'une
commission de réaménagement dans les condilions prévues a I'Article « Commissions ».

L'Emprunteur reconnait que, conformément & la réglementation en vigueur, le TEG susmenlionné, calculé
selon un mode proportionnel au taux de période élabli a parlir d'une période de mois normalisés et rapporté a
une annee civile, est fourni en tenant compte de I'ensemble des commissions, rémunérations et frais, donl les
frais de garantie, supportés par I'Emprunteur et portés & la connaissance du Préleur lors de I'instruction de
chaque Ligne du Prét.

Pour 'avenir, le Préteur et I'Emprunteur reconnaissent expressément pour chaque Ligne du Prét, que :

- le TEG du fait des particularités de taux notamment en cas de taux variable, ne peut étre fourni qu’a titre
indicatif ;

- le calcul est effeclué sur I'hypothése d'un unique Versement, & la dale de signalure du Contral qui vaut,
pour les besoins du calcul du TEG, date de début d'amortissement théorique du Prét,

Toutefols, ce TEG indicatif ne saurait étre opposable au Préteur en cas de modification des informations
portées a sa connaissance. ;

Et, 'Emprunteur reconnait avoir pracédé personnellement a toutes les estimations qu'il jugeait nécessaires &
I'appréciation du codt total de chaque Ligne du Prét.

Les frais de garantie, visés ci-dessus, sont intégrés pour Je calcul du TEG sur (a base du monlage de garantie
prévu & I'Article « Garantie ».

Les Lignes du Prét finangant le foncier, indiquées ci-dessus, s'inscrivent dans le cadre de la politique
d'accelération de la praduction de logement social. A cet effel, la marge fixe sur Index qui leur est appliquée

correspond a.la moyenne des marges de ces Lignes du Prét pondérée par le montant de |a part fonciére
financée par lesdites lignes.
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ARTICLE 10 DETERMINATION DES TAUX
MODALITES I?E_ DETERMINATION DU TAUX FIXE

Le Taux Fixeiest déterminé par le Préteur, pour chaque Ligne du Prét. Sa valeur est définie a l'Article
« Caractéristiques Financiéres de chaque Ligne du Prét»,

MODALITES D'ACTUALISATION DU TAUX VARIABLE
A chaque varjation de I'lndex, 'Emprunteur aura la faculté de solliciter du Préteur la communication des
informations utiles concernan} les nouvelles valeurs applicables & la prochaine Date d'Echéance de chaque
Ligne du Prét., :

!

Selon les caractéristiques propres & chaque Ligne du Prét, l'actualisation du (ou des) taux applicable(s)
s'effectue selop les modalités de révisions ci-aprés.

Le taux d'intérét et, le cas échéant, le taux de progressivité de I'échéance indiqués & FArticle « Caractéristiques
Financiéres dle;chaque Ligne du Prét », font I'objet d'une actualisation de leur valeur, & la Date d'Effet du
Conlrat, en cas de variation de ['Index.

Les valeurs ac!lufalisées sont calculées par application des formules de révision indiquées ci-aprés.
MODALITES pﬁ. REVISION DU TAUX VARIABLE

PHASE DE PEEFINANCEMENT

Le laux de I'Ir{dex retenu sera celui en vigueur deux (2) Jours ouvrés précédant la dale de la Révision pour
I''ndex Euribor. et & la dale de la Révision pour les autres Index,

Le montant des intéréts de la Phase de Préfinancement est calculé en fonction, d'une part, du montant et des

dates de Versements e, d'autre part, des taux d'intérét successivement en vigueur pendant cette période.

Le taux d'lntéfét de la Phase de Préfinancement (IP) indigué & I'Article « Garactéristiques Financiéres de
chaque Ligne: di Prét » et aclualisé comme indiqué ci-dessus, est révisé & chaque variation de l'index dans
les conditions ci-aprés définies :

-Letaux d‘intérét révisé (IP') de la Ligne du Prét est déterminé selon la formule : IP'=TP +MP

ol TP désigne lé taux de Index de préfinancement retenu a la date de Révision et MP la marge fixe sur Index
de préfinancement prévue a 'Article « Caractéristiques Financiéres de chaque Ligne du Prét»,

@ 1528
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PHASE D’AMORTISSEMENT

Pour chaque Ligne du Prét révisée selon la modalité « Simple Révisabilité », le taux d'intérét actuariel annuel
(I indiqué a I'Article « Caractéristiques Financiéres de chaque Ligne du Prét » et aclualisé comme indiqué
ci-dessus, esl révisé  la Date de Début de la Phase d'Amortissement puis a chague Date d'Echéance de la
Ligne du Prét, dans les conditions ci-aprés définies :

- Le taux d'intérét révisé (I') de la Ligne du Prét est déterming selon la formule: I'=T + M

ol T désigne le taux de I''ndex en vigueur & la date de Révision et M la marge fixe sur Index prévue a I'Article

« Caractéristiques Financiéres de chaque Ligne du Prét » en vigueur 2 la Date d'Echéance de a Ligne du
Prét.

Le taux ainsi calculé correspond au taux actuariel annuel pour la durée de la Ligne du Prét restant a courir. |l
s'applique au capilal restanl dd et, le cas échéant, a la part des intéréls dont le réglement a été différe.

Le taux révisé s'applique au calcul des échéances relatives a la Phase d'Amorlissement restant & courir.

Pour chaque Ligne du Prét révisée selon la modalité « Double Révisabilité Limitée » avec un plancher & 0 %,
le taux d'intérét actuariel annuel (1) et le taux annuel de progressivité (P) indiqués a 'Arlicle « Caractéristiques
Financiéres de chaque Ligne du Prét » el aclualisés, comme indiqué ci-dessus, sont révisés a la Date de
Deébut de la Phase d'Amortissement puis & chaque Date d'Echéance de la Ligne du Prét, dans les conditions
ci-aprés définies :

- Le taux d'intérét révisé (I) de la Ligne de Prét est déterminé selon la formule: I'=T + M
oli T désigne le taux de I'lndex en vigueur & la date de Révision et M la marge fixe sur Index prévue 4 I'Article

« Caractéristiques Financiéres de chaque Ligne du Prét » en vigueur a la Dale d'Echéance de |a Ligne du
Prét,

Le taux ainsi calculé correspond au taux actuariel annuel pour la Durée de la Ligne du Prét restant a courir. Il
s'applique au capital restant dii e, le cas échéant, a la parl des intéréts dont le réglement a élé différé,

- Le taux annuel de progressivité révisé (P') des échéanc';es, est délerminé selon la formule : P' = (1+1') (1+P) /
(1+)-1
Si le résultat calculé selon la formule précédente est negalif, P' est alors égal 4 0 %

Les taux révisés s'appliquent au calcul des échéances relatives  la Phase d'Amortissement restant & courir.

En tout étal de cause, en Phase d'Amortissement ainsi qu'en Phase de Préfinancement éventuelle, le laux
d'inlérét de chaque Ligne du Prét ne saurail élre négalif et le cas échéant sera ramené & 0 %.
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ARTICLE 11! GALGUL ET PAIEMENT DES INTERETS

Les intéréts dus au titre de la période comprise entre deux Dates d'Echéances sont déterminés selon la ou les
méthodes de alcul décrites ci-aprés.

1
O (1) désigne les intéréls calculés & lerme échu, (K) le capital restant di au début de la période majoré, le
cas échéant, du stock d'intéréts et (t) le taux d'intérét annuel sur la période.

» Méthode de calcul selon un mode équivalent et une base « 30 /360 » ;

| =K % [(1 +1) "base de calcul” 1]

La base de calcul « 30 / 360 » suppose que l'on considére que tous les mois comportent 30 jours et que
I'année comparte 360 jours.

Pour chaque Ligne du Prét, les intéréts seront exigibles selon les conditions ci-aprés.

Si la Durée dé la Phase de Préfinancement est inférieure & 12 mois, I'Emprunteur paie, dans les condilions
définies a I'Arficle « Caractéristiques Financiéres de chaque Ligne du Prét» et a la date d'exigibilité

indiquée dans la mise en recouvrement adressée par le Préteur, le montant des intéréts courus sur les
Versements ef:feictués pendant celte phase, arrétés a la Date de Début de la Phase d'Amortissement.

Le capital deila Ligne du Prét, dont les caracléristiques financieres sont précisées a |'Article précité, est
constitué par la somme des Versements effeclués & 'Emprunteur pendant la Phase de Préfinancement,

En oulre, si la Durée de la Phase de Préfinancement est supérieure ou égale & 12 mois, I'Emprunteur a
également la faculté d'opter pour le pajement des intéréis courus sur les Versements effectués pendant la
Phase de Préfiiancement et ce dans les conditions mentionnées ci-dessus. Cependant, il peut choisir la
capilalisation desdits intéréts et ainsi consolider la Ligne du Prét selon les caractéristiques financieres
précisées & I'Article « Caractéristiques Financiéres de chaque Ligne du Prét ». Dans ce cas le capilal de
la Ligne du Prét est constitué par la somme des Versemenls effectués & I'Emprunteur el des intéréts courus
sur ces VEFSEI';I'IENS durant cette phase. ’

Si le choix de JEmprunteur s'est porté sur la capitalisation des intéréls, ce dernier a la possibililé de solliciter
du Préleur la modification de cette modalité de réglement des intéréts de préfinancement afin de les payer en
fin de Phase de Préfinancement,
P

Aussi, '"Emprunteur devra faire part au Préteur de sa volonté de modifier ladite modalité de paiement, au plus
lard deux mc;is .avant la fin de la Date de Début de la Phase d'Amortissement. Dés lors que la nouvelle
modalité de paiement de ces intéréts est prévue dans I'acte de garantie, cette modification ne donnera pas
lieu & élablissement d'un nouvel acte de garantie et sera formalisée sous la forme d'une lettre valant
avenant, Par ailleurs, la modification de la modalité de réglement des intéréts de préfinancement fera I'objet

dela perceptio:n d'une commission de réaménagement dans les conditions prévues al'Article « Commissions ».

E Pour chaque Ligne du Prét comportant une Phase de Préfinancement, les intéréts dus au titre de chaque
§ échéance seront déterminés selon les méthodes de calcul ci-dessus et compte tenu des modalités definies a
g I'Article « Caral.c@éristhues Financiéres de chaque Ligne du Prét »,
EE Pour chaque Ligne du Prét ne comportant pas de Phase de Préfinancement, les intéréts dus au titre de la
ag premigre échéance seront déterminés prorata temporis pour tenir compte des dates effectives de Versement
By desfonds. |
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De la méme maniére, les intéréts dus au litre des échéances suivantes seront déterminés selon les méthodes
de caloul ci-dessus et compte tenu des modalités définies & I'Arficle « Caractéristiques Financiéres de
chaque Ligne du Prét »,

ARTICLE12 AMORTISSEMENT ET REMBOURSEMENT DU CAPITAL

Pour chaque Ligne du Prét, 'amortissement du capital se fera selon le ou les profils d'amortissements
ci-aprés,

Au titre d’une Ligne du Prét mono-période

Lors de I'¢tablissemnent du tableau d'amortissement d'une Ligne du Prét avec un profil « échéance prioritaire
(intéréts différés) », les intéréls et I'echéance sonlt prioritaires sur l'amorlissement de la Ligne du Prét, Ce
dernier se voit déduit et son montant correspond 4 la différence entre le montant de I'échéance et celui des
intéréts,

La séquence d'échéance est fonction du taux de progressivité des échéances mentionnées aux Articles
« Caractéristiques Financiéres de chaque Ligne du Prat » el « Détermination des Taux ».

Si les intéréts sont supérieurs a I'échéance, alors la différence entre le montant des intéréts et de I'échéance
constitue les intéréts différés. Le montant amorti au titre de la période est donc nul.

Au titre de la premiére période de la Phase d'Amortissement d'une Ligne du Prét
multi-périodes

Lors de I'établissement du tableau d'amortissement d'une Ligne du Prét avec un profil « amortissement
prioritaire », les intéréls et I'amortissement sont prioritaires sur I'échéance. L'échéance est donc déduite el
son montant correspond a la somme entre le montant de 'amortissement et celui des intéréls.

La sequence d’amortissement est fonction du laux de progressivité de I'amorlissement mentionné & 'Arlicle
« Caractéristiques Financiéres de chaque Ligne du Prét ». :

Au ftitre de la deuxiéme période de la Phase d’Amortissement d'une Ligne du Prét
multi-périodes

Lors de I'élablissement du tableau d’amortissement d'une Ligne du Prél avec un profil « amortissement
prioritaire », les intéréis et I'amortissement sont prioritaires sur I'échéance. L'échéance est donc déduite et
son monlant correspond & la somme enire le montant de I'amortissement et celui des intéréts.

La séquence d'amortissement est fonction du taux de progressivité de 'amorlissement mentionné & 'Article
« Caractéristiques Financiéres de chaque Ligne du Prét »,

é ARTIGLE 13 REGLEMENT DES ECHEANCES
qlg L'Emprunteur paie, & chaque Date d'Echéance, le montant correspondant au remboursement du capital et au
85 palement des intéréts dus. Ce montant est déterminé selon les modalilés définies a I'Arlicle « Caractéristiques
:éﬁ Financiéres de chaque Ligne du Prét ».
nd
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Le tableau d'amertissement de chaque Ligne du Prét indique le capilal restant da et la répartition des
échéances enfre capital et intéréts, et le cas échéant du stock d'intéréts, calculée sur la base d'un Versement
unique réalisé en Date de Début de la Phase d'Amortissement.

Les paiemenls; font I'objet d'un prélévement aulomatique au bénéfice du Préteur. Ce prélévement est effectué
conformément & l'autorisation regue par le Préteur & cet effet.

Les sommes dues par les Emprunteurs ayant ['obligation d'utiliser le réseau des comptables publics font
I'objet d'un prélévement selon la procédure du débit d'office. Elles sont acquitlées auprés de la Caisse des
Dépots & Paris.

1
Les paiements sont effectués de sorte que les fonds parviennent effectivement dans les écrilures comptables
de la Caisse des Dépéls au plus tard le jour de l'échéance ou le premier jour ouvré suivant celui de
I'échéance si ce jour n'est pas un jour ouvre.

ARTICLE 14 COMMISSIONS

L'Emprunteur sera redevable, pour une ou plusieurs Lignes du Prél, d'une commission d'instruction de 0,06%
(6 points de base) du montant de la Ligne du Prét correspondant au montant pergu par le Préteur au litre des
frais de dossiér.

Selon la typologie du dossier, elle viendra minorer le premier Versement fait par le Préteur & I'Emprunteur ou
fera l'objet d'liné mise en recouvrement dans le mois suivant la prise d'effet du Confral. Elle restera
définitivement iacquise au Préteur, méme si la Ligne du Prét n'est que partiellement mobilisée. Son montant
est prévu a I‘A:rticle « Caractéristigues Financiéres de chaque Ligne du Prét».

Ladite commigsion d'instruction sera également due par 'Emprunteur si & Issue de la Phase de Mobilisation
aucun Versement n'a éle effectué.

L'Emprunteur sera redevable pour chaque Ligne du Prét, en cas de modification de la Durée de la Phase de
Préfinancement 'définie a I'Article « Caractéristiques Financiéres de chaque Ligne du Prét» et/ou de la
modalité de ré'g!ement des Intéréts de préfinancement définle a I'Article « Calcul et Paiement des intéréts »,
d'une commislhiop de réaménagement de cent euros (100 €) par Ligne du Prét réaménageée,

Ladite commission sera prélevée par le Préteur aprés réceplion de la letire valant avenant formalisant la ou
les modificalions et aprés prise en compte de la ou des nouvelles caractéristiques financiéres.

ARTICLE 16 DECLARATIONS ET ENGAGEMENTS DE L’EMPRUNTEUR

DECLARATIONS DE L'EMPRUNTEUR :

L'Emprunteur |clecl'are el garantit au Préteur :

§ " -avoir pris connaissance de toutes les dispositions et piéces formant le Contrat el les accepter ;
§ -quilala caﬁ_acilé de conclure et signer le Conlrat auquel il est Partie, ayant obtenu toutes les auterisations
83 nécessaires a cet effel, ainsi que d'exécuter les obligations qui en découlent |
%E - qu'il renonce expressément & bénéficler d'un délal de rétraclation 4 compter de la conclusion du contrat |
BE (il
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- qu'il a une parfaile connaissance el compréhension des caractérisliques financiéres et des conditions de
remboursement du Prét el qu'il reconnait avoir obtenu de la part du Préteur, en tant que de besoin, toutes
les informations utiles et nécessaires ;

- la conformilé des décisions jointes aux originaux et rendues exécutoires ;

- la sincérite des documents transmis et notamment de la certification des documents complables fournis et
I'absence de toute contestation & leur égard ;

- qu'll n'est pas en état de cessation de paiement et ne fait 'objet d’aucune procédure collective ;
- qu'il n'a pas déposé de requéte en vue de I'ouverture d'une procédure amiable le concernant ;
- I'absence de recours de quelque nature que ce soil & I'encantre de I'opération financée ;

- qu'il a été informé que le Préteur pourra céder et/ou transférer tout ou parlie de ses droits et obligations sans
que son accord ne soit préalablement requis.

ENGAGEMENTS DE L'EMPRUNTEUR :
Sous peine de déchéance du terme de remboursement du Prai, I'Emprunteur s'engage & :

- affecter les fonds exclusivement au projet définl a I'Article « Objet du Prét» du Contral. Cependant,
I'utilisation des fonds par I'Emprunteur pour un objet autre que celui défini & |'Arlicle précité ne saurait en
aucun cas engager la responsabilité du Préteur ;

- rembourser le Prét aux Dates d'Echéances convenues ;

- assurer les immeubles, objel du présent financement, contre lincendie et a présenter au Préteur un
exemplaire des polices en cours & premiére réquisition : ‘

- ne pas consentir, sans l'accord préalable du Préteur, de Garantie sur le foncier el les immeubles financés,
pendant toute la durée de remboursement du Prét, & I'exception de celles qui pourraient étre prises, le cas
écheéant, par le(s) garani(s) en contrepartie de I'engagement constaté par I'Article « Garanties » du Conlrat ;

- oblenir tous droits immobiliers, permis et Autorisations nécessaires, s'assurer et /ou faire en sorte que
celles-ci nécessaires ou requises pour réaliser I'opération sont délivrées et maintenues en vigueur ;

- justifier du litre définilif conforme conférant les droits réels immobiliers pour l'opération financée dans les cas
oll celuici n'a pas élé préalablement transmis et conserver, sauf accord préalable écril du Préteur, la
propriété de tout ou partie significative des biens financés par le Prét;

- souscrire et maintenir, le cas échéant, pendant toute la durée du chantier et jusqu'a l'achévement des
ouvrages financés par le Préleur, une police d'assurance lous risques chantier, pour son compte et celui de
tous les intervenants & la construction, garantissant les ouvrages en cours de construction contre lous

w dommages mateériels, ainsi que la responsabilité de IEmprunteur comme de tous les intervenants pour tous
g dommages aux avoisinants ou aux exislants : :
& - entrelenir, réparer et renouveler les actifs utilisés dans le cadre de l'opération ;

]

t;g - apporter, le cas échéant, les fonds propres nécessaires a I'équilibre financier de I'opération ;
5
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- informer préalablement (et au plus tard dans le mois précédant I'événement) le Préteur et obtenir son accord
sur lout projet :

o de transformation de son statut, ou de fusion, absorption, scission, apport partiel d'actif, transfert
universelidé patrimoine ou toute autre opération assimilée ;

» de modifitation relative a son actionnariat de référence et a la répartition de son capilal social telle que
cession de droits sociaux ou entrée au capital d'un nouvel associé/actionnaire ;

o de signature ou modification d'un pacte d'associés ou d'actionnaires, et plus spécifiquement s'agissant
des SA diHLM au sens des dispositions de I'article L.422-2-1 du Code de la construclion et de
I'habitation ;:

- malintenir, pendant ltoute la durée du Contrat, la vocation sociale de l'opération financée et justifier du

respect de cét engagement par I'envoi, au Préteur, d'un rapport annuel d'activité ;

- produire & l'oult moment au Préteur, sur sa demande, les documents financiers et complables des trois
derniers exeli'cgces clos ainsi que, le cas échéant, un prévisionnel budgétaire ou tout ratio financier que le
Préteur juge!’a;uﬁle d'obtenir ;

- fournir & la Ldémande du Préteur, les pigces altestant de la réalisation de I'objet du financement visé a
I'Article « Objet du Prét », ainsi que les documents justifiant de I'obtention de tout financement permettant
d'assurer la pérennité du caractére social de 'opération financée |

L fournir au Préteur, dans les deux années qui suivent la date d'achévement des travauy, le prix de revient
définitif de I'opération financée par le Prét |

- lenir des écfitures complables de toutes les Iransactions financiéres et dépenses faites dans le cadre de
I'opération financée et conserver lesdits livres comptables ; -
i

- fournir, soil sur sa situation, soit sur les projets finances, tout renseignement et document budgétaire ou
complable é\‘_]@:ur que le Préteur peut étre amené a lui réclamer notamment, une prospective actualisée
mettant en évidence sa capacité & moyen et long terme & faire face aux charges générées par le projet, el &
permeltre aux représentants du Préteur de procéder & toutes vérifications qu'ils jugeraient utiles ; ¢

- informer, le ?cqs écheéant, le Préteur sans délal, de toute décision tendant a déférer les délibérations de
I'assemblée |délibérante de I'Emprunteur aulorisant le recours au Prél el ses modalités devant toute
Juridiction, do‘e r|r5éme que du dépot de tout recours a I'encontre d'un acle détachable du Contrat ;

- informer, le c!aéiéchéant. le Préteur, sans délai, de l'ouverlure d'une procédure amiable & sa demande ou de
l'ouverture d'tjpe procédure collective & son égard, ainsi que de la survenance de toute procédure
précomentieijs;g, contentieuse, arbitrale ou administrative devant toute juridiction ou autorité quelconque ;

- informer préa!dablement. le cas échéant, le Préteur de tout projet de nantissement de ses parls sociales ou
aclions ; ; .

- informer, dés Lqu'il en a connaissance, le Préleur de la survenance de lout événement visé a I'article
« Remboursements Anticipés et Leurs Conditions Financiéres »;
i

- informer le P'rélleur dés qu'il en a connaissance, de tout événement susceptible de retarder le démarrage de
I'opération ﬂhqncée, d'en suspendre momentanément ou durablement voire d'en annuler la réalisation, ou
d'en modifier le contenu ;

our n* 0OGTT218

a0 21i28
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| :
- informer le Préteur de la date d'achévement des lravaux, par production de la déclaralion ad hoc, dans un
délai maximum de trois mois & compter de celle-ci;
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- @ ne pas céder ou lransférer tout ou partie de ses droils ou obligations au titre du présent Contrat sans
l'autorisalion expresse du Préteur.

- respecter les dispositions réglementaires applicables aux logements locatifs sociaux et transmeltre au
Préteur, en cas de réalisation de logements locatifs sociaux sur le(s) bien(s) immobilier(s) financé(s) au
moyen du Prél, la décision de subvention ou d'agrément ouvrant droit & un financement de la Caisse des
Dépbts ou d'un élablissement de crédit ayant conclu une convention avec celle-ci 3

- réaliser au moyen des fonds oclroyés une opérafion immobiliére conforme aux exigences de l'un des
reférentiels suivants ; PERENE pour la Réunion, ECODOM + pour la Guadeloupe, la Guyane el la
Martinique ou tout autre référentiel reconnu par la Caisse des Dpéls el présentant des niveaux d'exigences
équivalents ou supérieurs aux référentiels précités.

- affecter tout remboursement anticipé volontaire prioritairemnent & une Ligne du Prél sur les disposilifs préls
de haut de bilan mobilisés par I'Emprunteur et ce, avant loute affeclation a une ou plusleurs autres lignes de
prét de I'encours de I'Emprunteur auprés de la CDC. v
Si tout ou partie des fonds d'un de ces disposilifs de préls de haut de bilan bonifiés n'élaient pas versés a
I'Emprunieur au moment du remboursement anlicipé volontaire, le Préteur aura la faculté de réduire a due
concurrence le montant des préts haut de bilan non versés.

ARTICLE 16 GARANTIES

Le remboursement du capital et le paiement des intéréls ainsi que loules les sommes contractuellement
dues ou devenues exigibles au litre du présent conlrat sont garantis comme suit :

Type de Garantic | Dénomination du garant/ Désignation de la Garantie | Quotité Garantie {en %)
Collectivilés locales CA DE LA RIVIERA FRANCAISE 50,00
Collectivités locales COMMUNE DE BEAUSOLEIL 50,00

Les Garanls du Prét s'engagent, pendant toute la durée du Prél, au cas ofl 'Emprunteur, pour quelque motif
que ce soil, ne s'acquilterait pas de loutes sommes conlracluellement dues ou devenues exigibles, 4 en
effectuer le paiement en ses lieu et place et sur simple demande du Préteur, sans pouvoir exiger que celui-ci
discute au préalable les biens de I'Emprunteur défaillant.

Les engagements de ces derniers sont réputés conjoints, de telle sorte que la Garantie de chaque Garant est

due pour la fotalité du Prél & hauteur de sa quote-parl expressément fixée aux termes de I'acte portant
Garantie au Prét,
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ARTICLE 17. REMBOURSEMENTS ANTICIPES ET LEURS CONDITIONS FINANCIERES

Tout remboursement anticipé devra élre accompagneé du paiement, le cas échéant, des intéréts différés
corrlea?pondanls. Ce montant sera calculé au prorala des capitaux remboursés en cas de remboursement
partiel. i :

Tout remboufsement anticipé doit &fre accompagné du paiement des intéréts courus coniractuels
correspondants..

Le paiement des intéréts courus sur les sommes ainsi remboursées par anlicipation, sera effectué dans les
condilions definies & I'Arlicle « Calcul et Paiement des Intéréts ».

Le remboursement anticipé partiel ou total du Prét, qu'il soit volontaire ou obligatoire, donnera lieu, au
réglement par 'Emprunteur d'une indemnite dont les modalités de calcul sont détaillées selon les différents
cas, au sein du present Article.

L'indemnité pergue par le Préteur est destinée a compenser le préjudice financier résullant du remboursement
anticipé du Prét avant son terme, au regard de la specificilé de la ressource prétée et de son replacement sur
les marchés ﬁrganciers.

L'Emprunteur ireconnail avoir été informé des conditions financiéres des remboursements anticipés et en
acceple les dispositions.

17.1 REMBOURSEMENTS ANTICIPES VOLONTAIRES
17.4.1 Condi}ibns des demandes de remhoursements anticipés volontaires

En Phase de Préfinancement I'Emprunteur a la faculté d'effectuer, pour chaque Ligne du Prét, des

remboursements anticipés volontaires totaux ou partiels dés le premier Versement et pendant toute la Durée
de la Phase de Préfinancement. Ces derniers sont pris en compte dés la Date de Début de la Phase
d'Amortissement si le Versement effectif des fonds est constaté dans les écritures comptables de la Caisse
des Dépols au!E moins deux mois avant cette date.

Pour chaque liig'ne du Prét comportant une indemnité actuarielle, dont les modalités de calculs sont stipulées
ci-apres, I'Emprunteur a la faculté d'effectuer, en Phase d'amortissement, des remboursements anticipés
volontaires totaux ou parliels & chaque Date d’Echéance moyennant un préavis de quarante cing (45) Jours
calendaires avant la dale dé remboursement anticipé volontalre souhaitée. Les remboursements anticipés
volontaires soht pris en compte pour I'échéance suivante si le Versement effectif des sommes est constate
dans les écrilures comptables de la Caisse des Dépols au moins deux mois avan cefle échéance.

La date du jour-de calcul des sommes dues est fixée quarante (40) jours calendaires avant la dale de
remboursement anticipé volontaire souhaitée.

Toute demande de remboursement anticipé volontaire nolifiée conformément & 'Arlicle « Notifications » doit
indiquer, pourichaque Ligne du Prét, la date a laguelle doit intervenir le remboursement anticipé volontaire, le
montant devahlfétre remboursé par anticipalion et préciser la (ou les) Ligne(s) du Prét sur laquelle (ou
lesquelles) ce(s) remboursement(s) anlicipé(s) doit(doivent) intervenir. .

iy

;“_1 Le Préteur ]ui;aﬁi;essera, trente cing (35) jours calendaires avant la date souhaitée pour le remboursement
g anticipé valoqlai_re, le montant de Yindemnité de remboursement anticipé volontaire calculé selon les
£ modalités déiawiIIWées ci-aprés au présenl article.
gﬁ L'Emprunteur jdévra confirmer le remboursement anticipé volontaire par courriel ou par télécopie, selon les
88 modalités déﬁpiéfs 2 PArticle « Notifications », dans les cing (5) jours calendaires qui suivent la réception du
e calcul de I’indan}nité de remboursement anticipé volontaire.
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Sa confirmation vaut accord irrévocable des Parlies sur le montant total du remboursement anticipé volontaire
et du montant de I'indemnité.

Pour chaque Ligne du Prét comportant une indemnité forfaitaire, dont les modalités de calculs sont slipulées
ci-aprés, 'Emprunteur a la faculté d'effectuer, en Phase d'Amortissement, des remboursements anticipés
volontaires totaux ou partiels & chaque Date d'Echéance, Les remboursements anticipés volontaires sont pris
en compte pour I'échéance suivante si le Versement effectif des sommes est constaté dans les écritures
comptables de la Caisse des Dépéls au moins deux mois avant cetle échéance.

Toute demande de remboursement anticipé volontaire notifiée conformément a I'Article « Notifications » doil
indiquer, pour chaque Ligne du Prét, la date a laquelle doit intervenir le remboursement anlicipé volontaire, le
montant devant étre remboursé par anticipation et préciser la (ou les) Ligne(s) du Prét sur laguelle {ou
lesquelles) ce(s) remboursement(s) anticipé(s) doil{doivent) infervenir.

Pour chaque Ligne du Prél ne comportant pas dindemnilé de remboursement anlicipé volontaire,
I'Emprunteur a la faculté d'effecluer, en Phase d'’Amortissement, des remboursements anticipés volontaires
totaux ou partiels & chaque Date d'Echéance. Les remboursements anticipés volontaires sonl pris en compte
pour I'écheance suivante si le Versement effectif des sommes est constaté dans les écritures comptables de
la Caisse des Dépots au moins deux mois avant cette échéance.

Toute demande de remboursement anticipé volontaire nolifiée conformément a PArticle « Notifications » doil
indiquer, pour chague Ligne du Prét, la date 4 laquelle doil intervenir le remboursement anticipé volontaire, le
montant devant étre remboursé par anticipalion el préciser la (ou les) Ligne(s) du Prét sur laquelle (ou
lesquelles) ce(s) remboursemenl(s) anticipé(s) doit(doivent) intervenir.

17.1.2 Conditions finariciéres des remboursements anticipés volontaires

Les condilions financiéres des remboursements anticipés volontaires définies ci-dessous el applicables &
chaque Ligne du Prét sont détaillées & I'Article « Caractéristiques Financigres de chaque Ligne du Prét ».

Autitre d'une Ligne du Prét mono-période

Les remboursements anticipés volontaires effectués en cours de Phase de Préfinancement donnent lieu &

perception d'une indemnité égale 3 celle percue en cas de remboursements anticipés volontaires en cours de
Phase d'Amortissement.

Durant la Phase d'Amortissemenl, les remboursements anticipés volontaires donnent également lieu a la
perception, par le Préteur, d'une indemnilé actuarielle dont le montant sera egal a la différence, uniquement
lorsque celle-ci est positive, entre la « Valeur de Marché de la Ligne du Prét» el le montant du capital

remboursé par anticipation, augmenté des intéréls courus non échus dus a la date du remboursement
anticipg.

Qe 2428
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Au titre de lz:a premiére période de la Phase d’Amortissement d'une Ligne du Prét
multi-périodes :

Durant la Phase d'Amortissement, les remboursemenls anticipés volontaires ne donneront lieu & la
perception, par le Préteur, d'aucune indemnité sur les montants remboursés par anticipation,
|

Au titre de la deuxigme période de la Phase d'Amortissement d'une Ligne du Prét
multi-périodes :

Durant la Phase d'Amortissement, les remboursements anlicipés volontaires ne donneront lieu & la
perception, pa:r le Préteur, d'aucune indemnité sur les montants remboursés par anticipalion.

En cas de reénboursement anticipé partiel, les échéances ultérieures sont recalculées, par application des
caracléristiques en vigueur a la date du remboursement, sur la base, d'une part, du capital restant dii majoré,
le cas échéant, des interéts différes correspondants et, d'aulre part, de la durée résiduelle du Prét.
17.2 REMBOIL.!RSEMENTS ANTICIPES OBLIGATOIRES

[+
17.241 PremiLei'-}cas entrainant un rembhoursement anticipé obligatoire

Toutes somm%}s contractuellement dues au Préteur au titre du Contrat deviendront immédiatement exigibles
en cas de:

- tout impayé & Dale d'Echéance, ces derniers entraineront également I'exigibilité d'intéréts moraloires ;
- perle par l’Efpprunleur de sa qualité le rendant éligible au Prét ;

| '
- dévolution du bien financé & une personne non ¢ligible au Prét etfou non agréée par le Préteur en raison de
|a dissolution, pour quelque cause gue ce soit, de 'organisme Emprunteur ;

- vente de Ioéemenl faite par PEmprunteur au profit de personnes morales ne contractualisant pas avec la
Caisse des Dépdts pour l'acquisition desdils logements ;

i
- non respect par I'Emprunteur des dispositions légales et réglementaires applicables aux logements locatifs
sociaux; | !

-non ulilisaﬁo!n des fonds empruntés conformément & l'objet du Prét tel que défini a I'Article «Objet du Prét»
du Contrat ;- :

- non respect ée ['un des engagements de 'Emprunteur énumérés a I'Article « Déclarations et Engagements
de I'Empru|:1teur », ou en cas de survenance de 'un des événements suivants :

° disso!u&in:n, liquidation judiciaire ou amiable, plan de cession de I'Emprunteur ou de I'un des associés de
I'Emprunieur dans le cadre d'une procédure collective ;

i

o la(les) Garanlie(s) octroyée(s) dans le cadre du Contral, a(ont) éte rapporiée(s), cesse(nt) d'atre

B valable(s) ou pleinement efficace(s), pour quelque cause que ce soit.
# ; ' ,
< Les cas de remboursements anticipés obligaloires ci-dessus donneront lieu au paiement par I'Emprunteur
nd dune pénalité|égale & 7 % du montant tolal des sommes exigibles par anticipation.
B i
%E
'.ig Caisse des dépdls ol consignations
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17.2.2 Deuxiéme cas entrainant un remboursement anticipé obligatoire

Toules sommes contracluellement dues au Préteur au titre du Conlrat deviendront immédiatement exigibles
dans les cas suivanls ;

- cession, démolilion ou destruction du bien immobiller financé par le Prét, sauf dispositions législatives ou
réglementaires contraires ou renonciation expresse du Préteur ;

- lransfert, démembrement ou extinction, pour quelque motif que ce soil, des droits réels immobiliers détenus
par 'Emprunteur sur le bien financé ;

- aclion judiciaire ou administrative lendant & modifier ou & annuler les autorisations administratives
nécessaires 2 la réalisation de |'opération ;

- modification du statut juridique, du capital (dans son montant ou dans sa réparlilion), de I'actionnaire.de
référence, du pacle d'actionnaires ou de la gouvernance de 'Emprunteur, n'ayant pas oblenu |'accord
préalable du Préteur ; )

- nantissement des parls sociales ou actions de I'Emprunteur,

Les cas de remboursements anticipés obligatoires ci-dessus donneront lieu au paiement par I'Emprunteur

d'une indemnité ¢gale & un semestre d'intéréts sur les sommes remboursées par anticipation, calculée au

taux du Prét en vigueur a la date du remboursement anticipe,

17.2.3 Troisiéme cas entrainant un remboursement anticipé obligatoire

L'Emprunteur s'oblige, au plus lard dans les deux (2) années qui suivent la date de déclaration d'achévement

des lravaux ou dans I'année qui suit 'élaboralion de la fiche de cloture d'opération, a rembourser les sommes

trop pergues, au titre du Contral, lorsque :

- le montant total des subventions obtenues est supérieur au montant initialement mentionné dans le plan de
financement de I'opération ; ’ '

- le prix de revient définitif de I'opération est inférieur au prix prévisionnel ayant servi de base au caleul du
monlant du Prét.

A défaut de remboursement dans ces délais une indemnité, egale 4 celle pergue en cas de remboursements
anticipés volontaires, sera due sur les sommes trop pergues remboursées par anticipation,

Donnenl lieu au seul paiement des intéréls contractuels courus correspondants, les cas de remboursements
anticipés suivants : y

- vente de logement faite par I'Emprunteur au profit de personnes physiques ;

- vente de logement faite par 'Emprunteur au profil de personnes morales conlractualisant avec la Caisse des
Dépdts, dans les condilions d'octroi de cette derniére, pour I'acquisition desdits logements :

- démolition pour vétusté et/ou dans le cadre de la politique de la ville (Zone ANRU).

pruniour 0 000277218
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ARﬂCLE1siRETARDDEPAEMENT-NTERETSMORATOMES
Au titre d'un‘;} i.;.igne du Prét mono-période
i

Toute somme}dl're au titre de chaque Ligne du Prét indexée sur Livret A, non versée a la date d'exigibilite,
porte intérét dplplein droit, dans toute la mesure permise par la loi, & compter de celle date, au taux du
Livret A majar? dé 6 % (600 points de base).

Au titre de la premiére période de la Phase d'Amortissement d'une Ligne du Prét
© multi-périodes .

Toute somme ldue au titre de chague Ligne du Prét indexée sur Taux Fixe non versée & la date'd'exigibilité,
porte intérét de plein droit, dans toute la mesure permise par la loi, & compter de cette date, au taux de la
Ligne du Prét r“'na]joré de 5% (500 points de base).

Au titre de; ia deuxidme période de la Phase d'Amortissement d'une Ligne du Prét
mu|ti—périod|es_

Toute somme:dua au titre de chaque Ligne du Prét indexée sur Livret A, non versée a la dale d'exigibilité,
porte intérét de iplein droit, dans toule la mesure permise par la lol, & compler de cette date, au taux du
Livret A majore de 6 % (600 points de base).

La date d'exigjibillilé des sommes remboursables par anticipation s'entend de la date du fait generateur de

I'obligation dei remboursement, quelle que soit la date a laquelle ce fait générateur a élé constaté par le
Préteur, :

La perception “dés intéréts de relard mentionnés au présent article ne constituera en aucun cas un octroi de
délai de paiem‘em ou une renonciation a un droit quelconque du Préteur au fitre du Contrat.

Sans pré]udiusfe de leur exigibilité a tout moment, les intéréls de retard échus et non-payes seront capitalisés
avec le momapt;impayé, s'ils sont dus pour au moins une année entiére au sens de l'article 1343-2 du Code
civil. H

¥
ARTICLE 19, NON RENONCIATION

Le Préleur ne :se'ra pas considéré comme ayant renoncé & un droit au fitre du Contrat ou' de tout document s'y
rapportant du seul fail quiil s'abstient de l'exercer ou relarde son exercice.
|

ARTICLE 20; DROITS ET FRAIS
.

L'Emprunteur {pfend & sa charge les drolts el frais présents et futurs qui peuvent résulter du Contrat et
notamment les frais de gestion el les commissions prévues a l'Arlicle « Caractéristiques Financiéres de
chaque Ligne du Prét » ef, lecas &chéant, & I'Article « Commissions ».

|

ne 2729

5
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ARTICLE 21 NOTIFICATIONS ET DONNEES A CARACTERE PERSONNEL

Toutes les communicalions entre I'Emprunteur et le Préleur (y compris les demandes de Prét(s)) peuvent étre
effectuées soit par courriel soil via le site www.banquedesterritoires.fr par un représentant de I'Emprunteur
dament habilité. A cet égard, I'Emprunteur reconnalt que toule demande ou notification émanant de son
représentant dment habilité et transmise par courriel ou via le site indiqué ci-dessus I'engagera au méme
titre qu'une signature originale et sera considérée comme valable, méme si, pour la bonne forme, une letire
simple de confirmation esl requise.

Par ailleurs, 'Emprunteur est avisé que les informations résultant de la legislation et de la réglementation
concernanl les données personnelles, el notamment, le réglement (UE) 2016/679 du 27 avril 2016 relatif a Ja
protection des personnes physiques a I'gard du Traitement des Données & caractére personnel el 4 la libre
circulation de ces Données, applicable & compter du 25 mal 2018 (ci-aprés, « le RGPD »), font I'objet d'une
notice, consullable sur le site www.banquedesterritoires.fridonnees-personnelles.

ARTICLE 22 ELECTION DE DOMICILE ET ATTRIBUTION DE COMPETENCE

Le Contrat est soumis au droit frangais.

Pour I'entiére exécution des présentes et de leur suite, les Parties font &lection de domicile, a leurs adresses
ci-dessus mentionnées.

En cas de différends sur I'interprétation ou l'exécution des présentes, les Parties s'efforceront de trouver de
bonne foi un accord amiable.

A défaut d'accord trouve, tout litige sera soumis aux tribunaux compétents dans le ressorl des juridictions du
second degré de Paris,

Caisse des dépols el consignations
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Jean-Plerre Saultarel

DIRECTEUR GENERAL A
3P SUD SA D'HABITATIONS A LOYER MODERE
Signé Sectroniguement le 28/09/2021 14 36:57

CONTRAT DE PRET

N° 127204 °
Entre
3F SUD SA D'HABITATIONS A LOYER MODERE -n° 000277218

Et

LA CAISSE DES DEPOTS ET CONSIGNATIONS

Immeuble Les Docks - 10, place de la Jofiette - Atium 10.5 - 13002 Marsellle - Tél- s 1csE DES DEPOTS ET CONSIGNATIONS

provence:-alpes-cote-d-azur@oalssodesdepots.f lgné éloctronlquement [ 24/08/2021 12:34:18
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CONTRAT DE PRET

Entre

3F SUD SA D'HABITATIONS A LOYER MODERE, SIREN n°: 415750868, sis(e) 72 AVENUE
DE TOULON 13006 MARSEILLE,

Cl-aprés indifféremment dénommé(e) « 3F SUD SA D'HABITATIONS A LOYER MODERE » ou
« 'Emprunteur »,

DE PREMIERE PART,

et:
LA CAISSE DES DEPOTS ET CONSIGNATIONS, établissement spécial créé par la loi du 28
avrll 18186, codifiée aux articles L. 518-2 et suivants du Code monétaire et financier, sise 56 rue
de Lille, 75007 PARIS,
Ci-aprés indifféremment dénommée « la Caisse des Dépots », « l]a CDC » ou « le Préteur »

DE DEUXIEME PART,

Indifferemment dénommé(e)s « les Parties » ou « la Partie »

3ge 2128
e prunteur n 000277218
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ARTICLE1 OBJET DU PRET

Le présent Contrat est destiné au financement de l'opération P446L - Blue Roc Beausolell - PLS, Parc social
public, Acquisition en VEFA de 23 logements situés 1690 avenue des Anclens Combattants d'Afrique du Nord
06240 BEAUSOLEIL.

Dans le cadre de leur accompagnement du secteur du logement social, la Caisse des Dépdls et Aclion

Logement apportent leur soutien 2 I'investissement de la présente opération, via la mise en place d'un Prét &
taux d'intérét trés avantageux,

ARTICLE2 PRET

Le Préteur consent & I'Emprunteur qui I'accepte, un Prét d'un montant. maximum de deux millions
cent-vingt-six mille hult-cent-quatre-vingt-dix-neuf euros (2 126 899,00 euros) constitué de 4 Lignes du Prét.

Ce Prét est desting au financement de I'opération visée a I'Article « Objet du Prat» et selon I'affectation
suivante : d

» CPLS Complémentaire au PLS 2021, d'un montant de six-cent-huit mille trois-cent-quinze euros
(608 315,00 euros) ; .

= PLS PLSDD 2021, d'un montant de quatre-cent-quatre-vingt-quinze mille quatre-cent-dix-neuf euros
(495 419,00 euros) ;

= PLS foncier PLSDD 2021, d'un montant de huit-cent-seize mille cent-soixante-cing euros
(816 165,00 euros) ; .

= PHB 2.0 franche 2019, d'un montant de deux-cent-sept mille euros (207 000,00 euros);

Le montant de chaque Ligne du Prét ne pourra en aucun cas éire dépassé et il ne pourra pas y avoir de
fongibilité entre chaque Ligne du Prét,

ARTICLE3 DUREE TOTALE

Le Conlrat entre en vigueur suivant les dispositions de I'Article « Conditions de Prise d’Effet et Date Limite
de Validité du Contrat » pour une durée totale allant jusqu'au palement de la derniére échéance du Prét,

ARTICLE4 TAUX EFFECTIF GLOBAL

Le Taux Effectif Global (TEG), figurant & I'Article « Caractéristiques Financiéres de chague Ligne du
Prét », est donné en respect des dispositions de I'article L. 3134 du Code monétaire et financier.

©
8 Le TEG de chaque Ligne du Prét est calculé pour leur durée totale sans remboursement anticipé, sur la base
.E du taux d'intérét initial auquel s'ajoutent les frais, commissions ou rémunérations de toute nature nécessaires
g 4 |'octroi du Prét,

25
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ARTICLES DEFINITIONS

Pour I'nterprétation et I'application du Contrat, les termes et expressions ci-aprés auront la signification
sulvante : :

Les « Auforisations » désignent tout agrément, permis, certificat, autorisation, licence, approbation,
notarisation ou enregistrement.

La « Consolldation de la Ligne du Prét » désigne I'opération visant a additlonner, au terme de la Phase de
Mobilisation, V'ensemble des Versements effectués et le cas échéant, les intéréts capitalisés ligs aux
Versements. Elle intervient & la Date de Début de la Phase d'’Amortissement.

Le « Contrat » désigne le présent Contrat de Prét, son annexe et ses éventuels avenants.

La « Courbe de Taux de Swap Eurlhor » désigne la courbe formée par la structure par termes des taux de
swap Euribor. Ces taux sont (i) publiés pour difiérentes maturités sur la page Bloomberg <IRSB 19> (taux de
swap « mid » correspondant & |a moyenne entre le taux demandé ou « bid » et le taux offert ou « ask »), taux
composites Bloomberg pour la Zone euro, disponibles pour les maturités allant de 1 & 50 ans, ou en cas de
cessation de publicalion sur celte page, toute autre page Bloomberg [ou Reuters ou autres contributeurs
financlers agréés] qui serait notifiée par le Préteur & 'Emprunteur ou (ii), en cas d'absence de publication pour
une maturité donnée, déterminés par interpolation linéaire réalisée a partir du taux de swap publié pour une
durée Immédiatement inférieure et de celul publié pour une durée immédiatement supérieure.

La « Courbe de Taux de Swap Inflation » désigne la courbe formée par la structure par termes des taux de
swap inflation. Ces taux sont (i) publiés pour différentes maturités sur les pages Bloomberg (taux de swap
« mid » correspondant & la moyenne enlre le taux demandé ou « bid » et le taux offert ou « ask ») & l'aide des
codes <FRSWI1 Index> & <FRSWIS0 Index> (taux London composite swap z&ro coupon pour linflation hors
tabac, disponibles pour des maturités allant de 1 & 50 ans) ou en cas de cessation de publication sur ces
pages, toutes autres pages Bloomberg [ou Reuters ou aufres contributeurs financiers agréés] ;qui seraient
notifiées par le Préteur & I'Emprunteur ou (ii), en cas d'absence de publication pour une maturité donnée,
déterminés par interpolation linéaire réalisée a partir du taux de swap publié pour une durée immédiatement
inférieure et de celui publié pour une durée immédiatement supérieure.

La « Date de Déhut de la Phase d'Amortissement » correspond au premier jour du mols suivant la Date
d'Effet du Contrat additionnée, dans le cas d'une Ligne du Prét avec une Phase de Préfinancement, de la
Durée de la Phase de Préfinancement.

Les « Dates d’Echéances » correspondent, pour une Ligne du Prét, aux dates de palement des intéréts et/ou
de refhoursement du capital pendant la Phase d'Amortissement.

Selon la périodicité cholsie, la date des échéances est déterminée & compter de la Date de Début de la Phase
d'Amortissement.

La « Date d'Effet » du Contrat est la date de réception, par le Préteur, du Contrat slgné par I'ensemble des
Partles et ce, d&s lors que la (ou les) condition(s) stipulée(s) & P'Article « Conditions de Prise d'Effet et Date
Limite de Valldité du Contrat » a (ont) été remplie(s).

La « Date Limite de Mohilisation » correspond 2 |a date de fin de la Phase de Mobilisation d'une Ligne du
Prét et est fixée soit deux mols avant la date de premiére échéance sl la Ligne du Prét ne comporte pas de
Phase de Préfinancement, soit au terme de la Durée de la Phase de Préfinancement si la Ligne du Prét
comporte une Phase de Préfinancement.
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Le « Droit Environnemental » désigne (i) la Iégislation de |'Union Européenne (en ce compris ses principes
géneéraux et usages), (ii) les lois et régiementations nationales, alnsi que (jii) tous fraités internationaux
applicables.

La « Durée de la Ligne du Prét» désigne, pour chaque Ligne du Prét, la durée comprise entre la Date de
Début de la Phase d'Amortissement et la derniére Date d'Echéance.

La « Durée de la Phase de Préfinancement » est la durée comprise entre le premier jour du mois suivant la
prise d'effet du Contrat et la Date Limite de Mobilisation de la Ligne du Prét.

La « Durée totale du Prét » désigne la durée comprise entre le premler jour du mols suivant sa Date d'Effet
et la dernigre Date d’Echéance,

La « Durée de la Phase d'Amortissement de la Ligne du Prét » désigne la durée comprise entre la Date de
Début de la Phase d'Amortissement et la derniére Date d'Echéance,

La « Garantle » est une stret¢ accordée au Préteur qui lui permet d'obtenir le paiement de sa créance en cas
de défaillance de I'Emprunteur. g '

La « Garantie publique » désigne I'engagement par lequel une collectivité publique accorde sa caution 2
I'Emprunteur en garantissant au Préteur le remboursement de la Ligne du Prét en cas de défalllance de sa
part. :

L'« Index » désigne, pour une Ligne du Prét, I''ndex de référence appliqué en vue de déterminer le taux
d'intérat.

L'« Index Livret A » désigne le laux du Livret A, exprimé sous forme de taux annuel, calculé par les pouvoirs
publics sur la base de la formule en vigueur décrite & I'article 3 du réglement n°86-13 modifié du 14 mai 1986
du Comité de la Réglementation Bancaire et Financiére relatif & la rémunération des fonds regus par les
ctablissements de crédit,

A chaque Révision de I'Index Livret A, 'Emprunteur aura Ia faculté de solliciter du Préteur la communication
des informations utiles concernant la nouvelle valeur applicable a la prochaine Date d'Echéance, En cas de
disparition ou de non-publication de I'Index, I'Emprunteur ne pourra remeltre en cause la Consolidation de la
Ligne du Prét ou retarder le paisment des échéances, Celles-ci continueront & étre appelées aux Dates
d'Echéances coniractuelles, sur la base du dernler Index publié et seront révisées lorsque les nouvelles
modalités de révision seront connues.

Si le Livret A servant de base aux modalités de révision de taux vient & disparaitre avant le complet

remboursement du Prét, de nouvelles modalités de révision seront déterminges par le Préteur en accord avec -

les pouvoirs publics. Dans ce cas, tant que les nouvelles modalités de révision ne seront pas définies,
I'Emprunteur ne pourra user de la faculté de rembourser par anticipation qu'a titre provisionnel ; le décompte
de remboursement définitif sera établl dés détermination des modalités de révision de remplacement.

L'« Index de la Phase de Préfinancement » désigne, pour une Ligne du Prét, ndex de référence appliqué
sur la phase de mobilisation en vue de déterminer le taux d'intérét applicable sur cette phase.

Le « Jour ouvré » désigne tout jour de la semaine autre que le samedl, le dimanche ou jour féri¢ l&gal,

£/28
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La « Ligne du Prét » désigne la ligne affectée 2 |a réalisation de I'opération ou 4 une composante de celle-ci.
Elle correspond & un produit déterminé et donne lieu a I'établissement d'un tableau d'amortissement qui lui
est propre. Son montant correspond & la somme des Veisements effectués pendant la Phase de Mobilisation
auguel sont ajoutés le cas échéant, pour une Ligne du Prét avee une Phase de Préfinancement, les intéréts
capltalisés ligs aux Versements.

Le « Livret A » désigne le prodult d'épargne prévu par les articles L. 221-1 et sulvants du Code monétaire et
financler.

La « Phase d’Amortissement pour une Ligne du Prét avec une Phase de Préfinancement » déslgne,
pour chaque Ligne du Prét, la période débutant & lissue de la Phase de Mobilisation, durant laquelle
I'Emprunteur rembourse le capital prété dans les conditions définles & I'Article « Réglement des
Echéances », et allant jusqu'a la derniére Date d'Echéance.

La « Phase d’Amortissement pour une Ligne du Prét sans Phase de Préfinancement » désigne, pour
chaque Ligne du Prét, la période débutant au premier jour du mols suivant la Date d'Effet, durant laquelle
I'Emprunteur rembourse le capital prété dans les conditions définies & I'Article « Réglement des
Echéances », et allant jusqu'a la dernitre Date d'Echéance.

La « Phase de Différé d’Amortissement » désigne, pour une Ligne du Prét, la période durant laguelle
Emprunteur ne régle que des échéances en intéréts. Son début coincide avec le début de la Phase
d'Amortissement.

La « Phase de Mobilisation pour une Ligne du Prét avec une Phase de Préfinancement » désigne la
période débutant 10 jours ouvrés aprés la Date d'Effet et s'achevant & la Date Limite de Mobilisation de la
Ligne du Prét, Durant cefte phase, I'Emprunteur a la faculté d'effectuer des demandes de Versement,

La « Phase de Mobilisation pour une Ligne du Prét sans Phase de Préfinancement » désigne la période
débutant dix (10) Jours ouvrés aprés la Dale d'Effet et s'achevant 2 mols avant la date de premigre échéance
de |a Ligne du Prét. Durant cette phase, I'Emprunteur a la faculté d'effectuer des demandes de Versement.

La « Phase de Préfinancement » désigne, pour une Ligne du Prét, la période comprise entre le premier jour
du mols sulvant la Date d'Effet et sa Date Limite de Mobilisation.

Le « Prét » clésigne la sorﬁme mise & disposition de I'Emprunteur sous la forme d'une ou plusieurs Lignes du
Prét, Son montant ne peut pas excéder celui stipulé & I'Article « Prét »,

Le « Prét Locatif Social » (PLS) est destiné, selon les conditions prévues a l'article R. 331-17 du Code de la
construction et de I'habitation, & I'acquisition, & la construction et & I'amélioration de logements localifs
soclaux.

Le « Complémentaire au Prét Locatif Social » (CPLS) est un Prét permettant de compléter le financement
d'un Prét Locatif Social (PLS) pour finaliser une opération, dans la limite de 49 % du coat total (minoré des
fonds propres, subventions et Préts divers). ;

Le «Prét Haut de Bilan Bonifié de deuxidme génération» (PHB2.0) est desting & soutenir l'effort
diinvestissement des bailleurs dans leurs projets de construction et de rénovation de logements locatifs
soclaux. Ce Prét bonliié concerne les projets de construction ayant bénéficié d'un agrément PLUS, PLAI, PLS.
Ce Prét PHB2.0 reléve de la catégorie comptable des emprunts et dettes assimilées (compte / classe 16).
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La « Révision » consiste & prendre en compte la nouvelle valeur de ndex de référence selon les modalités
de révision ci-dessous :

La «Double Révisabilité Limitée » (DL) signifie que, pour une Ligne du Prét, le taux d'intérét actuarlel
annuel et le taux de progressivité des échéances sont révisés en cas de varlation de Ilndex. Toutefols, le taux
de progressivité des échéances ne peut étre inférieur & son taux plancher.

La « Simple Révisahilité » (SR) signifie que pour une Ligne du Prét seul le taux d'intérét actuariel annuel est
révisé en cas de variation de |'Index.

Le « Taux Fixe » désigne le taux ni variable, ni révisable appliqué a une Ligne du Prét.

Le « Taux de Swap EURIBOR » désigne 4 un moment donné, en euro et pour une maturité donnée, le taux
fixe in fine qui sera échangé contre lindex EURIBOR constaté. Les Taux de Swap EURIBOR sont publiés
pour différentes maturités sur la page Bloomberg <IRSB 19> (taux swap « ask » pour une cotation, « bid »
dans les autres cas), taux composites Bloomberg pour la Zone euro, disponibles pour les maturités allant de
12 50ans, ou en cas de cessation de publication sur cette page, toute autre page Bloomberg ou Reuters ou

toute aufre page publiée par un fournisseur de données financiéres qui serait notifiée par le Préteur &
I'Emprunteur, :

Le « Taux de Swap Inflation » désigne, 4 un moment donné et pour une maturité donnée, le taux (exprimé en
pourcentage ou en points de base par an) fixe zéro coupon (déterming lors de la conclusion d'un Contrat de
swap) qui sera échangé contre I'inflation cumulée sur la durée du swap (lindice d'inflation est Identique &
celui servant de référence aux OATI, tel que publié sur les pages de I'Agence France Trésor). Les Taux de
Swaps Inflation sont publiés pour différentes maturilés sur les pages Bloomberg (taux de swap zéro coupon
«ask» pour une cotation, « bid » dans les autres cas) & l'aide des codes <FRSWI1 Index> 4 <FRSWIS0
Index> (taux Londen composite swap zéro coupon pour linflation hors tabac, disponibles pour des maturités
allant de 1 & 50 ans) ou en cas de cessation de publication sur ces pages, toutes aulres pages Bloomberg ou

Reuters ou toute autre page publige par un fournisseur de données financidres qui seralent notifises par le
Préteur & 'Emprunteur.

La « Valeur de Marché de la Ligne du Prét » désigne, pour une Ligne du Prét, & une date donnée, |a valeur
actualisée de chacun des flux de Versements et de remboursements en principal et Intéréts restant a courir.

Dans le cas d'un Index révisable ou variable, les &chéances seront recalculées sur la base de scénarios

déterminés :

-sur la Courbe de Taux de Swap Euribor dans le cas de |'lndex Eutlbor ;

- surla Courbe de Taux de Swap Inflation dans le cas de I'Index 'Inflation ;

- sur une combinaison de la Courbe de Taux de Swap Euribor et de la Courbe de Taux de Swap Inflation,
dans le cas des Index Livret A ou LEP,

Les échéances calculées sur la base du taux fixe ou des scénarios définis ci-dessus, sont aclualisées sur la
Courbe de Taux de Swap Euribor zéro coupon,

Les courbes utilisées sont celles en vigueur le jour du calcul des sommes dues.

Le « Versement » désigne, pour une Ligne du Prét, la mise a disposition de 'Emprunteur ds tout ou partie du
montant en principal de la Ligne du Prét,
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ARTICLE6 CONDITIONS DE PRISE D’EFFET ET DATE LIMITE DE VALIDITE DU CONTRAT '
Le présent contrat et l'annexe devront étre retournés slgnés au Préteur

- solt par courrier ; le Contrat devra alors élre ddment complété, paraphé & chaque page et signé a la
derniére page ; )

- soit &lectroniquement via le site www.banquedesterritolres.fr si I'Emprunteur a opté pour la signature
glectronique : la signature sera alors apposée électroniquement sans qu'il solt besoin de parapher les
pages.

Le contrat prendra effet & la date de réception du Contrat signé par I'ensemble des Partles et aprés
réalisation, & la satisfaction du Préteur, de la (ou des) condition(s) cl-aprés mentionnée(s).

A défaut de réalisation de cette (ou de ces) condition(s) & la date du 21/12/2021 le Préteur pourra consicdérer
le présent Contrat comme nul et non avenu.

La prise d'effet est subordonnée & la réalisation de la (ou des) condition(s) suivante(s) :

- la production de (ou des) acte(s) canforme(s) habilitant le représentant de 'Emprunteur & intervenir au
présent contrat.

ARTICLE7 CONDITIONS SUSPENSIVES AU VERSEMENT DE GHAQUE LIGNE DU PRET

Il est précisé que le Versement d'une Ligne du Prét est subordonné au respect des dispositions suivantes :

- que l'autorisation de prélévement soit retournée au Préteur signée par un représentant de 'Emprunteur
habilité ; .

- quiil n'y ait aueun manguement de I'Emprunteur a l'un quelconque dés engagements prévus & I'Article
« Déclarations et Engagements de I'Emprunteur » ;

- qu'aucun cas d'exigibilité anficipée, visé a I'Article « Remboursements Anticipés et Leurs Conditions
Flnancldres », ne soit survenu ou susceplible de survenir ;

-que 'Emprunteur ne soit pas en situation dimpayg, de quelque nature que ce soit, vis-a-vis du Préteur |

- que I'Emprunteur justifie au Préteur I'engagement de I'opération financée tel que précisé a I'Article « Mise 3
Disposition de chague Ligne du Prét » ;

- que "Emprunteur produise au Préteur la (ou les) pigce(s) sulvante(s) :
n Contrat de prét(s) signé de l'ensemble des parties
» Garantie(s) conforme(s)

A défaut de réalisation des conditions précitées au moins dix (10) Jours ouvrés avant la date souhaitée pour

le premier Versement, le Préteur sera dans limpossibllité de procéder au Versement des fonds a cetle date.
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ARTICLES MISE A DISPOSITION DE CHAQUE LIGNE DU PRET

Chaque Ligne du Prét est mise & disposition pendant la Phase de Mobllisation du Contrat. Les Versements
sont subordonnés au respect de I'Article « Conditions Suspensives au Versement de chaque Ligne du
Prét », & la conformité et & I'effectivité de la (ou des) Garantie(s) apportée(s), ainsi qu'a la justification, par
I'Emprunteur, de l'engagement de 'opération financée notamment par la production de l'ordre de service de

démarrage des travaux, d'un compromis de vente ou de toute autre piéce préalablement agréde par le
Préteur. )

Sous réserve des dispositions de 'alinéa précédent, un &chéancler de Versements pour chaque Ligne du Prét

est proposé par le Préteur & 'Emprunteur. Cet échéancler est positionné & la Date Limite de Mobilisation des
fonds. .

Le premier Versement est subordonné & la prise d'effet du Contrat et ne peut intervenir moins de dix (10)
Jours ouvrés aprés la Date d'Efiet et le dernier Versement doit intervenir avant la Date Limite de Mobllisation.

Il appartient & 'Emprunteur de s'assurer que I'échéancier de Versements correspond & I'opération financée ou
de le modifier dans les conditions cl-aprés :

toute modification du ou des échéanciers de Versements doit étre ; .

- soll adressée par I'Emprunteur au Préteur par letire parvenue au molns dix (10) Jours ouvrés avant la date
de Versement prévue Initlalement,

- soft realisée par I'Emprunteur directement sur le site : www.banquedesterritoires.fr en respectant un délal de
trols (3) Jours ouvrés entre la date de demande et la nouvelle date de réalisation du Versement souhaitée.

Le Préteur se réserve le droit de requérir de I'Emprunteur les justificatifs de celte modification de I'échéancier.

A la date limite de mobilisation de chaque Ligne du Prét, si la somme des Versemenls est inférieure au
montant de la Ligne du Prét, le montant de la Ligne du Prét sera ramené au montant effectivement versé dans
les conditions figurant & I'Article « Caractéristiques Financiéres de chaque Ligne du Prét ».

En cas de refard dans le déroulement de ['opération, "Emprunteur s'engage a avertir le Préteur et & adapter le
ou les échéanciers de Versements prévisionnels aux besoins effectifs de décalssements liés a I'avancement
des lravaux.

Le Préteur a la faculté, pour des raisons motivées, de modifier une ou plusieurs dates prévues a l'échéancler
de Versements voire de suspendre les Versements, sous réserve d’en informer préalablement 'Emprunteur
par courrier ou par vole électronigue.

Les Versements sont domiciliés sur le compte dont I'intitulé exact est porté sur I'accusé de réception transmis
al'Emprunteur a la prise d'effet du Contrat.

L'Emprunteur a la faculté de procéder & un changement de domiciliation en cours de Versement du Prét sous
réserve d'en faire la demande au Préteur, par lettre parvenue au moins vingt (20) Jours ouvrés avant la
nouvelle date de réalisation du Versement.

Le Préteur se réserve, toutefois, le droit d'agréer les établissements teneurs des comptes ainsl que les
catégorles de comptes sur lesquels doivent intervenir les Versements.
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ARTICLE 9 CARACTERISTIQUES FINANCIERES DE CHAQUE LIGNE DU PRET

Les caractéristiques financiéres de chague Ligne du Prét sont les suivantes :

Calsse des dépots et consignations
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Offre CDC
CGaractéristiques de Ja Ligne
dii Prét CFLS PLS PLS foncler
" Enveloppe Comelémentalesd|  pLeBD 2024 PLSDD 2021
ki Lignedu 5451936 5451934 5451933
LG IEEne e 608 315€ 495419 € 816165 €
Commission d'instruction .~ 0€ 0€ 0€
Durée de la période Annuslle Annuelle Annuelle
Taux de période 1,65 % 1,66 % 1,65 %
 TEG de la Ligne du Prét 1,55 % 1,55 % 1,56 %
IPhase de préfinancement
Durée du préfinancement 20 mols 20 mols 20 mols
Index de préfinancement Liviet A Liviet A Liviet A
Marge fixe sur Index de o
préfinancement 1,05 % 1,056 % 1,06 %
Taux d'Intérét du
préfinancement. 165 % 155% LeE %
Réplement des Intéréts de | cpaiation Capllalisation Capialisation
réfinancement _
Phase/damorissement. R S T R e R g s - ]
9 S 40 ans 40 ans 60 ans | .
- Livret A Liviet A Livret A
543 1,05 % 1,06 % 1,06 %
| q 1,56 % 1,56 % 1,56 %
odlcité } Annuelle Annuslle Annuelle :
o [ Echéance prioritalre | Echéance prioritaire | Echéance priorilaire |
| (intéréts différés) (Intéréts différés) ntéréts différés) |
8 5 Indemnilé Indemnité Indemnité
acluarielle acluarielle actuarielle
DL DL DL
0,5% 05% 0,6 %
o
E 0% 0% 0%
§§ Equivalent Equivalent Equivalent
% :
&
s
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21 Lacuater ovimn b b

o il s,

30/360 |  30/360 | 30/360
1 Allte purement Indicall el sans valew canlracluele, la veleur da Findex & la dale d&missTon du présant Conlral esl de 0,5 % (Liviel A).
2 Le(s) laux d osl ) da varler en fonclian dos: de I'ndex do la Ligne du Prél,
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duPrét
" Enveloppe 2.0 trancha 2019
* Identiflant de la Ligne du
Prét 65451935
Durée d'amortlssement de
Ja Ligne du Prdt Aane
" Montant de la Ligne du
Prat 2_07 000 €
* Commisslon d'Instruction | . 120 €
Durée de la période Annuelle
" Taux de période 0,37 %
. TEG de la Ligne du Prét 0,37 %
240 mols
20 ans
Taux fixe
0%
* Annuelle
Amortissement
__priorilaire

Sans Indemnité

Sans objet
0%

Equivalent
o ntéréts 30/360
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—
‘Caractéristiques de Ja Ligne
duPrdt i
_Enveloppe 2.0 tranche 2019
“‘Identiflant de la Ligne du
Prof 65451935
" Durée d'amortlssement de
la Ligne du Prét 40508
Montant de la Ligne du
Prét 207 000 €
Commission d'Instruction 120 €
Durée de la période Annuelle
Taux de période 0,37 %
EG de la Ligne du Prét 037% - |

| 2ans [

| lveta |0

| os% [N

i
it 1 Amnuele  [FRRET

z Amortlssement
ok | prioritalre

ntiantlclps’ Sans Indemnité

o |
| Equivalent [

a0/360 [T
1Atire atsans valou tavalour do Findox & Ia dato déml: Conlral esl de 0.5 % (Liviel A) »

2 Le(s) tawx Indlqué(s) cl-dessus esl (sonl) i varder en foncll ri do Tindox da la Ligne du Prét.
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Al'exception des Lignes du Prét dont la Phase de Préfinancement est Indexée sur Eurlbor, 'Emprunteur a la
faculté, pendant la Phase de Préfinancement et au plus tard deux mois avant la plus proche des deux dates
entre Ia nouvelle date de fin de Phase de Préfinancement et la date initiale, de solliciter I'accord du Préteur
pour I'allongement ou Ia réduction de |a Durée de |a Phase de Préfinancement mentionnée ci-dessus.

Si celte nouvelle Durée de la Phase de Préfinancement s'inscrit dans la période de 3 & 24 mols Indiquée dans
I'acte de garantie, alors cette modification ne donnera pas lieu & I'établissement d'un nouvel acte de garantie
et sera formalisée sous la forme d'une lettre valant avenant.

Par ailleurs, la modification de la Durée de la Phase de Préfinancement fera l'objel de la perception d'une
commission de réaménagement dans les conditions prévues a 'Article « Commissions »,

L'Emprunteur reconnait que, conformément 4 la réglementation en vigueur, le TEG susmentionng, calculé
selon un mode proportionnel au taux de période établi & partir d'une période de mols normalisés et rapporté &
une année civile, est fourni en tenant compte de I'ensemble des commissions, rémunérations et frais, dont les
frals de garantie, supportés par 'Emprunteur et portés & la connalissance du Préteur lors de l'instruction de
chaque Ligne du Prét.

Pour I'avenir, le Préteur et 'Emprunteur reconnaissent expressément pour chaque Ligne du Prét, que :

-le TEG du falt des particularités de taux notamment en cas de taux variable, ne peut étre fourni qu'a titre
Indlcalif ; . : :

- le calcul est effectué sur 'hypothése d'un unique Versement, & la date de signature du Contrat qui vaut,
pour les besoins du calcul du TEG, date de début d'amortissement théorique du Prét,

Toutefols, ce TEG indicallf ne saurait &tre opposable au Préteur en cas de modification des informations
portées & sa connaissance.

Et, l'Empru'ntaur reconnait avoir procédé personnellement 4 toutes les estimations qu'il jugeait nécessaires a
I'appréciation du cot total de chague Ligne du Prét,

Les frals de garantle, visés cl-dessus, sont intégrés pour le calcul du TEG sur la base du montage de garantie
prévu a I'Article « Garantie ».
ARTICLE 10 DETERMINATION DES TAUX

) MODALITES DE DETERMINATION DU TAUX FIXE

Le Taux Fixe est déterminé par le Préteur, pour chague Ligne du Prét. Sa valeur est définie a I'Article
« Caractéristiques Financléres de chaque Ligne du Prét».

MODALITES D'ACTUALISATION DU TAUX VARIABLE

8 A chaque variation de llndex, 'Emprunteur aura la faculté de solliciter du Préteur la communication des
E Informations utiles concemant les nouvelles valeurs applicables & la prochaine Date d'Echéance de chaque
£ Ligne du Prét,

i

&
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Selon les caractéristiques propres & chaque Ligne du Prét, l'actualisation du (ou des) taux applicable(s)
s'effectue selon les modalités de révisions ci-aprés.

Letaux d'intérét ef, le cas échéant, le taux de progressivité de I'échéance indiqués & 'Article « Caractéristiques

Financigres de chaque Ligne du Prét», font l'objet d'une actualisation de leur valeur, & la Date d'Effet du
Contrat, en cas de variation de I'Index,

Les valeurs actualisées sont calculées par application des formules de révision indiquées cl-aprés.
MODALITES DE REVISION DU TAUX VARIABLE
PHASE DE PREFINANCEMENT

Le taux de I'Index retenu sera celul en vigueur deux (2) Jours ouvrés précédant la date de la Révislon pour
I'Index Euribor et & la date de la Révision pour les autres Index.

Le montant des Intéréts de la Phase de Préfinancement est calculé en fonction, d'une part, du montant et des
dates de Versements et, d'autre part, des taux d'intérét successivement en vigueur pendant cette période.

Le taux d'Intérét de la Phase de Préfinancement (IP) indiqué  I'Article « Caractéristiques Financiéres de

chaque Ligne du Prét » et actualisé comme indlqué cl-dessus, est révisé & chague variation de I'lndex dans
les conditions ci-aprés définies ;

- Le taux d'intérét révisé (IP') de la Ligne du Prét est déterminé selon la formule : IP'= TP+ MP

oll TP désigne le taux de I'Index de préfinancement retenu 2 la date de Révision et-MP la marge fixe sur Index
de prefinancement prévue a I'Article « Caractéristiques Financigres de chaque Ligne du Prét »,

PHASE D’AMORTISSEMENT

Pour chaque Ligne du Prét révisée selon la modalité « Simple Révisabilité », le taux d'intérét actuariel annuel
(I) indiqué & FArlicle « Caractéristiques Financiéres de chaque Ligne du Prét » et actualisé comme indiqué
cl-dessus, est révisé a la Date de Début de la Phase d’Amortissement puls & chaque Date d'Echéance de la
Ligne du Prét, dans les conditions ci-aprés définles :

- Le taux d'intérét révisé (I') de la Ligne du Prét est déterminé selon la formule: I's T+M

ol T désigne le taux de I'Index en vigueur 2 la date de Révislon et M la marge fixe sur Index prévue & I'Article

« Caractéristiques Financiéres de chaque Ligne du Prét » en vigueur & la Date d'Echéance de la Ligne du
Prét.

Le taux ainsi calculé correspond au taux actuariel annuel pour la durée de la Ligne du Prét restant a courlr, II
s'applique au capital restant di et, le cas échéant, 4 la part des Intéréts dont le réglement a &té différe.

Le taux révisé s'applique au caloul des échéances relatives a la Phase d'Amortissement restant & courir.

1678
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Pour chague Ligne du Prét révisée selon la modalité « Double Révisabilité Limitée » avec un plancher & 0 %,
le taux diintérét actuariel annuel {1) et le taux annuel de progressivité (P) indiqués & I'Article « Caractéristiques
Financiéres de chague Ligne du Prét » et actualisés, comme indigué cl-dessus, sont révisés & la Date de
Début de la Phase d'Amortissement puis & chague Date d'Echéance de la Ligne du Prét, dans les conditions
ci-aprés définies :

- Le taux d'Intérét révisé (') de la Ligne de Prét est déterming selon la formule : I'=T+ M

ol1 T désigne le taux de I'Index en vigusur a fa date de Révision et M la marge fixe sur Index prévue a |'Article
« Caractéristiques Financiéres de chague Ligne du Prét » en vigueur & la Date d'Echéance de la Ligne du
Prét.

Le taux alnsi calculé correspond au taux actuarlel annuel pour la Durée de Ia Ligne du Prét restant & courir. ||
s'applique au capital restant d0 et, le cas échéant, & la part des intéréts dont le réglement a été différe.

- Le taux annuel de progressivité révisé (P') des échéances, est déterminé selon la formule: P'=(1+') (1#P)/
(1+1) -1
Si le résultat calculé selon la formule pré;cédente est négatif, P’ est alors égal 2 0 %

Les taux révisés s'appliquent au calcul des échéances relatives & la Phase d'Amortissement restant & courir.

En tout état de cause, en Phase d'Amortissement ainsi qu'en Phase de Préfinancement éventuelle, le taux
d'intérét de chaque Ligne du Prét ne sauralt étre négatif et le cas échéant sera ramené a 0 %.

ARTICLE 11 CALCUL ET PAIEMENT DES INTERETS

Les intéréts dus au titre de la pérlode comprise entre deux Dates d’Echéances sont détermines selon la ou'les
méthodes de calcul décrites ci-apres.

o (1) désigne les Intéréts caloulés a terme échu, (K) le capital restant d au début de la période majoré, le
cas échéant, du stock d'intéréts et (t) le taux d'intérét annuel sur la période,

» Méthode de calcul selon un mode équivalent et une base « 30 /360 » :
[=Kx [(1+f) "base de calcul" 1]

La base de calcul « 30 / 360 » suppose que I'on considére que tous les mois comportent 30 jours et que
['année comporte 360 jours.

Pour chaque Ligne du Prét, les intéréts seront exigibles selon les conditions ci-aprés.

Si la Durée de la Phase de Préfinancement est Inférleure & 12 mols, I'Emprunteur paie, dans les conditions
définles & I'Article « Caractéristiques Financléres de chague Ligne du Préty et & la date d'exigibilité
indiquée dans la mise en recouvrement adressée par le Préteur, le montant des intéréts courus sur les
Versements effectués pendant cette phase, arréiés a la Date de Début de la Phase d'Amortissement.

Le capital de la Ligne du Prét, dont les caractéristiques financléres sont précisées & I'Article précité, est
constitué par la somme des Versements effectués & 'Emprunteur pendant la Phase de Préfinancement.

Caisse des dépbts et consignations -
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En outre, si la Durée de la Phase de Préfinancement est supérieure ou égale & 12 mols, I'Emprunteur a
également la faculté d'opter pour le paiement des intéréts courus sur les Versements effectués pendant la
Phase de Préfinancement et ce dans les conditions mentionnées ci-dessus. Cependant, il peut choisir la
capitalisation desdits Intéréts et ainsi consolider la Ligne du Prét selon les caractéristiques financiéres
préclsées a |'Article « Caractéristiques Financiéres de chague Ligne du Prét », Dans ce cas le capital de
la Ligne du Prét est constitué par la somme des Versements effectués a I'Emprunteur et des intéréts courus
sur ces Versements durant celle phase.

Si le choix de I'Emprunteur s'est porté sur la capitalisation des intéréts, ce dernler a la possibilité de solliciter
du Préteur la modification de cefte modalité de réglement des intérats de préfinancement afin de les payer en
fin de Phase de Préfinancement,

Aussi, 'Emprunteur devra faire part au Préteur de sa volonté de modifier ladite modalité de paiement, au plus
tard deux mois avant la fin de la Date de Début de la Phase d'’Amortissement. Dés lors que la nouvelle
modalité de paiement de ces intéréts est prévue dans I'acte de garantie, celte madification ne donnera pas
lieu & I'établissement d'un nouvel acte de garantie et sera formalisée sous la forme d'une letire valant
avenant. Par ailleurs, la modification de la modalité de réglement des intéréts de préfinancement fera |'abjet
delaperception d'une commission de réaménagement dans les conditions prébues 4 'Article « Commissions »,

Pour chaque Ligrie du Prét comportant une Phase de Préfinancement, les intéréts dus au titre de chaque
écheance seront déterminés selon les méthodes de caloul ci-dessus et compte tenu des modalités définies a
I'Article « Garactéristiques Financiéres de chaque Ligne du Prét ».

Pour chaque Ligne du Prét ne comportant pas de Phase de Préfinancement, les intéréts dus au fitre de la

premiére echéance seront déterminés prorata temporis pour tenir compte des dates effectives de Versement
des fonds.

De la méme maniére, les intéréts dus au titre des échéances suivantes seront déterminés selon les méthodes
de caleul ci-dessus et compte tenu des modalités définies a I'Article « Caractéristiques Financiéres de
chaque Ligne du Prét »,

ARTICLE 12 AMORTISSEMENT ET REMBOURSEMENT DU CAPITAL

Pour chaque Ligne du Prét, 'amortissement du capital se fera selon le ou les profils d'amortissements
ci-aprés,

Autitre d’une Ligne du Prét mono-période

Lors de I'stablissement du tableau d'amortissement d'une Ligne du Prét avec un profil « échéance prioritaire
(intéréts différés) », les Intéréts et I'échéance sont prioritaires sur I'amortissement de la Ligne du Prét. Ce
dernier se volt déduit et son montant correspond  la différence entre le montant de I'échéance et celul des
Intérats. ‘

La séquence d'échéance est fonction du taux de progressivité des échéances mentionnées aux Arlicles
« Caractéristiques Financléres de chaque Ligne du Prét » et « Détermination des Taux »,

Si les intéréts sont supérieurs & I'échéance, alors la différence entre le montant des Intéréts et de I'échéance
conslitue les intéréts différés, Le montant amorti au titre de la période est done nul,

Mﬂage 18/28
Cantrat de prétn® 127204 Emprunteur n® 000277218
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Au fitre de la premiére période de la Phase d’Amortissement d'une Ligne du Prét
multi-périodes

Lors de I'élablissement du tableau d'amortissement d'une Ligne du Prét avec un profil « amortissement
prioritaire », les intéréts et Pamoriissement sont prioritaires sur I'échéance. L'échéance est donc déduite et

" son montant correspond & la somme entre le montant de I'amortissement et celul des intéréts,

La séquence d'amortissement est fonction du taux de progressivité de I'amortissement mentlonné & |'Article
« Caractéristiques Financiéres de chague Ligne du Prét ».

Au fitre de la deuxitme période de la Phase d’Amortissement d'une Ligne du Prét
multi-périodes

Lors de I'établissement du tableau d'amortissement d'une Ligne du Prét avec un profil « amortissement
prioritaire », les Intéréts et I'amortissement sont prioritaires sur I'¢chéance. L'échéance est donc déduite et
son mentant correspond & la somme enlre le montant de I'amortissement et celul des intéréts,

La séquence d'amortissement est fonclion du taux de progressivité de l'amortissement mentionné a I'Article
« Caractéristiques Financiéres de chaque Ligne du Prét ».

ARTICLE 13 REGLEMENT DES ECHEANCES

L'Emprunteur pale, & chague Date d'Echéance, le montant correspondant au rembourserment du capital et au
palement des intéréts dus. Ce montant est déterminé selon les modalités définies a I'Arficle « Caracteéristiques
Financigres de chaque Ligne du Prét ». :

Le tableau d'amorlissement de chaque Ligne du Prét indique le capital restant da et la répartition des
échéances entre capllal et intéréts, et le cas échéant du stock d'intéréts, calculée sur la base d'un Versement
unique réalisé en Date de Début de la Phase d'Amortissement.

Les palements font l'objet d'un prélévement automatique au bénéfice du Préteur, Ce prélévement est effectu
conformément & |'autorisation regue par le Préteur & cet effet.

Les sommes dues par les Emprunteurs ayant l'obligation dutiliser le réseau des comptables publics font
I'objet d'un prélévement selon la procédure du débit d'office. Elles sont acquittées auprés_de la Caisse des
Dépots & Paris.

Les palements sont effectués de sorte que les fonds parviennent effectivement dans les écritures comptebles
de la Calsse des Dépéts au plus tard le jour de I'échéance ou le premier jour ouvré suivant celui de
I'¢chéance si ce jour n'est pas un jour ouvré,

ARTICLE 14 COMMISSIONS

L'Emprunteur sera redevable, pour une ou plusieurs Lignes du Prét, d'une commission d'instruction de 0,06%
(6 points de base) du montant de la Ligne du Prét correspondant au montant pergu par le Préteur au titre des
frals de dossler.
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Selon la typologie du dossler, elle viendra minorer le premier Versement fait par le Préteur & 'Emprunteur ou
fera I'objet d'une mise en recouvrement dans le mols suivant la prise d'effet du Contrat. Elle restera
définitivement acquise au Préteur, méme si la Ligne du Prét n'est que partiellement mobilisée. Son montant
est prévu & l'Article « Caractéristiques Financigres de chaque Ligne du Prét ».

Ladite commission d'instruction sera également due par 'Emprunteur sl 4 lssue de la Phase de Mobilisation
aucun Versement n'a éte effectué.

L'Emprunteur sera redevable pour chaque Ligne du Prét, en cas de modification de la Durée de la Phase de
Préfinancement définie & I'Article « Caractéristiques Financiéres de chague Ligne du Prét » etfou de la
modalité de réglement des intéréts de préfinancement définie a I'Article « Caleul et Paiement des intéréts »,
d'une commission de réaménagement de cent euros (100 €) par Ligne du Prét réaménagée.

Ladite commission sera prélevée par le Préteur aprés réception de Ia lettre valant avenant formalisant la au
les modifications et aprés prise en compte de la ou des nouvelles caractéristiques financléres.

ARTICLE 15 DECLARATIONS ET ENGAGEMENTS DE L'EMPRUNTEUR
DEGLARATIONS DE L'EMPRUNTEUR :

L'Emprunteur déclare et garantit au Préteur :

- avolr pris connaissance de toutes les dispositions et piéces formant le Contrat et les accepter ;

- qu'll a la capacité de conclure et signer le Contrat auquel il est Partie, éyani obtenu toutes les autorisations
nécessaires & cet effet, ainsi que d'exécuter les obligations qui en découlent ;

- qu'il renonce expressément & bénéficler d'un délal de rétractation & compter de la conclusion du contrat ;

-quila une parfaite connalssance et compréhension des caractéristiques financiéres et des conditions de
remboursement du Prét et qu'il reconnait avolr obtenu de la part du Préteur, en tant que de besoin, toutes
les informations utiles et nécessaires ;

- la conformité des décisions Jointes aux originaux et rendues exécutoires ;

- |a sincérilé des documents transmis et notamment de la certification des documents comptables fournis et
I'absence de foute contestation & leur égard ;

-qu'll n'est pas en état de cessation de paiement et ne fait I'objet d'aucune procédure collective ;
- qu'il n'a pas déposé de requéte en vue de l'ouverture d'une procédure amiable le concernant ;

- 'absence de recours de quelque nature que ce solt & I'encontre de I'opération financée ;

2 - qu'il-a 6té informé que le Préteur pourra céder et/ou transférer tout ou partie de ses droits et obligations sans
E que son accord ne soit préalablement requis.

"

o
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ENGAGEMENTS DE L'EMPRUNTEUR :

Sous pelne de déchéance du terme de remboursement du Prét, I'Emprunteur s'engage &

- affecter les fonds exclusivement au projet défini & I'Arlicle « Objet du Prét» du Conlral. Cependant,
I'utilisation des fonds par 'Emprunteur pour un objet autre que celui défini & I'Article précité ne saurait en
aucun cas engager la responsabilité du Préteur ;

-remhourser le Prét aux Dates d'Echéances convenues ;

- assurer les immeubles, objet du présent financement, contre l'incendie et & présenter au Préteur un
. exemplaire des polices en cours & premiére réquisition ;

- ne pas consentir, sans I'accord préalable du Préteur, de Garantle sur le foncler et les Immeubles financés,
pendant toute la durée de remboursement du Prét, & I'exception de celles qui pourralent étre prises, le cas
échéant, par le(s) garant(s) en contrepartie de I'engagement constaté par I'Article « Garanties » du Contrat ;

- obtenir tous droits immobiliers, permis et Autorisations nécessaires, s'assurer et /ou faire en sorte que
celles-cl nécessaires ou requises pour réaliser I'opération sont délivrées et maintenues en vigueur ;

- justifier du titre définitif conforme conférant les droits réels immobiliers pour I'opération financée dans les cas
ofi celul-cl n'a pas &té préalablement transmis et conserver, sauf accord préalable écrit du Préteur, la
propriété de tout ou partle significative des biens financés par le Prét ;

_- souscrire et maintenir, le cas échéant, pendant toute la durée du chantier et jusqu'a I'achévement des
ouvrages financés par le Préteur, une police d'assurance tous risques chantler, pour son compte et celul de
tous les Intervenants & la construction, garantissant les ouvrages en cours de construction contre tous
dommages matériels, ainsl que la responsabllité de 'Emprunteur comme de tous les intervenants pour tous
dommages aux avolsinants ou aux existants ;

- entretenir, réparer et renouveler les acifs utilisés dans le cadre de l'opération
- apporter, le cas échéant, les fonds propres nécessaires & I'équilibre financier de 'opération ;

- informer préalablement (et au plus tard dans le mois précédant I'événement) le Préteur et obtenir son accord
sur tout profet :

o de transformation de son statut, ou de fusion, absorption, scission, apport partiel d'actif, transfert
universel de patrimoine ou toute autre opération assimilée ;

s de modificatlon relative & son actionnariat de référence et 4 la répartition de son capital social telle que
cession de droits soclauix ou entrée au capital d'un nouvel assacié/actionnalre ;

o de signature ou madification d'un pacte d'associés ou d'actionnaires, et plus spécifiquement s'agissant
des SA d'HLM au sens des dispositions de I'article L.422-2-1 du Code de la construction et de
I'habitation ;

- maintenir, pendant toute la durée du Contral, la vocation sociale de l'opération financée et justifier du
respect de cet engagement par I'envoi, au Préteur, d'un rapport annuel d'activite |

- produire & tout moment au Préteur, sur sa demande, les documents financiers et comptables des trois
dernlers exerclces clos ainsi que, le cas &chéant, un prévisionnel budgétaire ou tout ratio financier que le
Préteur jugera utile d'obtenir;
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- fournir & la demande du Préteur, les piéces attestant de la réalisation de I'objet du financement visé &
I'Article « Objet du Prét », ainsi que les documents justifiant de I'obtention de tout financement permettant
d'assurer la pérennité du caractére social de I'opération financée ;

= fournir au Préteur, dans les deux années qui suivent la date d'achévement des travaux, le prix de revient
définitif de l'opération financée par le Prét ;

- tenir des écritures comptables de toutes les transactions financitres et dépenses faites dans le cadre de
I'opération financée et conserver lesdits livres comptables ;

- fournir, soit sur sa situation, soit sur les projets financés, tout renselgnement et document budgétaire ou
comptable & jour que le Préteur peut étre amené & Iui réclamer notamment, une prospective actualisée
meltant en évidence sa capacité 4 moyen et long terme 4 faire face aux charges générées par le projet, et &
permettre aux représentants du Préteur de procéder & toutes vérifications qu'ils jugeralent utiles ;

- informer, le cas échéant, I}e Préteur sans délai, de toute décision tendant & déférer les délibérations de
I'assemblée delibérante de I'Emprunteur auterisant le recours au Prét et ses modalités devant toute
Juridiction, de méme que du dépét de tout recours & I'encontre d'un acte détachable du Contrat ;

- Informer, le cas échéant, le Préteur, sans délai, de I'ouverture d'une procédure amlable 4 sa demande ou de
I'ouverture d'une procédure collective & son égard, ainsl que de la survenance de toute procédure
précontentieuse, contentieuse, arbitrale ou administrative devant toute juridiction ou autorité quelconque ;

- informer préalablement, le cas échéant, le Préteur de tout projet de nantissement de ses parts soclales ou
actlons ;

- Informer, dés qu'il en a connaissance, le Préteur de la survenance de tout événement visé a l'article
« Remboursements Anticipés et Leurs Conditions Financiéres » ;

- informer le Préteur dés qu'il en a connaissance, de tout événement susceptible de retarder le démarrage de
l'opération financée, d'en suspendre momentanément ou durablement voire d’en annuler la réalisation, ou
d'en modifier le contenu ;

- informer le Préteur de la date d'achévement des travaux, par production de la déclaration ad hoc, dans un
délal maximum de trois mois & compter de celle-ci ;

- & ne pas céder ou transférer tout ou partle de ses droits ou obligations au titre du présent Confrat sans
l'autorisation expresse du Préteur.

- respecter les dispositions réglementaires applicables aux logements locatifs soclaux et transmettre au
Préteur, en cas de réalisation de logements localifs soclaux sur le(s) blen(s) immobilier(s) financé(s) au
moyen du Prét, la décision de subvention ou d'agrément ouvrant droit & un financement de la Caisse des
Dépéts ou d'un établissement de crédit ayant conclu une convention avec celle-ci;

- rembourser la Ligne du Prét CPLS octroyée par le Préteur, en complément du financement de l'opération
objet du présent Prét, dans le cas ol la Ligne du Prét PLS ferait I'objet d'un remboursement anticipé, total
ou partiel, volontalre ou obligatolre.

- réaliser au moyen des fonds octroyés une opération immobiligre conforme aux exigences de l'un des
référentiels suivants : PERENE pour la Réunlon, ECODOM + pour la Guadeloupe, la Guyane et la
Martinlque ou tout autre référentiel reconnu par la Caisse des Dépots et présentant des niveaux d'exigences
équivalents ou supérieurs aux référentiels précités.
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- affecter tout remboursement anticipé volontaire prioritairement & une Ligne du Prét sur les disposilifs préts
de haut de bilan mobilisés par 'Emprunteur et cs, avant toute affectation & une au plusieurs autres lignes de
prét de I'encours de I'Emprunteur auprés de la CDC.

Si tout ou partie des fonds d'un de ces disposilifs de préts de haut de bilan bonifiés n'étaient pas versés a
I'Emprunteur au moment du remboursement anticipé volontaire, le Préteur aura la faculté de réduire & due
concurrence le montant des préts haut de bilan non versés.

ARTICLE 16 GARANTIES

Le remboursement du capital et le paiement des intéréts ainsi que toutes les sommes contractuellement
dues ou devenues exigibles au titre du présent contrat sont garantis comme suit :

Type de Garantie | Dénomination du garant/ Déslgnation de la Garantie | Quotité Garantie.(on %)
Collectivités locales COMMUNE DE BEAUSOLEIL 50,00
Collectivités locales CA DE LA RIVIERA FRANCAISE 50,00

Les Garants du Prét s'engagent, pendant toute la durée du Prét, au cas ol 'Emprunteur, pour quelgue motif
que ce soit, ne s'acquilteralt pas de toutes sommes contracluellement dues ou devenues exigibles, a en
effectuer le paiement en ses lieu et place et sur simple demande du Préteur, sans pouvoir exiger que celul-cl
discute au préalable les biens de I'Emprunteur défaillant.

Les engagements de ces derniers sont réputés conjoints, de telle sorte que la Garantie de chaque Garant est
due pour la totalité du Prét & hauteur de sa quote-part expressément fixée aux termes de I'acte portant
Garantie au Prét,

A- RTICLE 17 REMBOURSEMENTS ANTICIPES ET LEURS GONDITIONS FINANCIERES

Tout remboursement anticipé devra éfre accompagné du paiement, le cas écheant, des intéréts différés
correspondants. Ce montant sera caloulé au prorata des capitaux remboursés en cas de remboursement
partlel.

Tout remboursement anticpé doit &tre accompagné du palement des intéréts courus contractuels
correspondants.

Le palement des Intéréts courus sur les sommes ainsi remboursées par anticipation, sera effectué dans les
conditions définies & 'Article « Calcul et Palement des Intéréts »,

Le remboursement anticipé partiel ou total du Prét, qu'l soit volontalre ou obligatoire, donnera lieu, au
réglement par 'Emprunteur d'une indemnité dont les modalités de caleul sont détalllées selon les différents
cas, au sein du présent Article.

L'indemnité pergue par le Préteur est destinée 4 compenser le préjudice financler résultant du remboursement
anticipé du Prét avant son terme, au regard de la spécificité de la ressource prétée et de son replacement sur
les marchés financiers.

L'Emprunteur reconnait avoir &té informé des conditions financiéres des remboursements anticipés et en
accepte les dispositions.

Calsse des dépbts el consignations
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17.1 REMBOURSEMENTS ANTICIPES VOLONTAIRES
17.1.1 Conditions des demandes de remboursements anticipés volontaires

En Phase de Préfinancement 'Emprunteur a la faculté d'effectuer, pour chague Ligne du Prét, des
remboursements anticipés volontaires totaux ou partiels dés le premier Versement et pendant toute la Durée
de la Phase de Préfinancement. Ces derniers sont pris en compte dés la Date de Début de la Phase
d'Amortissement si le Versement effectif des fonds est constaté dans les écritures comptables de la Caisse
des Déptts au moins deux mols avant cette date,

Pour chaque Ligne du Prét comportant une indemnité actuarielle, dont les modalités de calculs sont stipulées
ci-aprés, 'Emprunteur a la faculté d'effectuer, en Phase d'amortissement, des remboursements anticipés
volontaires totaux ou partlels & chaque Date d'Echéance moyennant un préavis de quarante cing (45) jours
calendaires avant la date de remboursement anticipé volontalre souhailée. Les remboursements anticipés
volontaires sont pris en compte pour I'échéance suivante si le Versement effectif des sommes est constaté
dans les écritures comptables de la Calsse des Dépéts au moins deux mols avant cette échéance.

La date du Jour de calcul des sommes dues est fixée quarante (40) jours calendalres avant la date de
remboursement anticipé volontaire souhaitée,

Toute demande de remboursement anticipé volontaire notifiée conformément a 'Article « Notifications » dolt
Indiquer, pour chaque Ligne du Prét, Ia date & laquelle doit intervenir le remboursement antlcipé volantaire, le
montant devant étre remboursé par anticipation et préciser la (ou les) Ligne(s) du Prét sur laquelle (ou
lesquelles) ce(s) remboursement(s) anticipé(s) doit(doivent) intervenir.

Le Préteur lui adressera, trente cing (35) Jours calendalres avant la date souhaltée pour le remboursement
anticipé volontaire, le montant de I'indemnité de remboursement anticipé volontaire calculé selon les
modalilés deétaillées ci-aprés au présent article. :
L'Emprunteur devra confirmer le remboursement anticipé volontaire par courriel ou par télécopie, selon les
modalilés définies & I'Article « Notifications », dans les cing (5) jours calendaires qui suivent la réception du
caloul de l'indemnité de remboursement anticipé volontaire,

Sa confirmation vaut accord Irrévocable des Parties sur le montant total du remboursement anticipé volontaire
et du montant de l'indemnité.

Pour chaque Ligne du Prét comportant une indemnité forfaitaire, dont les modalités de calculs sont stipulées
cl-aprés, 'Emprunteur a la faculté d'effectuer, en Phase d'Amortissement, des remboursements anticipés
volontaires fotaux ou partiels & chaque Date d'Echéance. Les remboursements anticipés volontaires sont pris
en compte pour I'échéance suivante si le Versement effectif des sommes est constaté dans les écritures
comptables de la Caisse des Dépéts au moins deux mois avant cette échéance.

Toute derande de remboursement anticipé volontaire notifiée conformément & FArticle « Notifleations » doit
indiquer, pour chaque Ligne du Prét, la date & laquelle dolt intervenir le remboursement anticlpé volontaire, le
montant devant étre remboursé par anticipation et préciser la (ou les) Ligne(s) du Prét sur laquelle (ou
lesquelles) ce(s) remboursement(s) anticlpé(s) doit(doivent) intervenir, 3

Pour chague Ligne du Prét ne comportant pas dindemnité de remboursement anticipé volontaire,
I'Emprunteur a la faculté d'effectuer, en. Phase d’Amortissement, des remboursements anticipés volontaires
totaux ou partiels & chaque Date d'Echéance. Les remboursements anficipés volontaires sont pris en compte
pour I'échéance sulvante sl le Versement effeclif des sommes est constaté dans les écritures comptables de
la Caisse des Dépots au moins deux mois avant cette échéance.
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Toute demande de remboursement anticipé volontalre notifiée conformément & I'Article « Notifications » doit
indiquer, pour chaque Ligne du Prét, la date & laquelle doit intervenir le remboursement anticipé volontaire, le
montant devant &tre remboursé par anticipation et préciser la (ou les) Ligne(s) du Prét sur laquelle (ou
lesquelles) ce(s) remboursement(s) anticipé(s) doit(doivent) Intervenir.

17.1.2 Conditions financiéres des remboursements anticipés volontaires

Les conditions financiéres des remboursements anticipés volontaires définies ci-dessous et applicables a
chaque Ligne du Prét sont détaillées & 'Article « Caractéristiques Financiéres de chaque Ligne du Prét ».

Au titre d'une Ligne du Prét mono-période
]
Les remboursements anticipés volontaires effectués en cours de Phase de Préfinancement donnent lieu &

perception d'une indemnité &gale 4 celle pergue en cas de remboursements anticipés volontaires en cours de
Phase d'Amortissement.

Durant la Phase d'Amortissement, les remboursements anticipés volontaires donnent également lieu a la
perception, par le Préteur, d'une indemnité actuarielle dont le montant sera égal  la différence, uniquement
lorsque celle-ci est posilive, enfre la « Valeur de Marché de la Ligne du Prét » et le montant du capital
remboursé par anticipation, augmenté des Intéréts courus non échus dus & la date du remboursement
anticipé.

Au titre de la premiére période de la Phase d’Amortissement d'une Ligne du Prét
multi-périodes

Durant la Phase d'Amortissement, les remboursements anticlpés volontaires ne donneront fieu & la
perception, par le Préteur, d'aucune indemnité sur les montants remboursés par anticipation.

Au titre de la deuxidme période de la Phase d’Amortissement d'une Ligne du Prét
multi-périodes

Durant la Phase d'Amortissement, les remboursements anticipés volontaires ne donneront. lieu & la
perception, par le Préteur, d'aucune indemnité sur les montants remboursés par anticipation.

En cas de remboursement anticipé partlel, les échéances ultérieures sont recalculées, par application des
caractéristiques en vigueur 2 |a date du remboursement, sur la base, d'une part, du capital restant da majoré,
le cas échéant, des Intéréts dliférés correspondants et, d'autre part, de la durée résiduelle du Prét,

17.2 REMBOURSEMENTS ANTICIPES OBLIGATOIRES
17.2.1 Premier cas entrainant un remboursement anticipé obligatoire

Toutes sommes contractuellement dues au Préteur au titre du Contrat deviendront immédiaterment exigibles

encasde:

E - tout Impayé & Date d'Echéance, ces derniers entraineront également I'exigibilité d'intéréts moratolres ;
3"5 - perte par "Emprunteur de sa qualité le rendant éligible au Prét ;
‘E,E - dévolution du bien financé & une personne non éligible au Prét etlolt non agréée par le Préteur en raison de
gﬁ la dissolution, pour quelque cause que ce soit, de 'organisme Emprunteur ;
22
v
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- vente de logement faite par I'Emprunteur au profit de personnes morales ne contractualisant pas avec la
Caisse des Dépots pour 'acquisition desdits logements ;

- non respect par I'Emprunteur des dispositions |égales et réglementaires applicables aux logements locatifs
soclaux ;

- non utilisation des fonds empruntés conformément a I'objet du Prét tel que défini & I'Article «Objet du Préts
du Contrat ;

- non respect de I'un des engagements de I'Emprunteur énumérés a I'Article « Déclarations et Engagements
de 'Emprunteur », ou en cas de survenance de I'un des événements suivants :

o dissolution, liquidation judiciaire ou amiable, plan de cession de 'Emprunteur ou de I'un des associés de
I'Emprunteur dans le cadre d'une procédure collective ;

e la(les) Garantie(s) octroyée(s) dans le cadre du Contrat, a(ont) été rapportée(s), cesse(nt) d’étre
valable(s) ou pleinement efficace(s), pour quelque cause que ce soit.

Les cas de remboursements anticipés obligatoires ci-dessus denneront lieu au paiement par 'Emprunteur
d'une pénalité gale a 7 % du montant total des sommes exigibles par anticipation, :

17.2.2 Deuxiéme cas entrainant un remboursement anticipé obligatoire

Toutes sommes contractuellement dues au Préteur au titre du Contrat deviendront immédiatement exigibles
dans les cas sulvants ;

- cession, démolition ou destruction du bien immobilier financé par le Prét, sauf dispositions l&glislatives ou
reglementaires contraires ou renonciation expresse du Préteur ;

- transfert, démembrement ou extinction, pour guelque motif que ce solt, des droits réels immobiliers détenus
par 'Emprunteur sur le blen financé ;

- action judiciaire ou administrative tendant a modifier ou & annuler les autorisations administratives
nécessaires a la réalisation de I'opération ;

- modification du statut juridique, du capital (dans son montant cu dans sa répartition), de I'actionnaire de
référence, du pacte d'actionnaires ou de la gouvernance de 'Emprunteur, n'ayant pas obtenu I'accord
préalable du Préteur ; ;

- nantissement des parts sociales ou actions de I'Emprunteur.

Les cas de remboursements anticipés obligatoires ci-dessus donneront lieu au palement par 'Emprunteur
d'une indemnité égale & un semestre d'intéréts sur les sommes remboursées par anticipation, calculée au
taux du Prét en vigueur & la date du remboursement anticipé. '

17.2.3 Troisiéme cas entrainant un remboursement anticipé obligatoire

L'Emprunteur s'oblige, au plus tard dans les deux (2) années qui suivent la date de déclaration d'achévement
des travaux ou dans I'annee qui suit I'élaboration de la fiche de cloture d'opération, & rembourser les sommes
trop pergues, au titre du Contrat, lorsque :

- le montant total des subventions obtenues est supérieur au montant Initialement mentionné dans le plan de
financement de l'opératlon ;

5 pasn 2628
Cantrat de prét n® 127204 Emprunleur n* 000277218

Caisse des dépbls et consignallons

Immeuble Les Docks - 10, place de la Jolletle - Afrium 10.5 - 13002 Marsellle - Tél : 04 91 39 50 00
provence-alpes-cote-d-azur@calssedesdepots.fr 26128
panquedestardiolies:tr %) @BanqueDesTerr

PRO0SD-PROOGE VA24.5




AR Prefecture

006-210600128-20220316-H_1_C-DE
Recu le 21/03/2022
Publié le 21/03/2022

V3245 2728
IR sod e r* 000277218

PROOSC-PROSS
Centrat de prét n'

r\. BANQUE des

v TERRITOIRES

CAISSE DES DEPOTS ET CONSIGNATIONS

- e prix de revient définitif de I'opération est inférieur au prix prévisionnel ayant servi de base au calcul du

montant du Prét.

A défaut de remboursement dans ces délais une indemnité, égale & celle pergue en cas de remboursements
anticipés volontaires, sera due sur les sommes trop pergues remboursées par anticipation.

Donnent lieu au seul paiement des intéréts contractuels courus correspondants, les cas de remboursements
anticipés suivants :

-vente de logement faite par I'Emprunteur au profit de personnes physiques ;

- vente de logement faite par I'Emprunteur au profit de personnes morales contractualisant avec la Caisse des
Dépots, dans les conditions d'octroi de cette dernlére, pour 'acquisition desdits logements ;

-démolition pour vétusté etfou dans le cadre de la politique de la ville (Zone ANRU).

ARTICLE 18 RETARD DE PAIEMENT - INTERETS MORATOIRES
Au titre d’une Ligne du Prét mono-période

Toute somme due au titre de chagque Ligne du Prét indexée sur Livret A, non versée & la dale d'exigibilité,
porte intérét de plein droft, dans toute la mesure permise par la loi, a compter de cefte date, au taux du
Livret A majoré de 8 % (600 points de base).

Au titre de la premidre période de la Phase d'Amortissement d'une Ligne du Prét
multi-périodes

Toute somme due au titre de chaque Ligne du Prét Indexée sur Taux Fixe non versée a la date d'exigibilité,
porte intérét de plein droit, dans toute la mesure permise par |a loi, & compter de cette date, au taux de la
Ligne du Prét majoré de 5 % (500 points de base).

Au fitre de la deuxidme période de la Phase d'Amortissement d'une Ligne du Prét
multi-périodes

Toute somme due au titre de chague Ligne du Prét indexée sur Livret A, non versée 2 [a date d'exigibilite,
porte Intérét de plein droit, dans toute la mesure permise par la loi, & compter de cette date, au taux du
Livret A majoré de 6 % (600 points de base).

La date d'exigibilité des sommes remboursables par anticipation s'entend de la date du fait générateur de
I'obligation de remboursement, quelle que soit la date & laquelle ce fait généraleur a été constaté par le
Préteur. '

La perception des Intéréts de retard mentionnes au présent article ne constituera en aucun cas un octroi de
délai de palement ou une renonciation a un droit quelconque du Préteur au titre du Contrat.

Sans préjudice de leur exigibilité & tout moment, les intéréts de retard échus et non-payés seront capitalisés
avec le montant impayé, s'ils sont dus pour au molns une année entlére au sens de l'article 1343-2 du Code
olvil.

Calsse des dépots ot consignations
Immeuble Les Docks - 10, place de la Jolieite - Atrlumn 10.5 - 13002 Marsellle - Tél: 04 91 39 69 00
provence-alpes-cote-d-azur@calssedesdepots.fr 27128
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ARTICLE19 NON RENONCIATION

Le Préteur ne sera pas considéré comme ayant renoncé & un droit au litre du Conlrat ou de tout document s'y
rapportant du seul falt qu'll s'abstlent de I'exercer ou relarde son exercice.

ARTICLE 20 DROITS ET FRAIS

L'Emprunteur prend & sa charge les drolls et frais présents et futurs qui peuvent résulter du Contrat et
notamment les frals de gestion et les commissions prévues & I'Article « Caractéristiques Financiéres de
chaque Ligne du Prét » et, le cas échéant, 4 'Article « Commissions ».

ARTICLE 21 NOTIFICATIONS ET DONNEES A CARACTERE PERSONNEL

Toutes les communications entre 'Emprunteur et le Préteur (y compris les demandes de Prét(s)) peuvent étre
effectuées soit par courriel soit via le site www.banquedesterritoires.fr par un représentant de I'Emprunteur
dament habilité, A cet égard, I'Emprunteur reconnait que toute demande ou notification émanant de son
représentant doment habilité et transmise par courriel ou via le site indiqué cl-dessus I'engagera au méme
fitre qu'une signature originale et sera considérée comme valable, méme si, pour la bonne forme, une leltre
slmple de confirmation esl requise.

Par ailleurs, 'Emprunteur est avisé que les informations résultant de la législation et de la réglementation
concemant les données personnelles, et notamment, le réglement (UE) 2016/679 du 27 avril 2016 relatif a la
protectlon des personnes physiques & I'égard du Traitement des Données & caractére personnel et a la libre
circulation de ces Données, applicable & compter du 25 mal 2018 (ci-aprés, « le RGPD »), font I'objet d'une
notice, consultable sur le site www.banquedesterriloires.fr/donnees-personnelles.

ARTICLE 22 ELECTION DE DOMICILE ET ATTRIBUTION DE GOMPETENCE

Le Contrat est soumis au droit frangais.

Pour l'entigre exécution des présentes et de leur suite, les Parties font &lection de domicile, 4 leurs adresses
ci-dessus mentionnées.

En cas de différends sur linterprétation ou I'exécution des présentes, les Partles s'efforceront de trouver de
bonne fol un accord amiable.

A défaut d'accord trouvé, tout litige sera soumis aux tribunaux compétents dans le ressort des juridictions du
second degré de Parls.

28028
Contrat de prétn® 12mf§§|‘hmmeurn' co0277218
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COMMURAMATDIELA
RIVIERA FRANGAISE

Séance du Conseil du 16 Décembre 2021

Txtrait du registre des délibérations

Délibération n® 260/2021

Garantie ’emprunt 3 hauteur de 50% - 3F SUD pour Pacquisition en VEFA de 65

logements en collectifs locatifs (38 en PLUS et 27 en PLAT) « Bl
Beausoleil

ue Roc » sur la commung de

EJan deux mille vingt et wn, le selze décembre 2 dix-sept heurcs, la Conseil Commupautaire d'Apglomézation de fa Riviera

Frangaisé, ddment convoqué le dix décembre devx mille vingt et un s'est assembié dans Ta salis Grande Bretagne au Palais de

1*Burape, rue Boyer 3 MENTON (06500), sous la présidence de M. Yves JUHEL,
M. Yves JUHEL a é1é nommé Seorélaice de Séance ¢t procéde & l'appel.

Ltaient présents, pour les différentes commuenes

donne pouvoit & Mme Cindy GENOVESE, M, Njcolss SPINELLI
pouvoir & M, Alaln DUCRUET, M. Bdouard-Jean CURTET, ¢xcuvsé

BEAUSQLEIL 3 M. Gérard SPINELYLI, Mime Cindy GEMOVESE, M. Alsin TUCRUET, Mme Bléonore PATERNOTTE, excuséo
, Mme Denlello LISBONA, excusée donne
‘donne pouvols A M. Gérard SPINELLI, M.

Hidphene MANFREDL
BRE]L-sur-ROYA @ M. Sébastien OLHARAN, exeusé
LABRIGUE: M, Dantel ALBERTI
CASTELLAR Miunie Anne-basic ARSENTO-CURTI, excusés.
CAS [\lLLOB H M. Olivier CHANTRBAD, excusd donne pouvolr M. Poyt COUFFET
FONTAN: . Philippe QUDOT, excusé donse pouveir & M. Albert FILIPPI
GOUBIO ; M. Paw) COUFFET '
MENTON = M. Yvgs JUHEL, Mema Stéphanie JACQUOT, Mme Miarlnella GIARDINA, Mo Elodie ROBERT, excusde donna

pouveir & M, Jean-Clands ALARCON, Mme Tsabslle ALMONTE, M, Erlc FORMENTO, excusé doane powvolr &
M. Mathisu MESSINA, M., Mathien MESSINA, M. Tulien TABOUE, excusé, M,
Mme Sylvimo ROYBAU, excusée donne pouvoir A Jsabells ALMONTE, M. JTeon-Claude ALARCON, M.
Florent CHAMPION, M. Jeen-Christophe
excosée dontne pouvoir & Mme

Christlan, TUDES, excusé donno pouvair & M. Yves JUHEL, M.

STORAI {quitte la séance & 18hi5) Mime Estelle GIORGIC-REVERDIAU,

- Sléphnaiec JACQUOT, Mme Pascale VERAN.
MOULINET: M. Guy BONVALLET

ROQUEBRUNE-CAP-MARTIN ; M, Palrick CESARI, excusé donno Fouvair & M. Jeen-Lovis DEDIBU, Mms Sofange BERNARD, M. Jean-
Louls DEDIBU, Mme Patricia LORENZI, M., Christaphe GLASSER, #xcusé donne pouvelr 8 Mme Selange
BERNARD, Mme Véronique BATONNIER, mcusde donnoe pouvolr & M. Jean-Louls DEDIBU, M. Ghishin

POULAIN, M. Anthony MALVAULT, excissé

SAINTEAGNES : M. Albert FILIPPL
SAORGE: . ¥ime Brigitts BRESC
SOSPEL: M, Foan-Matlo LORENZ, Mme Mertine FERRERO, exousés donge pouvoir i M, Jean-Mario LORENZI
TENDE M. Jean-Picmre VASSALLO
LATURBIE ; M, Jean-Toeues RAFFABLE, oxcusé, donne pouvoir 3 Mme Brigitte ALBERTIMI, Mme Brigitie ALBERTINIL
Date d'affichage 2 0 DEC. 2[]21
Toute correspordance dqr'l Bire qdrtfs.?e'e bnperso Hement & Monglaw-le-Brdsidont .
Communauté d‘Agg]om;{?gu& ?g;]l:g}e:rﬁ?gl’se - iﬁ ruelVllfl‘:ra ﬁ.é%%mm}%%mﬁg o
direction.generale@ealfy Dt da séceplion préfeciuro : 2271242021

Mauro COLAGRECO, excusé,
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Séance du 16 décembre 2021

Délibération ‘n° 260/2021

OBJET :  Garantie d’emprunt 3 hautear de 50% - 3F SUD pour
Pacquisition en VEFA de 65 logements en collectifs locatifs (38 en
PLUS ot 27 en PLAT) « Blue Roe » sur la commune de Beausoleil

RAPPORTEUR : M. Paul COUFFET, Vice-Président

La Communauté de la Riviera Frangaise a été saisie d’une demande de garantie d’emprunt pour
I"acquisition en VEFA de 65 logements en collectifs locatifs (38 en PLUS et 27 en PLAT) sur fa
commune de Beausoleil, réalisée par 3F SUD.

Cette garantie d’empsunt porte sur le contrat de prét n® 127184 souscrit auprds de fa Caisse des
Dépéts et Consignations pour un montant total de 6 133 295,00 €,

La résidence dénommée « Blue Roc » est située 1690 avenue des combattants d’ Afrique du Nord

st la commune de Beausoleil et comporte 88 logements sociaux (38 en PLUS 27 en PLAIL 23
e PLS).

Vu l’artscie L53111-4 et L5216-1 et suivants du Code génédral des collectivités territoriales
(CoCh;

Vu Particle 2298 du Code Civil

Vu [e contrat de prét n° 127184 en anncxe signé entre: 3F SUD ci-aprés emprunteur ef la
Caisse des Dépots et Consignations ;

Je vous demande de bien vouloir,
Article 1°:

Accorder la getantie d’emprunt & hauteur de 50,00 % pour le rembowrsement du prét dun
montant total de 6 133 295,00 € souscrit par "emprunteur auprés de la Caisse des Dépéts ot
Consignations, selon les caractéristiques. financidres et aux charges et conditions du contrat de
prét N°® 127184 constitué de 5 Lignes du Prét,

Ledit conteat est joint en annexe et fait pattic iniégrante de la présente délibération.
Ce prét est destiné 4 financer Pacquisition en VEFA de 65 logements en collectifs locatifs (38 en
PLUS et 27 en PLAI) de la résidence «Blue Roc » située 1690 avermé des combattants

@’ Afrique du Nord sur la commune de Beausoleil.

Article 2 :

La garantie de Ta collectivité est accordée pour fa durée totale du prét et jusqu'au complet
remboursement de celui-ci et pore sur Fensemble des sonimes confractuellement dues par

A:x:uséde lﬁm Nfon en prélectura
-20411216-280-2021-DF

nulade é!-'nmmsmisﬂm 221212021

Date te rbcaplion préfectute : 22/12/2021

I'Emprunteur dont il nese serdit pas acquitté 4 1a date dexigibilits,
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Sur notification de I'impayé par letire simple de la Caisse des Dépats et Consignations, la

Collectivité s”engage dans les meilleurs délais & ge substituer & PEmprunteur pour sorn: paientent,

en renongant au bénéfice de discussion et sans jemais opposes le défaut de ressources nécessaires
& ceréglement.

Article3:

Le Bureau Commumautaire s’engage pendant toute la durée du prét & libérer, en cas de besoin,
des ressources suffisantes pour couvrir les charges du prét,

Article 4 :

L’autorisation est donnée au Président de signer les documents nécessaires 2 la mise en ceuvre
des droits réservataires.

Comme le prévoit le réglement 4’intervention de ia Commmunauté de la Riviera Frangaise, 10%
des programmes lui seront résorvés, soit 7 logements et lewrs 7 places de stationnement,
appliqués 3 la typologie de 'ensemble, au titve de la garantte d’emprunt attribude,

Le Bureau Communautaire
Aprés en avoir délibéré,

Adopte 2 ['unanimité

Pmrxx_ exira conforme,
sidggt),-

Azeusé da rhooption ¢n sxéledum
006-240600551-20211216-260-2021-DF
Date de [Bransmisslon : 22M202021
Dalo da riception préfociure 1 22/12/2021
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COMMUNAUTE DR LA
RIVIERA FRANCAISE

Séance du Conseil du 16 Décembre 2021
Extrait du registre des délibérations

Délibération n° 261/2021

‘Garantie d’emprunt 2 hiputeur de 50% - 3F SUD peur P'acquisition en YEFA de 23
logements en collectifs locatifs PLS « Blue Roc » sur la commune de Beaqsoleil

Lan deux mills vingt et un, le seize décembre 4 dix-sept heures, le dunseil Communautaire d'Agglomération de la Riviera
Frangaise, d0ment convoqué s dix décembre deux mille vingt 6t un s'est assemiblé dans la salle Grande Bratagne au Patais de
I"Burepe, rue Boyar 8 MENTON (06560), sous fa présidence de M. Yves JUHEL.

M. Yves JUHEL a 16 nommé Seerétaire de Séance et proedde 4 Fappel.
Etalent présents, pour les différentes communes ;
QEAU.SOLEE[., z M. Gérard SPINELLL, Mme Cindy GENOVESE, M. Aldln DUCRUET, Mme Eléonoro PATERNOTTR, excuste

donne pouvolr & Mme Cindy GENOVESE, M. Nicolss SPINELL, Mme Daniglte LISBONA, excusée donne
pouvoir 4 M. Alaln DUCRUET, M. Bdouard-Jean CURTET, excusé donne pouvoir & M. Oérard SPINELLE, M,

) Stéphana MANFRED]
DREL-sur-ROYA : M. Sébastien QLHARAN, axcusé
LA BRIGUT £ M, Damie] ALBERT]
CASTELLAR : Mme Anne-Marie ARSENTO-CURTI, oxcusée. ‘
CASTILLONM; M. Olivier CHANTREAU, excusé donne pouvoir & M, Payl COUFFET
FONTAN ;, M, Phifispe OUDOT, éxcusd donne pouveir 4 M. Atbait FILIPPI
GORRIO: " M.Paul COURFET
MENTON : M, Yyes JUHEL, Mme Sidphanic JACQUOT, Mme Matinella GIARDINA, Mme Elodle ROBERT, excusée donae

poirvais & M. Jean-Ciauds ALARCON, Mme Isabetle ALMONTE, M, Eds FORMENTO, excusé dunne pouvolc &
M. Wathion MESSINA, M. Muthlcu MESSINA, M. Julien TABOUE, excusé, b, Mo COLAGRECO, excusé,
Mme Sylvisns ROYEAU, excuste donne pouvoir & Tsabelle ALMONTE, M. Tesa-Claude ALARCON, M.
Chlstian TUDBS, exousé donne pouvalr & M, Yyes JUHEL, M. Florent CHAMPION, M. Jeen-Christophe
STORAI {quilte ta sdance & I8hIS) Mme Estells GIORGIO-REVERDIAU, excusée donne gouvolr 4 Mme
Stéplianie JACQUOT, Mnic Pascale VERAN,

MOULINET ; M. Guy BONYALLET

ROQUEBRUNE-CAP-MARTIN : M. Eatrick CESARI, excusé donne pouvolr 3 M. Jean-Lonis DEDIBU, Mme Solaige BERNARD, M. Jean-
Lowis DEGIEU, Mine Patricia LORENZI, M. Christophe GLASSER, excusé donnie pouvoir 4 Mme Solange
PBERMNARD, Mme Véronigue BATONNIER, excvsfe doane pouvolr A M. Jean-Louls DEDIEU, M, Ghistein
POULADY, M. Anlitny MALVAULT, vxousé

SAINTEAGNES : M, Albert FILIFRE

SAORGE : Mme Brigilte BRESC

BOSPEL:, M. foan-Marlo LORENZL, Mme Martine FERRERO, excuste donzie pouvoir M, Jean-Marlo LORENZL
TENDE ’ M. Jean-Perrg VASSALLOD

LATURBIE: M. Jeen-Jacques RAFFATLE, excusé, donng pouvolr & Mate Brigite ALBERTINY, Mme Brigitte ALBERTINL
Daie d'gffichage :

20 TEC. 2021

. Aceiiss do rbaplion en préfoctara
Toute coriespondance doil élre adresgée impersonnetlement ﬂ'Man Cekldnrs AR
Communautd ' Agglomération de la Riviera Prangalse - 16 rua Villarey POGSDEMENTOMNo: 221272021

SITE INTERNET ; ww.riviera-ft fr
direetion.generale@oarf.fi
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Séance du 16 décembre 2021

Délibération n° 261/2021

OBJET : Garantie d’emprunt A hautenr de 50% - 3F SUD pour
’acquisition en VEFA de 23 logements en collectifs locatifs PLS
«Blue Roc » sur la commune de Beausoleil

RAPPORTEUR: M. Guy BONVALLLT, Vice-Président

La Commumnauté de la Riviera Frangaise a &é saisie d’une demande de parantie d’emprunt pour
'moquisition en VEFA de 23 logements en collectifs locatifs en PLS sur Ia commune de
Beausoleil, réalisée par 3F SUD. : ; '

Celte garantic d’emprunt potte sur le contrat de piét n° 127204 souscrit auprés de fa Caisse des
Dépidts et Consignations pour un montant totaf de 2 126 899,00 €,

La résidence dénommée « Blue Roc » est située 1690 avenue des combattants d’Afrique du Nord
sur la commune de Beausoleil et comporte 88 logements sociaux (38 en PLUS, 27 en PLAT, 23
en PLS). :

Vu Particle 151114 et L5216-1 ot suivents du Code général des collectivitds territoriales
{CGCTy

Vu I'article 2298 du Code Givil :
Vu le contrat de prét n® 127204 en annexe signé entre : 3F SUD ci-aprés Pempruntenr et la
Caisse des Dépdts et Consignations ;

Je vous demande de bien vouloir,
Axticle 1¢":
Accorder la garentie d’emprunt & hauteur de 50,00 % pour le remboursement du prét d'un
montant total de 2 126 899,00 € souscrit par Pempruntenr auprés de la Caisse des Dépbis et
Consignations, selon les caractéristiques financidres et aux charges et conditions du contrat de
prét N° 127204 constitué de 4 Lignes du Pré,
Ledit contrat est joint en anjiexe et fait partie intégrante de la présente délibdration.
Ce prét est destiné 4 financer I'acquisition en VEFA de 23 logemenis en cotlectifs locatifs n
PLS de la résidence « Blue Roc » située 1690 aveane des combattants o’ Afrique du Nord sur la

: commune de Beansoleil.

Axticle 2 :

La garantie de la coflectivité est accordde pour la durde totale du prét et jusqu’an complet
remboursement de celui-ci 6t porte sur ensemble des sommes tontractuetiement dues par
I'Empruntenr dont if ne se serait pas acquitté 4 la date d’exigibilité,

Sur notification de I'impayé par lettre simple der fa Caisse des i Constdmtions, la
Collectivité s’engage dans les meilleurs délais  se substituer 3 I"EmBEd{EpINIE SR Ml ament,

en renongant au bénéfice de discussion et sans jamais opposer le défautderessourcesnéeesspires—— )
4 ce réglement.



AR Prefecture

006-210600128-20220316-H_1_C-DE
Recu le 21/03/2022
Publié le 21/03/2022

Article 3 ¢

Le Bureau Communautaire s’engage pendant toute fa durée du prét A libérer, en cas de besois,
des ressources suffisantes pour couvrir les charges du prét.

Article 4 :

I’ autorisation est donnée au Président de signer les documents nécessaires 4 la mise en couvre
des droits réservataires.

Comme le prévoit le réglement d'intervention de la Comnmnauté de la Riviera Prangaise, 10%
des programmes lui seront réservés, soit 2 logements et lours 2 places de stationnement,
appiqués & ia typologie de 1'ensemble, au titre de Ta garantie d’emprunt attribuée.

Le Conseil Communautaire
Aprés en avoir délibéré,

Adopte 4 Punanimité

Avcuzh da réception en pedfociure
006-24D600551-2021 216-261-2024-DE
Dale de {tdlransmiselon : 22112/2021
Dals de idceplion préfectura ; 2215242021
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Commune de BEAUSOLEIL Séance du 16 mars 2022

L’an deux mille vingt-deux, le 16 du mois de mars a

Nombre de membres 19 heures, en application des articles L.2121-7 et

composant le Conseil : 33 L. 2122-8 du Code Général des Collectivités Territoriales, le

En exercice : 33 Conseil Municipal de cette Commune, réguliérement

Ayant pris part a convoqué, s’est réuni en séance publique dans le lieu habituel

la délibération : 29 de ses séances, au nombre prescrit par la loi, sous la

Affiché le : présidence de Monsieur Gérard SPINELLI, Maire de
Beausoleil.

Etaient présents :
Réf.:H1d Mesdames, Messieurs, Gérard SPINELLI, Maire, Gérard

DESTEFANIS, Cindy GENOVESE, Nicolas SPINELLI,
Mailys SALIVAS, Alain DUCRUET, Danielle LISBONA,
Philippe KHEMILA, Eléonore PATERNOTTE, Jorge
GOMES, adjoints au Maire, Gabrielle SINAPI, Patricia
VENEZIANO, Georges ROSSI, Michel LEFEVRE, Gérard
SCAVARDA, Jacques CANESTRIER, Martine PEREZ,
Fabien CAPRANI, Fadile BOUFIASSA OULD EL HKIM,
Fatima KADDIOUI, Edouard-Jean CURTET, Amin
BELAHBIB, Vanessa VIETTI, Stéphane MANFREDI,
Sandrine MANFREDI CAVALLERE, conseillers
municipaux.

Excusces et représentées :

Mme Bintou DJENEPO, conseillére municipale, représentée
par M. Alain DUCRUET, adjoint au Maire,

Mme Rachel SOUKO, conseillére municipale, représentée
par M. Gérard DESTEFANIS, premier adjoint au Maire,
Mme Pavithra KURUSAMY, conseillére municipale,
représentée par M. Amin BELAHBIB, conseiller municipal,
Mme Christine MATHIEU, conseilléere municipale,
représentée par M. Stéphane MANFREDI, conseiller
municipal,

Excusés :

M. Michel FINOT, conseiller municipal,

Mme Emmanuelle OLIVEIRA, conseillére municipale,
Mme Elena AVRAMOVIC, conseillére municipale,
M. Lucien BELLA, conseiller municipal.

Objet : Aide a la reconstruction durable — Contrat de relance pour le logement avec ’Etat, la
CAREF et la Commune — Autorisation de signature.

Monsieur Gérard SPINELLI, Maire, expose a I’Assemblée Délibérante que la Ville de
Beausoleil est sollicitée afin de signer un contrat de relance du logement entre I’Etat, la Communauté
d’Agglomération de la Riviera Frangaise (C.A.R.F.) et les communes membres de
I’intercommunalité.



Caromigaduilcpepeitre, sur la base d'objectifs chiffrés de construction de logements

HEUIS TTISHITES OT CCU?& lI]SClE[S dans e Pham Eoca]

i e I’Habitat, de bénéficier d’une aide financiére a
R %&e 1c§1(}%§;12(5§729 ructidir dutable conforménidnt aux axes et principes identifiés dans le Pacte
piNadtiendlepauy 03 Relance de la Construction Digpble signé le 13 novembre 2020 par Madame la

s associations représentant les élus locaux et les

acteurs du logement.

Ce contrat constitue la traduction locale du Pacte qui doit permettre la relance de la
construction de logements neufs notamment dans les zones ol le marché immobilier est tendu.

S’appuyant sur les financements prévus par le Plan France Relance, le contrat signé
permettra a la Commune de bénéficier d’une aide si la Commune autorise entre le 1 septembre 2021
et te 30 aofit 2022 la construction d’au moins 120 logements neufs dont 60 logements sociaux.

Pour étre comptabilisés dans PPaide versée, ces logements doivent se situer sur des projets
autorisés d’au moins 2 logements et d’une densité de 0,8. 1l est précisé que cette densité se calcule
en divisant la surface de plancher créée et consacrée a ["habitation par la surface en métres carrés du
terrain de "opération. Une somme de 1 500 euros est accordée pour chaque logement autorisé tandis
qu’une somme supplémentaire de 500 euros est ajoutée & ce premier montant si le logement est créé
du fait de la transformation d’un bureau en logement.

Le projet de contrat présenté fixe un objectif de 120 logements par an dont 60 logements
sociaux pour la période entre le 1% septembre 2021 et le 31 aofit 2022.

Au regard des demandes des permis déposés au cours de cette période, nous avons en date
du 31 janvier 2022 un nombre de 63 logements dont 6 logements sociaux pouvant étre concernés par
cette aide.

Il est porté & attention des Conseillers Municipaux que les permis en cours d’instruction
concernent notamment 68 logements sociaux répartis sur quatre projets de plus de deux logements
chacun ce qui permettrait en cas de délivrance avant le 31 aofit 2022 de remplir les objectifs convenus
pour la Commune.

Sur la base des objectifs indiqués, il est possible en cas d’atteinte de ces derniers de
percevoir une aide financiére de 180 000 €. Toutefois, si les constructions autorisées ne sont pas
mises en chantier, une partie ou la totalit¢ de ’aide devra &tre remboursée.

Vu le projet de contrat de relance du logement entre [Etat, la Communauté
d’Agglomération de la Riviera Frangaise (CARF) et ses communes membres dont la Ville de
Beausoleil ; Considérant que la signature de ce contrat de relance permettra, si les conditions
indiquées dans le corps du contrat sont réalisées, a la Commune de Beausoleil de bénéficier d’une
aide financiére ;

Le Conseil Municipal oui cet exposé, délibére et :

a) AUTORISE Monsieur le Maire & signer le projet de contrat de relance du logement ;

b) DIT que les crédits correspondants seront ouverts au Budget 2022, article 1311, sous-
fonction 830, ce :

A T'UNANIMITE.

Fait et délibéré & Beausoleil, 1e 16 mars 2022.

Pieces jointes : - Convention de relance dir logement
- Pacte national pour la velance de la constructi
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Contrat [tvpe] de relance du logement
ENTRE

|"Ezat,
Représenté par xooxx nom du Préfet,
Ci-aprés désigné par « 'Etat » ;
D’une pari,
ET
La Comrunauté d’Agglomération de la Riviera Frangaise
Désigné ci-aprés « I'Etablissement public de coopération intercommunate »
Représenté par son Président autorisé a.Ieffet des présentes suivant délibération en date

du {date),Ci-aprés désigné par « le Président »

ET les communes membres ci-dessous

- Beausoleil représentée par son Maire, autorisé & I'effet des présentes suivant délibération en
date du {date);

- La Turbie, représentée par son Maire, autorisé & 'effet des présentes suivant délibération en
date du (date),

- Breil-sur-Roya, représentée par son Maire, autorisé 4 I'effet des présentes suivant délibération en
date du {date},

- Castillon, représentée par son Maire, autorisé 3 Feffet des présentes suivant délibération en
date du {date),

D'autre part,
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Préambule

Dans le cadre du pfan France relance, et pour répondre au besoin de logement des Frangais, I'Etat
accompagne la refance de la construction durable  travers un dispositif de centractualisation sur les

territoires caractérisés par une tenslon du marché immobilier.
>
Ce contrat marque 'engagement des signataires dans I'atteinte d'objectifs ambitieux de production

de logements neufs au regard des besoins identifiés dans leur territcire.

Il s'inscrit dans la continulté du pacte pour la refance de la construction durable signé en novembre
2020 par le Ministare du logement et les associations de collectivités, et de l'aide 4 la velance de la
construction durable qui accompagnait les.communes dans leur effort de construction sur la périade
septembre 2020 - aodit 2021,

Article 1 — Ghjet du contrat

Le présent contrat fixe, pour chacune des communes signataires, les objectifs de production de
logements ouvrant droit au bénéfice d'une aide  la relance de la construction durable inscrite au Pian
France Relance, ’

Article 2 — Définition de I'objectif de production

Option principale : L'ohfectif de production de logements est fixé en cohérence avec les objectifs inscrits
au programme Jocal de Fhabitat (PLH) exécutoira ou en cours d'élaboration.

Alternative, & défaut ; les besoins en logement sont estimés entre fes parties, & partir d'un taux
d'outorisation de 1% du parc existant.

Alternative exceptionnelle dans les cas particullers, lorsque le taux d’autorisation de 1% n'est pas
pertinent : fes besoins en logements sont calculés & partir des logements autorisés en moyenne sur ig
périede 2015 — 2019 ou d’une autre période pertinente.

Pour fes communes déficitalres en logement social et soumises aux obligations de lz joi SRU, cet
objectif est compatible avec 'atteinte des objectifs triennaux de rattrapage.

Les objectifs de production par commune tlennent compte de I'ensemble des logements a produire
(logements individuels ou collectifst), objet d’une autorisation d’'urbanisme délivrée entre le 1%
septembre 2021 et e 31 aodit 2022,

Tableau des objectifs globaux par commune

Comnune Objectifs de production de logements | Dont logements soclaux
par an inscrits dans le PLH
BEAUSOLEIT, 120 logements par an K0 legements par an
LA TURBIE 20 logements par an R logements par an
BREIL SUR ROYA|I2 logements par an R logements par an
ICASTILLON 2 logements par an usun
IGORBIO 5 logements par an ucun

*Incluant les logements en résldence {pour étudlants, persormes 8gées ou autres)
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Les objectifs de production de logements sociaux sont mentionnés d titre indicatif et feront 'objet d'une
évaluation dans le cadre du suivi de la réalisation des objectifs triennaux. Toutefois, seule I'atteinte des
objectifs anntels de preduction de logements collectifs, tous types confondus, conditionne le versement
de l'uide

Article 3 — Montant de ['aide

Le mentant prévisionnel de I'aide est établi au regard de 'objectif de production de logements, sur fa
base des autorisations de construire portaat sur des opérations d’au moins 2 logements, d'une densité
minimale de 0,8 et d'un montant de 1500€ par logement. Les logements provenant de fa
transformation de surfaces de bureau ou d’activités en surfaces d'habitation font I'objet d’une
subvention complémentaire de 500€ par nouveau logement.

Tableau des montants d'aide prévisionnels par commune

1 2 3 4
Commune Ohjectifs de | Dont  logements | Montant d'aide
production de | ouvrant droit @ une | prévisionnel
logements aide
BEAUSOLEIL 120 A = logements AxI500€
B =hureaux Bx2000€
transformés en
logements
apérations d'au
moins 2
togements, d’une
densitéminimale
de 0.8 ou
transformation de
bureaux en
habitation
LA TORBIE 20 12 18.000 €
BREIL SUR ROYA 12
CASTILLON 2
GORBIO 5 24 36.000 €

La densité d'une opération est calculée camme la surface de plancher de logement divisée par la
surface du terrain,

Les logements individeels {issus de permis de construire créant moins de 2 logements) et les opérations
dont la densité est inférieure 4 0,8, ne donnent pas droit & uneaide, mais participent & Patteinte de
Yobjectif. .

Les logements ouvrant droit 4 'aide majorée, Issus de la transformation de bureaux o d'activité en
togements sont identifiés précisément lors du calcul du montant définitif.
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Le montant définitif de Faide, catculé a échéance du contrat, est déterminé sur la base des
autorisations d’urbanisme effectiverent délivrées entre e 1 septembre 2021 et le 31 aolit 2022, dans
Ja limite d’un dépassemeant de 10% de I'objectif fixé.

L'aide n’est pas versée si la commune n'a pas aiteint son objectif de production de logements,

Article 4 ~ Modalités de versement de |'aide

V'aide est versée aux communes aprés constatation de I'objectif atteint sur la période comprise entre
le 1% septembre 2021 et le 31 aolt 2022 et calcul du montant d"aide définitif.

Article 5 — Justification de la création de logements

L'atteinte de Fobjectif de production de logement est vérifiée sur la base d'un état des autortisations
d'urbanisme transmis par I'établissement public de coopération intercommunale {par la commune
dens le cas ofr efle est seule signataire du contrat avec FEtat] au préfet, Le préfet |e vérifie ense fondant
notamment sur les données relatives aux autorisations d’urbanisme enreglstrées dans Sit@del.

Les dventuels différends font Pabjet d’un échange contradictoire entre le préfet, I'établissement public
de coopération intercommunale et fes communes concernées,

Le versement de I'aide par le préfet vaut constat de I'atteinte de {f'objectif et détermination du montant
définitif de laide,

Article 6 — Modalités de remboursement

aide pergue fait I'objet d’un remboursement en tout ou partie en cas d'absence de mise en chantier
des logetments prévus par les autorisations durbanisme mentionnées 3 'articie 5 durant leur durée de
validité.

Article 7~ Publicité et communication

Aprés versement de I'aide, la commune devra veiller auprés des maltres d'ouvrage des opérations de
logements ayant contribué 3 atteinte de Fobjectif a l'apposition du logo « France Relance » et du logo
« Financé par I'Union européenne — NextGenerationEL » sur le panneau de chantier, )

Article 8 — Bilan des ajdes versées

A lssue, te préfet de département élabore un bilan des logements autorisés et des aides versées par
commune,

Fait & [lieu] , te [date]

En [x] exemplaires
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Pour I"Etat,
Le Préfet de [département]

Paur la commune

Pour I'[EPCY]
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Preambule

Un diagnostic partagé

La crise sanitaire qui frappe durement notre pays
affecte, a l'image d'autres secteurs économiques,
la production de logements neufs. Par ses effets sur
la vie des citoyens, elle questionne par ailleurs nos
modéles de construction et de conception des loge-
ments et des espaces publics.

Sur un an, d'octobre 2019 a septembre 2020, 393 300
logements ont été autorisés a la construction, soit
43900 de moins qu'au cours des douze mois précé-
dents (source statistiques de la construction septembre
2020; Service des données et études statistiques du
Ministére de la Transition écologique).

Aprés une chute brutale en mars et avril due au confi-
nement, puis une reprise progressive entre mai et juin,
les autorisations et mises en chantier de logements se
sont stabilisées en septembre 2020. Cependant, cette
stabilisation s'est faite 2 un niveau différent pour les
autorisations et les mises en chantier.

Aprés un rebond trés marqué en aolt, |es mises en
chantier de logements sont estimées a un niveau
élevé au cours de I'été. Dans le méme temps, les
autorisations ont poursuivi un redressement plus
progressif mais restent en net recul par rapport
a la période précédant le confinement (-12% en
Jjuillet-ao0t-septembre par rapport a la moyenne
de décernbre 2019 a février 2020).

Si ce retard n'est pas rattrapé, le stock d'autorisa-
tions de construire ne permettra pas de juguler le
déficit d'offre de logements, notamment en zones
tendues. Il entrainerait alors une baisse importante
des mises en chantiers en 2021.

La nouvelle période de confinement qui s'ouvre
pourrait conduire & une aggravation de la situation
si une organisation efficace n'est pas mise en place
pour assurer la continuité de l'activité de construc-
tion, en amont (autorisations) comme en aval,

Parallélement, a l'issue de la période de confine-
ment, une forme de rejet des modeéles denses de
construction, déja peu plébiscités par les citoyens
avant la crise, a laquelle s'ajoute un souhait impor-
tant de disposer de plus d'espaces de respiration
en ville, s'est manifestée. Cette aspiration, qui s'est
concrétisée notamment depuis plusieurs mois par la
bonne dynamique du marché immobilier dans des
villes moyennes ou en zones peu denses, doit éga-

lement s'articuler avec l'objectif national de lutte

contre |'artificialisation des sols décliné dans chaque
territoire, ’

Clest pourquoi, il convient aujourd’hui de s'engager
collectivement dans la promotion de la construc-
tion neuve durable de logements, notamment de lo-
gements sociaux, et la réhabilitation des logements
existants, en particulier en zone tendue ou sur cer-
tains secteurs en mutation des zones peu denses.

En effet, la construction neuve, combinée aux ef-
forts déployés par I'Etat, les bailleurs Him, et les
collectivités pour la rénovation des logements exis-
tants, la mobilisation des logements vacants et la
requalification des immeubles dégradés, est un élé-
ment essentiel pour renforcer l'offre de logements
abordables disponibles pour nos concitoyens.

w]
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S'engager pour la relance de la construction neuve
durable c'est:

© réaffirmer la nécessité de construire des logements

- en particulier dans les zones tendues et certaines

|

zones détendues devant faire face a un afflux de nou-
velles populations cu prioritaires car engagées dans
des programmes nationaux de revitalisation des
centres villes (Opération Cceur de Ville, Petites villes
de demain, ORT etc.), pour garantir a nos concitoyens
I'accés & une offre de logements abordables ;

© favoriser la preduction de logements sociaux, dans
le respect des PLH, pour permettre & minima |'at-
teinte des objectifs des communes au titre de la loi
SRU et au-deld de répondre aux besoins et a la
demande importante de logements sociaux partout
sur le territoire ;

promouvoir des modeles de construction plus
denses, plus écologiques et plus enviables, alliant
préservation des ressources fonciéres et de la biodiver-
sité, économies d'énergie et qualité du cadre devie ;

© é&tre vigilant sur la qualité et le confort des logements
neufs : maitrise des consommations d’énergie,
habitabilité, évolutivité, accés a des espaces extérieurs.

Les leviers pour accélérer [a construction sont mul-
tiples et relévent de Pensemble des acteurs de la
chaine de construction :

© |“Etat animateur et garant des politiques de
déploiement de l'offre de logement abordable et
de logement social, de lutte contre 'artificialisation
des sols et responsable de leurs cadres |égislatif et
réglementaire ;

© |'Etat opérateur garant du fonctionnement
continu des services consultés (ABF, DDT, DREAL
etc.), responsable de la délivrance des agréments et
de l'instruction des permis de construire en RNU et
des actions de ses opérateurs (EPF) ;

© les collectivités du bloc communal, responsables
de la mise en ceuvre de la politique locale du loge-
ment, de la planification urbaine et de la délivrance

Une ambition partagée

des autorisations d'urbanisme. Elles sont également
garantes de la qualité du cadre de vie des habitants:
espaces publics, accés aux équipements et aux ser-
vices publics ;

© Les professionnels de l'immobilier (promoteurs,
aménageurs, architectes, constructeurs, investisseurs
institutionnels et bailleurs sociaux), acteurs de I'amé-
nagement du territoire et de la mise en ceuvre des
politiques nationales et locales du logement, garants
de la qualité des constructions et de 'adéquation de
l'offre et de la demande ;

© Les bailleurs sociaux, dépositaires d'une mission
d'intérét général visant 3 produire et a gérer des loge-
ments sociaux et trés sociaux a destination des
ménages a revenus modestes ainsi qu'a participer a
la mobilité sociale et résidentielle.

Dans le respect du principe de libre administration
et de libre gestion des collectivités territoriales et
conscients de 'exercice décentralisé de la compétence
en matiére d'urbanisme, les signataires du présent
Pacte partagent I'ambition de relancer rapidement
et durablement la construction de logements, notam-
ment sociaux, en: -

© priorisant les territoires en déficit, pour optimiser
les procédures a chaque étape des projets et
permettre leur mise en chantier le plus rapidement
possible (axe 1);

© respectant dans tous les projets des principes de
qualité, anticipant les exigences de la ville de demain
(axe 2);

© s'engageant dans la signature d'accords locaux de
coordination (axe 3).

Ces trois axes sont déclinés en 9 mesures nationales
a mettre en ceuvre dans les meilleurs délais, pour
quelles déploient leurs effets dans le temps de
la relance.
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Axe T

Afin de relancer la construction de logements et
rattraper le retard généré par la période d‘urgence
sanitaire, I'accélération et la simplification des
procédures d’autorisation des projets doivent étre
recherchées. Un rattrapage rapide du niveau des
autorisations pourrait limiter la chute des mises en
chantier attendue en 2021.

Depuis 2015 de nombreuses réformes ont déja contri-
bué a diminuer les délais d‘instructions des autori-
sations d'urbanisme et ont réglementé les recours
abusifs, Les délais d'instruction sont des délais
maximums et, en I'absence de réponse de l'autorité
compétente, le pétitionnaire est titulaire d'une auto-
risation tacite,

S'agissant de I'instruction des demandes d’agréments
pour les logements sociaux et intermédiaires, |'Etat

L

Les services de I'Etat ont mis en place un outil
de dématérialisation des consultations auquel se
raccorderont les collectivités compétentes, de
méme que les services extérieurs qui doivent rendre
un avis sur les projets.

des procédures

Les associations d'élus sont pleinement engagées
dans l'accompagnement a la dématérialisation des
autorisations d'urbanisme et ont a ce titre adhéré
a la charte d'engagement du réseau Urbanisme et
Numérique, signée le 25 avril 2019 par le Ministre
chargé de la Ville et du Logement: et les vice-prési-
dents de I'AMF et 'AdCF.

Simplifier et accélérer
les procédures d'urbanisme

a simplifié les dossiers a déposer par les bailleurs en
supprimant ou allégeant certaines pidces jugées non
nécessaires par un arrété du 14 octobre 2020 modi-
fiant l'arrété du 5 mai 2017. La numérisation de la
procédure est un chantier engagé.

En outre, |a loi ELAN a instauré |'obligation pour les
communes de plus de 3500 habitants, de dématé-
rialiser I'instruction des autorisations, au plus tard
le 1= janvier 2022. A cette méme date, I'ensemble
des communes devront se conformer aux obliga-
tions en matiére de saisine par voie électronique des
demandes.

Le présent pacte offre 'opportunité d’entériner un
processus optimisé d'instruction des autorisations,
impliquant les différents acteurs de la chaine, du péti-
tionnaire a l'autorité compétente.

Mesure 1: mener a son terme et accompagner la dématérialisation

La dématérialisation a pour objectif de faciliter le
dépot des demandes par les pétitionnaires, fluidifier
les circuits d'instruction et réduire les délais de trans-
mission et de délivrance des autorisations.

Le dispositif sera pleinement opérationnel mi-2021
et permettra, pour les collectivités volontaires, un
déploiement anticipé par rapport 2 la date d'entrée
en vigueur de 'obligation.

En parallgle, les démarches permettant le dépot élec-
tronique des demandes d‘autorisation d'urbanisme
sont encouragées, en particulier pendant la période
de confinement.

]
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Il s'agit de généraliser les bonnes pratiques d’ins-
truction des autorisations d'urbanisme, notamment
des permis de construire de logements collectifs,
par la mise en place d‘un processus optimisé d'exa-
men des projets, tenant compte de leur taille et
des enjeux associés, dans l'objectif d'un raccourcis-
sement des délais.

Ces processus pourront par exemple comporter
des modalités conventionnelles d’analyse et de vali-
dation préalables des projets, en partenariat avec
les pétitionnaires, en amont du dépot du permis,
pour une meilleure prise en compte des enjeux des
collectivités et une délivrance plus rapide des auto-
risations. lls devront associer et mobiliser, en tant

Mesure 2 : mettre en place des bonnes pratiques d’instruction
des autorisations d'urbanismes

que de besoin, les services consultés sur les autori-
sations (ABF, concessionnaires...).

Par ailleurs, les commissions d'avant-projet et de
conseil architectural des collectivités, quand elles
existent, doivent également contribuer & l'accéle-
ration de la procédure d'instruction en permettant
une concertation préalable autour du projet.

Les maitres d'ouvrage des projets de logements
doivent donc contribuer aux processus optimisés
d’instruction des demandes d'autorisation qui
seront mis en place, en participant et en suscitant
les échanges préalables avec les collectivités sur
leur projet.
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La crise sanitaire renforce les attentes des Frangais
et leur désir d’une ville plus durable et de loge-
ments plus confortables. Les signataires de ce pacte
souhaitent promouvoir un modele d'aménagement
respectueux de I'environnement, sobre en ressources
et offrant des services et des espaces publics de
proximité aux habitants. Ce modéle de ville doit
aussi permettre de répondre a la demande de loge-
ments par une accélération de la production.

Le plan de relance a mis en place deux dispositifs
pour promouvoir ce modéle de ville compacte, tout
en accompagnant 'émergence de projets de loge-
ments.

Ainsi, Faide a la relance de la construction durable,
dotée de 350 M€ sur 2 ans, permettra de favoriser

2

Les Etablissements publics fonciers et les Etablisse-
ments publics d'aménagement sont mobilisés pour
mettre sur le marché des fonciers destinés a accueillir
des programmes de logements, notamment sociaux
dans les territoires ou ils interviennent.

A cet effet, les ressources de ces établissements ont
.été sanctuarisées dans le cadre du PLF 2021 pour

Accompagner l'€émergence

de projets de construction
durables, en promouvant

la sobriété fonciere, la qualité
des logements et du cadre de vie

une utilisation plus efficiente du foncier déji urba-
nisé ou ouvert a l'urbanisation en accompagnant
financiérement les communes dans le développe-
ment d’équipements publics, tout en accélérant la
reprise de |la construction.

Prioritairement dans les territoires oU le marché
fait défaut, le fonds friches, doté de 300M€ sur
2 ans, financera le recyclage des friches ou la trans-
formation de foncier déja artificialisé (acquisition,
dépollution, démolition) notamment dans le cadre
d'opérations d'aménagement urbain, de revitalisa-
tion des centres-villes et des centres-bourgs ou des
périphéries urbaines.

Mesure 3 : mobiliser les Etablissements publics fonciers et les
Etablissements publics d’'aménagements

garantir la poursuite de leur action. lls intervien-
dront en particulier comme opérateurs des projets
de recyclage qui seront financés par le fonds friches
et contribueront a l'identification et 4 la mobilisa-
tion de foncier pour accueillir des programmes de
logement,

)
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E Mesure 4 : mobiliser le foncier public

Par la mobilisation du foncier public, I'Etat et ses
établissements ont mis en place une politique
volontariste de vente des terrains ou immeubles
dans des conditions privilégiées afin qu’un opé-
rateur ou promoteur puissent y construire des
logements, notamment des logements sociaux.
Ces terrains, identifiés par les Préfets de Région
peuvent, en fonction des caractéristiques des pro-
jets, faire 'objet de décotes.

Le foncier public des collectivités, quand il se situe
a proximité des transports et des services, doit
permettre le développement de projets de qualité.
En maftrisant les coOts et en fixant un cahier des
charges exigeant sur la programmation et la qua-
lité architecturale, la collectivité est en mesure de
sélectionner le projet le plus approprié pour son
territoire, sans contribuer a la spéculation fonciére.

B Mesure 5 : optimiser les capacités des PLU(i)

Les PLU(i) portent les ambitions des collectivités
en matiére d'aménagement équilibré de l'espace.
Ils constituent les documents de référence sur la
base desquels les opérateurs élaborent leur pro-
jet, dans le respect des orientations des SCOT et
des schémas régionaux. Leurs dispositions, qui font
l'objet d'enquéte publique et de délibérations des
conseils municipaux et communautaires doivent
&tre respectées par les porteurs de projets et par
I'autorité compétente.

Il existe blusieurs dispositifs de dérogations ou de
majoration des régles de constructibilité des PLU
qui répondent a des objectifs différents et sont

(2

Les stratégies de développement de l'offre doivent
s'orienter, lorsque c'est possible, de fagon priori-
taire vers les secteurs déja urbanisés, contribuer
au renouvellement.urbain et, le cas échéant, per-
mettre la remise sur le marché d‘une offre de loge-
ment par la réutilisation des immeubles existants
(changements d’usage, réhabilitations, acquisi-
tion-amélioration...).

d’espaces

Des formes urbaines et architecturales innovantes
doivent émerger pour concilier I'exigence de densité
et|'habitabilité des logements, proposer des espaces
de respiration et contribuer a réintroduire la nature
enville ou 4 la valoriser dans les zones rurales.

Il s'agit de proposer des modéles de construction
plus denses, intégrés a l'environnement urbain

soit délivrés au cas par cas par le maire ou le Pré-
sident de I'EPCI dans le cadre de I'instruction du
permis de construire, soit s'inscrivent dans le cadre
de I'élaboration ou de I'évolution des documents
d'urbanisme.

Ces outils visant a promouvoir des projets respec-
tueux de l'environnement et économes en espace
et en énergie sont peu appropriés par les acteurs.

Les signataires de la charte s'engagent a accompa-
gner les collectivités dans leur mise en place, et a
valoriser les bonnes pratiques dans les territoires
qui s’en sont saisis.

Mesure 6 privilégier les projets sur des fonciers déja artificialisés
et limiter 'empreinte des projets en matiére de consommation

et préservant le cadre de vie des habitants et les
paysages. |l s'agit également de généraliser les pro-
jets immobiliers proposant des espaces extérieurs
(balcons, terrasses, jardins) pour améliorer la qualité
de vie.

Ces modéles de construction ne parviennent pas
toujours 2 trouver un modéle économique, ce qui
rend leur appropriation complexe notamment dans
les territoires peu attractifs pour les investisseurs,
en zone peu dense notamment et dans les quartiers
sensibles.

Les signataires du pacte animeront ces réflexions
pour proposer & court terme des outils permettant
de répondre a ces enjeux.
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| »: Mesure 7 { promouvoir des programmations mixtes, en adéquation

avec les besoins des territoires

Les projets de logement doivent garantir l'accés des
nouveaux habitants aux services de proximité. Cette
dimension doit étre intégrée dés la conception, en
privilégiant des rez-de-chaussée actifs et en propo-
sant des équipements mutualisés.

La mixité passe par le développement d'une offre
de logements abordables et locatifs sociaux et en
accession sociale, en quantité suffisante dans les

programmes, dans le respect des PLH..Elle peut pas-
ser par la mobilisation de dispositifs innovants por-
tés par les acteurs du logement social tels que les
OFS. Leffort doit aussi porter sur le développement
d’une offre d’hébergement, de structures collec-
tives et de logements adaptés (pensions de famille,
résidences sociales, foyers de jeunes travailleurs...)
pour les citoyens les plus fragiles.

I » Mesure 8 : promouvoir des logements et des constructions de qualité

La relance de la construction durable implique
un engagement des opérateurs en faveur de la
qualité des projets, L'accélération des projets
ne doit pas se faire au détriment de la qualité
de constructions destinées a faire la ville pour
plusieurs décennies. Les projets qui seront engagés
dans le cadre de la relance doivent s'inscrire dans
les ambitions de la ville de demain et répondre aux
attentes exprimées par les citoyens : qualité du
logement, mixité sociale et fonctionnelle, préser-
vation des ressources et des espaces naturels, en
mettant I'accent sur les surfaces de pleine terre,
espaces verts, jardins potagers, ...

Il convient a ce titre de souligner I'intérét des
démarches des collectivités visant a formuler des
préconisations sur les projets de construction,
en matiére de typologie, de matériaux, de per-
formance énergétique etc., dans le respect de la
législation. Elles doivent faciliter |'acceptabilité
des projets, le développement d'une offre de
logements abordables, notamment une offre de
logements sociaux suffisante et garantir un niveau
de qualité supérieur aux futurs acquéreurs.

| » Mesure 9: associer efficacement les citoyens aux projets

La concertation avec les citoyens, en amont des
projets doit étre favorisée, au-dela des obligations
réglementaires. Les opérateurs et les collectivités
doivent mettre a profit le temps d'élaboration du
projet pour en partager les objectifs avec la popu-
lation, quelle que soit |a taille de projet concerné.

I BEH

_
O HEH

Lintégration de clauses d'insertion dans les projets
permettra par ailleurs des retombées concrétes en
matiere d'emploi sur les territoires.
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Axe 3

Le présent pacte est décliné localement par des
accords locaux de coordination, a l'initiative des col-
lectivités souhaitant s'engager dans la démarche,
sous I'impulsion des Préfets,

Les opérateurs intervenant sur le territoire ou sou-
haitant y porter des projets sont invités & adhérer a
I'accord local de coordination et 2 en respecter les
principes.

Déclinaison locale
du pacte national

Il pourra &tre 'occasion de proposer des expérimen-
tations pour faciliter la bonne fin de la relance dans
le secteur de la construction et du logement.

Il pourra en particulier traiter des process a mettre
en place entre les différentes parties prenantes, pour
fluidifier et garantir la faisabilité des projets dans la
période d'urgence sanitaire.

mentaires pour atteindre 'objectif de relance

Modalités de suivi du Pacte national

Le présent pacte fera l'objet d'un suivi trimestrie! dans le cadre d'un comité de pilotage associant
ses signataires. | analysera notamment le développement des pactes locaux, I'évolution du rythme
d'autorisation et de mises en chantier des projets de logements, et proposera des mesures complé-
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Signataires

Emmanuelle WARGON
Ministre déléguée auprés de
la ministre de la Transition écologique,
chargée du Logement

ASSOCIATION DES MAIRES OF SRANCES §
11 0ES PREUCONTS DINTERCOMMUNALITL

Le président
Francois Baroin

Imon
SOCIALE

POUR
L' HABITAT

P rpep—

La présidente
Emmanuelle Cosse

Le président
Denis Dessus

Le président
Sébastien Martin

FRANCE

e

FEDERATION
PROMOTEURS
IMMOBILIERS

La présidente
Alexandra Frangois-Cuxac

! n Union Nationale
bj 40 y, u des Aménageurs

Le président
Frangois Rieussec

FRANCE LD
URBAINE

METROPOLES, AGGLOS ET GRANDES VILLES

La présidente
Johanna Rolland

P6le_ B

Habitat %=
Le président:

Grégory Monod

48'
Le président
Olivier Salleren
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Commune de BEAUSOLEIL

Nombre de membres
composant le Conseil : 33
En exercice : 33

Ayant pris part a

la délibération : 29
Affiché le :

Réf.:H1e

Séance du 16 mars 2022

L’an deux mille vingt-deux, le 16 du mois de mars &
19 heures, en application des articles L.2121-7 et
L. 2122-8 du Code Général des Collectivités Territoriales, le
Conseil Municipal de cette Commune, réguliérement
convoqué, s’est réuni en séance publique dans le lieu habituel
de ses séances, au nombre prescrit par la loi, sous la
présidence de Monsieur Gérard SPINELLI, Maire de
Beausoleil.

Etaient présents :
Mesdames, Messieurs, Gérard SPINELLI, Maire, Gérard

DESTEFANIS, Cindy GENOVESE, Nicolas SPINELLI,
Mailys SALIVAS, Alain DUCRUET, Danielle LISBONA,
Philippe KHEMILA, Eléonore PATERNOTTE, Jorge
GOMES, adjoints au Maire, Gabrielle SINAPI, Patricia
VENEZIANO, Georges ROSSI, Michel LEFEVRE, Gérard
SCAVARDA, Jacques CANESTRIER, Martine PEREZ,
Fabien CAPRANI, Fadile BOUFIASSA OULD EL HKIM,
Fatima KADDIOUI, Edouard-Jean CURTET, Amin
BELAHBIB, Vanessa VIETTI, Stéphane MANFREDI,
Sandrine MANFREDI CAVALLERE, conseillers
municipaux.

Excusées et représentées :

Mme Bintou DJENEPO, conseilléere municipale, représentée
par M. Alain DUCRUET, adjoint au Maire,

Mme Rachel SOUKO, conseillere municipale, représentée
par M. Gérard DESTEFANIS, premier adjoint au Maire,
Mme Pavithra KURUSAMY, conseillére municipale,
représentée par M. Amin BELAHBIB, conseiller municipal,
Mme Christine MATHIEU, conseillére municipale,
représentée par M. Stéphane MANFREDI, conseiller
municipal,

Excusés :

M. Michel FINOT, conseiller municipal,

Mme Emmanuelle OLIVEIRA, conseillere municipale,
Mme Elena AVRAMOVIC, conseillére municipale,
M. Lucien BELLA, conseiller municipal.

Objet : Service public d’exploitation des parcs de stationnement en ouvrage « Libération »,
« Belle Epoque » et « Victor Hugo » - Choix du mode de gestion et lancement de la procédure
—Rapport article 1..1411-4 du Code Général des Collectivités Territoriales.
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L2 coplaf de deiégation du setyice public pour "exploitation des parcs publics de stationnement
rseuterzaimen omveage « Parking Libération », « Hfrking Belle Epoque » et « Parking Victor Hugo »
PeRpire 163 P befobre2322. Conformément aux dispsitions de PParticle L..1411-4 du CGCT, le conseil

TRl tion a retenir au vu d’un rapport présentant le
comparatif des modes de gestion du service et les caractéristiques des prestations que doit assurer le
délégataire.

Vu le code général des collectivités territoriales et notamment ses articies L.1411-1 et
sulvants,

Vu fe code de la commande publique,
Vu ia convention de délégation de service public du 30 octobre 2012 et ses avenants,

Vu Pavis de la Commission consultative des services publics locaux en date du 22 février
2022,

Vu I’avis du Comité technique en date du 22 février 2022,

Vu le rapport annexé a la présente délibération présentant les caractéristiques de Pactuel
contrat d’exploitation des parcs publics de stationnement en ouvrage « Parking Libération »,
« Parking Belle Epoque » et « Parking Victor Hugo », les points forts et difficultés du mode de
gestion actuel, les différents modes de gestion envisageables pour I’exploitation de ces parcs publics
de stationnement ainsi que les raisons motivant le souhait de la Commune de recourir 4 un contrat
unique de délégation de service public pour exploitation de ces trois parcs qualifiable de contrat de
concession, et les caractéristiques principales des prestations que devra assurer le futur délégataire
du service public,

Monsieur le Maire rappelle que la Commune dispose de trois parcs de stationnement
publics en ouvrage dénommés « Parking Libération », « Parking Belle Epoque » et « Parking Victor
Hugo » dont elle a confi¢ I’exploitation & fa Société Indigo Infra France par contrat de Délégation de
Service Public en date du 30 octobre 2012 pour une durée de 10 ans.

Compte tenu de I’échéance proche de ce contrat, la Commune a lancé un diagnostic de la
gestion actuelle et une réflexion visant & comparer les modes de gestion envisageables a partir du
1*" novembre 2022.

Le rapport joint établi par le groupement d’entreprises désigne & cet effet présente, a la
demande de la Commune, les points forts et difficuftés du mode de gestion actuel, les différents
modes de gestion possibles pour Pexploitation de ces parcs publics de stationnement, les raisons
motivant le souhait de la Commune de recourir & un contrat unique de délégation de service public
pour 'exploitation de ces trois parcs qualifiable de contrat de concession ainsi que fes caractéristiques
principales des prestations que devra assurer le futur délégataire du service public.

C’est & Pappui de ce rapport que, conformément aux dispositions de larticle L.1411- 4 du
code général des collectivités territoriales, les membres du Conseil Municipal doivent se prononcer
sur le futur mode de gestion.

En application de cet article 1..1411-4 du CGCT, « les assemblées délibérantes des
collectivités territoriales, de leurs groupements et de leurs établissements publics se prononcent sur
le principe de toute délégation de service public local aprés avoir recueilli I'avis de la commission
consultative des services publics locaux prévue & l'article L. 1413-1. Elles statuent au vu d'un rapport
présentant le documient contenant les caractéristiques des prestations que doit assurer le
délégataire ».

Au regard des éléments exposés ci-dessus, la gestion dans le cadre d’une délégation de
service public parait devoir étre privilégiée.
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La collectivité souhaite mettre & la charge du concessionnaire une partie du renouvellement
patrimonial des parcs de stationnement ainsi que les investissements complémentaires nécessaires a
I’amélioration du service. Afin de limiter cette augmentation, la durée nécessaire pour que le
concessionnaire amortisse les investissements réalisés est estimée a une durée minimum de 10 ans.
Compte des investissements a réaliser, les candidats seront invités 4 déposer une variante obligatoire
sur une durée de 12 ans. Elle sera fixée définitivement une fois dés que le programme des
investissements & réaliser par le délégataire pour ["exploitation du service sera déterminé ; sans
toutefois pouvoir excéder le temps nécessaire & ’amortissement, ce conformément aux dispositions
des articles R.3114-1 et R.3114-2 du code de la commande publique.

Les autres caractéristiques essentielles de Ta délégation sont détaillées dans le rapport
transmis aux conseillers municipaux.

Le Conseil Municipal oui cet exposé, délibére et :

a) APPROUVE le principe de la déiégation du service public pour Pexploitation des parcs
publics de stationnement souterrain en ouvrage « Parking Libération », « Parking Belle Epoque » et
« Parking Victor Hugo » ;

b) DECIDE que ce contrat qui prendra effet au 1° novembre 2022, aura une durée
minimum de 10 ans. Compte tenu des investissements a réaliser, les candidats seront invités a déposer
une variante obligatoire sur une durée de 12 ans ;

¢} APPROUVE le contenu des caractéristiques des prestations que doit assurer le
délégataire, telles qu’elles sont définies dans le rapport susvisé, étant entendu qu’il appartiendra
ultéricurement a 1’autorité habilitée & signer le contrat, d’en négocier les conditions précises,
conformément aux dispositions des articles I 1411-1 et suivants du code général des collectivités
territoriales ;

d) AUTORISE Monsieur le Maire a lancer la procédure réglementaire de publicité et de
mise en concurrence conformément aux dispositions du code de la commande publique, et des

articles L.1411-1 et R.1411-1 et suivants du code général des collectivités territoriales ;

e} AUTORISE Monsieur le Maire a signer tous les actes et documents 4 intervenir
concernant cette opération, ce :

A PUNANIMITE.

Fait et délibéré & Beausoleil, Ie 16 mars 2022,

Piece jointe : - Rapport comparatif des modes de gestion.
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i INTRODUCTION

Laville de Beausoleil, surplombant le littoral, connait une situation géographique singuliére abritant les « rue-
frontiéres » avec la Principauté de Monaco. La commune se caractérise par le charme de ses passages, de ses
places et jardins ainsi que par ses céldbres escaliers qui ramifient son territoire. Surnommé « Petit
Montmartre », La ville est riche d'un patrimoine architectural Belle Epoque mis en lumiére par le Riviera
Palace avec sa fagade et la verriere de son Jardin d’Hiver, inscrites & Finventaire des Monuments Historiques.

Beausoleil est la deuxiéme commune aprés Menton en termes d'importance démographique dans la
Communauté d’Agglomération de la Riviera frangaise. Sa population est jeune et dynamique, comptant une
trés forte proportion d'actifs. Ses commerces, boutiques, ses marchés typiques, restaurants, ses animations
et festivités attirent et nécessitent des espaces d’accueil de la population et notamment des places de
stationnement,

Afin de répondre a cette problématique sur un petit territoire de moins de 3km?, la Commune de Beausoleil
dispose de trois parcs de stationnement publics souterrains en ouvrage dénommés « Parking Libération », «
Parking Belle Epoque » et « Parking Victor Hugo ».

Par contrat de Délégation de Service Public en date du 30 octobre 2012, la Ville a confié & un délégataire, la
société Indigo Infra France, 'exploitation de ses parcs publics de stationnement. Le terme de cet affermage
est fixé au 31 octobre 2022. Compte tenu de I'échéance proche de ce contrat, la Collectivité a lancé un
diagnostic de la gestion actuelle et une réflexion visant a comparer les modes de gestion envisageables a
partir du 1ler novembre 2022,

Le présent rapport a pour objet de :

»  Décrire les trois parkings et fait un état des lieux de ces espaces dans le cadre du renouvellement du
contrat de délégation de service public pour I'exploitation des parcs de stationnement en ouvrage,

> Présenter une analyse de la gestion actuelle du service avec un rappel des installations puis les
différents modes de gestion envisageables.

»  Décrire les caractéristiques du mode de gestion proposé.

Clest & I'appui de ce rapport que conformément & 'article L 1411- 4 du CGCT les membres du conseil
municipal voteront sur le futur mode de gestion.
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2. DIAGNOSTIC DE LA SITUATION ACTUELLE

2.1. LE CONTRAT D'AFFERMAGE ACTUEL

2.1.1. Cadre contractuel

7.0 PRESENTATION DES DOCUMENTS CONTRACTUELS

Par contrat d'affermage en date du 30 octobre 2012, la Commune a confié & un délégataire, la société
Indigo Infra France, I'exploitation des parcs « Libération » et « Belle Epoque » pour une durée de 10 ans.

La gestion du service inclut :

o lexploitation des places publiques des deux parcs (et du volume correspondant) pour un usage par
stalionnement horaire et par abonnements, dont notamment I'entretien, la surveillance, les réparations
nécessaires, et le renouvellement des installations (bornes, barridres, caisses, éclairage,

vidéosurveillance, signalétique, etc...) de fagon & assurer la continuité du service aux usagers,

o ' lafacturation et le recouvrement des droits de stationnement,

la conduite des relations avec les usagers du service, notamment I'accueil et I'nformation du public,

la tenue & jour de Iinventaire du patrimoine matériel et immalériel du service et le recuell el la
valorisation des informations relatives au fonctionnement des Installations et a I'exécution du service,

° la fourniture régulidre el sur demande de loutes informalions et synthéses sur le fonctionnement

technique et financier du service,

o laréalisation de travaux de réfection initiaux, 4

o e p‘siﬁameni au syndic de copropriété de la quote-part des charges locatives générales imputable au
périmélre de la délégation, tel que précisé a I'article 31.2. Ces charges concernent nolamment
I'entretien, les réparations, et le renouvellement des ascenseurs, des VCM, du matériel anti-incendie,

- des pompes de relevage ainsi gue les charges d'eau et d'électricits,

L'exgloilall‘un du service confié au Délégalaire telle que définie ci-dessus est assurée par le Délégataire 4
ses risques et perils, conformément aux regles de I'arl, dans le souci d'assurer la conservation du patrimoine

productif et les droils des fiers. s

.

Par avenant n°1 en date du 24 juin 2015, afin de se conformer au code de la consommation, les parties
au contrat ont établi une tarification au temps passé par pas de 15 minutes.

Par avenant n°2 en date du 2 aolit 2017, il a été arrété une nouvelle grille tarifaire applicable dans les
deux parcs délégués & compter du ler septembre 2017,

L présent avenant a pour objet de meftre en euvre A compler du 1 sepembre 2017 vne nowvelle grille
tarifaire pour les peres « Libération » ef « Belle Epoquo », comportant nofamment

- Ia mise en place d’une franchise d'wne heure impliquant Ja guatuité du stationnement pour uné durée de
stationnement inférieure ou égale 4 | heure et Papplication de Ia grille farifuire au {emps passé depuis le
premier quart d’heure si usger stalionne au-deld de heure de franchise ;

- une extension de la période d’application du tarif Jour, soit de 7h & jusqu'a 24 h.,

Par suite, un avenant n°3, en date du 18 novembre 2019, a confié au délégataire, pour la durée restant
a courir du contrat, I'exploitation de la partie publique du parc de stationnement « Victor Hugo », ce
depuis la date de mise en exploitation de cet ouvrage le 6 décembre 2019.
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11 est aujourd’hui proposé d’étendre le périmétre de ce contrat de
Délégation de Service Public (DSP) en y intégrant I’exploitation de la partie
publique du parc de stationnement dénommé « Victor Hugo » sis avenue Paul
Doumer Prolongée & Beausoleil (06240).

Ce parc public est inclus dans le volume numéro UN de I’ensemble
immobilier complexe issu de la division du parking par dtat desecriptif de
division volumétrique du 9 juillet 2019. 1l comporte trente-six (36) places de
stationnement automobile, sur les niveaux -1 et -2 du parc de stationnement,

Enfin, par avenant n°4, il a été arrété une nouvelle grille tarifaire applicable dans les trois parcs délégués
4 compter du ler aout 2020 et une modification du planning de présence du personnel affecté a
I'exploitation des parcs délégués.

2:3:4.2. PRESENTATION DES PRINCIPALES CARACTERISTIQUES DU CONTRAT
Les principales caractéristiques du contrat sont les suivantes :
o Articles: 66
o Type de contrat : Délégation de service public par affermage
e Autorité délégante : La Commune
s Délégataire : Vinci Park France (devenue Indigo Infra France)
o  Objet : Gestion du service public pour I'exploitation des parcs publics de stationnement.
e Echéance: 31 octobre 2022.

o Périmétre : Trois parcs publics de stationnement souterrain en ouvrage « parking Libération », «
parking Belle Epoque » et « Parking Victor Hugo »..

»  Avenants:4
2.1.2. Cadre technigue
Les données fournies par la Commune sont les suivantes :
2,1.2.1. MODE DE GESTION DES PARCS DE STATIONNEMENT
21.214, Horaires

Les parkings actuellement sont ouverts au public de la maniére suivante : 24 heures sur 24 et
7 jours sur 7.

21212, Modes de location

Les locations horaires et les locations mensuelles constituent les deux modes de location principaux.

Les locations mensuelles (sans place réservée), également proposées « aux deux-roues », sont
de plusieurs types :

- Abonnement simple temps complet ;

- Abonnement véhicule + 2 roues ;

- Abonnement résident — du lundi au vendredi de 19h a 9h + Week-end + jours fériés ;

- Abonnement travail — du lundi au vendredi de 8h & 19h hors week-end et jours fériés ;
- Abonnement 2 roues/moto ;
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- Abonnement hebdomadaire « de passage ».
Le parking Victor Hugo n'offre pour l'instant pas de propositions d’abonnement.
2.1.2.2. ACCUEIL DU PUBLIC ET SURVEILLANCE

L gestion de la zone publique des parkings Libératicn et Victor Hugo ne comprend pas une présence
obligatcire de personnel pour I'accueil des usagers et ['exploitation.

Vaccueil du public pour tous les parkings s'effectue aux bureaux du délégataire situés dans le parking
Belle Epoque {Avenue du Général de Gaulle, 06240 Beausoleil} selon les modalités sulvantes ;

QUVERTURE BOUTIQUE
LUND 8h-12h / 13h-17h
MARDI 8h-12h / 13h-17h
MERCREDI Sh-12h / 13h-17h
JEUDI 9h-12h / 13h-17h
VENDRED! 8h-12h / 13h-17h
SAMEDI 9h-14h

Une présence sur site du parc Belle Epaque des agents du délégataire amenés 2 intervenir dans les trols
parcs est assuréa aux horaires suivants :

PRESENCE SUR LA VIELE
LUND{ 7h-20h

MARDI 7h-20h
MERCREDI 7h-20h
JEUDI 7h-20h
VENDRED 7h-20h
SAMEDI 8h-15h
DIMANCHE Sh-14h

Les équipements de gestion des zones publiques des trois parkings sont déportés et téléopérés a
distance depuis le parc Belle Epogue, ou depuis le Centre National de télé-opération du délégataire en
dehors des horaires de présence du personnel sur e parc Belle Epogue.

Le service de télé-opération et d'assistance est un systéme global d'aide & I'exploitation des parkings. La
vidéasurveillance et Interphonie permettent aux téléopérateurs, en alternance avec les dquipes
exploitante de répondre aux demandes de la clientale.

21.23. TARIFICATION :

tes tarifs et leurs changements sont fixds par [a Ville sur proposition du défégataire.

A la demande de la Ville une franchise est appliguée dans les trois parkings emportant une gratuité pour
les stationnements de moins d'une heure.

La tarification en vigueur, par tranche de 15 minutes, est annexée au présent cahier des charges.

2.1.24. MODE DE PAIEMENT

Libération ;

Les équipements de péages : 2 calsses, 2 bornes d’entrée et 2 bornes de sortie
Les moyens de paiements acceptds : Pléces, carte de palement CB, Visa, MasterCard et
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American express en caisse automatique et sur les bornes de sortie.

Belle Epoque :

Les équipements de péages : 2 caisses, 2 bornes d’entrée et 2 bornes de sortie

Les moyens de palements acceptés : Pigces, carte de paiement CB, Visa, MasterCard et
American express en caisse automatique et sur les bornes de sortie.

Victor Hugo :

Les équipements de péages : 1 caisse, 1 borne d'entrée et 1 borne de sortie

Les moyens de paiements acceptés : Piéces, carte de paiement CB, Visa, MasterCard et
American express en caisse automatique et sur les bornes de sortie.

Par ailleurs, un systéme de lecture de plague minéralogique (LPM) est mis en place dans les voies
d’entrée et de sortie des trois parkings. Le systéme identifie 'immatriculation du véhicule et associe
cette immatriculation avec le titre de stationnement {ticket horaire ou badge abonnés),

2.1.25. PERSONNEL :

personnel salarié du délégataire :

- Deux agents d'exploitation

- un technicien d'exploitation
- un responsable de site.

2.1.3. Cadre financier des contrats

2.1.3.1, LIBERATION

Le CA pour I'onnée 2020 est de 466.5 KE HT réparti comme suit : L'évolution du ticket mouen (en euros TTC)

Chilfre dieffoires KEHT Horolres  Abonnés :;:"“y:: ! Tolal " Année  Ticket moyen TTC
2020 w74 194 97 4655 2019 2246

2019 3879 m3 15,4 5756

ECART 253% AT -37.0% -19,0% 2020 6.80€ |
REPARTITIONDUCA _  616% _ 363% 234

La fréquentation horaire et la fréquentation moyenne mensuelle abonnés relevée en 2020 (comparée & celle de 2019) est la
suivante :

fFréguentation horaires
Fréquentotion moyenne mensuelie abonnés

2019 2020 ECART 2019 2020 _ECART
|Janvier | 5505 . 5623 2% Janvler 154 153
Février 4866 | 4915 7.6% Févrler 154 151
Mars 5 541 2764 -50,1% Mars 154 151
Avril 5456 645 -88,2% Avrll 155 198
Mol 5 651 2308 | -50.2% _ ;:;T:\ £ ¥
Juln S 605 4157 -25,8% TChIeE o =
Juillet 5608 5399 -37% Bt e e
AoOt 4300 4709 9,5% Septembre 5l s
Septembre 5268 5125 -27% Octobre 154 146
Octobre 5682 4963 -12,7% Novemnbre 153 146
Novembre 5 404 3070 -43,2% Décembre 153 145
Décembre 5683 3813 -329% | Total 154 148
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Le CA a éié réparti comme i suit

Horaires Abonnés Activités annexes
61,61% 36,31 % 2,08 %
24.3.2. BELLE EPOQUE

Le CA pour Pannée 2020 est de 335.8 KE KT réparti comme suit .

La fréquentation horaire et la fréquentation moyenne mensuelie abonnés

suivante :

Fréquentation horaires

Fréquentation moyenne mensuelte des abonnds

L*évolution du ticket moyen (en euros TTC)

2019
2020

Ficket Fabgen TT¢

6.87€
6.50€

, relevée en 2020 (comparée 3 celle de 2019) est la

T T T 0w T T EaRRTT B 208 - 2020 CECART
Jonvier 4762 4340 -9,4% doner 12 ] ETH
Féwrler 401 ” 3 slb .o Février nz il 1B%
Mars %723 2574 Mors i 2 0.0%
e ooy oaz avril 2 iz 0,0%
o pEe T840 ; Mo 12 n2 0,0%
Juin 4360 3656 20% i 2 112 0.0%
Juillet 4325 3570 17.5% Juiltet 13 12 2%
Apdt T 3 264 0:2% Andt 3 L 05%
Septembre | 3 605 3583 “7.8% Septersbre | | 43 LU -0.8%
Octobre 4253 3436 -19.2% Octobre L LLE -0.0%
Novembre 4012 2787 30,5% Novembre 5 L] -3.5%
Décembre 4307 3390 215% Dégembre 15 ] A 3%
Total 51432 37 552 -27,0% Totaf ns 12 -0,6%

Le CA a été réparti comme il suit

Horalres Abonnés Activités annexes
62,28% 37,45 % 0,27 %
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2.133. VICTOR HUGO

Le CA pour Fannée 2020 est de BIKE HT réparti comme suit ;

‘ - . .
CHiFire d'olfaies KE HT) Horoires | Abonngés | AtHvités T o
Bl b annexes
151 0 [ 151
071 o o on
2026,8%  0,0% 0,0% 2026,8%
100,0% 0,0% 0,0%

L'évolution du ticket moyen (en euros TTC)

[TAnnge  Ticket moyen TTC
2019 6.45€
2020 6.70€ l

La fréquentation horaire et |a fréquentation moyenne mensuelle abonnés, relevée en 2020 (comparée & celle de 2019) est |a

suivante :

Fréquentation horoires

2019 2020 ' ECART
Jonvier o] __270
Février 0 255
Mars 0 158 e
Avril 0 i
Mai 0 204
Juin 0 292
Juillet 0 291
Aot [*] 171
Septembre 0 244
Octobre 0 292
Novembre [s] 262
Décembre 132 301 128,0%
Total 152 27851 1984,1%

Il est composé & 100 % par des utilisateurs horaires (pas d’abonnés, ni d’activités annexes). Il n'y a pas d’abonné a ce jour sur
ce parking compte tenu des problématiques du matériel de péage.

2.2, PERIMETRE — ENJEUX ET EVOLUTIONS

2.2.1.
2:23.1. PARKING « VICTOR HUGO »
22144, Présentation générale

Présentation des parcs publics de stationnement concernés

Le « Parking Victor Hugo » est localisé Avenue Paul Doumer prolongée quartier des Moneghetti.
Cet ouvrage comprend six niveaux de stationnement répartis sur trois zones. |l comprend un total

de 159 places réparties comme suit :

» Zone Publique, dont I'exploitation est confiée au Délégataire, située aux niveaux -1 et -2 de
I'ouvrage, composée de 35 places voiture incluant 1 place PMR et de deux zones d’emplacements
deux-roues d’une capacité globale de 10 deux-roues. Il est précisé que le niveau 0, comportant divers
locaux et jardins situés au rez-de-chaussée, n'est pas intégré 3 la Zone Publique et, qu'a ce titre, la

Ville en conserve la gestion.

o Zone Boxes de 81 boxes, dont sept boxes double, soit 88 places de stationnement, aux niveaux -3 a

-5 dont la Ville conserve la gestion ;

s Zone Privée de 36 places exploitées par un concessionnaire automobile.

A linitiative de la Commune, une ASL est en cours de constitution pour la gestion juridique de ce

parking.
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PLACES PRIVEES 88
PLACES COMMUNES DE BSL 35
PLACE CONCESSIONNAIRE AUTOMOBILE 36
TOTAL 159

Le présent marché s'occupera seulement de la zone publique aux niveaux -1 et -2.

Figure 1 Entrée du parking Victor Hugo
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Figure 2 : Plan de situation
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Figure & Vue aérienne du parking Victor Hugo
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22442 Diagnostic
A. Inventaires des installations

Le parking Victor Hugo s’entend sur (surface & confirmer par la Commune ) m2 environ et compte plusieurs
installations recensées dans le tableau sulvant.

TYPE D'INSTALLATION NOMBRE

PORTES AUTOMATIQUES (Piéces a fournir par la Commune)
DESENFUMAGE
CONDITIONNEMENT D’AIR
VENTILATION

ELECTRICITE

ECLAIRAGE DE SECURITE
ASCENSEURS

SYSTEME DE SECURITE INCENDIE
MOYENS DE SECOURS
EXTINCTEURS

SURVEILLANCE DE LA QUALITE DE
L'AIR

Lors de la Commission de sécurité et d'accessibilité d'un parking public, les documents suivants ont
da étre présentés pour obtenir 'autorisation d'ouverture :

»  Registre de sécurité

«  Procés-verbaux et comptes-rendus des vérifications des installations techniques : gaz,
électricité, ascenseurs, monte-charges, désenfumage, chauffage, moyens de secours...

= Les rapports de vérification réglementaires aprés travaux (RVRAT)

»  Les attestations de solidité & froid

= |'attestation de prise en compte des regles d'accessibilité (articles R111-19-21 4 R111-19-
24 du CCH). :

Ces documents listent l'intégralité des équipements techniques du parking. Ces derniers doivent étre

validés par des organismes externes de controle type APAVE ou BUREAU VERITAS. Notre

diagnostic consiste en l'analyse de ces élements. Le présent tableau pourra dong étre complété par

nos soins dés réception de ces éléments.

B. Photos des installations et panneaux préventifs

- fie : 4
_-31B°Avenue Paul Doumeri

_Alp: ant

11
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C. Rapports disponibles

La commune a en sa possession des rapports, répertoriés dans le tableau suivant.

NOM

CONTENU

Rapport Service Départemental d'Incendie
et de Secours (SDIS) du Groupement
fonctionnel prévention

Compte rendu de la visite périodique
effectuée le 19/02/21 avec prescriptions

Rapport de Vérifications Réglementaires
Aprés Travaux (BUREAU VERITAS)

Compte rendu du 25.10.19de 'aprés
construction du parking souterrain
Descriptions des dispositions réalisées
par mission

Rapport de Géoméatres experts fonciers
(SGE LEVIER — CASTELLI)
Notices de la commune de Beausoleil

[T

BRI |

Plan de Division en volumes

-Note technique relative  la sécurité
incendie

-Note technique relative a I'accessibilité
des personnes handicapées PC 39

TN

Figure : Plan de coupe du parking Victor Hugo
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22113, Infos pratiques

T

Hauteur max premier
niveau

19m

Horaires d'ouverture —

Lundi': 9260-20:00 Feuol:0800-20.00 Dimanche 108302000
Vendredi 108:00-2000

Samedi: 08:09-20.00

22.1.2, PARKING « BELLE EPOQUE »

224.24, Présentation générale

Le « Parking Belle Epoque » est localisé en centre-ville sous la rue du marché 3 proximité immédiate
de la halle « Gustave Eiffel », entre le Boulevard de la République et le Boulevard Général Leclerc.
Cet ouvrage souterrain comporte 396 places, dont :

*  Places concédées : 173 places de stationnement voiture, sur 4 niveaus, incluant 1 place PMR. Une
zone d’emplacements deux-roues d’une capacité de 8 deux-roues.
*  Places privatives : 223 places de stationnement appartiennent & des personnes privées.

Les places en gestion publique relévent du syndicat des copropriétaires du parking Belle Epoque.

Ce parc de stationnement posséde une entrée et une sortie sur le Boulevard Général Leclerc.

PLACES PRIVEES 223
PLACES COMMUNES DE BSL 174
TOTAL 397

Le présent marché s'intéressera aux 174 places communes de Beausolelil,
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Figure 1: Entrée du parking Belle époque
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22122, Diagnostic
A, Inventaires des installations

Le parking Belle époque s'entend sur 11 000 m2 environ et compte plusieurs installations recensées dans le
tableau suivant.

TYPE D’INSTALLATION ORGANISME CONTROLEUR (DATE DU
CONTROLE)

PORTES AUTOMATIQUES N.R

DESENFUMAGE QUALICONSULT (21/02/18)

CONDITIONNEMENT D’AIR . ;

VENTILATION Hervé Thermique (21/02/18)

ELECTRICITE QUALICONSULT (11/10/17)

ECLAIRAGE DE SECURITE ISP (08/11/17)

ASCENSEURS THYSSENKRUPP (09/03/18)

SYSTEME DE SECURITE INCENDIE QUALICONSLUT (29/01/18)

IMIOYENS DE SECOURS

EXTINCTEURS INCENDIE SERVICE PLUS (24/05/17)
u LANC D

f,AT:EIL EDELAQUALITEDE QUALICONSULT (13/10/15)

1 Rue du Marche
Alpes-Manlimes
lundi ZIJ‘g_ecembre 20214 09:55:29

gz |

1 Rue du Marché
Ipe es
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B. Rapports disponibles

La commune a en sa possession des rapports, répertoriés dans le tableau suivant.

NOM

CONTENU

Dossier PC AD

Etat des lieux, Plans de masse, niveaux R-
1 jusqu’a R-4

Service Départemental d’Incendie et de

Secours (SDIS) du Groupement fonctionnel

prévention

Notice de sécurité (12/1990) de SOCOTEC

MONACO

Rapport Huissier CALVIN

Liste des lots et appel de fonds

C. Infos pratiques

Le parking Belle épogue

Compte rendu de la visite périodique
effectuée le 29/08/18 avec prescriptions

Prescriptions technigues

Procés-verbal de Constat Commune de
Beausoleil (14/01/20)

Constatations majeures = Traces
d’infiltration, fissures importantes (murs,
sol)

Travaux a réaliser 1% semestre 2022

©

Quverture

24h/24 et 7j/7

o

Places libres

7

T

Hauieur maxautres
niveaux

Hauteur max premier
niveau

19m 19m

J;h].ia
Al

diMarche:
s-Maritimes




AR Prefecture

006-210600128-20220316-H_1_E-DE

Recu le 21/03/2022
Publié le 21/03/2022

2.2.1.3, PARKING « LIBERATION »

22434, Présentation générale

Le « Parking Libération » est localisé sous la place publique attenante a I'Hétel de Ville, le long du
boulevard de la République.
Cet ouvrage souterrain comporte 208 places dont :
* Places concédées : 124 places de stationnement voiture, sur 5 niveaux, incluant 5 places
PMR. Une zone d’emplacements deux-roues d’une capacité de 15 deux-roues.
*  Places privatives : 84 places de stationnement appartiennent a des personnes privées.

Ce parc de stationnement posséde une entrée et une sortie sur le Boulevard de Ja République.

PLACES PRIVEES 84
PLACES COMMUNES DE BSL 124
TOTAL 208

Le présent marché porte sur les 124 places publiques.
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22132 Diagnostic

A. Inventaires des installations

Le parking Libération s’entend sur 6 000 m? environ et compte plusieurs installations recensées dans le
tableau suivant.

TYPE D'INSTALLATION NOMBRES
PORTES AUTOMATIQUES (Informations & communiquer par |a
Commune)

DESENFUMAGE
CONDITIONNEMENT D'AIR
VENTILATION

ELECTRICITE

ECLAIRAGE DE SECURITE
ASCENSEURS

SYSTEME DE SECURITE INCENDIE
MOYENS DE SECOURS
EXTINCTEURS

SURVEILLANCE DE LA QUALITE DE
L’AIR

Lors de la Commission de sécurité et d’accessibilité d'un parking public, les documents suivants ont
da étre présentés pour obtenir l'autorisation d'ouverture |

= Registre de sécurité .

«  Procés-verbaux et comptes-rendus des vérifications des installations techniques : gaz,
électricité, ascenseurs, monte-charges, désenfumage, chauffage, moyens de secours...

= Les rapports de vérification réglementaires aprés travaux (RVRAT)

= Les attestations de solidité a froid

»  |'attestation de prise en compte des régles d’accessibilité (articles R111-19-21 4 R111-18-
24 du CCH).

Ces documents listent Mintégralité des équipements techniques du parking. Ces derniers doivent étre
validés par des organismes externes de contréle type APAVE ou BUREAU VERITAS. Notre
diagnostic consiste en 'analyse de ces éléments. Le présent tableau pourra donc étre complété par
nos soins dés réception de ces éléments.

' _,-—' y Véu;n D’#-I:I!H;!.mml =) |
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fr parkindigoco

| GORTEPEY

1

B. Rapports disponibles

La commune a en sa possession des rapports, répertoriés dans le tableau suivant.

NOM CONTENU
Descriptif Sommaire Généralités/ VRD/ Terrassement
Plans -Plan Cadastral

-Plans de niveaux PC
: -Plans de coupe PC
Notice de sécurité (12/02/1990) de Prescriptions techniques

SOCOTEC NICE
Documents techniques ~Convention de concession relative  la

construction et a I'exploitation du parking
Libération (11/07/1990)

-Etudes de sol _ SOL-ESSAIS (coupes de sol
et analyses)

Réglement de copropriété Etat descriptif de division-réglement

C. Info pratiques

© @

Ouverture Places libres

24h/24 et 7j/7 9
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TOUS LES JOURS DI

o e 1hm
&

Gr’mmt +0,60 € 40_,\5_0_( +0 ‘j_ﬂ C
ACCES PIETONS 24hi24

+p30C +0.40€

“g_ GR_‘

Gratuit  +0:20 = !
g
Tarif maximum - Ticket perdu: 2450 € Par ?_- h

Toute tranche tartfaire commences € due en entier

2.2.2, Perspectives d'évolution

Les prestations  réaliser et les objectifs a atteindre pour le service seront déterminés, dans le détail, aprés
le choix du mode de gestion.

Il s'agira d'offrir un niveau de service uniforme sur I'ensemble des 3 parcs de stationnement et au moins
équivalent a celui qui est aujourd’hui en place. Afin d'atteindre un niveau de service unifié, la gestion du
service dans le cadre d’une structure unique apparait nécessaire.

Ainsi, s'il est retenu une externalisation de I'exploitation, il serait envisagé d'avoir recours a un seul contrat
et non trois.

Nous donnons ci-aprés les grands axes des prestations qui devront étre réalisées par le futur gestionnaire.
@ Gestion courante du service et des usagers,
@ Délais d'intervention : en cas d’urgence, suite a I'appel d'un abonnég, etc.

@ Centre d'accueil des usagers : définir les lieux et horaires d’accueil physique des usagers, I'accueil
téléphonique et les moyens de paiement mis & disposition

o  Objectif de rendement minimum & atteindre.

e Travaux et prestations d'entretien, de maintenance et de renouvellement des équipements :
I'amélioration du rendement passera par une politique volontariste

®  Suivides travaux et prestations : quel que soit le mode de gestion, le suivi des travaux et prestations
3 réaliser et surtout la capacité & les programmer (mettre I'argent ol il faut quand il faut) sont
in.dispensahles 3 une gestion rationnelle du patrimoine
® Gestion durable :
o vis-a-vis de I'environnement (réduction de Vempreinte carbone du service, réduction des
consommations d’énergie, etc.)
o socialement (emplois, tarif, etc.)
o financidrement (prix acceptable...)
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3 PRINCIPES GENERAUX ET MODES DE GESTION
POSSIBLES

3.1. PRINCIPES GENERAUX

3.1.41. Le service public local

La loi MAPTAM modifiée de modernisation de I'action publique territoriale et d'affirmation des métropoles
(n® 2014-58 du 27 janvier 2014) a organisé la dépénalisation et la décentralisation du stationnement payant,
dont les collectivités ont la pleine maitrise depuis le ler janvier 2018.

Cette loi donne aux collectivités de nouveaux moyens pour organiser le service public du stationnement.
Les parkings publics sont précisément des emplacements dédiés au stationnement, librement accessibles aux
usagers de la route. Ils sont qualifiés généralement de services publics & caractére industriel et commercial
au regard de leurs modalités de fonctionnement et des sources de financement.

L'accessibilité doit &tre la plus fluide possible pour répondre aux besoins de la population locale.

Le service rendu aux usagers doit &tre de qualité, tout en répondant aux exigences et principes fondamentaux

de gestion qui s'appliquent a tous les services publics locaux.

3.1.2, Les principes fondamentaux de gestion

3.1.2.1. LE PRINCIPE DE L"EQUILIBRE FINANCIER DU SERVICE
Il est énoncé par I'article L. 2224-1 du Code Général des Collectivités Territoriales (CGCT) :

"Les budgets des services publics & caractére industriel ou commercial exploités en régie, affermés ou
concédés par les communes, doivent étre équilibrés en recettes et en dépenses".

En outre, aux termes de I'article L.2224-2 du mé&me code :

« Il est interdit aux communes de prendre en charge dans leur budget propre des dépenses au titre de ces
services publics.

Toutefois, I'organe délibérant peut décider une telle prise en charge si elle est justifiée par I'une des trois
raisons suivantes :

1. lorsque les exigences du service conduisent & imposer des régles particuliéres de fonctionnement

2. lorsque le fonctionnement du service exige des investissements qui, en raison de leur importance et
eu égard au nombre d'usagers ne peuvent étre financés sans augmentation excessive des tarifs,

3. lorsqu'aprés une période de réglementation des prix, le retour & la liberté des prix conduit & une
hausse éventuelle des tarifs.

La décision du conseil municipal fait l'objet, & peine de nullité, d'une délibération_motivée, Cette
délibération fixe les régles de calcul et les modalités de versement des dépenses du service prises en
charge par la commune, ainsi que le ou les exercices auxquels elles se rapportent. En aucun cas, cette
prise en charge ne peut se traduire par la compensation pure et simple d'un déficit de fonctionnement.

L'interdiction prévue au premier alinéa n'est pas applicable :
1° Dans les communes de moins de 3 000 habitants et les établissements publics de coopération

intercommunale dont aucune commune membre n'a plus de 3 000 habitants, aux services de distribution
d'equ et d'assainissement ;
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2° Quelle que soit la population des communes et groupements de collectivités territoriales, aux services
publics d'assainissement non collectif, lors de leur création et pour une durée limitée ou maximum aux
cing premiers exercices.

3° Quelle que soit la population des communes et groupements de collectivités territoriales, aux services
publics de gestion des déchets ménagers et assimilés, lors de I'institution de la redevance d'enlévement
des ordures ménagéres et pour une durée limitée au maximum aux quatre premiers exercices.

Lorsque le service a été délégué, la part prise en charge parle budget propre ne peut excéder le montant

des sommes données au délégataire pour sujétions de service public et représenter une part substantielle
de la rémunération de ce dernier ».

3:41.2.2. LE PRINCIPE DE LA CONTINUITE DE SERVICE

Ce principe consiste a ce que seule I'autorité organisatrice puisse mettre fin au service public sauf application
de la théorie de la force majeure.

Pour assurer la continuité du service public, la collectivité locale organisatrice dispose de pouvoirs du droit
commun comme par exemple la mise en régie provisoire aux risques et périls du cocontractant lorsque la

gestion de ce service a 6té déléguée.

Le cocontractant ne peut donc interrompre I'exécution du service public qu'en cas de force majeure.

Tl B A LE PRINCIPE D’EGALITE DES USAGERS

Le service public doit traiter les usagers sur un pied d'égalité, sans discrimination dans toute la mesure ol ces
usagers se trouvent dans des situations comparables au regard du service.

3.1.2.4, LE PRINCIPE DE MUTABILITE

Le régime du service doit pouvair s'adapter, chaque fois qu'il le faut, & I'évolution des besoins collectifs et des
techniques ainsi qu'aux exigences de |'intérét général.

3.2 LES DIFFERENTS MODES DE GESTION POSSIBLES

3.2.1. Principes géneraux
Les collectivités locales peuvent chaisir librement le mode de gestion de leurs services publics.

Bien que ce principe ne découle d'aucun texte spécifique, il est la conséquence du principe plus général de la
libre administration des collectivités locales.

Par ailleurs, c'est & I'organe délibérant de la collectivité locale de déterminer le mode de gestion du service

public {art. L1411-4 du CGCT).

Dans une approche comparative, on peut donc distinguer plusieurs familles de mode de gestion.

3.2.2. Régie directe, régie autonome et régie personnalisée

La collectivité, dans ce cas, crée le service et |'exploite par ses propres moyens. C'est en principe le choix qui
sera retenu par les responsables qui souhaitent garder le plus haut degré de maitrise sur leur service,
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Le terme « régie » est toutefois marqué par de nombreuses confusions terminologiques, on peut distinguer
plusieurs cas :

—  lagestion en régie directe (Article L.2221-8 du CGCT) : dans ce cas le service est géré par un service de
la Collectivité n'ayant aucune autonomie. On la trouve principalement au sein des petites Collectivités
(- de 500 habitants). Depuis 1926, il n’est plus possible de créer ce type de régle

—  la régie dotée de la seule autonomie financiére désignée ci-aprés par « régie autonome » {Articles
L.2221-11 et suivants du CGCT) : les opérations financiéres et comptables font I'objet d’'un budget
annexe a celui de la Collectivité

—  la régie dotée de la personnalité morale et de I'autonomie financiére désignée ci-aprés par « régie
personnalisée » {Article L.2221-10 du CGCT) : elle nécessite la création d’un établissement public a
caractére industriel et commercial qui posséde son conseil d’administration et son budget.

3.2.3. Les sociétés jocales

3.2.3.1. LA SOCIETE PUBLIQUE LOCALE (SPL)

Initialement réservée au domaine de I'aménagement, le champ d'action de la SPL a été largement étendu.
Les SPL peuvent intervenir « pour exploiter des services publics & caractére industriel ou commercial ou toutes
autres activités d'intérét général » (Code Général des Collectivités Territorlales, art,1.1531-1, alinéa 2),

De statut privé, les SPL sont des sociétés anonymes ayant au moins deux actionnaires, conformément 2

I'article L.225-1 du Code de commerce relatif aux sociétés anonymes. Tous les actionnaires de la SPL sont de
droit public,

Les contrats de travail du personnel sont de droit privé (sauf pour le personnel détaché de la fonction
publigue).

Pour créer une société publique locale, une collectivité territoriale doit s'associer avec une autre collectivité
territoriale ou un groupement de collectivités territoriales. Les prestations du service public seront effectuées
sur leurs territoires respectifs.

Or, la commune souhaite conserver la maitrise de I'exploitation des parkings publics sur son seul territoire.
En conséquence, la réunion au sein d'une SPL de différentes collectivités territoriales n’est pas envisageable
en Fespéce.

Les conditions imposées par la Lol pour la création d’une SPL n'étant pas réunies, cette solution n’est pas
conservée dans la suite de ce rapport.

i Pk LA SOCIETE D'ECONOMIE MIXTE A OPERATION UNIQUE

Créée par la Lol n°2014-744 du 1 juillet 2014, et codifiée aux articles 1.1541-1 3 L.1541-3 du CGCT, la SEMOP
procéde de |a notion européenne de partenariat public-privé institutionnalisé (« PPPI »).

Il s'agit d’une société anonyme constituée pour une durée déterminée et limitée, en vue de la conclusion et
de I'exécution d’'un contrat avec la collectivité. Son objet est unique. Elle est constituée d’au moins deux
actionnaires dont la collectivité et un opérateur écanomique.

La sélection du ou des actionnaires opérateurs économiques doit respecter les procédures de passation
propres a la nature du contrat destiné a &tre attribué 3 la SEMOP par la collectivité territoriale actionnaire
(article L.1541-2, | du CGCT).

Si c'est un contrat d'affermage, de concession de travaux, de concession d’aménagement ou de régie
intéressé, la procédure de passation des contrats de concession sera applicable.

Si c’est un marché public, la procédure prévue par les dispositions spécifiques du code de la commande public
sera applicable.
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3.24. Les contrats de concession

I’article 1.1411-1 du code général des collectivités territoriales est ainsi rédigé :

« Les collectivités territoriales, leurs groupements ou leurs établissements publics peuvent confier la gestion
d'un service public dont elles ont la responsabilité & un ou plusieurs opérateurs économiques par une
convention de délégation de service public définie & l'article L. 1121-3 du code de la commande publigue
préparée, passée et exécutée conformément i la troisiéme partie de ce code. »

Depuis le 1% avril 20186, suite & la transposition de |a directive européenne relative i 'attribution des contrats
de concession, la procédure de passation des contrats de délégation de service public est modifiée. Les
différents types de contrats de délégation de service public appartiennent en effet a Ia grande catégorie des
contrats de concession.

Dans la suite nous utiliserons les terminologies suivantes :
o Délégation de Service Public (DSP) pour 'ensemble des contrats de concessions,

o DSP de type affermage lorsque le délégataire na pas en charge le financement et la réalisation de
I'ensemble des investissements de premier établissement.

o DSP de type concession lorsque le délégataire a en charge le financement et la réalisation de
ensemble des investissements de premier établissement.

3.3. CARACTERISTIQUES COMPAREES DES MODES DE GESTION

3.3.1. |exploitation du service

Sont des modes de gestion directe:
o Larégie directe ;
o Llarégie autonome;
o Larégie personnalisée ;
o  LaSPL, dans la mesure oft les collectivités publiques détiennent Ia totalité de leur capital.

Sont des modes de gestion indirecte :
o Les contrats de concession

Sont également des modes de gestion indirecte, des lors que |a collectivité publique n’exerce pas sur I'activité
du gérant un contrdle analogue a celui gu'elle exercerait sur ses propres services {participation au capital et
aux organes de direction) :

o laSEMOP.

° A —Gestion directe ° B — Gestion indirecte

En application des articles L 2221.1 et L 2221.4 du Code
Général des collectivités territoriales relatifs aux régies
municipales, les Communes ou Communauté
d'Agglomération, peuvent exploiter directement des
services publics 4 caractére industriel et commercial.

Par rapport a la gestion directe, elle va permettre
4 la Collectivité :
e de bénéficier des compétences des
partenaires privés,
o de clarifier les responsabilités de chacun,

Les régies sont dotées : En effet, dans ce made de gestion la Collectivité

& soit de la personnalité morale et de l'autonomie
financiére si le Conseil Municipal, le comité
syndical ou le Conseil Communautaire en a ainsi
décidé,

s soit de la seule autonomie financiére

n'a plus directement en charge la gestion du
service, mais fait intervenir un partenaire privé
auquel elle confiera ['exploitation et de
nombreuses responsabilités liées au service en
cause.

La personne privée est alors chargée de gérer un
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Dans la pratique de trés nombreuses collectivités gérent
directement des services publics a caractére industriel
et commercial sans recourir 4 I'un des cadres juridiques
susvisés (gestion en régle).

service public, a ses "risques et périls" avec le droit
de percevoir des redevances sur les usagers
bénéficiaires du service.

3.3.2.

Le financement et la réalisation des équipements

L] A— Gestion directe

° B — Gestion indirecte

Le financement et la réalisation des équipements sont
assurés par la collectivité locale ou I'Etablissement
Public & caractére Industriel et Commercial (EPIC) (régie
a personnalité morale).

Les équipements sont réalisés par les services
techniques de la collectivité ou de I'EPIC ou par des
entreprises privées dans le cadre de marchés publics.

Le financement ;

Le contrat DSP de type concession se distingue du
contrat de DSP de type affermage sur ce point :

® DSP de type concession les
investissements de premiers
établissements, les améliorations et
l'entretien sont & la charge du

concessionnaire,

* DSP de type affermage : seul 'entretien et
le cas échéant les renouvellements sont &
la charge du Concessionnaire (hors
clauses a caractére concessif).

La réalisation :

Les travaux a la charge de I'Exploitant sont réalisés
par celui-ci ou par d'autres entreprises.

3.3.3. Le régime fiscal

° A — Gestion directe

° B — Gestion indirecte

Contribution Economique Territoriale/ Impat Société

Les régies non dotées de la personnalité morale sont
exonérées de Contribution Economique Territoriale
(CET) et d'Imp6t sur les Sociétés (1.S.).

Pour les régies dotées de I'autonomie financiére et de la
personnalité morale il ressort que :

Contribution Economique Territoriale ; ’article 1449 du
Code Général des Impbts prévoit que « sont exonérés
de la Cotisation Fonciére des Entreprises {CFE) les
collectivités locales, les établissements publics et les
organismes de |'Etat, pour leurs activités de caractére
essentiellement culturel, éducatif, sanitaire, social,
sportif ou touristique, quelle que soit leur situation &
I'égard de la taxe sur la valeur ajoutée ».

Les régies sont donc exonérées de la CFE pour les
activités de type assainissement et eau potable et ne
sont pas soumises de fait & CVAE (Cotisation sur la
Valeur Ajoutée des Entreprises) qui sont les deux
composantes de la CET.

Les exploitants privés sont soumis a la CET et aux
imp6ts sur les sociétés,
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3.3.4. Différences essentielles entre les deux modes de gestion

33.4.1. UN RAPPROCHEMENT DES DEUX MODES DE GESTION
La gestion directe et la gestion déléguée ne se différencient pas 13 ol on pourrait le croire.

Au niveau budgétaire : la Collectivité Territoriale doit tenir un budget propre du service dans le cas d'une
gestion en régle ou en gestion déléguée.

La fixation des prix : 5i elle obéit 3 des modalités différentes, elle est toujours du ressort de la collectivité,
dans un cas comme dans I'autre, Vimportant est d’en maitriser les paramétres.

3.3.4.2. QUATRE DIFFERENCES ESSENTIELLES
o Au niveau de I'organisation du service :

Une régie directe indult une gestion du service strictement locale, a I'échelle de |a collectivité, alors qu'un
service en gestion déléguée implique une gestion moins territorialisée.

Les moyens apportés par le concessionnaire sont communs, « mutualisés » sur plusieurs services locaux
différents.

Ainsi les frais correspondants & ses moyens (humains essentiellement et matériels parfois) sont répartis.

o Auniveau de la gestion du temps, des risques et des aléas :

Une régie directe suivant les régles de la comptabilité publique doit respecter les équilibres comptables
annuels. Elle est donc amenée A reporter sur les usagers tous les aléas du service.

En gestion déléguée, ce type d'aléa sera intégralement assumé par 'entreprise, si du moins le contrat de
délégation ne stipule pas une autre logique.

Une telle gestion établit d’avance ses prix sur une longue période pluriannuelle et les assume en principe sans
les modifier en fonction des aléas.

Sa comptabilité fait plus appel au systéme d’amortissement de lissage et de provisionnement.

L'entreprise peut donc apporter par son prix prédéterminé, non seulement le lissage tarifaire (a I'inflation
prés) mais aussi une garantie des risques.

La contrepartie est que le prix doit contenir une marge bénéficiaire, que les prix de régie n'ont pas lieu de
comporter.

o Auniveau des engagements du service :

Une exploitation en régie dispose de son budget propre, mais a toujours un lien organique avec la Collectivité
Territoriale.

Ce lien, mais aussi les régles administratives, peuvent étre un frein 3 des engagements formels, en termes de
garantie de coiit, de prix et de qualité du service.

A la différence, une délégation de service est fondée sur un contrat qui précise le cahier des charges de
I'exécution du service et formule tous les engagements de I'entreprise concessionnaire, vis-a-vis de la

Collectivité comme des usagers (charte de qualité...).

Bien entendu, ces engagements ont un colt que la Collectivité doit s'efforcer de contrdler.
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® Auniveau des obligations :
Une régie directe est dispensée de certaines obligations qui pésent sur le concessionnaire,
Ainsi, elle ne paie pas d'Impdt sur les sociétés, de la CET (ex. taxe professionnelle). Elle peut ne pas cotiser
aux ASSEDIC (faculté). 'l s'agit d'une régie non dotée de la personnalité morale, elle n'acquitte pas de

redevance d'occupation du domaine public (réponse & M.RAOQULT, sénateur du Nord, JO Sénat du 17 avril
2008).

3.3.5. Synthése

Les tableaux des pages suivantes donnent une synthése des caractéristiques de chaque mode de gestion,

32



AR Prefecture
006-210600128-20220316-H_1_E-DE
le 21/03/2022

Recu le 21/03/2022

Publié

£T

uessqisn
guefio,| Ied UOTINJOSSID 1@ UONERID
UOBISILILIPE, P i
'yopsad gl Suep JUSWSBIIBND sed 5 JBWILOD
fasuoy  3p Jed  3l0A axdold
3 UBURAIDILLU  SSUNBLDIXS 5B140INR 49 |2135npul ai9ipeiEd agsyeulosiad 2188Y9
188png = ajesow Y euuosiad g 4 N i v
: sPp 1U239 (JUapisdid  NO) AuRW B soyjand S3UIUBES (1]
3p 3230P + S1ITURLY SiLICUOINY . N
: T 5 1@ 1uespquep auefiio ‘uonssd
ap ssuedlo ssudod ses 3p asodsiq

{e[0i3WIWoD
15 [BUISApUT  aJadelen Yy

welsdipp
wessqEn suedio,| Jed uoIIN[OSSIP 18 UCLHEDID SIOUNISIP SuO13sa8
UL nagoal =] 1030 Xi tedt ue 158
pesp  unp 18 ucuelodxep | ap s o,p 15 exouue 188png susouayne o195y

sueflio, Jed ganoidde xauue j9suca un,p Selg 3] Jed [BJIpUAS | un,p BoUSISIX®,| SIBW SIARRI|O
B8png = algnuEUY AlWCLOINY i P SEIG 3| {BJIpUAS P 15ix@,] Sl BIARDS[I0D

: Nno [edpiuniy I9SUOD NP 12 (JUSPISad [ 8] Jed 333D UOREASIMDY
no)  eaE NP SWOINE]  SNOS

3{2o0] S1ABB}|0D

FUAIIR]|OT B] 9P UCBIISIIALPE,|
SIYHUBLL BUUDUOINEP SBG | B] 2P SHINOPXR 12 SIUBSRQHDP apaxp 18y JQBIISIUILUPE BIFIIRIRI Y
4 ap soIAdBs un 158, ¢
souedio Sap @0R4]p PO, SNOS
SANDILSIHALIVIYD NOILLYHLSINIANGY NOLLINESIO NOILSID 30 GO | JMRNd IAHES Nd FHNLYN
A1038d NO[LSAD Y1 TSEE




e

ERINEETEE
318D a8p auOIS) ne asguwiy 33 oygnd
BHRULONDE LIOS D9AE 9sSEd JBIO 3nbiun,)
8P ISh[oXa 2IpED @] SUBP UORUSAIDM]

13{go uos
Bp uoiendxa | & no UoResYERL B B IERULD "Blqejeg.d dOWIs
'sI9BESN 58] NS SanS3.40d | np BWUel N 1j04p uid B aINossIp Sipmog | BIUAMNILOT U s saide  puuodaRs
SEOUBABPBI 58] JBd JONIS 8 Bp UOnREIUNWDY ‘pald anbjuiouady inejespdo un suppw he
"FUAI0B]03 8] Jed 1E13L03 | 13 $3]BLCILE] S81ARIS]j02 5P wswadnosS un
“alguuofioe | ed a3LU0D LOISSILL Bf B JUSLESAISNIINS SHW( | NC 8[B1I03LIY SUAISHOD SUN : SBAlBULCIIOE
2nd inajespdo ) Jed SPSHES) SIUSWESSIISIAU] | ‘NUDIUCI UOS SUEP 39 SAWRSY I SUBP BIQQ | XNap SWIoW ne,p 8g50dwes sWAULUE 9381008
"SPIIAIIZB|I0D 530 ap $3110317193 XNe sasywi]
JUOS  SUOHUSAIZIMI $8S 3@ S2JJELUCIIOE
snas  sep  luosd  ne  juspusiul idS
£7 'HUBILOI HOS SURP 12 8BS ,| SUBR BHLL|
153 [} SIEW ‘Blnoted UoISSIW dun g sdwa}
3j suep ) sed 158U 145 B 3P 38lqo,) 1ds

‘s198esn 581 ans sandied
sEoURA3PSL 59 Jed 145 Bl P UOHEIRUNWSY

's3ateuuoe sanbignd souae|ics

*S3IIBLUCIIDE SEUARSEHCD
s3] sjuejudspuds:  sngp  sesodwon
JuBWEIRNUE oS  swueedlp  saueBlo
$a7 ‘jeyden e wsuuanep inb S9|BLIO3LISY

rongnd

53 [RIIDNAIF] SPUARIS}0Y
8p wawednoid no SajBLIOILIB} SENAIDA|0D
Mo/p ®p SN0l ‘saMeuuciIe

AR Prefecture
006-210600128-20220316-H_1_E-DE
le 21/03/2022

Recu le 21/03/2022

Publié

5] Jed %007 € s9syess SIUBLUSSSIISTAUL | SPRANDS[IOD  §3)  Jed  BiE10)  BSLIIEIN | XNIP SUIDW BE,P 23S0CLWICD BLUAUCUER S10P0%
NOLLYdINNNIE SANTILSIHILITHYD NOLLINId3a NDILE3D 30 300
SIYO0T 83131008 81 TEEE




AR Prefecture
006-210600128-20220316-H_1_E-DE

Recu le 21/03/2022
Publié le 21/03/2022

2353

{npual aslABs
ne juepuodsanod xud unp uvondasossd B led)
ssa8BSN 9] INS BIIUNLWDL 85 BNRULCISSIOUCD 37

BYARDA{[03 e Jed SPS|[ERL JUOS
331UBS NP UDWALUCHIUC N SHBSSIIFU
SILUBWISSIISIAL] ST] ‘DTIANS NP UONBHOENS,|
anb sanS9[ap JoA 98 DU BJRULOISSIILOD 37

ERISED
un Jalad ap anynd no sgalud ajRioW auuossad
Sun 281847 91A339]100 BUN [Bnba] Jed e13U0)

3p 45Q ‘99n33|Pp USHSSD

afewreyy 84A)

{npuss 331435 NE JuepUCdsaLI02
xud unp uondeosad | sed) sieBesn s3I
INS JUSLIPIISND BISUNWD: 35 SHELUDISSIILOD 2

LCISUaINa,p
189 UOUSRISUCD Bp JUSWasSgRIP tewsid
op s121) §9) sudwod A 3DIAMSS np PU[EIOL
e| 8S/ey> BS B PUBIH BNBUUCISSBOUCD &7

321195 un 1a138 ep anbygnd
ne opaud s[esow suuosiad sun adleyd
aiea0] PUANESY0D Bun [enbap Jed 12AU0D

ap dSQ ‘BPNIPFP UONSID

uglssesuo) adA3

NOLLYHANNINGE

5INDILSIHILITHVD

NOWINI3A

NOLLS3ED 30 3a0W

|

JIDIUIAONI NOLISED V1

E'SEE




8¢

Spald S3ADULONIE SANN0 $3F 10 3} In0d %99 B SUKPWI 13 ST A[VE PUAIIIY0D Of Inod (DGO N EER 13 bE BIUE : 201205 1od Jna) wojas snud srainsade No SuRIEN03: (1)

AR Prefecture
006-210600128-20220316-H_1_E-DE
le 21/03/2022

Recu le 21/03/2022

Publié

2lgnd ]
-angnd 23RN NO 457 1 1enua0
SUDIBIN NO 45 © IELUCD ap a3 np ucnRsUoy
ap adA3 np uaRdUoy U3 ‘s1al) Sop SeAr
us ‘s1911 52| sane aidal ej ap 74§ Bl 3P S3|[anioesuon
SIONIDBIILOD SUOLB[R 52| SUQIIB[3J 53| SURp
SUBP 82USLINDUOD U3 3SIA SOUSHNIUOD UB S| 21|gnd syYsiBW NO dSa dsa dasqa FNpasolg
* dOINES B 3p 13fq0
33800 “SIIALII[1G0 121U0D np puadag
B 33AR S3|JANILLCD B[ JOAR 1dS B} Bp
SUQIBIR] $8] SuEp S3|{@aNIVBIIUOD SLOIBLRY
JTJUBLNIUO US ISIU 3P SBd $B] SUEP SDURLINILCT
U9 BSIW BP 52d
FUAIDICD 133esn Jadesn e8asn 88230 wE3o|ehia
UOIIBIBUNLWIY
S3AIA(102 and anlid aaud gafeinno
FHAIR]I0D Jnaelpdg insiessto anazesado sap uoieyo)dxg
3UAIIBYOT TUAIIBYOD f1) 1enu0s np puady IHAIS| O paud SiuBLIasshsaaLy
PHUAIBY| FiAIBY p puzdegq FHARIS|C] nevesado P
sfewayy
aida unigaluo) adAy 3
=R ds d0WIs adAy ap dsa % D P d5Q
FLIHIANT / 2LDIFHIA NOLLEID ISTHLNAS FEEE




AR Prefecture

006-210600128-20220316-H_1_E-DE
Recu le 21/03/2022
Publié le 21/03/2022

4. SYNTHESE / ORIENTATIONS

4.1. SYNTHESE

La gestion du service public d’exploitation des parcs de stationnement en ouvrage « Libération », « Belle Epaque » et «
Victor Hugo » de gestion présente les caractéristiques suivantes :

o Les prestations assurées par le délégataire ont été globalement conformes aux obligations
contractuelles mises a sa charge,

o Les ouvrages du service sont globalement dans un bon état,

o Le taux d'occupation des parcs de stationnement est bon, doit &tre au moins maintenu et peut
encore Btre amélioré en renforgant les moyens techniques d’exploitation.

4.2. ORIENTATIONS

I’étude comparative des modes de gestion réalisée a permis d’apprécier les avantages et inconvénients de
tous les modes de gestion décrits plus haut.

Aprés analyse des différents modes de gestion présentés ci-dessus, et compte tenu des attentes et de
I'organisation actuelle de la Commune, il est apparu que :

e Les conditions ne sont pas réunies pour la mise en place d'une SPL,

o Lexternalisation de I'exploitation du service avec création d’'une SEMOP entre I'opérateur
économique et la Commune permettrait a la Collectivité d’gtre partie intégrante des organes de
gouvernance de la SEMOP et donc de I'exploitation. La Collectivité prendrait alors une part du risque
de I'exploitation du service, ce qui ne semble pas envisagé.

Au final, face aux enjeux décrits ci-dessus et compte tenu de I'organisation des services de la Collectivité,
deux solutions de gestion ont &té retenues comme étant les mieux adaptées  la situation du service, et
analysées ci-apres :

e lagestion en régie

o la gestion dans le cadre d’un contrat de concession (DSP) sous forme d'un affermage avec
d’éventuels ilots concessifs
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5. LES 2 MODES DE GESTION COMPARES

La jurisprudence administrative a largement consacré le principe de libre détermination, par les callectivités
publiques, du mode de gestion des services publics qui peut &tre considéré comme un corollaire du principe
constitutionnellement consacré de libre administration des collectivités territoriales.

La premiére alternative a laquelle est donc confrontée une personne morale de droit public lorsqu’elle se
pose la question du mode d'erganisation et de gestion de I'une des différentes activités de service public dont
elle a la charge est celle du choix entre I'internalisation et I'externalisation des prestations,

En d'autres termes, il faut déterminer si la collectivité ou I'établissement public assurera par ses propres
services et moyens I'activité en cause, ou si cette tiche sera déléguée et dans quelle proportion,

5.1. EXPLOITATION EN REGIE AUTONOME

Shelle désire exploiter elle-méme son service public d'exploitation des parcs publics de stationnement, la
collectivité peut envisager la mise en place d'une régie.

Pour qu'un service fenctionne bien, il faut que les parcs soient correctement entretenus, maintenus et
renouvelés, Il faut veiller & assurer, & tout instant, la pérennité de leur accessibilité. 1l faut aussi s'assurer de
leur bon fonctionnement,

Il faut penser la gestion de ces parcs en termes d'amélioration et d'évolution continue pour répondre aux
besoins des usagers et s'inscrire dans les plans de circulation de la Collectivité.

Cela nécessite un service suffisamment structuré et étoffé et du personnel spécialisé tant au plan technique
qu'administratif et financjer,

Il faut enfin que la Collectivité exprime une conviction forte pour s'engager dans ce mode de gestion en
assumant les efforts financiers nécessaires et en mettant en place une structure commerciale adaptée aux
relations commerciales avec les usagers.

5.1.1. Les modalités de mise en place

La régie dotée de I'autonomie financidre a pour conséquence de doter le service public d’organes de gestion
propres. Les opérations financiéres et comptables s'inscrivent alors dans un budget propre annexé a celui de

* la Collectivité. Elle est administrée par un conseil d’exploitation et un directeur, mais elle reste sous I'autorité
directe du Maire et du conseil municipal.

L'exploitation en régie fait partie des quelques cas ol la Collectivité n'a plus affaire 3 un contribuable ou & un
citoyen, mais & un usager |

Cet aspect psychologique nous semble tout 3 fait essentiel et constitue un préalable a la mise en place d'une
régie.
Au-dela de ces considérations, la mise en place d'une régie, 3 la suite d'une longue période d'affermage, a

des implications qui peuvent constituer autant d'éléments d'achoppement a sa mise en place. En voici les
grandes lignes.

5.1.2, Relations avec le Concessionnaire en fin de contrat

La Collectivité a la faculté d'acheter les stocks de matériels et pidces pouvant avoir été mobilisés pour
I'exploitation du service.
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Il conviendra également de tenir compte des consommables : produits, travaux et factures en cours (factures
a établir).

Le décalage qui intervient systématiquement entre la remise des rapports annuels et la cléture des comptes,
nécessite pour les mois sulvants |a fin du contrat la mise en place d’une procédure de contréle et d’expertise
afin de suivre précisément le bilan des produits et stocks ainsi que les engagements en cours du
concessionnaire jusqu'a la fin du contrat.

5.1.3. Le personnel
Il n'y a pas de personnel de la Collectivité détaché au sein de la société délégataire.

Il apparait donc indispensable :
o soit de former du personnel de la Collectivité,

s soit de faire appel & des recrutements de personnel qualifié dans le domaine des parcs de
stationnement, auprés éventuellement de I'exploitant en place dont le personnel est susceptible
d'&tre transféré.

Compte tenu des périodes de congés et des astreintes liées aux week-end et jours fériés, il est nécessaire de
mettre en place un nombre d'agents suffisants (agents technigues).
De plus, du personnel devra assurer les tiches administratives liées au service :

e accueil du public,

o facturation / relance des usagers,

o relation avec les fournisseurs / sous-traitants.
Il est & noter que le personnel transférable et volontaire du délégataire actuel devra tre repris par la régie.
ATTENTION ARTICLE L. 1224-1 DU CODE DU TRAVAIL :

D'importantes évolutions jurisprudentielles et législatives ont eu lieu en ce qui concerne la situation des
personnels des entités économiques reprises en régie par une collectivité territoriale.

Ainsi, progressivement, la jurisprudence a admis que les salariés concernés bénéficient des dispositions de
Iarticle L. 1224-1 du Code du travail, y compris lorsque le nouvel employeur est un service public géré par
une personne publique.

En effet, aux termes de l'article L.1224-1 du Code du travail :

« Lorsque survient une madification dans la situation juridique de I'employeur, notamment par succession,
vente, fusion, transformation du fonds, mise en société de I'entreprise, tous les contrats de travail en cours au
jour de la modification subsistent entre le nouvel employeur et le personnel de l'entreprise ».

| Les dispositions précitées qui posent le principe de la continuité des contrats de travail s'appliquent donc
i naturellement lorsque I'entité faisant I'objet de la reprise est, comme dans le cas d’espéce, un service public
| industriel et commercial et continue & étre exploitée sous cette forme, c'est-a-dire sous un régime de droit

privé, par 'administration, et dans des conditions analogues (Cass. 8 novembre 1978, req. n°® 77-40.896 et T.
! confl. 15 mars 1999, Faulcon, Rec. p. 442).

La reprise n'a alors pas pour effet de transformer la nature juridique des contrats de travail en cause, qui
demeurent des contrats de droit privé tant que le nouvel employeur public n'a pas placé les salariés dans un
régime de droit public (V. notamment T. confl,, 19 janv. 2004, n° 3393, Devun ¢/ Cne Saint-Chamond : Juris-
Data n°® 2004-231825 ; JCP A 2004, 1238, note M.-C. Rouault).
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5.1.4. Relations avec les tiers

D'une maniére générale, le passage en régie ne modifiera en rien les relations avec les tiers, Administrations,
etc.

Il faut toutefols noter que la régie place la Collectivité et ses représentants en premiére ligne. Cela signifie
une implication en termes de responsabilité mais surtout en termes de temps passé, ce qui s'avére toujours
le plus contraignant pour des élus.

Cependant, il faut aussi a cette occasion noter que la "délégation d'un Service 3 caractére industriel et
commercial” n'a pas pour effet de dégager la responsabilité de la Collectivité,

51,8, Relations avec les abonnés

Le service en régie impose impérativement & la Collectivité une relation directe avec I'abonné {relations
technique, administrative, commerciale, financiére et juridique).

Celle-ci ne pose pas de réels problémes bratiques. Elle impose toutefois la mise en place d'une structure
d'accueil technique et d'un guichet "abonnés" dissociés des services de la Collectivité classiques, Elle impose
surtout la maitrise des facturations.

Au plan psychologique, la régie place la Collectivité en premiére ligne en cas d'incident de fonctionnement
ou face aux réclamations tarifaires mais il ne faut pas exagérer cette situation en n'ignorant pas que méme
avec un concessionnaire I'abonné tient toujours pour responsable globalement la Collectiyité du bon
fonctionnement du Service.

5.1.6. Les implications économiques

Dans le fonctionnement courant du Service, les implications économiques d'un passage en régie demeurent
trés limitées.

Il reste cependant deux points & analyser :

® Lesconditions de reprise qui imposeront & la Collectivité de financer :

o le rachat des équipements réalisés par le concessionnaire et que la collectivité juge
nécessaires 3 la poursuite de I'exploitation,

o lerachat des stocks (consommables, fourniture et matériel) dans la mesure des besoins

@ la constitution d'un fonds de roulement sachant que les premiers encaissements de la régie
s'effectueront avec un décalage d'au moins 6 mois.

Il ne s'agit pas d'un investissement proprement dit mais d'une mobilisation de financement au travers de la
trésorerie de la Collectivité,

Au-dela des investissements |iés 3 la cessation des relations avec le concessionnaire, la Collectivité devra
mettre en place des équipements minimum pour le bon fonctionnement ultérieur du Service.

De la méme maniére, il faudra constituer une "base de Services Technigues".

Les travaux courants et les travaux de renouvellements peuvent étre assurés par la régie ou étre réalisés 3
travers des marchés & commande passés en application du Code de la commande publique par des
entreprises externes,

Pour ce qui concerne les travaux de premier établissement la collectivité pourra faire appel a des conseils et

maitre d’ceuvre extérieurs pour la programmation, les études de conception et le suivi de la réalisation des
travaux.
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Il faudra enfin, dans la perspective d'une exploitation en régie, que la Collectivité se dote d'un minimum
d'équipements nécessaires aux réparations et renouvellements courants.

Les tarifs seraient potentiellement & revoir a due concurrence des charges réelles supportées par la régie.

ST Planning

Le planning de mise en place de 'exploitation des parcs de stationnement par la régie doit tenir compte des
prestations qu’elle souhaite externaliser afin de proposer un délai global de réalisation qui soit le plus
pertinent possible.

il faudra principalement vérifier que les délais de réalisation permettront de mettre en place la régie avant
I'échéance du contrat actuel et d'assurer ainsi la continuité du service. De plus, le niveau de qgualité de gestion

apporté par le concessionnaire impose a la Collectivité de mettre en place immédiatement une régie
performante.

En pratique, cette organisation est définie par une délibération de l'instance délibérante de I'établissement
public qui clét le processus de reprise en régie. |l sera ensuite nécessaire de :

o constituer 'équipe de personnel,

@ mobiliser les moyens d’exploitation,

e acquérir du matériel : informatique, mobilier,

o acquérir des véhicules, des engins et de 'outillage,

o éventuellement, procéder 2 la passation de marchés publics pour les missions que la régie souhaite
externaliser (ex : fournitures, prestations de service, travaux de premier établissement, travaux de
renouvellement,...)

5.1.8. Estimation des moyens a mettre en place dans le cas d'une régie

5Bk DEFINITION DES TACHES A EFFECTUER

Iestimation des moyens est basée sur la prise en compte d’hypothéses d'organisation de la régle, certaines
taches pouvant &tre gérées en interne et d'autres sous traitées 2 I'aide de marché de prestations de service.

\‘organisation présentée ci-aprés se fonde sur la répartition des taches suivantes :
51811 Taches effectuées en interne :

Les taches en question sont réparties selon les catégories de personnel en charge de leur exécution

A, Pilotage de la régle

'activité de pilotage de la régie concerne principalement les points suivants :
® Responsable
o du personnel, de la planification des tiches, des carriéres
o des moyens (véhicules, outils, etc.)
o des relations avec les autres collectivités, des élus et des services,
o des relations extérieures : cCoproprietés, ...

o des finances (investissements et fonctionnement)
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Mise en place des stratégies et da leur suivi
o Finances (préparation et suivi budget, suivi des encaissements...)
o Politigue du personnel
o Politique vis-3-vis des abonnés

o Principes organisationnels

5 Vellle réglementaire
o Représentation lors des conseils municipaux, etc
& Appui sur la logistique de ta Collectivité pour ;

o Finances et administration

o RH, juridigue

o Passation des marchés

B.  Agentstechniques

o Visites périediques des installations

a2 Recherches de désoirdres

o Réparations des dégats

o Autocontr8le de la qualité du service

o Vislonnage caméras

& Gestion des achats

o Astreinte, accueil téléphonique d’urgence

& Réalisation des travaux

C.  Agents administratifs

% Gestion de |2 relation clientéle :
o Accueil téiéphonique et physique des clients
o Prise de rendez vous
o Gestion des demandes des usagers

o Réceptlion et traitement du courrier

2 Gestion comptable du service :

o Etahlissement de la facturation
o Suivide la facturation et du recouvrement
o Relance des impayés

o Gestion du fickler des abonnés

42



AR Prefecture

006-210600128-20220316-H_1_E-DE
Recu le 21/03/2022
Publié le 21/03/2022

51.8.1.2. Taches pouvant &tre sous-trajtées :

o Les renouvellements patrimoniaux

o Les contrdles réglementialres

o

La maitrise d'ceuvre et la réalisation des travaux neufs

o Etc

5.1.8.2. MOYENS HUMAINS

A partir de la répartition des tdches indiquées ci-dessus, nous réatisons une estimation en volume horaires
permettant ainsi d’obtenir le nombre de personnes {ETP) 3 affecter au service pour assurer sa gestion.

Hypothéses d’entrée :
o Conirat de 35 heures soit 1607 haures par an déduction faites des congés

@  Horaires du personnel responsable : : 7h00 - 21000 {14 heures /jour) 7 jours /7 — on compte donc
le double heures pour le dimanche.

o Horaires do personnel technique : 7h00 — 21R00 (14 heures / jour) 7 jours /7 — an compte donc e
double heures pour le dimanche.

¢ Volume horaire du personne! administratif : 7h00 par jour du lundiau vendredi

o Astrelnte de nuit de 21h00 & 700 soit 20 heures par nuit (heures doublées pour travail de nuit).

Volume d’heures annuel et personnel par poste :

Responsable :

6 % 14 haures + 28 haures le dimanche = 112 heures semaine solt 5824 heures par an
5824 f 1607 heures =3.62

Nous devons prévolr 4 rasponsalles pour une présence permanente sur site,

Agent technique :

& x 14 haures + 28 haures le dimanche = 112 heures semaine soit 5824 heures par an
5824 / 1607 heures = 3.62

Nous devons done prévoir 4 agents technlques pour une présence permanente sur site,

Agent administratif :

35 heures par semaine soit 1820 heures par an

1820/ 1607 = 1.13

Nous devons prévoir 2 agents administratifs pour une présence permanente sur site.

Astreinte de nuit :

140 heures semalne scit 7280 heures paran

7280 /1607 =4.53

Mous devons prévoir 5 agents supplémentalres pour assurer les astreintes de nuit.

Veffectif nécessaire 3 la mise en place d’une régie tel qu'indigué ci-dessus est d’environ 15 personnes pour
le périmétre actuellement affermé {et en fonction du niveat d'externalisation des travaux d’entretien et
maintenance), qui devra recevoir I'appul des services de la CA pour ce qui congerne !

s Lagestion des ressources humaines {payes, recrutement, formation, etc.)
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e lesfinances
= Les marchés publics,

Le service devra par aliaurs faire réaliser par des entreprises extérisures cartaines prestations nécessitant
das moyens que |a régie ne pourrait amortir :

*  Travaux de réalisation de branchement neufs,
*  Certalns gros travaux de renouvelierent patrimoniaux.

Rappelons que les employas transférables du délégataire sortant et qui en seraient volontaires devront étre
repris par la régie sans perte de salaires.

5.1.8.3. MOYENS MATERIFLS
51831 Locaux

Les besolns en termes de locaux comprennent ies bureaux, les zones communes et locaux techniques
[vestiaires et sanitaires, atelier, stock...).

51832 Véhicules

Le service doit disposer de :
Véhicules utifitaires

51.8.3.3. Matériel d’exploitation

Le service devra acquérir les moyens matériels d’exploitation nécessaires 3 la gestion du service :
Gros outlilage et cutilfages 3 main

Matérie! de signalisation

La Régle devra également prévoir Iz maintenance du matériel informatique via un contrat d'assistance ou via
les sarvices de la collectivité,

51834, Stock et pigces de rechange

Le service devra §'étre équipé du matériel, pléces de rechange, {...}. Ces moyens pourront éventuellement
&tre rachetés auprés du délégataire en placa.

51835 Matérlel de bureautique et fourniture de bureau

La gestion du service nécessite également I'acguisition de matériels informatique et bureautique, Il devra
ainsi étre doté :

¢ D'ordinateurs fixes et portables,

o [B'iPCderéception dela télé-survelllance et de renvoi des alarmes sur le poste de 'agent d'astreinte
w  Deloglciels de bureautique, de facturation, de DAO, SIG, ...

¢ D'imprimantes/copieuses

#  D'Lmachine de mise sous enveloppe et affranchissement
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o D'unstandard téléphonique avec téléphones fixes et portables

e Ftc

5.1.8.4. BESOIN EN FONDS DE ROULEMENT

Outre les frais de rachats des biens de reprise, des équipements nécessaires 3 la gestion du service et des
stocks et fournitures au concessionnaire en place, la Régie devra acquérir les matériels et fournitures pour
faire fonctionner le service.

Elle devra également disposer d'un fonds de roulement lui permettant de faire face au décalage entre les
dépenses de facturation et les premiéres recettes sachant que les premiers encaissements de la régie
s'effectueront avec un décalage.

5.2. EXPLOITATION DANS LE CADRE D'UN CONTRAT DE CONCESSION (DSP DE
TYPE AFFERMAGE)
5.2.1. Présentation

Dans ce type de gestion, le concessionnaire regoit les ouvrages déja réalisés et n'a 3 assurer que la gestion du
service public et & faire I'avance du fonds de roulement.

Il ne réalise pas, en principe, d'investissement.

5.2.1.1 OBLIGATIONS DU CONTRAT DE CONCESSION

|‘avantage de cette formule réside dans le fait que le concessionnaire assure I'exploitation a ses risques et
périls et qu‘il se rémunére au moyen de redevances prélevées directement sur les usagers.

Pour ce qui est de la durée de la concession, I'Article R. 3114-2 du code de la commande publique précise
que pour « Pour les contrats de concession d'une durée supérieure & cing ans, la durée du contrat ne doit pas
excéder le temps raisonnablement escompté par le concessionnaire pour qu'il amortisse les investissements
réalisés pour l'exploitation des ouvrages ou services avec un retour sur les capitaux investis, compte tenu des
investissements nécessaires a l'exécution du contrat.».

Quant 2 la répartition des responsabilités, il revient & |'autorité concédante le soin d'assurer le financement
des nouvelles installations, des renouvellemnents qui lui incombent selon la répartition indiquée au contrat
ou des éventuelles extensions dont elle assure en conséquence la maitrise d'ouvrage.

En contrepartie, il appartient au concessionnaire de financer le fonds de roulement, de recruter le personnel,
d'assurer 'entretien courant du matériel nécessaire a I'exploitation et de réaliser les renouvellements mis a
sa charge par le contrat.

Une redevance peut également étre demandée au concessionnaire au titre de I'utilisation des installations
exploitées relevant du domaine public de la collectivité.

Enfin, dans le cadre de la gestion du service qui lui a &té transféré, le concessionnaire est responsable de sa
bonne exécution devant les usagers, et les autres participants du service public.

5.2.1.2. TARIFS DE LA CONCESSION

Ces tarifs seront établis contractuellement. Néanmoins, les tarifs devront permettre de couvrir la
rémunération du concessionnaire,
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A cette rémunération sous forme de redevance est fréquemment appliquée une surtaxe pergue sur 'usager
par le concessionnaire qui la reverse ensuite A I'autorité concédante. Cette surtaxe est destinée a couvrir tout
ou partie des dépenses engagées par celle-ci pour la construction de 'infrastructure exploitée. Elle prend en
compte notamment les charges d'intérét des emprunts réalisés par la Collectivité ainsi que les charges
d'amortissements et d’extension des installations ou ouvrages affermés. En revanche, I'entretien des
installations reste a la charge du concessionnaire.

Une redevance pour occupation du domaine public pourra aussi &tre exigée de |a part de ce concessionnaire.

Enfin, une aide financiére ponctuelle et non substantielle peut étre contractuellement offerte au gestionnaire
dans des proportions librement consenties,

5.2.2, Implications d’une gestion dans le cadre d’un contrat de concession (DSP de type
affermage)

C'est le mode de gestion actuel du service.

En termes d’organisation pour la Collectivité, le choix de ce made de gestion n’impliquerait donc aucun
changement,

Un transfert de données sera 3 effectuer entre le fermier actuel et le futur concessionnaire (fichiers des
abonnés, inventaires du patrimoine, éléments de compréhension du fonctionnement du service, etc...).

5.2,3. Procédure de mise en place

La mise en place d’un contrat de concession répond aux regles procédurales du code de la commande
publique et des articles L. 1411-1 et suivants et R. 1411-1 et sulvants du Code Général des Collectivités
Territoriales (CGCT).

L'objectif est une mise en concurrence des entreprises candidates pour la gestion du service selon les
prescriptions d'un cahier des charges établi au préalable par la collectivité.

5.3. ENJEUX ET CONSEQUENCES DE LA MISE EN PLACE DE CHAQUE MODE DE
GESTION

Le tableau suivant synthétise les principaux enjeux et conséquences de la mise en ceuvre des modes de
gestion décrits ci avant.

5.3.1. En termes de responsabilité pour la collectivité

Concession [D5P de type

Enj &gl
S Régie affermage)

La Collectivité définit et met en ceuvre la politique relative au
service :

s Politique patrimoniale
Politique du service o Qualité du service
*  Politique tarifaire

®  Choix du mode de gestion

Transfert au concessionnaire
Responsabilité pénale Totale en fonction du cahier des

charges
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5.3.2.

Gestion du personnel Totale Aucune
s Pour partie dans le cadre de
F ramétres :
|xaf.:mn desiing dras ds Totale I'élaboration du cahier des
gestion
charges
. e concessionnaire est en 1
Vis-a-vis des usagers Totale L s
ligne
o 5 g rtagée en fonctio u
Vis-3-vis de la réglementation | Totale 2 Lages Hop: 4
cahier des charges

En termes d’organisation et

de personnel

Concession (DSP de type

I'exploitant

Enjeu. Régie
AR & affermage)
Poursuite du mode de
sur l'organisation de la|Renforcement important des gestion actuel
Collectivité moyens Contrat & mettre en place
Contrdles a renforcer
Recrutement, Organigramme
Pour le personnel |Gestion et responsabilités | Externe, assumée par le
d’exploitation Carrieres et formation | concessionnaire
Gestion des astreintes
En cas de changement du mode de gestion ou d’exploitant, le
pour le personnel de

travail

personnel actuel est protégé par I'article L 1224-1 du code du

Il est important de prendre en compte les spécificités du service de la Collectivité avec notamment la
nécessite de disposer de moyens humains et techniques de trés bon niveau pour assurer la gestion des
| ouvrages de production du service.

5.3.3.

En termes de moyens technigues et financiers

Enjeux

Régie

Concession (DSP de type
affermage)

Moyens techniques

Acquisition de moyens :

o locaux

o Véhicules et engins
o Stocks et outillage
[e]

Informatique et

sécurisation

o Ingénierie a organiser

Fait partie du contrat

Réglement des comptes avec le
concessionnaire (achat éventuel
du stock et des consommables,
du parc de compteurs,...)
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Externalisation de

maintenance, ...)

certaines
prestations (travaux, analyses,

Finances

Besoin en fonds de roulement
Tarif a adapter 4 I'annualité

Tarif résultant:

-des caractéristiques du

service attendu
-des résultats de la mise en
concurrence

5.3.4. En termes de gestion des abonnés
5 - Concession (DSP de type
Paramétre Régie ( L
affermage)
A prévoir au contrat
: Avantage de la proximité Contréle rigoureux & exercer
Gestion des abonnés o , ~
Logistique & créer Effet d'interface
Client/Service
¢ . \ P A prévoir au contrat
Gestion des abonnés en cas | Logistique a créer } —
N i Information maitrisée par un
de crise Information a créer 4 4
systeme centralisé
5.3.5. En termes de gestion patrimoniale
_— Ci DSPdet
Paramétre Régie aricassloN| ype
affermage)
. Mise 3 niveau réglementaire et extensions de |a
Patrimoine e sy
responsabilité de la collectivité
Renouvellements Programmation sur le principe | Lissage sur la durée du
de I'annualité contrat
Gestion des branchements | Structure & mettre en place (ou | A prévoir au contrat
(et compteurs) externalisation)
5.3.6.

Réglementation, communication et gestion des crises

" oncession (DSP d

Paramétre Régie Coni ( e type
affermage)

Evolutions, veille Moyens  a  mobiliser  +|Incluse (mutualisation au

réglementaire

externalisation

sein de I'entreprise)

48




AR Prefecture

006-210600128-20220316-H_1_E-DE

Recu le 21/03/2022
Publié le 21/03/2022

Cadre réglementalre

Marchés Publics (Code de la

Concession ¥ Objectifs de

Commande  Publique) résuitats = contrat d’objectifs
Objectifs de moyens = contrat
de moyens

Communication et refations | Directes A contrdler et & maitriser

extérieures

Gestion des crises

Difficile ou 3 mutualiser avec

d'autres collactivités

Pariagée et mutualisée au
sein de I'entreprise
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5.3.7.

Position de la Collectivité en fonction des différents modes de gestion

Paramétre

Régie

Concession [DSP de type
affermage)

Contact avec 'usager

Lien direct

Interface entre la collectivité
et 'usager

Maitrise de I'ensemble des
paramétres de gestion

Par la Collectivité

En grande partie par le
concessionnaire

Responsabilité des élus

Responsabilité directe des élus
méme en cas de prestations de
service

Responsabilité partagée avec
le concessionnaire en
fonction du contrat

Risque financier pris par la
Collectivité dans la gestion

Assumé par la Collectivité

Assumé
concessionnaire

par le

Difficultés liées au contrble

Information directe

Nécessité d’un contréle et
d'un flux d'information 3
mettre en place

Recours a des moyens
spécifiques, a Vinformation,
a l'expérience

A rechercher auprés d'autres
collectivités ou travers de
contrats de prestations de
service

A prévoir au cahier des
charges

Aspects économiques

Equilibre annuel charges et

recettes
Peu de mutualisation

envisageable
Pas de CET ni d'IS

Recherche  d’une

bénéficiaire

marge

Mutualisation des charges
entre plusieurs services
Tarifs des fournitures plus
bas compte tenu de ['effet
d’échelle ?
Stabilité  des
attention  aux
d'indexation

tarifs  mais
formules

Moyens a mettre en ceuvre
par la Collectivité

Moyens humains et matériels
a mobiliser

Moyens propres du
concessionnaire

50



AR Prefecture

006-210600128-20220316-H_1_E-DE
Recu le 21/03/2022
Publié le 21/03/2022

6. ELEMENTS DE REFLEXION

L'objet de cette partie est de livrer des éléments de réflexion en complément des analyses précédentes et
sur la base desquels les décideurs pourront faire un choix de mode de gestion.

6.1. LE CONTEXTE DE LA DECENTRALISATION DE LA COMPETENCE
STATIONNEMENT

Cette réforme issue de la Loi MAPTAM offre une nouvelle compétence aux collectivités locales, pour la
gestion de la politique de stationnement et plus généralement de la politique de mobilité dans les territoires.

Il s'agit pour les élus d'un outil de pilotage et de gestion de I'espace urbain, avec ses implications
_environnementales et économiques. Cette nouvelle compétence permet, au niveau local et au plus proche
des citoyens, de définir un véritable service public de la mobilité et du stationnement.

Les &lus maitrisent donc le nouveau processus de maniére globale, en ayant compétence :
- sur la définition de la stratégie de stationnement ;

- sur la fixation des tarifs de la redevance de stationnement et des forfaits de post-stationnement (par
délibération du conseil municipal) ;

- pour confier, le cas échéant, la surveillance des lieux de stationnement public et I'encaissement du forfait
de post-stationnement & un tiers de droit privé. La médiatisation (les problémes de pollution, le prix de I'eau,
la rareté de la ressource...),

par ailleurs, des évolutions ont rendu le contexte socio-économique plus difficile pour les acteurs intervenant
dans ce secteur d’activité :

La stagnation des rythmes d'investissement,

La sensibilité des élus aux procédures avec une crise de Iégitimité entre élus, électeurs, administrés,
consommateurs,

|’abalssement du seuil de sensibilité du public et des consommateurs.

Enfin, les contraintes croissantes conduisent 4 adapter |'organisation des services :

Contraintes réglementaires,

Responsabilités civiles et pénales liées & la protection de la sécurité des personnes et des biens,
Evolutions technologiques,

Cadre juridique et fiscal.

Pour le service public d’exploitation des parcs de stationnement, il est au demeurant nécessaire de raisonner
(aussi bien en terme d'investissement que pour I'exploitation) sur des plans pluriannuels et donc de dépasser
le cadre annuel des exercices budgétaires.
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6.2. REGIE ET CONCESSION (DSP DE TYPE AFFERMAGE)

Ce sont deux modes de gestion totalement différents entre lesquels le CGCT exige que la collectivité choisisse.
Ce sont 2 modes de gestion qui différent notamment sur les points suivants ;

®  Regles comptables, fiscalité,
®  Organisation du travail,
®  Annualité des équilibres financiers d'une régie,

@  Fixation des tarifs pour la durée du contrat en délégation.

La jurisprudence admet que la compétence puisse étre scindée au sein du territoire de la Collectivité pour
I'intérét de gestion du service public. De sorte les deux modes de gestion peuvent étre combinds sur un méme
territoire en fonction des caractéristiques techniques financiéres et/ou juridiques du service.

6.3. LES APPORTS DE LA CONCESSION (DSP DE TYPE AFFERMAGE)

Les principaux points attendus d’un concessionnaire sont les suivants :

®  Gestion du personnel affecté au service,

@ \Apports technologigues et réglementaires,

@  Mobllisation de spécialistes dans de nombreux domaines,

® Mobilisation de moyens adaptés en situation de crise,

®  Mutualisation de moyens sur différents services permettant d'atteindre une taille critique,

©  Gestion du service & ses risques et périls,

L'une des difficultés dans la délégation est que toutes les informations inhérentes a I'exploitation du service
et notamment les données financiéres sont détenues par le concessionnaire. Il est donc indispensable de
mettre en place un contréle, contréle aujourd’hui exercé par les services de la Collectivité.

6.4. LES APPORTS DE LA REGIE

Les principaux points qui différencient la Régie des modes de gestion délégués sont :
@ Une meilleure maitrise de 'ensemble des décisions 3 prendre pour Fexploitation du service ;
@ moyens & mettre en ceuvre,
o priorités,
e consignes d’exploitation, etc.
®  Unevision claire des coflts réels du service,

®  Lecontact direct avec les usagers.
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7 MODE DE GESTION ENVISAGE

7.1. MOTIVATION DU CHOIX ET RECOMMANDATIONS

La reprise en régie de I'exploitation du service public d’exploitation des parcs de stationnement actuellement
délégué impliquerait :

@ |a mobilisation de moyens humains importants si la régie n’externalise que certaines tdches comme
les travaux de renouvellement et les travaux neufs, et la mise en place d'une organisation nouvelle
(réception et gestion des abonnés, etc.),

= la mobilisation de mayens spécifiques {(moyens techniques, gestion des abonnés, etc.),

@ un savoir-faire que ne posséde pas, a priori ; la Collectivité aussi bien au plan technique qu’en termes
de gestion des abonnés,

® la prise de responsabilité totale des risques inhérents 4 la gestion du service et des conséquences
induites, i

@ et d'une maniere générale la nécessité de mettre en place une structure trés performante compte
tenu du niveau de service aujourd'hui constaté.

En conséquence, la Collectivité souhaite poursuivre une gestion déléguée de ce service, afin de bénéficier
d'un savoir-faire technique permettant une amélioration du service aux usagers, tout en gardant un contréle
sur I'activité et son gestionnaire, qui assumera les risques et périls inhérents a I'exploitation du service.

par ailleurs, dans I'objectif de fournir le méme niveau de service a I'ensemble des usagers du territoire, la
Commune souhaite que |'exploitation du service soit réalisée dans le cadre d’un contrat unique.

Le respect de la procédure de mise en place des contrats de concession semble donc s'imposer.

La Collectlvité a déja procédé 2 I'identification globale de ses besoins, et peut d'ores et déja préciser le cadre
qui sera la base du futur contrat, et notamment :

e ['objet et I'étendue de la délégation ;

@ e régime des travaux;

a [és plans de communication et d'information sur le service ;

® lagestion et I'accueil des usagers ;

@ laprise en compte de I'évo]qtion du périmétre d'exploitation ;

@ lerendu et les informations fournis par le futur concessionnaire ;

@ |es modalités et les outils de contrdle de 'autorité délégante.

Ainsi & l'issue de I'analyse des services, les points suivants ont été mis en évidence comme des points &
améliorer et renforcer :

® qualité du service rendu a 'usager,
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@ lerenforcement du renouvellement patrimonial,
® le suivi technique et financier de ces renouvellements,
@ un maintien voire une amél’loration du taux d'occupation des parcs de stationnement,

® un renforcement de la sécurisation des personnes des biens et des ouvrages face aux actes de
malveillance,

Ce sera lors de |'élaboration du cahier des charges nécessaire & la mise en concurrence des candidats
concessionnaires, que l'autorité délégante pourra affiner ses objectifs et exigences.

Tols PERIMETRE

Le périmétre du contrat se limite aux 3 parcs souterrains en ouvrage dénommés « Parking Libération », «
Parking Belle Epoque » et « Parking Victor Hugo ».

7.3. CHOIX DE LA DUREE
Les articles R, 3114-1 et R, 3114-2 du code de la commande publique précisent :

« Pour la détermination de la durée du contrat de concession, les investissements s'entendent comme les
investissements Initiaux ainsi que ceux devant étre réalisés pendant la durée du contrat de concession,
lorsqu'ils sont nécessaires a I'exploitation des travaux ou des services concédés.

Sont notamment considérés comme tels les travaux de renouvellement, les dépenses liées aux infrastructures,
aux droits d'auteur, aux breuets, aux équipements, & la logistique, au recrutement et & la formation du
personnel. »:

« Pour les contrats de concession d'une durée supérieure & cing ans, la durée du contrat ne doit pas excéder
le temps raisonnablement escompté par le concessionnaire pour qu'il amortisse les investissements réalisés
pour ['exploitation des ouvrages ou services avec un retour sur les capitaux investis, compte tenu des
investissements nécessaires d l'exécution du contrat »....».

La collectivité souhaite mettre & la charge du concessionnaire une partie du renouvellement patrimonial des
parcs de stationnement ainsi que les investissements complémentaires nécessaires 3 I'amélioration du
service,

Afin de limiter cette augmentation la durée nécessaire pour que le concessionnaire amortisse les
investissements réalisés est estimée & une durée minimum de 10 ans.

La durée proposée pour le contrat est donc fixée a une durée minimum de 10 ans & compter du 1er novembre
2022.

Compte des investissements a réaliser les candidats seront invités & déposer une variante obligatoire sur une
durée de 12 ans.

Elle sera fixée définitivement une fois dés que le programme des investissements 3 réaliser par le délégataire
pour 'exploitation du service sera déterminé; sans toutefois pouveir excéder le temps nécessaire
I'amortissement avec un retour sur les capitaux investis de ces investissements, ce conformément aux
dispositions des articles R 3114-1 et R.3114-2 du code de la commande publique.
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7.4. CARACTERISTIQUES TECHNIQUES
Les caractéristiques du contrat de concession envisagé sont les suivantes:

Nature du Contrat : Contrat de concession de type affermage intégrant la réalisation de travaux visant
a améliorer la qualité du service.

Durée envisagée : Minimum de 10 ans
Investissements nécessaires au bon fonctionnement du service :

Nous devrons déterminer le niveau de rénovation et dentretien de chaque parking pour définir le colt
d'investissement.

Les investissements souhaités par la Commune se déclinent en une proposition de base et une option.

Proposition de base :
Vidéoprotection

Mise aux normes sanitaires
Locaux boutique et gardien
Jalonnement Panneau Place libre
Musique d'ambiance

Création boucle accés

Mise aux Normes Traitement Air
Borne RVE

Option :

Signalisation lumineuse (V/R)

Le concessionnaire assumera donc I'ensemble des prestations nécessaires au bon fonctionnement du service,
assurera une partie des renouvellements et la gestion des abonnés.

Un cahier des charges établi par la collectivité détaillera les prestations attendues du concessionnaire. Le
choix du nouveau concessionnaire se fera a I'issue de la procédure de délégation de gestion prévue par le
code de la commande publique et des articles L. 1411-1 et suivants et R. 1411-1 et suivants du Code Général
des Collectivités Territoriales. .

La Collectivité assurera un controle de |a délégation et le concessionnaire remettra chaque année, et avant
le 1er Juin « un rapport comportant notamment les comptes retracant la totalité des opérations afférentes
l'exécution du contrat de concession et une analyse de lo gualité des ouvrages ou des services », permettant en
outre « oux autorités concédante d'apprécier les conditions d'exécution du service public », conformément aux
dispositions combinées des articles L. 1411-3 et R.1411-8 du CGCT, ainsi que du code de la commande
publigue..

7.5. CADRE JURIDIQUE

Il est rappelé que la Collectivité met & |a disposition du concessionnaire pour la durée du contrat, les ouvrages
qui lui appartiennent dans I'état dans lequel ils se trouvent.
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Le concessionnalre aura A reprendre le personnel aujourd’hui affecté 3 la gestion du service conformément
au Code du Travail. -

En contrepartie, pése sur le concessionnaire une obligation de garantie de bon fonctionnement at de
continuité da service,

Alnsl, le concessionnalre s'engagera & assurer le fonctionnement et & maintenir pendant toute la durée du
contrat, en bon état de marche, ensemble des ouvrages et installations qui lui seront confiés.

A ca titre, il assurera tous les travaux d'entretien et de réparation courante de fagon & garantic le
fonctionnement continu du service et 3 éviter une détérioration ou un vieillissement prématuré des ouvrages,
Installations ou équipements.

La gestion du service inclut notamment :

= I'obligation d’assurer fa survelliance, le fonctionnement et Yentretien des cuvrages,
@ le droit exclusif d’assurer le service au profit des usagers dans tout le périmétre du contrat,
= larelation avec les abonnés,

@ le paiement d'une redevance au itre de ['utilisation des instaliations nécessaires 3 Yexploitation et
relevant du domaline public de la collectivité,

Il est précisé gue I'ensemble de ces prestations seront reprises et ddtailides dans le cahier des charges qui
sera transmis aux candidats admis a présenter une offre, tout en laksant une place 3 la négodiation qui fait
la particularité de la procédure de passation des contrats de concession.
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Commune de BEAUSOLEIL

ombre de membres
composant le Conseil : 33
En exercice : 33
Ayant pris part a
la délibération : 29
Affiché le :

Réf.:H1f

Séance du 16 mars 2022

L’an deux mille vingt-deux, le 16 du mois de mars a
19 heures, en application des articles L.2121-7 et
L. 2122-8 du Code Général des Collectivités Territoriales, le
Conseil Municipal de cette Commune, réguliérement
convoqué, s’est réuni en séance publique dans le lieu habituel
de ses séances, au nombre prescrit par la loi, sous la
présidence de Monsieur Gérard SPINELLI, Maire de
Beausoleil.

Etaient présents :
Mesdames, Messieurs, Gérard SPINELLI, Maire, Gérard

DESTEFANIS, Cindy GENOVESE, Nicolas SPINELLI,
Mailys SALIVAS, Alain DUCRUET, Danielle LISBONA,
Philippe KHEMILA, Eléonore PATERNOTTE, Jorge
GOMES, adjoints au Maire, Gabrielle SINAPI, Patricia
VENEZIANO, Georges ROSSI, Michel LEFEVRE, Gérard
SCAVARDA, Jacques CANESTRIER, Martine PEREZ,
Fabien CAPRANI, Fadile BOUFIASSA OULD EL HKIM,
Fatima KADDIOUI, Edouard-Jean CURTET, Amin
BELAHBIB, Vanessa VIETTI, Stéphane MANFREDI,
Sandrine MANFREDI ~ CAVALLERE,  conseillers
municipaux.

Excusées et représentées :

Mme Bintou DJENEPO, conseillére municipale, représentée
par M. Alain DUCRUET, adjoint au Maire,

Mme Rachel SOUKO, conseillére municipale, représentée
par M. Gérard DESTEFANIS, premier adjoint au Maire,
Mme Pavithra KURUSAMY, conseillére municipale,
représentée par M. Amin BELAHBIB, conseiller municipal,
Mme Christine MATHIEU, conseillere municipale,
représentée par M. Stéphane MANFREDI, conseiller
municipal,

Excusés :

M. Michel FINOT, conseiller municipal,

Mme Emmanuelle OLIVEIRA, conseillere municipale,
Mme Elena AVRAMOVIC, conseillére municipale,
M. Lucien BELLA, conseiller municipal.

Objet : Don d’une ceuvre d’art a la Commune — « Siréne » - Acceptation.

L’article L.2242-1 du Code Général des Collectivités Territoriales stipule que le Conseil
Municipal statue, par délibération, sur I’acceptation des dons et legs faits 4 la Commune.
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Serehe=eeTetelemeemmme—— | estimée du don : 15 000 €
L’ceuvre « Ama de Beausoleil » est une sculpture en bronze représentant une siréne.

Monsieur le Maire rappeile au Conseil Municipal que la Société Koh i Noor Gmbh a mis
en place en 2013 Popération « Art for Charity » en placant une centaine de sculptures en bronze
nommées « Ama » sur des sites proches de 'eau de par le monde.

Beausoleil s’est vu proposer d’étre partenaire de celte opération et par leftre d’accord en
date du 2 juillet 2013, signée avec la Société Koh 1 Noor Gmbh, la Commune a accepté de recevoir
gratuitement une de ces sculptures et de PPexposer dans I’espace public sur un socle situé au droit du
batiment le Centre, dans la prolongation de la Place Libération.

Il était convenu que la statie « Ama » remise a la Ville pouvait étre vendue a tout acquéreur
intéressé qui se serait fait connaftre, 4 un prix minima de 15 000 €. Le revenu issu de cette vente se
serait réparti entre 5000 € de don a une ceuvre de charité désignée par la Ville et I’affectation du solde
de 10 000 € a la participation aux frais de Partiste, de la production, de la livraison, ainsi que du
marketing et de la promotion.

Aucun acquéreur ne s’étant présenté, la statue « Ama de Beausoleil » est demeurée exposée
au public jusqu’a ce jour.

Par courriel en date du 10 octobre 2021, la Société Koh i Noor Gmbh a proposé 4 la Ville
de lui faire don de cette sculpture a charge pour la Commune de conserver la statue sur son
emplacement initial ou sur un emplacement similaire.

Au vu de Pintérét artistique de cette ceuvre et de la dimension culturelle de sa mise a
disposition auprés du public beausoleillois, Monsieur le Maire propose a I’ Assemblé Délibérante
d’accepter cette généreuse donation.

Le Conseil Municipal ouf cet exposé, délibére et

a) ACCEPTE le don par la Société Koh i Noor Gmbh de I'ccuvre d’art « Ama de
Beausoleil » décrite ci-dessus d’une valeur de 15 000 € ;

b) AUTORISE Monsieur fe Maire a signer tout acte ou document s’y rapportant et
notamment la convention d’accord annexée 4 la présente délibération, ce :
A PUNANIMITE.

Fait et délibéré 4 Beausoleil, le 16 mars 2022.

Le"Maire,

'JSPINELLI

Piéce jointe : - Convention d’accord,
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NREA

IKOHi NOOR

CONVENTION D’ACCORD
Cette convention d"accord en date du .....2022 entre les parties

Koh i Noor GmbH (KIN) Hauptstrasse 119, D- 69469 Weinheim|(le Donneur), representee parsa
= gerante Maria Bouvier-Noor !
et

Commune de Beausoleil, 27 boulevard de la République, F- 06240 Beausolell (le Receveur)
stipule comme suit ;

— Preambule : KIN est |e proprietaire d’une sculpture en bronze qui a gte realisee par Amaryllis Bataille,
Cette sculpture est connue sous le nom de « Ama de Beausoleil» et g ete evaluee a € 15.000,--. Elle a
lété placee sur la Commune de Beausoleil le 02.07.2013.

Cette convention prevoit que KIN fasse une donation gracieuse de lajsculpture a la Commune de
Beausoleil, étant entendu que celle-ci conservera la statue a son emhlacement Initial ou similaire.

La convention precise que le contrat d"accord en date du 02.07.2013 entre KIN et l]a Commune de
Beausaleil est définitivement resilie et que les deux parties sont libefees de toute obligation
réciproque.

Koh'f Noor GmbH . Commune de Beausoleil

& rin: Maria Bouvier-Noot HaupistraBe 119 (am Markiplatz) BYW Bank Marvheim
HRB , Mannhedm D-68489 Wainheim IBAN: DET1 5005 0101 7441 152503
Sitz der : D-Weinheim Tel: 49 (0) 6201 /67 88 166 BIC: SOLADESTB00
USL-D-Nr} DE 273422255 " Fax.: +49 (0} 5201 / 87 88 167
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Commune de BEAUSOLEIL

Nombre de membres
composant le Conseil : 33
En exercice : 33

Ayant pris part a

la délibération : 29
Affiché le :

Réf.:H1g

Séance du 16 mars 2022

L’an deux mille vingt-deux, le 16 du mois de mars a
19 heures, en application des articles L.2121-7 et
L. 2122-8 du Code Général des Collectivités Territoriales, le
Conseil Municipal de cette Commune, réguliérement
convoqué, s’est réuni en séance publique dans le lieu habituel
de ses séances, au nombre prescrit par la loi, sous la
présidence de Monsieur Gérard SPINELLI, Maire de
Beausoleil.

Etaient présents :

Mesdames, Messieurs, Gérard SPINELLI, Maire, Gérard
DESTEFANIS, Cindy GENOVESE, Nicolas SPINELLI,
Mailys SALIVAS, Alain DUCRUET, Danielle LISBONA,
Philippe KHEMILA, Eléonore PATERNOTTE, Jorge
GOMES, adjoints au Maire, Gabrielle SINAPI, Patricia
VENEZIANO, Georges ROSSI, Michel LEFEVRE, Gérard
SCAVARDA, Jacques CANESTRIER, Martine PEREZ,
Fabien CAPRANI, Fadile BOUFIASSA OULD EL HKIM,
Fatima KADDIOUI, Edouard-Jean CURTET, Amin
BELAHBIB, Vanessa VIETTI, Stéphane MANFREDI,
Sandrine MANFREDI CAVALLERE, conseillers
municipaux.

Excusées et représentées :

Mme Bintou DIENEPO, conseillére municipale, représentée
par M. Alain DUCRUET, adjoint au Maire,

Mme Rachel SOUKO, conseillere municipale, représentée
par M. Gérard DESTEFANIS, premier adjoint au Maire,
Mme Pavithra KURUSAMY, conseillére municipale,
représentée par M. Amin BELAHBIB, conseiller municipal,
Mme Christine MATHIEU, conseillere municipale,
représentée par M. Stéphane MANFREDI, conseiller
municipal,

Excusés :

M. Michel FINOT, conseiller municipal,

Mme Emmanuelle OLIVEIRA, conseillére municipale,
Mme Elena AVRAMOVIC, conseillére municipale,
M. Lucien BELLA, conseiller municipal.

Objet : Fonds de dotation — Approbation du principe de création d’un fonds de dotation par la

Ville de Beausoleil et de ses statuts.

Monsieur Gérard SPINELLI, Maire, expose que dans le contexte actuel de baisse des
dotations de I’Etat, la Ville entend conserver sa capacité d’agir sur son territoire.
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La toi n® 2008-776 du 4 aofit 2008 autorise la création de Fonds de Dotation permettant
aux opérateurs en charge de missions d’intérét général, notamment les collectivités territoriales, de
diversifier leurs sources de financement.

Le fonds de dotation est un organisme de mécénat, destiné a collecter des dons pour aider
un aufre organisme, a but non lucratif. Il s’agit d’actions sans bénéfice financier consistant a réaliser
une ceuvre ou une mission d'intérét général. Le montant minimum de [a dotation initiale, pour créer
un fonds de dotation, est fix¢ par la loi & 15 000 €. Le Fonds de Dotation est une personne morale de
droit privé a but non lucratif qui regoit et gére, en les capitalisant, des biens et droits de toute nature
qui [ui sont apportés a titre gratuit et irrévocable. Le Fonds de dotation utilise les revenus de la
capitalisation en vue de la réalisation d’une mission d’intérét général ou les redistribue pour assister
une personne morale a but non lucratif dans I’accomplissement de ses ceuvres et de ses missions
d’intérét général.

Afin d’encourager le mécénat, la loi prévoit que les dotations ouvrent droit & une réduction
d'impdt sur le revenu égale 4 66 % du montant des dons dans la limite de 20 % du revenu imposable,
conformément aux dispositions des articles 238 bis et suivants du Code Général des Impdts.

Dans ce cadre, la Ville de Beausoleil souhaite ainsi initier la création d’un Fonds de
Dotation territorial généraliste. I s’agit :

D’une part, de développer plusieurs types de projets sur le territoire communal dans fes
domaines suivants : Patrimoine et Culture ; Environnement et qualité de vie et Solidarités ;

D’autre part, de proposer aux Beausoleillois, aux entreprises et aux particuliers, de devenir
partenaires de ces projets et de mobiliser des donateurs potentiels.

Ainsi, une premiére série de projets emblématiques pourra étre proposée au Fonds de
dotation. Elle aura pour priorité la conception d'ouvrages artistiques et la présence d'art sur le
territoire : présentation d’ccuvres ou manifestations artistiques dans I'espace public, conduite de
projets patrimoniaux au sens large, englobant la valorisation du patrimoine artistique, littéraire,
naturel, matériel comme immatériel, intervention artistique sur les batiments et sites patrimoniaux,
réhabilitation de batiments remarquables, etc., promotion d’événements artistiques et culturels avec
un accent sur la rencontre enfre les différentes strates sociales, professionnelles, d’4ge et de traditions.
Elle a notamment pour mission de contribuer au développement et rayonnement de la Ville de
Beausoleil.

Le Fonds de dotation sera administré par un Conseil d’ Administration qui déterminera les
projets A soutenir, Le financement du fonds de dotation est exclusivement assuré par le produit des
ressources geénérées & titre exceptionnel notamment par les appels a la générosité publique et, s'il y a
lieu, avec l'agrément de ['autorité compétente, des rétributions pergues pour service rendu, le produit
des activités autorisées par les présents statuts ; ou encore toutes autres receftes autorisées par les lois
et réglements. Les ressources du Fonds de dotation sont exclusives des financements publics.

Afin de permettre la mise en ceuvre de cette structure, il convient que le Conseil Municipal
se prononce sur fe principe de création d’un Fonds de Dotation.

Le Conseil Municipal ouf cet exposé, délibére et :
a) APPROUVE le principe de la création d’un Fonds de dotation ;

b) APPROUVE les statuts du Fonds de dotation pour [a ville de Beausoleil, annexés au
présent rapporl ;
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I est proposé au Conseil Municipal, conformément aux dispositions de [’article 8 des
statuts, de désigner 3 membres Elus représentant la Commune de Beausoleil.

Monsieur le Maire propose les candidats suivants :

v’ Madame Mailys SALIVAS, Adjointe déléguée & ’Education, la Culture et [a Jeunesse,

v Monsieur Jorge GOMES, Adjoint délégué aux Travaux, aux Batiments Communaux, a la Propreté
Urbaine, 1’ Accessibilité des bitiments, la Prévention des Risques et la Salubrité,

v Monsieur Edouard-Jean CURTET, Conseiller Municipal délégué an Développement Economique
et au Commerce.

Afin de procéder a cette désignation, Monsieur le Maire propose au Conseil Municipal de
procéder au scrutin public.

Le Conseil Municipal ouf cet exposé, délibére et :
a) A PUNANIMITE, DECIDE de procéder au scrutin public ;
b} DESIGNE les représentants de la Ville au sein du Conseil d” Administration, savoir :
v Madame Mailys SALIVAS, Adjointe déléguée a PEducation, la Culture et la Jeunesse,
v Monsieur Jorge GOMES, Adjoint délégué aux Travaux, aux Batiments Communaux, & la Propreté
Urbaine, I’ Accessibilité des bétiments, la Prévention des Risques et la Salubrité,
v Monsieur Edovard-Jean CURTET, Conseiller Municipal délégué au Développement Economique

et au Commerce, ¢e |

A 'UNANIMITE.

Fait et délibéré a Beausoleil, le 16 mars 2022,

G/érd SPINELLI

Piéce jointe : Statuts du Fonds de dotation pour la Ville de Beausoleil.



AR Prefecture

006-210600128-20220316-H_1_G-DE
Recu le 21/03/2022
Publié le 21/03/2022




AR Prefecture

006-210600128-20220316-H_1_G-DE
Recu le 21/03/2022
Publié le 21/03/2022

FONDS DE DOTATION

pour la Ville de BEAUSOLEIL-

STATUTS CONSTITUTIFS

Version 6 au 4 mars 2022
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Préambule :

Dans le cadre de la loi du 4 aolit 2008 de modernisation de 'économie, la Ville de
Beausoleil, par délibération de son Conseil Municipat en date du 16 mars 2022, crée
un fonds de dotation & vocation de rayonnement artistique et culturel et d'engagement
social et sociétal, plus particuliérement orienté vers les patrimoines matériels et
immatériels, 'art dans I'espace public et I'attractivité territoriale.

Le principe de valeur constitutionnefle d'égal accés des citoyens  ia culture, les
dispositions consacrées 4 leurs actions culturelles par le code général des collectivités
terriforiales et Paffirmation de plus en plus pressante du réle de la culture en tant
gu'outil de développement général et personnel [&gitiment les actions culturelles des
colfectivités territoriales.

Ces dernieres comprennent plusieurs volets visant, d'une part & démocratiser I'sccés
a la vie culturelle en gommant les inégaiités sodiales et économiques, d’autre part a
sauvegarder, entretenir, promouvoir at enrichir le patrimoine arfistique et culturel qui
estun bien de tous et enfin, & protéger, encourager st soutenir les créations artistiques
en veillant a corriger les effets inhérents au fonctionnem&nt du marché économigue.

Pour mettre en ceuvre cette politique culturelle forte de ses diverses Implications
sociales et sociétales, la Ville de Beausoleit entend créer un outil dédié ay mecénat,
pat la mise en place d'un fonds de dofafion dont l'objet présente le caractére juridique
« d'intérét général » pris dans ses dimensions philanthropique, éducative et culturalle.
Pour ce faire, le Conseil Municipal de fa Ville de Beausoleil adopte les statuts suivants.

Titre 1 : Consfitution

Article 1 : Création et dénomination

Le fonds de dotafion est constitué par la ville de Beausoleit conjointement avec une ou
plusieurs entreprises privées du territoire ainsi qu'avec des personnes physigues
-concernées par les activités sociales et culturelles, en exécution de la délibération du
- Conseil Municipal du 16 mars 2022, I se dénomme « FONDS DE DOTATION POUR
LAVILLE DE BEAUSOLEILL ». 1} est régi par les dispositions de Ia loi n° 2008-776 du
4 aolit 2008, ainsi que de la loi n® 2008-658 du 11 février 2009 et du décret n° 2045-
48 du 22 janvier 2015 relatives au fonds de dotation ainsi que par les présents statuts.

Arficle 2 : Objet du fonds et moyens d’actions
Le fonds de dotation créé par fa ville de Beausolell & pour objet de réaliser toute
opération, activité ou initiative dans les domaines de la création artistiqgue et de

Purbanisme cufturel par les moyens suivants, notamment :

- La production ef lorganisation d'événements et manifestations
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- Le versement de bourses & des artistes et leur possible prise en charge dans
le cadre d'une «résidence d'artistesy ;

- Latransformation urbaine par l'implantation d'ceuvres artistiques dans l'espace
public ;

- La conslitution et 'animation de réseaux de spectateurs et l'information du
public sur les activités du fonds et 'actualité culturelle et artistique ;

- L'organisation d'ateliers, de cours, de stages de formation, d'expositions et
toute activité favorisant la diffusion des arts et de la culture.

L'objet du fonds de dotation est egalement de recevoir et gérer les biens et droits de
toute nature qui lui sont apportés a titre gratuit et irrévocable, en vue d’en affecter les
revenus a la conduite de ses propres missions ou d'en redistribuer les revenus a toute
institution publique ou organisation d'intérét général osuvrant pour une culture et un
patrimoine pour tous, pour fes arts, pour 'insertion et Finclusion et pius généralement
peur le rayonnement du territoire et de ses ressourées,

Le fonds de dotation créé par la Ville de Beausolsil est 4 vocation sociale et culturelle,
plus particuligrement orienté vers l'art dang l'espace public et fembellissement de [a
commune, en raison de son caractére sociétal, durable, participatif et fédérateur. |l
aura pour priorité la conception d'ouvriges artistiques et la présentation d'ceuvres ou
de manifestations artistiques dans 'espace public, [a conduite de projets patrimoniaux
au sens large (patrimoine artistique, littéraire, naturel, matériel comme immatériel, bati,
intervention arfistique sur led batiments et sites patrimonlaux, réhabilitation de
batiments remarquables ...}, la promotion d'événements artistiques et cuiturels avec
un accent sur la rencontre entre les différentes composantes sociales,
professionnelles, d'4ge et de traditions constifuant la communauté de vie de la
commune de Beausoled,

Il a notamment pour mission de eontribuer au développement et au rayonnement de
la ville de Beausoleil. Il prend, 4 cette fin, en charge les dépenses de toute nature en
lien avec sa mission.

Fonds de dotation mixte, il a vocation & recevoir puis & gérer, en les redistribuant ou
les capitalisant dans le respect des volontés du denateur ou du testateur, las biens et
ies droits de toute nature qui lui sont apportés 3 tifre gratuit et Irrévocable, en vue
d'effectuer foute opération et fout achat de prestafions en lien avec les patrimoines,
les événements, les parfenariais culturels et lart dans Fespace public et plus
généralement toute opération en lien avec sa mission.

Article 3 : Sigége social

Le sidge social du fonds est fixé en : 'Hétel de ville - 27 boulevard de |a République,
06240 Beausoleil.

Cette domiciliation donnera lieu & une facturation de la part de la Ville.

Ce siége paut étre déplacé en tout autre lieu par décision du Conseil d'Administration

sSous réserve que le nouveau siége soit impérativement situé sur le territoire de la
communa de Beausoleil. .
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Article 4 : Durée

ie fonds est constitué pour une durée indéterminée.

Titre 2 ; Fonictionnement et administration
Article 5 : Instances du fonds
Le fonds est administré par un Consei-I d’Administration,
Article 6 : Gratuité des mandats

Les membres du Conseil d'Administration exercent leurs fonctions 4 titre gratuit.

Par exception, les frais exposés par ces membrgs pourront leur étre remboursés sur
justificatifs produits par les intéressés et dans fes conditions définiss par ie réglement
intérieur visé & l'articte 24 des présents statuts.

Article 7 : Prévention des conflits d'intéréts

Les administrateurs doivent établir & leur antrée en fonction une déclaration d'intéréts
qui est remise au Président du Cnseil d'administration et qui-doit étre actualisée au
basoin au cours de leur mardat:

Lorsqu'un administrateur ou un cadre dirigeant du fonds est en situation de conflit
d'Intéréts par rapport & un donateur ou un bénéficiaire, il en informe sans délai par &crit
ie Président.

L'administrateur en situation de confiit dintéréls s'abstient de toute acte da gestion sur
e dossier ebjet du conflit d'intéréts. Il ne prend part & aucune réunion, n'émet aucun
avis, ne prend part ni au vote nl aux discussions sur ce sujet,

Atticle 8 : Compaosition du €enseil d'Administration
Le Conseil d'Administration se compose de sept (7) membres au maximum :

- Trois {3) membres élus (représentants de la Commune de Beausoleil) au
maximum ;

- Quatre (4) personnes qualifiées (mécénes ou personnalités issus de la société
civile) au maximum, ’

Les membres élus sont les représentants de la Commune de Beausoleil. lis sont
désignés parle Conseil Municipal. '

Les personnes qualifides sont désignées par les membres élus du Conseil
d'Administration. Elles doiverit entretenir un lien particulier avec Ia ville de Beausoleil
et/ou avoir une compétence particulidre dans le domaine d'activité du fonds de
dotation.
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e Président du conseil d’administration, est désigné en son sein par le Conseil
d'Administration. | est nommé pour la durée de son mandat d’administrateur. Dans
ses rappotts avec les tiers, le Président du Conseil d'administration est autorisé a se
présenter en qualité de « Président du Fonds ».

Les représentants de la Ville de Beausoleif sont nommes pour la durée de leur mandat
municipal par e Conseil Munigipal. En cas de vacance, pour quelgue cause gue ce
soit, e membre &lu sera remplacé pour la durée de son mandat restant a courir par le
conseil municipal.

Article 8: Personnes gualifiees

Les personnes guaiifiées sont nommées par le collége dek représentants de la ville de
Beausoleil pour une durée de trols ans renouvelables. Leur mandat commence & courir
4 compter de leur nomination. Leur mandat est renauvelable deux fols. Les personnes
qualifiées ne peuvent pas é&tre choisies parmi les membres en exarcice du Conseil
Municipal.

En cas de vacance, pour quelque cause que ce soit, ou perte de la qualité au titre de
laguelle une personne qualifiée a &€ désignée, le hembre sera remplacé pour la
durée de son mandat restant & courir par les membres élus du Conseil
d'Administration. . -

Les décisions prises par le Conseil d'Administration dans lintervalle demeurent
foutefois valides, '

L& Conseil d'Administration statue, & la majorité simple, sur la perte de la qualité de
membre a lissue d'une procéduwre confradictoire dans les conditions définies par le
Regiement intéfieur en cas de non-respect des statuts et des textes régissant le Fonds
de dotation, ainsi qu'en cas de condamnation pénale définitive.

En cas d'absences répetées d'un membre, la membre peut étre déclaré
démigsionnaire d'office par le Conseil d’Administration, statuant hors sa présence et
aprés que lintéressé a été mis @ méme de présenter des observations écrites ou
orales, selon les conditions prévues par le réglement intérieur.

Article 9 : Réunion et délibération diu Consell &’ Administration

Le Conseil d’Administration se réunit au moins deux (2) fois par an et chaque fols que
le commissaire aux comptes le demande, sur convocation de son Président.

I se réunit également sur demande motivée d'au moins le tiers de ses membres.
l.a convocation, adressée par fous moyens {courrier postal, télécopie, malt...) guinze
jours avant la réunlon, précise I'ordre du jour de la réunion arrétée par le Président du

Conseil d’Administration ou par le fiers au moins de ses membres.

En cas d'urgence caractérisée, le délai de convocation est ramené & deux jours.

Version 6 au 4 mars 2022 . d



AR Prefecture

006-210600128-20220316-H_1_G-DE
Recu le 21/03/2022
Publié le 21/03/2022

Le Conseil d'Administration ne peut valablement délibérer que si au moins la moitié
de ses membres ayant voix délibérative est présente ou représentée. Si ce quorum
nest pas atteint, il est procédé & une nouvelle convecation, huit jours avant la tenue
de la réunion. En cas d'urgence caractérisée, ce délai de convocation est ramené a
un jour. Le Conseil peut alors valablement délibérer sans condition de quorum.

Les membres du Conseil d'Administration sont tenus d'assister personnellement aux
séances du conseil. En cas d’empéchement, un membre peut donner pouvoir & un
autre membre du Conseil d'Administration -afin de le représenter. Chaque membre
peut détenir deux pouvoirs au maximunt. Un représentant de la Ville de Beauscleil ne

peut se faire représenter que par un autre administrateur du fonds représentant ia Ville
de Beausoleil,

Les membres du Gonseil d’Administration disposent chacun d'une voix défibérante.

Le Directeur du fonds assiste aux séances du Conseil d’Administration. 1 a tne voix
consultative.

Le représentant des Services de la Ville de Beausoleil assiste au Conseil
d’Administration, Il est chargé d'assurér |a coordinatidn entre I'action du fonds et la
collectivite dans le domaine du mécénat et des différentes actions entreprises.

Les delibérations du Conseil d'Administration sont acquises 4 la majorité simple des
voix. En cas d'égalité des veix, celle du Président est prépondérante.

Le President peut inviter toute personne qu'il souhaite & assister & une séance du’
Conseil d’Administration.

[l est tenu un procés-verbal des séances du Gonseil d'Administration, leguel est signé
par le Président et le secrétaire de séance. Cé dernier est désigné en début de réunion
par le Président et les administrateurs suivant un vote a la majorité simple,

Article 10 : Attributions du Conseil d’Administration

lLe Conseil d’Administration régle, par ses déiibérations, les affaires du fonds de
dotation.

Notamment :

1. H définit [a stratégie du fonds de dotation et aréte son programme d'actions.

2. ll adopte le rapport annuel d'activité, établi conformément & 'article 8 du décret
n° 2609-158 du 11 février 2008, qui lui est présenté par le Président. || adopte
également le rapport annuel de gestion qui lui est présenté pay [s Président sur
Factivité et ia situation financiére du fonds. If répond aux éventuelles demandes
d'explications du commissaire aux comptes, ‘

3. 1i élit parmi ses membres un Président au sein du Conseil d'Administration 4 la
majorité simple des voix. Dans le respect des droits de la défense, il peut le
révoquer pour juste motif & la majorité qualifiée des trois cinquidmes des
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membres composant le Conseil d'administration et en élire un nouveau pour je
reste du mandat & courir.

4. 1l adopte, sur proposition du Président, le budget et ses modifications et se
prononce, le cas échéant, sur les prévisions en matiére de personnel qui sont
établies par le Président ; il détermine le taux de prélévement des sommes
collectées destiné & couvrir les frais de gestion et de fonctionnement du fonds ;
il décide de 'affectation des ressources au programme relevant de fobjet du
fonds.

5. 1l examine, débat et approuve les comptes de l'exercice clos qui lui sont
présentés par le Président avec piéces justificatives a 'appul.

6. Il accepte ou refuse librement les donations, dons et legs qui I sont consentis.

7. |l approuve la décision de faire appel & la générosité publique telle que prévie
par l'article 140 de la loi n® 2008-776 du 4 ad(]t 2008 de modernisation de
'économie. ;

8. Il autorise, en dehors de |a gestion courdnie, les acquisitions et cessions de
biens mobiliers et immobiliers, les marehés, les baux et les contrats de locafion,
fa constitution d'hypothéques et les eiprunts ainsi que les cautions et garanties
accordées au nom du fonds de dotation.

9. Hl désigne un Commissaire aux Comptes choisi sur [a liste mentionnée 4 l'article
L.B22-1 du code du commerce.

10.1 fixe, sur proposition du Président, les conditions dé& recrutement et de
rémunération du personnel.

11.11 nomme, le cas eoﬁeant sl y a lieu, sur proposition du Président, le directeur
du fonds, detefmme les modalités de calcul et approuve le montant de sa
rémunération. Il met fin 4 ses fonctions dans lés mémes conditions.

“12.11 autorise P'éxercice des actions en justice et les transactions.

13.11 est tefiu informé par le Président de tout projet de convention susceptible
d'engager le fonds de dotation et délibére sur les conventions entrant dans le
champ de l'article L.612-5 du code du commerce ; dans ce cas, il se prononce
hors [a présence de la personne intérassée,

14.Le Conseil d'Administration peut créer un ou plusieurs comiiés a fonction
consultative composés de personnalités quaiifiées qu'il désigne en dehors de
celles siégeant au Conseil d’Administration pour une durée de trois années
renouvelables. Ces comités sont charges de l'assister dans la définition et la
mise en csuvre des actions et programmes conduits par le fonds de dotation
dont il fixe la composifion, les aftributions, l'organisation et les régles de
fonctionnement.

15.11 peut accorder au Président, en deca d'un montant qu'il détermine, une
délégation permanente pour les cessions et acquisitions de biens mobiliers et
immobiliers ainsi que pour I'acceptation des dons et de legs, a charge pour ce
dernler de Iui en rendre compte & chague réunion du conseil.

186, It délibére sur [es modifications des statuts et sur les modalités de dissolutions
et liquidation du fonds dans les conditions visées aux articles 21 et 22 des
statuts, §] délibére sur 'affectation du boni liquidation du fonds de dotation.

17.1 établit un réglement de contreparties susceptibles d'étre offertes aux
mécenes,
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18.11 établit une charte éthique tendant nofamment & prévenir fes conflits d'intéréts
_concernant les membres du Conseil d'Administration.

19.11 adopte le Réglement Intérieur du Fonds de dotation.

20.1l adopte le Réglement Intérieur des Comités consultatifs.

Article 11 : Le Président

Sous l'autorité du Conseil d'Administrafion, le Président assure la gestion du fonds au
quotidien et a autorité sur le personnel.

Le Président représente le fonds de dotation dans tous les actes de la vie civile et
posséde tout pouvoir a l'effet de fengager.

Il a qualité pour représenter le fonds de dotatiori en justice, tant en demande gu'en
défense, Il ne peut &tre remplacé que par uh mandataire agissant en vertu d'une
procuration spéciale. )

li peut, avec l'autarisation prealable du Conseil d’Administration, intenter foute action
&n Justice pour la défense des intéréts du fonds de dotation, consentir toute transaction
et former tout recours. :

Il convogue le Conseil d’Adminisfration et préside les réunions.

Il instruit toutes les affaires soumises au Conseil d'Administration et pourveit a
l'exécution de ses délibérations.

I prépare ou fait phéparer, par le directeur du fonds, le budget, le rapport d'activités et
en tant gue begoin, le rapport de gestion et le réglement intérieur. il présente le rapport
annuel d'activités au Conseil d’Administration et, le cas échéant, & rapport annuel de
gestion. '

ll avide le commissaire aux comptes des conventions mentionnées a l'article 612-5 du
code du commerce, dés qu'il en a connaissance.

Le Président est habilité & ouvrir, dans tout établissement de crédit ou financier, tous
comptes et tous livrets d'épargne, qu'il fait fonctionner dans des conditions fixées par
le Conseil ¢'Administration.

[l ordonnance les dépenses et peut donner délégation dans les conditions définies par
te Consell d'Administration.

[l encaisse ou fait encaisser, sous son confrdle, les recettes et acquitte ou fait acquitter
les dépenses du fonds de dotation, | établit ou fait &tablir, sous son contréle, les
comptes annuels du fonds de dotation. It gére ol fait gérer, sous son contréle, les
dotations du fonds de dotation et sa trésorerie.

Le Prasident veille au bon fonctionnement matériel, administratif et juridigue du fonds

de dotation. Il &tablit, ou fait &tablir sous son contréle, les procés-verbaux des réunions
et défibérations du Conseil d'Administration. Il est chargé de 'accomplissement des
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formalités déclaratives auprés du préfet du département {notamment dépdét de
comptes, modification des statuts, changement de dirigeant, efc.).

Le Président peut déiéguér, s0Us son contréle et sous sa responsabifité, une partie de
ses fonctions & un membre du Conseil d’Administration ou au directeur du fonds.

En cas d'empéchement provisoire du Président, diment constaté par le Conseil
d’Administration, pendant une durée supérieure a trente jours consécutifs, quelle qu'en
soit [a cause, I'un des membres du Conseil d'Administration, désigné par le Conseil
d'Administration & la majorité des trois cinquiemes, exerce provisoirement les fonctions
du Président empaché dont it détient l'ensemble des pouveirs et prérogatives prévus
au présent article.

Ces fonctions intérimaires prennent fin au terme de l'empéchement du Président
diiment constaté par le Conseil administration, au plus tard lors du Conseil approuvant
tes comptes de 'exercice au cours duguet l'empéshement a été constats.

i est alors, si nécessaire, procédé a Télection d'un nouveau Président dans les
conditions prévues aux présents statuts.

Article 12 : Présidence d’honneur

l.a Présidence d'honneur‘ést aftribuée a Monsieur Gérard SPINELLIl, Maire de
Beausoleil. Cette Présidence n'engendre aucune fonction exécutive,

Article 13 : Le Difecteur

Le Directeur du fonds de dotation, qui serdit éventuellement embauché ou mis &
disposition, dirige les services du fonds de dotation et en assure le bon
fonctionnement. :

Hl dispose des pouvoirs nécessaires & l'exercice de sa mission, par délégation du
Président du Conseill d'Administration. Il assiste, avec voix consultative, aux réunions
du Gonseil d' Administration.

Il est nommé par e Consell d'Administration sur proposition du Président. Le projet de
confrat de travail du Directeur du Fonds est communiqué aux membres du Conseil

d'Administration.

Pour cette nomination le Conseil d'Administration se prononce & la majorité qualifiée
des trois cinguismes.

Il est mis fin aux fonctions du Directeur par un vote du Conseil d’administration
détibérant & la méme majorité qualifiée des trois cinquiémes-

| -/
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Titre 3 - Dotation ef ressources annuelles

Article 14 : Dofation

la dotation comprend la dotafion initiale du fonds abondée bar. l'ensemble des
libsralités au bénéfico du fonds, a savoir les dons et les legs.

La dotation du fonds est consomptible sans foutefois pouvoir éfre Inférieure 2
15 000 € (guinze mille euros).

Article 15 : Ressources du fonds
Les ressources du fonds peuvent comprendre :

1. Les revenus de la dotation.

2. Le produit des ressources générées a titre exceptionnel notamment par les
appels a la genérosité publique sl y a lieu avec Fagrément de lautorité
competente,

3. Le produit des rétributions pergues pour service rendu.

4. Le produit des activités autorisées par les présents statuts.

5. Toutes les autres recettes autorisées par les lois et régidments.

Les ressources du fonds de dotation sonf exclusives de financements publics. A ce
titre, aucun fonds public, de quelque nature qu'il soit, ne peut étre versé au fonds de
dotation. . :

Article 16 : Exercice social

I ’exerciGe social du fonds commence e 1% janvier et se termine le 31 décembre de
" chagiie année. :

Exceptionnellement, le premier exercice commencs un jour franc aprés la publication
de la déclaration effectuée en Préfecture de la création du fonds au Journal Officiel
pour finir le 31 décembre de l'année au cours de laguelle cette publication aura été
effectuée.

 Article 17 : Etablissement des comptes

En application de I'article 612-4 du code du commerce, le fonds de dotation établit et
publie dans les six mois qui suivent fa fin de chague exercice social, sur le site internet
de la Direction des Journaux Officiels, ses comples annuels {un bilan, un compte de
résultat et une annexe), le cas échéant ¥l v a lieu, certifiés par un commissaire aux
comptes, dont la présentation est conforme au réglement n° 99-01 du 46 février 1999
modifié du comité de la réglementation comptable relatif aux modalités d'établissement
des comptes annuels des associations et fondations, homologué par |'arrété
interministériel 8 avril 1999.Les comptes font ressorfir |a tragabilité des dons affectés.

n
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Titre 4 : Relations avec les donateurs

Article 18 : Projets éligibles
Sont éligibles aux dons deux types de projefs :

« Ceux définis comme tels par le Conseil d'Administration ;
» Ceux proposés par un éventuel donateur ou par un opérateur culturel du
territoire et agréés par e Conseil d'administration.

Ces projets doivent étre conformes aux articles 200 et 238 bis du Code Général des
Impbis ainsi gu'a la charte éthique adoptée par le Conseil d'Administration du fonds.

Article 19 : Convention avec les donateurs

Pour toutes les donations ou dons-supérigéurs & un montant défini par le Conseil
d’Administration, [e fonds sighe une convention avec le donateur qui décrit les
engagements réciproques des deux pafties.

La convention prend soin de prévenir tout conflit d'intérét entre les donateurs d'une
part et le fonds de dotation ou 188 membres du Conseil d'administration, d'autre part.

. Article 20 : Comité(s}

Le Conseil d'Admihistratien peut eréer un ou plusieurs comités & fonction consultative
(comité artistique et culture, etc.) qui donnent leur avis au Conseil d'Administration,
de leur propre initiative ou. sur demande de celui-ci, sur les questions générales -.
concernant la sélection des projets, 'appel & dons, les relations entre le fonds ef fes
donatedrs, entre le fonds et la collectivité, les contreparties accordées, les
convéntions, opérations de valorisations, etc.

Les membres desdits comités exercent la fonction & titre gratuit. Les frais occasionnés
par celle-ci peuvent donner lieu & un remboursement sur production de piéces
justificatives.

Le réglement intérieur du ou des comités a fonction consultative est adopté par ie
Conseil d' Administration, ’

Version 6 au 4 mars 2022
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Titre 5 ; Modificalion des statuts ef dissolufion

Article 21 : Modification des statuts

Les présents statuts peuvent étre modifiés par décision du Conseif d’Administration du
fonds, & la majorité des trois cinquigmes, et aprés délibération conforme du Conseil
Municipal de la Commune de Beausoleil.

Arficle 22 : Dissolution

Le Conseil d'Administration prononce la dissolution antitipée du fonds 4 la majorité
des {rois cinquieémes, En cas de dissolution, le Conseil d’Administration désigne un ou
plusieurs commissaires chargés de la liquidation dés biens du fonds. L’actif net est
atiribue selon les modalités définies par le Conseil Municipal et dans les conditions

prévues a l'article 140 de la loi n° 2008-776 du 4 ao(t 2008 de modernisation de
Feconomie. :

Titre 6 : Reéglement intérieur et dispositions diverses

Article 23 : Réglements Intérieurs

Le rég!ementjntérieur du fonds est adopté pak le Conseil d'’Administration & la majorité
des trois cinquiemes. |l prévolt les conditions utilgs pour asswer fexécution des
présents statuts,

Le réglement iﬁtérieur des Comités est adopté par le Conseil d'Administration dans les
mémes formes, ' '

Article 24 :Disposition dérogatoire. Composition du premier Conseil
d’Administration

Par dérogation aux dispositions de l'article 8 des présents statuts, le premier Conseil
d’Administration sera composé de trois membres élus par le Conseil Municipal. Ces
membres devront désigner selon la procédure prévue & l'article 9, dans un délal d'un
mois & compter de la publication au Journal Officiel de la constitution du fonds, les
personnes qualifiées, de facon & ce que le Conseil d'Administration soit composé de
sept membres maximums.

Fait a Beausoleil, le...

Version 6 au 4 mars 2022
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Commune de BEAUSOLEIL

ombre de membres
composant le Conseil : 33
En exercice : 33
¥ Ayant pris part &
la délibération : 29
Affiché le :

Réf.:H1h

Séance du 16 mars 2022

L’an deux mille vingt-deux, le 16 du mois de mars a
19 heures, en application des articles L.2121-7 et
L. 2122-8 du Code Général des Collectivités Territoriales, le
Conseil Municipal de cette Commune, réguliérement
convoqué, s’est réuni en séance publique dans le lieu habituel
de ses séances, au nombre prescrit par la loi, sous la
présidence de Monsieur Gérard SPINELLI, Maire de
Beausoleil.

Etaient présents :

Mesdames, Messieurs, Gérard SPINELLI, Maire, Gérard
DESTEFANIS, Cindy GENOVESE, Nicolas SPINELLI,
Mailys SALIVAS, Alain DUCRUET, Danielle LISBONA,
Philippe KHEMILA, Eléonore PATERNOTTE, Jorge
GOMES, adjoints au Maire, Gabrielle SINAPI, Patricia
VENEZIANO, Georges ROSSI, Michel LEFEVRE, Gérard
SCAVARDA, Jacques CANESTRIER, Martine PEREZ,
Fabien CAPRANI, Fadile BOUFIASSA OULD EL HKIM,
Fatima KADDIOUI, Edouard-Jean CURTET, Amin
BELAHBIB, Vanessa VIETTI, Stéphane MANFREDI,
Sandrine MANFREDI CAVALLERE, conseillers
municipaux.

Excusées et représentées :

Mme Bintou DJENEPO, conseillere municipale, représentée
par M. Alain DUCRUET, adjoint au Maire,

Mme Rachel SOUKO, conseillére municipale, représentée
par M. Gérard DESTEFANIS, premier adjoint au Maire,
Mme Pavithra KURUSAMY, conseillére municipale,
représentée par M. Amin BELAHBIB, conseiller municipal,
Mme Christine MATHIEU, conseillere municipale,
représentée par M. Stéphane MANFREDI, conseiller
municipal,

Excusés :

M. Michel FINOT, conseiller municipal,

Mme Emmanuelle OLIVEIRA, conseillére municipale,
Mme Elena AVRAMOVIC, conseillére municipale,
M. Lucien BELLA, conseiller municipal.

Objet : Demande de subvention au Département des Alpes-Maritimes pour Pinstallation d’un
musée numérique au Centre Culturel Prince Jacques dans le cadre du dispositif de soutien a
la création de « Micro-Folie » sur le territoire.

Monsieur Gérard SPINELLI, Maire, expose que dans la perspective du projet de
construction d’une Médiathéque-Centre Social, la Commune de Beausoleil souhaite mettre en place
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wif viendra compléter Poffre en matiére culturelle,
sociale et éduBatPr@fidetumeiune met en placgdepuis plusieurs années.

006-210600128-20220316-H_1_H-DE
Recu le 2WUngz¢Micro-Folie» propose des conts

Pylihdtaller dahsA903988 lieux existants (médiatheq

us culturels ludiques et technologiques pouvant
e, salle des fétes, lieu patrimonial, hall de mairie,

cessitant aucune infrastructure pamcul]e;e Ce
d1sp051tlf 8 mstalle dans un espace equlpe de prises de courant et d’un accés internet.

Inspirc des Folies du Parc de La Villette congues par 'architecte Bernard TSCHUMI, le
projet « MICRO-FOLIE » est porté par le Ministére de la Culture et coordonné par La Villette,
avec pour partenaires: Le Chéteau de Versailles, Le Centre Pompidou, Le Louvre, Le Musée
national Picasso, Le Musée du Quai Branly, La Philharmonie de Paris, La Réunion des Musées
Nationaux-Grand Palais, Universcience, Le Festival d'Avignon, L'Institut du Monde Arabe, Le
Musée d'Orsay, L'Opéra national de Paris.

Dans Pattente de la future Médiathéque-Centre Social « Village Charlot » dont I’ouverture
est prévue en 2024, la « Micro-folie Beausoleil » prendra place dans les locaux du Centre Culturel
Prince Jacques parmi I’ensemble des activités déja proposées. Elle sera essentiellement composée du
module musée numérique (dossier de présentation en annexe).

Ce nouveau dispositif aura pour objectifs :

= De permettre a tous les citoyens quel que soit I'dge, origine sociale ou géographique,
de se constituer une culture personnelle riche et cohérente tout au long de sa vie,

= De développer et renforcer la pratique artistique sous toute ses formes,

= De permelive a tous la rencontre avec des arfistes et des euvres,

* De Créer du sensible, de I'émotion afin d’éveiller les curiosités et favoriser le vivre-
ensemble.

L’ouverture de la « Micro-Folie » Beausoleil est prévue pour la fin du mois de mai 2022,

Le Conseil Municipal ouf cet exposé, délibére et :

a) APPROUVE la réalisation de I’opération « Micro-Folie Beausoleil ;

b) APPROUVE le plan de financement prévisionnel joint & la présente délibération ;

¢} AUTORISE Monsieur le Maire a signer, au nom et pour le compte de la Commune,
toute piece de nature administrative, technique ou financiére nécessaire & Pexéeution de la présente

délibération, ce :

A PUNANIMITE,

Fait et délibére a Beausoleil, le 16 mars 2022.

Le’Mdire,

Ggrard SPINELLI

Piéce jointe © - Dossier de présentation
- Plan de financement.
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QU’EST-CE
QU’UNE MICRO-FOLIE ?

e programme Micro-Falie eat un
digpositit de politique culturelle
parté pur le Minfatdre de la Calture et
coprdannd par 1u Yillets en lien avee
12 {natitutions : 12 Centre Pampidon,
Je Chitena de Veruailles, Y Cite de la
Maxique ~ Philharmonie de Paris, le
Festivald'bvignan, Vinatitut dumonde
anabn, le Loovre; Je Nusée natiooal

Picasao.Paris, la murée 4'0raay, le
Mutée du qual Branly-Jacques Chirac,
1'Optra natienal de Pans, 1a Réumion
dea monies pationsux - Grand Paluls,
el Universcience.

Une Micra-Felle propase des contenus
gulturels Todiques el techntlogiques
pouvant s'isstaller dans tous les
Heax existants (mEdiathique, salle

ADLPTABILITE ¢
£n ples oo p
il b e

dea fites, Veu patrimonial, hall de
mairie, commence, kcole, centre
commercial..) et ng nbeesyitant
nucune infrastructure particolitre.
Ce disporitil s9nalalle dans un
espace de 100m' minimum equipk
de prises de courant et d'un aceks
internet,

DE QuUOI SE COMPOSE
UNE MICRO-FOLIE ?

OBJECTIF EST DECREER UN ESPACE NULTIPLE D'ACTIVITES ACCESSIBLE ET CALEUREUL,

LE MUSEE NUMERIQUE : LE CEUR DE LA MICRO-FOLIE

Chaque Micro-Folin est articulée
avtour de son MHusée numérique,
Reéunissant plusieurs milllers d'euvres
de nombreuses inslitulions el musées,

cullures  sclenlifiques,  spectacle
vivant, c'est une porte ouverte sur la
diversité dés lrésors de 1'humanité,

En visite libre ou en  modé

celte galerie d'arl numérique est une

férencier, le Musée numérique est

offre cullurelle inédile incitant & la
curfosité, Beaux-arls, archileclure,

particulizremenl adaplé aux parcours
d'éducalion arlistique el cullurelle,

LE PORTEUR D PROJET PEUT INTEGRER DES HODULES COMPLEMENTRIRES SELON SES
BESOINS, LES STRUCTURES EXISTANTES ET LES LIENS AYEC LES INITIKTIVES LOCALES :

’ESPACE CONVIVIAL
L’ESPACE SCENIQUE

i, rdilre, cinkma, cencerls, conffresces,
risléences., TaMicro-Folle vt e liea e crfatles
ot dichanges, Dos speclicles seat ergualals
régilidrement en Wea avec lais arifstes, les
stractures rultereles et bes asnschatians boeales.

’ESPACE MEDIATHEQUE /
LUDOTHEQUE,
ESPACE DE COWORKING

L’ESPACE ATELIER /
FABLAB

gz E d'imprimantes 30, de macklaes 3 covln
razlrie, derdioaliare., cetespucasadrented

tous cenrged neaalient éhvelopperfeur crfatidtt
(eesigerrs, artntes, Etwdinnts, biceleurs..).

181

’ESPACE CINEMA /
REALITE VIRTUELLE

14 Hioro-Folla et offrir oy espace €e RisHH
Virkvlle qul propuse wne sileclion de conlesgs
{mmeralfs 130" 2 docomantatrey, spechaclen .

AUTRES IDEES
DACTIVITES

Fraligens spacitves, alellers culinakes, polerls,
cadtare...



AR Prefecture

006-210600128-20220316-H_1_H-DE
Recu le 21/03/2022
Publié le 21/03/2022

> FOCUS
UN MUSEE NUMERIQUE
UNIQUE

Le Musée numérique permet de découvrir, & coté de
chez soi, les trésors des plus grandes institutions
nationales et de toutes les institutions partenaires.
Numérisées en trés haute définition, les cuvres de
cette galerie éclectique émerveillent, surprennent,
interpellent. Ce musée trés simple d'acces peut étre
une premiére étape avant de visiter les institutions
voisines. Le Husée numérique est disponible en
plusieurs langues.

\

\

=

DES COLLECTIONS QuI

ENRICHISSENT LE MUSEE

Créé grace a la parlicipation de
12 élablissements  nallonaux
fondateurs, le Musée numérique
s'enrichit chaque annde de 3 & 4
nouvelles  collections,  chacune
camposée en moyenne de 250 & 400
chefs-d'oeuvre. Autanl d'occasions
d'inviter les publics 4 revenir |

Les colleclions du Musée numérique
réunissent  des partenalres i
1"échelle régionale (ex : Colleclion
des  Hauls-de-France), nationale
(ex : Collection #1 el Colleclion #2)
ou internalionale (ex : Collection des
Résidences Royales Eurapéennes),

DEUX MODES DE VISITE

LE MODE YISITEUR LIBRE

permel de laisser leMusée numérique
en libre accés & lous, Chacun peul
suivre sa propre navigalion, enire
I"écran el sa {ablelle, en lisanl les
carlels concus par les conservateurs
des musées, en découvranl les
secrets des lableauy, en jovanl....

LE MODE CONFERENCIER

permel d'organiser des visiles
thématisées el  programmées
pour Tes groupes. Vérliable outil
d'&ducation artistique el culturelle,
le Musée numérique devient un
supporl de médiallon incrayable pour
les professeurs el Jes animateurs,

UNE INSTALLATION FACILE|

le Musée numérique s'adaple
toujours au lieu qui l'accueille. Il
se monte et se démonte facilement
permeltant  d'organiser d'autres
aclivilés dans le méme espace.
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EQUIPEMENT TECHNIQUE

L*équipement d'une Hicro-Folie revient 3 environ 38 000 € pouvanl élre pris en charge, dans le cadre des
différents programmes poriés par le Hinistére de la Cohéslon des Terrilolres, d hauleur de B0% et amorll sur

plusizurs années.

LuViste de matériel eal composie notamment de &

- O

1 ordinateur 1 écran 20 tabletles 1 borne Wi-Fi 30 casques audio

0 & o T

1 sono 2 casques VR 30Vivres 1 plotter de découpe 1 imprimante 3D

DN“RJION o

M g = © =

1 vidéoprojecteur Z2malleties 1 presse
laser pbdagogiques i TShirl

Deux médialeurs suffisent pour accuelllir le public ed les gulder dans Ja prise en maln du Musée numérique
etl’ du FabLab, L \len de I'Elat 1 de bénéficler d'emplols aldés (adulles relais, services.
clviques, etc.), La YilleHe propose & chaque médialeur une formation gratuite de deu Jours prise en charge
grace 4 la dolallon spécifique du Ministére de la Cullure,
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QU’EST-CE
QU’UN MICRO-FESTIVAL ?

La Villette Tance de nouveaux Micro-Festivals
dans le réseau des Micro-Folies. Ces propositions

artistiques, émanant du réseau, ont déja été ‘_ 3 M - DES PROPOSITIONS

présentées par les Micro-Folies grice 4 un soutien ¢ EMANANT DU RESEAU MICRO-FOLIE
du Ministére de la Culture dans le cadre de 2
1'opération « L'été culturel et apprenant ». f : ARTICULEES AUTOUR OE 4 THENES

Afin de maintenir cette dynamique, le Ministére de
1a Culture a souhaité prolonger ces actions. Des
artistes présentent des performances, rencontres,
ateliers pour le Fab Lab, projets pour Te Musée
numérique, expositions, workshops ou des créations
collaboratives...

» MICRO-FESTIVAL MAGIE NOUVELLE

= NICRO-FESTIVAL CULTURES URBAINES
« MICRO-FESTIVAL BANDE DESSINEE

« MICRD-FESTIPAL EREANON NUMERI0UE

L] i
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LES PARTENAIRES
FONDATEURS

LE CENTRE POMPIDOU

== (ot

Pompidou
Ualizn merls o Je Cenlz Ferpldn &
pariicpenl 2v prjel Hiern Felte, $nsnl dans
Tavalartt d'élarg'r Iaccds § Vart et 3 12 crdabiea
pour boes Tes publics. Cetle euverture est'ore 425

Ferleruatra

de Vel rodums el coelamperaia zir ertssmarts
das disciplines aritsliguas ; pairhures, seelplores,
wirds griphiss, maetles el objels, Nims
cherdzrapbias, parfermarces... L2 rickasse das
ressaures 2ssaclées d celte sélsetioa [erationg
craphigers aclser des owes. wilalls &
cealirerces, vidton, Inlentaun dartisles. cvres.
g ealizes, ele), pametd

Tordteur, i propate aa pt e des Hisro-Talles s
disruntrinarsinta daviegl bl chets.daere

o
seln sen 26 el tes 2fRells, depntedt
sea reppert & Veewre, Co pesewrs dymarite,

LE CHATEAU DE VERSAILLES

surprenant. 2rmusael, vidtle & 3ot autrenent
Pieastinzble callichan du Leebee Pompdzy, 12
premtire E furcpe.

CHATEAU DE VIASAILLES

Le hllsau de Venalhs partice 2 gl
Hiera-Fo'le avac la valoehd 3= rersindre va Nea
ozl Hort auler da pldraces Hilaisess ol
eulfurllzs ommues 4 bous. Pdlle 3 sa eliston
de dimccratsabion cullire'le et da velertsatien &

paltmots uevere' darl i 2 ‘2 charge. Versuil'es 2.
leseutlparransat de S2dreszard s lspbics,
Thsdils se Uzmarl, 2u plus peds de Dewas sages.

et lesvistters diconmert e graedevr et T fasle
F3 cbilzab de Verzalllss. du Uravars d'ves séleclicn
dlmages, g2 vidion 30, g visiles vituelies et &y
coors enligee, le putlle parosrt i deaing elsss

LA CITE DE LA MUSIQUE - PHILHARMONIE DE PARIS

satspbierasiles iecticns, chafs- Tamradart el
darchilezhure,

Ladithusken gz sas ecerts ac phustarge publicest
fnseril 2u ceror du projat & fa O de |2 mey'eee
- Fhllbarrcala ds Parls, Legobltc des Mo Falles
et alsl déccnrie 1o Vidla tre sVeslica de
ehals-ftevere de  pastpaclassiee, Ja jana, g
12 pep el des mustiues de moode trleprités par
Tesplus grards telprbtas.

L2 Cté d2 12 mushne 2 commerct & capler 30y

LE FESTIVAL D'AVIGNON

execerls dis son severtore en 1535 2 ee sart
aupurdtal pels g2 100 Wihs de caccerds
dispactb'es, erregielréas dars suy dWféreeter
azllas, alnst qe2 2 200 34 auflo.

diepaztilon da pablic el des sese'yrarls ey
un riezd de midattizues, sensenalares ol
Lab1ssemrls soelates partera'res, Cepuls 2010,

Ce fonds darcthas ueivz aumznde eslmls Bl

engwact surle site el Vappll FHilkamaria Uve.

Datée deplestrors salles dacencarts, §'un Fasie,
de midiathisvs el 62 rembrein espies
piirgasites. la Clide e mosique - Fhilbarmarla
de Farls est v proed ieEd, trplertd 2y coeur
da Ererd Farts, denl Varkiticn est de favanser
Vapprepriation g2 temusique por lows les putilcs,

Cls 2010, T Fertial dhagnca weipuall tre
Heor-foliz 2u et de Le febried 2 1a Wera-Folle,
palefeme exllerells 2y senice des rloins
rats aussl e @ scadallfe ot dchangss,
2pperts e bifel tse eipacse & I cueston de fz
dizerlraliselion d2 12 cullure, en aressanl dans.
Ies tertlatres tee offre rlloreile eeisee, dang
to ctjelil de dtmocnatisatoc cullsrellz 2n

"prreistlact v 2css Vbre el grevil par leus L

eells galerie d'ark viritelia, Blle repairl en cele
tarzten Gelee rine ool a pristdd 2 e criellin

dy Festive) Stvigron 1l y 2 70 ans 64)8 : Jian Wiar
atiimal alars sa wilacld de lowker e public
Jrvez, alleat], ravvee, aver 1 (48l ifikrert
dx paled qut 2 prabiguait § 'dpoque & Fards, 1
Faglssall 2hers, 2L 3'agll encors, Lovjeurs. g
sredoresr 20 Bedlre, & Tarl collestif, un ey
alrsgealyhledos () el pep'rerorad s
'Eliale dars das aslicherbres, dars dus cavas,
ders das salens s edeorstier ek arctilectire ot
potata dramatigues, selon 5 pels.
Fu sem de 1a colleclion du Muste mwdricie
ditluste dins e réseau das Nizra-Folles ea Francs
w3 Velranger, les visteurs proverl radicourr
“cerfaines das plis crarda plless pides dang
Ta wnile-thidles ¢ delione, Lo Rt Lser ow ercore

331}

Heeat Iv. Le Musfe remdiee, conve e Festral
diisean, se Gl et Mew de erdabioms el
darslirny paur les arilales cemoe par las
speclalers, quf peovant (ra)ddzomrtr 12 tragddie
acbigeerwaperleraitra faporals Saloshi M),
T Wreduclion de Veerere de Stabespeare per Olivier
Fy. el relretver en avotr Pinlegrdlalizn $1ierel
parberas Jally..,
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L'INSTITUT DU MONDE ARABE

IHsTITUT
DUMONDE|
ARABE

="y

Liestilul do mesdz arabe @ €8 cormy pour Babr
des Mens forls 2 durablis erira 1es o', o
alest ewitver i vidlzb's faboza wetre |2 words
arebe, a Frarce o VEurepe, I s ol ke reliel de
lotleslas dosgles d neodzarts.

Célezproe purdisciplvarz stan

Hurde rumdriquz das Nioe-Falias, diot la nissisn
Jaczhs § UHualiy atlige et a'tiche
feur Laus 875 plelnaract ders calle welonld
partzle. Dira prdsasle 23! plostsors @uins
42 328 celleclions pemarecies. an prapusard dus
o de s erlre las Hea'gnages de Vilste're
b foy pddoritures eanlerparaters L'ie des plus
sorplievies seples dy Lomn ~dord les fautliels,
detard de 1a sticle, sonl els & Veeors or aur
parchenvia leald B Viadga-, dipoadeel 2ty 3

dtbaeton de pojils clure's, bea sennl
persts en collabaralicn 3es Jes Wastiutors, Yes
ertalews el 123 prassurs dumendzante.
SiPlsthuldunardeznbe sarerapleneeest dars
Teprbsert, faeace sans dge'enrlvacalion derder
das pasierellzs e mullipltzed les ealzhorationg
avezdesaesectalions, des Eebser salsseolalren
etds s liranceltum's suropdars.
Cesldersce radrecielTnz 2 chatsl derepordre e

LE MUSEE DU LOUVRE

Viavtere Dird Varksle Ubacats2 FO#l Mcan, Les
Jx de s el Nes anvres 3 relrcver dans
le il ol cellas azonsshles en comphtmard sir Iy
Leblelte progasert avant da wielibles sepages ot
wplarer] loutes Tes polentavlbs pammisas par le
Hatlte rurtricu,

Ues cernfirercters prwverd Eqalenul st &
Ht'aurs parmours de vistle, 2olr do s el
42 Ta fvre do divte, Gas yillas 2ndas, o ds Ly
wallgaptls,

Le muste 2y Lowvee est e phoa grerd des mustas
d'arl gu monda par se surlacs Copesitix de 12
35 w2, §ts callecticns Camprerrect pris ds 463
030 ceiwrzs, Celles-ct prisarlend Tard ozedentz)
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EXEMPLES DE MICRO-FOLIES

OUVERTES EN FRANCE
__PAR TYPOLOGIE DE PR

Simples a installer, les Micro-Folies prennent place
dans toutes les structures désirant les accueillir.

MICRO-FOLIE
PAYS FOYEN

BATIMENT PATRIMONIAL

REGION :
NOUVELLE- ADUITAIE { GIRONDE (33)

EquipeHent ;
‘A' Huséa numérique J Réalité Virtuelle
La Micro-Folle Pays Foyen esl inslallée au sein du baliment historique de 1'0ffice de Tourisme & Sainte-Foy-la-Grande,
entre Ja médialhéque 2 vocation interc le el lecinéma La Bréche.
Ce projet, parlé par 1a Communaulé de Communes du Pays Foyen, parmel de doler le {erriloire d'un véritable oulil
d'éducalion arlistique el cullurelle. Deux modes de visite sont proposés : des journées loul public en libre accés el un
mada feravec]’ de visites Lhé pour les groupes.

MICRO-FOLIE
COLOMBELLES

TIERS-LIEU

\
REGION :
NORMANDIE (ROUEH) / CALYADOS {14)

EQUIPEMENT :

Musée numérique / Fablab J Réalité Virtuelle R = b
LaMicro-Folle fail partie Inlégrante du ers-lew culturel qui anime 12 Grande Halle, ex-friche induslrielle, Elle contribue &
falre de ce site un nouveau pdle de centralité urbaine, el un lieu de vie sociale el cullurelle, au profit de publics diversifiés.

(L1

i MICRO-FOLIE

EVAY-COURCOURDNNES

CENTRE COMMERCIAL

REGION ; TLE-DE-FRANCE / ESSONNE (31)

EQUIPEMENT ;
Husée numérique / Fablab / Réalité Virtuelle /
hY. b Café Folie / Espace scénique

Ay coeur du centre commerclal Evry 2, les différentes composanles de la Micro-folie ainsi qu'un espace scénlque ont
{rouvé leur place.

HICRO-FOLIE
LA SOUTERRAINE

EGLISE DESACRALISEE

REGION :
NOUVELLE- ADUITAINE / CREUSE (23)

EQUIPEMENT :

Husée numérique  Fablab / REalité Virtuells
1 Espace scénique / BibliothEque / Ludothéque =~ =i 5
La Chapelle du Sauveur {(désacralisée) a été reconverlie en Micro-Folle, La congrégalion des soeurs qui quitle le lieu
souhaitait pouvoir faire don du baliment & Tamunicipalilé 4 condilion qu'il abrite un projet culturel ambitieux, assaciant
de nombreux acleurs culurels du territaire.

i/6 an

MICRO-FOLIE

BEAUCAIRE TERRE D'ARGENCE

MICRO-FOLIE MOBILE

REGION
OCCITANIE / GARD (30)

EQuIPENENT £

Micro-Folie Mobile ; Huske numérique / Fablab /
Réalité Yirtuele J Ludothéque

Au sein du tiers Ifeu Booster ouverl en 2019 en coeur da ville, 1a Micro-Falie se dévelappe en assaciation avec un ITEP, des
espaces de coworking, un Fablab et un centre d’accuell pour associalions.
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m ernational, les Micre-F
es Instituts francai
institutions cult

¥
MICRO-FOLIE
HOLENBEEK

Izal

MICRO-FOLIE
MOLENBEEK

Belgique

EQUIPEMENT :
Musée numérique / Fablab / Espace scénique

La Maison des Cullures et de la Cohéslon Sociale a renforeé 1a vitalilé de son offre cullurelle en auvrant 1a premidre
Micro-Folie de Belgique, Le Musée numérique notamment permet désarmais de faire le lien, phys|que al r.an:aphlal
enire trais enlités qui se jouxtent : 1a MCCS, MoMuse (le musée 1) et 'Académie de Dessin, Ui i\

est d'ores et d&ja 2 1'&lude pour venir pourir le Musée numériqua.

MICRO-FOLIE

ABU DHABI
EMIRATS ARABES UNIS

EquipenshT ;

Husée numérique / REalité Virtuelle / Café
Folie [ Espace scénique / Bibliothique /
Ludathique

Uklliance-francaise d'Abu Dhabi nenﬁérﬂmnlreaménagé sa médiathéque de manlére & proposer en son sein un Musée
numérique, vérilable oulll facilitant I"apprentissage des langues. renforcant ains le dialogue culturel franco-émirien.
Le profel est complété par un nouvel espace Café réalisé en partenarial avec TVS Monde,

MICRO-FOLIE
PEKIN

CHINE

Equipsent :

Husée numérique / Réalité Virtuelle /

Café Folie / Espaca scénique / Bibliothéque /
Ludothéque

Installée au sein des espaces communs de VInslilul Francals, la M!Dm Folie Pékin propase un Musée numérique
enligrement {raduil en mandarin. Plusleurs aleliers y sont mené t pour thémal les musées francals, le porlait
ou encore les animaux afin de toucher différents publics et de dEvelnppEf 1a francophonie.

L1
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La Micro-folie déploie Ia culture
dans les uuartiers populaires
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Clestla praviftn foks que Chammua, B ans, etson fréve e, 6 aus,
sientune fmprimante 3D, sMuisTal g wetendn o ror, s
I petit qul a r]uak:. surie logicidd el nrdmatcnr. un minishuste di
liéres de manga Sangoku. lepn.nantc Pas plus grosse quun
modélo h domtcdle, se et i chanfier du fil plastique qui <ésontern
par‘la buse. T foudra dens Jienvés pourle dépsser canclie pag
couche. «(a 1 lewr apprendre la gatfences, s'amuse Ja mére. Le
teips de consalter un des Jvres oids 4 disposition... ov de fatre Jes
COuLSEs,

s reviennent Papids-wuldd fourun atelier avee un siylo g Lsan
encie est ul.\f\]:unzul. By plastigue dus dureht lmtmméul.uL Lo
vellle, nné ‘lle d delavillen Birds se3
propres films ea ml;le virtuelle, La Migio- folica ivesii das 2g
eazues VR, wLos wisiteurs J’l‘ﬂiﬂilqﬂ'ﬂﬁffﬂ—'m? poredes ey,
mais on propose plutét des films darts, des réalisations
slgulidrgs», préciseTe médinteur cultnrel Quentin Valéry,
reprenmit e dlcton d'Are qul upraduitTes trefze expérisnces
visuelles consultables en permanence. Pour cenx qul venfent
castolniser ub.sdlement ot un sacen tsso, Ty niaching & coudne
n\uuenq'ile pmt ¥ { brodér bettves ot esehis, dholsks &4 onks sur
Tordnateur. Line anttre machlie pesuiet dzr.lhllqu:rson
antacollant, 'F.l drte tlvidlan factile, ds réaliser des conlérmpares,

JArTiSIeS J0CRUR aMAleurs o4 semtprofessionnels:

Toute dlicro-fofle compurte son espace seénlque aver son grand
£ernm, oft sont projetdes, i In guise du médiatet culturel, des
playitsts dlmnges ou des vidéos, Toute personue du domsine de
Tensekmemenget deJa pultnre peust ausst canstrudie sa propre
diapositive eit pulsant dans la colléetlon de plus de 500 ceurtes du
Centre Pompidow, du chiteau de Versailles, de la Philharmonts de
Paris, du Festival davipnon et de hit autres ésabliscements
catturels nationans, Tevant 1 scdne, quatro I.\h[é‘lles' numériques
vermieltenk de sarzitersurine image jppars 4 1cmu. de
Vexpliquer e d!:flmm i dune v wmp[cmmtam Desjes
l:unune]cs sr;)rﬂtﬁmrncusonun puzzle foreent i Yobservation,
aver difiérents niveanx de difficulté. Lo scfne, ello, sern animée par
des nrikstes en chair et en 03,

121

ﬂmm];» =On cherche & aecliellfir des artistes locaux amateurs ou semi-

professiontels qui ne trouvent pas toujours de liew d'expressions,
explique Frangoise N'Dame, cheffe du service enlturel de Ja ville,
Les ingénieurs, informaticiens et roboticiens du coin sont auss de
la partie, Evry-Courconreonnes abritant un grand nombre
d'établissenments en la matidre. CavJa Micro-follea
parteulierement mis Iaecent surle numérique : g6 0oo enves
dédiés sur les 146 D00 euros de Vensemble, répartis entre la
préfecture de la région, le couseil départemental et 1 banque des
terrtalves, La villea également dd hivestir dans trois postes
tenps compler, puurmﬂer ainx horalres étendus du centre
eommereial ouvert jusqua 2o hemes — ce qui demande par ailleuys
une dérogation pour organiser un concert aprés 1'heure dite, Ln
Micro-folie prévoit aussi d'embaucher un régisseur et de s'équiper
potr des actlvités de 1éalité augmentée, de jeus vidéo et de
pdalisation-monta za cindmatographique. «Notra réve, o'est aussi
d'en faive une résidence d'artistesw, cscomptent en coeur le
médiatenr duliew etIa cheffe du service culturel,
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et visiter le Louvre
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MicroFolies se de'feloprnl dans
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cdesparleministéredeJa Culture
et celui de la Cahésion des teri-
toites, cesentités modulables ont
largement de quoi séduire.
Proposeruneoffreculturellede
grande qualité et de proximité ac-
cessibledtous lesvillesmoyennes
entévaient.Orouvrirunmuséeou
unespace dédiéd la culture coilte
tiescheretnest pﬁsé}a poriéede
lesvilles. B Joncd

den
installersoood itid z022.Cofinan-

plusen plusnombreusesifrapper

4 la porte dea Villelte pour oble-
nirleurMicro-Folie llest vraique
lemusfenuméique, aveesonécran
géant etses lablettes, se monte et
sedémonterapldement. Etils'ins-
talle aussi biea dans un cinéma,
unemédiathtque,uncentresocial,
unancien commerce que dansun
bitiment industriel désaflecté ou
encoredansunechapelledésacra-
liséeLesavantagesdelaMicro-Folie
sontnombreux: cet abjet culturel
bouscule 'acets  la culture, mais
aussilespratiquesdeslicuxquiles
accueillent, eDévelopper une Mi-
aoFlicpametdergoindrernriean
dacleurs ctde partenaires venant de
Ia Franee entitve, explique Grégory
Celo, qui dirige Ja Maison
JacquesPeéverta Dieppe, dansla-
quelleilamonté une Micro-Folie.
Celanousapermisdemetireen place
desrisidencesdartistes et d'accucillie
desmicrofestivals, Celaa emtminéde
nouveawxprofitselnousadonnélop.
portunite de toucher un nowveau pu-
blic.sLesMicto-Foliesontdebeaux
joursdevantellesetdevraient conti-
nuerdestduirelesvillespetiteset
moyennesenmal de culture...n
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Telerama

T oclobre 2020

LART PREND LAIR

Explorer les fonds marins depuis un centre commercial ?
Admirer des Rembrandt au milieu des montagnes
corses # Tel est lambitieux pari des Micro-Folies, musées
numériques de proximité, qui visent a démocratiser
la eulture. Quitte a bovsculer les habitudes...

1301

Telérama’

LAFOLIEMICRO-FOLIES ARTS
eCovid e Vic l.nnrdﬂﬂ‘m _vl\usur Hles. s e, de
de 13 pandémic, la Fofre. i darnt | plus, dan de I'»lc
conteroporaln, dont Fidition 2020 devait se. an'amimmmnmwncpmmn\edwc\ml

i Parfs, a sdanmuée, Dansun | au Lownre foc Je Cang, de Paul Véronise — L
coptexted inceninude cvd ansétéqulinchieau | tolle Bt prisde 7 mEtnassur 1o Maishe potrun ela Villere
replisur sol, Tes Micro-Folics, i{ioventé | acionne un levier ofi s¢ milent divounerte of pédagogie.

par Dider Fusillier, Yacruel prisident de 1 | Aux responssbles des Micro-Folles de comvainere lours
d L consfiuent que e presmler contact avee un art vimusl peut

7S + i g
enFrance, n Asont | care blanche pour anbmer lear e Imvitentacteurs, musl
[rojeifs sur grand deran des milliers ens, danseurs A monter sur leur
dieeuyees d'an révolu- seine, comient des confinncis ot
tonnent Ia mardie do la timecratlsa: IrJodite Gayor affeitent des cars pour se rendre

don culnurelle. lu:‘mdn de Fusdllier?  Photo ChaGonzals porr Tdfaow on groupe au chiteau de Versailles,

wAmenr It d

aNeus pe semmes pas oi courant de

tlans.» Quitte & Investir les cenns.

commerchaux qui profiférent 3 I périphérle des willes,
Les galeries commergantes dEvry-Courcouronncs

croulent tous ks enselgnes. Vitements, bijoux, parfums,

toutes les initiatives. Une fois hunee, fa
Micro-Folie nous échappes, se réjoull Didler Fuslllicr.
Barbara Beautler, chefTe de projet, et uu:nun‘ Yaléry,

3 1} s

ontyen 30dt, acruelll 1

mdiem.mns:e_«mp}e .Iumnrumérim_ud&brﬂe‘,ﬂy:

par Jour: «On incite les gens & semparey dis mochines, 03
s

mmh(krﬁdk.lhuwﬂdnmnﬂmnmm
il dicfs ducunte i f difusds sur grand écran,

Jscasques.

tellers, on fut merchr e falrlob.> Une

n.umsu-.:nfnmdmmuommmmlpmm.un
Sorjon, Tndl-

18 fos
programoes son fabrkqués o fournls par e,

Ouvert en Aol 2000, lesite d'Bvry a ralllé wne fratrle qui
comptem mille refetons i la fin de 2002, Lainic a vule four
en famder 2017, 3 Sevram, en Ednbsﬂm -Dents. Des mon:
ra;m:srom;i' banl i des campagnes -

en unelic. Quia pelit cerre tolle, quand, comment, ol est-
elle exposée? La dame sTnstrult tandis qu' quelques
mbires deux callégiens enfilent les casques de réalitd vir-
tuclie e vopueni dans le cosmag en 30. Rivin cf Mallk,

w3ans,

nus tester Vimmerslon & 360 degeés. Explrience

 Céit g, On/folale dans s s> 745,

moustics aux cos normandes, b Mlcco Folie, qui +se Q dorlewr

ore ot démonte en deut heuress, nom sur leur frice 3 1 macine 3 coudre oumé:

demédisihiques,dethédires. diglises | Hque? copaint. Tout

J ¢ mumisshlc, et | prés deus, Kémo, 16 ans, yvin et fulus serveur, obwerve

i icria L acquiertles 1 ne v2 pas souvrol au musée: «Ce

rEtat apporte k Cofil de la ma- qui ont besoin de velr les pein-

nosRTe; i hsmunl- | tures e sral.» Lul pratique Fare cn amarwur et appricie
dipalieés; Imillions dieuros de pour bs | quiil

Lispération bénkficts du coocotus de doure [nsdtutions
)] 0 g Ce

pas Te musée du futur, mais celul
d'unlemps r«'s,;mqnl s‘appr\‘hrndcmnsimludemm:.

= wCest un bel outll de allurriles, s'excls:
dov, X odonths
de Paris, e, musde | possibh il Co 4l
du Louvre, musie i fed musée du

Qul Branly, Opéra de Paris, RMN-Grand Palals, Unlvers-
chene ko hautdu paréer culturela numid fe medleur de
35 ressoutces, Expemils la

-Qneprf}?-r—lm dang lurt?s lls r:pundcnl dhunie sele
voix: «Lefootf ELS demain sur [icran appamtssicnt aux
siiadol 1 e

rester B;

m!ﬁ‘h’wﬁmﬂmmdmﬁm\’mhi’wuﬁh

‘dier Fusllficr 1L Al i

prochaing Jeus Olymipiques, 1 prépare dGA une collecdon

particuliére consacrée aux reconds sportils. Pas de doute,
ji .

a Alghs, ks Mc
h.-gmmkuptmuun Tnermtional.

Cette espansian n'edt pas du goilt de tout Te monde. Ce
rhest ps devani e Joconde dématéraliste que fon ﬁ]l

, s'insurgant T ucharn
At e difngtetrmi de | MiroTeta
Serman, pourtant esjeunes (povr g gonlichne | Cbon

sy rondent pas. La liero-Folle leur di ir des

111



AR Prefecture

006-210600128-20220316-H_1_H-DE
Recu le 21/03/2022
Publié le 21/03/2022

LAVOiX DU NORD

22fivriar 2020

15 mars 2019

Les enfants raffolent
de laMicro-Folie

! Cette premiére plate-forme culturelle coordonnée par La Villette dans
le département réunit un musée numérique et un espace de réalité virtuelle.

La Micro-folie fait exploser
la fréquentation
de la médiatheque
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CONTACT MICRO-FOLIE

+33 (0)1 40 03 72 65 - 1avillette.com/micro-folie/
211, avenue Jean-Jaurés 75935 Paris Cedex 19

>4 micro-folie@villette.com @MicroFolie
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ORDRE DU JOUR N" 8

PLAN DE FINANCEMENT PREVISIONNEL « MICRO-FOLIES »

Budget prévisionnel de I"opération Financement DRAC: 15000 € HT

Financement VILLE ; 10 000 € HT

TOTAL : 25 000 € HT TOTAL : 25 000 € HT

i
:
>
3
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Commune de BEAUSOLEIL
P

mbre de membres
omposant le Conseil : 33
n exercice : 33
yant pris part a
la délibération : 29
Affiché le :

Réf.: H1i

Séance du 16 mars 2022

L’an deux mille vingt-deux, le 16 du mois de mars a
19 heures, en application des articles L.2121-7 et
L. 2122-8 du Code Général des Collectivités Territoriales, le
Conseil Municipal de cette Commune, réguliérement
convoqué, s’est réuni en séance publique dans le lieu habituel
de ses séances, au nombre prescrit par la loi, sous la
présidence de Monsieur Gérard SPINELLI, Maire de
Beausoleil.

Etaient présents :

Mesdames, Messieurs, Gérard SPINELLI, Maire, Gérard
DESTEFANIS, Cindy GENOVESE, Nicolas SPINELLI,
Mailys SALIVAS, Alain DUCRUET, Danielle LISBONA,
Philippe KHEMILA, Eléonore PATERNOTTE, Jorge
GOMES, adjoints au Maire, Gabrielle SINAPI, Patricia
VENEZIANO, Georges ROSSI, Michel LEFEVRE, Gérard
SCAVARDA, Jacques CANESTRIER, Martine PEREZ,
Fabien CAPRANI, Fadile BOUFIASSA OULD EL HKIM,
Fatima KADDIOUI, Edouard-Jean CURTET, Amin
BELAHBIB, Vanessa VIETTI, Stéphane MANFREDI,
Sandrine MANFREDI CAVALLERE, conseillers
municipaux.

Excusées et représentées :

Mme Bintou DJENEPO, conseillére municipale, représentée
par M. Alain DUCRUET, adjoint au Maire,

Mme Rachel SOUKO, conseillére municipale, représentée
par M. Gérard DESTEFANIS, premier adjoint au Maire,
Mme Pavithra KURUSAMY, conseillére municipale,
représentée par M. Amin BELAHBIB, conseiller municipal,
Mme Christine MATHIEU, conseillere municipale,
représentée par M. Stéphane MANFREDI, conseiller
municipal,

Excusés :

M. Michel FINOT, conseiller municipal,

Mme Emmanuelle OLIVEIRA, conseillére municipale,
Mme Elena AVRAMOVIC, conseillére municipale,
M. Lucien BELLA, conseiller municipal.

Objet : Adhésion a la Fondation du Patrimoine.

Monsieur Gérard SPINELLI, Maire, expose que depuis sa création, la Fondation du
Patrimoine intervient afin de sauvegarder le patrimoine de proximité. En effet, il est une richesse que
nous devons transmettre, un atout majeur pour renforcer I’attractivité de nos villes et de nos villages.

En 2021, de nombreux projets ont vu le jour dans les Alpes-Maritimes :
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A

ern » (Mission Patrimoine confiée a Stéphane
Bern), aide 4 la Municipalité de La Brigue dans le cadre de la restauration de ses chapelles de
pénitents, & la Municipalité de Villefranche-sur-Mer s’agissant du nouveau bastion de sa citadelle, a
la Municipalité d’ Aiglun pour la forteresse troglodyte. ..

pr=gay

C’est prés d’un million d’euros que la Fondation a mobilisé pour permettre de mener a
leurs termes les chantiers de restauration grice aux centaines de dons de particuliers et d’entreprises,
griace aux centimes versés sur chaque ticket de Loto et a la recette fiscale des successions en
déshérence. Cet apport est souvent décisif aux cétés du Département, de la Région et de I’Etat.

En 2022, la Fondation va gérer le don du Gouvernement de Monaco en favewr du
patrimoine classé ou non protégé des vallées sinistrées par la tempéte Alex, représentant un million
d’euros pour chaque vallée et quinze communes concernees,

Aussi, ['Assemblée délibérante est sollicitée afin de décider d’adhérer a la Fondation du
Patrimoine, synonyme d’encouragement pour les bénévoles qui 'animent et se déplacent sur le
terrain. La cotisation s’¢léve 4 600 € pour ’année 2022.

Le Conseil Municipal ouf cet exposé, délibere et :

a) DECIDE de I’adhésion de la Commune de Beausoleil 4 la Fondation du Patrimoine a
compter de ’année 2022 ;

b) INDIQUE que les crédits correspondants sont inscrits au budget 2022, a P"article 6281,
sous-fonction 33 et seront inscrits au budget de chaque exercice concerné, ce :

A PUNANIMITE.

Fait et délibéré a Beausoleil, le 16 mars 2022.




