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VILLE DE BEAUSOLEIL

LUCET OMNIBUS

Gérard SPINELLI
Maire de Beansoleil
Vice-Président de la Communanté de la Riviera Francaise
Vice-Président du Centre de Gestion
de la Fonction Publique Territoriale des Alpes-Maritimes

Je soussigné Gérard SPINELLI, Maire de Beausoleil, certifie que les actes portés sur la liste ci-dessous,
figurent dans le Recueil des Actes Administratifs n°4 de I’année 2021 mis a la disposition du public le ler
décembre 2021.

TOME 1

DELIBERATIONS

Conseil municipal du 10 septembre 2021

Préfecture le 14 septembre - Affichage le 15 septembre - PUBLIC le 15 septembre

Compte-rendu des débats de la séance précédente

G 4 a - Compte-rendu des débats de la séance du Conseil Municipal du 27 mai 2021 —
Approbation.

Administration Générale

G 5 b - Compte-rendu des attributions exercées par délégation de 1’organe délibérant, en
application des dispositions de I’article L.2122-22 du code général des collectivités territoriales.

G 5 ¢ - Communauté d’ Agglomération de la Riviera Francaise (CARF) - Rapport annuel 2020
sur le prix et la qualité du service public d’élimination des déchets.

Education — Culture — Social

G 5 d - Déclaration de projet n° 4 - Domaine Charlot - Création d’une Médiathéque - Centre
Social Approbation.

TOME 11

DELIBERATIONS

Conseil municipal du 10 septembre 2021

G 5 e - Domaine Charlot - Convention de mécénat entre la Ville de Beausoleil et la Caisse
Locale du Crédit Agricole de Menton - Conservation de fresques - Autorisation de signature.

Boulevard de la République - 06240 BEAUSOLEIL - Tél. 04.93.41.71.71 - Télécopie 04.93.78.31.15



Aménagements urbains - Foncier

G 5 f - Division volumétrique et déclassement d’une emprise en surplomb du Chemin Romain
au profit du domaine privé de la Commune.

Stationnement

G 5 g - Rapport d’activité 2020 - DSP pour ’exploitation des Parcs de Stationnement «
Libération », « Belle Epoque » et « Victor Hugo » a Beausoleil — Délégataire : INDIGO INFRA

France.

G 5 h - Rapport d’activité 2020 — DSP pour le stationnement payant sur voirie de Beausoleil -
Délégataire : INDIGO INFRA France.

Finances

G 51 - Décision modificative n° 2 — Budget Primitif - Exercice 2021.

G 5j - Remboursement des frais d’inscription aux activités municipales.

Sports — Vie Associative

G 5 k - Attribution d’une subvention exceptionnelle a 1’Amicale des Sapeurs-Pompiers de La

Turbie.

Direction des ressources Humaines

G 51 - Recrutement par voie statutaire ou contractuelle d’un Juriste au Service de 1’Urbanisme

(H/F).

COVID-19

G 5 m - COVID-19 - Centre de dépistage - Vaccination - Information du Conseil Municipal.

ARRETES
Dates N° Objet
DIRECTION GENERALE DES SERVICES
16-09-21 | DGS/JLD/AL/97-21 | Modification de I’arrété n° 63-20 portant délégation de fonctions
et de signature a Madame Mailys SALIVAS, Quatrieme
Adjointe au Maire.
10-09-21 | ST/AG/100-2021 Autorisation d’ouverture de I’ensemble sportif « Alexandre
Cerimonia » sis 7 avenue Maréchal Foch a Beausoleil.
13-09-21 | EC/102/21 Arrété fixant les emplacements réservés a 1’affichage électoral.
17-09-21 | 113 Décision du Maire — Demandes de subventions « Domaine
Charlot » — Médiatheque — Centre Social
24-09-21 | DGS/DL 2021/116 Arrété portant habilitation de la société GLOBAL SAFETY &
CONSULTING, a contrdler les justificatifs du passe-sanitaire
lors de la Journée des Associations
24-09-21 | DGS/NL/AL Arrété portant habilitation de M. Didier LECLINCHE, a
2021/117 controler les justificatifs du passe-sanitaire lors de la Journée des

Associations.




Dates

NO

Ob_jet

DIRECTION GENERALE DES SERVICES

24-09-21

DGS/NL/AL
2021/118

Arrété portant habilitation de Mme Assia DJE_RRAI, a contréler
les justificatifs du passe-sanitaire lors de la Journée des
Associations.

08-10-21

DGS/MD 2021/123

Arrété portant habilitation de la société GLOBAL SAFETY & |
CONSULTING, a controler les justificatifs du passe-sanitaire
lors de la manifestation « Festival des Héros de la Télé » du 08
au 09 octobre 2021.

Date

| N°

Objet

POLICE MUNICIPALE

21-09-2021

PM/ICR/1284/2021

Arréte portant autorisant d’implantation d’une grue a tour
chantier « MC Park », parking public, 72 boulevard Guynemer,
a Beausoleil.

29-09-2021

PM/CM/1337/2021

Arrété réglementant la profession des conducteurs de taxi a
Beausoleil."

08-10-2021

PM/CM/1394/2021

Arrété portant création d’un emplacement pour véhicules deux
et trois roues avenue Foch a Beausoleil.

25-10-2021

PM/CM/1500/2021

Arrété portant implantation permanente d’un arrét obligatoire
rue des Martyrs de la Résistance & I’intersection avec 1'impasse
des Garages a Beausoleil.

Fait a Beausoleil, le ler décembre 2021




DELIBERATIONS



VILLE DE BEAUSOLEIL

LUCET OMHIBUS

Le 2 septembre 2021

Madame, Monsieur,

Je vous prie de bien vouloir assister & la réunion du Conseil Municipal qui se tiendra
en séance publique, dans la salle des délibérations, salle polyvalente Centre Culturel Prince
Héréditaire Jacques de Monaco, le

Vendredi 10 septembre 2021 a 19 heures.

L e

ORDRE DU JOUR

Compte-rendu des débats de la séance précédente

1 - Compte-rendu des débats de la séance du Conseil Municipal du 15 juillet 2021 -
Approbation

Administration Générale
2 - Compte-rendu des attributions exercées par délégation de 1’organe délibérant, en
application des dispositions de [’article [..2122-22 du code général des collectivités

territoriales

3 - Communauté d’ Agglomération de la Riviera Francaise (CARF) - Rapport annuel 2020 sur
le prix et la qualité du service public d’élimination des déchets

Education - Culture - Social

4 - Déclaration de projet n® 4 - Domaine Charlot - Création d’une Médiathéque - Centre Social
Approbation

5 - Domaine Charlot - Convention de mécénat entre la Ville de Beausoleil et la Caisse Locale
du Crédit Agricole de Menton - Conservation de fresques - Autorisation de signature

Aménagements urbains - Foncier

6 - Division volumétrique et déclassement d’une emprise en surplomb du Chemin Romain au
profit du domaine privé de la Commune
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Stationnement
7 - Rapport d’activit¢ 2020 - DSP pour Pexploitation des Parcs de Stationnement
« Libération », « Belle Epoque » et « Victor Hugo » & Beausoleil — Délégataire : INDIGO
INFRA FRANCE

8 - Rapport d’activité 2020 — DSP pour le stationnement payant sur voirie de Beausoleil -
Délégataire ; INDIGO INFRA FRANCE

Finances
9 - Décision modificative n° 2 — Budget Primitif - Exercice 2021
10 - Remboursement des frais d’inscription aux activités municipales
Sports - Vie Associative

11 — Attribution d’une subvention exceptionnelle a I’Amicale des Sapeurs-Pompiers de La
Turbie

Direction des Ressources Humaines
12 - Recrutement par voie statutaire ou contractuelle d’un Juriste au Service de 'Urbanisme
(H/F)
covip-19

13 - COVID-19 - Centre de dépistage ~ Vaccination - Information du Conseil Municipal

Veuillez croire, Madame, Monsieur, & ’assurance de mes meilleurs sentiments.




Commune de BEAUSOLEIL

Nombre de membres
composant le Conseil : 33
En exercice : 33

Ayant pris part a

la délibération : 32
Affiché le :

Réf.:G5a

Séance du 10 septembre 2021

L’an deux mille vingt et un, le 10 du mois de septembre a
19 heures, en application des articles L.2121-7 et
L. 2122-8 du Code Général des Collectivités Territoriales, le
Conseil Municipal de cette Commune, réguliérement
convoque, s est réuni en séance publique dans le lieu habituel
de ses séances, au nombre prescrit par la loi, sous la
présidence de Monsieur Gérard SPINELLI, Maire de
Beausoleil.

Etaient présents :
Mesdames, Messieurs, Gérard SPINELLI, Maire, Gérard

DESTEFANIS, Cindy GENOVESE, Nicolas SPINELLI,
Mailys SALIVAS, Alain DUCRUET, Danielle LISBONA,
Philippe KHEMILA, Eléonore PATERNOTTE, Jorge
GOMES, adjoints au Maire, Gabrielle SINAPI, Patricia
VENEZIANO, Georges ROSSI, Michel LEFEVRE, Michel
FINOT, Gérard SCAVARDA, Jacques CANESTRIER,
Fabien CAPRANI, Fadile BOUFIASSA OULD EL HKIM,
Fatima KADDIOUI, Edouard-Jean CURTET, Rachel
SOUKOQO, Pavithra KURUSAMY, Amin BELAHBIB, Lucien
BELLA, Christine MATHIEU, Stéphane MANFREDI,
Sandrine MANFREDI CAVALLERE, conseillers
municipaux.

Excusées et représentées :

Mme Martine PEREZ, conseillére municipale, représentée
par M. Gérard SPINELLI, Maire,

Mme Bintou DJENEPO, conseillére municipale, représentée
par Monsieur Georges ROSSI, conseiller municipal,

Mme Emmanuelle OLIVEIRA, conseillere municipale,
représentée par M. Jorge GOMES, adjoint au Maire,

Mme Elena AVRAMOVIC, conseillere municipale,
représentée par M. Gérard DESTEFANIS, premier adjoint au
Maire.

Excusée :
Mme Vanessa VIETTI, conseillere municipale.

Objet : Compte-rendu des débats de la séance du Conseil Municipal du 15 juillet 2021

Approbation.

Il est soumis au Conseil Municipal le compte-rendu des débats de la séance du Conseil

Municipal du 15 juillet 2021.



Le Conseil Municipal :

APPROUVE le compte-rendu des débats de la séance du Conseil Municipal du
15 juillet 2021, ce :

A PUNANIMITE.

Fait et délibéré a Beausoleil, le 10 septembre 2021.

Le Maife,

Gérgrd SPINELLI



Affiché le : 21 juillet 2021
Retiré le :

COMPTE-RENDU DES DEBATS DE LA
SEANCE DU CONSEIL MUNICIPAL
DU JEUDI 15 JUILLET 2021

(En application de I'Article L.2121-25 du Code Général des Collectivités Territoriales)

Aok ko ko

L’an dewx mille vingt et un, le 15 du mois de juillet & 19 heures, en application des articles
L.2121-7 et L 2122-8 du Code Général des Collectivités Territoriales, le Conseil
Municipal de cette Comnnme, régulidrement convoqué, s'est réuni en séance publique
dans le lieu habituel de ses séances, au nombre preserit par la loi, sous la présidence de
Monsieur Gérard SPINELLI, Maire de Beausoleil.

Etaient présents :

Mesdames, Messieurs, Gérard SPINELLI, Maire, Gérard DESTEFANIS, Cindy
GENOVESE, Nicolas SPINELLI (& compter de la délibération G 4 J), Mailys SALIVAS,
Alain DUCRUET, Danielle LISRONA, Philippe KHEMILA, Eléonore PATERNOTTE,
Jorge GOMES, adjoints au Maire, Gabrielle SINAPI, Georges ROSSI, Michel LEFEVRE,
Michel FINOT, Gérard SCAVARDA, Jacques CANESTRIER, Fabien CAPRANI, Fadile
BOUFIASSA OULD EL HKIM, Bintou DJENEPO, Fatima KADDIOUI, Edouard-Jean
CURTET, Rachel SOUKO, Amin BELAHBIB, Vanessa VIETTI, Stéphane MANFREDI,
Sandrine MANFREDI CAVALLERE, conseillers municipaux.

LExcusés et représentds :

Mme Patricia VENEZIANO, conseillére municipale, représeniée par M. Georges ROSSI,
conseiller municipal,

Mme Martine PEREZ, conseillere municipale, représentée par M. Gérard SPINELLI
Maire,

Mime Emmanuelle OLIVEIRA, conseillére municipale, représentée par M. Jorge GOMES,
adjoint au Maire,

Mme Elena AVRAMOVIC, conseillére municipale, représentée par M. Gérard
DESTEFANIS, premier adjoint au Maire,

Mme Pavithra KURUSAMY, conseilltre mumicipale, représentée par M. Amin
BELAHBIB, conseiller municipal,

M. Lucien BELLA, conseiller municipal, veprésenté par Mme Sandrine MANFREDI
CAVALLERE, conseillére municipale,

Mme Christine MATHIEU, conseillére municipale, représentée par M. Stéphane
MANFREDI, conseiller municipal.

Présents : 33

Fokkkokdkk

Monsieur Le Maire . « Dans le cadre d'une politique environnementale centrée sur les
mobilités douces et élargie aujourd’hui sur les bommes gestions des déchets afin de
réduire la consommation de bouteilles plastiques. Nous avons souhaité vous doter d'une
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gourde isotherme. Ceile initiative sera suivie de bien d'autres. Nous savons que nous
pouvons compler sur vous pour soulenir celte contribution écocitoyenne. C'est une
initiative que nous partageons avec Cindy GENOVESE. Nous avons déj remis une
gourde & l'ensemble du Personnel Municipal. »

Monsieur le Maire indique au Conseil Municipal quil échet de désigner un
secrétaire de séance, conformément aux dispositions de |'aticle L.2121-15 due code

géndral des coblectivités territoriales.

Monsieur le Maire propose Madame Eléonore PATERNOTTE, adjointe au
Maire,

Madame Eléonore PATERNOTTE, adjointe an Maire, est désignée secrétaire
de séance, 4 l"unanimité,

A la demande de Monsieur le Maire, Madame FEiéonore PATERNOTTE,
adjcinte au Maire, procéde 4 I*appel des présents.

1.e quorum, étant atteint, conformément aux dispositions de I'article 1..2121-17

du code général des collectivités ferritoriales, Monsieur le Maire ouvre fa séance & 19
heures,

ek dokkkddk

) - ORDRE DU JOUR

Compfe-rendu des débats oo fa séance précddernte

1 - Compte-rendu des débats de la séance du Conseil Municipal du 27 mai 2021 —
Approbation

Administration Générale
2 - Comipte-rendu des attributions exercées par délégation de lorgane délibérant, en
application des dispositions de 1’atticle 1.2122-22 du code général des collectivités

tertitoriales

3 - Convention de mise 2 disposition de tableties électroniques pour les élus des communes
de la Communauté d’ Agglomération de la Riviera Frangaise - Auforisation de signature

Finances
4 - Décision modificative n° 1 - Budget de la Commune - Exercice 2021
5 - Apurement du Compte 1069 - Budget Principal de la Commune
6 - Application de I'article 1407 ter du Code Général des Impbts
Aménagements urbains
7 - Convention de maitrise d'ouvrage unique refative aux « fravanx de requalification du

houlevard Guynemer - rencuvellement mulii-réseauz » - Communauté d’agglomération de
la Riviera Frangaise (C.A.R.F.) - Autorisation de signature
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Finances

8 - Remboursement des frajs d’inscription aux activités municipales et de tickets repas du
personne] communal

Commerces — Patrimoing —~ Ressources immohilieres

§ - Abattement ds [2 Taxe Locale sur la Publicité Extérieure 2021 - Covid-19
. Développement Durable
10 - Convention Citeyenne sur la propreté de la ville
Ressources Humaines
1 - Ouverture au recrutement sux un emploi permanent d'na agent confractiue]

12 - Convention de mutualisation des services supporis entrs fa Cormune de Beausoleil et
le C.C.A.S. do la ville de Beausoleil

13 - Compte Personne] de Formation {C.P.F.) - Modalit$s de mise en couvre

14 - Réglement des frais de déplacement - Modification des condilions et modalités de
réglement des frais occasionnés pour les déplacements

Sports - Vie Associative
15 - Dénomination du futor dojo munieipal du gymnase Cerimonia
CoVIR-A9
16 - COVID-19 - Centre de dépistage - Vaccination - Information du Conseil Municipal
Fhkdokob R
Compte-rendy des débats de la séance précédente
T - Compfevendy des débzfs de Iz sdance oy Gonseil Municipal  do
28 mars 2021 - Approbation
Rapporteur : Monsieur fe Maire

11 est soumis au Conseil Municipal le oﬁmptw‘enda des débats de la ssance
du Conseil Municipal du 25 mars 2021,

Débot préalable & lapprobation du compte-rends

Néant.
Le Conseil Municipal oui Pexposé, délibére ef :

APPROUVE le comple-rendu des débais de la séance du Conseil Municipal du
27 mal 2021, ce:

A PUNANIMITE,

4 ABSTENTIONS dnt Groupe « Sopons Fiers de Beansoleil n,
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Administraflon Générale

2 - _Comple-rendu des aflihulions exercdes par délégation de [organe
délibérant, en applicatlon des dispositions de Particle L.2122.22 du code
gindral des collectivitss fervitorialos

Rapgorteur : Monslour fe Maire

Par délibération dy 26 mai 2020, le Conseil Mumicipal a délégué an Maire
certaines compétences dans les matiéres définies par P'avéicle £,2122-22 du code général
des collectivités tervitoriales. En application des dispesitions de article 1.2123-23 du
code géndral des collectivités territoriales, il est rendy compte au Conseil Municipal de
U'exercice de la délégaiion

Bauipements sportifs

Arrétd n® 35-2021 portant awtorisation d’occupation du domaine public en dute du
08-04-21

Occupant ! AUTOMOBILE CLUB DE MONACO représentée par son Commissaive
Général : M. Christian TORNATORE

Montant sera réglé par I'dutomobile Club soit 2 194,72 € arrondi 4 2 195,00 €

Motif : Stationnement des Camions Transporteurs du 78" Grand Prix de Fi

Lieu : Plateforme n® 2 du Complexe Sportif du DEVENS

Période d’Oceupation ; Du samedi 15 au mardi 25 mai 2021

Avenant n° 3 & Ia convention de mise & disposition annuelle en date dy 08-09-20 en date
du 11-05-21

Saiyon Sportive — dnnée 2020-2021

Occupant : dsseciation ¢ FOOTBALL CLUB DE BEAUSOLEIL »

Oceypation 4 titre gracieux

Objet : Proragation période des conditions d'utilisations du systéme vidéo ponr
captations d'images powr la période allunt di 01-05-21 au 31-08-21

Lieu : Stade André VANCO

Equipements cnftirels

Salle de Spectacle du Cenire Culturel Prince Jacques

Avenant n® 2 en date du 19-03-21 relatif & la convention de mise & disposition en date du
23-02-21, visé par la Prdfecture e 17-06-21

Occupation de la salle de spectacle diu CCPJ de janvier & juillet 2021 (modification du
nambre de places effecttf dans Ia salle) pour la célébration du eulie évangéliste

Occupant : dssociation « Eglise évangdliste de la Riviera »

Conveniion de mise & disposition en date du 08-06-21, visée par la Préfecture le
17-06-21

Oceupation de Ja salfe de spectacle du CCPJ pour la tenme d'un spectacle musical le
verdredi 11 fuin 2021 et le somedi 12 juin 2021

Oecupant » Assoclation « Karaoké Club de Beausoleil »

Redevance réglée par 'association pour I présence d'un agent SSIAP et d’un agent
pour le soutien logistique : 270 €

Convention de mise & disposition en date di 23 juin 2021

Occupation de la salle de spectacle du CCPJ pour la tenue de U'assemblde générale de
Fdssoclation « Football Chib de Beausoleil » le 3 juillet 2021

Redevance réglée par 'associatlon pow la présence d'un agent SSIAP et d'un agent
pour le soutien logistique : 180 €
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Thédire Michel Daner,

Convention de mise & disposition en date du 14-06-21

Oecupation du Théfitre Michel Daner pour la tenue d'une Assemblée Géndrale le
vendredi 18 fuin 2021

Oceupant ; Associgtion « L’Amieale des Refraités ef Amis du Pétanque Club des
Platanes »

Redevance réglée par U'associotion pour la présence d'un agent $8I4F : 90 €

Location Licence IV

Conirat de location en dote du 31-03-21, vegut en Préfecture le 12-04-21
Du 01-04-21 qu 31-03-24

Locaiaire : SARL LE PAIN DO MINHO

Loyer du 01-04-27 au 31-12-21 : 3 150 €

Biens iinmobiliers

Control de location en date du 36-03-21, regu en Préfecture Ie 30-03-21
Appartement Le Grand Palais de France — 2 avenue Verdun

D 01-04-21 au 31-03-23

Occupont : SARL BALLARINI VINCENZO & CIE

Loyer du 01-04-21 aue 31-12-21 : 5850 €

Convention d'oscupation en date du 30-04-21, regue en Préfeciure le 07-03-21
Appartement 25 botlevard de la République

Du 01-05-21 ay 30-04-22

Occupant : Mélanie OHAYON-ORDAZ

Loyer du 01-05-21 au 31-12-21 : 3 430,08 €

Convention d'eccupation en date du 17-05-21, veque en Préfecture Je 17-05-21
Cabine n® 4 — Marché des Moneghetii — 5 boulevard des Monegheiti

Du H-00-22 au 31-12-22

Occupant : Franck DUPUY

Redevance du 01-01-22 qu 31-12-22 + 5 661,45 €

Convention d occupation en date du 19-05-21, vegie en Préfecture le 20-05-21
Apportement 25 boulevard de la République

Du 19-05-21 an 18-05-22

Occupant ! Monty BALBIR

Loyer du 19-05-21 ay 31-12-21 : 2 286,20 €

Baril commercial en date dy 04-06-21, regu en Préfecture le 07-06-21
Local commercial — 30 boulevard de la République

Dy 01-66-21 qu 31-06-30

Oeeupante : SARL HOME PLUS représentée par !

Madame AZEVEDO OLIVEIRA Fating

Lover du 01-09-21 an 31-12-21 : 6 200,00 €

Résiliation amiable au contrat de location en date du 15-06-21, regue en Fréfecture le
15-06-21 & compter du 15-06-21

Cave — 2 avenue Géndral de Gaulle

Oceupante SCI LUCIGNOLO

Emplucements de stationnemeny
Résiliation contrat de location de droit comniun garage fermé, en date du 01-06-21, regy
en Préfectire le 02-06-21
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Box fermd n® 402 — Parking Victor Hugo, Avenve Paul Doumer prolongée & compter du
01-66-21
Madane Iigrid FERRET

Comtrat de location d'un emplacement de stattonmement, en date du 01-06-21 regu en
Préfectire le 02-06-21

Lmplacement n® 26 - Parking Monte-Cristo - Traverse Monte Cristo & comprer du
01-06-21

D 01-06-21 eni 31-12-27

Cceupante : Madame Tngrid RERRET

Loyer de e 01-06-27 ¢ 311221 0 1 01130 €

Résiliation omiable du comirat de location du 28-01-19, en date 31-05-21, recu en
Préfecture le 02-06-21

Emplacement de parking n® 26 — parking Monte Criste, Tvaverse Monte Cristo & compler
di 01-08-21

Monsleur Avrelio BRORGHI

Contrat de location de droit comnn gorage fermé, en date dy 28-05-21, vecu en
Préfectsive le 02-06.21

Box fermé n® 10 niveau - 3 — Parling Victor Hugo — avernue Paul Dowmer prolongée, &
conipter du 01-06-21

Dy 06-01-21 au 30-11-22

Geeupant ; Monsiewr Loie PASSARING

Loyer de du 01-06-21 au 31-12-21 : 1 089,41 €

Contrat de location d'un emplaceinent de stationnement, en dute dy 38-05-21, regu en
Préfectire le 02-06-21

Emplacement u° 4 - Parking des Serves — Rowte des Serves & compter du 01-66-21

Da 01-06-21 au 34-12-21

Cccupant : Monsiewr Robert GAROSCIC

Loyer de du 01-06-21 au 31-12-21 : 658,63 ¢

Résiliation emioble du contrat de location du 05-04-19, en date du 29-63-21, regu en
Préfecture le 29-03-21

Emplacement de parking n° 6 — parking Les Paroches, 54 boulevard de o Turbie, &
compler du 01-04-2021

Madame Emmanuelle LIME

Conirat de location, en dale du 31-03-102] regnt en Préfecttre le 31-03-21
Emplacement de parking n° 6 — pavking Les Paroches, 54 boulevard de la Turbie,

Dy 01-04-21 au 31-12-21

Occupant ; Mensienr Claude PAULET

Loyer d'avril & décembre : 846,81 €

Résiliation contrat de location de droit commm garage fermé, en date du 29-03-21, regu
en Préfecture le 31-03-21

Box fermé u® 408 - Parking Victor Hugo, dvenue Paul Downer prolongée & compter du
01-04-21

Monsfenr Romein DUMAS

Le Consell Municipal prend acte du compte-rendn des attributions exercées
pav délégation de Porgane délibdramt en application des dispositions de Particle
L.2122-22 du Code Général des Collectivitds Terriforintes.
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3 - Convention de mise 3 dispasition de tablotfes électroniyues pour les dlus
des communes de la Communants dAgglomération de fa Riviera Frangalse »
Auforisation de signatiura

Rapporfeur : Monsieur fe Malre

Diébat préalable & Uapprobation de o dédlibdration
Néant,

Le Conseil Municipal out lexposé, délibéve et ;

a) APPROUVE la convention de mise & disposition de tablettes électronigues
pour les élus de la Comnnine de Beausoleil avec la CARF. ;

b AUTORISE Monsiewr le Maire & signer ladite conveniion, ce ;
4 PUNANIMITE, _
4 ABSTENTIONS du Groupe « Soyons Fiers de Beausoleil m,

Finances

4 - Dégiston modificative n* 1 « Budget de fa Communa - Exgreice 2029
Rapporteir : Madame Elépnore PATERNOTTE, Adfointe ay Wafre

Débat préclable & U'approbation de la délibération
Madame Eléonore PATERNOTTE présente la décision modificative du budgef primitif
n°I de la Commune telle que précisée dans la note de synthése,

11 est donc praposé d'arvéter la décision modificative n°1 an budget primitf
2021 conme suit :

Secfion de Fonctionnement !

Dépenses : 609277326 €
Receftes 6092 773,26 €
Dont Dépenses réelles 929G 273,26 €
Dont Dépenses d'ordre 57102500,00€
Dont Recettes réelies 141 950,60 €
Dont Recetfes d'ordre : /

Dot Résultat cumulé (002) reporid 595082326 €
Section d'investissement :

Dépenses : 13 20084332 €
Receftes : 13200 843,39¢
Dont Dépenses véelles : 7267 500,00 €
Dont Dépenses d’ordre : /

Donpt Restes & réaliser — Dépenses : 4 529 65852 ¢
Dont Résultat cumulé (001) reporté 140368487€
Dont Recettes rdelles : 216500000 €
Dont Recettes d'ordre ! 5102 500,06 €
Dont Restes & rdaliser — Recelles : 431003955€
Dont Fxeédents capitalisés (1068) 1623303,84€
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Le Conseil Municipal out 'exposé, délibére ef -

a) APPROUVE et ARRETE la décision madificative du budget primitif n° 1 de
la Commune telie que précise dais la délibération

b) APPROUVE I'ouverture des crédits budgélaives au chapitre 16 Emprunnls ef
deites, en receties powr 8750 000 euros, et en dépenses powr 1 704 500 €, afin de
pennetive les opérations de financenent du programme d'investissements, et nécessaives
ot rétablissement des éguilibres bilanciels et & vne gestion optimisée de U'encowrs de
dette ;

o} APPROUVE la liste fransmise par le Comptable public ef annexée & lu
délibération des créances & admettre an non-valeur pour un total de 523 371,61 € et DIT
qute les crédits budgétaives nécessaires au mandatement de la dépense sont owverts qu
compie n® 6541 Cyéances admises en non-voleur, fonction 020 ;

d) APPROUVE la reprise partielle des provisions powr visques constitudes
pour faire fuce ou non-recowvrement de créances dont le Comptable public a proposé &
"Ordomiatenr Padmission en non-valewr, ot DYF que les crédits budgétaires en recettes
de fonctionnement powr 110 511,84 € sont owverts au compte n® 7875 Reprises sur
pravisions pour risques, fonetion 020 ;

e) DIT que la plaquette de la décision modificative n° I d budget prinitif 2021
de la Commune est mise i disposition du public & I'Hotel de Ville et 4 la maivie anvexe
des koneghetti, ce par :

28 VOIX POUR du Groupe ¢ Gérard SPINELLI b,

4 VOIX CONTRE du Gronpe « Sayous Fiers de Beausoleil »,

5~ Apurement du Compte 1069 - Buydgef Frincipal de Ia Comnnme
Rappoerteur : Madmne Efdonors PATERNOTTE, Adjointe au Mafre

Débat préalable & 'approbation de Iy délibération :

Madmne Eléonore PATERNOTIE présente Papurement du comple 1069 du budget principal de la
Conuntinie.

Le Conseil Municipol out l'exposé, délivére at
a} DECIDE de I'apurement du compte 1069 du budget de la Comnnme par
I'éurission d'wr mandat qu compte 1068 (¢ Excédents de fonctionmement eapitatisés »)

pour un nontart de 47 289,90 € fopdration d'ordre semi-budgétaire)

b) DIT gque les crédits qfférents sont prévus au budge! exercice 2021 amendé
par décision modificative n® I, ce par :

28 VOIX POUR du Gronpe « Gérard SPINELLI »,

4 VOIX CONTRE du Gronpe « Soyouns Fiers de Beanseleil »,
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& - Applicafion de Particle 1407 far du Code Génédral des impdls
Rapporteur : Madame Eléonore PATERNOTTE, Adjointe au Maire

Débat préalable & Uapprobation de la délibération :

Madame Eléonove PATERNOTTE présente I'application de avticle 1407 ter du Coda Général des
Timpits,

Le Conseil Municipal out l'exposé, délibére of @
a) DECIDE d'instaurer Ja mojoration de 60 % de la part communale de la
colisation de taxe d'habitation due au ftitre des logements non affectds & [habitation

principale et ce & compter du 17 janvier 2022 ;

b) DIT que Monsiewr le Maire est chargé de notifier la délibération aux
services préfectoraus, ce par

29 VOIX POUR du Gronpe « Gérard SPINELLI »,

4 VOIX CONTRE du Groape « Soyons Fiers de Beansoleil n.

Aménagements wrbalns

7 - Convention da_maitrise d'ouvrage unigue refafive aux « fravaux de
regqualification _duy__beulevard. Gaynemer - renouvellement mulfiréseaux » -«
Communantd dagalomération da fa Riviera Francaisa (C.AR.E] - Autorisation de
shynatire

Rapporteuy ; Monsieur e Malre

Débat préalable & 'approbation de la délibdration :
Néamt,

Le Conseil Mumicipal oul lexposé, déliblre et ;

a) APPROUVE la convention de maifrise d'owvrage wnigie annexde & o
déiibération entre Ia Commune de Beausoleil et lo Communauié d'agglomération de la
Riviera Frangaise (CARF);

b) AUTORISE Monsieur le Maire a signer ladite convention, ce :

A LUNANIMITE,

4 ABSTENTIONS du Groupe « Sopons Fiers de Beausoleil ».

Finances

&8 - Remboursement dogs frals d'inseription aux activitds municipales ef de tickels
repas du persennel comnnmal
Rapporteur s Madame Mallys SALIVAS, Adjointe au falre

Muadane Mailys SALIVAS : « Cette rote est relativement simple, il s'agit de demander aw
Conseil Municipal d'autoriser le vrembovrsement des frais d'inscription & des activités
municipales ef des lickels repas dy personnel communal & la suite d'errenrs de poitage,
Y-a-t-1f des guestions ? »

Commune de Beausolell -- Gonseil Municipal 15 julllet 2021 - page 9



Pas de guestions.
Le Conseil Municipal out l'exposé, délibére et ;

a) DECIDE que les veceles pergues seromt remboursées par virement
adwinistralif aux familles identifides dans la délibération ;

b) DIT que les crédits correspondonts seront prélevds u budges 2021, article
673, sous-fonction 251 et & l'avitele 6488, sous-fonction 020, ce :

A VUNANIMITE,

Commerces ~ Patrhinolne - Ressources immobiliéres

8 - Abatlement de Ia Taxe Locals sur Iz Publfclts Extérieure 2024 - Covid-19

Rapgpoerieur : Monsieur Edosard-Jean CURTET, Conseiller Murideipal

Débar préalable & I'approbation de la délibération :
Néant,

Le Consell Municipal out l'exposé, délibére et :

@) APPROUVE la proposition de Monsieur Je Maire ;

b) DECIDE d'appliquer un abattement de 100 % sur la TEPE due au fitre de
Vexercice 2021 pour Vensemble des redevables de cette tave, ce !

A PUNANIMITE,
Péveloppement Durahle

10 - Couvention Citovenne sur Iz proprefé de Ia ville
Rapporfeur : Madame Cindy GENOVESE, Adjoinfe au Maire

Débat préalable & Uapprobgtion de la délibération

Madare Cindy GENQVESE : « La propreté de la ville est ume priorité pour le Conseil
Maumiclpal et implique certes les services conmme ceux de la Ville et de la CARF mais
aussi Vensemble de ses habitanis et de ses actemrs économiques, Ainsi la Coumune
souhaite engager une démarche participative avec la tenue d'me Convention Citoyenne
dont vous avez ex les détails dans la ficke jointe. Il 5'agit de metire ex contact ensemble
des acteurs impliguds qfie de nous scumetive des propositions et des reconmandations,

¥ a-t-il des questions par rappoit & cette convention citoyenne ? »

Pas de questions.

Madame Cindy GENOVESE: « Des éhis sont veprésemtds dans ceile Convention
Citaysmie. Avant de les désigner je vous propose de fixire le vote & main levée ?
Ol est contre cetle désignation & main levée ? »

Monsiewr Stéphane MANFREDI est contre.
Madame Cindy GENQVESE : « Monsienr MANFREDL nous nous étfons renconivds pour

en discuter, vous élies partant powr parilciper & cefie convention et vous volez conlre
celfe convantion ¥ »
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Monsic: Stéphane MANFREDI : « Madume GENGVESE ¢a va &ire trés simple el rés
rapide, nous nous sommes consultds, le groupe, ancun membre de I'apposition ne
participera & cette mascarade. Merei beaucoup, »

Madame _Cindy GENOVESE: « D'uccord, alors je vous indigue que les éhus
représentants dans cetle convention cifoyenne seront des élus de la majorilé, je sevai lu
Présidente accompagnée par Monsiewr DESTEFANIS ef Monsievr BELAHBIB, pour
ceffe converifion.

Nouis allons done voler powr ces désignations & bulleting secrefs. »

Le Conseil Maniicipal owi l'exposé, délibdre et :

APPROUVE la mise en place d'une Convention Ciioyenne sur la propreté de
{o comminne, ce par :

29 VOIX POUR dn Groupe « Gdrard SPINELLY »,
4 VOIX CONTRE du Gronpe « Soyons Fiers de Beausoleil »,

I est ensuite proposé au Conseil Municipal de désigner Madame Cindy
GENOVESE, adjointe déléguée, accampagnée Messieurs Gérard DESTEFANIS, premier
acdjoint au Maire, Amin BELAHBIB et Stéphane MANFREDI, conseillers mmicipauy,
pour participer & celle instance.

Considérant 1o position exprimée par Monsiewr Stéphane MANFREDI de ne
pas partleiper & la Convention Citoyenne, fornmlée en des fermes non dquivoqutes,

Monstenr le Maire demande & Udssemblée Délibérante st elle entend procéder
& cette désignution ou serutin public 4 main levée, OUATRE VOIX s°éltvent CONTRE.

Auissi, le vote se déronle done & bulleting secvefs ef dome le vésultat suivant :

Vaotanty : 33
Nal: I
Blanc: 4
Exprimés : 28
Ponpr: 28

Sont désignés pour participer & la Convention Cifoyenne sur la propreté de laville :
o Madame Cindy GENOVESE, Prdsidente
o Monsizur Gérard DESTEFANIS, Premier adjoint
«  Monsieur Amin BELAHBIB, Conseiller nunicipal,

Ressources Humaines

11 « Quvertyre au recrutement sur unt emplol permanent d'un agent coptracfuef
Rapporteur : Monsipur Atain BUCRUET, Adfoint au fMafre

Début préglable & approbation de la délibération :
Monsienr Alain DUCRUET ! « Monsieur le Maive, une cdélibération dont vows avez

encore une fois habitude puisque guond les postes ont 8¢ au tablean des effectifs, il n’y
avalt pas le possibilitd de recruier par voie contractuelle. Done c'est ce poste qui existe
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déja au tableau des effectifs, je vous propose de powvoir domner la possibilité de
recrutement par vole confractuelle. Avez-vous des questions 7 »

Monsier Stéphane MANFREDI : « Simplement un tot, nous e volerons pas pour cetle
délibération dtant donnd que le poste existe déjd, il s'appelle poste de collaborateur de
cabinel, il est ddjd ouwvert aux contractuels, done ¢'est wir dowble poste gl est civerd,
donic nous Nowus GppoSErons & ce poste »

Monsienr Algin DUCRUET : « Trés bien et je précise quil n'y a pas d'embavche
supplémentalve. Donc nous pouvens passer aux voles »

Monsteur Le Meire : « M, MANFREDI, je suis surpris par votve prise de position. 1l ne
s'agit pas du poste de collaboratewr de cabinet. »

Le Conseil Municipal oui 'exposé, délibére af :

DECIDE d'owvrir la possibillté de powrvolr par voie contractuelle le poste
d'attaché tervitorial, comme indigué dans la délibération, sur le foudement de 'article
3-3 de la ioi du 26 janvier 1984, en cas d'tmpossibilité de recrutement poy Ta voie
statutaire, ce par !

28 VOIX POUR du Groupe « Gérard SPINEXLLY »,

4 VOIX CONTRE du Graupe « Sayons Fiers de Beansoleil ».

14 - Gonvention de mutpalisation des services supporis enfre fa Copmpune de
Heausolelf ef fe C.C.A.5, do Iz ville de Beausoloi! ’

Rapporteur : Monsieur Alain DUCRUET, Adjoint au Majre
Débat préalable & I'approbation de la délibération :

Momsieur Alain DUCRUET : « C'est le renouvellement de la convention de mutualisation
pour les services supports entre la Conmunc de Beausoleil et le C.C.A.5, vous en aves
U'habifude. Su la nowvelle convention qui va étre votde Jusqu'd la fin du mandat, ¢’est
toujours la méme chose sauf que dans celle-ci wous avons gjouté les bdiiments
communauy, le service Rygidne, prévention et sécurité of le pare mutomobile,

Avez-vous des guestions 7 »

Pas de questions.

Le Conseil Municipal out V'exposé, délibére et

o) APPROUYE la Convention de wnddualisation des services supports entre la
Comnnine de Beausoleil et Ie C.C.A.S. de laville de Beausoleil ;

b) AUTORISE Monstenr le Maire & signer ladite Convention dont le projet est
Joint & la délibération, ce :

A LUNANIMITE,

4 ABSTENTIONS du Groupe « Sopons Fiers de Beansoleil »,
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13 - Compte Personnel dp Formation (C.P.F.} - Modalités de mise en ceuvre
Rapgorfeur : Monsieur Alafn PUCRUET, Adjoint au Malre

Débat préalable & 'approbation de {a délibération :

Monstewr_Alain DUCRUET ; « Le compie personnel de formation qui est mainienant
dans les textes lgams, s'odosse avee fe compte d'engagement citoyen pour former le
compte personnel d’activitd, Done vous avez fous les détails en annexe ; juste pour dive
quie ee compie personnel de formation va éve un bien pour les salarids puisqu'il va leur
downer wne atonomie et une libertd o ‘action sur lewrs formations et lewr carriere. Touwt
cela o 1€ entéring au comité technique & 'unaniniité,

Y -l des questions ? »

Pas de guestions.

Le Consell Mumicipal out 'exposé, délibére et :

APPROUVE les propositions et les orientations générales données & la ntise en
place du Compte Personnel de Formation, conme indiqué dans le réglement annexé & Ia
délibération, ce !

A L UNANIMITE,

4 ABSTENTIONS du Groupe « Soyons Fiers de Beansoleil »,

14 - Réglenent des frais de déplacement - Modification des conditions ef
madalités de réglement des frals_occaslonnds pour les déplacements
Rapporteur : Monsieuy Alafn PUGRUET, Adjeint au Maire

Débat préalable & I'approbation de la délibération

Monsienr Algin DUCRUET : « La mise & jour dit réglement des frais de déplacement
pour les fonctionnaives, les contractucls et les dlus ef tous les gens qui Interviennent pour
la commune,

Avezvous des questions ? »

Pas de questions,

Le Conseil Municipal oui lexposé, délibére el

a) CONFIRBME les régles de remboursement des frais de déplacement des
agents connmunaux et des élus comme indiqué dans le délibération, sur le fondement du
Décret n° 2020-689 du 4 juin 2020 medifiant le décret n® 2001-654 du 19 juiller 2001 ;

&) APPROUVE le réglament des frais de déplacement joint & la délibération ;

¢) DIT que les crédits correspondants seront Inscrits au budget de chague
exercice concernd — aviicle 6532 — sousoncrion 020 et 021, ce:

A L'ONANIMITE,

4 ABSTENTIONS dit Groupe « Soyens Fiers de Beansoleil »,

Commune de Beausoleil - Conseil Municipal 15 fuillet 2021 — page 13



Sports - Vie Associative

15 « Dénomination dy futer dofo municipal di gymnase Cerimonia
Rapportear : Monsleur fo Maire

Débat préalable & Vapnrobation de la délibération :

Mopsienr le Matve: ¢.Je vous propose, afin de marquer cet dvénement Jort gue
veprésente la création d'un dojo wmicipal au sein du gymnase Cérimonia de donmer le
nont de Monstetw Joseph MORALEDA qui est Président du Judo Club de Bequsoleil, Je
demande danc de dénommer ce dofo, Joseph MORALEDA,

Monsiewr Joseph MORALEDA a été conseiiler municipal de Beausoleil, H a 618 Président
de la Conmmission Jeunesse et Sport de Beausoleil de 1971 & 1982 et c'est Iui qul esé le
Président fondatenr div Judo Chub de Becusoleil qu'il a créé le 24 févier 1973, Depuis
48 ans, il contribue ainsi & faire vive lo Club et & permettre aux Beausoleilloises ef
Beausoleillois de pratiguer celte activitd sportive sur le territoire,

Est-ce gue vous avez des questions 7 »

Monsieny Stéphane MANEREDI : « Nous sounnes fout & fasl trés hemrews que Monsieur
MORALEDA donne son nem au nowveas dojo, nous espérons que ¢'est la porte owverte &
la dénomination de futurs locanx ou jardins et peut-étre Dbourquol pas nous verrons le
Jardin de Grima porter le now de Mensieur Lucien BELEA, Merci »

Le Conseil Municipal out l'exposé, délibére et :

a} ENTERINE le choix de la désignation « Dojo  Mmicipal Joseph
MORALEDA » ;

b) AUTORISE Monsieur le Maire & signer fowf acle afférent & la Jormalisation
de celle dénomination, ce :

A L' UNANIMITE.

CovVID-19

16 ~ COVID-19 - Cenfre de dépistage - Vacclnatfon - Information du Gonseil

Municipal
Rapporteur : Monsieur le laire

H est présenté ou Conseil Municipal un potnt sur le Cenire de dépistage et la
vacchation acivalisé au 13 juiller 2021,

Monsiewr Le Muire ; « Je ine suls engagé auprés de vous, je votis fais le rapport sur notre
platgforme COVID, 4 wiveau du dipisiage, nous en sowmes maintenant &
4 482 Beausoleillols qul ont ét¢ dépistés gratuliement au Centre Covid-18. Onant & la
vaceination, 1ous en sommes & 2 854 sur le Centre de la CARF et 2 347 su le Centre da
vacelnation de Beausoleil ce qui fuit 5196, Nous avons aciuellentent 78 personnes qui
sont en liste d'atlente, mais depuis les déclarations du Président de Ta Républigue, ces
chiffres sont effectivement en tratn dexploser. Quant au planning d'6té, on restera owvert
cat 8¢ au dépistage et & la vaceination. On va certainement atigmenter nos prévisions.

1l est présenté au Conseil Municipal un point sur le Centre de dépistage et la
vaecination actualisé au 13 juillet 2021.
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DEPISTAGE COVID-19

A ce jour, 4 482 Beausoleillois ont éié dépistés gratuitement au centre COVID 19,
‘Taux de positivité de 0.5 % soit une petite évolution de 0.3 % en vapport au bilan du
02/07/2021.

l Dépistage du 22/05/2021 au
11/07/2021

u Personnes positives

Personnes négatives

VACCINATION COVID-19

5 196 Beausoleillois ont été vaccinés.

Centre de Vaccination de RCM et Menton : 2 854 Beausoleillois vaccinés (Pfizer ou
Moderna).

Centre de Vaccination Beausoleil : 2 342 Beausoleillois vaccinés (Pfizer-Moderma-AZ-
Janssen). :

Les 28" doses sont comprises dans le caleul de Beausoleil - Cyele de vaccination
complet.
Liste attente Beausoleil tous vaceins confondus : 78 personnes.
Le dépistage et la vaccination sont maintenus pendant Ja période estivale.
Monsiew le Maire : « L'ordre du jour étant épuisé, il nie reste a vous remercier de vofre
présence, et vous souhaiter, powr ceux qui peuwvent parti en vacances, de bonnes
vacances. Rendez-vous en septembre pour le prochain Conseil Municipal, »

Séance levée & 19 hewres 35

Beausoleil, le 19 juillet 2021

Lo Mfiive;

Gé, PINELL]
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Commune de BEAUSOLEIL

Nombre de membres
composant le Conseil : 33
En exercice : 33

Ayant pris part a

la délibération : 32
Affiché le :

Ref.:G5b

Séance du 10 septembre 2021

[’an deux mille vingt et un, le 10 du mois de septembre a
19 heures, en application des articles L.2121-7 et
L. 2122-8 du Code Général des Collectivités Territoriales, le
Conseil Municipal de cette Commune, réguliérement
convoqué, s’est réuni en séance publique dans le lieu habituel
de ses séances, au nombre prescrit par la loi, sous la
présidence de Monsieur Gérard SPINELLI, Maire de
Beausoleil.

Etaient présents :
Mesdames, Messieurs, Gérard SPINELLI, Maire, Gérard

DESTEFANIS, Cindy GENOVESE, Nicolas SPINELLIL,
Mailys SALIVAS, Alain DUCRUET, Danielle LISBONA,
Philippe KHEMILA, Eléonore PATERNOTTE, Jorge
GOMES, adjoints au Maire, Gabrielle SINAPI, Patricia
VENEZIANO, Georges ROSSI, Michel LEFEVRE, Michel
FINOT, Gérard SCAVARDA, Jacques CANESTRIER,
Fabien CAPRANI, Fadile BOUFIASSA OULD EL HKIM,
Fatima KADDIOUI, Edouard-Jean CURTET, Rachel
SOUKO, Pavithra KURUSAMY, Amin BELAHBIB, Lucien
BELLA, Christine MATHIEU, Stéphane MANFREDI,
Sandrine ~ MANFREDI CAVALLERE, conseillers
municipaux.

Excusées et représentées :

Mme Martine PEREZ, conseillére municipale, représentée
par M. Gérard SPINELLIL, Maire,

Mme Bintou DJENEPO, conseillére municipale, représentée
par Monsieur Georges ROSSI, conseiller municipal,

Mme Emmanuelle OLIVEIRA, conseillere municipale,
représentée par M. Jorge GOMES, adjoint au Maire,

Mme FElena AVRAMOVIC, conseillere municipale,
représentée par M. Gérard DESTEFANIS, premier adjoint au
Maire.

Excusée :
Mme Vanessa VIETTI, conseillére municipale.

Objet : Compte-rendu des attributions exercées par délégation de P'organe délibérant, en
application des dispositions de ’article L.2122-22 du code général des collectivités territoriales.

Par délibération du 26 mai 2020, le Conseil Municipal a délégué au Maire certaines
compétences dans les matiéres définies par Iarticle L.2122-22 du code général des collectivités
territoriales. En application des dispositions de Iarticle L..2122-23 du code général des collectivités
territoriales, il est rendu compte au Conseil Municipal de I’exercice de la délégation :



Equipements associatifs

Salle 1993

- Convention de misc a disposition en date du 16 juin 2021, visée par la Préfecture le 30-06-21
Occupation de la Salle 1993 pour la tenue de I’assemblée générale de la copropriété « Villa Médicis
2 » le lundi 2 aofit 2021

Occupant : Cabinet Central Gestion

Encaissement de la location de la salle réglée par le syndic : 236 €

Contrats de cession du droit d’exploitation d’un spectacle en France

- Contrat de cession en date du 12 mai 2021, visé par la Préfecture le 29-06-2021 Prestation artistique
du 19 mai 2021

Producteur : Association Alma Latina

Cachet artistique réglé a la production : 410 €

- Contrat de cession en date du 6 juin 2021, visé par la Préfecture le 29-06-2021 Prestations musicales
du 21 mai et 19 juin 2021

Producteur : SARL Buzztune

Cachet artistique réglé a la production : 900 €

- Contrat de cession en date du 19 mai 2021, visé par la Préfecture le 29-06-2021 Prestation artistique
du 22 mai 2021

Producteur : Association Lilirose Music

Cachet artistique réglé a la production : 450 €

- Contrat de cession en date du 21 mai 2021, visé par la Préfecture le 29-06-2021 Prestation artistique
du 28 mai 2021

Producteur : SARL Art Events Production

Cachet artistique réglé & la production : 500 €

- Contrat de cession en date du 17 juin 2021, visé par la Préfecture le 29-06-2021 Prestation artistique
du 29 mai et 18 juin 2021

Producteur : Association Monaco Art Music

Cachet artistique réglé a la production : 900 €

- Contrat de cession en date du 25 mai 2021, visé par la Préfecture le 19-07-2021 Prestation artistique
du 29 mai, 18 et 25 juin, 03, 17 et 24 juillet 2021

Producteur : Association Riviera Artist

Cachet artistique réglé 4 la production : 2 600 €

- Contrat de cession en date du 28 mai 2021, visé par la Préfecture le 27-07-2021 Prestation artistique
du 04 juin 2021 '

Producteur : Autoentreprise Lugones Turino Guillermo Williams

Cachet artistique réglé a la production : 440 €

- Contrat de cession en date du 02 juin 2021, visé par la Préfecture le 23 -07-2021 Prestation artistique
du 04 juin et 23 juillet 2021

Producteur : Association Juke Box

Cachet artistique réglé a la production : 800 €

- Contrat de cession en date du 02 juin 2021, visé par la Préfecture le 19-07-2021 Prestation artistique
du 05 juin, 03 et 17 juillet 2021

Producteur : Association Alma Latina

Cachet artistique réglé 4 la production : 990 €

- Contrat de cession en date du 02 juin 2021, visé par la Préfecture le 19-07-2021 Prestation artistique
du I'1 juin et 02 juillet 2021

Producteur : Association Los Hermanos

Cachet artistique réglé 4 la production : 800 €



- Contrat de cession en date du 06 juin 2021, vis¢ par la Préfecture le 29-06-2021 Prestation artistique
du 12 juin et 10 juillet 2021

Producteur : Autoentreprise Luc Ramirez

Cachet artistique réglé & la production : 600 €

- Contrat de cession en date du 07 juin 2021, visé par la Préfecture le 19-07-2021 Prestation arlistique
du 12 juin et 10 juillet 2021

Producteur : Association Gestion Artistique et Communication du Chalet Palanca

Cachet artistique réglé a 1a production : 900 €

- Contrat de cession en date du 12 mai 2021, visé par la Préfecture le 19-07-2021 Prestation artistique
du 18 juin 2021

Producteur : association A.F.A.P. Music

Cachet artistique réglé a la production : 500 €

- Contrat de cession en date du 01 juin 2021, visé par la Préfecture le 15-06-2021 Prestation artistique
du 25 et 26 juin 2021

Producteur : Association « Les Spectaculaires »

Cachet artistique réglé a ia production : 19 551,40 €

- Contrat de cession en date du 10 juin 2021, visé par la Préfecture le 29-06-2021 Prestation artistique
du 26 juin 2021

Exploitant : « Les Anes d’Anais »

Cachet artistique réglé & la production : 850 €

- Contrat de cession en date du 04 juin 2021, visé par la Préfecture le 29-06-202 Prestation artistique
du 26 juin 2021

Producteur : Association « Giens 1900 »

Cachet artistique réglé a la production : 3 200 €

- Contrat de cession en date du 02 juin 2021, visé par la Préfecture le 29-06-2021 Prestation artistique
du 26 juin 2021

Producteur : Association « Compagnie Haut Perché »

Cachet artistique réglé a la production : 1 910 €

- Contrat de cession en date du 10 juin 2021, visé par la Préfecture le 20-07-2021 Prestation artistique
du 1 juillet 2021

Producteur : Association « Latin Onda »

Cachet artistique réglé a la production : 880 €

- Contrat de cession en date du 24 juin 2021, visé par la Préfecture le 19-07-2021 Prestation artistique
du 1 juillet 2021

Producteur : Association « Compagnie Haut Perche »

Cachet artistique régié 4 la production : 1 260 €

- Contrat de cession en date du 28 juin 2021, visé par la Préfecture le 19-07-2021 Prestation artistique
du 19 juillet 2021

Producteur : Association « Let It Shine »

Cachet artistique réglé 2 la production : 1 000 €

- Contrat de cession en date du 23 juin 2021, visé par la Préfecture le 19-07-2021 Prestation artistique
du 1° juillet 2021

Producteur : Association « Monaco Art Music »

Cachet artistique réglé a la production : 460 €

- Contrat de cession en date du 12 mai 2021, visé par la Préfecture le 19-07-2021 Prestation artistique
du 09 juillet 2021

Producteur : Association A.F.A.P. Music

Cachet artistique réglé 4 la production : 500 €

- Contrat de cession en date du 15 juin 2021, visé par la Préfecture le 29-06-2021 Prestation artistique
du 13 juilket 2021



Producteur : Association « Culture Breakdance »
Cachet artistique réglé & la production : 1 000 €

- Contrat de cession en date du 6 juillet 2021, visé par la Préfecture le 29-06-2021
Prestation artistique du 16 juillet 2021

Producteur : Association « Armonia » Pacha & Pote

Cachet artistique réglé a la production : 488 €

- Contrat de cession en date du 16 juillet 2021, visé par la Préfecture le 29-07-2021 Prestation
artistique du 24 juillet 2021

Producteur : Association « Armonia » Pacha & Pote

Cachet artistique réglé a la production : 488 €

Souscription de contrats de prét

- Décision du Maire du 9 aofit 2021, visée en Préfecture le 16 aolit 2021, souscrivant un contrat de
prét avec la Banque Postale dans le cadre de optimisation de la gestion de la dette de la Commune
Montant ; 1 745 602,37 €

Durée : 4 ans et | mois

Taux d’intérét annuel fixe : 0,31 %

- Décision du Maire du 9 aoiit 2021, visée en Préfecture le 16 aolit 2021, souscrivant un confrat de
prét avec la Banque Postale dans le cadre du financement des opérations d’investissement
Montant ; 7 000 000 €

Durée : 20 ans et 1 mois

Taux &’ intérét annuel fixe : 0,94 %

Biens immobiliers

- Bail commercial en date du 10-06-21, recu en Préfecture le 07-07-21
Local commercial — 15 boulevard de la République

Du 01-06-21 au 31-06-30

Occupante : SARL GLAM représentée par :

Madame LUNUH Anna

Loyer du 01-09-21 au 31-12-21 : 7 800 €

- Résiliation amiable convention d’occupation temporaire du domaine public en date du 02-08-21
recue en Préfecture le 10-08-21, & compter du 01-08-21

Cabine n® 7 — Marché Municipal — 2 rue du Marché

Occupante : Société NOUSTRA MAIOUN

- Avenant n° 1 - Bail commercial en date du 16-08-2021 regu en Préfecture le 16-08-2021 — Société
LIBRAIRIEDUD

Local commercial -- 4 avenue Général de Gaulle
Modification du mode de calcul de la part variable (année civile)

Emplacements de stationnement

- Contrat de location de droit commun garage fermé, en date du 30-07-2021 regu en Préfecture le
02-08-21

Box fermé n°® 8 niveau -4 — Parking Victor Hugo — avenue Paul Doumer prolongée, & compter du
01-08-21

Du 01-08-21 au 30-11-22

Occupant : Monsieur Alfredo FERNANDES DE CARVALHO

Loyer de du 01-08-21 au 31-12-21 : 778,15 €

- Résiliation contrat de location de droit commun garage fermé, en date du 29-07-21, recu en
Préfecture le 02-08-21

Box fermé n® 404 — Parking Victor Hugo, Avenue Paul Doumer prolongée a compter du 01-08-2]
Monsieur Abdelhak FOUAB



- Contrat de location de droit commun garage fermé, en date du 30-07-21, regu en Préfecture le
02-08-21

Box fermé n° 2 niveau -4 — Parking Victor Hugo — avenue Paul Doumer prolongée, a compter du
01-08-21

Du 01-08-21 au 31-12-21

Occupant : Monsieur David SZYMCZYSZYN

Loyer du 01-08-2021 au 31-12-21 : 778,15 €

- Contrat de location de droit commun garage fermé, en date du 02-08-21, regu en Préfecture le
03-06-2021

Box fermé n® 1 niveau -5 — Parking Victor Hugo — avenue Paul Doumer prolongée, a compter du
01-08-21

Du 01-08-21 au 31-12-21

Occupante : Madame Elisabeth ESPINAS

Loyer de du 01-08-2021 au 31-12-21 : 778,15 €

Marchés publics

- Accord cadre n® 20210000019-00 relatif aux prestations d’ Assistance a Maitrise d’Ouvrage en vue
du réaménagement de la cité Marchande des Moneghetti et de la réalisation d’une galerie souterraine
reliant le parking de la gare au quartier des Moneghetti

Titulaire : MAP ARCHITECTURE (mandataire) - TRACTEBEL—- EDEIS—-R2M - BET LAMOUR
— ATM — MARSHALL DAY ACOUSTICS - LLC & ASSOCIES

Durée : de la notification au parfait achévement des prestations sans que fa durée ne puisse excéder
guatre années

Montant : sans montant minimum - sans montant maximum

Notifié le 09/07/2021

- Marché subséquent CBIS fondé sur ’accord cadre n°20180000021-00 : Assistance & la rédaction
d’un deuxieme dossier de consultation des entreprises

Titulaire : AZETCO

Date d’effet : & compter de la notification du marché subséquent

Délais d’exéeution : 10 jours ouvrés

Montant du marché subséquent : 5 800,00 € HT — 6 960,00 € TTC

Notifié le 17/06/2021

- Accord-cadre n°® 2021000090-00: Accord cadre mono attributaire relatif aux prestations
d’assistance et de représentation juridique dans le cadre des contentieux opposant la Ville de
Beausoleil 4 la SAS DIB et la SCI Over Monte Carlo afférents aux arrétés municipaux du 23 mars
2020 et du 15 avril 2020

Titulaire : SELARL LVI Avocats Associés

Date d’effet de I’accord cadre : & compter de la notification des requétes a la Ville

Montant minimum annuef : sans

Montant maximum annuel de ’ensemble des marchés subséquent issus du présent accord cadre :
40 000 € HT

Notifié e 01/07/2021

- Marché subséquent n® 20200000090-00-1 : Prestations d’assistance et de représentation juridique
dans le cadre des référés contenticux opposant la Ville de Beausoleil a [a SAS DIB et a la SCI Over
Monte Carlo afférents aux arrétés municipaux du 23/03/2020 et du 15/04/2020 (Instances
n® 2002288-92 et n° 2002589-92)

Titulaire : SELARL LVI Avocats Associés

Durée : de la notification de la requéte jusqu’a la fin de I’action contenticuse qu’il est destiné a
couvrir

Montant : 17 125,00 € HT — 20 550,17 € TTC

Notifié le 01/07/2021

- Marché subséquent n® 20200000090-00-11 : Prestations d’assistance et de représentation juridique
dans le cadre des recours pour excés de pouvoir introduits par la SAS DIB et la SCI Over Monte
Carlo, 4 Pencontre des arrétés municipaux des 23/03/2020 et 15/04/2020

Titulaire : SELARL LVI Avocats Associés

Date d’effet : & compter de la notification de I’accord cadre




Montant : montant global maximum de Pensemble des marchés subséquents issus de I’accord cadre
1 20200000090-00-00 : 40 000 € HT
Notifi¢ e 01/07/2021

- Accord cadre n® 20200000092-00 : représentation juridique de la Ville de Beausoleil devant le
Tribunal Administratif — REQ n®2004849.2

Titulaire : SELARL LVI Avocats Associés

Date d’effet : & compter de la notification de la requéte par le Greffe du Tribunal Administratif de
Nice

Montant minimum : sans

Montant maximum : 40 000 €HT

Notifi¢ le 01/07/2021

- Accord-cadre 2021000094-00 : Accord cadre mono attributaire relatif aux prestations d’assistance
et de représentation juridique dans le cadre des contentieux opposant la Ville de Beausoleil 4 fa SAS
DIB et la SCI Over Monte Carlo afférents aux arrétés municipaux du 23 mars 2020 et du 15 avril
2020.

Titulaire : SELARL LVI Avocats Associés

Date d’effet de I’accord cadre : & compter de la notification des requétes a la Ville

Montant minimum annuel : sans

Montant maximum annuel de I’ensemble des marchés subséquent issus du présent accord cadre :
40 000 € HT

Notifié le 01/07/2021

- March¢ subséquent n® 20200000094-00-1 : Prestations d’assistance et de représentation juridique
dans le cadre des référés contentieux opposant la Ville de Beausoleil 4 la SAS DIB et i [a SCI Over
Monte Carlo afférenis aux arétés municipaux du 23/03/2020 et du 15/04/2020 (Instances
n° 2002288-92 et n® 2002589-92)

Titulaire : SELARL LVI Avocats Associés

Durée : de la notification de la requéte jusqu’a la fin de ’action contentieuse qu’il est destiné a
couvrir

Montant : 22 375,00 € HT — 26 850,00 € TTC

Notifié le 01/07/2021

= March¢ subséquent n® 20200000094-00-11 : Prestations d’assistance et de représentation juridique
dans le cadre des recours pour excés de pouvoir introduits par la SAS DIB et la SCI Over Monte
Carlo, & encontre des arrétés municipaux des 23/03/2020 et 15/04/2020

Titulaire : SELARL LVI Avocats Associés

Date d’effet : a compter de la notification de 1’accord cadre

Montant : montant global maximum de I’ensemble des marchés subséquents issus de I’accord cadre
n® 20200000090-00-00 : 40 000 € HT

Notifié le 01/07/2021

- Marché n°® 20210000027-00 portant sur la désignation d’un prestataire chargé d’assister la
commune pour la déclaration de projet emportant mise en compatibilité du PLU sur les parcelles
cadastrées section AE n° 368, 374 et 375

Titulaire : SARL ESPACE

Date d’effet et durée : de la notification 4 Pachévement de la phase 4

Montant tranche ferme : 10 218,80 € HT — 12 262,56 € TTC

Montant tranche optionnelle : 2 703,40 € HT — 3 244,08 € TTC

Notifié le 16/07/2021

- Accord cadre n® 20210000030-01 relatif & fa fourniture, la livraison, le déchargement de matériaux
de voirie de type revétements de trottoirs pour la commune de Beausoleil

Lot 1 : dalles de béton poli et béton sablé type soleil et autres coloris

Titulaire : SAM GP CONSTRUCTION

Date d’effet et durée : un an & compter de la notification de ’accord cadre renouvelable trois fois
Montant minimum annuel HT : 60 000,00 €

Sans montant maximum annuel

Notifié le 08/07/2021




- Accord cadre n® 20210000030-02 relatif a la fourniture, la livraison, fe déchargement de matériaux
de voirie de type revétements de trottoirs pour la commune de Beausoleil

Lot 2 : dalles de granit

Titulaire : SAM GP CONSTRUCTION

Date d’effet ef durée : un an 4 compter de la notification de I’accord cadre renouvelable trois fois
Montant minimum annuel HT : 60 000,00 €

Sans montant maximum annuel

Notifié le 07/07/2021

- Marché n® 20210000033-00 refatif & la fourniture, la pose et ie raccordement de systémes de
climatisations réversibles VRV au groupe scolaire des cigales

Titulaire : KIPING GENIE CLIMATIQUE ET MAINTENANCE

Date d’effet et durée : de la notification jusqu’a achévement de la prestation

Montant tranche ferme : 146 252,50 € HT — 175 503,00 € TTC

Montant tranche optionnelle : 63 747,50 € HT - 76 497,00 € TTC

Montant maintenance annuelle : 3 800,00 € HT -4 560,00 € TTC

Notifié le 05/07/2021

- Marché n® 20210000034-00 relatif a la réalisation de travaux de réfection de I’étanchéité,
maconnerie, revétement des sols, peinture sur terrasse accessible & I’école du Ténao 4 Beausoleil
Titulaire : SAS GP CONSTRUCTION

Date d’effet : a compter de la notification

Délais d’exécution : 49 jours ouvrés & compter de "ordre de service de démarrage

Montant : 83 499,40 € HT — 100 199,28 € TTC

Notifié le 30/06/2021

- Marché n® 20210000036-00 relatif 4 I’organisation d’un spectacle pyro-mélodique dans le cadre
des festivités de la féte nationale du 14 juillet 2021

Titulaire : AZUR FETE EVENTS

Date d’effet : 14/07/2021

Montant : 4 833,00 €HT — 5 800,00 € TTC

Notifié le 16/06/2021

- Marché n® 20210000039-00 relatif 4 la maintenance des instaliations de chauffage-climatisation de
ventilo-convecteurs et de centrales de traitement d’air — CCF — extraction du Centre Culture] de
Beausoleil

Titulaire : CELSIUS MONACO

Date d’effet et durée ; du 01/06/2021 auy 31/05/2022

Montant : 8 500,00 € HT — 10 200,00 € TTC

Notitié le 07/07/2021

- Marché n® 20210000040-00 relatif aux travaux de sécurisation de la Halte-Garderie « Le Petit
Prince » a Beausoleil

Titulaire : ETS FOSSAT

Date d’effet : 4 compter de la date de notification

Délais d’exéeution : durant la période allant du lundi 1312/2021 au vendredi 24/12/2021 inclus
Montant : 49 200,00 € HT — 59 040,00 € TTC

Notifié fe 05/08/2021

- Marché complémentaire n° 20210000046-00 au marché n® 20210000033-00 relatif 4 la fourniture,
pose et raccordement de systémes de climatisations réversibles VRV dans les dortoirs de [’école
maternelle des Copains & Beausoleil

Titulaire : KIPING GENIE CLIMATIQUE

Date d’effet et durée : de la notification jusqu’a achévement de la prestation

Montant : 12 123,90 € HT — 14 548, 68 € TTC

Notifié fe 22/07/2021

- Marché complémentaire n° 20210000050-00 au marcheé n® 20200000068-00 pour la fourniture et
la pose d’éléments de clGtures et portails au gymunase des Moneghetti 4 Beausoleil

Titulaire : PARCS ET SPORTS SUD

Date d’effet : & compter de la notification

Délais d’exéention : 40 jours owvrés




Montant : 6 501,50 € HT -7 801,80 € TTC
Notifié fe 16/08/2021

- Marché n® 20210000052-00 relatif & ’audit des performances énergétiques du marché municipal
de Beausoleil

Titulaire : SOGEMA MINES ET ENERGIES

Date d’effet : & compter de la notification

Montant :13 875,00 € HT ~ 16 650,00 € TTC

Notifié le 25/08/2021

- Avenant n® 3 au marché subséquent C de ’accord cadre mono attributaire n°201700000-14-C relatif
a des prestations d’assistance & maitrise d ouvrage en vue de la requalification du marché municipal
Titulaires : CYCLADES

Objet : Missions supplémentaires

Montant : 16 200,00 € HT — 19 440,00 € TTC

Notifié le 17/06/2021

- Avenant n° 1 & I"accord cadre n°® 20180000021-00 relatit aux prestations d’assistance a maitrise
d’ouvrage pour ’analyse et "extension du systéme de vidéoprotection

Titulaire : AZETCO

Objet : Intégration a "accord cadre d’un marché subséquent Cbis

Montant : 5 800,00 € HT -6 960,00 € TTC

Notifié le 17/06/2021

~ Avenant n° | au marché n® 20200000079-01 relatif & la création d’un bétiment en modules
préfabriqués au complexe sportif du Devens

Lot 1 ; Terrassement -gros ceuvre — VRD

Titulaire : NATIVI BTP

Objet : travaux supplémentaires

Montant : 164 074,40 € HT — 196 889,28 € TTC

Notifié le 05/07/2021

- Avenant n° 2 au marché n® 20200000079-02 relatif & la création d’un bétiment en modules
préfabriqués au complexe sportif du Devens

Lot 2 : modules préfabriqués

Titulaire : COUGNAUD CONSTRUCTION SAS

Objet : travaux supplémentaires

Montant: 1 276,00 EHT -1 531,20 € TTC

Notifié le 06/08/2021

- Avenant n° I au marché n® 20210000018-00 relatif a I’aménagement d’un parc naturel et paysager
« Quartier Grima »

Titulaire : ENTREPRISE PROVENCE JARDINS

Objet : travaux supplémentaires

Montant : 8 170,00 € HT — 9 804,00 € TTC

Notifié le 16/06/2021

- Avenant n° 1 au marché n® 20210000029-00 relatif 4 la réalisation des travaux de ravalement de
fagade de la Maison de retraite

Titulaire : DHP

Objet : travaux supplémentaires

Meontant ; 1 260,00 €HT — 1 512,00 € TTC

Notifié le 21/07/2021

- Avenant n° 1 au marché n® 20210000033-00 relatif 4 la fourniture, pose et raccordement de
systémes de climatisations réversibles au groupe scolaire des Cigales

Titulaire : KIPING GENIE CLIMATIQUE

Objet : introduction dans le marché initial d’une clause prévoyant le versement a titre d’acompte de
30 % du montant de la tranche ferme du marché

Pas d’incidence financiére

Notifié le 13/07/2021



Le Conseil Municipal prend acte du compte-rendu des attributions exercées par délégation de
Porgane délibérant en application des dispositions de [article 1.2122-22 du Code Général des
Collectivités Territoriales.

Fait et délibéré & Beausoleil, le 10 septembre 2021.

L ire,

Gérard SPINELLI






AR PREFECTURE

Moe=-210600125-20210910-G_5%_C-DE
Recu le 14092021

Commune de BEAUSOLEIL

Nombre de membres
composant le Conseil : 33
En exercice : 33

Ayant pris part &

la délibération : 32
Affiché le :

Réf.:G5¢c

Séance du 10 septembre 2021

L’an deux mille vingt et un, le 10 du mois de septembre a
19 heures, en application des articles L.2121-7 et
L. 2122-8 du Code Général des Collectivités Territoriales, le
Conseil Municipal de cette Commune, réguli¢rement
convoqué, s’est réuni en séance publique dans le lieu habituel
de ses séances, au nombre prescrit par la loi, sous la
présidence de Monsieur Gérard SPINELLI, Maire de
Beausoleil.

Etaient présents :
Mesdames, Messieurs, Gérard SPINELLI, Maire, Gérard

DESTEFANIS, Cindy GENOVESE, Nicolas SPINELLI,
Mailys SALIVAS, Alain DUCRUET, Danieclle LISBONA,
Philippe KHEMILA, Eléonore PATERNOTTE, Jorge
GOMES, adjoints au Maire, Gabrielle SINAPI, Patricia
VENEZIANO, Georges ROSSI, Michel LEFEVRE, Michel
FINOT, Gérard SCAVARDA, Jacques CANESTRIER,
Fabien CAPRANI, Fadile BOUFIASSA OULD EL HKIM,
Fatima KADDIOUI, Edouard-Jean CURTET, Rachel
SOUKO, Pavithra KURUSAMY, Amin BELAHBIB, Lucien
BELLA, Christine MATHIEU, Stéphane MANFREDI,
Sandrine  MANFREDI CAVALLERE, conseillers
municipaux.

Excusées et représentées :

Mme Martine PEREZ, conseillére municipale, représentée
par M. Gérard SPINELLI, Maire,

Mme Bintou DJENEPO, conseillere municipale, représentée
par Monsieur Georges ROSSI, conseiller municipal,

Mme Emmanuelle OLIVEIRA, conseillére municipale,
représentée par M. Jorge GOMES, adjoint au Maire,

Mme Elena AVRAMOVIC, conseillere municipale,
représentée par M. Gérard DESTEFANIS, premier adjoint au
Maire.

Excusée :
Mme Vanessa VIETTI, conseillére municipale.

Objet : Communauté d’Agglomération de la Riviera Frangaise (CARF) - Rapport annuel 2020
sur le prix et la qualité du service public d’élimination des déchets.

Le Service Public d’Elimination des Déchets reléve de la compétence de la Communauté
d’Agglomération de la Riviera Frangaise.

Conformément aux dispositions des articles L.2224-5 et D.2224-1 du Code Général des
Collectivités Territoriales, le Maire présente au Conseil Municipal un rapport annuel sur le prix et la

qualité de ce service.
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Il appartient dés lors 4 [’ Assemblée Délibérante de prendre acte dudit rapport.
Le Conseil Municipal ouf cet exposé, délibére et :
PREND ACTE du rapport annuel 2020 sur le prix et la qualité du service public

d’élimination des déchets joint en annexe de la présente délibération.

Fait et délibéré 4 Beausoleil, le 10 septembre 2021,

Le Maire,

Géra PINELLI
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2020, une année parficuliere

Deux événements majeurs ont marqué 'année 2020 pour la Communauté de la Riviera Frangaise :
- lespéricdes da confinement liées & la pandémie de COVID 19,
- Le passage da la tempéle Alex le 2 cctobre 2019 sur fa valide de la Roya.

La pandémie de COVID 19

En 2020, La France a connu deux périodes de confinement mises en ceuvre pour futter contre fa pandémie
de COVID 19

- Du17 mars au 11 mai,

- Du 30 octobre au 15 décembre.

L.es déplacements étafent limités au strict nécessaire ; courses alimentaires et travall si le 1&élravail n'étalt pas
possible. Les commerces classés comme non essentiets ont alors ferms,

Durant le confinement du « printemps » 202G, l'ensemble des collectes de déchels ménagers et assimilés a &
malntentl : collectes des embalfages [/ journaux, des embaliages en verre, des ordures ménagéres el des
encombrants sur rendez-vous,

Quant aux déchéleres, la Communauté de la Riviera Frangaise a &té la seule collectivité des Alpes Maritimes a
avolr maintenu leur ouverture

- Les sites da Breil-sur-Roya ef Roquebrune Cap Martin étaient ouverts les matinées du lundi au vendredi
soft un site sur le moyen-haut pays et un site sur le [itoral.

«  Le site de Sospe! a ré-ouvert & compier du lundi 24 avril, également les mating du lundi au vendredi.
Le fundt 4 mal, foutes les déchéleries élalent ouvertes 2 leurs horalres habituels,

|| s'est avéré que le maintlen de ce senvice a &1é apprécié des usagers car beaucoup avalent profité de la période
de confinement pour jardiner, bricoler ou encore ranger, irier.

Lors du confinement autornnal, tous les servicas aux usagers ont &% maintenus : collecles des déchels ménagers,
collecte des encombrants sur rendez-vous, ouveriure des déchdterles.

Le 2 ociobre 2020 : passage de |2 fempéie Alex

Dans 1a nuit du 2 au 3 octobre 2020, les communes de la vallée de la Roya ont été frés sévérement touchées par
le passage de la tempéte Alex | de nombreux batiments, ouwrages de volrdes ef de réseaux ont &1& déinills ou
endommagés. Des viclimes sont également matheureusement A déplorer,

Les communes de Tende et La Brigue sont alors isolées, les routes d'accés étant détruites.

Pour ce qul concerne la gestion des décheds, la Cemmunatté de a Riviera Frangalse a mis en ceuvre des moysns
adaplés dés le lundi 5 octobre :
- Maintien des collectes sur les voles accessibles,
- Prét de bacs,
- Organisation de 'évacuation des déchels ménagers par la voie ferrée (draising) ou par voie aérienne
(hélicoptére),
- Organisation de I'4vacualion des déchels issus du passage de la tempéte : encombranis, ferailles,
gravals,
- Ulisafion de véhisules de collecte tout terrain pour accéder aux différents hameaux,

- Moyens dédlés aux communes de Tende el la Brigue pour lesquelles ['a(GES TOITEE 6ol DR GaTgrant,
- Ramassage, évacuation et {raitement des bois et souches d'arbres issy %ﬁmﬂmﬁiﬁﬁﬁ%ﬂ% en
mer. Prats daréception préfeclurs ¢ 184072621
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En raison de {lmporiance des dégéfs, des mayens exceplionne’s de coffecte ou de fransport des déchels seront
tojours mis en ceuvre en 2024,

Accusd de récaptian engrérclura
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Chapitre 1 : Présentation

11, Le territoire de la Communauté de la Riviera Frangaise

Au 1# janvier 2020, 15 communes constituent la Communauté d'Agglomération de la Riviera Frangaise et
représentent 75 086 habitants :

TENDE

2228h

(LA BRIGUE
JoE b

WEREILSUR ROYA
2203 h

13713 h,

Territoire communautaire au 1¢ janvier 2020
(Population INSEE 2018)

Les compétences exercées par la Communauté de la Riviera Frangaise sont les suivantes :
— Environnement : eau & assainissement, gestion des déchels ménagers, prévention des risques
d'inondation)
- Aménagement du territoire,
—  Développement écenomigue,
- Transporls,
—  Politique de la Ville,
~  Habitat.

Dans le cadre de sa compélence Environnement, la Communauté de la Riviera Frangaise assure la collecte et le
traitement des déchets ménagers et assimilés de ses 15 communes membres.

Le présent rapport détaille ces 2 compétences et présente les éléments financlers correspondants.

Accusé de réceplion en préfectura
008-240600551-20210707-127-2021-DE
Dala de télétransmission : 16/07/2021
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.2, La compétence collecte des déchets ménagers et assimilés

La Communauté de la Riviera Frangaise assure les collectes des différents flux de déchels ménagers et assimilés :

- Emballages et jounaux,

- Emballages en verre,

- Ordures ménagéres résiduelles,
- Encombrants ménagers

Les collectes ont lieu en porte & porte ou en points de regroupement,

Les déchets ménagers el assimilés collectés sont ceux présentés aux jours ef horaires de collecte indiqués par la
Communauté de la Riviera Frangalise.

En dehors des jours et horaires définis, les déchets sont considérés comme des dépéls sauvages. La collecte de
ces demiers est assurée par la CARF depuis oclobre 2017 & la suite de signalements.

En 2020, l'ensemble des tonnages de déchets ménagers et assimilés collectés en porte & porte, poinis de
regroupement ou points d'apport volontaire par la Communauté de la Riviera Frangaise (sur lensemble des 15
communes) sont stables par rapport & 202019 (-0.18%) et représentent 36 935 tonnes.

Les tonnages de déchets collectés sont répartis comme suit :

Répartition des 86 935 tonnes
de déshets collactés en 2020

Encombrants
ménagers - Cartons des
Verre _ &6 -7 commercants
g% S .| g 2%
4

Emballages _. -~ \
et lournaux
7%

o
81%

Accusé de réception en préfactura
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1.3, Le quai de transit ; les déchéteries et dépots-relais

La Communauté de la Riviera Frangaise met a disposition de ses habitants et enlreprises
- un quaide transt (réservé aux professionnels),
- 4 déchéterles et 3 dépdis-relals gardiennés.

La carte ci-dessous présente la localisation des équipements mis a disposition du grand public :

o

DEPOT-RELAIS DE TENDE
Chemin e Lubys - 04433 Tends
Tel: 0291047074

Dulbrdizuvended d2Bhy Vhet
da Mk aVheSenrdde ShA IR

‘DECHETERIE DE SOSPEL
Quartier Clan - Poute da.

it Hiudg - A0

Tol: o4 M AmINS

Ot 5 smrved e ING) 10D @
deHe 3 T [Py B T e a4 gt

DEPOT-RELAIS DE

BREIL-SUR-ROYA

FD &2 - Foat ¢z Roms
'

$304 51
Dulindisuvendred de gt sither

DEPOT-RELAIS
BEAUSC deHhS Th-Samedi d: R L Itk

\USOLEIL

' DECHETERIE DE MENTON
AL 2y Corw - et o B Poman.
ei00 e
Tl;nanme

g.u;mtmam-
. My Tipon 2 B 3g1)

'DECHETERIE DE LA TURBIE Semardoe ema da 1601 230
“Chemn des arnines - DBHD La Tirbie

T DI

£ b 3 s €2 0 0 o4
2035 372 [Phu ) i T pept)

Y

Dl
PR T T TP )

L'exploitation du quai de fransit et des déchéteries est confiée a l'entreprise Suez par le biais de 2 marchés disfincts.

Le titulaire du marché d'exploitation du quai de fransit est 'entreprise SUEZ RV depuis le 1¢ octobre 2019 pour

une durée de 5 ans.

Le titulaire du marché d'exploitation des déchéteries communautaires est 'entreprise Suez pour une durée de 5
ans depuis le 1¢ octobre 2017.

Accusé de récaplion ungﬂ!l’m:rum
D06-24D600551-20210707-127-2021-DE
Dale da (éléansmission : 18/07/2021
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En 2020, lors du 1¢ confinement qui s'est déroulé du 17 mars au 11 mal, 2 déchéteries ont &té maintenues ouvertes
les matins : Roguebrune Cap Martin sur le littoral et Brail sur Roya sur le moyen-haut pays.

A compter du 20 avril, le site de Sospel a &1é ouvert également le matin.

Le 4 mai, toutes les déchéteries ont rouvert aux horaires habituels.

Quant au qual de transt, Il &té maintenu ouvert pour la réception des déchets des collectivités et des professionnels.
Sur 'ensemble de ces équipements, en 2020, 23 988 tonnes de déchels ont té réceplionnées, soit une baisse

de 5,61% par rapport & 2019, cette baisse éfant certainement liée aux 2 périodes de confinement. Les tonnages
réceptionnés sont répartis comme suit ;

Répartition 2020 des 23 988 tonnes de déchets
réceptionnées en déchéteries et sur le quai de transit

Ferrailles
6%

Encombrants
23%

NB : Le fonnage d'encombrants réceptionnés en déchéteries inclut donc les tonnages d'encombrants ef de dépéis
sauvages collectés. Excepté pour la commune de Menton, les encombrants ef dépots sauvages coflectés par la
CARF sont déposés dans les déchéteries communautaires.

En 2020, sur I'ensemble des déchéleries, 71 704 entrées ont &1é enregistrées.

Apres 2 années d'hausses significatives (+ 10% par an environ), la fréquentation des déchéteries communautaires
a baissé en 2020 de 6% en raison la fermeture totale puis partielle des sites lors du 1er confinement. Le site
enregisirant la plus forte baisse de fréquentation est celui de Tende : - 34% : il a &t fermé durant le 1er confinement
puls inaccessible 2 la suite de la tempéte Alex du 2 octobre 2020,

Accusé da réception en prifecture
D05-240600551-20210707-127-2021-DE
Dale de (8'8transmisslon : 16/07/2021
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1.4, Lacompétence fraitement et la valorisation

En 2020, la quantité globale de déchels Iraités par la Communauté de la Riviera Francaise est stable par rapport
a 2019 : 64 656 tonnes de déchets (65 040t en 2019, soit —0,59%) ont été traitées selon 4 modes et selon la
répartition cl-dessous :

- Lavalorisation énergétique (cenires de valorisation énergétique de Monaco, de Nice et d'Antibes),
- La valorisation maliére (recyclage des matiéres issues des collectes sélectives et des déchéteries),
- Lavalorisation erganique (compostage des déchets végétaux),

- L'enfouissement (pour une partie des OM et les gravats).

Répartition des 64 656 tonnes de déchets collectées
en 2020 selon leur mode de traitement

valorisation

matitre

21%

enfouissement

28% ___valorisation

- organique
5%

A fitre de référence, la base de données de 'Ademe « SINOE » indique les répartitions selon les modalités de
{railement des fonnages collectés par le service public en France et en Région PACA pour l'année 2017 :

iR 4 lectés en 2047 ; i
FRANCE-38,8Mt RélonPACA-3 593Kt e i bindirden sant
Autres §x rétepireden g'fsemis
oaMI_ [ an
P ’ % oo
‘@‘
s
AT
ir L
; s £ brere
‘I=II n
sun
™

Accusé de réceplion en gr!fw(uru
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Chapitre 2 : Les mesures de prévention engagées

En 2020, la pandémie de COVID 19 ef les meswres senilaires & appliquer onf contrain! ja Communawté de fa
Riviera Frangaise & adapter ses eclions d'information ef de sensibilisation du grand public :

- Lo wsek end de distribution de compast (fin mars) a 666 reporté au mols do seplembre ; ia fréquentafion
ds esf Bvénemsnt a diminué de plus de 25%,

- L'événement prévu pour I Journe Monfale de PEnvirennement, te 5 juin, a dit éire annulé (une douzaine
de stands d'infervenants dont l'activité atfrait fa prévention des déchels étajenf programmés).

- Lederous de la 1o édifion du programme « Objectif Zéro Déchet » & o0 élre suspandy ; ur aielier a &t6
annufé ef fa réunion ds cltire s'est fenue en comilé restreint.

Toutsfois fes stands estivaux de sensibilisation onf pu 6ire malntenus.

Les actlons organisées par la Communauté de la Riviera Frangaise visent 3 amélioror :

- iaprometion des comporiements éco-citoyens et notamment du geste de i,

- la prometion des actions de prévention des déchets & la source {éco-achats, compostage),
- laqualité etla quantité des tonnages de collectes sélectives,

- lerespect de I'environnement lors du traftement de déchets spécifigues.

En 2020, deux actions embiématiques da fa prévention des déchets ont 8% menéas par la Communaulé de la
Riviera Frangaise (délafls chaplire 7) :

- la cibture du 1¢ programime « Objectif Zéro Déchet » auprés de 12 foyers volontaires de Ia
commune de Sospel,

- la fourniture gracieuse de boftes & livies réalisées & parfir de mobilier usagé: 1 bolte par
commune est prévue. En 2020, 10 communes ont & hvides,

Lauréale en 2015 de 2 appels & projets Eco-Emballages, la Communauté de la Riviera Frangalse a poursuivi
I'ensemble des actions démarrées en 2016, En 2020, ces acfions ont && principalement ;

- pour lappel & projets « extension des consignes detris
- renouveliement de la sigralétique affichées dans les locaux propreté,
- substitufion des couvercles operculés des bacs jaunes des bacs 2 fouss de résidenses de moins
de 10 logements par des couvercles classiques,

- pour l'appel & projets « Plan d'Amélaration de la Collecte » ;
- poursuile du déplolement du medule pédagagique dédié au i et au recyclage du vere 3
I'altention des classes de CM;,

Ascusé de rdception en Bréra:mm
Q08-240600551-20210707-127.202 -0
Dsle 4o tEéransmission ; 161074202
Dale da 1éceplion préfecture : 16072021
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Las actions récurrentes de prévention des déchets engagées par la CARF :

Mesure engagée

Actions [ impacts

Action n®1 :

Animations pédagogiques scalaires :

- module dasliné aux CEasur le théme
de la gestion des déchefs et les
gestes éco-citoyens,

- module desfing aux CMz sur le théme
du verre

- aleliers parsonnalisés selon les
demandes des ensalgnants {lous
niveatix - es dermiéres demandes
concatnent le compostage)

- animations pédagogiques dans ie
cadre périscolaire (création et mise 2
disposition d'un classeur d'activités
thématiques pédagogiques)

- interventions sur demands dans les
malemeiles, coliéges, les lycées,
T

Pilus e 2000 éféves sensibifisds en 2020

Action n°2;

Programme d'animations durant I'été

40 stands durant les mois de juillet et aoft

- animations sur Jes marchés, les plages, les
Zongs piglohnes, elc.

- stands dans les foires ef marchés locaux.

Environ 1500 personnes onf éié renconirées ef

sensibitisées en 2020,

Action n°3:

Parficipation & des &vénements natlonaux

- Semaine Eurcpéenne du Développement
Durable (du 30 mal au 5 juin)

- Semalne Européenne de la Réduction des
Déchets (21 au 28 novembre)

Non téafisées en 2020

Actionn®4 :

Actions da prévention des déchels a la
SOUICe

- Vente de composteurs individuels 3 prix aidé

- Développement du réseau de bornes &
{exliles usagés

- Programme ¢ obleclil  zéro  déchaty
(accompagnement de 15 foyers pendanf 6
mais})

- Fourniture gracicuse d'une boite & livres &
chague commune

-~ Ade financiére & I'achat ou la location d'un
broyeur a végétaux

Actlonn®5:

Mise en place de la collecte sélective lors
d'événements locaux

- Evénaments sporiils
- Félas locales associalives ou municipales

Actionn?6:

Développsment de la fréquentation des
déchéteries et dépits-relais
communaulaires

Actions de communication spécifiques aux
déchéteries ef aux donnerias ; visites guidées ala
demands, stands dédiés.

Non réalisées en 2020

Action n°7 :

Numéro d'appel dédié

Réponse adaplée & tous fes problémes de gestion
des déchets ménagers sur une ligne téiéphenigue
dédiée (n° d'appal gralult : 0 800 080 350}

= Plus de 800 PREIITITR o oo prtectan
GD5-24D600551-20210707-127-2021-DE
Data da |4/8krensmission : 16/07/20;
Date do doapllon prefectum £ 160072021
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Chapitre 3 : Organisation de la collecte

La Communauté de fa Riviera Frangaise assure l'ensemble des collecles de déchets ménagars ef assimilés sur
son lertoire selon les modafités décrites dans las lableaux suivants,

La prestation de collecte des déchels ménagers et assimilés est réalisée dans | cadre de 2 marchés comespondant
42 secteurs géographiques du ferritoire :

- Marché de collecte « sectour Littoral »,
- Marché de collecte « moyen et haut pays ».

Les filulaires de chacun des Iofs sont les suivants :

Marché de collecte Communes Thtulaire
Beausolell, Castellar, Gorblo, Menfon, - .
. ;. tae ot | SEA - Véolia Propreté
Secteur Litloral ?oqt{ebrune Cap Martin, Sfe Agnés ot fa (depais fe 1% octobre 2019)
urbia
Breff sur Roya, La Brigus, Castillon, . .
Sscteur Moysn et . SEA - Véolia Propreté
Haut Pays ';gﬁff;’ Moulinel, - Saorge,  Sospeh, | oo e 7 et 2020)

Chague fitulaire a en charges fensemble des collecles des flux suivants ; déchels ordinaires, collactes sélectives ef
encombranis ménagers, Ces collectes sont assurées en bacs, en colonnes o en vrac (encombrants ménagers}.

Le marché de coflecte tu secteur Moyen ef Haut Pays affibué 2 la sociéié SEA Véolia pour un démarrage o 7
juillef 2020 ; pour ce marché, une variante obligatoire « performance » étall demandée.

Les deux candidats avalent proposé tne variante avec la collecte de fous les fux (lournatsmbatlages, verre et
déchefs résiduels) an apporl volontaire & Faide oun camion-grue rebollsé | le renouvellement complef du parc de
contenanls est inclus dans Foffre.

L'offra do SEA - Véolia a éfé refenue ; effe sera déployée au 1¢ trimesire 2021,

Par aillurs, pour compléter lss prestations de collects auprés des usagers, la Communauté de Iz Riviera Frangaise
dispose dfun réseau de 4 dechéteries, 3 dépals-relais et d'un qual de transit des déchets ménagers afin que les
usagers puissent venir déposer leurs déchets qui ne peuvent pas &fre pris en charge par les véhicules de coliecte,

L'accds & ces Gquipements, pour les parficuliers, est possible sur ous les sifes sauf sur ie quai de transit qui est
réservé aux professionnels.

Ces derniers peuvent se rendre dans l'ensembie des sites & 'sxceplion de la déchaterie de Manton (qui est situse
& proximité immédiafe du quai de transi).

1.1, Modatités de collecte selon les communes et les fiux

Depuis octabre 2008, le flux d'emballages recyclables est collectd en métange avec le fiux de joumaux-magazines.

Depuis le mois de mars 2018, la Communauté de la Riviera Frangalse applique « l'extension des consignes de
tri » 4 tous les emballages ménagers,

La callecte des encombrants ménagers, hormis pour les communes do Moulinet| Fos %{ yaslassurte
exclusivement sur rendez-vous pris préalablement auprés d'un numéro d'appel d ERC Bty
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- les services techniques municipaux de Fontan et Saorge assurent eux-mémes la collecls des
encombrants ménagers selon une fréquence mensuslle,

1o tableau suivant présente les modaiités de collecte des déchets ménagers selon les flux et les communes (les
jours de collecte par communs sont présentds en annexe A} :

Emballages
Ordures recyclables et Verre Encormbrants
ménagéres jotirnaux- ménagers
magazings
Beausoleit PAP et PR PAPet PR PR et PAV Sur rendez-vous
Brell sur Roya PR PAY PAY Sur rendez-vous
La Brigue PR PAY PAY Sur rendez-vous
Casteflar PR PAV PAV Sur rendez-vaus
Castillon PR PAV PAV Sur rendez-vous
Sur rendez-vous
Gorbio PR PAY PAV el dépol-relais
non gardienné
Coflecte mensuele
Fontan PR PAV PAY par les services
municipaux
Menton PAP, PR et PAY PAP, PR et PAV Baos et PAV Surrendez-vous
) Dépot-relais
Moutinet PR PAV PAY non gardienné
Roquebrune | pyo pperpay | PAP,PRetPAV | BacselPAV | Surrendezvous
Cap Martin
Sainte Agnas PR PR PAV Sur rendez-vous
Collecte mensuelle
Saorge PR PAV PAV par les services
technigues
Sospel PR et PAY PAY PAY Sur rendez-vous
La Terbie PR PR PAV Sur rendez-vous
Tende PR PAY PAY Sur rendez-vous

PAP : bacs en porte & porle
PAY : polnf d'apport volontaire

PR: bacs en point de regroupement

Depuis le 1% oclobre 2017, la CARF assure la coflecte des dépdis sauvages sur f'ensemble de son territoire :
sont concermes los dépdls sauvages, hors gravafs, situés sur des voies accessiblas all véhicide de coliecte
(camion-plaeat) et signalés au service Elimination et Valorisation des Déchets. La collscle intervient dans les 72k
suivant |2 salsie par le senvice.

Accusé do rdcaplion an préfeclure
003-240600651- 202101 07-120-2028-UE
Date de tétdlansmission : 160772021
Thale do Heeption préifacture : 160772021
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Ill.2. Equipements de pré-collecte

Sur I'ensemble du territoire, les collectes sont effectuées grace & environ 18 857 bacs a déchets et 484 colonnes
d'apport volontaire dont 34 sites enterrés (représentant 99 colonnes enterrées).

Depuis 2010, la Communauté de la Riviera Frangalse équipe, sous condifions, les communes le souhaitant de
sites d'apport volontalre enterrés en subsfitution de points de regroupement importants.

Chaque sile enterré est constitué de 3 points d'apport volontaire réceptionnant les 3 flux ; déchets ordinaires,
emballages recyclables / journaux magazines et emballages en verre :

Les communes équipées sont les suivantes : Beausoleil, Menton, Roquebrune Cap Marlin, Sainte Agnés, La Turbie
et Sospel,

Collecte des textiles usagés

Dans le cadre d'acfions de réduction des déchels & la source, depuis 2011, la Communauté de la Riviera Frangaise
est adhérente a 'éco-organisme EcoTLC et installe des bomes & textiles usageés.

En 2020, 46 bomes a textlles usagés sont en service sur 13 communes.
Le lonnage de texliles usagés collectés en 2020 dans les bomes CARF est de 177 tonnes (+23% par rapport

2019). Ce fonnage est de 212 tonnes en fenant compte des lexliles usagés collectés par les assaciations carilatives
locales.

Accusé de réceplion en préfeciure
008-240660551-20210707-127-2021-DE
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Collecte des cartons bruns

Depuis 2014, la Communauté de la Riviera Frangaise installe des colonnes d'apport volontaire réservées aux
cartons ; |'orifice d'introduction a été réalisé sur mesure et constitue une large ouverture rectangulaire, les carlons
mis & plat y sont ainsi réceptionnés.

Ces colonnes ont &té installées dans les cenlres-villes de Menlon, La Turble et Sospel :

i Sospel - maire

La Turbie - place Neuve

11.3. Fréquences de collecte des ordures ménagéres

Depuis le 1 ocobre 2015, les fréquences de collecte des ordures ménagéres sont les suivantes ;

Fréquence
S (a 'année ou hiver / été)
Beausoleil c4
Nord de la Moyenne Corniche )
Littoral
Beausoleil o
Sud de la Moyenne Corniche e RO aosioy ﬁ%we
GCastellar Littoral o Ppn mteotlns
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Castillon Moyen et Haut Pays C2/C3
Gorbie Littoral c4
enton : bord de mer, avenues
Verdun, Boyar, rees Partouneaux c7
St Michel
Menton
Carel cr
= Littoral
entah
centre vilie caicr
Menton
Autres secteurs C4
Moulinet Moven et Haut Pays C1iC2
Rogquebrune Gap Martin 7
bord de mer
Roquebrune Cap Martin .
Carnolés, 5t Roman, Vieux Village Littora} C8/c7
Roquebrune Cap Martin c4
Aufres secleurs
Sainte Agnés Littorat C3/C4
Sospel
Centre ville et Pont de la Vasta Moyen et Haut Pays Carcs
Sospel : autres quartiers Clacs
La Turbie Littaral C4
Breil sur Roya ; centre ville et
périphérie directe C3/ce
Broll o Movyen et Haut Pays
reil sur Roya : .
aufres secteurs Clc2acz
Fontan C3/C4
Moven et Haut Pays
Fontan — Hameaul de Berghe C2C3
Saorge Moyen et Haut Pays C1aCsiC4
Tende Maoyen et Haut Pays C1IC2 A G3/CB
La Brigue Mayen et Haut Pays Ci/C2 4 Carce

Les autres flux {verre, emballages recyclzbles ef joumaux-magazines) restent collectés en G pour les bacs et
selon e remplissage pour les colonnes d'apport volontaire.
ill.4. Evolufion des fornages collectés

Les graphes ci-dessous présentent févolution des fonnages collectés sur les 7 demigres anndes (intégration des
5 communes de fa vallée de la Roya en 2014):

Atcusé de eoplion en préfsctum
006—245500551%02?‘;" ?-12?—7202!0!5

Dals de Ficeplion prifectina < 162772021
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Evolution des tonnages d'ordures ménageres
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Accush da récaplion en g(Muctum
006-240600551-20210707-127-2021-DE
Dale de (&élransmission : 16/07/2021
Data da réception préfecture : 16/07/2021
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Le trailement de l'ensemble des déchets collectés et de ceux réceptionnés sur le quai de translt, les déchéteries
of dépbis-relais osl assure dans e cadre d'un marché de 7 lots, chagqus ot correspandant & un type de déchels.

Le tableau suivant précise les flux cotrespondants A chague lol du marché de traitement, les titulaires respactits,
ainsi que les dates de dabut et fin ;

Lotn® Elux & traiter Titulaira
1 Ol SEA Véolia
2 Callectes sélectives (embaltages, paplers et Paprec

cartons}

3 Gravals (propres ef sales} SEA Véalia
4 Encombrants ménagers Suez
5 Déchets de bois Suez
6 Déchats végétaux SEA Véolia
7 Déchels diffus spéciaux OREDUI

Ce marché a démaré e 1 janvier 2016 pour une durée de 4 ans, sor leme est le 31 décembre 2022,

Data de lrétmnsmission : 16/07,

Acgush tia téceplion en préfeciure

005-240800551-20250707-1 27—2021;DE
: 202

Date da récopton préfectura ; 160772021
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En 2020, la CARF a pris en charge au total 64 656 tonnes de déchets selon les modes suivants :

Synoptique 2020 des flux de déchets de la CARF

Déchets ménagers et assimilés : 64 656 tonnes

OMR
33 787 1

87%
13%

Eco-DDS
19t

Valorisation
organique :
2 998 t (5%)

Installation de stockage de déchets non dangereux (ISDND) : 4 721 tonnes (7%)

=filléres REP
1771

Accusé de réception en préfeciure
MB-240500551-202197&-127—202[-[“5
Dale de télévransmission : 16/07/2021
Dale de réception préfeclure : 168/07/2021
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V.1, Traitement des ordures ménagéres résiduelles

En 2020, 4 sites de traitement ont récepfionné les déchets de la CARF ;
- Lecentre de valorisation énergéfique SMA & Monaco (13 436 1),
- Lecentre de valorisation énergétique Sonitherm & Nice (13750 1),
- L'installation de stockage de déchets non dangereux de La Vautubiére (13) (4 401 1),
- Lecentre de valorisation énergétique d'Antibes (1 446 ).

La répartition était la suivante :

Répartition 2020 des 33 034 tonnes d'OM
selon leur site de traitement

1SDND La UVE z;’tihEs
Vautubiére
139
-
<= CVE Nice
42%
CVE Monaco
41%

Accusé da réceplion en g!éfeclum
006-240600551-20210707-127-2021-DE
Dale da l&lktransmission : 16/07/2021
Date de réceplion préfecturs : 16/07/2021
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Les tonnages traités en 2020 dans le cadre des différents lots du marché de traitement détenus par la CARF sont

les suivants :

flux titulaire site de traitement tonnages 2020 Eonthtenal

tonnages 2019
Em:::iii:i?;l:ges' Paprec Cannes 3310 3354
encombrants ménagers Suez Nice I'Arlane 5625 5598
gravats (propres et sales) Véolia Propreté Nice Lingostigre 11 540 12 441
déchets de bols Suez Nice |'Ariane 2410] 2697
déchets végétaux Véolia Propreté Carros 2998 3167
déchets toxiques Oredui Grasse 61 53
TOTAL: 25944 27310

Les ferrailles sont valorisées par Ruvalor, une socigté spécialisée, qui reverse des receltes a la Communauté de

la Riviera Frangaise pour leur reprise.

En 2020, ce sont les Etablissements Russo qui ont assuré cette prestation : 1354 tonnes de ferrailles ont été

valorisées (2% par rapport a 2019)

La Communauté de la Riviera Frangaise adhére 4 différents éco-organismes opérationnels. En 2020, ils ont pris
en charge sur le terrtoire communautaire les tonnages suivants :

Eco-organisme Tonnage 2020 Variation par rapport & 2019
Eco-Systeme (D3E) : 690 tonnes -3%
Eco-Mobilier : 1257 fonnes =
Eco TLC (textiles) 177 tonnes - +23%

Aliapur (pneus) 35 tonnes +20%
FcoDDS (produils toxigues) 19 fonnes +42%
Coréplle 1,86 tonne -38%
TOTAL tonnages éco-organismes : 2180 tonnes + 4%

4 do récaplion on prf

Arcus fecture
006-24D600551-20210707-127-2021-DE
Dale de l&l&lransmission : 1 1
Dale da réceplion préfecture : 16/07/2021

8/07/202
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Chapitre § : Coilt et financement du service

En 2020, les dépanses ef recaltes lies au service s'équilibrent de la manidre suivante ;

Charges 2020

- o €TTC
Prestations collecte, traitement et moyens d pré-coliecte 16778402
Exploitation des déchétedes 1173477
Frals de personnel ef de stuctwe S 755 868
442769
i TOTAL 19 150 606 € |
Recettes 2020
o . : . eTTC
TEOM R o 18 803 920
Recotles qual de transit of déhéteries 952 650
:Re. fhes ¢co-organismes 660933
(Cltéo, eco-Mobitier, EcoliDS, OCADSE) | R
Repise malerau issus des collectes sélectes 12752
‘Reventes des femallics jssues des dechateries ot quai 29918
Rewente batleries et hulles alimenta S 1903
Vente de composteurs 1340
i TOTAL 20 563 427 €]
[ Excdent 1412 821€]

Aceusé ds récoplisn on préifectura
006-240B00551-20210707- 1272021 -hE
Dats da thlétranemission ! 1640772021
Dato daréceplion préfeciurs : 16107/2021
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Chagitre 6 ; Moyens humains et technigues

VI1, Emplois

En janvier 2020, le sendce Environnement &tail constitué de 18 agenls ;
- { chef de service,
-1 agent chargé du suivi adminisératif des marchés,
- 11iechniclen chargé de fexécution des marchés,
-1 agenten charge des actions de sensibilisation,
- 1agenten charge des aclions de prévenfion des déchets,
- 3conseifiers en collscte sélective,
- 2agenls en charge de la lutte contre les dépdts sauvages (dont 1 en absence ds longue durée}
- 1 agent en charge de 'accueil t6¥éphonique du numéra vert,
- 9agenis détachés.

Les agenls détachds se réparlissent comme suif :

~ 2 agents détachés auprés de l'enfreprise titulaire du marché d'exploitation des déchéferies communautaires
(Suez),

- T agents détachés auprés de Véolia Propreté pour la collecte des déchels ménagers.

V1,2, Moyens technigues

Le service Environnement bén&ficie du parc de véhicules iggers de la Communauié de la Riviera Frangaise &
savor

-1 véhicule Renault Zoé électrique,

- 3véhicules type Clio Renault,

- 1véhicule type Kangoo Renauff,

- 2sceofers,

- 5vélos électrigues.

Par ailleurs, afin d'eplimiser les rotafions des caissens des déchéteries, 3 compacteurs mobifes el 1 tractopelle
sant en service et propriété de la CARF.

Accusd da réceplion EnB(éfedure
006-24D600551-20210707-127-2021-DE
Data de 1éi&transmisslon : 16107/2021
Drate da rdoaplion préfociure : 181072021
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Chapitre 7 : Bilan et perspectives

VIL1. 2020, poursuite du déploiement de I'extension des consianes de tri et relance du tri du
verre

En 2016, la CARF a déployé les projels refenus par Eco-Emballages pour le lancement de I'extension des
consignes de tri ef 'amélioration des performances de tri du verre,

Comme Tillustre le graphe ci-dessous, depuis 2016, les tonnages de collecte sélective sont en constante
augmentation (+ 5% entre 2017 et 2018 — la baisse observée en 2020 est liée au conlexle sanilaire et aux 2
confinements) :

Evolution des tonnages de collecte sélective
7 000

6 000
5000
4000
3000

2000 e

1000

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

Emballages et Journaux s Verre Cartons des commergants TOTAL

Ces résultats illustrent I'importance et limpact des actions de communication & mener tout au long de 'année.

En 2020, afin de faciliter encore le geste de tri, les couvercles operculés des bacs Jaunes des résidences de moins
de 10 logements sont remplacés par des couvercles & ouverture classique. Un flyer dédié est remis aux résidents
concemes,

Pour 2021, les différentes actions de communicalion seront maintenues pour maintenir les performances inifiées
en 2016.

VII.2. Juillet 2018 : mise en service d'un dispositif lié 2 I'économie circulaire, les donneries

Le marché d'exploitation des déchéleries communautaires renouvelé le 1e octobre 2017 demandait une proposition
pour un disposiif lié & I'économie circulaire.

Le disposilif proposé et retenu a été inauguré au mols de juillet 2018 : il s'agit de calssons maritimes habillés et
aménagés installés dans chaque déchéterie, 4 I'exception du sile de Beausoleil qui est trop exigu,

Le dispositif a été nommé « donnerie ».

Les caissons sont deslinés & recevoir des objets encore en élat d'ulilisation, Ces objets sont mis & disposition

d'autres usagers des déchéteries. Les dons et les retraits sont gralulls pour fous | ARAICHIETS JAs RN SUr une

; : Pt
commune de la CARF et inscrits en donnerie. e T T |21 2021 DE

Dale de réceplion préfectura : 16/07/2021
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En moyenne, plus de 100 « transactions », dons ou refraits, sont effectuées mensuellement.

18/07/19 ; Inauguration des donneries

VII.3.Amélioration des performances de valorisation dans les déchateries

Le candidat retenu pour le marché d'exploitation des déchéteries communautaires propose, dans son offre,
différentes actions pour améliorer les performances de valorisation des déchets réceptionnés.

La principale action est la mise en ceuvre d'un « parcours du tri » : les différents flux de déches sont organisés
pour proposer les flux valorisables en priorité et le flux « tout-venant » en dernier lieu,

VI1.4.2019-20 : 1# programme communautaire « Objectif Zéro Déchet »

En 2019, 4 la demande de la commune de Sospel, la CARF a mené un programme « Objectif Zéro Déchet ».

Dimensionné pour 15 foyers, il a accompagné pendant 6 mois 11 foyers dont la composition hétérogéne a permis
de toucher différents publics : jeune célibataire, jeune couple, famille avec jeunes enfants, famille avec adolescents,
couple retraité, etc.

Les foyers ont bénéficié de visites et ateliers uniques sur la période octobre 2019 - Juin 2020 :
- Noél ef événements zéro déchet,
- Fabricafion de prodults ménagers,
- Visite de l'unité de valorisation énergétique de Monaco,
- Visite du centre de tri des emballages de Cannes,
- Altelier de cuisine anti-gaspi.

En raison de la crise sanitaire qui a entrainé une période de 2 mois de confinement en 2020, le programme a été
suspendu et I'atelier sur le compostage et le lombri-compostage n'a pas pu éfre réalisé.

Les foyers accompagnés devalent nous transmettre mensuellement une estimation des volumes de déchels jetés
par flux : Il leur a ét& demandé de conserver tout au long du programme des sacs poubelle de volume Identique et
de noter la date de chaque sortie de poubelles,

A lissue du programme, pour 'ensemble du groupe, il a été observé une baisse de 18% des volumes d'OM et la
stabilité des volumes d'emballages jetés. Toutefois, les évolutions sont trés disparates entre les foyers déja
engagés dans la démarche avant leur inscription au programme et les foyers « novices ».

Pour 2020, il était prévu de recondulre ce programme sur la commune de La Turbie : le démarrage a été reporté a
'année 2021, a nouveau,

Accusé da réceplion en préfocture
008-240600551-20210707-127-2021-DE

C e do létansmission : 16/07/202
VI1.5.2019 : boites & livres Bl oa receptonitectus - aeTD21
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Dans le cadre de ses actions de prévenlion par le ré-emplol, la CARF a proposé aux communes la mise &
dispositfon gracieuse da meubles dénommeés « boites A livres »,

Il s'agit de meublas récupdrés en déchilerie, remis en &al et adaplés pour &lre ulilisés comme bibliothéque. lis
sont railés conlre les intempéries,

La GARF a fait le choix de faire appel 4 uno assotlation de réinserion pour faire réaliser ce mobiier : 15 bofles &
livres leur ont ét8 commandées.

Vil.6.Adhésion de Ja CARF aux éco-organismes

Dans le cadre du principa de Responsabilit Flargls du Producteur (REP), différents éco-organismas sont agréés
peur différents types de déchets dont la colleste et le traftement incombent aux callectivies locales.

l.a Communaulé de la Riviera Frangalse s'aflache 4 signer fes conventions avec ces éeo-organismes afin de
bengficier de différents soufiens techniques et financiers.

Ainsi, la CARF a signé des conventions avec les éco-organismes suivants ;
- Citéo pourles emballages ménagers,
- Ecofalic pour les papiars-revues-journaux-magazines,
- EcoSystémes pour les D3E,
- EcoMobilier pour les déchels d'ameublement,
- Recylum pour les lampes usagéas,
- FcoTLC paur les linges el texiiles usagés,
- Aliapur pour les preus Usagés,
- DASTRI pour les déchets d'activités de soins pour les patients en autotraitement.

VIL7 Mise 4 disposition de composteurs individuels

Depuis 2009, des composteurs individuels sont proposés aux particulisrs dans e cadre d'une action de réduction
des déchets & la source : ils sond proposés au prix aidé de 10€ pisce (medéle 400 litres).

En 2020, 97 composteurs ont été vendus ce qui porte & enviren 2 823 e nombre de composteurs vendus depuis
octobre 2009,

Comple fenu des demandes e{ de |a paricipation da la CARF & hauteur de 60% du prix des compasteurs, en 2011,
a 1é volés une délibération permeliant aux personnes le désirant acquérir des composteurs complémentaires &
prix cofitant (45€).

Les compasteurs sont & refirer dans les déchéteries communautakres. Celie modalité permet également de faire
connailre ces équipsments dont Iz fréquentation par les particulicrs reste & développer.

ViL.B.Alde financiére & I'achat ou la location de hroyeurs 4 végétaux

Dans le cadre des aclions de prévention des déchets végétaux, le 31 julilet 2020, une délibération a &8 volde pour
accorder uns alde financiére 4 Ia locallon ou F'achat d'un broyeur 3 déchels végéiaux : une subvention est accordée
aux paticullers :
~ Une fols par an pour la location d'un broyeur & déchets végélaux : 50% dur colf de location plafonnés &
A5€E,
- Une fois par foyer pour i'achat d'un broyeur & déchels végétaux ; 50% du colt d'achat plafonnés & 85€.

Celte mesuire a conny un succés immédiat pour Vaide  Fachat des broyaurs ¢ 55 aides ont &6 regtias et traifées
er 2020 (sur les 5 deriers mals de 'année),

Acguss de rdceplion en Erélecmm
008-240600551-2021070-127-2021-DE
Date da thldlvensmission ; 16/07/2021
Dale dn ideeplion préfeciua ; 16/0712024
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VIES Développement des animations pédagoglaies

En 2020, |z sensibilisalion systématique des classes de CEp des écoles de la Communauté de la Riviera Frangaise
s'est poursuivie (40 classes rencantrées), loutefals, pour les autres dvénements destinés au grand publlc, seules
les animalions estivales ont pu &tre menées, en raison du contexte sanitaire 4 4 la pandémie de CCVID 19.

Lauréate en 2018, de I'appel & projets Eco-Emballages « Plan ¢'Amélioration de [a Collecte », la Communauté de
la Riviera Frangaise a développé un module pédagogigue desting aux classes de CMg sur le théme du fri el du
recyciage du verre. En 2018, une frentaine de classes en ont bénéficié.

|.es animations présentant la gestion des déchets ménagers ef les gestes de i destindes aux classes de CEz sont
bien s{r maintenuas.

Par alfiews, toutes les demandes de parfenarials {(municipalités, dtablissements scelaires, associations, efc.) pour
développer des aclions en faveur d'une meillewre gestion des déchets sont également systématiquement
acceptées.

Les thémes abordés ne se limitent pas & la gestion des déchels mais sont élargis aux différents sujels retatifs &
I'éco-choyenneté.

Lors de chague partenariat, un document el une animalion persennalisés sont crées.

VIES0, Perspectives - Communication grand pubiic

En 2021, si les condifions sanitaires le permedtent, le service Envirannement renouvellera sa participation aux
événements suivanls ©

»  Semaine Européenne du Développement Durable (30 mal au 5 juin) au fravers de distributions
graluiles de compost depuls les déchéteries communautaires, visites du centre de it of d'animations
thémaliques {éco-achats, gaspillage alimentaire, ré-emplei, efe.),

= Semaine Européenne de la Réduction des Déchets (10 jours au mois de novembre) : développement
du ré-emploi.

«  Evénements culturels et sporiifs locaux : prét des bacs & déchets et mise & disposition de visuels
persennalisés rappelant les consignes de fri.

Fn 2021, une campagne d'information spécifique sera déployée pour accompagner les modifications du dispasitif
de collecte sur lo secteur Moyen et Haut Pays © les collecles das 3 flux de déchels seront réafisées quasiment
exciusivement en points d’apport volonfeire Installés de fagon regroupée, Les bacs & déchefs résiduels isclés
seront supprimes.

| &s habitants seront informés :
- Parde I'affichage,
- Par des slands sur des ieux publics (marchés, sorfies d'école),
- Par ladistribution toutes boites aux letlres d'un courrer co-signé maire / président,

- Parlatoumiture toufes boites aux letires de 2 sacs de précoliecte dédids : 1 pour les journauxembaliages
el 1 pour le varre,,

- Par'apose de « clean lag » au sol {marquage au posholr et & la psinture écologique éphémére) devant
les bacs & déshets résiduals avant leur retrait,

Accusé ds récsplion en peélsctura
006-240600551-20210707-127-2021-DE
[rate da téldtransmigsion : 16007/202
Dle de réceplion préfecture : 1600712021
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AR PREFECTURE

ne—-2inenolzs-20210810-G_5_C-DE

Recu le 14092021

A. Jours de collecte des différents flux de déchets par commune

Rapport annuel 2020 - 29/37

Fréquence
Lot 1 oM lundi mardi | mercredi | jeudi |vendredi| samedi | dimanche
hiver/été
Beausoleil Vertrle
sud Moyenne | C7soir | OM oM oM | aosorr | OM oM oM
Corniche il
om
Beausoleil Verre
nord Moyenne C4 soir oM o]} matin oM oM
Cormiche C§ soir
Menton : bord
de mer
avenues on Verre
Verdun, Boyer, | C7 matin oM cs oM om matin (o] om
rues oM
Partourneaux et
St Michel
Verre
Menton : Carei | C7matin | om | 2 | om | om et om E:i'ifu‘:;s:t
. Verre
Menton : centre | oo | om | O™ | om | oM | matn | oM a6
ville cs oM
Verre
Menton : autres | o4 oo | om | cs | oM matin | OM
secteurs oM
Roquebrune om Verre
Cap Martin : C7 matin oM om oM CS soir matin oM oM
hord de mer oM
Roquebrupe Verre
CapMartin | conzsoie | om | om | om | M | matin | oM “té
Carnolés, St CS soir o
Roman
Roquebrune o Verre
Cap Martin CA4IC6 soir oM été om CS soif matin oM
Vieux Village oM
Roquebrune Verre
Cap Martin C4 soir om om CS soir | matin oM
autres secteurs [o]]]
La Turbie Cé solr oM €3 soir oM oM om
Fréguence
Lot2 oM lundi mardi | mercredi| jeudi |vendredi| samedi | dimanche
hiver/été
Breil sur Roya :
centre ville
et périphérie c3ic4 oM om Oom été
directe
Sospel : i
centre villeet | C4/C6 matin | OM été oM ete L L
pont de [a Vasta g0 2uoebodsack 016 17] 5t o

Dale de réceplion préfectore : 16/07/2021
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Fréquence OM imposée A titre indicatif :
hiver/été jours de collecte actuels
Castellar C2/C3 LIV + Me en été
Secteur littoral Gorbio C4 LIMe/VIS + J en été
Sainte Agnés C3/Cc4 L/IMelS +V en été
BRI clic2 L+JouVenété
Breil ;
Col de
Brouis,Piene c2 Ma+J ou Ven été
Basse, hameau
de Libre, pistes
Castillon C2/C3 LIV + Me en été
Fontan C3/c4 LIMelV + Ma/JIS en été
Fontan
Hameau de
Berghe .
(bacs présentés Cc2/C3 MalJ + 8 en été
sur le parldng du

Cairos)

Moulinet c1/C2 Ma +V en été
Saorge village C3/C4 LiMe/V + MalJIS en été
Saorge Cairos c1 Me

Sospel :

route nationale, C4 LiNelJIs
chemin du Viers

Sospel :

Secteur Moyen Rotuas, Vasta
et Haut Pays Hiférteur et C3 LIMelS
supérieur, Nieya
Sospel :
Beroulf et Bérins G2 L

Sospel :

routes
stratégique, du C1 Ma
col de Castillon,
du col de Braus

municipal : C1/C2 municipal ; L + J en été
Sospel campings St Donat et Ste Madeleine : C2 St Donat et Ste Madeleine : L et S
uniguement I'été uniquement I'été
Teicy ( oL - LIMeIV + MalJiS en été
compris la collecte eV + en éfé
Cantre, 5t Dalimas du marcié fnrlzzin le jeudi vers 13h)
Tende : Vievola,
Casterino - e
el ct Ma +V en ét6
La Brigue C3/C4 LiMe/V + MalJIS en été
La Brigue :
Morignole ci/c2 MalJ

Accusé da récaplion Eng(éfndurs
008-24DB00551-202 10707-127-2021-DE
Data do t&&lansmission : 16/07/202
Dale de réception préfeciure : 16/07/2021
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B. Tennages collectés en 2020

B.1. Qrdures ménanéres résiduslles

am Type de nh hab INSEE T Evolutlt Ratio 2020

collacts 2018 2019 2020 2019/2020 ghabfan}

Beausolell FAY, PAP et PR 13713 571533 5446,01 -495% a4av.14
Castellar FR 1426 318,97 328,86 244%| 29063
Castillon FR 380 123,91 144,89 14,54% 373,69
Gorbla FR 1860 408,54 394,03 -3,68% 252,58
Menfon e Cap Martin FAY, PAP PR 43 755 18 341,88 18 85{,74 -2.60% 430,85
Salnte Agnda PR 1265 118,i2 140,95 16,20% 103,26
Sospel /Moulinet PR 4 167 1418,60 142347 0,32% 41,63
La Turhla PR ao77 168406 14807,85 B81% 587,57
Breil - Fontan - Bacrgs FR 3q02 125837 1 074,06 -17,16% 357,78
Tenda - La Brigus PR 2934 1 043,64 978,26 -8,57%| 323,76
TOFAL] 75 0BG 3143224 30688,12 -2.76% 407,39

B.2. Embaliages ménagsrs recyclables el lournaux-magazines

Emballages ménagers + paplarsfjournaux + ypa de coltecte nb hab INSEE | Tonnages Tonnages Evolution Ratio 2029
carlons an PAV 2018 2019 2020 2018/2019 {kghablan

Beausolall PAY, PAP 1 PR 13713 275,20 313,83 3,375_&! 22,88
Castollay FAY 1125 25,10 22,13 -21,87% 19,67
Castiflon Pav 388 :N:1 11,18 -16,33% 28,04
Garhla PAY 4 580 2827 30,27 -17,55% 18,40
Itenton PAP, PAY £ PR 0717 133988 1 413,61 4,34% 46,02
RMoulinet PAVY 264 501 644 -36,13%| 24,28
Roguebrune Cap Marlin PAR, PAY HER 13 038 566,11 5R6,38 4,83% 44,97
Salnte Agnas FAY e ER 1365 6722 63,84 446%: 3844
Sospel PAY 3903 104,82 123,70 044% 31,69
La Turbie PAY MR 3077 168,37 182,06 510% 5817
Brell PR 2203 3388 43,96 -B37% 15,85
Fontan PR 330 441 4,07 4.99% 12,33
Saarpa PR 469 7iz 10,06 1244% 2143
Tende PR 2228 34,51 28,81 3,39%| 12,83
La Brigua R 706 12,00 9.86 uﬁ?ﬁd 13,95
TOTAL 75 086 26T0AB 2 840,12 3,54'/.[ 783

3 Accusé de réooption aa préfactar
0DB-240600551-20210707-127-2021-0E

Dete do S1étransmisslon ; 160721

Date de réceplion préfedure : 16/07/2021
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B.3. Verrg
nb heb INSEE | Tonnages Tosnages Evolution Ralio 2620
Verre Trpe slects 2018 2018 2020 201972020 | (kgMablan)
Boauseleil AP, FRPAY 13713 265,56 3ia.40 9.54% 22,83
Castallar PAY 1125 29,10 22,84 -#1,73% 20,30
Castlifon PRV 388 14,48 13,73 5,16% 35239
Gorbio v 1560 35,97 24,50 381% 22,18
Manton PAPPAY 30717 160,05 1087,21 £.34% 35,40
Moulinet s 264 10,41 9,82 471%]| 37,58
Requebruna Gap Martin PAY 13 038 300,95 321,88 6,98% 24,69
sainte Agnis AV 1365 47,18 41,16 0.04% 34,55
Sospel Y 3803 105,68 98,73 -6,58% 25,30
La Turkle pav 3077 77,93 83,78 15,21% 29,18
Breil bR 2203 53,03 5143 15,84%, 27,88
Fontan #A 3an 9,57 8,00 2,38% 30,00
Saarge PR 469 16,74 15,20 ~9,20%; 32,41
Tende R 2228 47141 46,50 -1,20% 20,87
La Brigue ) 706 18,85 14,68 -22,57%) 20,78
TOTAL] 75088 2214 2187 ,22%, 29,12
B.4. Encombyrants ménagers
encombranis sur rendez-vous yme de cotiecte Tonnages Tonnages Evolution
et dépbts sauvages ¢ollectés par la CARF 2019 2020 2019/2020
Beausoleil RV 483,90 386,18 -25,30%
Castellar RV 2078 34,31 39,43%
Castillon RV 22,26 19,68 -13,06%
Gorhia RV 22,94 28,73 22.70%
Mentor RV 527,98 559,12 557%
Roguebrune Cap Martia Ry 200,59 252,47 20,55%
Sainte Agnés RV 63,08 3565 -76,86%
Sospal RY 2,21 1,56 -41,67%
La Turhie RY 77,19 85,85 10,10%
Breil - Fontan - Szorge PR NC NC NC
Tende - La Brigue PR NC 7,18 NC
*: collecle en régiz municipale TOTAL 142098 140458 A,17%]
C. Quai de franslt, déchéteries ef dépbts-relais
C.1. Tonnages 2020
s - . ,oa . Tonnages Tonnages Evolution
issus quai, déchétertes ef dépotsralais 2018 2020 2049/2020
Gravats 12 441,53 11 539,67 ~71.82%
Végéfaux 3 167,67 298847 -5,64%
Bois 2 696,88 241033 -11,89%
Encombrants 5 598,03 562522 0,48%
Ferrailles 1372,26 135381 -1,73%
Biéchats toxiques 53,33 60,93 12,47%
TOTAL 25 334,79 23 088,43 -581%

B : fe fonnage dos efcombrants récepfionnés Inclit les tonnages des encombrants collectés en peorte & porfe.

Arcusd ds idcaption en préfacturn
006-24D6D(554-20210707-127-2021-0F
Dato oo téldlransmission ; 1007202
Dals da réception préfectre : 16072021
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C.2. Fréquentalions déchéteries 2020

. Evolution

fréquentations 2019 2020 201912020
Beausoleil 5418 4 848 -11,76%
Menton 26 614 25 165 -5,76%
Roguebrune Cap Martin 18 362 17 463 -5,08%
Sospel 9686 8920 -8,59%
La_Furbie 10 60D 10712 1,06%
Bretl sur Roya 3283 2987 -9,91%
Tende 2 167 1609 -34,06%
TOTAL| 76 110[ 71704 -6,14%

Accuss da ideaption sn pedlactun
OOE-240600651-20210707-127-2021-0E
Data ds telbtransmission : 16/07/20:
Dala do récaption préfoctira : 160722021
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D. Terminclogie

Boite & livres : mauble mis 4 disposition du grand public dans le cadre d'un dispositf de prévention de déchels par le
ré&-emploi.

Collecte : ensemble des opérations consistant 2 enlever les déchels pour les acheminer vers un lisu da I, de transfert,
de valorisation ou de lraftement.

Collscte en porte & porte ; mode dorganisation de Ja calleste dans lequel le contenant est alfecié 4 un groupe
d'usagers rommeément identifiables ; le point d'enlévement est situé & proximité immédiate du domicile de f'usager ou du
lieu de production des déchets.

Collecte en puint de regroupement : mode d'erganisation de la collects dans lequal un oy plusteurs bacs de coilecte
sans idenfificaion desservent plusisurs foyers.

Collecte par apport volontaire cu par points de collecte de proximité: mode a'organisation de la coflecte des
ordures ménagéres ou des matériaux recyclables dans lequel une colonne ou un conteneur entermé {appelé « point
d'apport volontaire ») est mis 4 la disposition du public, sans identification,

Cellects sélective : colleste de certains flux de déchefs (recyclables secs ef fermentescibles) que les ménages n'oni
pas mélangé aux ordures ménagéres, en vue d'un recyclage ou d'une valorisation hiclogique,

Compost : matidres ferfilisantes composéas principatement de combinaisons carbonées doriglne végétale, fermentées
ou fermentesclbles, destindes 4 l'entretien ou A ja reconstitution du stock de fa matidre organique du sol. Les composts
fabriqués & pastir de déchets sont définis par la norme AFNOR NFL 44054,

Compostage : processus de liansformation; des déchets organiquss en présence d'eal et d'oxygéne par (e biais de
raicre-organlsmes. i peut ére réalisé en tas ou en composteur, Le prodult oblenu (compest) est un amendement {rés
utile pour le jardinage

Compostage & demicile : compostage par les parficuliers de leurs propres déchats organiques (dechets verts, déchels
de cuisine, de potager, elc...). Le compostage 4 domicile peut &tre roafisé soil en fas, 50t dans des bacs spécifigues
appalés composteurs,

Compostage partagé : compostage des déchels organiques sur des sites collachfs ; en pied dimmeubls ou dans des
espaces pubfics dédiés et aménagés spécifiquement.

CGomposteur : Guve / conlenant sans fond dans laguellsfiequel I'on met les débris végétaus et déches organiquss a
composter

Gentre de trl-compostage des OM : unité de fri et de compeslage des OM, asscciant la valorisation matiére et la
valorisation organiqua {sous forme te compost conforme aux exigences ds Ta norme NFL 44 051},

Centre de Valorisation Energétique (CVE) des OM : usina d'incinération des OM aver valorisation de Fénergie.

Centre de Valorisation Organigue (CVO): unité de trafement biologigue des ordures ménagéres af avires déchets
organigues (dchels verls, fraction fermentescible des OM, ...) par compostage ou réthanisation, Le CVO valorse la
matiére organique sous forme de composl conforme aux exigences de la norme NFU 44 051,

Béchet : selon [ lof du 1807A975 : « Tout résidu d'un processus de production, de transformation ou d'utillsalion, toute
subsiance, matérau, produit ou plus généralement lout bien meuble abandonn, ou que son détenteur desting 2
F'abandon ».

DD : Déchets Dangereux : regroupent les déchels dangereux des entreprises en grandes quantités, les déchets
toxiques en quantités dispersées des entreprises (DTQD), les déchets dangereux des ménages (DDM) &t les déchets

d'activités e seins & risques infectieux (DASRI). -
DDA : Diéchets Dangereux des Ménages (appelés antérieurement DMS) déif’am 'é%‘h"%“ ’:%&;ﬁpéuvem

A K3 . N Data da Ie'4lmns mi
&tre pris en comple par la coliecte usuelle des ordures ménagéres ou des encompraRis Ganswr Trangss pour les
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persennes ou pour Fenvirennemenl. Ces déchets pauvent élre explosifs, corosils, nocifs, toxtques, iritants,
comblirants, facikement inflammables cu d'une fagon générale dommageables pour fenvironnement, {sxemple ; les
inseclicides, produits de Jardinage, piles, hulles de moteur usagées, acides.., ). Carlaines calégories peuveni éfre
refusées par les collectivités, comme les déchels explosifs, qui doivent &lre traifés dans des installations spécifiques.
DTQD ; Déchets Toxiques en Quantités Dispersées ; déchels dangereux des activités (enireprises ef
administrations) produils en petiles quantités. s ont la méme composition que les DOM,

NB ; Le rapport annue! doit indiquer e détail des déchats dangeretx, au moins pour les hulles usagées, les batleries, tes
piles et autres DDM.

Déchets d’emballages : embaliages, matériaux d'embaliages dont le détenteur, qui sépare 'embaliage du produit qu'
confenaft, se défait, A lexclusion des résidus de production d'emballzges. EMR = Embatiages Ménagers Recyclablas.

Déchets encombranis des ménages {ou encombrants) : déchels cccasionnels de Yactivité domestigue des
ménages, valorisables ou non, qui, &n raison de leu volume ou de leur peids, ne peuvent fre pris en compte par la
collecte usueile des ordures ¢t sont réceplionnés en déchéterie ou coliectés au pore & porie.

DEEE : Déchets ¢’Equipements Electriques et Electroniques
lls comprennent :
 le Gros Electroménager appelé GEM {frold et hors froid),
= les pelils appareils ménagers (PAM)
« {e matériel de {elévision, Hi-fi, les instruments de musigue Slectrifiés,...
= les équipements informatiques et de télscommunication,
= | maiériel d'éclalrage,
= les instruments de contrble et de surveillance,

Déchets fermentescibles : déchels composés exclusivement de matidre organique biodégradable, lis sont
susceptibles d'élie fraités par compostage ou méthanisation,

Déchets ménagers et assimilés ; déchsts communs non dangereux (par opposttion aux déchels dangereux) des
ménages ou provenant des enlreprises Industrielies, des artisans, commergants, écoles, services publics, hapitauy,
services lertiaires et colleciés dans tes mames conditions. Dans la mesure du possible, séparer les déchets des
ménages des aulres déche’s (entreprises...).

Déchets municipaux : ansemble des déchets dont ' élimination (su sens donné par fes textes legistalifs) reléve dela
compélence des communes, Parmi les déchets municipaux, on distingue les caldgorles sulvantos ; les ordures
ménagares, fes déchels encombrants des ménages (ncluant les déchets verts et les inertes), Jos déchets dangereux
des ménages, les déchets de neftolement, les déchets de 'assainlssement collectif et les déchets verts des collectivités.
Pour chaque calégorle de déchet, le rapport annuel précisera les limites des prestations réalisées par IEPCl et les
communes adhérentes.

DND : Déchets Non Dangereux {ou hanals) : esi non dangereux (ou banaf) un déchet qui 'appartient & aucune des
catégories suivanies

= déchels dangereux,
»  déchetinerte,
= dachet radioactif.

DNM (appelés aussi DIB) : Déchets Non Ménagers produits par les enfreprises, les services communaux et les
administrations.

Déshets recyclables secs ; dénommés alnsi par opposition aux déchals pulrescibles, ifs intégrent les déchets
d'emballages ménagars recyclables (ou EMR) et les journatx-magazines, matériatx aui sont trés souvent collectés
dans le cadre du disposiif de a collecte sélective des déchels d'emballages ménagers.

qui peuvent &tre dégradés par les micro-organismes pour lesquels ils représente e e EARHT s ncluent

Dals da réceplion préfectura t 1600772025

. Déchets organiques : Avire appeliation des déchets fermentescibles. Ce sont Ee{ggﬁguﬁg;gmm JEGEHElE ou animale
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les végétauy, les déchats putrescibles de la cuisine et ceux collectés auprés des cantines et restaurants d'entreprises,
les papiers et carfons souillés sous cerfalnes conditions.

Ces déchels sont utillsés pour la fabrication du compost,

Déghet ultime (au sens de 1a lol} : « est ullime un déchet, résultant ou non du trailement d'un déched, qui n'est plus
susceplibla d'élre rallé dans les condiiens technigues el économiques du mement, nolamment par extraction de la part
valorisable ou par réductien de son caractére polluant ou dangereux »,

Telle qu'elle est présentée dans le Code de I'Envirannement, la définition du déchet ulfime se veul avant tout évolulive.
Elle est adaptable dans le teraps, puisqu'elle varle en forcfion de 'avancée des progrés techniques réalisés en matidre
de traitement des déchets. Elle est aussi adaptable dans 'espace, ef s'inferpréte différemment salon le contexte et la
spécificitd teritorale,

Déchets verts ou déchets végétaux : résidus végstaux de lentretien &t du renouvellement des espaces verls publics
et privés (parcs el Jardins, terrains da sports, efc. des collecliviiés ferritortales, des organismes publics et parapublics,
des sociélés privées et des particuliers),

Déchéterie ; espace aménage, gardienné et clotura,
Les déchteries simplifiées sont intégrées dans la mesure ofl ellas répondent & la d&finition ci-dessus.

Les flux des dépdts relais et des calssons mobiles sont inclus dans les lonnages réceptionnés en déchdterle.
NB : les flux d'encombrants coffectés au porte & porte of regroupés en déchéferie ne doivent pas élre complés deux fois,

Dépdt sauvage : abandon de déchels sur un site non autorisé ol nen approprié. Ces dépéls sont composés de déchets

de toules sorles, s se distinguent des décharges brutes, qui sont des installalicns non autorisées faisant I'cbiet d'apporls
régulfers de déchets (encombranis, déchets verts...).

Donnerde: site fermé o gardienné sur lequel les usagers peuvent déposer et prendre das objefs en bon élal de
fonctionnement, sans aucune transaction financliére. Les donneries ont pour abjectf de rédulte les quanfités de déchels
a traiter par l2 réemplo,

Eliminatlon : Dans laloi de 1975, {‘limination regroupe 'ensembla des opérations de collecte, transpor, t, traitement
et enfouissemsnt technique des déchefs, soif toute la gestion des déchets.

EMR : Emballages Ménagers Recyclables
Encombrants : volr déchets encombrants
EPG1; Elablissement Pubfic de Coopérafion Intercommunale

Evolutlon des fonnages de déchets | présenier évolution des fonnages sur les frols demisres annéas, 4 périméire
constant. En cas de madification substantielle (nouveaux équipements, périmétre, ...) commentaire 2 faire.

Gravats propres (ou inertes) : déshels qui ne subissent aucune medification physique, chimique ou biologique. Les
déchets inertes ne se décomposent pas, ne brllent pas ef ne produisent aucune réaction physigue ou chimique, na sont
pas biodégradables ef n'onl aucun effet dommageable sur d'autres matidres avec lasquelles s entrent en contact, d'une
manlére susceplible d'sntrairer une pollution de I'environnement oy de nuire 3 la santé humaine (cf. arrété du 15 mars
2008).

Seuls les gravats propres utiisés en couverfure 4'1SDND et travaux, installations et aménagements soumis 3 pesrills
d'aménager sont consldérds comme valorisables.

Gravats sales : gravals contenant des déchels indésirables non Inerles, stockés en 1ISDND {non valorisablas).

Habitat verticat (faux &) ; nombre de logements affectés ahabitation principale et compris dans des Immeubles de 10
logements et plus, sur le nombre tofal de lngements du teritolre {définition Feo-Embaliages).

JRM ! Joumaux reviles magazines

Accus da picaption b préfaclute
006-24D600551-20210707-127-2021-DF
Dale de i&8imnsmisslon : 161072021
Date do theeption préfecturs : 1BMI2021
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ISD ; insfallation de Stockage des Déchets : lisu de siockage permanent des déchets, appelé auparavant CET ou
Cenire de Slockage de Déchets Uimes (CSDU), ou décharge conirélée, On disfingue ;

= ['ISDD, recavant des déchets dangereux,
«  FISDND, recavart les déchels ménagers et assimilés non dangereux {ISD pour déchels non dangereux),
«  ISDI, recevant fes inertes (ou gravats propres).

Méchefers © résidus minéraux résultant de fincinéralion des déchats et sorlant du four. s peuvent &tre valorisés,
assenfielloment en infrastructure rouliére, ou slockés en ISDND. Le polds des machefers, déterminé aprés extraction
des mélaux, est exprimé en poids brut {ou frals) st en poids sec (matiére séche),

WMéthanisation : procédé de traitement bivloglque par vole anaérobie, dans des condifions contrdlées, de déchals
exclusivemant ou majoritairement composés de matéraux fermentescibles et permettant la production de biogaz et de
digestat. i ‘energia produite est exprimée en MWh ullisés en autoconsommatlon, MWh vendus sous forme de chaleur
et/ou d'électicité et MWh dissipés.

Ordures Ménagéres {OM) : déchets « de tous Ies jours » issus de Tactivité domestique des ménages, Elies
comprenaent les ordures ménagéres résiduelles {ci-dessous) et les collecles sélactives (verre, journaux magazines,
embaliages, matléres fermentescibles, ...}, mais ne comprennent pas ies encombrants.

Ordures Ménagares au sens usue} oy Ordures Ménagéres Résiduetles (OMR) appetées aussi OM grises ; les
orduras ménageres « en méfange » sonl ainal dénommées larsgu'eties sont dimfnuéss des matériaux recyclables ou
des matitres fermentescibles pris en comple par les collectes sélectives. Elies sont constituées de déchets en mélange
et traitées en UIOM, CVE, CYO, cenire de td-compostage ou en ISDND,

Pré-collecte ; ensemble des opérations d'évacuation des déchels depuis leur fieu de preduction jusqu'au lieu de prise
en charga par ke sarvice de colledte (bag, sac, point de regroupement, point d'apport volontalre...}.

Arcusé ge réception en préfecture
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Commune de BEAUSOLEIL

Nombre de membres
composant le Conseil : 33
En exercice : 33

Ayant pris part &

la délibération : 32
Affiché le :

Réf.:G5d

Séance du 10 septembre 2021

L’an deux mille vingt et un, le 10 du mois de septembre a
19 heures, en application des articles L.2121-7 et
L.. 2122-8 du Code Général des Collectivités Territoriales, le
Conseil Municipal de cette Commune, réguliérement
convoqué, s’est réuni en séance publique dans le lieu habituel
de ses séances, au nombre prescrit par la loi, sous la
présidence de Monsieur Gérard SPINELLI, Maire de
Beausoleil.

Etaient présents :

Mesdames, Messieurs, Gérard SPINELLI, Maire, Gérard
DESTEFANIS, Cindy GENOVESE, Nicolas SPINELLI,
Mailys SALIVAS, Alain DUCRUET, Danielle LISBONA,
Philippe KHEMILA, Eléonore PATERNOTTE, Jorge
GOMES, adjoints au Maire, Gabrielle SINAPI, Patricia
VENEZIANO, Georges ROSSI, Michel LEFEVRE, Michel
FINOT, Gérard SCAVARDA, Jacques CANESTRIER,
Fabien CAPRANI, Fadile BOUFIASSA OULD EL HKIM,
Fatima KADDIOUI, Edouard-Jean CURTET, Rachel
SOUKO, Pavithra KURUSAMY, Amin BELAHBIB, Lucien
BELLA, Christine MATHIEU, Stéphane MANFREDI,
Sandrine MANFREDI CAVALLERE, conseillers
municipaux.

Excusées et représentées :

Mme Martine PEREZ, conseillére municipale, représentée
par M. Gérard SPINELLI, Maire,

Mme Bintou DJENEPO, conseillére municipale, représentce
par Monsieur Georges ROSSI, conseiller municipal,

Mme Emmanuelle OLIVEIRA, conseillére municipale,
représentée par M. Jorge GOMES, adjoint au Maire,

Mme Elena AVRAMOVIC, conseillere municipale,
représentée par M. Gérard DESTEFANIS, premier adjoint au
Maire.

Excusée :
Mme Vanessa VIETTI, conseillere municipale.

Objet : Déclaration de projet n° 4 - Domaine Charlot - Création d’une Médiathéque - Centre

Social Approbation.

Par délibération n°® F 6 p du 29 septembre 2020 regue en Préfecture le 5 octobre 2020,
I’Assemblée Délibérante a engagé une procédure de déclaration de projet emportant mise en
compatibilité du Plan Local d’Urbanisme (P.L.U.) pour un projet d’intérét général portant sur la
propriété communale du « Domaine Charlot » sise 42 avenue du Maréchal Foch sur les parcelles
cadastrées section AE numéros 400, 401 et 402.



tiitation du Domaine Charlot en vue de réaliser un
1d public.
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la Villa Chéne et la création d’une extension

LG Oroict Nrevoit 1t

contemporaine pour accueillir une médiathéque. La Villa Chéne accueillera pour sa part une
ludothéque, des espaces de formation, des ateliers, bureaux et salles de réunion et les services du
Centre Communal d’Action Sociale. La Ville Emilie sera reconstruite afin d’y implanter une
résidence d’artistes avec des ateliers et des logements mis 4 leur disposition.

L’intégration dans le futur projet de différents services culturels et sociaux répond a la
volonté de la Commune de développer un « tiers lieu » ne consistant pas simplement en un lieu de
lecture publique mais en un lieu de vie permettant de sensibiliser un public plus large que les simples
personnes intéressées par un licu de lecture.

S’agissant de Paspect architectural des constructions, la Villa Chéne conservera sa hauteur
actuelle tandis que 1’aspect extéricur sera réhabilité. L’extension contemporaine épousera le dénivelé
du terrain tandis qu’il sera privilégié les verreries et matériaux permettant une meilleure intégration
dans I'environnement existant. L’Architecte des Batiments de France, associé dés la phase du
concours d’architecture & la qualité de I’insertion dans le site des batiments, a de nouveau validé le
projet, & I’occasion de I’instruction du permis de construire, par I’émission d’un avis favorable le
29 juin 2021,

Concernant les espaces verts, il est prévu d’enrichir et de développer quatre jardins, avec
une identité propre & chacun, pour permettre leur ouverture au public.

Le jardin du Marché, implanté derriere 1a Villa Chéne sera accessible par avenue du
Carnier par un escalier ainsi qu’un ascenseur. Les avocatiers et les figuiers de barbarie seront
conservés ainsi que plusieurs agrumes. Ce jardin a vocation & servir de représentation culturelle et
gastronomique de la richesse naturelle de la commune. Pour garantir son enrichissement, un
arbousier, un pistachier, un cannelier ainsi que plusieurs agrumes comme espéce de cédratier
« main de bouddha » seront plantés.

La Chambre des feuillages située entre la future maison des artistes et la Viila Chéne
contiendra des essences végétales avec des grands feuillages.

Le jardin des Hespérides situ¢ au pied de la Villa Chéne accueillera plusieurs familles
d’agrumes adaptées au climat local (Bergamotier, Calamondin, Combava, Cédratier, Limetier et
Lime) tandis que deux cycas transplantés de ’ancien terrain ol vient s’établir la médiathéque
compléteront cet espace.

Le repaire des discksonia, situé & I’ouest de la médiathéque jusqu’a I'entrée sud accueillera
des fougéres arborescentes. L’idée est d’accueillir des espéces d’ombre avec une strate basse
composées de tapis de feuillages persistantes, d’acanthes, scolopendres et blechnums. La floraison
entre le blanc et jaune vif percevra le couvre-sol.

S’agissant de I’intégration de cet équipement a |’offre existante sur la commune, la Ville
souhaite faire du Domaine Charlot un lien central de la politique socio-culturelle et éducative de
Beausoleil, en complémentarité des autres lieux de culture que sont le Centre Culturel Prince
Héréditaire Jacques, le Théatre Michel Daner ou encore le Centre « Histoire et Mémoire Roger
Bennati ».

En collaboration étroite avec la Direction Régionale des Affaires Culturelles (D.R.A.C),
échelon régional du Ministére de la Culture, le projet a été soumis a ’appréciation des personnes
publiques associées 4 ’occasion d’un examen conjoint s’étant déroulé le 29 mars 2021.

Le projet a également fait ’objet d’une saisine de |’ Autorité Environnementale qui a publié
fe 16 mai 2021 une absence d’observations dans les délais impartis sur le projet soumis.

Par arrété municipal en date du 17 mai 2021, if a 6té prescrit I’enquéte publique relative 4
la procédure de déclaration de projet n® 4 emportant mise en compatibilité du P.L.U de la Commune.



lien du 1% juin 2021 au 30 juin 2021. A cet effet, un commissaire

AnfEEECT BREdésigné par le Tifbunal Administratif de Nice le 19 avril 2021. Chargé de recueillir

106-210600125-Jeeobaemvations-di public puis

cmiettre un avis quant & Iintérét général du projet et la modification

Recu e 14-09-gWPlan ocal d’Urbanisme affdrgnte, le commissaire enquéteur a remis son rapport motivé en mains

port porte un avis favorable quant a Pintérét général du projet et a
la mise en compatibilité affexente du PLUL.
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Conformément a leur droit d’information, le rapport du commissaire enquéteur a ét¢
communiqué aux conseillers municipaux. Ce rapport contient ainsi un avis favorable assorti des
recommandations suivantes :

e Renforcer la communication autour du projet afin d’éclaircir les habitants sur les
objectifs sociaux du projet ainsi que sur les autres équipements sociaux et culturels de la ville

¢ Rendre compte réguliérement des évaluations du chantier concernant les nuisances qu’il
génére afin d’éviter les dépassements des colits de construction ainsi que tout probleme de
construction ;

o Aprés la réalisation de 1’équipement, procéder & des évaluations portant sur le
fonctionnement de 1’équipement public et sur ses nuisances pour information auprés des habitants ;

e Veiller au financement des emplois 1iés a la médiathéque ;

e Privilégier la révision générale du Plan Local d’Urbanisme au profit d’une autre
procédure de modification tout en y intégrant le développement d’espaces verts dans le tissu urbain.

Ce rapport est disponible sur le site de fa Ville de Beausoleil et est consultable au Service
Urbanisme et Foncier pendant un an a compter de la réception en mairie.

Monsicur le Maire indique que la Commune veillera & mettre en ceuvie les
recommandations formulées par le commissaire enquéteur, A cet effet, notamment, est annexé a la
présente délibération un rapport définissant les objectifs culturels et sociaux du projet ainsi que sa
cohérence avec les autres équipements sociaux et culturels de la ville.

Aussi, conformément aux dispositions de Iarticle L.153-57 du code de P'urbanisme, il
appartient dés lors 4 I’ Assemblée Délibérante de statuer sur la mise en compatibilité du P.L.U. Il est
rappelé que la Commune peut modifier le projet du fait des avis des personnes publiques associces
ou du rapport de Madame le commissaire-enquéteur. Ces modifications ne doivent pas remettre en
cause I’économie générale du projet.

A cette fin, il est rappelé que des observations ont ¢t¢ émises par la Direction
Départementale des Territoires et de la Mer (D.D.T.M.) a Poccasion de I’examen conjoint par les
personnes publiques associées du 29 mars 2021,

La D.D.T.M. souhaite notamment :

* Que les prescriptions architecturales de 1’Architecte des Batiments de France
(A.B.F.) soient respectées. A ce titre, la Commune a déja précisé que le projet est réalis€ avec
’accord de PA.B.F. dont I’avis est requis & nouveau lors de ’instruction du permis de construire si
fa procédure de déclaration de projet est approuvée par I’Assemblée Délibérante. A cet égard,
PAB.F. a émis un avis favorable le 29 juin 2021.

* Que le périmétre de projet soit remplacé par un sous-secteur UBapl afin d’éviter
toute confusion relative a ’application des nouvelles dispositions réglementaires propres au
Domaine Charlot. La Commune a validé cette proposition qui ne modifie en rien le contenu du
projet.

* Qu’il est nécessaire de faciliter la compréhension de Particle UBI3 relatif aux
obligations imposées aux constructeurs en matiére de réalisation d’espaces libres, d’aires de jeux et
de loisirs ainsi que de plantations. Cet impératif de clarté porte sur Poutil juridique des « jardins a
protéger » qui vise & permettre la préservation, le maintien ou la remise en état de continuités
écologiques.

La D.D.T.M préconise done, soit de supprimer I’ensemble de ce dispositif sur les parcelles
concernées pat le projet, soit de créer spécifiquement un nouveau type d’élément paysager i protéger,
dont la réglementation serait plus souple que celle des « jardins a protéger » existants et de le faire
figurer sur le document graphique sur la partie Est du projet. La Commune, lors de cette réunion, a
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EILConcor reglement et le plan de zonage soumis ce jour &

PPapprobation du Conseil Municipal intégrent un sous-secteur UBap] correspondant & [’emprise du
projet. En toute orthodoxie juridique, il est proposé a I’ Assemblée de faire figurer également le sous-
secteur UBapl dans la notice de présentation du projet.

En outre, afin d'affirmer sa volonté d'exigence quant  la qualité paysagére du projet, la
Commune souhaite compléter l'article UB13 afin d’intégrer, dans le sous-secteur UBap] créé, une
référence explicite a Fapplication de la régle de réalisation de 20 % d'espaces libres traités en pleine
terre et plantés, d'ores et déja applicable 4 la zone UB dans son ensemble. 1l convient de préciser que
dans le secteur UBapl cette régle permet de garantir la valorisation paysagére des quatre jardins
prévus par le projet (hors leurs accés).

A la lecture du projet de réglement modifié afin de tenir compte des avis de Pexamen-
conjoint et des observations du rapport du commissaire-enquéteur, il est proposé a I’Assemblée
Délibérante d’approuver les modifications préconisées par les représentants de la Commune ainsi
que d’approuver la déclaration de projet et la mise en compatibilité du P.L.U.

Aussi,
VU Particle L.2121-13 du Code général des collectivités territoriales ;
VU le Code de Purbanisme et notamment ses articles L..153-54 et suivants ;

VU la délibération du Conseil Municipal en date du 29 septembre 2020 relative au
lancement de la déclaration de projet n® 4 ;

VU le jugement du Tribunal Administratif de Nice rendu le 19 avril 2021 désignant
Madame Marie-Claude CHAMBOREDON en qualité de commissaire-enquéteur ;

VU Parrété municipal en date du 17 mai 2021 prescrivant ’enquéte publique relative 4 la
procédure de déclaration de projet n® 4 emportant mise en compatibilité du P.L.U de la Commune
de Beausoleil ;

VU [e registre d’enquéte publique et le dossier d’enquéte publique avec I’ensemble de ses
piéces ;

VU le rapport du commissaire enquéteur en date du 29 juillet 2021, notifié en mains propres
a la Commune le 29 juillet 2021 comportant un avis favorable ;

VU le dossier d’approbation et notamment le projet de réglement modifié pour tenir compte
des avis et remarques des personnes publiques associées et du public ;

CONSIDERANT que le projet est d’intérét général en ce qu’il porte la création d’un
¢quipement public regroupant plusieurs fonctionnalités culturelles et sociales, fa médiathéque -
centre social du Domaine Charlot, permettant notamment d’accueillir les bénéficiaires du C.C.A.S.
qui sont le plus éloignées de la culture ;

CONSIDERANT que le projet est également d’intérét général car il répond i la carence
sur le territoire municipal d’un équipement permettant aux beausoleilloises et beausoleillois de
bénéficier d’une offre de lecture publique et qu’il vient ainsi compléter I’offre culturelle de la
Commune ;

CONSIDERANT que ce projet permetira de renforcer les moyens communaux afin de
lutter contre le décrochage scolaire, de répondre A I’enjeu de mixité générationnelle, & lutte contre
I'illettrisme et & son pendant numérique I’ illectronisme ;

CONSIDERANT que le projet permettra d”ouvrir au public des jardins enrichis d’essences
végétales adaptées a la diversit¢ de la population beausoleilloise, accompagnés d’ateliers et
d’activités de pédagogie en matiére environnementale ;



AR PREFECTURE . , .
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Regu le 14;09;@@1@;116 du pmJet en ce qu’ellds constituent des adaptations juridiques du 1egicment et du plan
ractéristiques techniques du projet présenté qui prévoit déja un
aménagement des jardins en pleine tetre pour apporter une plus grande diversit¢ d’especes végétales ;

CONSIDERANT que les modifications sont effectuées en réponse 4 'avis de la D.D.T.M,
personne publique associée 4 la procédure en application des dispositions de I’article L..132-7 en sa
qualité d’autorité déconcentrée représentant I’Etat ;

11 est proposé a I’ Assemblce Délibérante :

- De décider de modifier fe dossier de déclaration de projet afin d’intégrer les modifications
proposées par fes représentants de la Commune lors de I’examen-conjoint des personnes publiques
associées en réponse a 'avis de la D.D.T.M ;

- De s’engager a4 mettre en cuvre les recommandations formulées par le commissaire
enquéteur ;

- D’approuver la mise en compatibilité du Plan Local d’Urbanisme ¢t d’adopter la
déclaration de projet n® 4 dans sa version définitive aprés modification ;

- De dire que la délibération fera [’objet des obligations de publicité et d’affichage prévues
a PParticle R.153-20 du Code de ’'urbanisme ;

- De dire que le Plan Local d’Urbanisme dans sa version approuvée par la présente
délibération fera P’ objet d’une transmission en Préfecture au titre des dispositions prévues a Particle
L.153-25 du Code de I'urbanisme et sera tenu 4 la disposition du public en version papier au service
Urbanisme et Foncier ainsi que sur le site de la Ville.

Le Conseil Municipal ouf cet exposé, délibére et :
a) DECIDE. de modifier le dossier de déclaration de projet afin d’intégrer les modifications
proposées par les représentants de la Commune lors de I’examen-conjoint des personnes publiques

associées en réponse a 'avis de la D.D.T.M ;

b) S’ENGAGE & mettre en ceuvre les recommandations formulées par le commissaire
enquéteur ;

¢) APPROUVE la mise en compatibilit¢ du Plan Local d’Urbanisme et ADOPTE la
déclaration de projet n°® 4 dans sa version définitive aprés modification ;

d) DIT que la délibération fera Pobjet des obligations de publicité et d’affichage prévues a
I’article R.153-20 du Code de I'urbanisme ;

e) DIT que le Plan Local d’Urbanisme dans sa version approuvée par la présente
délibération fera I’objet d’une transmission en Préfecture au titre des dispositions prévues a Particle
1..153-25 du Code de ’urbanisme et sera tenu 4 la disposition du public en version papier au service
Urbanisme et Foncier ainsi que sur le site de la Ville, ce par :

28 VOIX POUR du Groupe « Gérard SPINELLI »,

4 YOIX CONTRE du Groupe « Soyons Fiers de Beausoleit ».

Fait et délibéré a Beausoleil, le 10 septembre 2021.

L ire,

Gérard SPINELLI
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Rapport Annexe

définissant les objectifs culturels et sociaux du projet ainsi
que sa cohérence avec les autres équipements sociaux
et culturels de la ville

Conseil Municipal du 10 septembre 2021



AR PREFECTURE

Moe=-21i0600125-20210910-G_5%_D-DE
Recu le 14092021

SOMMAIRE

Introduction

b)

1L

L’intérét général du projet : Le Domaine Charlot, un équipement public inédit
dédié aux besoins de la population beausoleilloise

Les axes forts de la politique sociale, familiale et culturelle de la Ville

Présentation de la population de Beausoleil

Une ville a la démogpraphie dense

Une ville d’actifs :

Une ville jeune ;

Une ville cosmopolite :

. Une Ville répondant aux besoins de publics fragiles et vulnérables de 18-24 ans
non-scolarisés sont sans dipléme contre 21 % des femmes,

Dr L

La politique socio-culturelle de la Ville

L. La politique sociale : Le Centre Communal d’Action Sociale
2. L’animation sociale : Le centre social

3. Les équipements culturels

4. La politigue éducative

La genése du projet soutenue par la Direction Régionale des Affaires Culturelles
et la Caisse d’ Allocations Familiales

. Le projet de Médiathéque — Centre social : Tiers lieu dédié A la médiation culturelie

La création d’un tiers liey
Le centre social
La médiathéque
1. La fréguentation
2. Les publics
3. Le projet numérique :
4. Le fonds documentaire :
La maison d’artistes
L’ espace forum / restauration

La localisation et le dimensionnement du projet

La question des jardins

La place des jardins dans le projet

Précisions réglementaires sur la question des « jardins 4 protéger »
Le devenir des jardins composant historiqguement le Domaine Charlot
Description et destination des jardins du projet

La superficie des jardins ;

La valorisation de la biodiversité des jardins existants :

La protection des arbres remarquables :

La transplantation des arbres :

L’entretien actuel du iardin

Les élevages présents sur site :

MER S A o




AR PREFECTURE

Moe=-21i0600125-20210910-G_5%_D-DE
Recu le 14092021

B. La politique de la Ville de lutte contre les jlots de chaleur et d’accés aux espaces
verts de son territoire.

1{1. Laprise en compte des contrainfes du projet
A. Linsertion du projet dans le site

a. Lahauteur des btis

b. 1'insertion architectwrale du projet
. Le traitement écologique de la chaleur an sein de ’équipement

B. Les financements
s Les cofls de fonctionnement estimés ef les aides attendues :
1. Le budpet moyen annnel de 1a Médiathéque &
2. Les aides au fonctionnement du centre sociak ;
b. Le montant prévisionnel de investissement et les subventions attendues
1. Lestravaux :
9 La constitution initiale des fonds documentaires et des outils d*étiquetape ¢t numériques
3. Le colit estimé du matériel informatique et du mobilier

C. La gestion de Pacte de construive

Durée du chantier

Intervenants de conception et de contrble
Moyens de contrble

Nature des terrassements .

OQuyrapes de conforfement

Gestion du chantier

Contrdle des vibrations

W e Ap TR

D. L’impact de }a modification réglementaire du plan local d’urbanisme
a. Les évoluiions réplementaires
b. La compatibilité avec e SRADDET

IV. LeRapport du commissaire enquéteur du 29 juillet 2021




AR PREFECTURE

Moe=-21i0600125-20210910-G_5%_D-DE
Recu le 14092021

Introduction

Par délibération n°F 6 p du 29 septembre 2020 reque en préfecture le 5 octobre 2020 le Congeil
municipal & I"unanimité a approuvé le lancement de la procédure de déclaration de projet n°4
pour un projet d’intérét général portant sur la propriété du « Domaine Charlot » sise 42 Avenue
du Maréchal Fach sur les parcelles cadastrées section AR n°400, 401 et 402.

La procédure de déclaration de projet et sa phase d’enquéte publique s*inscrivent dans le cadre
de deux volets, ’appréciation de 'intérét général du projet et I*appréeiation des conséquences
du projet sur la mise en compatibilité du Plan Local d'Urbanisme (article L.153-54 du Code de
I"Urbanisme),

Ce profet communal consiste et) Ja réhabilitation de 1actuel Domaine Charlot en vue de zéaliser
un équipement culturel et social & destination du grand public. Le projet prévoit une
réhabilitation de la Villa Chéne et la création d'une extension contemporaine pour accueillir
une médiathéque. La Villa Chéne accueillera pour sa part une ludothéque, des espaces de
formation, des ateliers, burcanx et salles de réunion et les services du Centre Communal
d’Action Sociale. La Ville Emilie sera reconstruite afin d’y implanter une résidence d’artistes
avec des ateliers et des logements mis 4 leur disposition.

L’intégration dans te futur projet de différents services cultuwrels et sociaux répond 4 la volonts
de la commune de développer un « tiers lieu » ne consistant pas simplement en un lieu de lecture
publique mais en un lien de vie permetiant de sensibiliser un public plus large que les simples
personnes intéressées par un Heu de lecture.

S*agissant de I"aspect architectural des constructions, la Villa Chéne gardera sa hauteur actuelle
tandis que I’aspect extérieur sera réhabilité. T.'extension contemporaine épousera le déniveléd
du terrain tendis qu’il sera privilégié les verreries ot matériaux pormetiant une meillewre
intégration dans I’environnement existant. L’architecte des bétiments de France a été sollicité
en amont et devra valider le projet 4 I’occasion de lz demande de permis de construire.

Concernant les espaces verts, il est prévu d’enrichir et de développer quatre jarding avec une

identité propre & chacun pour permettre leur cuvermme au public avec l’ensemble des
équipements prévus.

Les jardins du Marché, derridre la Villa Chéne seront accessibles par I’ Avenue du Carnier par
un escalier ainsi qu’un ascenseur. Les avocatiers et les figuiers de barbarie seront conservées
ainsi que plusicurs agrumes, Ce jardin a vocation & servir de représentation culturelle et
gastronomique de la richesse naturelle de la commune, Pour gataniir entichissement de ce
Jardin, un arbousier, un pistachier, un cannelier ainsi que plusieurs agrumes comme "espéce de
cédratier « main de bouddha » seront plantés.

La Chambre des fouillages située entre la future maison des artistes et la villa Chéne contiendra
des essences végétales avec des grands feuiliages,

Le jardin des Hespérides située au pied de la Villa Chéne accueillera plusieurs familles
d’agrumes adaptées au climat local (Bergamotier, Calamondin, Combaya, Cédratier, Limetier
et Lime) tandis que deux cycas transplantés de I"ancien jardin compléteront cet espace.

Le repaire des discksonia, situé 4 I ouest de [a meédiathéque jusqu’a I"entrée sud accueillera des
fougtres arborescentes. L'idée est d’accucillir des esptces d’ombre avec une strate basse
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composées de tapis de feuillages persistantes, d’acanthes, scolopendres et blechnums. La
floraison entre le blanc et jaune vif percevra le couvre-sol.

S*agissant de I"intégration de cet équipement culturel & PPoffre culiurelle, la Ville sonhaite faire
du Domaine Chattot un lieu central dans la politique culturelle communale en complémentarité
des autres lienx de culture que sont le Centre Culturel Prince Héréditaire Jacques, le Thédire
Michel Daner ou encore Je Centre « Histoire et Mémoire Roger Bennati ».

En collaboration étroite avec la Direction Régionale des Affaires Culturelles (D.R.A.C) échelon
régionsl du Ministére de la Culture, lo projet a été soumis & "appréciation des personnes
publiques associées & I'occasion ¢’ un examen conjoint s*étant dérould le 29 mars 2021

Le projet a également fait 1’ objot d’une saisine de I’ Autorité Environnementaie qui a publié le
16 mai 2021 une absence d’observations dans les d¢lais impartis sur Je projet sourmnis.

En application des dispositions de larticle 1..153-57 du code de ’urbanisme, le Conseil
Municipal doit done statuer sur la mise en compatibilité du P.L.U. Il peut amender le projet du
£ait des avis des personnes publiques associées ou du rapport du commissaire-engquéteur, Ces
modifications ne doivent pas remettre en cause ¥ économie pénérale du projet.

Le déroulement de I'enquéte publique
I’ arrété municipal prescrivant Venquéte publique et ses modalités est intervenu le 17 mai 2021
aprés la désignation du commissaire enquéteur par le Président du Tribunal administratif de
Nice le 19 avril 2021.

I’enquéte publique réglementaire a e lien du ler juin 2021 au 30 juin 2021. Chargé de
recueitlir les observations du public puis d’émettre un avis sur Pintérét pénéral du projet et sur
la modification du Plan Local d*Urbanisme lide 4 ce projet, le commissaire enquéteur a remis
son rapport motivé en mains propres fe 29 juillet 2021. Le rapport porte un avis favorable quant
4 ’intérét général du projet et & la mise en compatibilité afférente du PLU.

Les modalités d*information du public dans ke cadre d’une enquéte publique sont réglementées
par article R.123-11 du Code de " Brvirormement. Celni-ci prévoit la publication

- d’un avis d’enquéte dans deux journaux d’annonces légales départementaux au moins
15 jours avant le démarrage de I'enquéte et Jeur republication dans les 8 jours. Ces
publications ont été réatisées au titre des annonces légales les 18 mai et 2 juin 2021 pour
WMice-Matin et les 20 mai et 3 juin 2021 pour « Les Petites Affiches » ;

- Paffichage en maitie d’un avis d’enquéte ot sa publication sut le site internet de Ja viile.
Cet affichage a été réalisé a compter du 19 mai 2021 ;

- L’affichage sur ke lieu du projet, Cet affichage a été réalisé a compter du 19 mai 2021
en mairie, sur Pescalier Oradour-sur-Glane (site du projet), au sein du bitiment public
« Le Centre » et au service Urbanisme et Foncier,

L'affichage a été complété par deux affiches apposées avenue du Carnier et avene du Maréchal
Foch le 10 juin 2021.

La mairie a ouvert sur son site internet dans L'onglet « Urbanisme et foncier » un onglet consacre
4 I"enquéte publique. L’ensemble des documents constituant le dossier de I'enquéte publique
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ainsi que les documents demandés au fur et & mesure du déroulement de I'enquéte étaient
consultables sur le site. La commune a créé une adresse mail dédiée pour I’enquéte publique.

Le commissaire enquéleur a asswé trois permanences les ler juin de 10H30 312H30 et de
138304 17H, 18 juin de 10H30 & 12H30 et de 13130 & 16 et 30 juin de 10H30 & 12H30 et
de 13¥130 4 16]1. Hors permanence, le dossier avec le registre des observations ont ét€ tenus &
la disposition du public 4 la mairie de Beausoleil service « Urbanisme et Foncier ».

La publicité de ’enquéte a &té faite conformément aux dispositions 1égales. L’information dy
public s’est effectuée en conformité avec les textes applicables en la matidre et a permis la libre
participation de la population.

L L’intérét général du projet : Le Domaine Charlot, un équipement public
inédit dédié aux besoins de la population beausoleilloise

Drun point de vue juridique, 1*intérét général du projet s’apprécie notamment au regard des

objectifs économiques, sociaux et wbanistiques poussuivis par la collectivits {CE 23 octobre
2013, Cne de Crolles, n°350677).

A, Les axes forts de la politique sociale, familiale et eulturelie de la Ville

a. Présentation de la population de Beausoleil

1. Unevilleala démaographie dense

Beausoleil est une commune de 14 000 habitants (surclassée 20 - 40 000 habitarts), qui fait
partie de la Communauté d’Agglomération de la Riviera Frangaise (CARF) qui comprend 72
000 habitants,

La Ville se caractérise par une forte densité de population pour une superficie de 2,8 km?, soit
5000 habitants/km? Beausoleil fait partie des villes frangaises de plus 10 000 habitants ayant
la plus forfe densité urbaine.

2. Une ville d’actifs ;
Beausoleil est un lisu d*habitation desting principalement aux travailleurs de la Principauté de
Monaco. En effet, la Ville ne propose qu’un nombre réduit d’emplois salariés (principalement
en Mairie). La proximité de ce bassin d’emplei entraine [e fait que la population de Beausoleil
se caractérise par une trés forte proportion d*actifs, soit 78%. Sur les 7200 actifs de Beausolei)
(sources INSEE 2016), prés de 80 % béndficient d™un travail & Monaco, majoritairement en
qualité d’employés ou d’ouvriers,

La Commune compte ainsi 3,3 fois plus dactifs que d’inactifs (7 038 actifs de 15/64 ans contre
2 038 inactifs de plus de 65 ans), un ratio supérieur 4 celui observé dans les tervitoires de
comparaison : Menton et Vallée de la Roya (2), Communautés de Communes et Département
(1.9).

‘Toutefois, on note une part non néglipeable d’emplois précaires (14,6%) parmi les actifs ou de
personnes en situation de demande d’emploi {indice estimé en 2017 d’environ 10%}). Le
territoire de Beausoleil, ef notamment son centre, accueilie des travailleuss précaires salariés en
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Principauté de Monaco et non véhiculés qui exercent principalement dans les domaines de
I'hétellerie, la construction, le yachting, la restauration et les services a domicile.

3. Une ville jeune :

Beausoleil est une ville jeune. 35 % de la population a en effet moins de 30 ans. Cela distingue
la Commune des moyennes d’dges constatées sw la Communauté d’Agglomération de la
Riviera Frangaise et au niveau du Département.

La population de Beausoleil regroupe 23% d’habitants 4gés de moins de 20 ans. 21% des
habitants ont plus de 60 ans. Ces proportions sont de 21% et 30% pour les habitants de la CARF.
Durant ’année scolaire 2020/2021, 911 éleves fréquentaient les établissements de
’enseignement primaire de la Ville et 470 éléves étaient inscrits au collége Bellevue.

4. Une ville cosmopolite :

Beansoleil est une Commune & I’identité forte et cosmopolite.

La diversité de la population de Beausoleil est un véritable défi au quotidien. La Municipalité
s'efforce de trouver un équilibre enire cosmopolitisme et communautarisme (plus fort taux de
population immigrée de la région PACA rapporté & son territoire, pour les villes de plus de 10
000 habitants et le deuxiéme au niveau national).

Les phénoménes religieux (musulmans, hindouistes, évangélistes, témoins de Jéhovah, etc.)
accentuent la partition de la société locale depuis une dizaine d’années.

Les populations d’origines culturelles différentes se cbtoient mais ne vivent pas ensemble sur
le territoire.

Tl est & souligner que plus de 60 % des 1 450 enfants et jeunes scolarisés dans les quatre groupes
scolaires et au collége de Beausoleil, n'ont pas le frangais comme langue maternelle et 50 % de
la population est d'origine européenne ou extra-communautaire.

5. Une Ville répondant aux besoins de publics fragiles et vulnérables

21 % de la population vit sous le seuil de pauvreté & Beausoleil. Les familles monoparentales
(11 % des ménages de Beausoleil) sont le plus fréquemment concernées par la pauvreté avee
des taux beaucoup plus forts que ceux observés pour les autres catégories de ménages.

La pauvreté conceme 25% des habitants de Beausoleil vivant en famille monoparentale et 16%
de ceux vivant en couple parental. Chez les personnes seules, la pauvreté concerne 19% des
femmes et 15% des hommes. 10 % des habitants sans enfants mineurs & charge vivent sous le
seuil de pauvreté. Environ 2 200 personnes vivent sous le senil de pauvreté & Beausoleil.

L taux de pauvreté des populations selon le type de ménage
Source : Insee, Filosofi 2015
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On considére qu’un enfant est valnérable et pourrait potestiellement avoir besoin dun soutien
scolaire dés qu’il cumule 4 de ces 7 facteurs 4 risques : vivee dans une famille monoparentale,
vivre dans une famille nombreuse, vivie au sein d*une famiile ou « tous les parents » ont un
bas niveau de formation, vivee dans une famille comptant aw moins un parent déclaré au
chémage ou oceupant un emploi précaire, vivre dans wne famille sans adulte actif, vivre dans
un logement social, vivre dans un logement surpeuplé, A Beausoleil, un cinguiéme des enfants
sont considérés comme vulnérables,

Jeunes déscolarisés et non diplomés : Le décrochage scolaire est un défi a Beausoleil. 100 %
des jeunes hommes de 15-17 ans, sortis du systéme scolaire, sont sans dipléme contre 3% en
France. 31 % des 15-24 ans sont en contrat précaire contre 11% des 25 ans et plus. 33 % des
hommes de 18-24 ans non-scolarisés sont sans dipl6me contre 21 % des femmes.

b. La politique socio-culturelle de la Vilie

1, La politique sociale ; Le Centre Communal &’ Action Sociale

Le Centre Communal d*Action sociale de Beausoleil {CCAS) est un établissement public en
lien avec les services de 1a Comumime, ¢’est le service social de Ja Commune,

1l déplofe ses services en direction des familles, des jeunes, des séniors en s’appuyant sur
différents lieux et activités ressources : Relais Infercommunal d’ Assistants Maternels, Maison
de refraits, Foyers Restaurants, Epicerie Sociale et Jardin Sclidaire, Service de Soutien 2
Domicile, Créche, Halte-Garderie, Foyer de jeunes travailleuss. ..,

Le CCAS prend en charge les publics les plus en difficulté, A ce titre, it accompagne les
personnes sur le volet administratif : aides sociales légales, RSA, APA et tous les dispositifs
d’aide 4 la personne. On compte environ 6000 personnes suivies entre les services sociaux du
CCAS et ceux du Département,

Les locanx actuellement cecupés par le CCAS, sis | rue Jules Ferry, sont aujourd’hui vétustes
et rendent complexe I"organisation de "aceueil du public par le service social. De plus, depuis
deux ans, le CCAS est sollicité régulierement par des partenaires extérienrs (Centre Médico
Psychologique, Agence Départementale d*fnformation au Logement, Montjoye, OFFI} pour la
mise & disposition de bureaux visant a accueillir leur permanence,

Ces locaux ne sont plus suffisants pour accueillir "ensemble des rendez-vous proposés par le
sexvice social du CCAS et ses parienaires. Leur implantation au sein du Domaine Charlot
permetira de répondre & cette probiématique et de développer les permanences d’accés au droit
(juridiques, administratives et sociales) utiles 4 la population Beausoleilloise. La libération de
ces locaux, comme de ceux actuellement oceupés par le cenfre social sur le boulevard de fa
République, permeftra d’envisager leur cession ou leur mise & bail, Les financements ainsi
péncrés seront dédiés au fonctionnement de nouvelles stroctures & visée sociale réclamées par
la population lors de I*enquéte publique {1naison pour les senjors ou EHPAD, créche, logements
pour les jeunes travailleurs, elc. ...) ef déja programmées ailleurs sur le territoire.

Ainsi, une créche de 500 m? de surface de plancher accueilfant 52 berceaux, (42 berceauy
réservés 4 la commune de Beausoleil et 10 berceaux a Iintercommunalité) sera livrée dans un
délai de deux années, avenue des anciens combattanis d’ Afrique du Nord.

Cet établissement d’aceueil du jeune enfant prend place dans une opération de mixité sociale
qui permetira, dans les mémes engagements de planning, [a livraison de 88 logements sociaux
au profit des jeunes actifs de la Commune.
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2. L’animation sociale : Le centre social

La Ville de Beausoleil et son CCAS, mettent en ceuvre au quotidien des actions concrétes en
faveur de la poputation défavorisée de Beausoleil. La Ville n’a cessé depuis une dizaine d’année
de développer ses missions afin de répondre aux besoins du territoire ef notamment 4 destination
des pubtics de la petite enfance, de la jeunesse, des familles, des séniors et des personnes
fragiles.

I action sociale se matérialise au fravers d™un certain nombre de structures et d’initiatives
favorisant F’intégration, 1a citoyenneté et I’autonomie, incitant activement & Ia participation des
habitants.

Compte tenu de ces spéeificités, avec une population d’origine diveise, I’action sociale sur la
Commune favorise I"insertion et des actions inclusives privilégiant les atefiers, une des barricres
de Pinsertion restant la maitrise de la langus frangaise.

Depuis 2016, le secteur de la petite enfance a axé son action en faveur du soutien & la parentaliteé
par la mise en place d*un Lieux d’accueil Enfants-Parents, d'un Réseau d’Ecoute d’ Appui et
@’ Accompagnement  1a Parentalité et d"un Relais d’ Assistant Maternel Intercommunal.

La jeunesse est un public cible. Depuis 2018, le pdle jeunesse s’est développé autour de trois
domaines : I’animation, la prévention et la citoyenneté. L'Espace de Loisirs Jeunesse (E.L.J.)
accueille Ies 11-17 ans et propose de nombreuses animations et sorties. La Maison de I’Initiative
et des Projets (M.LP.), espace de médiation, accompagne les jeunes 4 la scolarité et & la
formation professionnelle via le burcaw d’information jeunesse (B.EL) et un paztenariat
renforeé avec le collége Bellevue.

Les séniors bénéficient également de services adaptés, comme le transport & la deinande ou un
club d’animation.

Les services sociaux Tavorisent I"intégration et I'insertion des publics fragiles en proposant un
espace public numérique animé par des afeliers d’accompagnement aux démarches
administratives en ligne, a 'apprentissage de la langue Frangaise et & la recherche d’emploi. En
2019, prés de 3 800 personnes ont fréquente cet espace.

Une épicerie sociale et un jardin solidaire participent également au développement du lien
social et aux enjeux écocitoyens, en particulier antour d’ateliers pratiques de ouisine, jardinage,
permaculture, zéro déchets, bricolage, bien-8tre...

Ces services contribuent également & I’animation et 4 la dynamique locale en organisant des
gvénements et en proposent des actions familiales et intergénérationnelles telies que les
rencostres annuelles Cosy Days ou des événements A destination de la jeunesse comme
J’organisation de SunBreakCity, battle de hip-hop ou encore le Forum de la petite enfance et de
la famille,

En cohérence avec sa politique sociale, ta Ville de Beausoleil a initié un projet de Centre social,
établissement d*animation de la vie sociale, en avril 2018, qui a regu I"agrément de la Caisse
&’ Allocations Familiales des Afpes Maritimes (CAFAM) en mars 2021. La caractéristique
centrale de cette dynamique est de permettre aux habitants de participer & I*amélioration de
leurs conditions de vie, au développement de ’¢ducation et de I’expression culiurelle, au
rerforcement des solidarités et des refations de voisinage, 4 la prévention et la xéduction des
exclusions, par une démarche globale adaptée aux problématiques sociales du territoire.

A Beausoleil, 1a Caisse d”Allocation Familiales est en fait venue labéliser les différents ateliers,
actions et animations précités sous la forme d’un Centre Social, Ce dispositif soutenu par le
Conseil Départemental et d’autres partenaires institutionnels garantit ’engagement et la
pérennité du projet.
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Le Centre Soeial a temporairement pris place dans des locaux dédids aux services numériques
situés boulevard de fa République, mais ces locaux n’abritent pas 'ensemble des animations
menées par le centre social,

Il manque done résolument un [ieu ol Pon peut exercer cette animation de la vie sociale.
Aujourd’hui, une partie du centre social a &té labellisée, certes, mais toutes les activités qui le
constituent se retrouvent dispersées sur le territoire communal, Cela nuit 4 I'aceds de ’ensemble
de la population a ees services. Celte difficulté est d'autant plus mise en lumiére par la
connaissance des difficultés de mobilité des publics les plus fragiles.

Lalocalisation du centre social su sein de la Villa Chéne est une évolution légitime et pertinente,
Les locaux du boulevard de la Républigue seront ensuite libérés et dédids (comme sus-indiqué)
ala politique de gestion patrimoniale et de production de revenus de la Ville.

Compte tenu des enjeux forts que la municipalité doit affronter (réussite scolaire, intégration
des étrangers, insertion professionnelle des jeunes, accompagnement social et numérigue des
plus fragiles, lien social entre les générations et les différentes communautés vo.)y il parait
nécessaire d’offrirun lieu unique situé en centre-ville réunissant toute I’offre de service destinée
& répondre aux besoins des 6000 personnes suivies par les services socianx du Département et
du CCAS (presque 42% de la population).

3. Les équipements culturels
Engagée en 1989, et renforeée depuis 2008, la Ville de Beausoleil méne une politique eulturelle

étoffée qui place le lien social et la solidarité au coour de ses préoceupations. Ainsi, la Ville a
congn une polifique culturefle adaptée & ces publics, en lien avec le territoire et les acteurs
locaux. Elle vise & favoriser Pacees 4 [a culture pour tous, & premouvoir la mixité enlturelle et
sociale, & permettre la diffusion de connaissances et la rencontre avec les couvies ef les
professionnels au travers de la musique, de la danse, du théatre, du jen, de la lecture, des arts
plastiques.

IF est nécessaire de rappeler les actions et objectifs du service culturel de Ia comnine de
Beausoleil. Le service mobilise prés de 26 agents municipaux soit 10 % environ des agents de
la commune. Ils mettent en cenvre la politique culturelle et artistique de la collectivité, Le
service regroupe 1’école municipale de musique ct de danse, la ludothéque, la médiation
culturelle autour des ceuvres d’art plastique, Ia programumation des expositions, pilote le
parcours d’Education Astistique et Culturelle auprés des établissements scolaires, ia
progtammation de concerts et speetacles au Centre Culturel Prince Jacques et au Thédtre Michel
Daner, ainsi que des festivals et manifestations hors les murs (du livre jeunesss, de théatre
amateur, gala de danse, festival de musique de chambre. ..},

Cette politique communale se fonde sur les lieux oculturels, pairimoniaux et soctaux suivants :

- Le Thédtre Michel Daner, inauguré en 1995 et 1énové en janvier 2013, dispose
en centre-ville d'une capacité de 112 places et propose une programmation tous
publics : pidces de thédtre, concerts, conférences, projections, festivals comme le
Festival de Musigue de Chambre {mars) ou encore le Festival de Théftre Amateur (juin)

- Le Centre Histoire et Mémoire Roger Bennati est un espace de 230 m? dédié a

'Histoire de Beausoleil et du femritoite ouvert en 2017. Animé par les Archives
Municipales, ce setvice 4 vocation patrimoniale, accueille aujeurd’hui des collections
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{rés variées, souvent issues de dons, qui enrichissent la mémoire collective et I'cuvre
mémorielle. 991 métres linéaires de documents étaient conservés au 31 décembre 2019.
Ce fonds est exploité pour la réalisation d’expositions, d’ateliers avec les scolaires,

- Le batiment le Centre / Centre de Formation et d’Animation : inauguré par la
Ville en 2013 de 1 300m2, est un lieu de soutien et de développement de la vie
associative, sociale et familiale au cceur de Ja Commune. Le Centre accompagne et
conseille les familles et les associations. 1l facilite, en collaboration avec les services du
Guichet Unique, et le service Animation et Vie Associative, I'organisation
d’événements, d’échanges ou de rencontres destinés 4 I’animation de la cité.

& Le Centre Culturel Prince Héréditaire Jacques est, a ce jour, au ceeur de ce
dispositif d’équipements culturels. D’une superficie d’environ 2 000m?, situé au coeur
de la Commune, le Centre Culturel abrite, depuis 2019, les écoles municipales de danse
et de musique. I1 propose ainsi un studio de danse de 165m?, sept salles de musique, une
salle de musique actuelle, deux salles de solfége, un atelier de lutherie. Le bétiment offre
également accés 4 une ludothéque tout public. Un espace d’exposition, un espace
multimédia dédié aux jeux vidéo et une salle polyvalente de spectacle de 250 places
complétent cet équipement culturel ol les disciplines et les pratiques artistiques,
amateurs et professionnelles, se cotoient et dialoguent autour de la création.

Ces équipements expriment I’ambition du projet culturel mis en place par la collectivité et
chacun répond 4 une action culturelle spécifique.

Ainsi, notamment, le Centre Culturel Prince Héréditaire Jacques a pour objectifs principaux :

- De promouvoir le spectacle vivant grice & un espace scénique moderne,

- De répondre aux besoins de la population en termes d’éducation musicale et corporelle,
- D’accueillir des manifestations associatives,

- De proposer des expositions et des événements artistiques.

La fréquentation de cet équipement est aujourd’hui la meilleure preuve de sa
réussite (fréquentation pondérée par les conséquences de la crise sanitaire) :

Activité 287 126 61 275 100 175
Musique
Activité | 261 69 192 140 27 | 13
Danse | |
Activité 18 6 12 8 4 4
Théitre | |

566 201 365 423 131 292
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La ludothéque du cenire culturel sera conservée. Pendant los premiers mois de 2020 la moyenne
des fiéquentations 4 la ludothéque &tait d’environ 500 visiteurs par mois. 11 faut noter que la
ludothéque est impliguée dans trois ateliers du parcours EAC Beausoleillois, Le succes de sa
fréquentation et "analyse du besoin de ceite animation sociale 3 I*échelle de la population de
Beausoleil rend cohérent que ce service soit rendu swr deux sites distincts,

Le Centre Histoire et Mémoire « Roger BENNATI », quant & Iui, & pour missions de :
- Répondre & nos obligations de conservation des archives communales selon les
Normes en vigueur en prenant en compte I*accroissement des collections ;
- Proposer un espace de consultation et d’animation pour tous fes publics (adultes,
Jeunesse, enfant, scolaire), par des locaux appropri€s et des ateliers qui font le lien
enttre le patrimoine matériel et immatéxiel de Beausoleil, qu’it soit archivistique, urbain
ou mémoriel |
- Créer un lieu de réflexion sur ["histoire de Beausoleil, terre d’immigration hier
comme aujourd’hui, en proposant un ancrage et ume identité mux nombreuses
populations qui font la diversité de notre ville,

Aucun de ces équipements structurants ne répond anjourd’hui & la mission de favoriser la
lecture publique. Le projet du Domaine Chariot vient donc compléter cette structwation du
territoire autovr d’équipements culturels adaptés aux besoins de la population beausoleillpise,
priorisant I’éducation et la culture pour tous, vecteuss et catalyseurs de cohésion sociale,

4. La politique éducative
Un des enjeux majeurs de la collectivité est de promouvoir la co-éducation et I’apprentissage
de la langue. Cette polilique éducative communale mise égatement sur les pratiques culturelles
en tant que facteur d’intégration et d*éducation.

Alnsi, la Ville organise de nombreuses manifestations thématiques autour de la non-viclence,
laxésilience, la pédagogie du vivre-ensemble, soutermes par les personmalités publigues comme
Boris Cyrulnik, Philippe Meirieu, Jean-Picrre Pourtois, Huguette Desmet, et des sportifs de haut
niveau comme Maud Fontenoy, Didier Deschamps ou Lilian Thuram, eto.,,

Afin d’accompagner les établissements scolaires dans 1a lutte contre [e décrochage scolaire tout
en plagant les familles au ceenr du projet éducatif, Beausoleil 2 répondu 4 un appel A projet de
I"Union Enrepéenne dans le cadre du programme ERASMUS . La volonté a &té de reconsidérer
le tezritoire, de créer un écosystdme &ducatif en repensant Jes interactions Eléve/Famille/Cité.
L’aboutissement de ce projet a permis & Beausoleil d*obtenir le label « Cité de I’Education » en
2017 et d’intégrer le Résean International des Cités de "Education. Ea outre, elle met 3
disposition du personnel pour animer dans chaque ¢cole une Bibliothéque Centre de
Decumentation (BCD),

Poursuivant son partenariat avec les services de I’Etat, la Commune s’est engagée également
dang un parcours d'Enseighement Artistique et Culturel {EAC) pour I’ensemble des publics
scolaires par la signature d'une convention tripartite Education Nationale/Ministére de la
Culture/Ville. Dans ce cadre, la collectivité promeut dans chague €cole une pluralité d’actions
de quatité autour de la culture avec des projets mends par des artistes ou compagnies
professionnelles. Ce dispositif 100% EAC permet chaqus année aux quelques 1 000 éléves de
la Ville, de la maternelle au CM2, de découvrir des champs variés : littérature, musigue, thédire,
danse, patrimoine local, I’apprentissage par le jeu ou encore les asts plastiques et bien d’autres
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disciplines, Il est & citer des activités danse avec les Ballets de Mante-Carlo, 2 classes orchestres
{labelisées Orchestre 4 'Ecole), des projets thédtre, et un partenariat Ecoles et Cinéma.

Par son dynamisme, la Viile méne une politique en direction des families, soutenus par la Caisse
d’ Allocations Familiales des Alpes-Maritimes. Le Guichet unique centralise les inscriptions des
enfants qui participent aux activités petite enfance, périscolaires et extra-scolaires, jennesse,
Indothéque/LAEP. L’ensemble des accueils, & ["exception de la restauration scolaire, {environ
1725 journées enfants/semaine) est déclaré auprés des services de la Direction Départementale
de la Cohésion sociale et inscrit dans un Projet Educatif Teritorial assorti d"un Plan mereredi.
Le Projet Educatif Territorial, signé dés 2014 et en cours de renouvellement, promeut trois axes
que sont fa coéducation, ['acets au monde culturel et au monde sportif pour tous.

A Dinstar du proverbe africain « il faut tout un village pour élever un ensfant », Beausoleil, en
tant gue Collectivité Territoriale, mobilise ses ressources et ses forces vives, pour que chaque
enfant scolarisé sur son terriloire ait les mémes chances et puisse avoit la possibilité de choisir
son parcours. Il s’agit &’ inventer un processus terzitorial d’expérimentation et d’émancipation
culturelle, de penser une gouvernance territoriale qui place la famille et chaque individu au
coeur de cette dynamique.

B. La pentse du projet soutenue par la Direction Répionale des Affaires
Culturelles et la Caisse d’Allocations Familiales

Le Domaine Charlot est une propriété riche en arborescence du XEX&me gigcle, de 2 093 m?
située dans un quartier résidentiel du centre-ville, au coeur du quartier historique du Camier
dont 1a ville de Beausoleil a fait I’acquisition en 2008.

La Commune de Beausoleil a souhaité valoriser ce bien, en créant un équipement public
attractif offrant une diversité de services de proximité 4 ta population,

Entre 2016 et 2020, un groupe de travail s’est réuni régulidrement afin de mener une réflexion
prospective sur I'aménagement du Demaine Charlot. Ce groupe de pilotage était composs
d’élus, de personnes ressources dans le monde de 1'architecture et du paysage, du milien
artistique, d’acteurs locaux tel que le CCAS de Beausoleil, dTnstitutions Publigues comme le
Ministére de fa Culture (DRAC PACA), de représentants de la Fondation du Patrimoine et de
la Caisse d’ Allocations Famikiales des Alpss-Maritimes, ainsi que des agents de la Collectivité.

Ce groupe de iravail a réfléchi 4 ce qui manquait sur la Commune de Beausoleil en termes
d*équipements publics présentant de nouvelles orientations. Il en est ressorti que sur le plan
culturel, la lecture publique n’avait pas encore sa place.

Au niveau social, s’est imposée la nécessité de pouveir 1éunir, en un méme [iey, les ateliers
d’animation, qui sont constitués par le centre social et I’accompagnement sociel et administratif
porté par le CCAS, Les conclusions des travaux du groupe de pilotage ont abouti & formuler la
proposition de création d’une médiathéque-centre social comportant notamment un espace
dédié a la famille et & la parentalité, un jardin pédagogique, les services de la solidarité, un
hébergement pour les attistes en résidence, un forum bar/café littéraire, ...
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C. Le projet de Médiathéque — Centre social : Tiers lien dédié i la médiation
culfureile

Au sein du batiment projeté, I'organisation générale du lieu repose sur plusieurs espaces relids
entre eux par le projet culturef, social et ducatif :

~ Une médiathéque,

- Une Indothéque,

- Une salle de fibre expression artistique,

~ Une résidence d’artistes avec cing hébergements indépendants, un espace de co -
tiving et trois ateliors dédiés aux artistes et 4 la médiation culturelle,

- Des parcours d’exposition et une grande salle qui mettront en valeur les euvres,

- Un musée numérique,

- Un espace de restauration et un café philo

-~ Un Centre Social qui regroupe I’intégralité des offres d’animation et d’insertion
portées par la Ville et son CCAS avec un espace numérique, un espace de formation
et de médiation famiile.

- Le siége et le service social du Centre Communal d’Action Seciale ainsi que les
permanences des partenaires du territoire (ADIL, CMP, OFFI, MSD., ..),

- Des jardins remarquables dont, un verger offrant les agrumes du monde entier, une
plantation d’épices, une promenade pédagogique, une chambre des feuvillapes, un
jardin de plantes culinaires et comestibles ... ou encore, des terrasses ombragées avec
la vue sur la mer et sur F'opéra de Monte Carlo ...

a. La création d’un tiezs lieu

Pendant les échanges menés par le groupe de travail, est née P'idée de concevoir un nouvel
équipement s'inscrivant dans le mouvement des « tiers lieux », dédiés & la vie sociale de la
communauté, espaces ot les individus peuvent se rencontrer, se réunir et échanger de fagon
informelle.!

La proposition de construire un bétiment regroupant plusieurs fonctionnalités culturelles et
sociales repose sur un constat ; les équipements publics et les services rendus dofvent s’adapter
aux pratiques sociales et culturelles des usagers et non 'inverse. Pour les médiathéques il y a
done nécessite de passer dune pratique cenirée sur la question des collections {acquisition,
indexation, mise 4 disposition et médiation) & une logique de services rendus®, Les habitants du
territoire reviennent au ceewr du projet culturel,

La médiathéque - centre social du Domaine Charlot va permetire & accueillir les personues qui
sont fe plus ¢loignées de la culture. Les bénéficiaires du CCAS sont souvent attributaires des
minimas secizux, ce sont des actifs travaillant sur des horsires décalés, en prise avec des
difficultés du quotidien importantes et, de ce fait, ils sont souvent trés peu consomimatewrs de
culture,

! Mathilde Servet, les bibliotheques trofsidrue licu. BRE : 2010, t. 55, n® 4
2 Bertrand Cafenge
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Permettre i ces publics, an moment par exemple d’une entrée en contact avec un des assistants
sociaux du CCAS, de pouvoir cheminer au sein de la médiathéque, c’est les ouvrir & 'offre
cuiturelle.

L entrée et ’accueil de la médiathéque - centre social, communs aux denx structures, ont ainsi
&t pensés de manitre & ce que I'ensemble du public accueilli passe par fa médiathéque afin
qur'i} soit visuellement appelé par les livres, une animation culturelle ou une exposition, avant
de pouvoir accéder aux bureaux du CCAS. Cest Iobjectif du projet : s’adresser & tous les
citoyens, mais accompagner en particulier cenx le plus souvent « empéehés », les plus jeunes,
comme les moins aisés, les moins éduqués, vers la culture,

Différents rapports officiels montrent évolution entamée par les médiathques. Madame
Sylvie Robert® dans un rapport temis & Madame la Ministre de la Cuiture souligne I’évolution
des médiathéques vers une pratique plus ouverte devenant ainsi de véritables « troisiéme lieu »
dans de nombreux ferritoires. Le rapport "Voyape aux pays des bibliothéques » d’Erick
Orsennad poiniait le méme mouvement de ces services vers la construction d'un Heu non plus
réservé aux seuls lecteurs mais ouvert & Pensemble des pratiques sociales.

Ce rapport préconisait de considérer les bibliothéques non phus seulement comme des lieux du
livie mais également des liewx du vivre en multipiiant les équipements culturels, sociaux et
éducatifs pour favoriser ¥ ouverture 4 un plus grand nombre via des partenariats.

Aux confins du social et du entturel, les tiers lieux numériques (Fablab, media maker...), les
médiatheques iroisidme lien et autres équipements hybrides voient dane le jour, symbole d’une
réflexion renauvelée sur le rapport enire services sociaux/culturels ef usagers.

Les services® proposés 4 la population par fes médiathéques « troisiéme lieu » sont de natures
diverses &, Loin d’&tre une simple liste d’actions, d’intentions ou de lieux, ils répondent & une
1éflexion globale sur Pinnovation en matidre de service & la population. Les médiathéques
contemporaines doivent permettre de :

- Proposer des expétiences, ¢’¢st-a-dire faire vivre et ressentir des émotions,

- De s’émanciper, ¢’est-4-dire de s’accomplir non seulement en tani qu'individu
mais également en tant que citoyen’,

- De participer, c’est-a-dire d’Gtre actif et de ne pas se limiter 4 un rdle de
consommateur ou de spectateur passif,

- D'innover, c'est-a-dire de résoudre des problémes, de découvrir de nouvelles
idées, de créer des ceuvres nouvelles,

3 Sylvie Robert, Sénatrice d'llle-et-Vilaine, rapport sur I"adaptation et extension des horaives d'ouverture des
bibliothéques publiques de France, 4 Fleur Pellerin, ministre de la Culture et de la Communication

4 Rapport "Voyage aux pays des bibliothiques - Lire awjourd'hui, lire denzain " fut demandé par Madame Nyssen
alors ministre de Ja Cuitare & Brik Orsenna ainsi qua Mos! Corbin, inspecteur général des affaires culturelles. Ce
rapport fut publi¢ en fEvrier 2018

5 'Plateforme numérique, Fablab, espace de coworking, aide a Femploi, accueil des migrants, cours
d’alphabétisation, antenne des services sociaux, écrivain public, parentalité ...

6 Caroline Brousse projet « pratique innovante en bibliothéque » BPI

7 Charte de I'Unesco de la lecture publique - « La {iberté, la prospérité, le progrés de la société et épanouissement
de I'individi sont des valeurs humaines fondamentales, que seule Pexistence de citoyens bien informés, capables
d'exercer leurs droits démocratiques et de jower un rdle actif dons la société permet de concrétiser. Or,
participation constructive et progrés de la démocratie requidrent une dducation satisfaisante, en méme femps
git'un qeeés grafuil et sans vestriction au savoir, & la pensée, & la culture et a1 ‘inforniation. »
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Dies expériences de médiathéques troisiéme lieu se multiplient partout en France et dans le
monde. Loin @'8tre un cas jsolé le Domaine Charlot va participer d’un mouvement novatour
visant & mettre au centre du projet culiure! et social les habitants de Beausoleif ct ce dans lear
diversité.

1l sagit donc moins, pour la coflectivité, de créer un batiment supplémentaire que de
mettre en place une réflexion autour de « 'humain » car ce qui constitue avant tout une
médiathéque troisiéme liew, c'est d*abord le changement des relations entre les usagers eux
méme, mais avssi entre les bibliothécaires et les publics

La Ville de Beausoleil a I’ambition de réhabiliter le Domaine Charlot, de le restituer 4 ses
habitants et de les impliquer en réalisant un équipement public factewr d’inclusion sociale,
d’échanges intergénérationnels et intercuiturels.

En réalisant oe tiers-lieu, Beauscleil fait acte de mission publique territoriale en créant
une médiation sociale et culturelle qui réponde 3 un besoin spécifique, propre au contexte local.
La Ville s*inscrit dans une logique de prévention, d’inclusion sociale et de non-discrintination
des publics. Bien au-dels, il s’agit d’induire du changement positif dans les maniéres dont lc
territoire communal, ses acteurs, ses habitants vivent et s*organisent.

b. Le cenire social

L'objectif social du projet est de réunir Jes différentes fonctions sociales
(accompagnement des bénéficiaires et animations) portées par la Commune et sen CCAS au
sein d’un méme liew, la Villa Chéne.

Cette derniére abritera un espace famiile, public majoritairement regu dans le cadre du
centre social, un espace numérique, un espace de formation, des espaces de médiation et un
espace administratif visant 4 accueillir le service social du CCAS et des permanences des
différents partenaires du territoire.

Les usagers auront aceés 4 un ensemble de service : accés internet, accompagnement dans
leurs démarches administratives et accompagnement social. Ils pourront accéder facilement aux
activités communes du bitiment :

- Formation numérique

- Accompagnement & la e administration

- Formation & la langue frangaise

- Accompagneinent 3 Ja scolarité

- Ateliers collectifs autour des différents domaines de la vie quotidienne (accés aux
droits, logement, budget, prévention santé, éco-citoyemeté, potager, cuisine..,).

- Réunion participative aves les habitants autour de projets communs

- Ateliers parents/enfants

- Préts de jeux et de livres

- Collections en langues étrangéres

- Séances de lectuzes

- Expositions

- Travail des artistes en résidence

Au-del du caractére général du projet, I'intervention spécifique sur les problématiques
d’inclusion sociale ressort d’une logigue transversale. Le Domaine Charlot participera,
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notamment, aux politiques éducatives, a la définition du projet « petite enfance », aux actions
concernant les seniors en collaborant avec I’ensemble des services de la ville ainsi qu’avec les
partenaires extérieurs.

c. Lamédiathéque

1. Lafréguentation
Les médiathéques sont les équipements culturels les plus fréquentés en France (aprés les
cinémas). Au carrefour des politigues cultuselles, sociales, éducatives, elles sont un €lément
essentie]l dans la construction des politiques publiques dans leurs dimensions symboliques,
sociales, économiques et politigues.

L’Observatoire de Ja lecture publique note qu’au-deld du seuil de 2 000 habitants 78 % des
Communes disposent des services d’une bibliothéque communale ou intercommunale. « Au-
dela de 20 000 habitants, 90% des Communes disposent d’une offte de bibliothéque, une
moyenne qui peut aller de 87 % & 95 % selon les tranches de population considérées ».

La Ville de Beausoleil connait ainsi un déficit en mati¢re d’équipement de lecture publique. En
effet, e 2011, 87,8% des Communes de 5 000 & 19 999 habitants offraient un accés 4 une
bibliothéque ou 4 un point d'accés au livre, ce qui n’est pas le cas de Beausoleil.

1’ éloignement des autres fieux de lectures publiques (Menton, ...), la frontiére symboligue
séparant Monaco et Beausoleil, les condraintes posées par la configuration géographique
rendent nécessaire la création d’un lieu de lecture publique sur la Commune de Beausoleil.

Prés de 86% de la population en PACA est desservie par une biblothéque, 58 % par un point
lecture. 97% de la population de la région est desservie par un établissement de lecture publique.
Les chiffres dommés par le Ministére de fa Culture permettent d’appréhender Iactivité des
médiathéques as niveau national :

+  17% d'inscrits sur Fensemble de la population

. 147,1 millions d'euros de dépenses documentaires

. 2474 millions de préts

» 156 millions de livies

. 12,7 millions de documents sonores

« 4] milfions de documents vidéo

En termes de fréquentation, les chiffres moyens données par enquéte annuelle du Ministére
de 1z culture indiquent pour une population de 13 000 & 17 000 habitants un taux d’inscrits actifs
de 12 % en moyenne, $oit environ 1 800 usagers. Le nombre moyen de préts annuels se situe
aux alsntours de 65 000 documents, Quant & la fréquentation estimée du liew, une enquéte datant
de 2016 intitulée « public et usages des bibliothéques municipales » indiquait que 40 % de la
population avait fréquents tne biblicthéque au moins une fois lors des 12 derniers mois.

Les données statistiques concernant la fréquentation globale démontrent la pertinence de ce
type d’équipement. En effet, les données extraites du site cartographique de I’Observatoire de
la Tecture Publique permettent d’estimer & plus de 34 000 en moyenne le nombre de visiteurs
au sein de cet échantillon d’équipement.

A titre d’exemple, 1a nouvelle médiathéque de Briangon, vitle de 13 000 habitants, a friplé le
nombre de ses adhérents actifs passant de 1 800 4 plus de & 000 empranteurs actifs en Pespace
de quelques mois entre octobre 2019 et mars 2020. Ces chiffres ne rendent pas compte de
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I"activité propre & I’action culturelle et & f'utilisation des services proposées par la médiathéque
(accés aux outils numérique, & la presse quotidienne, & I’espace de travail...).

2. Les publics
Une enquéte menée par le service fvre et lecture du Ministére de la Culture interroge la notion
de non-usagers et nous invite i décentrer notre regard. « Plus qu’une question de proximité, le
non-usage semble 8tre lié 4 un défaut de connaissance ou a un désintérét vis-a-vis de ce
qu’oifrent aujourd’hui les bibliothéques municipales. Une part des non-usagers n’a ainsi peut-
étre pas conscience des opportunités offertes par les hibHothdques municipales et des bénéfices
qu'ils pourraient en tirer® .

Cette analyse renforce, $’il en était besoir, tout le sens de permetire une interaction forte entre
les bénéficiaires du centre social, public fragile souvent le plus éloigné de I’offre culturelle, et
la médiathéque.

La question n’est pas tant de savoir si le fieu sera fréquenté mais i les objectifs généraux de la
politique culturelle, éducative et sociale seront atteints. La réussite du projet ne tient pas donc
pas uniquement aux chiffres, que 1’on peut supposer favorables au regard des éléments exposés
ci-dessus. Poser la question de la viabilité dur projet revient 4 interroger les publics du futur
Domaire Charlot.

Le projet du Domaine Charlot réaffirme la volonté de la commune de s’adresser & tous les
citoyens du territoire. Ce nouveau lieu situé en plein centre se veut un liew de vie commun &
tous.

Au-dela du public générique de La politique cultuzelle, sociale et éducative, le Domaine Charlot
s¢ propose de construire une action en direction de quatre catégories spécifiques de public :

*  Lepublic jeunesse
La construction de ce nouvel espace viendra compléter le dispositif mis en place par la
commune. En effet, les différentes enquétes publiques indiquent que le public jeunesse est le
principal bénéficiaire des structures de lecture publique.

*  La population senior
Les populations les plus 4gées (75 ans et plus) concentrent 9% de la population de Beausoleil,
Le Domaine Charlot viendra accroitre notre offe en direction du public senior et permettra,
grice & une transversalité accrue, de mobiliser le public &pé.

= Lespublics dits « éloignds »
La construction d’un nouveau lieu s’articulant au projet existant, la mise en place d’activités de
proximité, '¢laboration d’une communication en direction de fous les citoyens, la
multiplication des partenariats, nous semblent répondre au défi dune démocratisation
culturelle.

. Les populations provenant d’autre pays
Lacces aux différents services est comumun a tous les usagers renforgant ainsi la proposition de
mixer les publics. Les espaces sont congus pour permetire une convivialité optimele. La

B tes non usagers des bibliothéques, Ministére de la Culture, Direction générale des médias et des industrias
culturelles. Novembre 2018
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circulation entre les différents lienx sera Ioccasion de rencontrer d’autres usagers et parfois de
partager des moments autour d’activités communes.

Les actions s’appuicront sur une réflexion méthodologique pour tout ce qui concemne les
pédagogies mises en cuvre. Chagque action fera 1" objet d"une fiche détaillée, s’incorporant dans
le projet global et définissant les objectifs opérationnels. Les technigues de médiation portées
par les mouvements d’éducation populaire seront privilégiées. Ce projet sera décling selon trois
modalités :

- Accueillir, Découvrir et Promouvoir
- Apprendre, Faire et Comprendre
- Accompagner, Partager et Coopexer

3. Le projet numérique :
Le projet numérique du futur équipement permet d*illustrer 'action de la collectivité en matiére
de politique inclusive, Il s’agit pour le tiers-lieu « Domaine Chaslot » de devenir I"un des acteurs
de I’inclusion numérique en bitissant un projet & partir du triple point de vue snivant :

- Permettre I’accés au plus grand nombre A un certain niveau de competences
techniques {réduire la fracture numérique, construire ’autonomie des usagers,
accompagner les usagers 4 la e-administration...)

- Envisager le numérique dans sa dimension de lieu d’4change et de socialisation
(découverte de la culture cccidertale, ateliers parents/enfants, ateliers
intérpénérationnels...)

- Promouvoir le numérique comme outil d’expression et de création (ateliers de
création artistique...)

Pour y répondre plusiewrs espaces du domaine seront dédiés au numérique
- L atelier numérique (imprimantes 3D, Arduino, Raspbery pi, modélisateur laser...)
- I’espace public numérique
- Le musée numérique (Micro Folie, un écran et des ressources artistiques...)
- Les outils numériques en accés libre (ordinateurs publics, tablettes et liseuses,
espace jeux vidéo...}

Trois agents seront en charge de ce projet. Deux pour le volet social et un agent pour la partie
plus générale. Les actions seront déclinées ainsi :

Dans les murs
- Des actions de formation débutants et grands débutants
- Des ateliers d*accompagnement 4 fa e-administration
- Pes ateliers de création en lien avec le musée numérigue
- Des ateliers robotiques au sein de la médiathéque
- Des conférences artistiques 4 'aide du musée numérique
- Des ateliers numérigues consacrés & 'image et aux sons
- Des ateliers ludiques
- Des conférences sur les enjeux citoyens du numérigues
- Des ateliers de découverte Parents/enfants

Hors les murs
- Des ateliers dans les écoles dans le cadre de PEAC
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- Des ateliers artistiques en lien avec les résidences d’artistes au CCPJ

4. Le fonds documentaire :
Le profil médian d’un établissement de lecture publique dun territoire de 15 000 habitants
permet d’identifier les besoins moyens annuels en lecture publique de la ville de Beausoleil ;

Nombre d’inserits emprunteurs 1960
Taux de la population inscrite 13%
Le public et le prét

Nombre de documents prétés 62 030

Nombre de livres prétés 47 360

Surface 970 m?
Les locaux

Nombre de places assises 60

Nombre de documents : 38 340
Ressources dont Livres 34 190

Lesutes dont Documents sonores 2830
dont Documents audiovisuels 1320

Les collections du Domaine Charlot comporteront environ 30 000 documents et 2 000/3 000
jeux réparties ainsi ;

- 18 000 documents adultes

- 12 000 documents jeunesse

- 2000a3 000 jeux
Le détail des collections est en cours d’élaboration, une charte’ explicitant les objectifs de la
politique documentaire de la médiathéque sera finalisée avant I’ouverture de I’équipement, Les
collections seront constituées entre 2022 et 2024 (année de livraison du batiment),

d. La maison d’artistes

Toujours dans une optique de « tiers lieu », le batiment annexe du Domaine Charlot disposera
de cing lieux d’hébergement permettant d’accueillir des artistes de divers horizons,

Quatre ateliers et un espace de travail partage / coworking leur seront dédiés,

® La charte documentaire récapitule les choix opérés en matiére d’orientations documentaires pour I’ensemble
des collections et ressources documentaires d’une bibliothéque.
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Ce choix cohérent vis-a-vis de 'animation culturelle de la Ville constitue également un clin
@il historique au Domaine Chartot qui accueillit des artistes au début du si¢cle dernier dont
Romain de Tirtoff dit Erté, peintre, décorateur et seulpteur ayant notamment travaiilé aux Folies
Bergéres ou pour les décors et costumes de films hoilywocdiens tels Ben-FHur.

Une résidence peut étre définie comme un séjour en un lieu dédié, en relation avec une activité
dens un contexte particulier, Dans le domaine de la création littéraire et artistique, et pius
particulidgrement dans celui des arts visuels, le terme est employé pour désigner un programme
visant & donner un cadre et des moyens humains, techniques et financiers & une recherche, &
une eréation, asseciée ou non & des actions de sensibilisation & ’art,

Linitiative de la résidence revient 3 une structure publique ou privée (institution, collectivité,
association, fondation, etc.) poursuivant des objectifs d’intérét général, dans la durée, qui
impliquent des orientations et une programmation, Le Ministére de la Culture et de la
Communication précise le cadre dans une Circulaire du § juin 2016'° relative au soutien
d’artistes et d’équipes artistiques en résidence.

La structure aceueillante s’engage 4 fournir un cadre adapté au projet de I'artiste. Cela implique
la mise & disposition d*un lieu de travail, d’un hébergement ainsi que des moyens financiers,
techniques et humains. Au-deld de la fonction essentielle de soutien & la création que les
collectivités sont appelées a remplir, les actions de médiation sont autant d’entrées possibles
pour consiriire une société plus « solidaire ».

Le projet de résidence de la ville de Beausaleil s appuie sur les objectifs suivants :

- Construire un parcours de médiation en direction de tous les publics (notamment dans
ie cadre de 'EAC);

- Permetire aux habitants du territoire, notamment les plus fragiles, d’entrer en contact
avec la eréation contemporaine ;

- Contribuer 4 la sensibilisation et 4 la découverte des différentes formes de la eréation
artistique & destination de tous les publics ;

- Impulser des initiatives locales autour de ia promotion de Part contemporain ;

- Accroitre Ia visibilité des artistes issus de la Région ;

- Faire rayonner la vilie dans son territoire, au niveau local, départemental, régional voir
national.

Selon le Ministére de la Culture, les résidences doivent prendre en compie Pensemble des
diseiplines arlistiques. Les artistes qui seroni sollicités devront répondre & différents types de
critéres. I artiste-résident sera choisi, dans la grande majorité des cas, a 'issue d’un appel A
candidatures, par un jury représentatif de Pensemble des acteurs locanx (professionnels de la
culture, de 1’éducation et de 1éducatif) et de leurs partenaites.

La commmune souhaite s’orienter vers des résidences dites de mission (ou artiste en territoire)
axées sur le développement culturel d’un ferritoire 4 des fins d’éducation artistique ou d’action
cuiturelle et territoriale. Les résidences porteront sur
- Le spectacle vivant (théatre, musique, danse, arts de la rue, cirque, conte/oralité,
ate.) ;
- Le champ des arts plastiques et visuels, des arts appliqués, de I"architecture et du
paysage ;
- Le cinéma, I’audiovisuel ou le multimédia ;

9 Le 8 juin 2016 In BOn® 259
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- Les autewrs écrivains pour des interventions littéraires tels que lectures et
performances, texte-affiches, textes diffusés par le biais des nouvelles
technologies ou des médias, rencontres avee des cercles de lecteurs, ete,

Les résidences-mission permettent une démarche d’expérimentation a des fins de renforcement
du lien social, d’éducation citoyenne et de démocratisation culturelle.

L’artiste résident sera appelé & séjourner sur notre territoire afin de rencontrer nos habitants,
Tous les types de résidences seront envisagés, de quelques jours pour les plus courtes & plusieurs
mois pour les plus importantes.

La résidence est congue pour déborder!! des murs du Domaine Charlot. D’abord en s*insérant
dans le projet éducatif de la Ville de Beausoleil, elle permettra aux Jjeunes de découvrir la
démarche de création, d’expérimenter une démarche artistique, de rencontrer au plus prés
Partiste et son ceuvre et de se familiariser avec une structure culturelle, Elle contribuera, de ce
[ait, de maniére décisive, au parcours d’éducation artistique et culturelle (P.E.A.C.) qui doit &tre
garanti  chaque jeune dans ses différents temps (scolaire, périscolaire, extra-scolaire), utilisant
pour ce faire le levier de I’éducation artistique et culturelle (dispositif 100% EAC). Elle offrira
¢galement & I’équipe enseignante la possibilité de rencontrer un artiste et sa création, d’échanger
avee lui, de s’ouvrir & un autre univers ; de poser un autre regard sur le monde et sur les éléves.
Puis d’un point de vue social, elle poussera 4 la création de lieux de coopération et du faire
ensemble. Pour Margot de Roquefeuil, la résidence « est un outil qui développe le lien social
sur un territoire puisqu’elle incite 4 la rencontre de ses acteurs et les pousse a agir ensemble
12 . Le public du centre social y trouvera des actions de proximité permettant la construction
d’une « image de soi positive » s’incarnant dans la réalisation d’objets, de textes ou de tout
autre projet a des fin de création collective et individuelle,

Enfin d’un point de vue citoyen, elle interviendra dans un processus de construction d*un
pouvoir d’agir collectif en permettant la rencontre, la coopération, la création sur le territoire.

Elle servira de catalyseur 4 I’émergence de nouveaux projets :
- Création d’un journal de quartier ou 2 la production de récits de vie (écrivain-e) ;
- Galerie de portraits sensibles d’habitants du teritoire (Photographe) ;
- Cartographie des parcours de migrations des habitants de Beausoleil (artiste numérique)

La possibilité d’accueillir des artistes en résidence viendra done renforcer le dispositif éducatif
et social mis en place par la collectivité, Vecteur de lien social, d’acces a la culture, d’identité
pour le ferritoire et ses habitants, les résidences artistiques et I’accompagnement 4 la création
occuperont une place particuliére dans Iaction culturelle et sociale de la ville de Beausoleil.

La rétribution des artistes logés dans la résidence :

Le mode de fonctionnement est clair et transparent entre les acteurs d’un projet commun. La
cession (contrat de cession des droits d’exploitation d’un spectacle) ou la monstration (droits
d’exposition) de I’ccuvre doivent étre rémunérées en tant que telles et 4 leur juste valeur.
L’accueil en résidence préalable 4 la création n’exonére pas le lieu d’accueil de ses
responsabilités vis-a-vis des artistes et de leur rémunération.

Nous envisageons deux options de contrat de résidence :

' Margot de Roquefeuil, « Les impacts territoriaux et sociaux de la mise en place d’un dispositif de résidence
d’artiste en centre d’art » https:/edition.ugam.ca/atps/article/view/102, 2018,
12 bid
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- les représentations faisant I’objet d*un contrat de cession sur les créations et les
interventions spéoifiques, donc les modes de rémunération seront de Pordre d’une
bourse (enire 560,00 € et 700,00 € 1a semaine).

- Une deuxidme option consiste 3 inviter Jes jeunes arfistes qui voudront
expérimenter ¢t créer autour d’un projet artistique, dans ce cas de figure les moyens
mis & leur disposition seront en nature (salle de {ravail, bureaw, matériel), apports
logistiques, prise en charge des frais de repas ou d’hébergement.

Un planning détaillé des activités, de occupation de la salle, de la mise & disposition de
matériel ou de personnel, ainsi goe les dossiers techniques des salles sera coconstruit avec
Vartiste-auteur. L faut noter que les subventions publiques attribués par I'Etat (DRAC PACA)
peuvent atteindre 80 % du budget du projet.

e. 1’espace forum /restauration
Depuis plusicurs années déja les professionnels de la Lecture Publique préconisent d’implanter

dans les médiathéques, des Jieux pezmettant la restauration. De nombreuses expériences ont
lieu dans ces « roisitme lieu », la médiathdque de Roubaix, la bibliothéque municipale de
Lyon, notamment, ont créé des lieux de restauration rapide. L’espace de restauration y est pensé
comme un lien de vie, d’échange et de partage.

Aw Domaine Charlot, il viendra comptéter I'offre en accompagnant le projet social, éducalif et
culturel. Des expositions, des concerts, des lectures y seront régnliérement proposées. La
médiathéque metira & disposition des consommateurs la presse quotidienne ainsi que des accés
Internet. En peu de mots, c’est un espace congn pour &fre une véritable plus-value au projet.

[ >ambiance sonore sera maitrisée par la qualité acoustique du batiment. Tes animations en

extérienr, sauf cas exceptionnel, auront lieu sur des plages horaires respectucuses des temps de
vie des habitanis du quartier.

P. La localisation et [e dimensionnement du projet

La centralité du Domaine Charlot, sitné & proximisé immédiate du coeur de Ville est un des
facteurs déterminant de la pertinence de la réalisation du projet en ses murs,

La Ville de Beausoleil s’est engagée dans un projet de mobilité active et durable avec pour
objectil d’atteindre une nouvelle qualité de vie et de diminuer le flux automobile sur le territoire
de la Commune.

Ce projet de mobifité douce se¢ décline en deux axes :
- Piétonnisation de 1a ville, en procédant & I’élargissement des trottoirs des principaux
axes de cireulation des frois quartiers de la Ville ;
- Création d*une chaine de déplacements urbains en mode doux par la mécanisation
des escaliers.

Ainsi, le Domaine Charlot se trouvera directement desservi par les escalators installés le long

des escaliers du Riviera, qui déboucheront & quelques dizaines de métres de I'équipement.
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C’est pourquoi I"établissement ne compertera pas de places de parking & destination du public.
Les utilisateurs motorisés pourront bénéficier de I'offie de stationnement des deux parkings
publics situés en centre-ville et rejoindre le Domaine Charlot par ie circuit des escatators,

Par ailleurs, la Ville souhaiie organiser, autour de ce parcours de mobilité douce, son offre
culturelle, associative et sportive. Ce regroupement des activités municipates sur le centre-ville,
déja amorcé au travers des équipements Cenfre Cultarel Prince J acques, Thédtre Michel Daner,
Centre Histoire et Mémoire Roger Bennati et Dojo Municipal Joseph Moraleda, permet, du fait
de la proximité de ces différents bitiments et de leur facilité de desserte, de favoriser I’accés de
la population 4 ce résean d’offres publiques,

L’implantation de la médiathéque - centre social en ces liews répond # cette logique de maillage
territorial.

Ce méme principe s’applique 4 'offre de services sociaux. En effet, le Domaine Chartot se
trouve 4 proximité immédiate de la maison des solidarités départementales (MSD) sise avenue
Foch & 150 métres du Domaine. A I*échelle communale, le service social est pris en charge par
dewx institutions : la Communs, via son CCAS, et le Département qui a la compétence de la
profection de Penfance et qui accompapne & ce titre les familles avec mineurs & charge. La
proximité de ces deux siructures porte done sens pour la population fragile souvent bénéficiaire
des deux institutions.

Par ailleurs, la Ville de Beauscleil présente un territoire trés contraint en termes d'aménagement
urbain. Les terrains susceptibles d'accueillir de nouvesux équipements sont done rares sur la
commune dont le relief est relativernent accidenté, La mobilisation des fonciers encore
disponibles & I’urbanisation se heurte, du fait de leur rareté et de leur coiit Elevé, & des difficultés
d’équilibre économique des opérations.

Le Domaine Charlot, au regard de sa superficie et sa localisation, est le scul b4ti appartenant au
patrimoine de fa Commune correspondant au cahier des charges attendu de Ia médiathéque -
centre social.

En effet, le calcal du nombre de m? minimums dédiés & un service de lecture publique se fonde
sur les préconisations du Ministére de la culture. Pour les communes de | 436 4 25 000
habitants, le seuil indiqué est de 0,07 m? par habitant soit pour la Commune de Beausoleil (13
625 *0,07) environ 954 mz.

S’agissant de la maison d’artistes, qui justifie de 1a surélévation d'un ¢étage de fa Villa Emilie,
il résulte des conseils des principales institutions gérant ce type d’équipement (Direction
Régionale des Affaires Cultureiles, ete...} qu'un projet moyent en France doit contenir entre 4
et 6 hébergements d’une vingtaine de m? chacun, ce en complément des espaces de vie
commupe et des ateliers dédiés a la production artistique.

Les chambres de 12 maison d’artistes ont ét6 pensées pour &tre confortables et individuelles. Le
projet inolut également une chambre pour artistes handicapés ou pour des artistes (femmes ou
hommes) avec enfants. Chaque chambre a une dimension de 25 m?.

Le projet intégre un co-living, espace commun ol les artistes se rencontrent ou peuvent recevoir
du public, dans I'idée que [*art et la culture doivent diffuser.
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Un atelicr d’artiste de 56m?, au niveau bas du terrain, partiellement enterrd, est vitré en sa fagade
sud. Cet espace est lumineux et la fagade ouverte sur le jardin permettra de créer les conditions
optimales & I'intervention des arfistes.

Dans la villa Chéne sont également aménagés denx grands ateliers dédiés 4 la création et aux
performances artiséiques.

Les besoins de superficie des services sociaux ont été estimés sur 1a base de fa revalorisation
qualitative des surfaces actueliement exploit¢es. La totalité des surfaces de plancher nécessaires
3 la réalisation du projet a ainsi été estimée, au stade de I’avant-projet définitif, 4 2 694 o,

En I’élat de cetle analyse du besoin, seul le Domaine Charlot correspond, tant en termes de
surface que de centralité, A cette capacité de développement au sein tant du patrimoine de la
Collectivité que des opportunités foneidres qui ont pu s*offiir  elle ces dernidres années.

En dernier lieu, I'implantation de cet équipement public, portant les valeurs socio-culturelles et
&ducatives fortes défendues par la Municipalité, au sein d’un bitiment emblématique des
origines architecturales et de développement urbain de la Ville est un choix volontaire.

La réalisation de cette médiathéque - centre social ouvre le Domaine Chariot an public et donne
4 la population ’acces 4 ce riche patrimoine et & ses jardins d’exception.

Préempié avant d°&tre définitivement privatisé dans le cadre d'une opération de promotion
immobili¢re privée, le Domaine Charlot sera demain un lieu partagé par tous les beausoleillois.

IL est évident que, hors les financements dont bénéficie ce projet socio-culturel d’envergure de
la part des partenaires publics, la Vilte n*aurait pas pu continuer 4 porter sans orientation de
politique publique forte la charge de ce domaine. H y a done également, dans V’interaction entre
le choix du lieu et sa nouvelle vocation, une volonté marquée de préserver, valoziser le Domaine
Charlot, et de le rendre maintenant et pour *avenir aux habitants de Beausoleil.
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11, La question des Jarding

En propos liminaires, il est rappelé que la priorité de protection et de valorisation des jardins
du Domaine Charlot dans Popération, s'est traduite par 'exigence de la présence d’un
paysagiste de qualité dans I’¢quipe de maitrise d’ ceuvre en charge de Ia conception du projet.

Ainsi, 'amélioration paysagére des jardizs a &t& confide & Monsieur Nicolas GILSOUL, Grand
Prix de Rome, aichitecte, docteur en sciences et paysagiste. Ses réalisations ont regu depuis
1996 de nombrenses distinctions internationales, 1l combine depuis 1997 une pratique
opérationnelfe ef une activité da conseil sur plus de 18 pays dans le domaine de l'architecture,
du paysage urbain et des jarding d'exception,

A.La place deg Jarding dans le projet

a. Précisions réglementaires sur 1a question des « jardins & protéper »
La protection et la conservation des jardins dans le projet revét dewx aspects, celui de la
protection juridique des « jardins & protéger » qui est actueltement instituée sur la parcelle et
qu'il convient d’adapter afin de permetire la réalisation de ’opération, et [a question de la mise
en valeur, de [a protection de la biodiversité et de la conservation des Jjardins patrimoniaux du
Domaine Charlot,

La protection juridique des « jmxdins & protéger » est une traduction locale de la possibiljté
offexte par ['article L.151-23 Code de 1'Urbanisme via le téglement « d’identifier et localiser
les €léments de paysage ... & protéger notamment pour la préservation, le maintien ou [a remise
en état des confinuités écologiquss ».

A ce titre, la simple obligation posée par le réglement prévoit que ces espaces doivent tre
maintenus dans leur ensemble, ce qui implique que les Jardins doivent conserver leur caraciére
végétal s'il existe et done &ire plantés ou conserver lenr caractére de cour ou patio s’ils ne sont
pas végétalisés, I convient de ne pas confondre cette protection avec le classement d’un terrain
en espace boisé classé (article L.130-1 du Code de I'Urbanisme) qui a lui pour conséquence
stricte d’interdire tout changement d'affectation ou tout mode d'occupation du sol de nature &
comprometire la conservation, la protection ou la eréation des boisements,

b. Le devenir des jardins composant historiquement le Domaine Charlat
Cette précision sur les enjeux du cadre réglementaire apportée, il est rappelé que le projet ne se
trouve en déséquilibre avec ia réglementation des jardins & protéger que sur la partie de la
parcelle destinée & aceueillir Pextension sous forme de verridre.

I w’impacte pas le maintien de la continuité écalogique sur les quatre jardins historiques du
domaine, cet espace de biodiversité étant donc pleinement conservé et continuant de jouer son
tble dans I’écosystéme du quartier,

1l est important de rappeler, que le Domaine Charlot est un des plus anciens domaines qui
composaient le quartier du Carnier. Cette parcelle est historiquement constituée d*une maison
de maftre, la villa Chéne (bitie avant 1880), du chalet Emilie et d*un jardin d’agrément. Elle
est cadastzée section AE n°401 et 402 pour une superficie de 1 700 m®. Ce bien a &6 préempté
par la Ville de Beausoleil en octobre 2008, alors qu’il s’apprétait 4 étre cédé A une société de
promotion immobilidze. La commune s’est opposée, en effet, & tout projet de construction
immobiliére,
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En juillet 2009, la Vilie s’est, en outre, portée acquéreur de la parcelle immédiatement voisine
du Domaine Charlot, cadastrée Section AE n°400. Ce bien de 393 m?, qui ne faisait pas partie
de la propriété historique, est un terrain nu sux lequel existe uniquement un poutaifler, béti sur
une ancienne citerne, et wn garage en bordure de 'avenue Maréchal Foch, C'est sur cette
derniére parcelle que vient s'implanter Pextension sous forme de verriére destinée & accueillir
la médiathéque au coeur du projet porté par la Collectivité,

Ainsi, le jardin historique du Domaine, situé au-devant, 4 I’arrigre et & Iest de la Villa Chéne
n’est impacié que marginalement par le projet objet de ’enquéte publique.

¢, Description et destination des jardins du projet
Quatre jardins aux ambiances originales se déploient en paliers vers I"horizon.

Le jardin patrimonial est agrandi, restauré et envichi pour devenir le Jardin du Marché!®.
La Chambre des Feuillages, méditative et ombragée, se niche un niveau dessous.

A Pavant de 1a villa, en balcon sux fa ville, le Jardin des Hespérides accueille les enfants avee
une petite collection de citrus voyageurs.

Ces trois jardins forment un ensemble connecté, une balade continue qui cadre des vues sur les
restanques intérieures du centre culturel, les toits de la ville et la Méditerranée. Le quairidme
jardin, tout en Jongueur, est accessible depuis la bibliothéque, ¢’est le Repaire des Dicksonia,
les fougéres arborescentes. | est densément planté pour donner I'lllusion de la profondeur
depuis la médiathéque malgré ses dimensions. Les surprenantes foupgéres arborescentes
émergent d*un paysage de palmes et d’acanthes trés graphiques, évoguant un paysage des
premiers fges. On y lit calmement.

I’ambition sociale du projet transparait dans le jardin. Ce n’est pas seulement un Jardin
d"apparat, ¢’est un support d’apprentissage, ethnobotanique. Les plantes ont été choisies pour
raconter des histoires 4 partir d’un trait commun - rassembler fes populations diversifiges de
Beausoleil - qui passe aussi par la préparation des repas, la fagon de gouter le monde.

Les jardins vont explorer dans un biome méditerranéen, une végétation, grice au climat
extraordinaire, qui va faire des échos & toutes les cultures représentées 4 Beauscleil.

Le jardin est non seulement un jardin public dans lequel on passe pour entier dans la
médiathéque ou le centre social, mais aussi un support utile 2 la culture, au partage et &
I’échange.

Les jardins présenteront des interactions avec I'ensemble des apnimations sociales, offres
culturelles et ducatives et propositions artistiques présentes dans la médiathéque - cenire
social,

lls recevront des expositions et seront le Heu d’animations et de performances artistiques. Au-
devant du centre social, ils accueilleront également ses bénéficiaires.

12 Noms des jardins figurant dans la notice descriptive paysage de I'APD
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Enfin, ils seront en libre accés & la population, méme en dehors des heures d*ouverture des
équipements publics accueillis dans le Domaine Charlot,

d. La superficie des jardins :

Les quatre jurding présenteront les superficies snivantes : Le jardin agricole' 275 m?, le jardin
monacal 150 m? le jardin d’apparat 223 m?, le jardin poétique 425 m? soit un ensemble de 1073
m?* dédiés aux jardins. Ces 4 jardins aux ambiances bien différencides représentent environ
460m* d’espace fertile.

e. La valorisation de la biodiversité des jardins existants :
Si la partie non inclus historiquement dans Je domaine, située & 1’ouest du grand escalier central,
et done de la villa Chéne, devient la médiathéque, tous les jardins existanis 4 Iouest du projet
(au-dessus, en dessous et ctité est de la villa Chéne) sont conservés et améliorés.

Celte amélioration est garantie par les précautions et motifs suivants :

- Drabord, il 2 ét€ réalisé un relevé précis des arbres et des grands sujets qui sont en place.
Cesi un préalable. A cette occasion a ét¢ vérifié 1'état phytosanitaire des arbres. Les agrumes,
a part quelques un, étaient plutdt dans un état fragile, le mimosa était tordu, ete. Ce préalable
d*¢tat phytosanitaire a permis d’appréhender les espéces en place et co qui allait pouvoir étre
transformé ou ajonté,

- Sur la base de cette analyse, le paysagiste de [équipe de conception a déterminé quels
arbres pouvaient ére transportés pour trouver une place ailleurs, Pour exemple, un trds bel
agrume situé dans I'emprise de la future médiathéque, sera transplanté devant 1a villa Chéne et
refrouvera sa place dans le jardin. Il sera entouré par 7 nouveaux agrumes anx histoires
particuliéres (oranges douces, améres, kumquat, citronniers spéciaux, etc... ).

- 1}y aura plus de diversités dans les espaces qu’il n’y en a aujourd’hui, Dags le cadre du
projet, il va étre procéder 4 I'instaflation de 34 espéces d’arbres différents. Non pas seulement
34 arbres mais 34 espices d’arbres, avec 125 espéces de vivaces et primpantes différentes, Cest
au moins 15 & 20 fois plus d’espéces qu*il y a aujowrd’hui dans le jardin. Environ 1000 plantes,
et entre 30 et 40 arbres, sexont plantés dans le jardin. Parmi ces espéces vivaces, foutes adaptées
au climat de Beausoleil, certaines seront assez communes et d’autres plus particuliéres : des
longoses, gingembres jaunes...

- Il'y awra des plantes de grande qualité qui feront la confinuité avec "esprit historique du
Jardin, notamment avec le jardin du haut ol se trouve des euphorbes chandelles de 6-7 m de
haut qui seront protégés.

L’ensemble de ces précautions vient garantir la parfaite conservation, 1’enrichissement de la
biodiversité de ce site végétal remarquable.

f. La protection des arbres remarquables ;
Il est important de souligner que prioritairement, la Ville a fait le choix de protéger et conserver
fes arbres, notamment dans les jardins situés au-dessus et A droite de la villa Chéne qui
constituent une des parties en pleine terre conservée, Il pent &tre cité la conservation précieuse
de deux avocaliers incroyables d’une dizaine de métres de haut, dun palmier des canaries &
droite de la villa, non attaqué par I’araignée rouge qui les décime sur a Cote d’Azur, de deux
cycas qui seront tzansplantés en partie haute ear ils préferent la pleine terre, ctc...

™ Noms des espaces extérieurs tels que mentionnés au tableau des surfaces de PAPD
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Toutes précautions seront prises pour que ces arbres conservés soient protégés pendant le
chantier. Ainsi, il a é1é décidé de la mise en place de systémes techniguement sophistiqués,
proposés par la maitrise d’ ceuvre, permetiant de conserver ces arbres en place (systéme de mur
de souténement, ete. ...).

g. Latransplantation des arbres :
S’apissant de la transplantation des arbres dans le cadre du rojet, les sujets & transplanter sont
P proj P

un eranger, deux oliviers, deux cycas et deux euphorbes chandelle.

Ceite transplantation sera mise en place dés le mois de septembre 2021, par un cemage de
chaque sujet en dehors de la période de pousse. Les arbres vont ainsi refaire de nouvelles racines
dans le périmétre de leuwr motte, processus favorable a la bonne reprise de ces végétaux. Ces
sujets & transplanter seront au moment du chantier placés dans des caisses sur mesure, pour
protéger leurs mottes, stockés & 1'abri et arrosés régutidrement jusqu’a leur replantation. Les
| choix de transplantation opérés sont xéalistes. 1f ne sera pas fait de tentative pour transplantex
| des sujets trop grands, et pour lesquels cette démarche ne pourrait aboutir. Par précantion, et
| pour garantir 1'écosystéme biologique des jarding, toutes les espéces promises & la
T transplantation ont ét¢ doublées daps la définition des besoins paysagers, par la possibilité de

réimplanter un nouveau sujet de qualité, avec une belle architecture ot de P’importance, en lieu
et place de Parbre considéré si sa transpiantation venait & ne pas aboutir.

h. Llentretien actuel du jardin
La Ville tient & apporter des précisions sur les dispositions d’entretien prises depuis 2008 sur
les jarding qui, loin d*étze & P’abandon, ont été régulierement puis en charge par le service
espaces verts de la collectivité. Ce dernier intervient sur ke Domaine une fois par mois afin de
réaliser les prestations suivantes : entretien des arbres ot des arbustes, nettoyage des ailées.

1,a taille des aliviers est réalisée une fois par an, de méme que celle des agrumes qui elle a licu
au mois de février afin de respecter les saisons, La collectivité, particulierement attachée & ce
patrimoine vert, se fait accompagner par des spécialistes en la matidre pour veiller 4 sa
préservation et sa mise en valeur.

i Les élevages présents sur site :
Concernant les activites &ducatives et écologiques de pestion des ruches et d’élevage de poules,

un projet est actuellement étudié. Pour les ruches, elles seront déplacées sur un nouvel
emplacement (Parc du Devens ou autres).

Congernant fes poules, ls temps des travauy, ces derniéres seront placées chez un éleveur, avant
de trouver un nouvel espace d’accueil sur le territoire, dans le cadre d’un élevage
écoresponsable et solidaire de poules pondeuses visant & soutenir I’épicerie sociale de la Viile
(Réduction des déchets alimentaires - Economies — Garantie de la qualité des produits, ete. ...).

B. La politique de la Ville de luite contre les ilots de chaleur et d’accds aux espaces
verts de son territoire.

La Vilie de Beausoleil met en ceuvre 4 1schelle de son territoive une politique environnementale
active, notamment en assurant fa création et Pamélioration sur ce dernier d’un mailiage
d'espaces verts, Lieux de sociabilisation, ouverts aux familles et aux plus jeunes. Ces
aménagements d’espaces publics permettent de lutter contre les ifots de chaleur et répondent 4
une démarche d’intégration systématique de la natuwre et du veégetal dans les projets
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d’aménagement de la Ville (comme on en refrouve I’ambition sur le prejet du Domaine
Charlot). Par cetie politique, la Ville a pour objectif de répondre & [axe 2 du SRADDET «
Concilier aftractivité et aménagernent durable du territoire » et A ses lignes directrices 2 et 3 : «
Meaitriser la consommation de 1'espace, renforcer les centralités et leur mise en réseau, ainsi
qu’a 'axe 1 du contrat d*avenir « Adaptation du territoire 4 la fransition climatique, énergétique
et environnerentale »,

A ce titre, différents espaces publics de quarlier sont ainsi repensés dans le cadre d’une
démarche protectrice de I’envirennement, tant en termes de consommation d’énergie que de
végetalisation des espaces publies.

Cette programmation de réaménagement paysager et de végétalisation de différents espaces
publics (parcs, jen d’enfant, places, structures sportives, ete. . ..} sur le territoire de Ia Commune
concerne les licux suivants ;

- Square Castor et Pollux

- Le jardin des oliviers

- Square Auguste Dubar

- Square Frangois Corsi

- Réaménagement des Jardins d’Elisa
- Jeu d’enfant du Tenao

- Jardin du Mont Agel

- Jardin d’enfent Tivoli

1l s’agit ici de mobiliser 12 nature en ville pour ses fanctions écologiques et climatiques ¢t de
réinvestir des espaces déja artificialisés pour certains d’entre cux. Cet ensemble d’aménagement
favorisera de nouvelles plantations en milieu urbain, préservera des espaces de respiration
nécessaires au bien-&ire des habitants et au maintien de la najure en ville,

Les études paysagéres afférentes ont été réalisées en 2021, et ’ensemble de ces aménagements
verra le jour entre 2021 et 2023.

Cet objectif’ d’atteindre une nouvelle qualité de vie pour nos concitoyens et notre tenitoire
urbain et de s’inserire dans la philosophie de la ville durable, a également abouti 4 1a création
du parc naturel paysager de Grima de 1,7 hectares, qui sera inauguré au mois de septembre
2021,

IH.  Laprise en compte des contraintes du projet

A. Llinsertion_du projet dans le site

a. La hauteur des bétis

La Villa Chéne est réhabilitée dans ses emprises et gabasits d’origine, eile n'est pas surélevée,

L’extension sous forme de verridre abritant la médiathéque est réalisée en creusant o terrain
existant et ne dépasse pas les limites hautes de la propristé.

La Villa Emilte, vétuste et dont la structure porteuse ost fragilisée, est démolie et reconstruite
avee un niveau supplémentaire (pour répondre aux besoins de I*équipement développés dans le
paragraphe ci-dessus relatif au dimensionnement du projet). Ce choix architectural conduit 4
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une augmentation de hauteur de 3,94 m? du bati, ce qui portera la Villa 3 une élévation de 16,37
méires & partir du Carnier (8,98 m sans le toit). Cette surélévation n’entraine toutefois pas de
perte de vue supplémentaire par rapport aux jarding de la batisse située en face de la Villa Emilie
sur la rue du Carnier (cadastrée section AE n°408), les vues depuis le jardin de cetie propriété
étant déja impactées par la hauteur de la Vitla telle qu’existante (6,43 m* au faitage en élévation
& partir du camnier), La maison en elle-méme, situde en décalé de son jerdin et de la Villa Emilie,
ne connal! pas ’impact de vue lié 4 cette surélévation.

Enfin, le nouveau bétiment dédié au café restaurant et 4 sa salle d’exposition dépasse d’un
niveau sur Pavenue du Carnier. Son pontage culminera & 4,34 métres de la rue et son acrotére
(le bas du toit) 4 3 metres. Cet étage en élévation sera vitré, Iidée étant que le public voit &
travers la transparence du bitiment les expositions, Jes animations. Il Iaissera donc passer la
Tumiére,

Ces gabarits du projet n’impactent pas significativement les propriéiés avoisinantes, Deux
appartements situés au niveau du rez-de-chaussée de la Villa « Germaine » sise au 3 avenue du
Carnier (cadastrée section AE n°415) sont situés 4 Varridre de cette extension. Toutefois, la
hautewr de extension prise sur I’avenuve Camier est de 4,34 méires en englobant le toit tandis
que la Villa Germaine comprend une hauteur de 3,50 méires entre la rue et le bas des fenéires
des habitation du rez-de-chaussée. Une partie de la vue depuis ces deux appartements est donc
préservée.

b. L'insettion archifecturale du projet

L’ Agence Barani a 66 désignée en juin 2020 par un jury plusidisciplinaire comme lauréat du
concours Jancé par la Ville. Monsieur Marc BARANI es un architecte de renom, lanréat du
Grand Prix national de 'architecture et de I"Rquerre d'argent. Au travers des différentes
réalisations de cet architecte, enfant du pays, apparaft ’amour qu'il porte aux paysages de la
Méditerranée. Son architecture s*attache aussi bien 4 1a qualité de "idde qu’a celle de la finition,
avec cet amour des paysages méditerrandens dans lesquels viennent s’ajuster an mieux ses
créations, avec une approche 1éfléchie, complexe et pluridisciplinaire des projets.

1l est donc chargé de conduire 1a réhabilitation-extension du Domaine Charlot et de ses jardins
en un nouve! équipement sccial et culturel.

Le projet reterm allie la conservation de la Villa Chéne et la restitution de la Villa Emilie, denx
villas typiques du X[Xéme siécle, & une extension contemporaine composée d'une grande
verriére, rappeiant les serres méditerranéennes, et de vitrages photovoltaiques producteurs
d’énergie.

1’architecture minérate du batiment, privilégiant le rafraichissement passif, épouse le relief en
testanques, nichée au milieu de quatre jardins paysagers, préservant la mémoire du site.

Elle joue avec la plerre, les lumidres, Te végétal et la transparence.

e Domaine Charlot était un ancien site agricole. Sur les images historiques, ¢’est un site oll
Staient situses des restanques sur lesquelles il y avait des serres, I.’architecte a repris I'idée de
1a serre, d’un bitiment transpatent, le plus 1éger possible, ouvert sur ’espace public, aussi bien
en haut qu’en bas, pour que la culture soit présente sur les voies et qu’elle soif visible.

Le public verra depuis I'avenue Foch I'intérieur de 1a médiathdque ainsi que la Villa Chéne
restaurée qui tronera au milieu du site. Le projet contient un aspect pafrimoniat ef un aspect
contemporain, L'idée étant d’établir ce projet dans une continmité - jarding, serre et bitiment
patrimonial - et d’en faire un objet contemporain ouvert sur le futur.

Le terrain est on fait en partic ferrassé puis couvert par une seire fermée, ce qui permet de donner
de 1a lumiére partout et d’avoir un impact minimum par rapport au site existant. La fagade de
fa Villa Emilie a également fait 1'objet d*une réflexion architecturale particuliére. Les chambres
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ont toutes un grand balcon, quf seront protégés par des brises solcils. A terme, de la végétation
grimpante (glycine cu autre) remontera le long des murs comme dans "habitat traditionnel,

L’Agence BARANI s’est inspirde pour ce faire de photos historiques de ce qu’étsient les
batiments 4 Beausoleil au début du sitcle {avec balcons et des treilles devant les halcons avec
de la végétation).

¢. Le traitement écologique de la chalew au sein de I’ équipement
La Ville s'efforce d*accompagner les habitants dans la perspective d’anticiper la mutation de la
sociéié par une proposition de services innovants. Ainsi, la Municipalité pense le Beausoleil
d’avjourd’hui et de demain, ancré dans le présent et tourné vers ’avenir en intégrant le
développement durable dans I’ensemble projets et bitiments.

Ce sujet a €t¢ traité dans le cadre du projet Domaine Charlot par un bureau d’étude spécialisé
en verridre, grice A des outils de simulation qui permettent 4 la fois d’avoir des espaces
lumineux et de combattve la chaleur,

Plusieurs dispositifs se cumulent sur le bitiment de [a médiathéque : Je traitement du verre, pour
évacuer |*énergie de la chaleur, renvoyer P’énergie du soleil et des brise-soleils photovoltaiques
{ce qui permet que la lumidre ne rentre pas & Pintérienr), puis ensuite des stores. I y a trois
dispositifs : du verre réfléchissant avec de la sérigraphie o’est-3-dire avec des dessins opaques
pour doser la lumidre qui rentre et faire ressortir Ia chaleur, done un verre spécial ; des brise-
soleils que sont les panneanx photovoltaiques ; et les stores que I’on peut ouvrir et fermer, pour
éviter la chaleur ¢n 6t mais en capter I'hiver, I*ensernble &tant source d’économie d’énergie.
Tout ce dispositif modulable permet de tenir, calenls & Iappui, les ambitions énergétiques
économes du projet.

Deuxiéme chose qui est centrale pour maftriser la gonsommation d’énergie tout en maintenant
une temperature adaptée & 'usage du batiment : I'agence d’architecture a travaills sur |"inertie
thermique. A Pintérieur de la médiathdcque, les gradins du projet sont en béton et permettent de
reproduire un méeanisme propre & I"habitation traditionnelle ; ventiler [a serre la nuit, puisqu’on
a des ouvertures en haut et en bas, et donc de faire passer de air frais qui va rafrafchir fa
construction, qui va garder cetfe fraicheur et la rediffuser en journée, Allide aux dispositifs de
pratection solaire, cette conception va pexmetire de maintenir natureliement des températures
adapfées dans Je biliment.

Par ailleurs Ihiver, la Ville pourra eapter I’énergie du sofeil powr faire des économies d’énergie

gréice aux brise-soleils photovoltaiques. Ce projet vertucux est contemporain par rapport aux
questions du développement durable,
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B. Les financements
a. Les cofits de fonctionnement estimés et les aides attendues :

I’action communale se fonde sur une rigueur budgétaire qui permet de maintenir un niveau
constant de fiscalité locale depuis 2008. Ce projet de territoire allie I’écologie et I’économie au
social, dans un souci constant d’optimisation et de mutualisation des ressources.

1. Le budget moyen annuel de la Médiathéque :

Le profil médian d’un établissement de lecture publique pour un territoire de 15 000
habitants permet d’identifier comme suit les besoins moyens annuels de la ville de Beausoleil :

- Les moyens humains dédiés du projet :
Il est préconisé la constitution d’une équipe de 11 agents qui intégrent I’équipe de la

médiathéque :
T Cout
Fonction Catégorie | Grade Hffectf\ annuel
chargé
ﬁ;ﬁ%ﬁ;ﬁg{?ﬁ; A bibliothécaire ) S Al
Coordinateurs services B assistant de conservation 1 45850 €
anx publics et adjoint du patrimoine ppal 2*" C1
Coordinateur B assistant de conservation 1 40700 €
collections adnltes du patrimeine
Coordinateur B assistant de conservation I 40 700 €
collections jeunesse du patrimoine
g‘:;:;;‘;;ﬁm B Ludothécaire* 1 Pe0e
; adjoint de conservation du 62 000 €
Agent pole adultes cC patrimoirie ¥ 2
P adjoint de conservation du 62 000€
Agent péle jeunesse 8 atrtataine 54 2
Assistant-ludothécaire |C ATSEM* 2 68.230#
Total 14 4B 6C 11 417300€

La direction du Domaine Charlot aura pour objectif la mise en cohérence des actions proposées
avec la politique ambitieuse adoptée par le conseil municipal de Beausoleil.

Les aides attendues : Pour le fonctionnement de la médiathéque, il y a une possibilité de
financement DRAC sur la création d'emploi dans le cadre de I'opération « ouvrir plus, ouvrir
mieux ». Les taux varient mais peuvent couvrir, par exemple, le financement de deux ou trois
emplois pendant cing ans & hauteur de 80 % de soutien.
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- Lerenouvellement des collections et les abormements

_— Corir
Budget peévisionnel annpel* ves o | Nombre snitaire Total
Livres, disques, CD, ... 3000 20€ a0 000 €
Abonnements périodiques 45 i60€ 7200€
Abonnement plateforme de presse en ligne S000€
Livres numériques 1500¢
Abonnement plateforme de VOD 7000€
Abonnement plateforme de  Musigue en
streaming 3000¢
Abonnement plateforme d’dutoformation S000€
Communication 2000€
Aetions culturelles 20000€
Maintenance SIGB, OPAC, RFFID... 15000€
Base de données professionnelle S000¢€
Fournitures 7000€
Petit équipement et mobilier 3000€
TOTAL 140700 €

2, Les aides au foncionnement du centre social :

Le projet prévisionnel de fonctionnement du centre social est estimé 4 220 600 € annuel.

La question des ressources et des moyens financiers d’un centre social se référe & identité du
projet des centres saciaux et socioculturels qui se veulent des acteurs & part entidre du
développement social, et non pas de simples opératewrs des politiques publiques. Le
financement des centres provient de fonds publics mais aussi de la participation financiére des
adhérents et de certaines prestations payantes.

Les principaux financeurs sont :

— Les Caisses d’Allocations Familiales, qui accordent un agrément ouvrant droit 4 une
prestation de service de la CNAF. Ces structures appuient trés fortement le développement des
centres sociaux et socioculturels dans leur fonction d’animation globale et de participation des
habitants. Les Centres sociaux peuvent bénéficier des agréments et Prestations de Service CAF
: Pagrément « Animation Globale et Coordination » cuvrant droit a la Prestation de Service du
méme nom « PS AGC » et I"agrément « Animation Collective Famille » ouvrant droit 4 la
Prestation de Service du méme nom « PS ACF» (Circulaite n°2016-005 du 16 mars 2016). Le
Gouvernement soutient, a travers la convention d'objectifs et de gestion signée entre I'Etat et la
caisse nationals des aliocations familiales pour 2018-2022, la création de eentres sociaux oy
espaces d'animation de la vie sociale.

— Les Communes, sont, de fait, principalement concerndes puisque le projet d’un centre s’inscrit

dans une logique territoriale, quartier, commune. Nombreuses sont done cetles qui
reconnaissent |'initiative des habitants et financent aussi cette fonction d*anjmation giobale,
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— Les Conseils Départementaux : leurs compétences so situent en matiére de protection de
Penfance avec les cenlres sociaux sur de la prévention primaire, et en action sociale
essentiellement sur les dispositifs d’insertion. Mais nombreux sont ceux qui eux aussi
reconnaissent cette fonction centrale d’animation globale et parfois participent 4 Ja méme
hauteur que les CAF.

_ Les Conseils Régionaux : bien que moins compétents en la matiére certains d’entre eux
appuient les politiques des centres.

_ Les services déconcentrés de I’Etat Jeunesse ot Sport (via le FONIEP principalement), Emploi
et Formation Professionnelle (sur des actions d’insertion ou de retour a I’emploi), Action
Sanitaire et Sociale (sur des actions d*accompapnement social), Action Culturelle participent
de méme aux financements des activités des centres et parfois anssi 4 la fonetion pilotage.

En moyenne, la part des financeurs dans le budget d’un centre social est 1a suivaste :
- Ville / CCAS : 46,5 %
- CAF:31,4%
- Usagers 1 13,3 %
- Département : 3,5 %
- Etat : 3,3%
- Autres ; 1,4%
- Région: 0,6 %

b. Le moniant prévisionngl de I’investissement et les subventions aitendues
1. Les travaux :
Les initiatives étatiques postérieures au tapport Orsenna-Corbin de féyrier 2018, ont eu pour
but d*accompagner financiérement les collectivités tersitoriales en faisant de Ja D.R.A.C un
acteur clef pour permettre aux collectivités de bénéficiet du plus grand nombre de financements
possibles. Les travaux en cours de la commission des affaires culturelies vont vers un
renforcemont des financements pour fes bibliothéques multipliant ces partenariats,

Les travaux de I'Etat'® réaffirment par ailleurs I’accompagnement de 1"Btat via la dotation
générale de décentralisation pour financer I’adaptation des heures d’ouverture & un public
d*actifs disponibles plus tard dans la soirée ce qui correspond  la situation beausoleiltoise.

La livraison du projet, d*un montant de travaux évalué & 13 542190 € HT est prévae en juin
2023. Seuls environ 20% de ces cofits, soit 2 600 000 €, seront financés sur les fonds propres
de la Commune.

Les montants des investissements prévisionnels et des aides financieres attendues dans ie cadre
de la réalisation des travanx sont retracés dans le plan de financement prévisionnel ci-apiés :

15 \ission « flash » sur les sultes données au rapport Orsenna-Corbin sur les bibliothéques — Communication
de Mmes Aurore Bergé et Sylvie Tolmont, rapporteurs - 24 mars 2021, Assemblée Nationale ~ Commission des
Affaires Culturelles et de PEducation ;

Sylvie Robert, Sénatrice d'llle-et-Vilaine, rapport sur Padaptation et Pextension des horaires d’ouverture
des bibliothiques publiques de France, 4 Fleur Pellerin, ministre de la Culture et de la Communication - 2015
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PLAN DE FINANCEMENT PREVISIONNEL —
MEDIATHEQUE CENTRE SOCIAL DOMAINE CHARLOT

DEPENSES €HT

Etudes 121 069

AMO 71225

Concours d'architecture 140 000

Maitrise d'ceuvre 2000000
(dont aléas 10% sur la mission de base)

CT 26 400
CSPS 5655
Travaux 10 977 841
(dont aléas 10%)

1% artistique 100 000
Assurance dommage ouvrage 100 000

TOTAL DES DEPENSES 13 542190
RECETTES €HT
Dotation générale de décentralisation (DGD) 36,32% 4918 573

DSIL 3% 406 265
Contrat d'avenir 5% 677109
Soutien a la création de lieux de Lecture (REGION) 14,78% 2001328
Conseil Départemental 10,00% 1354 219
Communauté d’Agglomération de la Riviera Frangaise 10% 1354219
Caisse d’Allocations Familiales (CAF) 1% 135 421
Fondation du patrimoine 1% 135 421
Commune de Beausoleil Fonds propres 18,90% 2559 635

TOTAL DES RESSOURCES 13 542 190

36




1

AR PREFECTURE

Moe=-21i0600125-20210910-G_5%_D-DE
Recu le 14092021

3. La constitution initiale des fonds documentaires et des oufils d’étiquetage Gt
numériques, s’éléve au montant suivant :

i (Cont

‘Budget chantier callections Nombre | unitaire Total

‘ maoyeit

Livres, CD, ... 27 000 206 540 000 €
Puces RFID 27 000 030€ s100¢€
Film de prore_cf‘ion des 25000 €
documents repositionnable

Etiquettes coles 27 000 0,01 € 189 €
Codes-barres 27 000 0le 2700¢€
Equipement divers

{douchettes, titreuses, sp00¢€
platines RFID...}

Abonnement  base  de

donndes  bibliographique 7000€
Electre

Licences SIGB 75000€
Total : 662989 €

Les aides atiendues : La consiitution des collections de la médiathéque st soulenue par
]aDRAC PACA a hauteur de 50 % du cofit HT du montant total.

4. Le colt cstimé du matériel informatique et du mobilier
- Le colit du matériel informatique estimé est d'environ 350 000,00 €.
- Le montant estimé du mobilier se situe autour de 400 000,00 €

Les aides attendues :

Le matériel informatique (professionnel et public) est pris en charge par la DRAC PACA
jusqua 65 % du montent total HT en fonction des subventions accordées par les autres
partenaires et par la région PACA & hauteur de 15 % du total HT.

Le mobilier, quant  lui, est subventionnable 2 hauteur de 40 % du montant total HT.
Ces dépenses impacteront kes budget 2022 et 2023 de la collectivité,
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C. La gestion de Pacte de construire

a. Durée du chantier
La durée du chantier prévue est de 18 a 20 mojs.

b. Intervenants de conception et de contrble
L’équipe de maitrise d’ceuvre dédide & la conception du projet est compléte, composée
d’ingénieurs et de géotechniciens. Par ailleurs, un bureau de contréle valide les hypothéses des
ingénieurs structures.

Cette équipe pluridisciplinaire mobilisée contrdlera le travail engagé par les entreprises de
travaux 4 chaque étape. Ces professionnels oni I"habitude de travailler sur [a région et sur ce
genre de typologie de projet, maitrisant afnsi le sujet.

¢. Moyens de confrile

Il est prévu, dans le cadre des travaux, des mesures pour contréler le déplacement des
prineipaux ouvrages qui se trouvent soit sur e terrain soit 4 proximité. Les intervenants pourront
vérifier en temps réef s’il y a des déplacements de ’ordre du millimétre.

d. Nature des terrassements :
Le terrain présentant une pente naturelle, les terrassements sont de dimension raisonnable.

e. Quvrapes de confortement

Cing typologies de terrassements sont envisagées (& confirmer par I’éude géotechnique de type
G2 en phase projet actuellement en cours) :

~  Paroi clouée avec talus ; Lots des terrassements, ceriains talus périmétriques sont
effectués 4 I'aide de parois clougdes, réalisées a I’aide d*un renforcement du massif
de sol anitre par clouage (ancrage passifs) ¢t d’un confinement du talus par un
parement rigide de type voile en béton projeté arms.

- Mur contre-terre : Lorsque cela est réalisable (absence de mitoyens, pas de poussée
dynamique sur structure, faible hauteur) des mus contre-terre sont mis en euvee en
laissant un talus naturel cdté terre qui sera remblayé aprés réalisation et
étanchéisation du mur,

-+ Micro-berlinoise sans tirants provisoires : Paroi de sowténement mise en cuvee le
long de mitoyen : Maisons en Hmite ouest du Projet / Avenue du Carnier en Limite
Nord du projet. Cette solution comporte I'avantage de ne pas impacter (talus ou
tirants) les ouvrages mitoyens.

- Micro-berlinoise avee tirants : Cette paroi est mise en ceuvie autour de la villa chéne
afin de réaliser les terrassements sans talus et ainsi ne pas impacter les arbres &
conserver. Des tirants sont mis en ceuvre afin de maiztenir la paroi en phase
provisoire. En phase définitive, 'espace entre le mur contre-terreur de la villa est [a
parci sera comblé.

- Mur de type cantilever (en L) : Lorsque la réalisation d*un talus est possible et que
le voile ne peut étre butonner (cas des voiles extérieur) des voiles de {ype cantilever
sont mis en azuvre, Le voile existant de I’escalier Oradour sera également remplacé
par un voile de type cantilever. En effet, le voile actuel comporte un ventre important
rendant impossible sa conservation.
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Micro-berlinolse avec Paroicloueavec  mems Micro-berlinoisesans
tirants provisoires talus tirants provisoires

we Mur contre terre s

mes  Mur cantilever

f. Gestion du chantier
Les études en cours conduiront & imposer aux entreprises qui vont intervenir sur le chantier des
horaires de passage, etc. Les différentes contraintes seront formalisées et imposées aux
entreprises dans le cadre des marchés au titre d’une charte de chantier vert & respecter lors de
la mise en ceuvre des travaux. Ce document sera formalisé a la demande de la commune par le
maitre d’ceuvre.
Liinstallation de chantier se devra d’étre conforme aux preseriptions de la note de gestion
environnementale chantier propre et du coordonnateur de sécurité (PGC-SPS).
Par ailleurs, de manidre & minimiser le volume d’enlévement des terres lors des terrassement,
la terre a é1é analysée, des amendements sont prévus afin d’améliorer sa fertilité, et ainsi seront
récupérés sur 50 cm des terres qui seront réutilisées dans le cadre de I'aménagement des quatre
jardins.

g. Contrdle des vibrations
Une méthodologie de vérification des vibrations (& déterminer par le géotechnicien) sera
également mise en ceuvre, notamment sur les mitoyens (méthode observationnelle).
En effet, dans le cadre de I’exécution des travaux, ’entrepreneur pourrait provoquer des
vibrations sur les ouvrages existants environnants.
| Ces travaux doivent faire Pobjet de demandes spécifiques accompagnées du justificatif de la
réalisation des travaux, de la méthodologie et de la commande faite au laboratoire agrée chargé
de la mesure des vibrations.

Les mesures de vibrations seront réalisées sur les ouvrages suivants :
« Villa chéne
« Maison située en Nord-ouest de parcelle
+ Maison située & I’Ouest de la parcelle
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D. L’impact de Ja modification réglementaire du Plan Loecal d*Urbanisme

4. Les évolutions réglementaires

Les évolutions réglementaires apportées au zonage et au réglement ne concernent que les
parcelles du Domaine Charlot. Les parcetles voisines conservent les droits & batir du PLU en
vigueur,

A cette fin, il est rappelé que des observations ont été émises par la Direction Départementale
des Territoires et de la Mer (D.D.T.M.} & Poccasion de Iexamen conjoint par les personnes
publiques associées du 29 mars 2021,

LaD.D.T.M. souhaite notamment que :

® Les prescriptions architecturales de I’ Architecte des Batiments de France (A.B.F.) soient
respectées. A ce titre, la Commune a déja précisé que Te projet est réalisé avec I"accord de
PABF qui s’est prononcé favorablement le 29 juin 2021 dans le cadre de I'instruction du
permis de construire.

* Le périmétre de projet soit remplacé pav un sous-secteur UBap] afin: d*éviter toute confusion
velative a I'application des nouvelles dispositions r2glementaires propres au Domaine Charlot,
La Commune a validé cette proposition qui ne modifie en rien au contenu du projet et qui permet
de conserver I'actuel zonage et son réglement pour les propriétés avoisinantes,

® Il est néeessaire de faciliter la compréhension de article UB13 relatif aux obligations
imposées aux constructeurs en matiére de réalisation d’espaces libres, d’aires de jeux et de
loisirs aingi que de plantations, Cet impératif de clarté porte sur Poutil juridique des « jardins &
protéger » qui visent 4 permetire 1a préservation, le maintien ou Ia remise en état de contirmuitss
€cologiques, Ce dispositif adapté localement par fe réglement de la zone oblige les jarding
identifiés & étre maintenus dans leur ensemble en conservant leur caractére végétal et &tre
plantés s'ils sont déji végétalisés ou bien & conserveur le caractére de cour ou patio si les jarding
identifiés ne sont pas végétalisés. La D.D.T.M préconise donc soit de supprimer [’ensemble de
ce dispositif sur les parcelles concernées par le projet soit de réduire le périmétre des « jardins
& protéger » pour permelfre la conservation des quatre jardins désignés dans la nofice de
présentation tout en permefiant la sortie du projet. La Commune Jors de cette réunion a opté
pour la premiére solution afin de ne pes oréer de difficulté sur la limite future de ce périméire
réduit. Toutefois, en réponse 4 cetie demande partagée de metire en valewr ces quatre jardins,
la modification de Iarticle UB13 pour intégrer ees quatre jardins consiste en 1’obligation
d’avoir une superficie en pleine terre représentant au moing 20 % des espaces [ibres, Cette
précision garantira le caractére de plefne terre de ces Jjardins,

b. La compatibilité avec le SRADDET

Le SRADDET est un document cadre de I’aménagement & 1*&chelle régionale avec lequel e
PLU dans son ensemble doit &tre compatible. Il ne définit aucune orientation ou objectif
spécifiquement applicable & 1’échelle d’une parcelle. Il n’y a done pas lieu de rechercher une
quelconque compatibilité entre le projet et ce dacument cadre. A ce titre, la notice précise bien
que « Le projet prévu est trop précis au regard de [*échelle d’application du SRADDET. Aucune
disposition spécifique ne le concerne »,

Adnsi des observations lors de ’enquéte publique guestionnent le respect par le projet des
objectifs suivants : 11 ; Déployer des opérations d’aménagement exemplaires / 13 : Faire de la
biodjversité et de sa connaissance un levier de développement et d’aménagemtent innovant / 15
: Préserver et promouvoir la bicdiversité et les fonctionnalités écologiques des milieux terrestre,
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littoral ef marin / 17 : Préserver les identités paysagéres et améliorer le cadre de vie des
habitants.

Qutre I’échelie d’application, le sens du SRADDET n’est pas dopposer ces objectifs les uns
avec les antves, en particulier d’utiliser les questions paysagéres oy environtementales pour
bloquer tout type de projet ou de développement, tout autant constitutif de ce schéma: 27 :
Conforter e développement et le rayormement des ceniralités métropolitaines / 29 : Soutenir
les fonctions d'équilibre des ceniralités locales et de proximité / 31 : Recentrer le
dévelappement sur les espaces les plus métropolisés / objectifs n°61 et 63 pour Jeurs aspects
sociaux.

IV. LeRapport du eommissaire enquéteur du 29 juillet 2021

Le rapport du commissaire-enquétenr a ét¢ communiqué & I’appui des présentes aux conseillers
munijcipaux.

Le comsmissaire enquéteur émet un avis favorable 4 la déclaration de projet n°4 concernant le
Domaine Charlot.

Cet avis est assorti des recommandations suivantes qui « visent & favoriser la compréhension
du projet par la population et done son adhésion. Elles ont pour objet également d’&viter le plus
possible les fausses informations et de faciliter J*acceptation des nuisances engendides par le
chantier et la réalisation de cet équipement ».

» Renforcer la communication autour du projet afin d’éclaircir les habitants sur les
objectifs sociaux du profet ainsi que sur ies autres équipements sociaux et culturels de
la ville

e Rendre compte régulisrement des évaluations du chantier concetnant les nuisances qu’il
génére afin d'éviter les dépassements des cofits de constraction ainsi que tout probléme
de construction

o Aprés la réalisation de 1’équipement, procéder 4 des évaluations portani sur le
fonctionnement de |’ équipement public et sur ses nuisances pour information aupres des
habitants

e Veilier au financement des emplois Jiés & la médiatheque

+ Privilégier la révision générale du Plan Local d’lrbanisme au profit d’une aufre
procédure de modification tout en y intégrant le développement d’espaces verts dans le
tissu urbain

Ce rapport est disponible sur le site de la Ville de Beausoleil et est consuitable au
Service Urbanisme et Foncier pendant un an & compter de la réception en mairie.

La commune veillera & mettre en euvre les recommandations formulées par le
commissaire enquéteur.
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DEPARTEMENT DES ALPES MARITIMES
VILLE DE BEAUSOLEIL

PLAN LOCAL D’URBANISME

NOTICE EXPLICATIVE

PLU APPROUVE LE : 30 janvier 2008

DERNIERE DECLARATION DE PROJET APPROUVEE LE : 10/09/2021

MODIFICATIONS

REVISIONS SIMPLIFIEES, DECLARATIONS DE
PROJET ET MISES A JOUR

Modification n® 1 du 3 décembre 2008

1% mise  jour du 15 octobre 2010

Modification n° 2 du 12 juillet 2010

2¢me mise & jour du 7 mai 2018

Madification n°® 3 du 29 novembre 2011

Révision simplifiée n° 1 du 14 décembre 2010

Modification n°® 4 du 24 avril 2012

Révision simplifiée n® 2 du 29 mars 2011

Modification n® 5 du 9 juillet 2012

Déclaration de projet emportant mise en
compatibilité du PLU pour le projet de rénovation
urbaine de I'lot Jean Bouin du 10 décembre 2013

Modification n® 6 du 21 mai 2015

Déclaration de projet n°2
lancée le 27 septembre 2019

Modification n® 7 du 10 novembre 2015

Déclaration de projet n°3
approuvée le 29 septembre 2020

Modification simplifiée n® 1 du 29 janvier 2019

Déclaration de projet n°4
approuvée le 10 septembre 2021

Modification n°8 du 28 novembre 2019

Déclaration de projet n°5
lancée le 25 mars 2021

Révision générale lancée le 22 juillet 2020
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Motice explicative
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Notice explicative

I. Préambule

1. La déclaration de projet valant mise en compatibilite

Aux termes de I'article L153-54 du Code de I'urbanisme, lorsque la réalisation d'un projet public ou privé de
travaux, de construction ou d'opération d'aménagement, présentant un caractére d'utilité publique ou d'intérét
général, nécessite une mise en compatibilité d'un plan local d'urbanisme, ce projet peut faire l'objet d'une
déclaration d'utilité publique ou, si une déclaration d'utilité publique n'est pas requise, d'une déclaration de projet.

La présente procédure de déclaration de projet valant mise en compatibilité a pour objectif de faire évoluer le
plan local d’urbanisme, afin de permettre |la mise en ceuvre opérationnelle d'un projet d'équipement public au
sein du « Domaine Charlot » situé 42 avenue du Maréchal Foch sur les parcelles cadastrées section AE numéro
400, 401, 402.

La déclaration de projet porte sur :
- la suppression de la servitude réglementaire « jardins & protéger » du site de projet (des jardins seront
néanmoins réaménagés 4 I'lssue du projet sur la partie Est du site) ;
- lacréation d'un secteur UBap1 et des adaptations aux régles de la zone UBap.

2. Le déroulement de la procédure
La procédure de déclaration de projet est décomposée en plusieurs étapes :

1. Llancement de la procédure : Par délibération en date du 29 septembre 2020, le Conseil Municipal de
Beausolell a décidé de I'engagement de la procédure de déclaration de projet emportant mise en
compatibilité du Plan Local d’Urbanisme préalable au projet d'intérét général sur les parcelles cadastrées
Section AE numéro 400, 401 et 402.

La délibération de prescription de la procédure étant antérieure a l'entrée en vigueur de la loi ASAP,
aucune concertation obligatoire ne s‘applique. Seul le droit d'initiative peut &tre mis en ceuvre.

2. Au fitre de l'article R104-9 du Code de I'Urbanisme, la présente déclaration de projet est soumise a
évaluation environnementale. Le dossier de déclaration valant mise en compatibilité du PLU est donc
soumis 4 I'avis de l'autorité environnementale (MRAE PACA). L'avis de |'autorité environnementale est
joint au dossier d’enquéte.

3. Consultation des Personnes Publiques Associées : Transmission du dossier constitué aux personnes
publiques associées au moins 3 semaines avant la réunion d’examen conjoint.
Une réunion d’examen conjoint est organisée sur les dispositions composant la déclaration de projet,
réunissant les personnes publiques associées mentionnées aux articles L. 132-7 et L. 132-9 du Code de
I'Urbanisme, a savoir

a. La Préfecture des Alpes-Maritimes,

Le Conseil Départemental des Alpes-Maritimes,

La Région Provence-Alpes-Cote d’Azur,

La Communauté d'Agglomération de la Riviera Frangaise au titre du PLH et du SCoT

L‘autorité compétente en matiére d'organisation des transports urbains,

La Chambre de commerce et d'industrie,

La Chambre d'agriculture,

La Chambre des métiers,

smempan o

A l'issue de I'examen conjoint, un procés-verbal est dressé et joint au dossier d’enquéte.
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Notice explicative

4, L'enquéte publique est organisée a I'initiative de la commune, conformément a I'article L153-55 du Code
de I'urbanisme. La durée de I'enquéte publique est d’un mols minimum. A l'issue, le commissaire
enquéteur a un mois pour rendre son rapport.

L'enquéte publique porte 4 la fois sur l'intérat général du projet et sur la mise en compatibilité du Plan
Local d’Urbanisme (art L153-54 Code de I'urbanisme).

5. La commune délibére sur I'approbation de la déclaration de projet emportant la mise en compatibilité
dans un délal de deux mois. Conformément & I'article R153-16 du Code de I'urbanisme le Conseil
Municipal de la ville de Beausoleil approuve la mise en compatibilité du PLU.

3. Le contenu du dossier de mise en compatibilité

Le dossier de mise en compatibilité comprend notamment :

- Une notice de présentation comportant I'objet de I'opération, la procédure y afférent, les motifs et
considérations qui justifient I'intérét général du projet, les dispositions pour assurer la mise en
compatibilité du projet avec le Plan Local d'Urbanisme (piéces modifiges avant/apreés),

= Un plan de zonage comprenant les changements afférents a la déclaration de projet,

- Unreglement comprenant les changements afférents  la déclaration de projet.

Plan local d’urbanisme de Beausoleil / Déclaration de Projet n’4 4
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Notice explicative

Il.  Présentation du projet

1. Localisation du site de projet

Le site concerné par la déclaration de projet est situé en cceur de ville, sur 'avenue du Maréchal Foch, Il s"agit des
parcelles AE 400, 401 et 402, propriétés de la commune, sur une superficie d’environ 1 996 m?, Ce site est délimité
par:

- l'avenue du Maréchal Foch au sud,

- L‘avenue du Carnier au Nord.

- les Escaliers Oradour-sur-Glane, transversaux, a |'Est.

Extrait cadastral
L T o O wmewm

Dt
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Notice explicative

2. Présentation du site en vigueur

Le Domaine de Charlot date de Ia fin du XIXéme siécle et illustre le tournant démographique et économique qu'a
connu la commune de Beausoleil en lien avec e développement de Monte-Carlo.

Il se compose de :
- lavilla Chéne, ancienne maison de maitre qui prend place sur 4 niveaux pour une superficie de 715 m
(R+2 sur sa fagade Nord et en R+3 sur sa fagade Sud) ;
- lavilla Emilie, d’une superficie de 200m?.

Cet ensemble bti s'inscrit dans un cadre végétalisé que constitue les jardins en terrasses (4) orientées Nord-Est /
Sud-Est, véritable espace de respiration au sein de la ville dense et de diverses petites annexes,
Dans le cadre de projet de réalisation d‘équipement public porté par la municipalité, I'Architecte des Batiments
de France a émis les préconisations suivantes :
- Conserver 'emprise de la villa Emilie en y intégrant la zone des escaliers hors emprise des jardins
- Conserver la villa Chéne comme batiment référent de la composition afin de tenir en état une lecture du
domaine et notamment des 4 fagades de la villa chéne. Une éventuelle extension ne devra pas obérer
son impact dans le paysage.
- Conserver le jardin arriére (jardin poétique) en pleine terre et supprimer toute extension dans cette zone,
- Permettre I'extension du bati (zone d'intervention maitrisée) dans les jardins sur la partie ouest avec
reconstitution des restanques.
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Motice explicative

Fagade nord Focade sud

Facade ouest
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Notice explicative

Annexe accolée d la facade ouest
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Notice explicative

3. Caractéristiques principales du projet retenu sur le site

Sur la base des orientations souhaitées par la Ville a savoir la réalisation d’un équipement public facteur d’inclusion
social, d’échanges intergénérationnels et interculturels, il a été décidé, par délibération en date du 22 juillet 2020,
d'attribuer le marché de maitrise d’ceuvre afférent a 'équipe constituée du cabinet d’architecture BARANI associé
3 INGEROP, ECB, Nicolas GILSOUL et Jean-Paul LAMOUREUX, a I'issue d’une procédure de concours d'architecture.

Le projet retenu propose une extension contemporaine qui épouse la déclivité du site et s'intégre ainsi dans le
paysage urbain, et conserve les 2 villas réhabilitées. Il prévoit notamment, sur 2600 m? de surface de plancher :
- Unespace d'accueil d’environ 315 m?;
- Un espace médiathéque d'une superficie d’environ 780 m?, comprenant une section adulte, une section
jeunesse et une section médiation ;
- un espace logistique pour la médiathéque d’une superficie de 215 m* environ ;
- unespace administratif d'une superficie d'environ 335 m?;
- larésidence d'artiste (hébergement et atelier) sur une superficie d’environ 250 m? ;
- le forum / espaces de convivialité, composé de I'accueil, d’un bar, d’une salle de restauration et d’une
cuisine, sur une superficie d’environ 225 m?,

Les espaces extérieurs, d'une superficie d’environ 1200 m?, seront composés de jardins (agricoles, monacal,
d’apparat et poétique), d'une terrasse et d’un abri pour le matériel, et d’espaces de stationnement.
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Notice explicative

Projet lauréat du concours - Marc Barani - lllustrations non contractuelles
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Notice explicative

1)

L’ACCUEIL

\*accueil constitue 1a zone d'interface entre {'espace publfic urbain, avenue Foch, et Fespace public intérieur de la
médiathéque, une vitrine de I'offre documentaire et de services proposée par f médiathéque, invitant le public,
le passant, I'habitant, a franchir le seuil de Péquipement. Il s'agit ici de manifester I'identité de lieu, son ambiance
at de rendre lisible son offre.

2)

3)

4

i .

LA MEDIATHEQUE / CENTRE SOCIAL
espace de presse / actuolités :
Il proposera au pubtic ensemble des titres de presse et d'actualité aduites sur papier et tablettes
numérigues ainsi gue Uactualité de la médiathégue et de ses fonds permettant & tous de s'informer etde
développer son rdle de citoyen.
Les espaces de documents en libre accés ou plateaux des collections :
Les collections se répartissent en deux SOUS-SPaces : un espace jeunesse adapté au public ciblé / etdes
collections documentaires aduites et jeunesse. Les plateaux de collections seront organisés par ensemble
thématique de fonds. Des bornes de renseignement et de prét équiperont chacun d’eux. Le personnel de
la médiathque sera présent sur les piateaux pour apporter conseil et assistance aux usagers,
Les espoces de travail/lecture et d’étude :
Ces espaces sont kes lleux qui construisent la qualité d'une médiathéque. Leur conception requlre danc
une qualité particulizre qui sera la signature du site. Dédiés prioritairement aux lycéens el étudiants, mais
également aux Jeunes actifs, ces espaces proposeront, dans un environnement calme et propice a la
concentration, un ensemble de places de travail individualles et de salles de travail en groupe {carrés de
4 places).
Les espaces de médiations/ animation centre sociaf !
En fien avec Jes espaces de travali et d"études les espaces de médiations s'organisercnt autour de

- Un espace de formation multimédia et technologie de Finformation {audiovisuel, écriture,

illustration, photographle, court métrage, cinéma...)
- Un espace dédié aux arts manuels, arts plastigues, arts peinture, sculpture, patrimoine..,
. A Yextérieur, un espace dédié au jardinage, au potager, & la botanique et la nature, la
permacuiture et I'ethnebolanique, une grainothéque
- Unespace d'animation en lien avec le territoire &t les partenaires assotiatifs

LES SERVICES INTERNES

Les espaces internes rassamblent les espaces dédiés au personne! de fa médiathéque et non accessibles au public
: espaces de togistique et Jes espaces de gestion de médiathaque / centre social. Ils comprennent les bureaux et
espaces de travail et de réunions.

ADMINISTRATION ET LOCAUX DU PERSONNEL

Le pdie social et le pble jeunesse

Actuellement situé dans la rue fules FERRY, Yensemble des locaux du CCAS déménageraient dans le
domaine Charlot. Les fonctions assurées aujourd’hui seraient reconduites dans le domaine, Les activités
misent en place par le CCAS s'effectueraient sur site et en complémentarité avec le Centre maison des
associations, le jardin sofidaire, fépicerie sociale et le centre culturel.

Bureaux d'eccuel] visant & recevoir du public de fagon confidentielle

Pour les services sociaux autres qui pourratent &tre de passage suivant les permanences ou demandes
ayistantes.

Bureaux odminlstratifs et espaces mutuatisés pour le personnel de I'dquipement

Dans une logigue de mutuallsation et de transversalité, le personnel du domaine sera regroupé dans des
jocaux dédiés. lls permettront au personnel de se détendre, d'effectuer leur prise de repas, le
changement d'habits, et hygténe. Le distinguo homme femme et les narmes PMR seront respectés.
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Notice explicative

5) LES ESPACES EXTERIEURS/JARDINS
Les Jardins du domaine contribuent a créer la singularité du site dans le paysage Beausoleillois.
L'étagement et les aménagements participent a créer des atmosphéres différentes pour des usages différenciés.
Sila partie Sud-ouest des jardins ne représente pas d'intérét particulier, il faudra veiller & reconstituer I'aspect
terrasse.

Le projet déploie 4 jardins étagés aux ambiances originales, un balcon (avenue du Carnier) et un parvis d’accueil
(avenue du Maréchal Foch) :

1. Les jardins du Marché {ancien jardin patrimonial) : Ils contiennent le Jardin agronomique, le
jardin poétique et la terrasse du restaurant sur le plateau haut. La majorité des végétaux du
projet se mangent ou entrent dans des préparations culinaires partagées par les différentes
populations qui habitent Beausolel : italiens, espagnols, comoriens, sri lankais, indiens de
Pondichery, marocains, philippins... Ainsi sera planter un limettier des Philippines, des
arbousiers, un avocatier sur un lit de thyms citronnés, ou encore la verveine du Pérou, I'épinard-
fraise, guimauve et patole

2. La Chambre des Feuillages : Elle contient le jardin monacal et un acces intermédiaire 3 la
médiatheéque par un canyon 3 ciel ouvert

3. Lejardin des Hespérides : Il contient le jardin des enfants et le Jardin d’apparat

4. Le Thalweg : il contient le jardin expérimental sur 3 niveaux en cascade incluant un petit espace
extérieur de lecture

|
z

|
AR
|
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Notice explicative

Salsepareille

6) RESIDENCE D'ARTISTES
L'espace d’hébergement d'artistes disposera d’un accés indépendant. La capacité fixée fait état d'un besoin de 4
T1, et de I'nébergement en dortoir. Un salon avec coin cuisine partagé, ou encore co-living permet aux artistes
d’avoir un lieu dédié pour la convivialité. La capacité totale d’hébergement est fixée & 2 personnes par T1et4 par
dortoirs soit au total 16 personnes

7) BAR/RESTAURANT : LE FORUM
Ce lieu de rassemblement, mélant convivialité et partage aura pour esprit les aménagements type guinguette. Cet
espace fédérateur entre les différents usagers et populations aura pour objet d'assurer un pole de vie quotidien,
avec un service de bar et de restauration, mais aussi d’insertion par le biais d’une cuisine aménagée de maniére
pédagogique.
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Notice explicative

lll. - Mise en compatibilité des piéces réglementaires du PLU

1. Situation reglementaire au PLU en vigueur
Le site du projet est actuellement classé en secteur UBap du PLU en vigueur,

La zone UB délimite des quartiers anciens ayant une vocation de centre urbain, en continuité du centre historique.
Les modes d’occupation des sols y sont diversifiés, || s'agit de renforcer la continuité avec le centre ancien.

Le sous-secteur UBap constitue des secteurs continus et denses 4 forte sensibilité paysagére : « La Gaité, le Tonkin,
le Carnier, le quartier Bleu, les impasses des Poivriers et des Citronniers ».

Y sont uniquement autorisées ;

- Les extensions mesurées des constructions existantes dans la limite de 20 % de la surface de plancher du
batiment d'origine, & condition qu'ils soient &difiés hors des jardins & protéger identifiés sur le plan de zonage
et qu'elle concerne uniquement :

= les constructions & usage d’habitation :

- Lles constructions a usage de commerces, de services et de bureaux ; o les équipements collectifs ;
- lesconstructions a usage d’hébergement hételier ;

- Les piscines et bassins d’agrément 4 condition qu'ils soient enterrés ou intégrés A la construction,

- Est également admise la démolition et la reconstruction 3 l'identique, conformément aux dispositions de
Iarticle 1.111-3 du code de ['urbanisme (L111-15 dans la nouvelle version du Code), 4 la condition que la
démolition fasse I'objet d’un avis favorable de |'Architecte des Batiments de France.

- Leschangements de destination.

- Lesinstallations nécessaires au fonctionnement du service public de transport d'électricité, & I'exclusion de
tout batiment de plus de 5 m? ou de plus de 5 métres de hauteur.

- Les installations classées lides et nécessaires 3 la vie quotidienne du quartier ne présentant pas pour le
voisinage des dangers ou des inconvénients pour la commodité, la santé et la salubrité publique et dont le
volume et I'aspect extérieur des batiments ne dégradent pas le paysage.

- les constructions 3 usage d'équipements collectifs, qui seraient insalubres ou dépourvus de toute valeur
architecturale ou urbanistique, et dont la restructuration, la réhabilitation, 'aménagement ou la mise en
valeur serait, soit impossible, soit sans grand intérét, pourront étre démolis et reconstruits dans le volume
initial auquel il pourra étre ajouté un niveau supplémentaire, méme partiel.

- la surélévation d'un niveau est admise sur les constructions 3 usage d'équipements collectifs, dans la
projection du bétiment existant au plus : la surélévation partielle étant admise.

Les régles d'implantation prévoient par ailleurs que les batiments soient réalisés & Ialignement des voies et
emprises publiques, en recul de 6 m des voies piétonnes et en retrait de 4 m par rapport aux limites séparatives.
La hauteur maximale des constructions ne peut par ailleurs excéder celle du batiment d’origine.

Les régles architecturales prévues dans la zone UBap ne permettent pas la mise en ceuvre d’une architecture
contemporaine.

Les espaces non bétis des parcelles du projet sont par ailleurs concernés par I'inscription graphique « jardins a

protéger ». Cette inscription implique que ces jardins devront conserver leur caractére végétal s'il existe et donc
étre plantés soit conserver leur caractére de cour ou patio s'ils ne sont pas végétalisés
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Notice explicative

Extrait du plan de zonage du PLU en vigueur
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Ce secteur UBap ne permet donc pas en I'état la réalisation du projet d'équipement sociale et culturel, puisque
les parcelles du projet sont concernées par une inscription graphique de protection des jardins, et parce que le
réglement n‘autorise pas de construction nouvelle et de régles permettant la création de I'équipement projeté.
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Notice explicative

2. Evolutions apportées au document graphique

Afin de permettre la mise en ceuvre du projet, les évolutions sulvantes sont apportées :
- lesjardins & protéger sont supprimés sur les parcelles AE 400, 401 et 402" 3
= unsecteur UBapl est créé sur les parcelles AE 400, 401 et 402 (1996 m?), permettant d'introduire
des régles d’exception dans le réglement.

Extrait du plan de zonoge du PLU en vigueur
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Notice explicative

3. Evolutions apportées au réglement

Afin de permettre la mise en ceuvre du projet, plusieurs articles de la zone UB doivent faire I'objet de
compléments :

Caractére de la zone UB : il est précisé que le secteur UBap comprend un sous-secteur UBapl dévoluala
mise en ceuvre du projet d'équipement du Domaine Charlot.

Article UB2 : la possibilité de réaliser de nouveaux équipements est introduite dans le secteur UBap1, le
secteur UBap ne permettant pas la construction en dehors des emprises existantes des batiments. Les
destinations annexes aux équipements sont autorisées notamment afin de permettre la résidence
d’artiste. _

Article UB6 et UB7 : ces deux articles sont non réglementés dans le secteur UBapl afin de faciliter
I'implantation des futures constructions

Article UB10 : il est précisé que la hauteur frontale des constructions ne saura excéder 25 m (entre le
point le plus bas du terrain — avenue du maréchal Foch, et le point le plus haut — I'égout du toit de la
résidence d'artiste) dans le secteur UBap1. '

Article UB11 : des dérogations sont introduite dans le secteur UBap1 afin de permettre la mise en ceuvre
d'une architecture contemporaine. Uarchitecture des nouvelles constructions devra néanmoins
intégrer 3 la trame urbaine existante et aux batiments voisins et permettre la conservation des
perspectives monumentales.

Article UB13 : des numéros d'articles du Code de I'Urbanisme sont actualisés

Le tableau de synthése suivant illustre les évolutions avant/aprés apportées.
Le texte en rouge correspond au texte supprimé dans le cadre de la déclaration de projet.
Le texte en vart correspond aul texte ajouté dans le cadre de la déclaration de projet.
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IV. Justification de I'intérét général de I'opération

Plusieurs motifs justifient de |'intérét général du projet :

*  Un besoin en équipements culturels
Dés 2008, le diagnostic du Plan Local d’Urbanisme en vigueur faisait état d'une insuffisance des
équipements & vocation culturelle dans la commune. Seule une dizaine d’équipements culturels étaient
alors recensés.

Extrait du diagnostic du PLU en viqueur

Cenlre villa

2~ Malre

3 — Ecole primaire Jules Ferry

4 - Services lechniques — Théalre
Michel Daner - Halle garderle

5 —Centre Communal d'Actlon So-
clale (CCAS)

6 — Ecole matemelle Jules Fery

7 -LaPosle

8 - Salle polyvalente — Magasin mu-

nicipal

9 - Office du tourisme — Service cul-
turel

10— Ecole de musique

11 —Service voirle (cryple de I'dglise)
12 - Universilé dans la vile (cours
pour adulles)

13- Service wbanisme

14 — Marché municipal Eiffel

15— Servica des sporis el dispen-
salre — salle des [&les — centre
médico soclal

Monaghett!
16— Marché — posle — mairle annexe
des Moneghell
17 — Ecole maternelle el primaire
Paul Doumer
18 - Ecole primalre Jean-Jaurés
19— Créche munucipale des
| Monegheltl
21— Ecoledes Copains
22-Caollége Bellevue

dquipements scolalres

Ténao G B8

24 - Ecole primalre du Ténao @ iguipaments sportils

25~ Malrie annexe du Ténao N @ dfquiptments soclo-culiurals
] 500 M ( @ dquipements sdminlsiratiis

Ceux-ci sont principalement localisés dans le Centre, a proximité de I'Hétel de Ville : le Thédtre Michel
Daner, I'Office du tourisme, |'ancienne école de musique (transformée en café-librairie avec une capacité
d'accuell limitée & 18 personnes au maximum), ainsi qu'une Salle polyvalente et une Salle des Fétes, dans
le quartier des Moneghetti.

Depuis cette période, la commune a seulement inauguré le centre culturel Prince Jacques en 2019, situé
Avenue du Général de Gaulle. Celui-ci comprend un studio de danse, des salles de musiques
(relocalisation de I'école de musique dans ses murs), et salles de spectacles.

La commune ne compte donc pas d'équipements de type bibliotheque/médiathéque qui permettent un
réel accds facilité et de proximité aux livres, aux médias, a Iart et 3 une partie de la culture, s’agissant
pour autant d’un service public essentiel.

La réalisation d’un équipement de ce site sur le site de projet permettra ainsi de répondre a ce besoin
local et de proximité.
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Notice explicative

*  Unbesoin en équipement pour favoriser le lien soclal

Malgré sa position en continuité avec la principauté de Monaco, la commune de Beausoleil n’est pas
épargnée par un phénoméne de précarisation d’une partie de sa population :

- lesurpeuplement des ménages est nettement plus important & Beausoleil que sur les territoires de
comparaison. Prés d'un quart des ménages de la commune est en situation de surpeuplement. L'lris
Moneghetti Ouest est le plus concerné avec trois ménages sur dix en situation de surpeuplement. La
part des ménages en situation de sous-peuplement est deus fois moins importante a Beausoleil que
sur la France métropolitaine, respectivement 31% contre 67%. L'Iris Beausoleil Supérieur enregistre
une part de ménages en situation de surpeuplement de 36% contre un quart dans I'Iris Moneghetti
Quest,

Le ditall des mbnag sur o
Swurce  Insee, KP elions 06 2015

Valeurs preches ¢4 <ete de Eeannclel
Valeurs sopdrieures b ek de Bemsaied

- Une partie importante des enfants de la commune sont considérés comme vulnérables ; en 2015,
cela représente 10% des enfants de moins de 3 ans, Cet indicateur de vulnérabilité permet
d'appréhender le nombre d'enfants qui pourraient présenter des difficultés socio-éducatives
temporaires ou durables 3 un moment de leur parcours scolaire.

La part d'enfants considérés comme vulnérables HNous cansidérons ici qu'un enfant est vulnérable, et

pourrait potentiellement avoir besoin d'un soutien

s
par classe d age scolaire, dés lors quil cumulz 4 de ces 7 facteurs de
Source : Insee, RP fichiers détail 2015 fisquest
Vivie dans une fanulle nienoparentale,
Brzuzalel Wivre dans famille nombreuse (3 enfants et plus)
s Vivre au sein dune famille oli = tous les perents »
CAdz la Rivizen ont un bas niveau de formation (BEPC ou brevet des
Feengaize
calléges au plus)

MpesAsitimes Wivre dans une famille comptant au moins un parent
s2 décarant au chdmage ou cccupant un emploi
précaire

Freats .
[UTam—— WViwre dans une famille sans aucun adulte acif en
emploi
o 54 10% 158

Vivre dans une famille locataire du parc social

sMorsdeien: @35m0 EdQens

Vivre dans un logement surpeuplé

- unsur-décrochage scolaire est observé dans la commune par rapport aux moyennes départementale
et nationale : 32,7 % des 18-24 ans interrogés (ayant déclarés avoir terminés leurs études) sont sans
dipléme dans la commune.
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Part des Jeunes hommes et des Jeunes femmes
non scolarisés et sans dipidme

Source : Insee RP, fichiers déwail 2015

18-24 ans mhommes o femmes
Beausoleil 32.7 - 243
Alpes-Maritimes 259 . 209
France Métropolitaine 233 150

40% 305 2055 10% 0% 10% 20% 30

- une précarité financiére qui concerne plus particulirement certains types de ménages. La pauvreté
concerne ainsi 25 % des habitants de Beausoleil vivant en famille monoparentale (environ 440
: personnes) et 16% de ceux vivant en couple parental (autour de 1070 personnes). Chez les personnes
| seules, la pauvreté concerne 19% des femmes (environ 270 personnes) et 15% des hommes vivants
seuls (130 personnes). Enfin, 10% des habitants de Beausoleil vivant en couples sans enfants vivent
sous le seuil de pauvreté (280 personnes).
Lo taux de pauvreté des populations selon le type de ménage
:
|
|
|

Source : Insea, Filosofi 2015
EL

205

255
o |
168 %
1058 - g
5% =
ot — - - -

Vfeanten eouples plt 24 v

lopepulstion  moncperealsles  pafentiax anzenfent ey asuls

Taux de pauvreté en %

137
151
1.2z

= Beausolell & CAde 2 Rivlera Frangalss o Alpes-Maritimes _ Franca Métropoltzine

“artd

- unvieillissement progressif de la population qui nécessite de favoriser la mixité intergénérationnelle.
Le graphique ci-dessous met en évidence une augmentation de la part des plus de 45 ans dans la
population communale, notamment des plus de 75 ans, entre 2012 et 2017.

|
| Evouion de 1a shuchra de fa population par dge erize 20121 2017

muy @

“““,“ 18,1 ::.9*

o 5 10 15 w 25
%
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Beausolell doit alnsi faire face & la problématique d'une population plus cosmopolite, jeune et précaire
qu'ailleurs, sur un territoire of le colit de la vie est plus dlevé que dans le reste du département,
notamment & cause des prix des loyers,

Durantles quinze dernidres années, cette popuiation a en outre augmenté deux fois plus rapidement que
dans les zutres communes de la CARF, du fait de 'arrivée de nouvetles familles de travaifieurs. Ces
évolutions ont contribué A renforcer certains phénomeénes : paupérisation des familles sur le quartier du
centre, familles nombreuses et pour beaucoup monoparentales, families vulnérables, fogemants
suraccupés, communautarisme marqué...

Malgré un contexte dconomique délicat, tant conjonctureliement {baisse des dotations de I'Etat) que
structureliement (la Ville de Beausoleil est la seule commune du littoral azuréen & étre éligible 3 la
Dotation de Solidarité Urbaine) la Ville, soutenue par iz Direction Régionale des Affaires Culturelles, la
Région et le Département a axé sa politique d'investissernent sur la création d’équipements socio-
culturals favorisant I'intdgration, le lien et a mixité sociale {Centre culturel, Centre histoire et mémaoire,
Maison des associations, Epicerie Sociale, Potager solidaire, Espace numérique,..}.

« L'enjew est de batir un projet urbain moderne, soutenable, qui garentisse 'altroctivité dy territoire,
respectueux et fustratif des valeurs communales Immuables, de générosité, d’accueil, de partage et de
reconnaissance de la diversité culturelle des hobitants. Beausoleil se distingue por la vitolité et lo chaleur
de ses refations humaines, que I'on retrowve lors des nombreuses monlfestations orgonisées dans Jes
écoles, les espoces cultureis et sportifs, et pfus géndralement au quotidien, au cours de fates, ou sur ses
marchés... Lenjeu pour la Municipalité est de créer les conditions favorables, dons ce contexte spécifique,
pour susciter du changement dans les pratiques socio-culturelles. C'est oussi miser sur les fieux culturels
et les médias de demuoin (FabLab, SmortCity, Coworking, etc.}, fes pratiques et les usages, les mouvements
artistiques et fes ortistes qud définiront un « Beausolei! futur commun », C'est nvestir avec o Jeunesse pour
entrainer les fomilles dans un mouvement culturel inngvent non conventionnel, C'est investir dans des
projets, C’est créer un bouilonnement culturel, Cest s'adresser & tous les citoyens, muis accompagner en
particulier ceux, le plus souvent « empéchés », les plus jeunes, comme les moins aisés, les moins éduqués,
A l'instar du proverbe africain « if faut tout un village pour élever un enfant », Beausclell, en tant que
Collectivité Territorigle, mobifise ses ressources et ses forces vives, pour que choque enfont scolarisé sur
son territoire ait les mémes chances et pulsse avoir ta possibilité de choisir son parcours. f s’agit d'inventer
un - processus  territorial  d'expérimentation et d'émancipation  culturelle, De  penser une
gowvernance terrtoriale qui place la fomifle et chague individu ou ceeur de cette dynamique. Beousoleif
fait acte de mission publique territoriale en créant une médiation socioie et culturelle qui réponde & un
besoin spécifique, propre au contexte focal Lo Ville stinscrit dans une logique de prévention, d'inclusion
sociole et de non-discrimination des publics. Bien au-deld, if s'agit d'induire du changement positif dans
fes moniéres, dont fe territgire communal, ses acteurs, ses hobitants vivent et sorganisent. Cela  doit
déboucher sur une nouvelle offre de services et de valorisation des ressources locales, Ainsi, fa Viffe
@ congu une pelitique culturefle adaptée a ces pubiics, en lien avec le territoire et Jes acteurs focaux, Efle
vise & favoriser 'occes & la culture pour tous, & promouvolr la mixitd cultureile et sociale, & permettre fg
diffusion de connalssonces et la rencontre avec fes ceuvres et les professionnels au travers de lo musique,
de Iz danse, du thédtre, du jeu, de lu tecture, des arts plostigues. Pour ce faire, il est primaordial de prioriser
fes offres de service pour chaque équipement municipal, décentraliser et d'oméfiorer g communication
envers fe public et entre les structures elfes-mémes. La Ville de Begusoleil souhaite réinventer des
stratégies tervitoriales pour facifiter un dponouissement individuet et colfectif des enfonts, des familles et
de F'ensemble des citoyens. Par sa pofitique culturelle, o Municipaiité mebilise ses ressopurces, ses
portengires afin de favoriser I'émancipation de tous, en futtont contre les indgalitds fides o certaines
conditions sociales et en reconnaissant et valorisont les savoirs et les compétences de chacun, »

Extrait de Presse La politique Culturelle Municipale du 31 octobre 2019,

$'inscrivant dans fa continuité de fa politique commuinale trés volontarista dans le domaine de Féducation
etde fa culture, le Centre Communal d'action sociale n'a cessé depuis une dizaine d’année de développer
ses missions afin de répondre aux besolns du territoire et notamment en faveur de la petite enfance, de
la jeunesse, de la prévention et du soutien 4 la parentalité. objectif dtant de favoriser la salidarité, I
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lien social et la valorisation des potentialités de chacun en soutenant activement la participation et
Implication des habitants 3 travers la création d'un centre social.

Ce Centra Social verra ses actions se développer dés avrll 2021 dans les différeates structures et
équipements de Ia ville pour commencer, pour &tre ensuite accueilli dans le Domaine CHARLOT.

»  Un besoin en équipement d'accuell pour les famitles

Dans le cadre de la politigue communale en faveur de la codducation, de fa culture et de I'environnement,
le projet permettra de développer les actions en faveur de la petite enfance, de la jeunesse et de la
parentalité répond ainsi aux exigences des mesures du Pian pauvreté national anncnace fe 13 septembre
2019.

La convention de Co-éducation et la charte « cité de I'éducation » signée le 7 février 2017 entre la ville et
le réseau REIC favorise le développement optimal de Venfant (cognitif, affectif, social et culturel) et
Penrichissement éducatif des parents par la mise en place d’un partenariat entre Vécole, fa famille et Ia
cité.

L'aide & la parentalité est un moyen d’aborder Faccompagnement des famiiles de maniére transversale
et universelie. En réponse aux évolutions actuelies du rapport & Fenfant,  celles du modéle familial, voire
au burn out et A Fisolement de certains parents, les dispositifs de soutien 4 la parentalité présentent un
caractére multi-dimensionnet ¢ juridique, matériel, éconemique, culturel, psychologique. Une occasion
pour | ecommune d'innover, de jouer pleinement leur rdle de coordination, et de miser sur la prévention
plutdt que la réparation, quels que solent les milieux socizux.

Ce projet permettra ainsi de renforcer le lien parental en favorisant I'échange parentsfenfants [atelers
jardinage, potager, créatifs, arts manuels...} et de soutenir et accempagner les parents {Réseau d’Ecoute
d‘Appui et d’Accompagnement & la Parentalité, Café parents, Leux d’Accuell Enfant Parents,
tudothéque...}
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V. Compatibilité avec les plans et programmes supra-communaux

La compatibilité de la déclaration de projet s'appréhende au regard de la DTA et du projet de 5CoT de la Riviera

frangaise. Il est rappelé également que la commune de Beausoleil nest pas concernée par I'application de la Loi
Littoral.

1. Directive Territoriale d’Aménagement des Alpes-Maritimes

Le domaine de Charlot se situe en dehors des territoires 3 protéger au titre de la DTA.

I- LA BANDE COTIERE

Extrait de la carte « bande cétiére » de la DTA
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(1 [T—— Espac agricalo :
Espaces, paysages ot misux les ;‘a’ﬁﬁ;;;;“;"
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2. SCoT de la Riviera Francaise

Ce SCoT n’est pas encore approuvé et donc non opposable aux procédures d’évolution des PLU. Toutefois, il
convient de souligner que la présente déclaration de projet est compatible avec le futur projet de SCoT qui a été
arrété en juillet 2019.

Celle-ci est compatible avec la prescription n°11 du Document d‘orientations et d ‘Objectifs » :

« Pour une protection optimale des éléments de patrimoine ordinaire et remarquable de la Riviera et de la Roya
qui ne bénéficient pas actuellement de protection {architecture ou appartenance & une forme urbaine
remarquable, élément patrimonial [...]

Des dispositions réglementaires devront étre associées ¢ cette identification en adaptant des régles plus ou moins
strictes en fonction des élément recensés »

3. Le Schema Directeur de I'Aménagement et de Gestion des Eaux (SDAGE)

Prévu par I'article L.212-1 et L 212-6 du code de I'environnement, le Schéma Directeur d’Aménagement et de
Gestion des Eaux (SDAGE) du bassin Rhdne Méditerranée est un outil de planification qui fixe pour chaque bassin
hydrographique les orientations fondamentales d’une gestion équilibrée de la ressource en eau dans I'intérét
geénéral et le respect de |a Directive Cadre sur I'Eau, Il s'agit d'un document d’aménagement stratégique dont les
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principales orientations s'appliguent directernent au PLU, et par conséquent, au site de projet. Le SDAGE 2016-
2021 se décline en neuf orientations fondameatales ;

$'adapter aux effets du changement climatique ;

- Privilégier la prévention et les interventions & la source pour plus d'efficacité ;

. Concrétiser la mise en ceuvre du principe de non-dégradation des milleux aguatiques ;

- Prendre en compte les enjeux économigues et sociaux des politiques de I'eau et assurer uae gestion
durable des services publics de d’eau et d'assainissement ;

- Renforcer la gestion de I'eau par bassin versant et assurer la cohérence entre aménagement du territolre

et gestion de 'eau ;

- Lutter contre les pollutions en mettant [a priorité sur les pollutions par les substances dangereuses et a

protection de la santé ;

. Praserver et restaurer le fonctionnement naturel des milieux aquatiques et des zones humides ;
- Atteindre Péquilibre quantitatif en améliorant le partage de la resscurce en eau en anticipant 'avenir;
- Augmenter la sécurité des populations exposées aux inondations en tenant compte du fonctionnement

naturel des milieux aguatiques.

Orientations du SDAGE

Déclaration

Compatibilité

naturel des cours d'eau

de Projet
S'adapter aux effets du changement Concernd Le projet prévolt Vutilisation d'énergies renouvelables
climatique via des panneaux photovoltaigue
o . . lLe rojet engendre localement une
priviiégier 1a  prévention et les ) p J.. . & ., ) "
) . . imperméabilisation du sol supplémentaire. Cette
interventions & la source pour plus | Concerné . e P
d'efficacité imperméabilisation est peu significative au vu du
contexte déja trés artificialisé des alentours,
Le projet prévoit une artificialisation &'un jardin pour
. . accueillir des équipements publics {médiathéque,
Concrétiser la mise en oceuvrie du ) quip , Ap X { aue/
- . centre social, espace d'accueil, stationnement, etc.}
principe de non-dégradation des Concerné . N )
L ; Le projet sera raccordéd aux réseaux d'eau potable,
milieux aquatiques oot N N N
J'assainissement et pluvial et ne contribuera pas a la
dégradation des milicux aguatiques.
Intégrer les dimenstons soclales et Non
aconomiques dans la mise en ceuvre B
o . concerng
des objectifs environnementaux
Organiser la synergie des acteurs pour
la mise en cauvre de véritables projets | Non
territoriaux. de  développement | concerné
durable
tufter contre les pollutions, en Le projet est raccordé aux réseaux d'assainissement et
mettant la priorité sur les pollutions | Concerné d'eau potable. Le réseau de collecte des eaux usées
toxiques et la protection de la santé collecte également les eaux pluviales.
préserver et développer  les Le projet n'a pas d'incidence diracte sur les bassins et
fonctionnalités naturelles des bassins | Concerné les milieux aguatiques. Le projet sera raccordé aux
et des milieux aquatiques réseaux afin de prévenir toute pollution.
Atteindre et pérenniser ['équilibre .
o p 9 te projet sera raccordé au réseau d'eau potable
quantitatif en améllorant le partage . - )
Concerng communal ce gul limite e prélévement direct et
de la ressource en eau et en o )
.. , ) permet le suivi des consommations.
anticipant I'avenir
Gérer les risques d'inondation en
tenant compte du fonctionnement | Concerné Aucun cours d'eau p'est & proximité direct du site.

Le site de projet est raccordé aux divers réseaux d'eau {eau potable, assainissement, eaux pluviales). Ainsi, ce
projet, ne créant pas d’'impact nouveau sur Ja ressource en eau, les milieux aquatiques et les risques d'inondation,

est compatible avec le SDAGE.
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4. Le Plan de Gestion des Risques d’Inondation (PGRI)

Le plan de gestion des risques d'inondation (PGRI) est I'outil de mise en ceuvre de la directive inondation. Il vise
a:
- Encadrer Futilisation des outils de la prévention des inondations 3 I'échelle du bassin Rhane-
Méditerranée ;
- Définir des objectifs priorisés pour réduire les conséquences négatives des inondations des 31 Territoires
a Risques Important d’inandation du bassin Rhéne-Méditerrande,

Le PGRItraite d’une maniére générale de la protection des biens et des personnes. Que ce soit & I'échelle du bassin
Rhéne-Méditerranée ou des Territaire & Risque Important (TRI), les contours du PGRI se structurent autour des §
grands objectifs complémentalres :

- Lerespect des principes d'un aménagement du territoire qul intégre les risques d'inondation ;

- Lagestion de I'aléa en tenant compte du fonctionnement naturel des milieux aquatiques ;

- L'amélioration de la résilience des territoires exposes ;

- L'organisation des acteurs et des compétences pour mieux prévenir les risques d’inondation ;

- ledéveloppement et le partage de la connaissance.

Le site de projet n’est pas concerné par I'aléa inondation.

5. Le Schéma Régional d’Aménagement et Développement Durable et d’Egalité des
Territoires (SRADDET) PACA

Le Schéma Régional d’Aménagement et Développement Durable et d'Egalité des Territoires fixe les objectifs de
moyen et long termes en lien avec plusieurs thématiques : équilibre et égalité des territoires, implantation des
différentes infrastructures d'intérét régional, désenclavement des territolres rurauy, habitat, gestion économe de
I'espace, intermodalité et développement des transports, maitrise et valorisation de I'énergie, lutte contre le
changement climatique, pollution de I'air, protection et restauration de la biodiversité, prévention et gestion des
déchets. Il se substitue aux schémas sectoriels idoines : SRCE, SRCAE, SRI, SRIT, PRPGD.

Le SRADDET PACA a été adopté le 26 juin 2019 par le conseil régional et approuvé par arrété préfectoral le 15
octobre 2019,

Le projet prévu est trop précis au regard de I'échelle d'application du SRADDET. Aucune disposition spécifique ne
le concerne. Toutefols, sa mise en ceuvre s'inscrit dans le respect des objectifs suivants :

- Objectif 61 : PROMOUVOIR LA MIXITE SOCIALE ET FNTEHGENERATIONNELLE, LA PRISE EN COMPTE DES
JEUNES ET DES NOUVEAUX BESOINS LIES AU VIEILLISSEMENT DE LA POPULATION
Le projet permet dans le cadre de cet objectif de faciliter I'adaptation de la ville et des espaces urbains
au vieillissement de la population et de favoriser la mixité intergénérationnelle.

- Objectif 63 : FACILITER L'ACCES AUX SERVICES
Le projet permet de répondre & cet objectif & travers Ia facilitation de I'accés aux services par le

numérique et en recréant du lien (« refaire société »),

Le projet est ainsi compatible avec le SRADDET.
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Extrait du SRADDET & [‘échelle de la commune de Beausoleil

6. Le Schéma Régional de Cohérence Ecologique (SRCE) — Annexe du SRADDET

Le Schéma Régional de Cohérence Ecologique (SRCE) est le document régional qui identifie les réservoirs de
biodiversité et les corridors qui les relient entre eux. Cet outil co-piloté par I'Etat et la Région a été validé par le
conseil régional en octobre 2014. Sur la base du diagnostic, le SRCE a fixé des objectifs et des priorités d'actions.
Des objectifs de remise en état ou de préservation ont été définis sur les territoires :
- Les éléments de la Trame Verte et Bleue subissant une pression importante et devant faire I'objet d’'une
| « recherche » de remise en état optimale, sur ces territoires, il s'agit de favoriser la mise en place
d'actions qui participent au maximum 3 la remise en état de ces milieux ;
- Les éléments de la Trame Verte et Bleue pour lesquels I'état de conservation des fonctionnalités
écologiques est jugé meilleur (au regard des pressions) et devant faire plutdt I'objet d’une « recherche »
de préservation optimale, afin de ne pas dégrader les bénéfices présents.

Le plan d’action stratégique du SRCE présente les différentes actions pouvant étre mises en ceuvre pour atteindre
ces objectifs. Le SRCE est aujourd’hui inclus dans le Schéma Régional d‘Aménagement, de Développement Durable
et d'Fgalité approuvé en octobre 2019. Néanmoins, la carte de ce document est plus précise d'un point de vue
biologique.
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Extrait du SRCE a I'échelle de la commune de Beausoleil

Le secteur de projet est identifié au niveau d'un espace artificialisé 3 proximité du réseau routier et ferroviaire. Il
reste éloigné des réservoirs de biodiversité et des corridors identifiés comme & préserver ou & remettre en état

optimale. De plus, les espaces urbains et les réseaux viaires constituent des obstacles/coupures pour les espéces
souhaitant s'aventurer vers le secteur de projet.

7. Le Schéma Régional Climat Air Energje (SRCAE) — Annexe du SRADDET

Le SRCAE constitue I'un des principaux schémas de planification mis en place par les lois Grenelle 1 et 2, Le SRCAE,
élaboré en application de la loi portant engagement national pour I'environnement du 12 juillet 2010, est un cadre
stratégique visant a renforcer la cohérence des politiques territoriales en matiére d'énergie, de qualité de I'air et
lutte contre les effets des changements climatiques. Le SRCAE de la région Provence — Alpes — Cote d’Azur a été
approuvé par arrété préfectoral en juillet 2013.

Le SRCAE définit, a partir d'états des lieux, des objectifs et des orlentations aux horizons 2020 et 2050 en termes

- Dedéveloppement des énergies renouvelables i
- De maitrise des consommations énergétiques :
- De réduction des émissions de gaz 3 effet de serre ;

- De qualité de I'air et de réduction des émissions de polluants atmosphériques, d’adaptation au
changement climatique,

Le projet est compatible avec le SRCAE puisqu'il prévoit I'emploi des énergies renouvelables pour fournir en partie
les batiments en électricité/chauffage.
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VI. Evaluation Environnementale

1. Etatinitiale de 'environnement
a. Le contexte paysager et patrimonial

s Lle paysage communal

La commune de Beausoleil se situe dans I'entité « de Nice & Monaco » de I'atlas paysager des Alpes-Maritimes.
Cette entité paysagére englobe, comme son nom l'indique, 'ensemble du littoral entre Nice et Monaco. Les
principales sensibilités de cette entité sont la cote rocheuse et découpée, la ligne de créte des caps boisés fragiles,
['urbanisation sur ces lignes de crétes et concentrée en bas de pente entre les caps et la préservation de la
Promenade des Anglais.

Les tendances d’évolution de cette entité concernent le risque incendie au niveau des corniches et versants boisés,
la mise en valeur du fort de la Révére au sein du Parc Naturel Départemental de la Grande Corniche ainsi que le
projet de raccordement entre le port de Nice et de Villefranche.

Y
IADNTT 1
. :Site de projet

‘,ﬁ;\[!i;(‘.i:

b

Respect des lignes de crétes
sirucluranies : imporiance
Patrimaine militaire dans I perceplion de Uespace

H..
“Iraversée de Uauloroute Protection des espaces arborés | A

axe de découverte du dépariement remarquables publics el privés ! Protection des herbiers
e

Comniche : limile de vision

Versanl sensible : donner une limite
@ Vurbanisalion el au mitage

D Centre urbain ancien de qualilé
=

Cheminement remarquable Point de vue emarquable
! 2 4 valoriser & maintenir
Extroit des enjeux Identifiés sur l'unité poysogére (Source : Atlas des paysages des Alpes-Maritimes)
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La commune de Beausoleil est divisée en plusieurs entités paysagéres :

Les massifs montagneux ;

Le plateau du Devens, le Mont des Mules et |a propriété de la Bordina ;

Les vallons des Moneghetti et de |a Rousse ;

Le centre-ville urbanisé de la commune. Le secteur de projet est inclus dans cette entité.

Le paysage sur le site et aux abords immédiats

Le site de projet s'inscrit au sein du tissu urbain au Sud de la commune de Beausoleil & proximité du Riviera Palace.
Ce secteur constitue I'un des repéres identitaires de la commune. Outre sa fonction de péle urbain central, la
présence de batiments d‘architecture remarquable, associée aux nombreux cheminements piétonnlers
permettant de découvrir de petits jardins privatifs, lui conférent un cachet particulier,

Cette derniére présente un relief fortement pentu allant de plus de 40% sur les versants supérieurs a 28-34% dans
les secteurs urbanisés. Le secteur de projet présente une pente moyenne de 26 % au niveau du future projet,

112 o
110
108 -
106
104

Hittuae (m)

102
100

" | !
T T T T T
12 18,6 21,2 27,3 24,1

Distance (m)

Dénivelé positif 1 0 m - Dénivelé né
Pante movenne 1 26 5% - Plus forte

galif 1 -9,82 m
bente | 60 5

Etant donné le relief pentu et la position du site, les points de vue sont relativement restreints sur le secteur de
projet. Ainsi, il est uniquement visible depuis les deux vaies qui enclavent les parcelles concernées.
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) \ \
Paint de vue depuls I'ovenue du Maréchal Foch (Source : Even Conseil, 2021)

e  Composition interne du site :

Le site de projet est composé d'un seul batiment ancien et d’un jardin remarquable mais laissé & I'abandon.
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Comnposition interne du secteur de projet (Source : Even Conseil, 2021)

e Le patrimoine remarquable aux alentours
Le secteur de projet est également compris dans les périmétres de protections de deux monuments historiques :

I'Hétel Riviera Palace et I'lmmeuble Juturne. Le projet fait donc I'objet d’une autorisation préalable aupres des
Architectes des Batiments de France.
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: ENJEUX RELATIFS AU PAYSAGE ET AU PATRIMOINE BATIS :
|
| Intégration paysagére du projet :

| - Préserver 'harmonie architecturale ambiante ;
- Préserver le caractére végétal urbain du site.

b. La biodiversité et les continuités écologiques
e Occupation du sol et intégration dans le milieu
Malgré les jardins privés aux alentours et au sein du site de projet, ce dernier baigne dans un environnement 3
dominante urbaine. Divers éléments fragmentant (axes routiers, constructions, etc.) encadrent la zone, réduisant

ainsi fortement la fonctionnalité écologique du site.

La localisation du site et son contexte environnant ne font pas de la zone une composante de la Trame Verte et
Bleue (TVB) définie sur le territoire communal de Beausoleil.

’_1 BEAUSOLEIL (06)
I Trame Verte et Bleve communale

\

B o [T epe—
| Vo ad Secen de projet
" [ cadastie
* Fragmentation
o B sy urbain

! —— Pincipaun mes routiers
' Trame Bleue

|1 b Conbdons aquatiques
} * —— Principau cous dea
i * Trame Verte

| d=b Cotidors veits

Mifeu ot

I Mt eu semi-ouren ot foritien.

Jande W/ Sl N E1EV ]
D'apres le site participatif determinobs.fr, de I'INPN, qui recense les observations des différents naturalistes,
aucune observation ne laissant penser & la présence d’espéces 4 enjeux (faune et flore), nest disponible & I'échelle
du secteur de projet et des espaces limitrophes.

*  Lespérimétres d'Inventaires et de protections écologiques

Zone Naturelle d'Intérét Ecologique, Faunistique et Floristique

Linventaire ZNIEFF (Zones Naturelles d'Intérét Ecologique Floristique et Faunistique) est un inventaire national
établi & l'initiative et sous le contréle du ministére de I'Environnement. Il constitue un outil de connaissance du
patrimoine national de |a France.

Plan local d’'urbanisme de Beausoleil / Déclaration de Projet n°4 44



AR PREFECTURE

Moe=-21i0600125-20210910-G_5%_D-DE
Recu le 14092021

Notice explicative

Cet inventaire différencie deux types de zone :

- Les ZNIEFF de type 1 sont des sites, de superficie en général limitée, identifiés et délimités parce qu'ils
contiennent des espéces ou au moins un type d'habitat de grande valeur écologique, locale, régionale,
nationale ou européenne.

- Les ZNIEFF de type 2, concernent les grands ensembles naturels, riches et peu modifiés avec des
potentialités biologiques importantes qui peuvent inclure plusieurs zones de type 1 ponctuelles et des
milieux intermédiaires de valeur moindre mais possédant un réle fonctionnel et une cohérence
écologique et paysagére.

L'inventaire ZNIEFF ne constitue pas une mesure de protection juridique directe. Toutefols I'objectif principal de
cet inventaire réside dans I'aide & la décision en matiére d'aménagement du territoire vis-3-vis du principe de la
préservation du patrimoine naturel.

Le territoire communal est concerné par une ZNIEFF terrestre de type | : « Adrets de Fontbonne et du Mont Gros »
(930012619} situé a plus de 720 m du secteur de projet. D'autres ZNIEFF, en dehors de la commune, sont situées
a proximité du site : :

1 « Téte de Chien » (FR930020133) Plus de 1,3 km
1 « Mont Agel » (FR930016621) Plus de 1,8 km
1 « Plateau Tercier — La Lare — Cime de Rastel » (FR930020134) Plus de 3 km
1 «Grande Corniche et Plateau de la Justice » (FR930020140) Plus de 2,6 km
1 « Sainte-Agnés » (FR930020138) Plus de 4,6 km
Z « Cap Martin » (FR930012618) Plus de 3,5 km
2 « Collines de Rappalin et de la Coupiére » (FR930020149) Plus de 3,8 km
2 mer « Etablissement de péche de Roquebrune » Plus de1,9 km
2 mer « Pointe Mala et Plateau du Cap d’Ail » Plus de 2,4 km
2 mer « Cap Martin » Plus de 3 km
2 mer « Merd’Fze » Plus de 4,6 km
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Site Natura 2000

Les sites NATURA 2000 sont un réseau d'espaces naturels situés sur le territoire de I'Union Européenne. Chaque
Ftat membre propose des zones ol se trouvent des habitats naturels et des espéces animales et végétales
d'intérét communautaire. Lobjectif est de préserver la diversité biologique et de valoriser le patrimoine naturel
du territoire européen.

Le réseau Natura 2000 comprend 2 types de zones réglementaires : les Zones de Protection Spéciale (ZPS) et les
Zones Spéciales de Conservation (25C).

- Les ZPS sont désignées & partir de l'inventaire des Zones Importantes pour la Conservation des Oiseaux
(ZICO) définles par la directive européenne du 25/4/1979 concernant la conservation des oiseaux
sauvages (appelée couramment « Directive Qiseaux »).

- Les Z5Csont définies par la directive européenne du 21/05/1992 sur la conservation des habitats naturels
(appelée couramment « Directive Habitats »). Une ZSC est d’abord « pSIC » {« proposé Site d'Importance
Communautaire ») puis * SIC " aprés désignation par la commission européenne et enfin « ZSC» pour
« Zone Spéciale de Conservation » aprés arrété du ministre chargé de I'Environnement.

La commune de Beausoleil est concernée par le périmétre de la ZSC « Corniche de la Riviera » (FR9301568) situé
a un peu plus de 310 m du secteur de projet. D'autres sites Natura 2000, en dehors de la commune, sont situées
4 proximité du site :

5C « Cap Martin » (FR9301995) Plus de 1,8 km
Z5C « Cap Ferrat » (FR9301996) Plus de 2,3 km

Plan local d'urbanisme de Beausoleil / Déclaration de Projet n*4 47



AR PREFECTURE
DOE-210600125-20210910-G_5_D-DE

Recu le 14092021

.U 38[01d ap uoiesezq / |12|0sNeag ap awsiueqsn p 23o| Uejd
g NINZ NI Wor : 32005 / 1207 Jevaver

uoljerssuo) ap ajepedg aucz
000Z eanjep ails

3efoid ap naoag 1 0

sajeunwiwon saywi 177

o

10j48HD aurewroqg np 1efold sp uojeiepap e ap auxold e ppoz eimen nessgy

(an) ITaINnSNYIga :l.




AR PREFECTURE

ne-2inenolzs-20210810-G_5_D-DE

Recu le 14092021

Fmm———m—————

___________ e e e e e R M e e e e e e e e e e Em e m R

ENJEUX RELATIFS A LA BIODIVERSITE :

Le site n'est pas concerné directement par des périmétres ou zone de protection écologique. Il ne présente que
trés peu de sensibilités liées aux milieux naturels ou a la présence de biodiversité dans la mesure ou il s'agit d'un
secteur déja urbanisé dans lequel les éléments de connaissance n'identifient pas d'espéces patrimoniales
protégées.

Le projet, circonscrit sur un espace vert protégé, ne présente pas d’enjeu pour les réservoirs ou corridors
écologiques.

c. Lesrisques naturels

La commune de Beausoleil est concernée par plusieurs risques naturels : risque mouvements de terrain, retrait-
gonflement des sols argileux, incendies de forét et sismigues.

s le risque mouvement de terrain

En 2001, un Plan de Prévention des Risques Mouvements de terrain a été approuvé par arrété préfectoral. Ce
dernier définit des zones d’aléas forts de mouvements de terrain et des zones limités. Le PPR distingue donc deux
20nes

- Une zone rouge inconstructible ;

- Une zone bleue ol certaines constructions sont réalisables selon certaines conditions.

~Aam,

Site de projet "
B 7000 inconstructitie 0 s00m o

- Zona soumise & dos mesures de protection
Plan de Prévention des Risques de Mouvement de Terrain (Source : PLU en vigueur)

Le site de projet est en dehors des zones d’aléa identifiées par le PPR.
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Notice explicative

* lerisque retrait-gonflement des sols argileux

La commune est concernée par |'aléa retrait-gonflement des sols argileux. Un Porter & Connaissance a été réalisé
en 2012 et a ainsi divisé le territoire en trois zones :

- Aléa moyen;
- Aléafaible ;
- Zone a priori non argileuse, non sujette au phénomene de retrait-gonflement des sols.

Aléafort
Aléa moyen
Aléa faible

Zone a priori non argileuse,
non sujette au phénoméne de retrait.

Extrait du Porter & Connaissance de l'aléo retrait-gonflement des ;a.'s {Source : Préfecture des Alpes Maritimes, 201 2)

Le secteur de projet est concerné par un aléa faible retrait-gonflement des sols.

e lerisque incendie feu de forét

Les foréts de la commune sont exposées au risque incendie. En 10 ans, Beausolell a enregistré 4 incendles
détruisant 2 ha de forét. Le plus destructeur date d'avril 2017 qui couvre une surface de 1,37 ha.

La commune présente des équipements de défense des foréts ains| que des pistes prévues pour les pompiers.

Le secteur de projet est situé dans le tissu urbain communal et ne présente donc pas d’enjeu concernant ce risque.
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Notice explicative

» Le risque sismique

La commune de Beausoleil est concernée par un risque sismique moyen de catégorie 4. Afin de prévenir de ce

risque, le futur projet devra respecter les exigences de construction de catégorie Il :

Zone 1
aucune exigence
Zone 2
. Eurocode 8°
S Eurocode 83
Zone 4 PS-MI 2g=L,6 mis?
i Eurocode 82
Zone 5 CP-MI =3 mis?

Eurocode 8%
85=0,7 mls?
Eurocode 8°
ay=1,1 m/s?
Eurocode 8°
ay=1,6 m/s?
Eurocode 8%
a,=3 m/s?

1 Application possible (en dispense de I'Eurocode 8) des PS-MI sous réserve du respect des conditions de la norme PS-MI

2 application possible du guide CP-MI sous réserve du respect des canditions du guide
3 Application obligatoire des régles Eurocode 8

ENJEUX RELATIFS AUX RISQUES :

feu de forét,

Les seuls enjeux potentiels concernent I'aléa retrait-gonflement des sols et le risque sismique. Le projet étant situé

d. Lesnuisances

1 1
1 1
1 I
| Lesite de projet n’est pas concerné par le Plan de Prévention des Risques Mouvements de terrains, ni par le risque |
1 I
1 |
1 I

I

La loi Bruit {(n°92-1444 du 31 décembre 1992), relative a la lutte contre le bruita pour objet de prévenir, supprimer
ou limiter les bruits susceptibles de causer un trouble excessif aux personnes, de nuire a leur santé ou de porter
atteinte 3 I'environnement. Cette loi a mis I'accent sur la protection des riverains vis-a-vis du bruit généré par les

infrastructures de transports terrestres a travers la prise en compte :

- Des riuisances sonores générées par la réalisation de voles nouvelles ou la modification de voies

existantes (article 12 de la loi bruit / article L571.9 du CE)

- Durecensement et du classement des infrastructures de transports terrestres (article 13 de la loi bruit /

article 1.571.10 du CE).

Le classement des infrastructures de transports terrestres en 5 catégories sonores et la délimitation géographique
en secteurs dits « affectés par le bruit» de part et d'autre de Iinfrastructure constituent un dispositif
réglementaire préventif qui permet de fixer les performances acoustiques minimales que les futurs batiments
sensibles devront respecter, et de disposer d'une base d'informations pour des actions complémentaires & la
réglementation acoustique des constructions. lls sont définis par l'article 4 de I'arrété du 30 mai 1996 en fonction

des niveaux sonores de référence.
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Notice explicative

Catégories des infrastructures en fonction des niveaux sonores
Niveau sonore de référence vaer?frésrg:cu;e de Catégorie de secteurs affectés par le bruit
LAeq (6h-22h) en dB(A) LAeq (22h-6h) en dB(A) linfrastructure |de part et d'autre de linfrastructure (1)

L>81 L>76 1 d=300m
T6<l=81 Tl<L=76 2 d=250m
f0<L=76 6h<L=71 3 d=100m
Bh<L=70 60<L<65 4 d=30m
60 <L=65 55<L<60 5 d=10m

ﬁ}Getzeiargeurmrfﬁponﬂa Ta distanca dihme aTarticle 2 de lamété du 20 mai 1996, comptée 0= pant el d autre de I mirastruchire
La commune de Beausoleil est concernée par une seule route départementale classée : la D607,

[enan

5
w0y R s

(RIS
focimes

— 2 (250 M)
e 3 (100 m)
| S— 4 (30 M)
: Sty 5 (10 m)
Extrait de la cartogrophie du classement sonore des infrostructures de transport terrestres (Source : Préfecture des Alpes-
Maritimes

|

1

1

I Le site de projet est situé & plus de 100 m de la D6007 et n'est donc pas concerné par les nuisances sonores
I induites par le trafic routier. Il ne présente donc pas d’enjeu majeur en termes de nuisances sonores subies.

! e projet prévoit l'installation d’équipements publics. Les principaux enjeux sont donc lids aux nuisances sonores
: que peuvent induire les équipements projetés.
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Notice explicative

e. Ressources et réseaux
¢ L'eau potable

La Communauté d’Agglomération de la Riviera Francaise (CARF) exerce aujourd’hui les compétences relatives a
I'Eau et I'Assainissement et est donc responsable de la gestion de I'adduction de I'eau potable sur 'ensemble de
son territoire.

La commune de Beausoleil peut é&tre alimentée par les points de prélévements identifiés sur la commune de
Gorbio (forage le Faiscin et Source la Balma), de Castellar (les captages de Castellar) ou encore de Castillon (source
la Goura et forage du tunnel).

Le secteur de projet étant situé dans le tissu urbain communal, ce dernier sera donc desservi par le réseau d’eau
potable.

e l'eau usée

De mé&me que pour I'eau potable, les eaux usées sont gérées par la CARF.
La station d’épuration de Beausoleil traite les eaux usées de 7 600 habitants. Sa capacité nominale étant de
100 000 EH, sa charge maximale en entrée est de 7 850 EH et est conforme en performance.

Le site de projet étant situé dans le tissu urbain communal, ce dernier sera donc desservi par le réseau d’eaux
usées collectifs.

e Energie

L’énergie primaire consornmée par la commune de Beausoleil était de 13 165,7 tep/an en 2018. La part du secteur
de transport routier occupe la majeure partie de la consommation en énergie finale (42,6%). Le secteur résidentiel
étant le deuxiéme poste consommateur d'énergie & hauteur de 40,2% de la consommation totale de la ville.

La production d'énergie de Beausoleil de 136,2 tep / an en 2018 soit environ 1 % de la consommation totale
d'énergie. La production est en majorité fait par biomasse (72,5%), le solaire thermique venant en deuxieme
position (26,2%).

Le département des Alpes-Maritimes est un des départements francais présentant le nombre de jours
d’ensoleillement le plus important (2 622 h d’ensoleillement en 2019). Sur I'ensemble du territoire des Alpes-
Maritimes, I'énergie solaire est celle présentant les plus grandes perspectives de développemnent. La commune de
Beausoleil dispase donc d’un potentiel non négligeable dans le développement des énergles solaires.

Le Schéma de développement éolien de PACA ne met pas en évidence Beausoleil comme secteur de
développement éolien.

- Mettre en place un contréle de la consommation d'énergie ;

1

I

' .

I - Développement des énergies renouvelables ;

]

! - Contrdle des rejets d’eaux pour éviter la pollution de la ressource.

Plan local d’urbanisme de Beausoleil / Déclaration de Projet n°4 53



AR PREFECTURE

Moe=-21i0600125-20210910-G_5%_D-DE
Recu le 14092021

Notice explicative

f.  Qualité de I'air

L'association AtmoSud se charge de la surveillance de la qualité de I'air dans la région PACA. Le département des
Alpes-Maritimes, par sa topographie partagée entre littoral et montagne, offre une répartition contrastée de la
pollution. Ainsi I'étroite zone cotiere trés urbanisée est soumise & une pollution urbaine générée majoritairement
par les transports et le secteur résidentiel (utilisation du chauffage). L'activité industrielle contribue aussi & cette
pollution. Le moyen et I'arriére-pays, espaces plus ruraux, sent moins concernés par cette pollution urbaine mais
sont davantage exposés & une pollution photochimique.

La commune de Beausoleil présente une qualité de I'air annuelle moyenne 3 mauvaise au niveau des voies
routiéres.

Quolité de l'air aﬁnueh’e de Beausoleil (Source : AtmoSud, 2019)

Le secteur étant situé & proximité d’une route fréquentée, la qualité de I'air peut tre mauvaise aux alentours.
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Notice explicative

g. Synthése des enjeux environnamentaux
ENJEUX RELATIES AU PAYSAGE ET AU PATRIMOINE BATIS :

Intégration paysagére du projet ;
- Préserver Tharmonie architecturale ambiante ;
«  Préserver le caractére végétal urbain du site,

ENJEUX RELATIFS A LA BIODIVERSITE !

Le site n'est pas concerné directement par des périmetres ou zone de protection écclogique. Il ne présente que
trés peu de sensibilités lides aux milieux naturels ou & la présence de biodiversité dans ta mesure ot il s'agit d'un
secteur déji urbanisé dans lequel fes éléments de connaissance nidentifient pas d'espéces patrimoniales
protégées.

Le projet, circonscrit sur un espace vert protégé, ne présente pas d'enjeu pour les réservoirs ou corridors
écologiques.

ENJEUX RELATIFS AUX RISQUES :

Le site de projet n'est pas concernd par le Plan de Prévention des Risques Mouvements de terrains, ni par le risque
feu de forét.

Les seuls enjeux potentiels concernent I'aléa retrait-gonflement des sols et fe risque sismique. te projet étant situé
sur une zone déja urbanisée, 1l ne présent pas d’enjeu notable en matiére de risque.

ENJEUX RELATIFS AUX NUISANCES :

Le site de projet est situé & plus de 100 m de la D6OO07 et n'est donc pas concerné par les nuisances sonores
induites par le trafic routier. Il ne présente donc pas d'enjeu majeur en termes de nuisances sonores subies.

Le projet prévoit Pinstallation d'éguipements publics. Les principaux enjeux sont donc liés aux nulsances sonores
que peuvent induize les équipemants projetés.

ENJEUX RELATIFS AUX RESSCURCES ET RESEAUX :
- Développement des énergies rencuvelables;
- Mettre en place un contréle de la consommation d’énergie ;
- Contrile des rejets d’eaux pour éviter la pollution de la ressource.

ENJEUX RELATIFS A LA QUALITE DE L'AR :

- Mettre en place les dispositions nécessaires pour imiter Iimpact de la poflution atmosphérique ;
- Aménager le site de maniére & limiter les conséquences des nouveaux déplacements induits par le projet
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Notice explicative

2. Incidences du projet sur I'environnement et mesures retenues pour éviter,
réduire ou compenser les effets dommageables éventuels
a. Incidences prévisibles sur le paysage et le patrimoine

® Incidences

Le projet implique la destruction d'un jardin protégé pour accueillir des équipements & destination du public
(médiathéque, résidence des artistes, etc.), cette démarche aura done une incidence sur le paysage local et le
patrimoine bati communal. Du fait de son intégration dans le périmétre de protection aux abords des manuments
historiques, le projet devra respecter les recommandations des Architectes des Batiments de France (ABF).

Le projet engendrera également une modification de I'organisation du site et la perte de la végétation interne,
= Mesures

Les modalités du concours pour ce projet se sont basées sur les recommandations des ABF. Des mesures ont donc
été mises en place en amont du projet pour respecter le patrimoine bati de la commune et permettre ainsi son
intégration dans le paysage.

Afin de préserver I'aspect végétal du site concerné, un aménagement paysager sera réalisé via 4 jardins étagés ;

Ces 4 jardins sont :
- Les jardins du Marché comprenant un jardin agronomique, poétique et la terrasse du restaurant ;
- lachambre des feuillages contenant le jardin monacal et un accés intermédiaire & la médiathéque par
un canyon a ciel ouvert ;
- Lejardin des Hespérides comprenant le jardin des enfants et le jardin d'apparat ;
- Le Thalweg constitué d’un jardin expérimental sur 3 niveaux en cascade.

Le projet prévoit ainsi de revaloriser 'espace vert délaissé qui présentait des espéces communes. L'aménagement

des jardins apportera une plus grande diversité d’espéces végétales, favorable a la biodiversité environnante. Le
Jardin du Marché, du fait de sa fonction alimentaire, constitue I'élément fort de ce nouvel aménagement. De plus,
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Notice explicative

la grande majorité des arbres existants sont conservés, soit 14 sujets de figuier de Barbarie et d'Euphorbe
Chandelle.

|

Figuler da Barbarie et Euphorbe chandelle conseivés
Ce jardin sera enrichi de 8 nouveaux sujets : un arbousier permettant d’apporter de 'ombre au niveau des bancs,
un pistachier, un cannelier et plusieurs agrumes tel que le cédratier « main de bouddha ».

Cédvallor = Main do Boucdha = " Pistachior lonlisquo
Au Nord de ['allée, une petite lice d’acier protégera le jardin et sera composé de plantes saisonniéres d'exceptions.

Ce systéme de plantations en peigne, au feuillage persistant, est composé de mauves musquées, de cassis et de
goji. Au sud de I'allée s'étirent douze jardins en laniéres qui évoguent les riches étals d’un marché planétaire. Sur
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Notice explicative

une matrice persistante aromatique, émergent les coussins de verveine du Pérou et de citronnelle d’Australie,
I'agastache du Mexique, la capucine tubéreuse, la roguette sauvage ou encore |'ail des vignerons et la bourrache.
Chacun de ces «jardins de bouche » sera bordée de sauges aux feuillages persistants, attirant ainsi les
pollinisateurs,

I | l‘t‘ }.n'lrr'
!

i ‘_f

Lanlbros slrueturantes do savges

Ces jardins de bouche emploieront la technique de permaculture, méthode d'exploitation qui se veut
respectueuse de I'environnement et tirant profit des échanges bénéfiques entre les plantes.

Les surfaces fertiles du jardin des Feuillages seront protégées par une discréte lice en acier. La pergola sera
remplacée par une treille en acier qui accueillera des passiflores et baies aux cing parfums.

Les arbres existants seront conservés : le palmier (Cyca) et les grands sujets au feuillage persistant en bordure
d'espace public.
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Notice explicative

Cyca existant & conserver

16 nouveaux sujets seront plantés tels que des bananiers, des bambous noirs, des palmiers Nikau et des alocasias.
Le Jardin des Hespérides, quant & lui, sera composé de 91 m? de surface fertile sur dalle, ot le agrumes et le palmier
existant seront transplanter selon I'aménagement voulue et dans la mesure du possible. D'autres agrumes seront

plantés (citronnier bergamotier, calamondin, combava, cédratier, limetier et lime) qui émergeront d'un couvre-
sol composé de thyms citronnés, orangés, etc.

Agrumes exlstanls .r tonlalive da lransplantation

I’escalier historique de la villa est bordé en pled par deux fosses fertiles protégée par les lices de ferronnerie
restaurées, Y grimpent sur un systéme de cdbles tendus, une passiflore blanche comestible et une bignane aux
fleurs orangées, les trompettes de Virginie.

Le Thalweg se déploie nord-sud entre la verrigre et le mur mitoyen. Les trois quarts du jardin sont en pleine terre.
Dix nouveaux grands sujets sont plantés : un arbousier dont la couronne émergera & hauteur de la terrasse du
restaurant, des palmiers Nikau, des alocasias et des fougéres arborescentes.

La strate végétale basse est composée de deux mélanges de vivaces : un fourré de feuillages montant vers le mur
mitoyen, composé d’acanthes, de fougdres, scolopendres et blechnums. De la couverture de menthes en mélange
émergent selon les saisons les floraisons spectaculaires blanches et jeune vif.
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Notice explicative

!
Palmiers Mikau

Globalement, par le respect des exigences des ABF et de I'aménagement d’un jardin végétalisg, le projet participe
au maintien de I'harmonie architecturale et paysagére du site.

b. Incidences prévisibles sur les milieux naturels et la biodiversité
e Incidences
Le projet s'implante sur un site d’ores et déj3 artificialisé et dans un contexte dominé par les composantes
urbaines. De plus, il nest pas directement concerné par un périmétre ou zone de protection écologique. Le projet
n’affecte donc pas les milieux naturels et la biodiversité des sites voisins. Il 'y a donc pas d'incidence significative

sur ces composantes.

Le projet prévoit néanmoins la destruction d’un espace vert urbain qui pouvait constituer un poumon vert au sein
du secteur résidentiel.

*  Mesures

Afin de maintenir un espace vert au sein du secteur, I'aménagement de jardins sera réalisé comme présenté
précédemment, permettant ainsi d*enrichir la biodiversité urbaine.

¢. Incidences prévisibles sur les risques
* Incidences
Le site est concerné par le risque sismique et I'aléa retrait-gonflement des sols argileux (aléa faible). Ce dernier
présente des incidences limitées.
Le projet, situé sur un site urbanisé et imperméabilisé, n’induira pas de ruissellement supplémentaire susceptible
d'aggraver des risques d'inondation sur le territoire. Une attention particuliere sera réalisée par le maitre

d’ouvrage pour limiter les risques de sinistres.

Lincidence est nulle.
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Notice explicative

= Mesures

- Les régles de IEurccode 8 seront appliquées pour les batiments neufs ;

- Afin d'éviter la stagnation des eaux de ruissellemment, le niveau d'implantation de fouvrage du site sera
judicieusement &tudié ;

- Aménagement de jardins sur les différents étages du site qui permetirent de limiter le phénoméne de
ruissellement lors des épisodes de fortes piuies.

d. Incidences prévisibles sur les nuisances

+ Incidences

{e secteur n'est pas concerné par la zone d'influence de la 06007, néanmoins son emplacement en pleln centre-
vilie et entre deux voies routiéres I'expose tout de méme & des nuisances sonores.

Le projet engendrera également ‘augmentation de la fréguentation et des déplacements. Néanmains, le projet
participe 4 la dynamisation du secteur en offrant des équipements de loisirs et des espaces publics.

* Masures

- Isolation des batiments aux bruits extérieurs ;

- Isolation des locaux bruyants ;

- Traitement acoustique des sols, murs et plafonds ;

- Végétalisation des espaces libres pour limiter la diffusion des nuisances sonores provenant des nouveaux
batiments,

s Incidences prévisibles sir les ressources naturetles

& Incidences
Le projet n'implique pas de changement de zone, la réglementation du site reste donc la méme en 1ermes de
gestion des ressources en eau. Le projet sera raccordé aux réseaux d'eau potable et d'assainissement existants et
&'upe capacité suffisante,
te projet engendrera des besoins supplémentaires en termes de distribution d’eau potable et d’'assainissement
té 3 la construction d'éguipement publics.

«  Mesuras
Le réglement du secteur UBap confirme f'obligation de raccordement aux réseaux publics d’eau potable et
&’assainissement d’eaux usées/eaux pluviales,

te futur bitiment pourrait compiéter ses besoins énergétiques par un dispositif utilisant I'énergie solaire
{panneaux photovoltaiques pour le chauffage et I'électricité et de panneaux sotaires thermiques pour YECS).

f.  Incidences prévisibles sur la qualité de Vair
+  Incidences

i‘augmentation locate de la fréquentation du site aura pour Incidence une sugmentation des pollutions lides aux
véhicules motorisées,
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e Mesures

Le projet se situe a proximité du centre-ville et dans un tissu urbain existant. Cette localisation évite les zones les
plus sensibles (espaces naturels).

3. Etude d'incidence Natura 2000

La déclaration de projet faisant I'objet d'une évaluation environnementale, elle doit aussi comporter une étude
d'incidences sur le réseau Natura 2000.

a. lecontexte réglementaire, Natura 2000 et les documents d’urbanisme
Une prise en compte accrue de |'environnement dans le domaine de I'urbanisme

Les documents d’urbanisme ont une obligation générale de préservation des écosystémes. Cela est souligné, tant
dans le Code de I'Urbanisme (art L.121-1), que dans le Code de I'Environnement (Art L.122-1). La loi du 13
décembre 2000 relative 4 la solidarité et au renouvellement urbains (SRU) a profondément madifié le contenu de
ces documents dans ce sens, en obligeant 2 réaliser un état initial de I'environnement, 4 évaluer les incidences et
orientations du PLU sur I'environnement et 3 exposer la maniére dont le document prend en compte le soucl de
sa préservation et de sa mise en valeur,

La récente loi de Grenelle I, loi portant Engagement National pour 'Environnement n* 2010-788 du 12 juillet 2010,
a élargi le champ des documents d’urbanisme en intégrant une prise en compte accrue de I'environnement pour
I'ensemble des documents d’urbanisme.

La prise en compte et le respect des objectifs de conservation assignés par le réseau européen Natura 2000

L'article 6.3 de la directive habitats (92/43/CE du 21 mai 1992) prévoit que « tout plan {...) susceptible d’affecter
{un site Natura 2000) de maniére significative, individuellement ou en conjugaison avec d’autres plans et projets,
fait I'objet d’une évaluation appropriée de ses incidences sur le site eu égard aux objectifs de conservation de ce
site ».

Plusieurs textes sont venus compléter cet article pour en faciliter sa mise en ceuvre, que ce solt au niveau européen
ou en droit francais. De fagon simplifiée, on citera la Directive européenne n°2001/42/CE du 27 juin 2001 relative
a I'tvaluation des Incidences de certains plans et programmes sur I'environnement. Elle a été transposée en droit
frangais par I'ordonnance n® 2004-489 du 3 juin 2004 qui a introduit dans le Code de I'Urbanisme, et le Code
général des collectivités territoriales, les dispositions relatives & la procédure d’évaluation environnementale
applicable aux documents d'urbanisme susceptibles d’avoir des incidences notables sur I'environnement, et le
décret n® 2005-608 du 27 mai 2005 qui en précise les dispositions. En complément, le décret n® 2010-365 du 9
avril 2010 est venu préciser le contexte réglementaire lié aux études d'incidences au titre de Natura 2000.

L'évaluation des incidences des documents d'urbanisme sur les sites Natura 2000

L'article L414-4 du Code de I'Environnement précise que « Lorsqu'ils sont susceptibles d'affecter de maniére
significative un site Natura 2000, individuellement ou en raison de leurs effets cumulés, doivent faire I'objet d'une
évaluation de leurs incidences au regard des objectifs de conservation du site, dénommée ci-aprés " Evaluation
des incidences Natura 2000 " : 1° Les docurments de planification qui, sans autoriser par eux-mémes la réalisation
d'activités, de travaux, d'aménagements, d'ouvrages ou d'installations, sont applicables a leur réalisation ; »

Larticle R414-23 du Code de I'Environnement en précise le contenu. « (...) Cette évaluation est proportionnée 3
limportance du document ou de I'opération et aux enjeux de conservation des habitats et des espéces en
présence. |. Le dossier comprend dans tous les cas ; 1° Une présentation simplifiée du document de planification,
ou une description du programme, du projet, de la manifestation ou de l'intervention, accompagnée d'une carte
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permettant de localiser |'espace terrestre ou marin sur lequel il peut avoir des effets et les sites Natura 2000
susceptibles d'étre concernés par ces effets; (...); 2° Un exposé sommaire des raisons pour lesquelles le document
de planification, le programme, le projet, la manifestation ou l'intervention est ou non susceptible d'avoir une
incidence sur un ou plusieurs sites Natura 2000 ; dans l'affirmative, cet exposé précise la liste des sites Natura
2000 susceptibles d'tre affectés, (...).

II.- Dans I'hypothése ol un ou plusieurs sites Natura 2000 sont susceptibles d'étre affectés, le dossier comprend
également une analyse des effets temporaires ou permanents, directs ou indirects, que le document de
planification, le programme ou le projet, la manifestation ou I'intervention peut avoir, (...). lll.- S'il résulte de
I'analyse mentionnée au Il que le document de planification, ou le programme, projet, manifestation ou
intervention peut avoir des effets significatifs dommageables, pendant ou aprés sa réalisation ou pendant la durée
de la validité du document de planification, sur |'état de conservation des habitats naturels et des espéces qui ont
justifié la désignation du ou des sites, le dossier comprend un exposé des mesures qui seront prises pour
supprimer ou réduire ces effets dommageables. IV.- Lorsque, malgré les mesures prévues au lll, des effets
significatifs dommageables subsistent sur I'état de conservation des habitats naturels et des especes qui ont
justifié la désignation du ou des sites, le dossier d'évaluation expose, en outre : 1° La description des solutions
alternatives envisageables, les raisons pour lesquelles il n'existe pas d'autre solution que celle retenue {..);:2°La
description des mesures envisagées pour compenser les effets dommageables (...) ; 3° L'estimation des dépenses
correspondantes et les modalités de prise en charge des mesures compensatoires, (...). »

Cette évaluation des incidences Natura 2000 accompagne le dossier d’arrét et d’approbation du document de
planification. Par ailleurs, cette évaluation est jointe au dossier soumis a enquéte publigue.

Le présent rapport constitue I'étape préliminaire correspondant au [) 1° et 2° de I'article R414-23 du Code de

I'Environnement {cité ci-dessus). Les étapes suivantes de I'évaluation des incidences sont engagées, seulemnent si
le projet est susceptible d'affecter les sites du réseau Natura 2000.

b. Présentation simplifiée de la déclaration de projet

Il s’agit de mettre en compatibilité le PLU de fagon a permettre la requalification du site. La Déclaration de Projet
porte donc sur I'aménagement du jardin protégé existant.

¢. Présentation du site Natura 2000 a proximité du site

Le site de projet est situé & un peu plus de 300 m de la Zone Spéciale de Conservation « Corniche de la Riviera ».
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——I BEAUSOLEIL (06)
I Réseau Natura 2000 & proximité de la déclaration de projet du Domaine Charlot

b

£778 timites communstes
r:_-p Secteur de projer
Site Natura 2000
Zone Spéciale de Consenvation

JEna 2L/ Sacres £ 1K, I BVEW
¢ Caractéristiques de la Zone Spéciale de Conservation (ZSC) « Corniche de la Riviera »

HABITATS ; 19 habitats élémentaires d'intérét communautaire dont 15 présentent un enjeu local de conservation
fort & trés fort,

Les zones littorales sont caractérisées par la présence de rochers cétiers soumis ausx embruns, cet habitat typique
regroupe une flore d’une trés grande originalité. Ces zones sont également marquées par la présence de pinédes
thermophiles littorales, dominées par le Pin d’Alep.

En remontant dans les terres, on rencontre des habitats agro-pastoraux a fort enjeu comme les pelouses séches
ol se développent des espéces caractéristiques telles que le Brachypode rameus, des annuelles et des bulbeuses.
Elles sont riches en espéces patrimoniales et sont généralement héritées d’un long passé pastoral. Dans les
situations  littorales exposées et chaudes (falaises, corniches) se développent des fourrés & Euphorbe
arborescente. Il s'agit d’un habitat original et rare en France.

Dans les zones boisées, plusieurs habitats forestiers participenta la diversité locale des milleux et des écosystémes,
Il s'agit notamment des ostryaies riveraines dominées par le Charme et localisées dans les ravins et vallons étroits
le long des cours d'eau. Un enjeu trés fort du site est également représenté par la forét d'Oléastre {Olivier sauvage)
et de Caroubier. Bien que peu développé sur site, cet habitat revat une importance particuliére car il n'existe pas
ailleurs en France et posséde une grande richesse en espéces rares et menacées. Les foréts de Chéne vert et Fréne
a fleurs généralement en taillis, quant  elles sont des formations typiques fortement représentées sur le site.
Leur importance fonctionnelle {corridor biologique, zone refuge, gites...) est tout 3 fait considérable.

Le site est également caractérisé par sa richesse en milieux rocheux telles que de nombreuses grottes dans la

roche calcaire et rochers et falaises abritant une faune et une flore remarquable. Ces habitats présentent une
grande diversité selon I'altitude, I'exposition et la nature des calcaires.

Plan local d’urbanisme de Beausoleil / Déclaration de Projet n°4 64




AR PREFECTURE

Moe=-21i0600125-20210910-G_5%_D-DE
Recu le 14092021

otice explicative

Classe d’habitats Couveriure
Landes, Broussailles, Recrus, Maquis et Garrigues, Phrygana 50%
Pelouses stches, Steppes 18%
Foréts de résineux 10%
Fordts sempervirentes non résineuses 10%
Rochers intérieurs, Eboulis rocheux, Dunes intérieures, Neige ou glace permanente 10%
| Galets, Falaises maritimes, llots 2%

FLORE : 1 espéce N2000 {Nivéole de Nice), d'enjeu trés fort.

La présence de | Nivécle de Nice confére au site une responsabifité mondiale, pulsque cette espéce franco-
italienae est endémique des Alpes-Maritimes et d'italle prés de la frontiére francalse).

FAUNE : 15 espéces N2000, dont 5 d'enjeu de conservation trés fort ou fort,

On peut notar la présence du Phyllodactyle d’Europe et du Spélerpes de Strinatl, un reptile et un amphiblen trés
rares en France et inféodés aux mifieux rupestres. Le site a également une responsabllité régionale voire naticnale
pour la Noctuelle des peucédans, un papillon nocturne rare en France, lié 3 une plante hote [Peucédan). Beux
aspéces de chauves-souris présentent également un fort enjeu pour ce site, il s'agit du Petit et du Grand
Rhinalophe et pour lesquelles plusieurs gites ont é1é référencés dans le site.

» Les objectifs de conservation {OG) et de gestion (OG) de la ZBC :

Les objectifs de conservation de la Z3C sont au nombre de 15
. OCn1: Velller 3 la conservation des habitats réduits ou ponctuels remarquables ;
- OCn"2; Conserver Iintéprité des écosystdémes souterrains ;
- OCn®3: Praserver Iintégrité des écosystémes rocheux ;
- 0C 4 : Conserver les formations rocheuses ctigres ;
. 0C 5 : Conserver les milieux ouverts et favoriser la diversité biclogique ;
- 0Cn6: Conserver les habitats forestiers 3 enjeux;
. OCn"7: Conserver et restaurer un réseau de gites & chiropiéres et habitats du Spélerpes de Strinati ;
- QCn®8:Conserver et restaurer les corridors écologiques ;
- 0CR°9: Conserver le Spélerpds de Strinati;
- 0Cn*10: Conserver le Phyllodactyle d’Europe ;
- OCn°11; Conserver les populations de chiroptéres (notamment Petit et Grand Rhinclophe) ;
_ 0L n®12 : Conserver les populations de Noctuelie des peucédans ;
- OCn*13 : Conserver les autres populations d'invertébrés d'intérét communautaire ;
_ DCn°14: Conserver les populations d'importance mondiale de la Nivéole de Nice ;
- 0Cn°15: Lutte contre les espéces invasives.

Les objectifs de gestion déterminent les leviers d'actions & mettre en ceuvre pour atteindre les objectifs de
conservation présentés ci-dessus, afin de préserver I'état de conservation des habitats et espéces du site, Les
objectifs de gestion sont au nombre de 8:

- 0G n*1: Maintenir et favoriser les pratiques agropastorales adaptées ;

- 0G n°2: Encourager une gestion forestiére favorisant la blodiversité ;

. 0OG n"3: Restaurer et conserver les milieux anthropiques traditioanels ;

- 0OGn"4: Limiter la dégradation des milieux rocheux ;

- OG n°5: Gérer et encadrer 'impact des aménagements et des activités humalnes sur les milieux ;

- DG n°6; Lutte contre les espaces Invasives ;

- 0G n*7: Améliorer les connaissances et suivis scientifiques ;

- DG & : Assurer la mise en ceuvre et le suivi du DOCOB.
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d. incidences de la déclaration de projet sur le réseauw Natura 2000

Lle périmétre de la ZSC compris dans | commune de Beausoleil présente deux habitats d'intéréts
communautaires : Pinédes méditerranéennes de pins mésogéens el Parcours substeppigues de graminédes et
annuelles du Thero-Brachypodietea (prioritaires). La Nivdale de Nice a ¢galement été observé dans ce périmatra,

Le projet se situve en dehors de la zone Natura 2000 mals seulement de guelques mitres (plus de 300 métres).
Toutefois, il reste séparé de ces derniéres par de nombreusx éléments fragmentant tels gue les voies routiéres et
ferrovialres ainsi que les habltations. Ainsi aucun impact direct ne sera engendré par la dédaration de prajet
impliquant une redéfinition du périmatre de protection patrimoniale,

Concernant les dventuelles incidences Indirectes, ie projet ne fregmentg pas de corridors écologlques potentiels
car le site de projet est enclavé dans un espace urbain. De plus, la préservation et fa replantation d’espaces

végétales participent & la nature en ville et pourront maintentr fa fonctionnalité de fa zone pour des espaces
anthrepophiles.

e. Conclusion

La déclaration de projet, site de projet de réhabifitation du domnaine Charlot n'a pas d'incidence significative sur
le site Natura 2000 « Corniche de la Riviera ».
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VIl.  Résumé non technique

1. Résumé de la présentation du projet et de la justification de I'intérét général*
a. Localisation du site de projet

Le site concerné par la déclaration de projet est situé en cceur de ville, sur 'avenue du Maréchal Fach. Il s’agit des
parcelles AE 400, 401 et 402, propriétés de la commune, sur une superficie d’environ 1 996 m?. Ce site est délimité
par 'avenue du Maréchal Foch au sud, I'avenue du Carnier au Nord et un escalier transversal & I'Est.

Photo aérienne (Géoportail)

b. Présentation du site en vigueur

Le Domaine de Charlot date de la fin du XIXeme siécle et illustre le tournant démographique et économique qu'a
connu la commune de Beausoleil en lien avec le développement de Monte-Carlo. Il se compose de la villa Chéne,
ancienne maison de maitre et la villa Emilie.

Cet ensemble bati s'inscrit dans un cadre végétalisé que constitue les jardins en terrasses orientées Nord-Est /
Sud-Est, véritable espace de respiration au sein de la ville dense et de diverses petites annexes. L'hotel et les
annexes ne sont pas occupées et en partie murées. Les jardins sont aujourd’hui en friche.

Dans le cadre de projet de réalisation d’équipement public porté par la municipalité, I'Architecte des Batiments
de France a émis les préconisations suivantes :
- Conserver I'emprise de la villa Emilie en y intégrant la zone des escaliers hors emprise des jardins
- Conserver la villa Chéne corme batiment référent de la composition afin de tenir en état une lecture du
domaine et notamment des 4 fagades de la villa chéne. Une éventuelle extension ne devra pas obérer
son impact dans le paysage.
- Conserver le jardin arriére (jardin poétique) en pleine terre et supprimer toute extension dans cette zone,
- Permettre I'extension du bati (zone d'intervention maitrisée) dans les jardins sur la partie ouest avec
reconstitution des restanques.

Plan local d’urbanisme de Beausoleil / Déclaration de Projet n*4 67



AR PREFECTURE

Moe=-21i0600125-20210910-G_5%_D-DE
Recu le 14092021

Notice explicative

Z L = B oy "y
Sources : Travaux publics et bétiment du midi— art du 19/06/20

c. Caractéristiques du projet retenu sur le site .

Le projet retenu propose une extension contemporaine qui épouse la déclivité du site et s'intégre ainsi dans le
paysage urbain, et conserve les 2 villas réhabilitées. Il prévoit notamment, sur 2600 m* de surface de plancher :
- Unespace d'accueil d’environ 315 m? ;
- Un espace médiathéque d’une superficie d’environ 780 m?, comprenant une section adulte, une section
jeunesse et une section médiation ;
= unespace logistique pour la médiathéque d’une superficie de 215 m? environ 3
- unespace administratif d’une superficie d’environ 335 m? ;
- larésidence d'artiste (hébergement et atelier) sur une superficie d’environ 250 m? ;
- leforum / espaces de convivialité, composé de I'accueil, d’un bar, d’une salle de restauration et d'une
cuisine, sur une superficie d’environ 225 m?,

Les espaces extérieurs, d'une superficie d'environ 1200 m?, seront composés de jardins {agricoles, monacal,
d'apparat et poétique), d'une terrasse et d’un abri pour le matériel, et d’espaces de stationnement.

Projet lauréat du concours - Marc Barani - llustrotions non contractuelles
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1)

L’ACCUEIL

I*accueil constitue la zone d'interface entre I'espace public urbain, avenue Foch, et l'espace public intérieur de la
médiathéque, une vitrine de I'offre documentaire et de services proposée par la médiatheque, invitant le public,
le passant, 'habitant, & franchir le seuil de 'équipement. Il s'agit ici de manifester I'identité de lieu, son ambiance
et de rendre lisible son offre.

3)

LA MEDIATHEQUE / CENTRE SOCIAL

L’espace de presse / actuolités

Les espaces de documents en libre accés ou plateaux des collections
Les espaces de travailflecture et d'étude

Les espaces de médiations/ animation centre social

LES SERVICES INTERNES

Les espaces internes rassemblent les espaces dédiés au personnel de la médiatheque et non accessibles au public :
espaces de logistique et les espaces de gestion de médiathéque / centre social. lls comprennent les bureaux et
espaces de travail et de réunions.

4)

5)

ADMINISTRATION ET LOCAUX DU PERSONNEL

Le pdle social et le pdle jeunesse

Bureausx d'accueil visant @ recevoir du public de fagon confidentielle

Bureaux administratifs et espaces mutualisés pour le personnel de I'équipement

LES ESPACES EXTERIEURS/JARDINS

Les jardins du domaine contribuent & créer la singularité du site dans le paysage Beausoleillois,

|'étagement et les aménagements participent a créer des atmosphéres différentes pour des usages différenciés.
Si la partie Sud-ouest des jardins ne représente pas d’intérét particulier, il faudra velller & reconstituer |'aspect
terrasse. Le projet déploie 4 Jardins étagés, un balcon (avenue du Carnier) et un parvis d'accueil (avenue du
Maréchal Foch).
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6) RESIDENCE [YARTISTES
L'espace d’hébergement d'artistes disposera d’un acces indépendant. La capacité fixée fait état d’yn besoin de 4
T1, et de I'hébergement en dortolr, Un szlon avec coin cuisine partagé, ou encore co-fiving permet aux artistes
d"avoir un lieu dédié pour fa convivialité. La capacité totale d'hébergement est fixée 3 2 personnes par T1 et 4 par
dortoirs soit au total 16 personnes

7)  BAR/RESTAURANT : LE FORUM
Ce ey de rassemblement, mélant convivialité et partage aura pour esprit les aménagements type gulnguette, Cet
espace fédérateur entre les différents usagers et populations aura pour objet d'assurer un péle de vie quotidien,
avec un service de bar et de restauration, mais zussi d’insertion par le biais d’une culsine aménagée de maniére
pédagogique,

d. Justification de |'intérét géneral
Plusieurs motifs justifient de I'intérét général du projet

= Un besoin en équipaments culturels

Dés 2008, le disgnostic du Plan Local d'Urbanisme en vigueur faisait état d'une insuffisance des
équipements a vacation culturelle dans la commune. Seule une dizaine d’équipements culturels étaient
alors recensés.

La commune ne campte donc pas d’équipements de type bibliothégue/médiathéque qui permettent un
accés facllité et de proximité aux livres, aux médias, & I'art et & une partie de la culture, s'agissant pour
autant ¢’un service public essential, s réalisation d’un équipement de ce site sur le site de projet
parmettra ainsi de répondre & ce besoin local et de proximité.

*  Unbesoin en équipement pour favoriser le lien social

Malgré sa position en continuité avec la principauté de Monaco, ia commune de Beausolell n'ast pas

épargnée par un phénoméne de précarisation d’une partie de sa popufation :

- lesurpeuplement des ménages est nettement plus important & Beausoleil que sur les territoires de
comparaison. Prés d’un quart des ménages de lz commune est en situation de surpeuplement. |iris
Moneghetti Ouest est le plus concerné avec trols ménages sur dix en situation de surpeuplement. La
part des ménages en situation de sous-peuplement st deux Tois moins importante 4 Beausolell que
sur la France métropolitaine, respectivement 31% conlre 67%. L'iris Beausoleil Supérieur enregistre
une part de ménages en situation de surpeuplement de 36% contre un quart dans ['Iris Moneghetti
Ouest.

- Une partie importante des enfants de la commune sont considérés comme vulnérabies ; en 2015,
cele représente 10% des enfants de moins de 3 ans. Cet indicateur de vulnérabilité permet
d’appréhender le nombre d’enfants qui pourralent présenter des difficultés socio-éducatives
temporaires ou durables & un moment de leur parcours scolalre.

- unsur-décrochage scolaire est observé dans la commune Par rapport aux moyennes dépariementale
et nationgle : 32,7 % des 18-24 ans interrogés {ayant déclarés avolr terminés leurs études) sont sans
dipléme dans fa commune,

= unaprécarité financiére qui concerne plus particuliérement certains types de ménages, La pauvreté
concerne ainsi 25 % des habitants de Beausoleil vivant en famille moneparentale {environ 440
personnes) et 16% de ceux vivant en couple parental (autour de 1070 personnes). Chez les personnes
seules, fa pauvreté concerne 19% des femmes {environ 270 personnes) et 15% des hommes vivants
seuis {130 personnes). Enfin, 10% des habitanis de Beausoleil vivant en couples sans enfants vivent
sous le seuil de pauvreté {280 personnes).

- unvieilissement progressif de la population qui nécessite de favoriser la mixité intergénérationnelle,

Auregard de ces éléments, la commune est ainst confromtde & de potentiels risques d'isolement social,
de fracture numérique, de difficultdés d'accés aux droits, cette précarité de l'emnploi, de
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communautarisme marqué, de non-maitrise de la langue frangaise, de personnes en situation irréguliere,
de consommation de substances psychoactives, de trafic de stupéfiants, d’augmentation des personnes
souffrant de troubles mentaux...

Malgré un contexte économigque délicat, tant conjoncturellement (baisse des dotations de I'Etat) que
structurellement {la Ville de Beausoleil est la seule commune du littoral azuréen & étre éligible 3 la
Dotation de Solidarité Urbaine) la commune, soutenue par la Direction Régionale des Affaires Culturelles,
la Région et le Département, souhaite développer un équipement socio-culturel favorisant I'intégration,
le lien et la mixité sociale. Il s'agit de favoriser I'émancipation de tous, en luttant contre les inégalités liées
4 certaines conditions sociales et en reconnaissant et valorisant les savoirs et les compétences de chacun.

Cela ne peut se réaliser que par la mise en ceuvre d'une nouvelle offre de services et de valorisation des
ressources locales.

2. Résumé de la mise en compatibilité du PLU

Le site du projet est actuellement classé en secteur UBap du PLU en vigueur.

La zone UB délimite des quartiers anciens ayant une vocation de centre urbain, en continuité du centre historique.
Le sous-secteur UBap constitue des secteurs continus et denses a forte sensibilité paysagére : « La Gaité, le Tonkin,
le Carnler, le quartier Bleu, les impasses des Poivriers et des Citronniers ».
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Ce secteur UBap ne permet donc pas en I'état la réalisation du projet d’équipement culturel, pulsque les parcelles
du projet sont concernées par une inscription graphique de protection des jardins, et parce que le réglement
n'autorise pas de construction nouvelle et de régles permettant la création de I'équipement projeté.
Afin de permettre la mise en ceuvre du projet, les évolutions suivantes sont apportées :
- laservitude réglementaire « jardins & protéger » est supprimée du site de projet. Des jardins seront
néanmoins réaménagés a l'issue du projet sur la partie Est du site ;
- unsecteur UBap1 est créé sur les parcelles AE 400, 401 et 402, permettant d’'introduire des régles
d’exception dans le réglement.
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Afin de permettre la mise en ceuvre du projet, plusieurs articles de la zone UB doivent faire I'objet de
compléments :

- Caractére de la zone UB : il est précisé que le secteur UBap comprend un sous-secteur UBap1 dévolua la
mise en ceuvre du projet d'équipement du Domaine Charlot.

- Article UB2 : la possibilité de réaliser de nouveaux équipements est introduite dans le secteur UBap1, le
secteur UBap ne permettant pas la construction en dehors des emprises existantes des batiments. Les
destinations annexes aux équipements sont autorisées notamment afin de permettre la résidence
d’artiste.

- Article UB6 et UB7: ces deux articles sont non réglementés dans le secteur UBap1 afin de faciliter
I'implantation des futures constructions

- Article UB10: il est précisé que la hauteur frontale des constructions ne saura excéder 25 m (entre le
point le plus bas du terrain — avenue du maréchal Foch, et le point le plus haut — I'égout du toit de la
résidence d'artiste) dans le secteur UBap1.

- Article UB11 : des dérogations sont introduite dans le secteur UBap1 afin de permettre |a mise en ceuvre
d’une architecture contemporaine. U'architecture des nouvelles constructions devra néanmoins
s'intégrer & la trame urbaine existante et aux bitiments voisins et permettre la conservation des
perspectives monumentales.

- Article UB13 : des numéros d’articles du Code de I'Urbanisme sont actualisés
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3. Résumé du cadrage réglementaire : articulation et compatibilité avec les
documents supérieurs

Le PLU doit &tre compatible ou prendre en compte ou en considération les normes supérieures. L'articulation de
la déclaration de projet emportant mise en compatibilité du PLU s'effectue de la maniére suivante :

- LaDirective Territoriale d’Aménagement des Alpes-Maritimes : Le domaine de Charlot se situe en dehors
des territoires & protéger au titre de la DTA ;

_ LeSchéma de Cohérence Territoriale de |a Riviera Frangaise : ce SCoT n’est pas encore approuvé et donc
non opposable aux procédures d’évolution des PLU. Toutefos, il convient de souligner que la présente
déclaration de projet est compatible avec le futur projet de SCoT qui a été arrété en juillet 2019
[prescription 11) ;

- Le Schéma Directeur de 'Aménagement et de gestion des Eaux {SDAGE) : ce projet de réhabilitation du
domaine de Charlot est raccordé aux réseaux d'eau (eau potable et d'assainissement). Il ne créera pas
d’impact nouveau sur la ressource en eau et les milieux aquatiques ;

- Le Plan de Gestion des Risques d'Inondation : le projet n’étant pas situé a proximité dun cours d’eau et
réutilisant des emprises déja artificialisées (batiments, cour d'école...), il n‘augmentera donc pas les
surfaces imperméabilisées, ne générera pas de risque inondation ;

- Le Schéma Régional d’Aménagement et Développement Durable et d’Egalité des Territoires : le projet
prévu est trop précis au regard de I'échelle d’application du SRADDET. Aucune disposition spécifique ne
le concerne. Toutefols, sa mise en ceuvre s'inscrit dans le respect des objectifs suivants :

o Objectif 61 : PROMOUVOIR LA MIXITE SOCIALE ET INTERGENERATIONNELLE, LA PRISE EN
COMPTE DES JEUNES ET DES NOUVEAUX BESOINS LIES AU VIEILLISSEMENT DE LA POPULATION
o Objectif 63 : FACILITER ’ACCES AUX SERVICES

- LeSchéma Régional de Cohérence Ecologique {SRCE) : le secteur de projet n'est pas situe dans une zone
identifiée comme présentant un enjeu dans le cadre SRCE. S'inscrivant en renouvellement urbain, le
projet n'a ainsi pas d'impact direct ou indirect sur des réservoirs ou des corridors écologiques donc pas
d'impact sur les enjeux de biodiversité mis en évidence par le SRCE ;

. Le Schéma Régional Climat Air Energie (SRCAE) : Le projet sera compatible avec le SCAE puisqu’il prévoit
I'emploi des énergies renouvelables pour fournir en partie les bitiments en électricité/chauffage.

4, Résumé de |'état initial de I'environnement

Le site de projet s'inscrit au sein du tissu urbain au Sud de la commune de Beausoleil & proximité du Riviera Palace.
Ce secteur constitue I'un des repéres identitaires de la commune. Outre sa fonction de péle urbain central, la
présence de batiments d'architecture remarquable, associée aux nombreux cheminements piétonniers
permettant de découvrir de petits jardins privatifs, lui conférent un cachet particulier.

Cette derniere présente un relief fortement pentu allant de plus de 40% sur les versants supérieurs 4 28-34% dans
les secteurs urbanisés. Le secteur de projet présente une pente moyenne de 26 % au niveau du future projet.
Etant donné le relief pentu et la position du site, les points de vue sont relativement restreints sur le secteur de
projet. Ainsi, il est uniguement visible depuis les deux voies qui enclavent les parcelles concernées.

Le site de projet est composé d’un seul batiment ancien et d’un jardin remarquable mais laissé a I'abandon.

Le secteur de projet est également compris dans les périmétres de protections de deux monuments historiques :
I'Hatel Riviera Palace et I'lmmeuble Juturne. Le projet fait donc I'objet d’une autorisation préalable auprés des
Architectes des Batiments de France.

Malgré les jardins privés aux alentours et au sein du site de projet, ce dernier baigne dans un environnement a
dominante urbaine. Divers éléments fragmentant (axes routiers, constructions, etc..) encadrent la zone, réduisant
ainsi fortement la fonctionnalité écologique dussite. La localisation du site et son contexte environnant ne font pas
de la zone une composante de la Trame Verte et Bleue (TV8) défini sur le territoire communal de Beausoleil.
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D'aprés la site participatif determinabs.fr, da FINPN, qui recense les observations des différents naturzalistes,
aucune observation ne laissant penser 2 la présence d'espéces 4 enjeux {faune et flore), n'est disponible & Péchelle
du secteur de projet et das espaces limitrophes,

Le territoire communal est concerné par une ZNIEFF terrestra de type | : « Adrets de Fontbonne et du Mont Gros »
(930012619} situé & plus da 720 m du secteur de projet. D'autres ZNIEFF, en dehors de ia commiune, sont situdes
# proximité du site :
La commune de Beausoleil est concernée par le périmétre de la ZSC « Corniche de la Riviera » (FR9301568) situg
a un peu plus de 310 m du secteur de projet. D'autres sites Natura 2000, en dehors de la commune, sont situdes
2 proximité du site :

La commune de Beausoleil est concernée par plusieurs risquas naturels ; risque mouvements de terrain, retrait-
gonflement des sols argileu, incendies de forat et sismigues.
En 2001, un Plan de Prévention das Risques Mouvements de terrain a été approuvé par arrété préfectoral, Ce
dernier définit des zones d’aiéas forts de mouvemants de terrain et des zones fimités. Le PPR distingue donc deux
0nes

- Une zore rouge inconstructible ;

- Une zone bleve oii certaines constructions sont réalisables selon certaines conditions,
Le site de projet est en dehors des zones d'aléa Identfides per le PPR.
La commune est concernée par Faléa retrait-gonflement des sols argileux. Un Porter & Connaissance a été réalisé
en 2012 et a ainsi divisé le territoire en trols zones

- Aléa moyen;

~  Aléa faible;

- Zone a priori non argileuse, non sujette ay phénoméne de retrait-genflement des sols.
Le secteur de projet est concerné par un aléa faible retrait-gonflement des sols,
Les foréts de la commune sont exposées au risque incendie. En 10 ans, Beausoleil a enregistré 4 incendies
détruisant 2 ha de forét. Le plus destructeur date d’ayril 2017 qui couvre une surface de 1,37 ha. La commune
présente des &quipements de défense das foréts ainsi que des pistes prévaes pour les pompiers.
Le secteur de projet est situé dans le tissu urbain communal et ne présente done pas d’enjeu concernant ce risque.
La commune de Beausoleil est concernée par un risque sismigue moyen de catégorie 4. Afin de prévenir de ce
risque, le futur projet devra respecter les exigences de construction de catégorie II.
La commune de Beausoleif est concernée par une seule route départementale classée @ la DEDO7.

La Cornmunauté o’Agglomération de la Riviera Frangaise {CARF) exerce aujourd’hui fes compétences relatives
VEau et I'Assainissernent et est donc responsable de la gestion de Padduction de l'eau potable sur Fensemble de
son territoire.

La commune de Beausoleil paut étre alimentée par les points de prélevements identifigs sur I3 commune de
Gorbio {forage fe Faiscin et Source la Balma), de Castellar (les captages de Castellar) ouencore de Castilion {source
la Goura et forage du tunnel}.

Le secteur dz projet étant situs dans le tissu urbain communal, ce darnier sera donc desservi par le réseau d’eau
potable,

Da méme que pour 'eau potable, les eaux usédes sont gérées par la CARF,

La station d’épuration de Beausoleil traite les eaux usdes de 7 600 habitants. Sa capacité nominale étant de
00 000 EH, sa charge maximale en antrée est de 7 850 EH et est conforme en performance.

Le site de projet dtant situd dans le tisss urbain communal, ce dernier sera done dessarvi par le réseau d'eaux
tisées collectifs,

La commune de Beausoleil présente une qualité de P'air annuelle moyenne a4 mauvakse au niveaw des voies
routiéres.
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LISTE DES ABREVIATIONS UTILISEES

C.DAG.: Commission Départementale d'Aménagement Cornmercia
D.PAL: Drcit de Préemption Urbain

DT A Directive Territoriale d'Aménagement

1.C.PE.: Installations Classées pour Ja Protection de I'Environnement
N.G.F.: Nivellement Général de France

P.A.D.D.:  Projet d'Aménagement et de Développement DPurable
P.LU.: Plan Local d'Urbanisme

P.PR.: Plan de Prévention des Risques Naturels Prévisibles
PSMV.: Plan de Sauvegarde et de Mise en Valeur

ZAC. Zone d*’Aménagement Concerlé

7 N.1. E. F. F : Zone Naturelle d'Intérét Ecologigue, Faunistique et Floristique

GLOSSAIRE (Définitions au sens du présent réglement)

Acrotére Bandeau périphérique gui entoure une toiture. # peut &lre composé d'un socle desting &
recevoir un arnement a chacune des extrémités de 1a toiture ainsi gu'au sommet du fronton ou d'un mur
pignon.

Alignement_sur voie et emprise publique
Limite entre e domaine public &t le domaine privé.

Batiment

olume constriit au-dessus du sol, aves ou sans fondation, aménageable pour Ihabitation ou pour des
activitss & caractére professionnel, artisanal, industriel, touristique, sportives ou de loisirs, commercial
ou agricole, efc....

Chien-assis
lucarne 4 couverture & deux pentes en saillie sur le toit.

Cloture

Cuvzage &difié en limite de 2 unités forciéres. Les cidtures ne sont pas incluses dans la ferminclogie
des « constructions ». Ainsi, guand toule construction est interdite a une certaine distance des limites
séparatives, cetle disposition ne conceme pas les clotures.

Construction
Tout type d'ouvrage, dont |a hauteur au-dessus du sol est supérieure & 0,60 m. (batiments, piscines,
escaliers extérieurs, murs, datles, etc.).

Destination des locaux

Affectation (ou utilisation) principale de locaux existants ou fulurs. Les différanies destinations possibles
sont énoncées a Iarticle R. 123-9 avant dernier alinéa du Code de 'urbanisme.

. Le réglement identifie les destinations suivantes ® habitation, bureaux, services et sailes de réunion,
i industries, entrepdts, hotels et restaurants, maiscns de refraite, commerces, établissements de santé,
d'enseignement, socio-éducatifs, sporlifs, culturels ou liés & la sécurité.

, Egout du ioit
Egout principai situé dans la partie la plus basse de ia toiture. En cas de toifure-terrasse planiée, 'égout
sera considéré au niveau de |'étancheité.
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Emprise au sol
Projection verticale du volume de toute consfruction, tous débords ot surplombs inclus. Si le terrain est
déja constrult, on tient compte également de I'emprise au sol de la partie déja batie.

Equipements d’intérét ganéral

Ensemble des instaflations, réseaux et batiments qui permetient d'assurer & la population résidente et
aux entreprisas les services collectifs dont ils ont besoin.

Equipements technjques de superstruclures
Edicules techniques dépassant des toitures, constructions a usage d'équipement d'intérét général du
type transformateur EDF, pyléne EDF ou de teléphonie mobile, antennes, capteurs solaires, etc.

Espaceg verts

Espaces végétalisés comprenant une végétation basse ainsi que des arbres el arbustes d'essences
variées. S'ils ne sont pas en pleine terre, ils doivent comporter une épaisseur de terre suffisants pour
permetire a au moins 1 arbre de plus de 4 m par 100 n? de s'y développar.

Etablissements de santé
Hépitaux et cliniques, publics ou privés.

Extension mesurée

Extension limitée de Ja surfaca de plancher existante, étanl entendu que fe bat existant doit aveir une
existence administrative {soit sans permis de construire si difié avant I loi du 15 juin 1943 instituant
son obligation, soit ultérieurement grace & une autorisation d'urbanisma).

Gabarit .
Enveloppe extérisure d'un volume (hauteur, largeur et longueur).

Groupe d'habitations
Ensemble de villas ou immeubles accolés ou non. Un groupe d'habitation comprend au moins 2
batiments.

Hauteur absofue

La hauteur absolue des constructions est mesurée, & l'aplomb de la fagade, soit & partir du terrain naturel
tel qu'il existait avant les travaux d'exhaussement ou d'affoulllement du sol nécessaires pour la
realisation du prejet, soit & partir du terrain excave apparent aprés travaux jusqu'a I'égout du toit. Les
niveaux situés sous le terrain nature! et non perceptibles de l'extérieur n'étant pas pris en compte dans
le caleul de la hauteur, I'aceés automobile ou pigton & ces niveaux est également exclu du calcul de la
hauteur.
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Hauteur absclue

Hauteur frontale

La hauteur frontate correspond a la différence aitimétrique entre le point le plus bas et le point le plus
haut de la construction, mesurée & partir du ferrain nature! tel qu'il existalt avant les travaux
d'exhaussement ou d'affouillement du sol nécessaires pour la réalisation du projet, soit & partlr du terrain
excavé apparent aprés travaux jusqu'a I'égout du toit. Elle comprend 'ensemble des niveaux decalés
des construclions difides en gradins. Les niveaux situés sous le terrain naturel et non perceptibles de
T'extérieur n'étant pas pris en comple dans 1e caleul de la hauteur, l'accés automobile ou pigton & ces
niveaux est également exclu du calcul de la hauteur.
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{ Implantation
Emprise que le batiment occupe au niveau du sol et du sous-sol (les parties en surplomb telles que
halcons, loggias, toiture...ne sont donc pas prises en compte).
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Infrastruciure

Ensemble des quipements et installations réaiisés au sol ou en sous-sol nécessaires 2 I'exercice des
activités humaines & fravers I'espace (infrastructures de transport, aménagements hydrauliques,
énergétiquas et de communication, réseaux divers, etc.).

Installations classées

Installations classées pour fa protection de I'environnement an application de 1a lol n°83-630 du 12 juillet
1983 dite loi Bouchardeau.

Limite sur voie et emprise publique

Limite entre l'unité fonciére ef une voie ou emprise publique. Sont

considérées comme voies :

- les voles communales, qu'elles soient classées dans le domaine public ou le domaine
privé de la commune,

- les voles privées ouverles a fa circulation publique,

- les voies privées desservant des groupes d'habitations et des immeubles, - les voles
pigtonnes et escaliers axtéricurs,

Sent considérés comme emprises publiques :

- les Jardins publics, - les places publiques.

Limite séparative
Limite entre I'unité foncigre du projet et une proprigie privee qui luj est contigus.

Marge de recul par rapport aux voies

Recul minimum ou imposé le long des voles publiques ou privées et des emprises publiques. Il se
compte 4 parlir de falignement actuel ou de I'élargissement futur quand ! est prévu, Cette marge de
recut peut &re représentée sur les documents graphiques du présent P.L.U. En l'absence de
dispositions graphiques, une marge de recul est définie par l'article 6 du réglement de la zone.

Retrait par rapport aux limites séparatives

Recul pouvant étre Imposé, par rapport aux limites séparatives, par Farticle 7 du réglement de la zone.

Sous-sol
Etage souferrain d'un batiment non visible de 'extérieur et qui re peut &tre vu ou pergu du dehors.

Terrasse fropézienne
Terrasse dont Fouverture est créée par une « échancrure » dans la toiture existante, sans changement i
de pentes de Ia toiture. !

Terrain naturel

Sol naturel existant avant les travaux d'exhaussement ou d'affouillement du sol ndcessaires pour la
realisation du projet,

Unité foncigre
Ensemble des parcelies contigugs appartenant a un méme propriétaire ou 4 une méme indivision ou
pour lesquelles ceux-ci sont fitrés.

Plan locat d'urbanisme de Beausolei 6




AR PREFECTURE

Moe=-21i0600125-20210910-G_5%_D-DE
Recu le 14092021

REGLEMENT

TITRE 1 DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE 4 - CHAMP D’APPLICATION TERRITORIAL DU PLAN

Le présent réglement s'applique a l'ensemble du territoire communal.

ARTICLE 2 - PORTEE RESPECTIVE DU REGL.EVMENT A L'EGARD D'AUTRES LEGISLATIONS QU
REGLEMENTATIONS RELATIVES A L'OCCUPATION DU SOL

Sont et demeurent applicables au ferritoire communal, sans que cette lste soit limitative :

1, Restent applicables, nonobstant les dispositions du Plan Local d’Urbanisme, les dispositions des
articles :

- RA112, R.111-4, R,111-15 et R.111-21 du Code de furbanisme,

- L.111-3 du code de 'arbanisme (reconstruction & lidentique des batiments détruits ou démolis
depuis moins de dix ans)

- Les régles de construction codifiées dans le code de la consiruction et de I'habitation

- Le réglement sanitaire départemental,

_  Lesarticles L.111-9 et L.111-10 du Code de I'urbanisme (sursis & statuer),

_ Les arficles L.130-1 a L.130-6 du Code de turbanisme (coupes et abattages d'arbres et
défrichement dans les espaces boisés classés),

. Les arlicles.410-1 et R 410-1 et suivants du Code de F'urbanisme (ceriificats d'urbanisme),

. Uarticle L.421-8 du Code de lurbanisme (conformiié aux dispositions législatives et
réglementaires relatives & T'ulilisation des scls et compatibilite aves une déclaration d'utilité
publigue),

- Larticle R.421-28 du Code de I'urbanisme (permis de démolir),

- L'article R.421-12b du Code de I'urbanisme (clotures),

- Les articles L.442-1 et suivants du Code de Purbanisme {lclissements),

- Les articles L.443-1 et R.443-1 et suivants du Code de P'urbanisme (camping et caravanage).

2. S'ajoutent aux régies propres au plan local d'urbanisme, les prescriptions prises au titre de legistations
spécifiques concernant nofamment :
- La Directive Territoriale d'Aménagement approuvée le 2 décembre 2003,
- Lalol sur 'eau n°82-3 du 3 janvier 1992 et ses décrets, arrétés el circulaires
d'application,
- Les senvitudes d'utliité publique, reportées en annexe, - Le droit de préemption urbair.

3. Au titre des servitudes d'utilite publique, Pensemble du territoire de fa commune est en site inscrit
depuls le 20 mars 1973, Les dispositions de l'article L.341-1 du cede de 'environnement prévoient © «
I'inscription entraine, sur les terrains compris dans les limites fixées par larrété, lobligation pour les
intéressés de ne pas procéder & des travaux autres que ceux d'exploitation courante en ce qui concerne
les fonds ruraux et d'entretien normal en ce qui concerne les constructions sans avoir avise, quatre mois
d'avance, l'adminisiration de leur intention ».

Sur certaines parties du terrilcire de la commune, un périmétre de prolection est généré par des
monuments historlques inscrits & linventaire ou classés {cf. annexe n° 7 du PLU, sapvitude AC 1). Dans
ce périmetre, les dispositions de l'article 1.621-31 du code du patrimeine prévoient :

« Lorsgu'un immeuble est sifué dans le champ de visibilté d'un édifice classé au fitre des monuments
historiques ol inscrit, il ne peut faire l'objet, tant de la part des propri¢laires privés gue des collectivités
et établissements publics, d'aucune censtruciion nouvetle, d'aucune démolition, d'aucun déhoisement,
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d'aucune transformation ou modification de nature 4 en affecter I'aspect, sans une autorisation préalable
».

Les disposilions de l'article L.621-32 du Code du patrimoine precisent : « Lorsqu'elle ne cancerne pas
des travaux pour lesquels le parmis de construire, le permis de démolir cu 'autorisation mentionnés &
Iarficle L.442-1 du Code de 'urbanisme est nécessaire, la demande d autorisation prévue 4 farticle
L.621-31 est adressée & 'autorité administrative. Celle-ci statue apréss avoir recueilli Pavis de I'Architecte
des Batiments de France ».

En conséguence, fes travaux dispensés de toute formalité au titre du code de 'urbanisme ot
prévus par les articles L.421-5 et R.421-2 & R,421-8 du code de Purbanisme doivent, dans tous les cas,
faire 'objet d'une demande d’autorisation adressée & Monsieur le Préfet des Alpes-Maritimes ot
sur laquelle PArchitecte des Batiments de France doit émettre un avis.

ARTICLE 3 - DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES
Le territoire couvert par le plan local d’urbanisme est divisé en zones urbaines et en zones naturelles :

Les zones urhaines, indiguées zones U, comprenant ;
- une zone UA
- unezone UB
- une zone UG
- unezone UDN
- unezone UE
- une zeone UF
- une zone UG
- une zone UM
- unezone UX

Les zones d'urbanisation futures, indiquées zones AU
Les zones naturelies, indiquées zones N.

Ces différenies zones figurent sur les documents graphiques. Elles camportent également des sous-
secteurs définissant des régles particuliéres &dictées par le présent réglement,

Sur les documents graphiques figurent également :

- Les emplacements réservés aux voles et ouvrages publics, aux instaliations d'intérat genérai et aux
espaces verts,

- Les emplacements soumis & la servitude de mixité soclale,

- Les terrains classés comme espaces boisés 4 conserver, a protéger ou A créer, - Les jardins &
protéger,

- Le secleur de préservation et du développement de [a diversité commerciale,

- Lles zones, données a litre indicatif, des plans de prévention des risques natcrels approuves,

ARTICLE 4 - ADAPTATIONS MINEURES

Les dispositions du réglement de chacune des zones ne peuvent faire fobjet d’aucune dérogation &
Fexception des adaptations mineures rendues nécessaires par la nature du so!, la configuration des
parcelies ou fe caractére des constructions avoisinantes,

Lorsqu'un immeuble bati existant n'est pas conforme aux régles edictéss par le réglement applicable 4
la zone, Ja permis de construire ne peut étre accordé que pour des travaux gui ont pour cbjet d'améliorer
la conformité de ces immeubles avec lesdites régles ou qui sont sans effet & leur égard.
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ARTICLE 5 - ZONES DE BRUIT

Les batiments édifiés dans les secteurs exposés aux bruils des transports terrestres mentionnés dans
les arrBtés préfectoraux de février et décembre 1999 (joinls en annexe du présent dossier de P.L.U.,
accompagnés d'une carte de localisation) sont soumis & des normes d'isplement acoustique,
conformément aux dispositions :

_  deialoi n°92-1444 du 31 décembre 1982 relative 4 1a lutte contre le bruit,

- du décrel 95-20 du 9 janvier 1995 relalif aux caractéristiques acoustiques de certains batiments
autres que d’habitations et de leurs équipements,

- du décret 95-21 du 9 janvier 1995 relatif au classement des infrastructures de transports terrestres,

. de l'arrété interministeriel du 9 janvier 1985 relatif & ia limitation du bruit dans les élablissements
d'enseignement,

. de lamété interministériel du 30 mal 1996 relatif aux modalités de classement des Infrastructures
de transports terrestres et & lisclement acoustique des batiments d'habifation dans les secteurs
affectés pas le bruit.

L'autoroute A8 el las RD 6007, RD 51 {bretelle autoroute) et RD 2564 (grande corniche) sont
concernées par ces zones de bruits.

ARTICLE 6 - BATIMENTS SINISTRES ou DEMOLIS

En foutes zones est autorisée ta reconstriction & lidentique des batiments ayant été détruits par un
sinistre, ou démolis depuis moins de 10 ans, nonabstant toute disposition d'urbanisme contraire, dés
lors qu'ils ont &té réguliérement édifiés, dans les conditions fixées par Yarticle 1..111-3 du code de
Furbanisme, et 4 condition :

- que les reglemenis applicables dans les zones au travers des plans de prévention des risques
solent respectés,
- que le sinistre ne soit pas li& & un risque naturel,

Dans les zones naturelles, est autorisée, hors des zones de risques majeurs et hors 'emprise des
emplacements réservés figurant sur le plan de zonage, la restauration d'un batiment dont il reste
I'assentiel des murs porteurs lorsque son intérét aschitectural ou patrimonial en justifie le maintien et
sous réserve de respester les principales caractéristiques de ce batiment.

ARTICLE 7 - LES OUVRAGES TECHNIQUES NECESSAIRES AU FONCTIONNEMENT DES
SERVICES PUBLICS ET AUX SERVICES D'INTERET COLLECTIF

Nonobstant les dispositions du présent réglement, les ouvrages techniques nécessaires au
fonctionnement des services publics, ou nécessaires & des réseaux d'intérét collectif (transformateur
é&lectrigue, poste de refoulemeant, local poubelles, boltes aux letires, bassin de rétention d’eaux pluviales
enterré...)

. - peuvent s'implanter dans les marges de recul prévue pour les constructions &t ce, en fonction des
i impératifs liés & leur utilisation, & leur maintien et & la séourité pubiique,

i - ne sont pas concernés par les dispositions édictées aux articles 5, 9, 10 et 14 des réglements de
' ZONes.
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ARTICLE 8 - DISPOSITIONS DIVERSES
1. Risgues sismiques

Le terrifoire couvert par Ja commune de Beausolell est situé dans une zone de sismicité n°4 (risque
moyen). En conséquence, sont applicables les dispositions du décret n°81-467 du 14 mai 1991 modifié
par le décret 2000-892 du 13 septembre 2000, de Tamété du 29 mai 1997, fixant les conditions
d'application des régles parasismiques 2 la construction et de Parréte préfectoral en date du 25 mai
2011 pontant modification de farréte préfectoral du 3 février 2008, relatif 4 l'information des acquéreurs
el des localaires de biens immobiliers sur les risques naturels et technaolagiques majeurs dans le
département des Alpes-Maritimes, 2. Zone de risques mouvement de terrain

Les zones soumises & des risques naturels mouvemenis de terrain, identififes dans le plan de
prévention des risques (PPR) approuvé le 15 mal 2001, sont démitées sur le document graphique et
font Febjet de prescriptions spéclales édictées par le PPR, reprises dans le présent réglement et
annexées en lant que servitudes d'utilité publique.
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TITRE 2 DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES
URBAINES (ZONES U)

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UA

Le centre ancien

CARAGTERE DE LA ZONE

La zone UA correspond au centre historigue de ja ville de Beausoleil. Sa fanction résidentielie et
da centralité d'une part et son caractére patrimonial d'autre part sont & préserver.

ARTICLE UA1 -~ OCCUPATIONS ET UTIASATIONS INTERDITES

- Les locaux en rez-de-chaussée & destination de bureau, ainsi que les batiments a destination
d'hébergement hotelier ne pourrent faire lobjet de changements de destination en habitation, L.es
locaux en rez-de-chaussée ayant une destination commerciale ou artisanale ne poutront faire 'objet
d'aucun changement de destination. Toutefois, le changement de destination de commerce pourra
atre autorisé afin de permetire |a réalisation d'un équipement collectif comimunal cu intercommunal ; -
Les locaux en rez-de-chaussée situés dans le perimétre du secteur de préservation et du
développement de la diversité commerciale, délimité conformément aux dispositions de ['article L.151-

! 16 du code de 'urbanisme, ne pourrent accueiliir de nouvelles activités de services immatérials afin
de privitégier 'implantation de commerces de détail alimentaires ou non alimentaires ;

- Les constructions destinées a lindustrie ;

- Les constructions & usage d'entrepdts commerciaux |

- Les constructions & usage d'activités artisanales & Fexception de celles indiquées a l'article UA2 ;

- Les installations classées 4 l'exception de celles visées & Farticle UAZ ;

- Les affouitlemnent et exhaussements du sol & l'exception de ceux autorisés A l'arficle UA2 |

- Les parcs d'attraction ;

: - Les dépéts de véhicules non scumis & autorisation ;

| - Les garages collectifs de caravanes

- Les dépéts de ferrailies, de matériaux de récupération ou de viaux véhicules ;

i - Le stafionnement lsolé de caravanes soumis 4 autorisation au titre des articles L 444-1 el R 421-23d

du Code de Furbanisme et le camping hors terrains aménages ;

: - Les habitations légéres de loisirs, ainsi gue I'aménagement des terrains préalablement réservés & leur

i accuall soumis & autorisation au titre de I'article L 443-1 du Code de l'urbanisme ;

- l'aménagement de terrains de camping et de caravanage soumis a autorisation au titre des articles
L 443-1, R 421-19 et R 421-23 du Gode de I'urbanisme, y compris le camping a la ferme ; - L.es parcs
résidentiels de loisirs ;

. Les constructions et installations Tiées & activité agricole ; - Les carriéres.

ARTICLE UAZ - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS
PARTICULIERES

Hors zoties soumises 3 des risques naturels :
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A condition qu'its solent édifiés hors des jardins a protéger identitiés sur le plan de zonage et
qu'ils respectent la volumétrie des constructions existantes dans la zone :

- les construclions & usage d’habitation ;

- les constructions & usage de coemmerces, de services et de bureaux ;

- les équipaments collectifs

- les constructions & usage d’hébergement hatelier ;

- ies constructions & usage de stationnement ;

- lesinstallations classées lices et nécessaires & la vie quolidienne du quartier ne présentant pas
pour le voisinage des dangers ou des inconvénients pour la commodité, Ia santé et | salubrité
publiqua et dont ie volume et I'aspect extérieur des batiments ne dégradent pas le paysage ;

- les changemenis de destinaticn & condition quiils ne concernent pas les rez-de-chaussée
menticnnés & larticle UA1 ;

- les affouillements et exhaussements du sol, liés et nécessairas aux consiructions, installations,
infrastructures autorisées dans la zone oy & aménagement paysager d'espaces libres ;

- les ouvrages et les instailations techniques nécessaires au fonctionnement des services
publics.

- la surélévation d'un niveau est admise sur les constructions & usage d'équipements collectifs
dans la projection du batiment existant au plus ; (a surélévation partielle &tant admise ;

- les piscines et bassins d'agrément a condition quils scient enterrés ou intégrés a la
construction.

Dans les zones soumises a des risques nafurels :

Toutes les occupations et atilisations du sol non interdites 4 Particle UA4 ou qui sont soumises & des
conditions particuliéres énoncées a l'article UAZ, & condition gu'elies soient autorisées par le Plan de
Prevention des Risques et qu'elles respactent les prescriptions dudit plan, ainsi que fes travaux,
aménagements destinés & palier les risques.

ARTICLE UA3 — CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU
PRIVEES ET D’ACCES AUX VOIES QUVERTES AU PUBLIC

Pour éfre constructible, un terrain doit avoir aceds & une voie publigue ou privée. .

Les caractéristiques des acces et des voies privées doivent &tre adaptées & I'opération et satisfaire aux
exigences de sécurité, de défense contra Iincendie, de ramassage des ordures ménageres. Lorsque le
terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'accés sur celles de ces voies qui présentarait
une géne ou un risque pour la circulation est Interdit. Toute opération doit prendre le minimum d'accés
sur les voies publiques.

ARTICLE UA4 — CONDITIONS DE DESSERTE PAR LES RESEAUX PUBLICS D'EAU ET
D’ASSAINISSEMENT

Eau potable :

Toute consiruction ou installation nouvelle doit dtre raccordée aux réseaux publics de distribution d'eau
polable.

Assainissement :

Assainissement des eaux usées
Toute construction ou installation nouveta doit &tre raccordée au réseay public d'assainissement,

Assainissement des eaux pluviales ;

| Plan local d'urbanisme de Beausoleil
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Les eaux de ruissellement pluvial provenant des toitures, des constructions et de toute surface
imperméable doivent &tre évacudes vers des caniveaux, fossés et réseaux colleclifs d'évacuation des
eaux phuviales.

£n aucun cas, las eaux pluviales ne doivent &tre rejetéas dans les réseaux publics d'assainissement
des eaux usées,

ARTICLE UAS - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET AUX EMPRISES PUBLIQUES
Les construciions devront s'implanter & I'alignement existant ou fulur des voles et emprises publicues.
Dans les marges de recul, peuvent &tre autorisés en surplomb :

- les parties de la construction situées & 5 m du sol au moins dans la mesure ol leur sailie ne
dépasse pas 1,50 m;

- les auvents legers et ouverts au droil des entrées des holels et des equipements collectifs
jusqu'aux limites séparatives latérales.

La surélavation <'un niveau des consiructions a usage d’équipements coliectifs devra étre implantée
dans fa projection du batiment existant au plus : la surélévation partielle étant autorisée.

ARTICLE UA7 ~ IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES
L'implantation par rapport aux iimites séparatives :

1. —implantation par rapport aux limites aboutisgant aux voies :
Les constructions doivent 8tre implantées en contiguité des limites séparatives aboutissant aux

voles, sur une profondeur de 16 métres comptée 4 partir de la limite de lalignement existant ou
futur ou du retrait autorisé.

Au-deld celte profondeur de 16 metres, Iimplantation des constructions sur les limites
séparatives est autorisée a condition que les constructions de dépassent pas une hauteur de 3
métres et qu'elles soient affectées & usage de stationnement.

‘ 2. —implantation par rapport aux fimites de fond de parcelles ;

Les canstructions doivent &tre implantées & une distance comptée horizontalement de tout point
de la construction au point le plus proche de la limite séparative, au moins &gale & 4 méires.
Toutefols, cefte régle est sans objet pour les constructions & usage de garages ou annexes a
condition que leur hauteur, mesurée du sol naturei & Fegout du toit, ne dépasse pas 3 métres.

Né&anmoins, en cas de raconstruction cu de réhabilitation, I'implantation de la construclion préexistante
doit &tre conservee.

Les surélévations devront étre implantées dans la projection du batiment existant au plus : la
surélévation partielie &tant autorisée.
ARTICLE UAS — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR UNE MEME UNITE FONGIERE

En cas de reconstruction ou de réhabilitation, impiantation des constructiens préexistantes doit étre
conservés.

La surélévation d'un niveau des constructions a usage d'équipements collectifs devra &ire implantee
dans la projection du batiment existant au plus : la surélévation partielle étant auterisée.
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ARTICLE UA9 ~ EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Sans objet.

ARTICLE UA10 — HAUTEURS MAXIMALES DES CONSTRUCTIONS

En cas de reconstruction ou de réhabilitation, la hauteur maximale ne pourra dépasser celle de ia
construction préexistante.

La surélévation des constructions 4 usage d'éguipements collectifs qui pourront &tre surélevés d'un
niveau au plus : la surélévation partieile est autorisée.

ARTICLE UA11 - ASPECT EXTERIEUR

Conditions générales :

Tout projet dans son ensemble comme dans chacune de ses composantes doit garantir une parfaite
insertion & I'espace environnant dans lequet il s'inscrit, notamment par une homogéngéité ou en harmenie
avec le caractére, la volumétrie, les rythmes, les proportions, les matériaux et les couleurs qui
constituent cet espace environnant.

Matériaux :

- Sontinterdits : les imitations de matériaux (fausse pierre, fausse brigue...) et I'emploi nu de
matériaux destings & éfre recouvert d'un enduit ou d'un parement, & moins que leur mise en
ceuvre soit spécialement éludiée pour en tirer un effet valorisant pour la compaosition
architecturale.

- Sontadmis : les autres matériaux.

Couleurs :

- Les enduits et les matériaux apparents doivent étre d'une maniére générale de couleur claire,
Cependant la palychromie peut &tre autorisée, aprés étude de coloration, ef avec laccord des
services compétents.

- Les loitures doivent étre de coloration voising de la coforation générale des toitures de |a ville.

Fagade ef murs extérieurs :

Les fagades latérales, arriéres et annexes, les murs extérieurs séparalifs ou aveugles apparent, cu
lalssés apparents aprés recul ou retrait d’une construction, aprés rapture dans la continuité ou encore
apres edification d'une construction plus basse, doivent &tre fraités avec le méme soin que les fagades
principales, et en harmonie avec elle, Ainsi, les murs pignons aveugles visibles de tout espace public,
doivent étre traités en murs décoratifs de maniére a en atténuer Findigence d'aspect.

Toifures ;

- Dans tous les cas, fes toitures doivent s'harmoniser avec la construction elle-méme et le décar
des foits dans la vilie,

-~ Toitures {raditionnelle : la pente ne peut excéder 30 %, - Les toitures terrasses sont
admises.

- Limplantaticn des pylones, parafonnerre, antennes individuelles ou collactives (seuies ces
derniéres sont admises pour les immeubles coliectifs) dolvent &tre disposées de fagon & étre le
meins visible possible depuis les espaces publics.

Gaines et conduits ;
Les gaines et conduits exhaussés doivent étre réalisés de fagon a s'inlégrer visuellement aux formes,

matériaux, revétements des murs extérieurs leur servant de support. Tout projet enfrant dans ce cadre
doit comporter I'étude précise de leur implantation et une présentation du traitement envisagé,
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Sols extérieurs :
~"\oies automabiles privées : elles doivent &tre fraitées avec autant de soin que les voles
publiques de la zone.
- Voies cyclables et voies piétonnes : efles doivent étre fraitées de manigre a pouvoir étre
distinguées nettement avec des autres voies.
- Talus : ils doivent &tre traitas en talus stabilisés engazonnés et plantés.

Cléture :
Les clétures seront en barreaudage ou bien constiluées de haies végétales.

Murs de souténement ;
lls devront étre traltés avec le méme soin &t en harmonie aves Parchitecture des batiments voisins. lls
doivent &lre agrémentés de plantations grimpantes afin de les intégrer dans ko paysage environnant.

Les panneaux solaires :
lIs sont autorisés sur fensemble de la zone UA & condition d'étre intégrés & l'architecture des
constructions.

Antennes et coupoles:
Les antennes et coupcles émettrices ou réceptrices {radios, télévisions, radiotéléphones) doivent étre

implantées en partie supérieure des batiments et en refrait des fagades. Elles ne deivent pas, dans la
mesure du possibie &tre visibles depuls l'espace public.

ARTICLE UA12 ~ OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE D’AIRES DE
STATIONNEMENT

Non réglementé,

ARTICLE UA12 ~ OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE
REALISATION D'ESPACES LIBRES, D’AIRE DE JEUX ET DE LOISIRS ET DE PLANTATIONS

Eléments du patrimeoine paysager

Les &léments de paysage & protéger au titre de larticle L 123-1-5 il 2° du code de l'urbanisme et
identifiés sur le plan de zonage par une trame particulidre « jardins  proteger », doivent étre maintenus

| dans leur ensemble. Ce qui implique que ces jardins devront conserver leur caractére végetal s'il existe
et donc 8tre plantés scit conserver feur caractére de cour ou patio s'ils ne sont pas végétalisés.

! 1l pourra &fre admis une terrasse couverte mais non fermée, 4 condition que son emprise ne dépasse
! pas 20 % de la surface du jardin.
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UB

Extensions denses du centre ancien

CARACTERE DE LA ZONE

Lazon
centre

e UB délimite des quartiers anciens ayant une vocation de centre urbain, en continuité du
historique. Les modes d'occupation des sols y sont diversifiés. Il s'agit de renforcer Ja

continuité avec le centre ancien,
Certains terrains compris dans la zone UB peuvent étre soumis & des risques de mouvements

de terr:
La zon

ains. Dans ce cas, il sera fait application des prescriptions du PPR en vigueur.,
e UB comprend les secteurs :

UBa, secteurs continus et denses du péricentre qui ne présentent pas de forte valeur
patrimoniale et sont constitués de batiments de hauteur élevée : les Monéghetti,

UBb, secteurs continus et denses du péricentre qui ne présentent pas de forte valeur
patrimoniale et sont constitués de batiments de plus faible hauteur : Saint Michel,
Bellevue, impasse des Garages,

UBb1, secteur continu et dense de la Rousse,

UBap, secteurs continus et denses a forte sensibilité paysageére : « La Gaité, le Tonkin,
le Carnler, le quartier Bleu, les impasses des Poivriers et des Citronniers ». Le secteur
UBap comprend un sous-secteur UBap1 dévolu & la mise en ceuvre du projet
d'équipement du Domaine Charlot,

UBc, secteur continu et dense du péricentre qui ne présente pas de forte valeur
patrimoniale et est constitué d’un quartier en requalification : impasse des garages. Ce
secteur est divisé en sous-secteurs : UBc1 (fond de l'impasse) ; UBc2 (face nord de
l'impasse) ; UBc3 (face sud de I'impasse) ; UBc4 (secteur de liaison central) et UBc5
(secteur de liaison ouest).

UBd, secteur continu et dense du péricentre qui ne présente pas de forte valeur
patrimoniale et est constitué d’un quartier a revaloriser et & densifier : le vallon de la Noix.
Ce secteur est divisé en deux sous-secteurs : UBd1 et UBd2. Ce secteur a vocation &
dynamiser I'offre commerciale le long du boulevard Guynemer.

UBe, secteur continu et dense du péricentre qui ne présente pas de forte valeur
patrimoniale et est constitué d’un quartier a revaloriser et a densifier : le vallon de la Noix.
Ce secteur est divisé en deux sous-secteurs : UBe1 ef UBe2.

ARTICLE UB1 —~ OCCUPATIONS ET UTILISATIONS INTERDITES

Hors des zones soumises a des risques naturels :

Les constructions destinées 4 la fonction d’entrepbt ;

Les constructions destinées & I'industrie ;

Les affouillements et exhaussements du sol 4 I'exception de ceux autorisés a I'article UB? ;
Les dépots de véhicules et les garages collectifs de caravanes ;

Les dépots de ferrailles, de matériaux de récupération ou de vieux véhicules 3

Le stationnement isolé de caravanes soumis & autorisation au titre des articles L 444-1 et

R 421-23d du Code de I'urbanisme et le camping hors terrains ameénageés ;

Les habitations légéres de loisirs, ainsi que 'aménagement des terrains spécialement réservés
a leur accueil soumis & autorisation au titre de I'article L 443-1 du Code de I'urbanisme ;
L'aménagement de terrains de camping et de caravanage soumis & autorisation au fitre des
articles L 443-1, R 421-19 et R 421-23 du Code de l'urbanisme, y compris le camping a la ferme

Les constructions et installations liées & I'activité agricole ; - Les carriéres ;
Les parcs d'attraction et les parcs résidentiels de loisirs.
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Dans le secteur UBap, a I'exception du sous-secteur UBap1 :

Toutes les occupations et utilisations de sols, sauf celles soumises a conditions particulieres indiquées
a larticle UB2 ci-dessous.

Dans les zones soumises 2 des risques naturels sont interdites :

Toutes les occupations et utilisations du sol & 'exception de celles autorisées sous conditions & l'article
uB2.

ARTICLE UB2 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS
PARTICULIERES

Hors des zones soumises & des risques naturels :

. Les installations classées a condition qu'elles soient liées et nécessaires a la vie quotidienne
du quartier et qu'elles ne présentent pas pour le voisinage des dangers ou des inconvénients
pour la commodité, la santé, la sécurité et la salubrité publique, et que le volume et 'aspect
extérieur des batiments ne dégradent pas le paysage ;

. Les affouillements et exhaussements de sols, liés et nécessaires aux constructions,
installations, infrastructures autorisées dans la zone ou & 'aménagement paysager d’espaces

libres ;
- Les ouvrages et installations techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ;
\( 2 - Les piscines et bassins d'agrément a condition guiils soient enterrés ou intégrés a la

d\; construction. - ’
?JJ‘S Dans le secteur UBap: ; L Q “C C&@\‘Q’ D\d\-\ AAAN - ’SQ(.%U'\ UBU{;LJ

/

- Seule est admise une extension mesurée des constructions existantes dans la limite de
20 % de la surface de plancher du batiment d’origine, 4 condition qu'ils soient édifiés
hors des jardins a protéger identifiés sur le plan de zonage et qu'elle concerne
uniquement :

o les constructions & usage d'habitation ;

o les constructions & usage de commerces, de services et de bureaux ; o les équipements
collectifs ;

o les constructions & usage d'hébergement hételier ;

o les piscines et bassins d'agrément & condition qu'ils soient enterrés ou intégrés a la
construction.

| - Est également admise la démolition et la reconstruction a I'identique, conformément aux
dispositions de I'article L.111-15 du code de l'urbanisme, & la condition que la démolition fasse
I'objet d'un avis favorable de I'Architecte des Batiments de France.

- Les changements de destination.

- Les installations nécessaires au fonctionnement du service public de transport d'électricité, a
I'exclusion de tout batiment de plus de 5 m? ou de plus de 5 métres de hauteur.

. Les installations classées liées et nécessaires 4 la vie quotidienne du quartier ne présentant
pas pour le voisinage des dangers ou des inconvénients pour la commodité, la santé et la
salubrité publique et dont le volume et I'aspect extérieur des batiments ne dégradent pas le
paysage.
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- Les constructions & usage d'équipements collectifs, qui seraient insalubres ou dépourvus de
toute valeur architecturale ou urbanistique, et dont la restructuration, la réhabilitation,
I'aménagement ou la mise en valeur serait, soit impossible, soit sans grand intérét, pourront
étre démolis et reconstruits dans le volume initial auquel il pourra étre ajouté un niveau
supplémentaire, méme partiel.

- Lasurélévation d'un niveau est admise sur les constructions 2 usage d'équipements collectifs,
dans la projection du batiment existant au plus : la surélévation partielle étant admise.

Dans le secteur UBap1, sont autorisés 4 condition de s'intégrer dans le tissu urbain environnant et
sous couvert du respect de I'avis favorable de 'Architecte des Batiments de France :

- Les constructions et aménagements nouveaux a vocation d'éguipements et de services publics ou

d'intérét collectif et des destinations qui leur sont lides

- Les changements de destination des construction existantes & condition d'&tre & vocation
d'équipements et de services publics ou d'intérét collectif et des destinations qui leur sont liges
de tout batiment de plus de 5 m? ou de plus de 5 métres de hauteur,

Dans le secteur UBd :

Toutes les constructions et occupations du sol non interdites a I'article UB 1, a condition que les rez-
de-chaussée soient affectés a des activités commerciales, de service, de bureau ou d'équipement
collectif communal ou intercommunal.

Dans les zones soumises a des risques naturels :

Dans les secteurs soumis & des risques de mouvements de terrain, toutes les constructions et
occupations du sols non interdites & I'article UB1, ou qui sont soumises a des conditions particuligres
(cf. § hors des zones soumises & des risques naturels de larticle UB2) a condition qu'elles soient
autorisées par le PPR et qu'elles respectent les prescriptions dudit plan, ainsi que les travaux,
aménagements destinés & pallier les risques.

ARTICLE UB3 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU
PRIVEES ET D'ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

Condition de desserte des terrains par les voies publiques ou privées :

Les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privées dans des conditions répondant a
Importance et a la destination de la construction ou de I'ensemble des constructions qui y sont a édifier.

Condition d’accés aux voies ouvertes au public :

- pour étre constructible, un terrain doit avoir un accés & une voie publigue ou privée, soit
directement, soit par 'intermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisins, ou
éventuellement obtenu en application de I'article 682 du code civil 5

- les caractéristiques des accés et des voies doivent permettre de satisfaire aux régles minimales
de desserte : défense contre I'incendie, protection civile, brancardage, collecte des ordures
ménageéres etc...

- lorsqu'un terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'accés sur celles de ces
voles qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation est interdit,

Secteur UBap :

Non réglementé.

i

- Lesinstallations nécessaires au fonctionnement du service public de transport d'électricité, a I'exclusion
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ARTICLE UB4 — CONDITIONS DE DESSERTE PAR LES RESEAUX PUBLICS D'EAU ET
D'ASSAINISSEMENT

Eau potable :

Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée au réseau public de distribution d'eau
potable.

Assainissement :

Assainissement des eaux usées :
Toute construction nouvelle doit étre raccordée au réseau public d'assainissement.

Assainissement des eaux pluviales :

Les eaux de ruissellement pluvial provenant des toitures, des constructions et de toute surface
imperméable doivent &tre évacuées vers des caniveaux, fossés et réseaux collectifs d'évacuation
d’eaux pluviales,

En aucun cas, les eaux pluviales de doivent étre rejetées dans le réseau public d’assainissement des
eaux usées.

ARTICLE UB6 — IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET AUX EMPRISES PUBLIQUES

Dans les marges de recul, peuvent étre autorisés en surplomb :

- les parties de la construction situées & 5 m du sol au moins dans la mesure ol leur saillie ne dépasse
pas 1,60 m;

- les auvents légers et ouverts au droit des entrées des hotels et des équipements collectifs jusqu'aux
limites séparatives latérales.

Les surélévations pourront étre réalisées a l'aplomb du batiment existant, a condition de conserver le

batiment existant dans son intégralité (exception faite de la couverture).

Voies ouvertes a la circulation automobile :

Toute construction doit &tre implantée & l'alignement des voies existantes, & modifier ou & creer.
Toutefois :

dans le secteur UBap, a I'exception du sous-secteur UBap1, en cas de démolifion et de
reconstruction a I'dentique des constructions & usage d'équipements collectifs, de réhabilitation
ou de restructuration des batiments existants, les constructions devront conserver leur
implantation initiale par rapport aux voies routiéres ou piétonnes.

La surélévation des constructions & usage d'équipements collectifs devra s'implanter dans la
projection du batiment existant au plus : la surélévation partielle étant autorisée.

Dans le secteur UBap1 : non réglemente

Le long de la Moyenne Corniche (RD6007), les constructions devront s'implanter a une distance de
Palignement au moins égale a 2,50 m.

Voies piétonnes :

Le long des voies piétonnes, les constructions devront s'implanter & 6 métres de l'axe du passage
piéton.
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Toutefois :

- dans le secteur UBap, en cas de démolition et de reconstruction a l'dentique des constructions
& usage d'équipements collectifs, de réhabilitation ou de restructuration des batiments
existants, les constructions devront conserver leur implantation initiale par rapport aux voies
routieres ou piétonnes. La surélévation des constructions a usage d'équipements collectifs
devra s'implanter dans la projection du batiment existant au plus : la surélévation partielle étant
autorisée,
dans les secteurs UBb, UBd et UBe : les constructions devront s'implanter a I'alignement.

- Dans le secteur UBat : en cas de démolition, la construction nouvelle devra soit s'implanter &
I'alignement existant ou futur des voies piétonnes, soit garder la méme implantation par rapport aux
voies piétonnes.

- dans le secteur UBc : les constructions devront s'implanter & 3 m de I'axe du passage piéton.
Dans le secteur UBap1 : non réglementé

ARTICLE UB7 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions doivent s'implanter & une distance au moins égale 4 4 métres de ces limites
separatives, exceptées les constructions enterrées & usage de stationnement qui pourront s'implanter
jusqu'aux limites separatives, a la condition que ces constructions ne dépassent pas la hauteur de 3
meétres mesurée a partir du terrain naturel.

Lorsque sur le terrain voisin existe un batiment en bon état, situé sur la limite séparative, la nouvelle
construction devra s'implanter sur la limite séparative. L'implantation en limite séparative est également
admise si deux constructions nouvelles s'édifient simultanément sur les limites séparatives.

Les surélévations pourront s'implanter & 'aplomb des fagades existantes a condition de conserver le
batiment existant dans son intégralité (& I'exception de sa couverture).

Dans le secteur UBap, & I'exception du sous-secteur UBap1 : en cas de démolition et de
reconstruction a ldentique des constructions & usage d'équipements collectifs, de réhabilitation et de
restructuration des batiments existants, les constructions devront conserver leur implantation initiale par
rapport aux limites séparatives.

La surélévation des constructions a usage d'équipements collectifs devra s'implanter dans la projection
du batiment existant au plus : la surélévation partielle &tant autorisée.

Non réglementée dans le secteur UBap1.

Dans le secteur UBb : les surélévations devront étre réalisées a 'aplomb du batiment existant.

Dans les secteurs UBd et UBe : Dans une bande de 20 meétres & compter de l'alignement, les
constructions devront s'implanter sur une limite séparative et se tenir & une distance au moins égale a
4 metres de l'autre limite séparative. Au-dela de cette bande, les constructions devront s'implanter a
une distance au moins égale a 4 métres des limites séparatives, exceptées les constructions enterrées
a usage de stationnement qui pourront s'implanter jusqu'aux limites séparatives, & la condition que ces
constructions ne dépassent pas la hauteur de 3 métres mesurée a partir du terrain naturel.

Dans le secteur UBa1l, en cas de démolition, la construction nouvelle devra garder la méme
implantation par rapport aux limites séparatives existantes ou futures.

ARTICLE UB8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR UNE MEME PROPRIETE
Non réglementé

ARTICLE UB9 — EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS
Non réglementé
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ARTICLE UB10 - HAUTEURS MAXIMALES DES CONSTRUCTIONS

Conditions de mesure :

La hauteur absolue des constructions est mesurée, a laplomb de la fagade, du terrain naturel ou excave
apparent aprés travaux jusqu'a I'égout du toit. Les niveaux situés sous le terrain naturel et non
perceptibles de I'extérieur n'étant pas pris en compte dans le calcul de la hauteur, l'accés automobile
ou piéton 4 ces niveaux est également exclu du calcul de la hauteur.
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La hauteur frontale correspond a la différence altimétrique entre le point le plus bas et le point le plus
haut de la construction, mesurée du terrain naturel ou excave apparent apres travaux jusqu'a I'égout du
toit. Elle comprend I'ensemble des niveaux décalés des constructions édifiées en gradins. Les niveaux
situés sous le terrain naturel et non perceptibles de l'extérieur n'étant pas pris en compte dans le calcul
de la hauteur, I'accés automobile ou piéton & ces niveaux est également exclu du calcul de la hauteur.
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Les édicules techniques (cages d'escaliers, machineries d'ascenseurs et tous locaux techniques des
constructions ou installations) sont autorisés dans les conditions mentionnées a larticle 11 en
superstructure au-dessus de I'égout du toit sans pouvoir dépasser 3,50 meétres, sauf si le respect de
{ normes réglementaires de construction impose la réalisation d'ouvrages d'une hauteur supérieure.

Régles de hauteur applicables :

Dans le secteur UBa :
La hauteur frontale des constructions ne peut excéder 24 métres.

Dans le secteur UBap, & I'exception du sous-secteur UBap1 :

Plan local d'urbanisme de Beausoleil




AR PREFECTURE

Moe=-21i0600125-20210910-G_5%_D-DE
Recu le 14092021

REGLEMENT

La hauteur maximale ne pourra dépasser celle du batiment d'origine, excepté pour les constructions &
usage d'équipements collectifs qui pourront étre suréleve d'un niveau au plus, méme partiel.

En cas de démolition et de reconstruction des constructions a usage d'équipements collectifs, le projet
pourra étre surélevé d'un niveau supplémentaire par rapport a I'existant, méme partiel.

La surélévation des constructions existantes est interdite, exceptée pour les constructions & usage
d'équipements collectifs qui pourront étre surélevés d'un niveau au plus.

Dans le sous-secteur UBap1, la hauteur frontale des constructions ne peut excéder 25 m.

Dans le secteur UBb :
La hauteur frontale des constructions ne peut excéder 12 métres.

Dans le secteur UBb1 :
La hauteur frontale des constructions ne peut excéder 30 métres.

Dans le sous-secteur UBc1 :
La hauteur maximale des constructions (& I'exception des édicules pour ascenseur public et hall
d'immeubles), ne pourra excéder le niveau de I'avenue de Villaine au droit de la construction.

Dans les sous-secteurs UBc2 et UBc4 :
La hauteur frontale des constructions ne peut excéder 12 métres.

Dans le sous-secteur UBc3 :

La hauteur des constructions est mesurée par rapport au niveau de référence de l'impasse des Garages,
au droit de la construction. La hauteur frontale des constructions ne peut excéder 9 métres par rapport
a ce point de référence.

Dans le sous-secteur UBc5 :
La hauteur frontale des constructions ne peut excéder 18 métres.

Dans les secteurs UBd1 et UBe1 :
La hauteur absolue des constructions ne peut excéder 30 métres.

Dans les secteurs UBd2 et UBe2 :
La hauteur absolue des constructions ne peut excéder 45 métres.

Dans le sous-secteur UBa1 :

La hauteur frontale des constructions ne pourra excéder 25 matres (augmenté de 3 métres pour les
edicules), par rapport au niveau de référence de la voirie de 'avenue Maréchal Foch pour les parcelles
situées en amont de cette avenue, d'une part, et par rapport au niveau de référence de la voirie de la
rue de la source pour les parcelles situées en amont de cette rue, d'autre part.

La hauteur des édicules ne pourra excéder 3 métres et devra étre integrée de fagon harmonieuse 2 la
toiture afin de garantir les vues depuis les points les plus hauts de la ville. Les édicules devront bénéficier
d'un traitement de qualité destiné & en limité I'impact visuel et respecter un retrait de 3 metres par
rapport aux fagades principales en amont et en aval.

Toutefois :

- Enaval de la Moyenne Corniche (RD 6007), le point le plus haut de toute construction ne peut
dépasser le demi-plan incliné d'une pente de 10 % par rapport & I'horizontale, défini par la limite
d'emprise de la RD 6007, au niveau du sol en direction de la mer, & I'exception des constructions
destinées & l'acces des véhicules automobiles, deux roues et personnes & mobilité réduite dont
la valeur de la pente sera ramenée a 5%.

- Dans les secteurs UBd2 et UBe2, la hauteur des fagades des constructions ne pourra pas
dépasser 20 melres au-dessus du boulevard Guynemer,
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- Dans le secteur UBe1, la hauteur des fagades des constructions ne pourra pas dépasser 14
métres au-dessus du boulevard Guynemer.

- Dans le secteur UBd1, la hauteur des fagades des constructions ne pourra pas dépasser
14 meétres au-dessus de la route des Serres.

- La hauteur totale des clotures, mur bahut compris, ne devra pas excéder 1,50 meétre. Le mur
bahut ne peut avoir plus de 0,60 métre de hauteur & partir du sol existant. Pour les
atablissements scolaires la hauteur des clotures sera portée a 2,50 métres,

. La hauteur des murs de souténement bordant le passage piéton ne pourra pas excéder
1,60 metre.

_  Dans les secteurs UBb et UBc2, la hauteur des fagades des constructions situées a I'alignement
ot en aval de 'avenue de Villaine ne devra pas excéder l'altimétrie de 'avenue au droit de la
construction (exception faite des édicules ascenseur et hall d'entrée).

ARTICLE UB11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS
ABORDS

Conditions générales :

Les constructions, ainsi que les cldtures et les murs de souténement, par leur situation, leur architecture,
leurs dimensions ot 'aspect extérieur des batiments ou ouvrages & édifier ou & modifier, ne doivent pas
porter atteinte au caractére ou & I'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou
urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

Dans le sous-secteur UBap1, I'architecture contemporaine est autorisée a condition de s'intégrer a la
trame urbaine existante et aux batiments voisins ainsi qu'a la conservation des perspectives
monumentales.

Matériaux :

- Sont interdits : les imitations de matériaux (fausse pierre, fausse brique...) et I'emploi nu de
matériaux destinés a étre recouvert d'un enduit ou d'un parement, & moins que leur mise en
ceuvre soit spécialement étudiée pour en firer un effet valorisant pour la composition
architectural.

- Sont admis : les autres matériaux.

Couleurs :

- Les enduits et les matériaux apparents doivent étre d’'une maniére générale de couleur claire.
Cependant la polychromie peut étre autorisée, aprés étude de coloration, et avec I'accord des
services compétents.

- Les toitures doivent étre de coloration voisine de la coloration générale des toitures de la ville.

- Non réglementé dans le sous-secteur UBap1.

Fagade et murs extérieurs :

Les fagades latérales, arrigres et annexes, les murs extérieurs séparatifs ou aveugles apparent, ou
laissés apparents aprés recul ou retrait d'une construction, aprés rupture dans la continuité ou encore
aprés édification d'une construction plus basse, doivent étre fraites avec le méme soin que les fagades
principales, et en harmonie avec elle. Ainsi, les murs pignons aveugles visibles de tout espace public,
doivent étre traités en murs décoratifs de maniére & en atténuer l'indigence d'aspect.

Toitures :
- Dans tous les cas, les toitures doivent s’harmoniser avec la construction elle-méme et le décor
des toits dans la ville.
- Toitures traditionnelle : la pente ne peut excéder 30 %.

Plan local d'urbanisme de Beausoleil

23




AR PREFECTURE

Moe=-21i0600125-20210910-G_5%_D-DE
Recu le 14092021

REGLEMENT

- Sontinterdits les chiens assis.

- Les toitures terrasses sont admises,

- Les pyl6nes, paratonnerre, antennes individuelles ou collectives (seules ces derniéres sont
admises pour les immeubles collectifs) doivent étre disposés de fagon a étre le moins visible
possible depuis les espaces publics.

- Les edicules techniques (ascenseurs, cages d’escaliers, chaufferies, climatisations et tous
autres locaux techniques) doivent, si cela est possible, étre intégrés aux volumes batis. A
défaut, ils ne peuvent étre admis que s'ils bénéficient d'un traitement de qualité destiné a en
limiter I'mpact visuel. Le regroupement et l'intégration des accessoires a caractére technique
(extracteurs, gaines, édicules ascenseur, caissons de climatisation, garde-corps...) doivent étre
recherchés de fagon & en limiter I'impact visuel.

- Non réglementé dans le sous-secteur UBap1.

Gaines et conduits :

Les gaines et conduits exhaussés doivent éire réalisés de fagon & s'intégrer visuellement aux formes,
matériaux, revétements des murs extérieurs leur servant de support. Tout projet entrant dans ce cadre
doit comporter 'étude précise de leur implantation et une présentation du traitement envisagé.

Sols extérieurs :

- Voies automobiles privées : elles doivent étre fraitées avec autant de soin que les voies
publiques de la zone.

- Voies cyclables et voies pigtonnes : elles doivent étre traitées de maniére a pouvoir étre
distinguées nettement avec des autres voies.

- Talus : ils doivent élre fraités en talus stabilisés engazonnés et plantés.

Murs de souténement ;

lls devront étre traités avec le méme soin et en harmonie avec 'architecture des batiments voisins. Ils
doivent étre agrémentés de plantations grimpantes afin de les integrer dans le paysage environnant.

Les panneaux solaires :
lls sont autorisés sur I'ensemble de la zone UB & condition d'étre intégrés & l'architecture des
constructions.

Antennes et coupoles :

Les antennes et coupoles émettrices ou réceptrices (radios, télévisions, radiotéléphones) doivent étre
implantées en partie supérieure des batiments et en retrait des fagades. Elles ne doivent pas, dans la
mesure du possible étre visibles depuis I'espace public.

ARTICLE UB12 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE D’AIRES DE
STATIONNEMENT

Secteur UBap et sous-secteur UBap1 : non réglementé
Dans les autres secteurs :

Le stationnement des véhicules correspondant aux besains des constructions et installations doit &tre
assuré en dehors des voies de desserte.

Il doit étre au moins aménagé des places de stationnement automobile pour :

Les constructions & usage d'habitation :
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- Les logements locatifs financés avec un prét de I'Etat lors de la construction : 1 alre de
stationnement par logement ;

- Les autres types de logements : 1 place par 60 m* de surface de plancher avec un minimum de
1 place par logement ;

Les hotels : 1 place de stationnement pour 2 chambres ;

Les restaurants : 1 place pour 20 m? de surface de salle de restaurant ;

Les commerces : 1 place pour 20 m? de surface de vente ;

Les bureaux, les services et artisanat : 1 place pour 60 m?;

Les établissements d'enseignement : 1 place par classe ;

Les établissements collectifs de service destinés & l'accueil de personnes agées : 1 place pour deux
chambres ou appartements ;

Les équipements collectifs recevant du public : 1 place de stationnement pour 10 personnes accueillies.

La norme applicable aux constructions non prévues ci-dessus est celle a laguelle ces constructions sont
le plus directement assimilables.

Dans tous les cas, un nombre d'emplacements nécessaires au stationnement des deux roues, égal au
moins & 30 % du nombre d'emplacements destinés au stationnement des véhicules doit ére réalisé.

Toutefois, concernant les constructions a usage d’habitation :

Dans le secteur UBc1 :
1l doit étre au moins aménagé des places de stationnement automobiles pour les constructions a usage
d'habitation :
- Les logements locatifs financés avec un prét aidé de I'Etat lors de la construction : 1 aire de
| stationnement par logement.
- Les autres types de logements : 2 places par 60 m* de surface de plancher avec un minimum
de 1 place par logement.

Dans le secteur UBc5 :
1l doit étre au mains aménagé des places de stationnement automobiles pour les constructions & usage
d'habitation :

- Les logements locatifs financés avec un prét aidé de 'Etat lors de la construction : 1 aire de
stationnement par logement.

- Les autres types de logements : 1,5 place par 60 m* de surface de plancher avec un minimum
de 1 place par logement.

ARTICLE UB13 — OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE
REALISATION D'ESPACES LIBRE, D’AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS ET DE PLANTATIONS

Les espaces boisés classés portés sur le document graphique sont soumis aux dispositions de l'article
L 113-1 et suivants du code de |'urbanisme.

Les espaces laissés libre de toute construction a I'exclusion des surfaces affectées aux acces, desserte,
stationnement et les cours de récréation, doivent élre aménagés en espaces verts, et comporter au
moins un arbre pour 50 m* de terrain.

Une superficie en pleine terre d'au moins 20 % des espaces libres doit étre aménagée et plantée. Les
espaces situés entre le passage piéton et les nouvelles constructions admises dans la zone devront
étre aménagés en espace libre paysager. Ces deux dispositions ne s'appliquent pas pour les
constructions & usage d'enseignement.

Dans le secteur UBap1, cette régle permet de garantir la valorisation paysagére des quatre jardins
prévus par le projet.
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Les aires de stationnement non couvertes, 4 l'exception de celies réalisées sur dalle, doivent étre
plantées & raison de 1 arbre de haute tige pour 4 emplacemants de stationnement,

Eléments du patrimoine paysager
Les élements de paysage & protéger au titre de I'article L.151-23 du code de 'urbanisme et ideniifiés

sur le plan de zonage par une rame particuliére « jardins 4 protéger », doivent &lre maintenus dans leur
ensemble, Ce qui implique que ces jardins devront conserver leur caractére végétal s'il existe et donc
étre plantes soit conserver leur caractére de cour ou patio s'its ne sont pas végétalisés.

Il pourra &tre admis une terrasse couverie mais non fermée, a condition que son emprise ne dépasse
pas 20 % de la surface du jardin.
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UC

CARACTERE DE LA ZONE

La zone UC correspond au secfeur discontiny et en continuité du centre urbain avec une densité
mayenne,

Elfe comprend trois secfetirs :

UCa : quartiers limite Ouest des MONEGHETTI (partie haute du boulevard Victor Hugo), quartier
du TENAO ef UCai: quartier du TENAG supérieur

UCh ; QGuartier de Ja BORDINA au sud de Ia moyenne corniche, les serres,

UChp: quartier du TENAO inférieur,

Certains terrains compris dans la zone UC peuvent éfte soumis & des risques de mouvements
de terrains. Dans ce cas, |l sera fait application des prescriptions du PPR an vigueur.

ARTICLE UG 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS INTERDITES

Hors des zones soumises a des risques naturels ;

Dans le secteur UChp ;
Toutes les occupations et utifisations de sols, sauf celles indiquées 4 I'article UC2 ci-dessous,

Pour les secteurs UCa, UCat et UCh :

- Les consttustions destinées & flindustrie ;

- ies consiructions destindes a la fonction d'entrepdt ;

- Les instailations classées a I'exception de celles autorisées a larticle UG2 ;

. Les constructions destinées aux commerces, 4 'artisanat sauf celfes indiquées a l'article UC2,
ci-aprés )

- Les affouillements et exhaussemenis du sol & 'excepticn de ceux autorisés a l'article UC2,

- les garages collectifs de caravanes ;

- lLes dépdts de ferrafiles, de matériaux de récupération ou de vieux véhicules ;

- Le stationnement isolé de caravanes scumis 4 autorisation au titre des articles L 444-1 et
R 421-23d du Cede de 'urbanisme et le camping hors terrains aménagés |

- Les habitations lagéres de lolsirs, ainsi que 'aménagement des terrains spécialement réservés
4 leur accueil soumis & autorisation au tifre de I'article L 4431 du Code de 'urbanisme ;

- 'aménagement de terrains de camping et de caravanage soumis 4 autorisation au titre des
articles L 443-1, R 421-19 et R 421-23 du Code de l'urbanisme, y compris la camping  la ferme

;
- Les constructions et installations liées & l'activité agricole ; - Les parcs d'attraction et les pares
résicentiels de loisirs ; - Las carriéres.

Dans les zones soumises a des risques naturels sont interdites:

Toutes les ocoupations et ulilisations de sols, sauf celles indiquées a Yarticle UC2 ci-dessous.
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ARTICLE UG 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS BU SOL SCUMISES A CONDITIONS
PARTICULIERES

Hors des zones soumises a des risques naturels :

- Les constructions destinées a fartisanat et au commerce, 4 condition qu'elles seient
compatlibles avec le caractére de fa zone, et qu'elles scient liées a fa vie quotidienne du quartier

- Les installations classées & condition qu'elles sclent liées et nécessaires & la vie quotidienne
du quartier et qu'elles ne présentent pas pour le voisinage des dangers ou des inconvénients
pour la commodits, la santé, la sécurité et la salubrité pubiique, et que le volume et Iaspect
extérieur des batiments ne dégradent pas le paysage;

- Lesaffouillements et exhaussements du sol, liés ef nécessaires aux consiructions, instaliations,
infrastructures autorisées dans la zone ou 4 faménagement paysager d'espaces libres;

- Les piscines et bassins d'agrément & condition guils soient enferrds ou infégrés a la
censtruction,

Dans te secteur UChp :

~  Seule est admise une extension mesurée des constructions existantes dans la limite de
30% de la surface de plancher du batiment d'origine, a condition gu'ils soient &difiés hors
des jardins & protéger identifiés sur le plan de zonage et qu'elle concerne uniguement :

e les constructions & usage d'habitation,

o les constructions & usage de commerces, de services, de bureaux, o les
equipements collectifs,

o les constructions & usage d'hébergement hotelier,

o les installations classées liées et nécessaires a la vie quotidienne du quartier, ne
présentant pas pour le voisinage des dangers ou des inconvénienis pour la commodité,
ta santé el la salubrilé publique et dont le volume et 'aspect extérieur des batiments na
dégradent pas le paysage,

o les piscines et bassins d'agrément & condition qu'is solent enterrés ou intégrés 4 la
construction.

- Est également admise la démolition et la reconstruction & lidentique, conformément aux
dispositions de l'article 1.111-3 du code de Purbanisme, a |z condition gue la démolition fasse
I'objet d'vin avis favorable de I'Architecte des Batiments da France.

Dans les zones soumises a des risques naturels @

Dans les secteurs soumis 4 des risques de mouvements de ferrain, toutes les constructions et
occupation des sols non interdites & I'article UC1, ou qui sont soumises & des conditions particuliéres
(Cf. § hors des zones soumises & des risques naturels de l'article UC2) & condition qu'elles solent
aulorlsées par le PPR et qu'elies respeclent les prescriptions dudit plan, ainsi que les travaux,
aménagements destings & pallier fes risques.

ARTICLE UC 3 — CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU
PRIVEES ET D'ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

Coenditions de desserte des tereains par les voies publigues ou privées

Les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privées dans des conditions répondant 2
Itmportance et a la destination de |a construction ou de l'ensemble des construclions qui y sont a édifier,
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Condition d'accés aux voies ouvertes au public ;

- pour &tre constructible, un terrain doit avoir un acces a une vole publigue ou privée, soit
directement, soit par Pintermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisins, ou
éventuellement ohtenu en application de I'article 682 du Code Givit,

- les caraciéristiques des accés et des voles doivent permetire de satisfaire aux régles minimales
de dessene : défense contre lincendie, protection civile, drancardage, collecte des ordures
ménagéres, elc...

- lorsqu'un terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publigues, Yaccas sur celles de ces
voies qui présenterait une géne ou un risgue pour |a circulation est interdit.

ARTICLE UC 4 — CONDITIONS DE DESSERTE PAR LES RESEAUX PUBLICS D'EAU ET
P'ASSAINISSEMENT

Eau potable:

Toute construction ou instaliation nouvelie dolt &tre raccardée au réseau public de distribution d'eau
potable de caractéristiques suffisantes.

Assainissement;
Assainissement des eaux Uséss .

Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée au réseau collectif d'assainissernent
quand celui-ci existe,

Assainissement des eaux pluviales :
Les eaux de ruissellement pluvial provenant des loitures, des constructions et de ftoute surface
imperméable, doivent élre

. soit évacudes vars des caniveauy, fossés et réseaux callectifs d'évacuation d'eaux pluviaies de
capaciié suffisante,
. soit dans le cas de réseau pluvial de capacité insuffisante, stockées sur le terrain supportant la
construction de I'opération, puis rejetées dés que la capacité du réseau le permet,
- soit dans le cas d'absence de réseau pluvial, stockées sur le terrain supportant la construction
ou f'opération, puis infiltrées.
En aucun cas, les eaux pluviales ne doivent étre rejetées dans le réseau public d'assainissement des
eaux usees.

ARTICLE UC 6 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET AUX EMPRISES PUBLIQUES
Dans les marges de recul, peuvent &tre auforisés en surplomb ;

- les parties de la consiruction situées & 5 m du sol au moins dans la mesure oll leur saillie ne
dépasse pas 1,50

- les auvents légers =t ouverts au droit des entrées des hotels et des équipaments caliectifs

jusqu'aux limites séparatives latérales.

Voies ouvertes 3 1a circulation autemabile :

Dans les secteurs UCa et UCh, les constructions doivent s'implanter 4 une distance de lalignement
existant ou futur au moins égale a 2,60 m,
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Dans les secteurs UCa1 et UCh, en aval du bouiavard Guynamer, les constructions doivant s'implanter
a falignement existant ou futur de la voie.

Dans le secteur UChp, la réhabilitation des batiments doit s'inscrire dans atignement du batiment
existanl & lorigine.

Sur I'ensemble de la xone UG, le long de la moyenne comiche (R[> 8007), les constructions devront
s'imptanter & une distance de I'alignement au molns égale 4 2,50 m.

Voies piétonnes :

Le long des voles piétennes, les constructions devront s'implanter & 6 métres de I'axe du passage
pigton.

ARTICLE UC 7 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions doivent s'implanter 4 une distance au moins égale & 4 meires de ces limites
separalives, exceptées les constructions enterrées A usage de stationnement qui pourront s'implanter
jusqu'aux limites séparatives, a la condition que ces constructions ne dépassent pas la hauteur de 3
meétres mesurée & partir du terrain naturel,

Lorsque sur le terrain vaisin existe un batiment en bon etat, situé sur la limite séparative, la nouvalle
construction devra s'implanter sur Iz limite séparative. Limplantation en limite séparative est également
admise si deux constructions nouvelles s'édifient simultan&ment sur les limites séparatives.

Les surélévations pourront s'tmplanter & I'aplomb des fagades existantes.

ARTICLE UC 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR UNE MEME PROPRIETE

Dans les secteurs UCat et UCh, en aval du boulevard Guynemer, les constructions situées au-dessus
du niveal: de Ia voirie doivent s'implanter & une distance au moins égale 4 6 m les unes des autres.

ARTICLE UC 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUGTIONS

Dans les secteurs UCa et UCal, l'emprise au sol maximale des constructions ef leurs annexes sur
chaque unilé foncigre est fixée 4 60%.

Dans le secteur UCh, I'emprise au sol maximale des constructions et leurs annexes sur chaque unité
fonciére est fixéa a 50%.

Dans le secteur UChp, en cas de reconstruction ou de réhabilitation, l'emprise au sol des constructions
préexistantes doit atre conservée.

Dans le cas des extensions auterisées {'article UC2, lemprise au sol n'est pas réglementée.

ARTICLE UG 10 - HAUTEURS MAXIMALES DES CONSTRUCTIONS

Conditions de mesyre ;

La hauteur absolue des constructions est mesurée, a i'aplomb de la fagade, du terrain naturel ou excavé
apparent aprés fravaux jusqu'a I'égout du foit. Les niveaux situés sous le terrain naturel &l non
perceptibles de I'extérieur n'étant pas pris en compte dans le calcul de la hauteur, l'accés automobile
ot pigton & ces niveaux est également exclu du caloul de la hauteur,
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La hauteur frontale correspond & la différence ailimétrique entre le point le plus bas et le point ie plus
haut de la construction, mesurée a partir du terrain naturel ou excavé apparent aprés travaux jusqu'a
{'égout du toit. Elle comprend I'ensemble des niveaux décalés des constructions édifiées en gradins.
Les niveaux situés sous le terrain naturel ef non perceptibles de Fextérieur n'étant pas pris en comple
dans le caleul de 1a hauteur, l'accés automobile ou piéton & ces niveaux st également exclu du calcul
de la hauteur.

—
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Les édicules techniques (cages d'sscaliers, machineries d'ascenseurs et tous locaux technigues des
constructions et installations) sont autorisés dans les condifions mentionnées & larticle 11 en
superstructure au-dessus de I'égout du toit sans pouvoir dépasser 3,50 métres, sauf si o respect de
normes réglementaires de construction impose la réalisation d'ouvrages d'une hauteur supérieure,

Régles de hauteur applicables ¢

Secteurs UCa, UCat et UCh :
La hauteur absoiue ne peut excéder 12,60 métres.
L.a hauteur frontale ne peut excéder 15,60 métres.

Secteur UChp :

La hauteur maximale ne pourra dépasser celle du batiment d'origine. La surélévation des constructions
existantes est interdile.

Toutefols :

Dans les secteurs UCal ot UCh, la hauteur des fagades des constructions situées & l'alignement &t
en aval du boulevard Guynemer ne devra pas exceder 1 niveau, soit 3,60m.
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Pour toutes les constructions situées en aval de fa moyenne coriche (RD 8007}, et ce jusqu'a la
limite du territoire communal, le point le plus haut de toute construction ne peut dapasser le demi-plan
incling d'une pente de 10% par rapport & Ihorizontale, défini par la limite d'emprise de la RD 6007
{moyenne corniche}, au niveau du sal en direction de (a mar, & l'exception des constructions destindes
a l'sccés des véhicules automobiles, deux roues et personnes & mobiiité réduite dont fa valeur de Ia
penie sera ramenée a 5%.

La hauteur totale des clbtures, mur-bahut compris, ne devra pas excéder 1,80 m. Le mur-bahut ne peut
avoir plus de 0,60 m de hauteur & partir du sol existant,

ARTICLE UC 11 - ASPECT EXTERIEUR DES GONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENTS DE LEURS
ABORDS

Conditions générates

Les constructions, ainsi que les clétures et les murs de souténement, par leur situation, leur architecture,
lewrs dimensions ou 'aspect extérieur des batiments ou ouvrages 4 &difier ou 4 modifier, ne doivent pas
porter atleinte au caraclére ou a linterét des fisux avoisinants, aux siles, aux paysages naturels ou
urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

Matérjaux :

- Sont interdits : les imilaticns de matériaux {fausse pierre, fausse brique...} et I'emploi nu de
matériaux destinés & étre recouverts d'un enduit ou d'un parement, 4 mains que leur mise en
ceuvre soil spécialement &tudiée pour en firer un effet valorisant pour la composition
architectural.

- Sont admis : les autres matériaux.

Couleurs :
- Les enduits, et les matériaux apparents doivent étre d'une manidre générale de coujeur claire,
Cependant, la polychromie peut étre autorisée, aprés étude de coloration, et avec 'accord des
services compétents,

- Les toitures deivent élre de coloration voisine de la coloration générale des toitures de la ville,

Facades et murs extériours :

Les fagades lalérales, armridres et annexes, les murs extérieurs separalifs ou aveugles apparent, ou
lzissés apparents aprés recul ou refrait d'une construction, aprés rupture dans la continuité ou encore
aprés édification d'une construction pius basse, doivent élre fraités avec lo méme soin que les fagades
principales, et en harmonie avec alles. Ainsi, les murs pignons aveugles visibles de tout espace public,
doivent &lre traités en murs décoratifs de manigre a en atténuer lindigence d'aspect.

Dans les secteurs UCat et UCh, en aval du bouievard Guynemer, la longueur des fagades des
batiments situés au-dessus du niveau de la voirie sera limitée 3 16 métres. Lorsgu'une construction
s'implante ex limite séparative, pour le caloul de la longueur des fagades des batiments situés au-dessus
du niveau de fa voirie, i! conviendra de rajouter la longueur de la conslruction contre laguelle s'implante
le batiment.

Toifures :

-~ Dans tous les cas, les loitures doivent s'harmoniser avec la construction elle-méme et le décor
des toits dans |a ville.

- Toltures fraditionnele : la pente ne peut excéder 30%.

- Soni interdits les chiens assis.

- Les toitures terrasses sont admises.
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- Les pyines, paratonnerre, anlennes individuelies ou collectives (seules ces derniéres sont
admises pour les immeubles collestifs) doivent &tre disposss de fagon & élre le moins visible
possible depuis les espaces publics.

- Les adicules techniques (ascenseurs, cages d'escaliers, chaufferies, ciimatisations et tous
autres locaux technigues} doivent, si cela est possible, tre intégrés aux volumes bétis. A
défaut, ils ne peuvent étre admis que s'ils bénaficient d’un traitement de gualité desting & en
limiter Fimpact visuel. Le regroupement et lntégration des accessoires & caractére technique
(extracteurs, gaines, édicules ascenseur, caissons de climatisation, garde-corps...) doivent étre
recherchés de fagon & en limiter impact visuel.

Gaines et conduits :
Les gaines et conduits exhaussés doivent étre réalisés de fagon 4 s'intégrer visuellement aux formes,
matériaux, revétements des murs extérieurs jeur servant de support. Tout projet entrant dans ce cadre
doit comporter l'étude précise de Jeur implantation ef une présentation du traitement envisage.
Sols extérieurs !
- Voies automobiles privées : elles dolvent éfre iraitées avec aufant de soin gue les voies
publiques de la zone.
- Voies cyclables et voies piétonnes : elles doivent étre traitées de maniére A pouvclr gtre
distinguées nettement des autres voies.
- Talus : ils doivent étre traités en talus stabilisés engazennés et plantes.

Clotures

Les cldtures seront en barreaudage ou bien constituées de hales végétales. Les cannisses et plastiques
sont interdits.

Murs de souténement :

lis devront étre traités avec le méme soin et en harmonie avec 'architecture des batiments voisins. ils
doivent étre agrémentés de plantations grimpantes afin de les intégrer dans le paysage environnant.

Eclairage :

L.a disposition et intensité des appareils d'éclairage des unités fonciéres el des voies privées ne doivent
pas @ire susceplibles de constituer une géne visuelle depuis les espaces publics ou privés voisins.

Les panneaux solajres :

Ils sont autorisés sur l'ensembie de la zope UC A condition d'étre intégzés A larchitecture des
constructions.

Antennes et coupoles :

Les antennes et coupoles émeltrices ou réceptices (radios, téiévisions, radictéléphones) doivent &ire
implantées en pariie supérieure des batimenis et en refrait des fagades. Elles ne dolvent pas, dans la
mesure du possible &tre visibles depuis 'espace public.

ARTICLE UG 12 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE D'AIRES DE
STATIONNEMENT

|e stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre
assuré en dehors des voles de desserle.
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Il doit &tre au moins aménagé des places de stationnement automobiles pour :

Les constructions & usage d'habitation :
- Les logements locatifs financés avec un prét aidé de I'Etat lors de la construction 1 aire de
stationnement par logement,
- Les autres types de logements : 1 place par 80 m? de surface de plancher avec un minimum de
1 place par logement,

Les hétels : 1 place de stationnement pour 2 chambres,

Les restaurants : 1 place pour 20 m? de surface de salie de restaurant,

Les commerces : 1 place pour 20 m? de surface de vente,

Les bureaux, les services et artisanat : une place pour 60 m?,

Les établissemenis d'enseignement : 1 place par classe,

Les établissemants collectifs de service destings & laccueil de personnes &gées : 1 place pour deux
chambres ou deux appartements.

Les équipements collectifs recevant du public; 1 place de stationnement pour 10 personnes accueillies.

La norme applicable aux constructions non prévues ci-dessus est celle 4 laguelie ces constructions sont
fe plus directement assimilables.

Dans tous les cas, un nombre d'emplacements nécessaires au stationnement des deux roues, &gat au
moins 4 30% du nombre dermplacements destings au stationnement des véhicules, doit &fre réalisé.

ARTICLE UC 13 -~ OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE
REALISATION D’ESPACES LIBRES, D'AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, ET DE PLANTATIONS

Les aspaces laissés libres de toute construction & l'exclision des sutfaces affeciées aux accés, desserte
et stafionnement, doivent &tre aménagés en espaces verts, el comporier au moins un arbre pour 50 m?
de terrain,

Une superficie en pleine terre d'au moins 20% des espaces libres doif &tre aménagée et plantée.

Les aires de stationnement non couvertes, & l'exception de ceux sur dalle, doivent étre plantées a raison
da 1 arbre de haute fige pour 4 emplacements de stationnement,

Eléments du patrimoine paysager

Les éléments de paysage & protéger au titre de l'article L 123-1-5 Il 2° du code de ['urbanisme et
identifiés sur le plan de zonage par une trame particuliére « jardins & protéger », doivent étre maintenus
dans leur ensemble. Ce quiimpique que ces jardins devrant censerver jeur caractére végétal s'll existe
et dongc étre plantés soit conserver Jeur caractére de cour ou patio s'ils ne sont pas végétalisés.

Il pourra étre admis une terrasse couverte mais non fermée, & condifion que son emprise ne dépasse
pas 20 % de la surface du jardin.
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UD

CARACTERE DE LA ZONE

La zone UD correspond au secteur discontini avec une densité moyenne. Eile comprend les
secleurs :

- UDa: BORDINA inférieur, GRIMA inférieur, TERRAGNA,

- UDb:GRIMA, FONDIVINA, FAUSSIGNANA
Cerfains terrains compris dans la zone UD peuvent éfre soumis & des risques de mouvements
de terrains. Dans ce cas, il sera fait application des prescriptions du PPR en vigueur.

ARTICLE UD 1 - DCCUPATIONS ET UTILISATIONS INTERDITES

Hors des zones soumises & des risgues naturels :

- Les hatels el les équipements hoteliers de type résidence hételiére,

- Les constructions destinges & l'industrie,

+  Les constructions destinées a l'entrepdt,

- Les construclions destinées a lartisanat autres que celles indiguéas a l'article UD2, ci-aprés,

. Lesinstallations classées & 'exception de celles auferisées a l'article UD2,

- Les dépbts de véhicules non soumis 4 autorisation,

- Lles garages collectifs de caravanes,

- Les dépdts de ferrailles, de matériaux de récupération ou de vieux véhicules,

- Les affouillements et exhaussements du sol & I'excepticn de ceux autorisés & farticle UDZ,

- Lestationnement isolé de caravanes soumis & autorisation au titre des articles {. 444-1 et R
421-23d du Code de 'urbanisme et le camping hors terrains aménages,

- Les habitations légéres de loisirs, ainsi gue Faménagement des terrains spécialement réservés
4 leur accueil soumis 2 autorisation au titre de I'article L. 443-1 du Code de l'urbanisme,

- L'aménagement de terrains de camping et de caravanage scumis & autorisation au fitre des
articles L. 443-1, R 421-19 et R 421-23 du Code de I'urbanisme, y compris le camping & la ferme,

- Les carriéres,

- Les consfructions 4 usage agricoles et les serres.

Dans les zones soumises a des risques naturels :

Toutes les occupations et utilisations de sols, sauf celles indiquées & l'aricle UD2 ci-dessous.

ARTICLE UD 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS
PARTICULIERES

Hors des zones soumises a des risques saturels ©

- Les constructions destindes & l'artisanat, & condition qu'elles solent compatibles avec le
caractére de |a zone,

- tes installations classées & condition qu'elles soient li¢ges et necessaires 4 la vie quotidienne
du quartier et qu'elles ne présenient pas pour le volsinage des dangers ou des inconvénients
pour la commodité, la santé, la sécurité ef la salubrité publique, et que le volume et I'aspect
extérieur des batiments ne dégradent pas le paysage,

- lLes gffouillements et exhaussements du sol, liés et nécessaires sux constructions, installations,
infrastructures autorisées dans ia zone ou & faménagement paysager d'espaces libres,

. Les exhaussements ei affouillements liés aux aménagements, constructions et installations
liées et nécessaires au fonctionnement et & 'exploitation de fautoroute,
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- Les piscines el bassins d'agrément & condition quils soient enterrés ou intégrés & la
construction,

Dans les zones soumises a des risques naturels ;

Dans les secteurs soumis & des risques de mouvements de ferrain, toutes les constructions et
occupation des sels nan interdites & Farticle UD1, ou qui sont soumises & des condilions particuligres
(Cf. § fors des zones soumises & des risques nalurels de l'article UD2) & condition qu'efles soiens
autorisées par le PPR et qu'elles respectent les prescriptions dudit plan, ainsi gue les travaux,
aménagements destinés 4 pailier les risgues.

ARTICLE UB 3 - CONPITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES QU
PRIVEES ET D'ACCES AUX VOIES QUVERTES AU PUBLIC

Conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privées :

Les terrains doivent &lre desseivis par des voies publiques ou privées dans des conditions répondant &
Importance et 4 la destination de la construction ou de I'ensemble des constructions qui y sont a édifier.

Condifion d'accés aux voies cuvertes au public :

- pour &lre constructible, un terrain dolt avoir un accés & une voie publique ou privée, soit
directement, soit par lintermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisins, ou
aventuellement obieny en application de 'article 682 du Code Civil,

- les caractéristiques des accés et des voies doivent permetire de satisfaire aux régles minimales
de desserte : défense contre fincendie, protection civile, brancardage, collecte des ordures
ménagares, efc...

+ lorsqu'un terrain est riverain de deux ou plusieurs voles publiques, 'accés sur celies de ces
voies qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation est interdit.

ARTICLE UB 4 - CONDITIONS DE DESSERTE PAR LES RESEAUX PUBLICS D'EAU,
D'ELECTRICITE ET D'ASSAINISSEMENT

Eau potable :

Toute construction ou installation nouvelle doit &ire raccordée au réseau public de distribution d'eau
potable de caractéristiques suffisantes.

Assainissement ;

Assainissement des eaux usées :

Toute construction ou installation doit évacuer ses saux et matigres ysées sans aucune stagnation, par
des canafisations souterraines raccordées au réseau coliectif d'assainissemant, en respectant fes
caractéristigues du réseau.

Toutefeis, dans les secteurs non desservis par le réseau collectif d'assainissement, les eaux résiduelles
des habitations (eaux ménageres et eaux vannes), doivent &tre acheminées vers un dispositif
d'assainissement autonome. Ces dispositifs doivent étre réalisés conformément 3 Ja réglementation en
vigueur et aux prescriptions dui schéma d'assainissement.

Assainissement des eaux pluviales :
Les eaux de ruissellement pluvial provenant des toilures, des constructions et de toute surface
imperméable doivent &tre évacuées

- soit vers des caniveauy, fossés et réseaux collectifs d'évacuation d'eaux pluviales de capacité
suffisante,

| Plan local d'urbanisme de Beausolell

36




AR PREFECTURE

Moe=-21i0600125-20210910-G_5%_D-DE
Recu le 14092021

REGLEMENT

- solt, dans le cas de réseau pluvial de capacité insuffisante, stockées sur le terrain supportant
la construction de l'opération, puis rejetées dés que |a capacité du réseau le parmet,
- soit, dans le cas d'absence de réseau pluvial, stockées sur te ferrain supporiant la construction
ou l'opération, puis infiltrées.
En aucun cas, les eaux pluviales ne doivent &tre rejetées dans le réseau public d'assainissement des
eaux usées.

ARTIGLE UD 6 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET AUX EMPRISES PUBLIQUES

Les conslructions doivent simplanter a une distance de 'alignement existant ou projete au mains égale
4 5 matres. Toutefcis, limplantation des garages, dans le cadre de terrain ayant une pente supérieure
ou égale 4 20 % dans la bande des 5 métres de large & compter de I'alignement, sera autorisée en

limite de Talignement existani ou projeté,

Le lang de la RD 6007, les constructions devront s'implanter 4 une distance de l'alignement au moins
Bgale 42,50 m.

Dans {es marges de recul, peuvent étre autorisés en surplomb

- les parties de la consiruction situées & 5 métres du sl au moins dans la mesure ol leur sailtie
ne dépasse pas 1,50 métre;

- les auvents légers et ouverts au droit des enirées des holels et des équipements coilectifs
jusgu'aux limites séparatives laterales.

ARTICLE UD 7 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions doivent simplanter & une distance au moins égale & 5 m des limites séparatives.
ARTICLE UD 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR UNE MEME PROPRIETE

MNon réglementé.

ARTICLE UD 9 - EMPRISE Al S8OL DES CONSTRUCTIONS

L'emprise au sol maximale des constructions et leurs annexes (les piscines ne dépassant pas 0.60 m
par rapport au terrain naturel n'entrent pas dans le catcul de l'emprise au sol) sur chaque unité foncigre
est fixée a 20%.

ARTICLE UD 10 - HAUTEURS MAXIMALES DES CONSTRUGTIONS

Conditions de mesure :

La hauteur en tout polnt des constructions est mesurée & 'aplomb de la fagade & pariir du terrain naturej
‘ ou excavé apparent aprés travaux jusqu'au point le plus haut & Pégout du toit. Les niveaux situés sous
; le terrain naturel et non perceptibles de I'extérieur n'étant pas pris en compte dans le caloul de fa

hauteur, laccés automobile ou piéton & ces niveaux est également exclu du calcul de la hauteur.

Régles de hauteur applicables ;
! Secteur UDa:

La hauteur des construclions, mesurée en tout point des constructions, ne peut excéder $ métres, a
Yégout.
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Secteur UDb :

La hauteur des constructions, mesurée en tout paint des constructions, ne peut excéder 7 métres, &
'égaout,

Toutefois :

- En aval de la moyenne corniche (RD 6007), le point le plus haut de foute construction ne peut
dépasser Je demi-plan incling d'une pente de 10% par rapport a horizontale, défini par la limite
d'emprise de la RD 6007 {moyenna corniche), au niveau du sol en direction de la mer, &
lexception des constructions destinées & I'accés des véhicules automobiles, deux roues et
perscnnes & mobilité réduite dont Ja valeur de la pente sera ramenée 4 §%.

- La hauteur totale des clétures, mur-bahut compris, ne devra pas excéder 1,80 m. Le mur bahut

ne peut avoir plus de 0,60 m de hauteur & partir du sol existant.

ARTICLE UD 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENTS DE LEURS
ABORDS

Les constructions, ainsi que les ciotures et les murs de souténement, par leur situation, leur architecture,
leurs dimensions ou l'aspect extéreur des batiments ou ouvrages 4 édifier ou 2 modifier, ne dolvent pas
porter alteinte au caractére ou & lintérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages natureis ou
urbains ainsi gu'a la consarvation des perspectives monumentales.

Les constructions doivent présenter la plus grande simpiiclte de volume. Les constructions annexes
doivent &tre réalisées dans les mémes matériaux.

Les couverlures seront réalisées de préférence en matériaux traditionnels, c'est & dire en luiles rondes
de type canal de couleur terre cuite (rouge ou rouge orangé). Toutefois, les foitures terrasses sont
acceplables lorsqu'elles sont justifiées par 'architecture de la construction proposée.

Les enduits dils rustiques, grossiers ou tyroliens sont formellement prohibés ainsi que fes revétements
de bois, de faience ou de pieres plaquées.

Les décors de fagade, en particulier toute modénature existante {encadrement de bales, fronton,
moulurations...) seront précieusemeant conservés et restaurés.

Aucune canalisation (eau, vidange...) ne devra &ire visible en fagade. De méme, les climatiseurs ne
devront en aucun cas élre installés en saillie sur l'extériour de la fagade, ni méme posés sur les baloons.

Murs de soutenemeant et de cldture : suivant la qualité de la magonnerie qui les constitue, s seront en
pierres apparentes ou enduits. Les murs cyclopéens sont interdits.

Les cAbles EDF, PTT, TV devront éfre posés en souterrain.
Les branchements seront encastrés sous gaines dans la magonnera.
Les citernes de fuel et de gaz doivent &tre enfouies ou dissimulées.

Les panneaux solaires sont autorisés sur l'ensemble de la zone UD & condition d'&tre intégrés &
l'architecture des constructions.
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Les antennes et coupoles émedtrices ou réceplrices {radios, télévisions, radiotéléphones) doivent étre
implantées en partie supérieure des batiments et en retrait des fagades. Elles ne dolvent pas, dans la
mesure du possible étre visibles depuis I'espace public.

ARTICLE UD 12 — OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE D'AIRES DE
STATIONNEMENT

i.e stationnement des v&hicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre
assuré en dehors des voies de desserte.

Il doit éfre au moins aménagé des places de stationnement automaobiles pour ;
Les constructions a usage d'habitation

- Les logements locatifs financés avec un prét aidé de I'Etat lors de la construction ; 1 aire de
stationnement par logement,
- Les autres types de logements : 2 aires par logement.

i.es hotels : 1 place de stalionnement pour 2 chambres,

Les restaurants 1 place pour 20 m* de surface de salle de restaurant,

Les commerces 1 place pour 20m? de surface de vente,

Les bureaux, les services et artisanat ; une place pour 60 m?,

Les équipements collectifs recevant du public : 1 place de stationnement pour 10 personnes accueillies,

La norme applicable aux constructions non prévues ci-dessus est celle & laguelle ces constructions sont
le plus directement assimilables.

ARTICLE UD 13 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE
REALISATION D'ESPACES LIBRES, D'AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, ET DE PLANTATIONS

Les espaces lalssés libres de toute construction  I'excliusion des surfaces affectées aux accés, desserte
et stationnement, doivent &lre aménagés en espaces verts, et comporter au meins un arbre pour 50 m?
de terrain.

Les aires de stationnement & l'air liore doivent étre plantées d'un arbre d'une hauteur minimum de 2 m
pour trois aires de stationnement.

Les arbres existants ne pourront &tre abattus qu'a la condition d'avoir été prealablement inventoriés et
étre ensuite remptacés nombre pour nombre et avec des essences locales.

Tout arbre détériord ou mort doit étre remplacé avec des essences locales.

Les constructions, voiss d'accés et toutes ulilisations du sol admises, devront &tra implaniées de
mani@re & préserver les plantations existantes.

L'unite fonciére doit &tre aménagée & B0 % en espaces verts dans le secteur UDa et 70% pour le secteur
unb.

Eléments du patrimoine paysager

1es éléments de paysage & protéger au titre de l'article L. 123-5 Il) 2° du code de 'urbanisme et identifiés
sur le plan de zonage par une frame particuliére « jardins a protéger », doivent &tre maintenus dans leur
ensemble. Ce qui implique que ces jardins davront conserver leur caractére végétal s'll existe et donc
&fre plantés soit conserver leur caraciére de cour ou patio 'ils ae sont pas végélalisés. |l pourra étre
admis une terrasse couverte mais non fermée, & condition gue son emprise ne dépasse pas 20 % de
la surface du jardin.
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UE

CARACTERE DE LA ZONE
Eille correspond & deux secteurs d'équipements coflectifs :

- Sectfeur UEa & vocation d'accueil d'une maison de retraife ;
- Secteur UEs & vocation sportive et de loisirs ;

ARTICLE UE 1 - GCCUPATIONS ET UTILISATIONS INTERDITES

Toutes les ocoupations et utifisations du sol non mentionnées 4 I'article UE 2 sont interdites,

ARTICLE UE 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS
PARTICULIERS

Hors des zones soumises 3 des risques naturels :

Secteur JEa :

- Les conslructions, instatlations et équipements liés el nécessaires aux quipements sanitaires,

- Les constructions & usage de bureaux et de services liges aux équipements sanitaires,

- Les logemenis de fonction liés et nécessaires au fonctionnement de I'équipement sanitaire,
dont la surface de plancher est limilée 3 600m2.

Saecteur UEs :

- Les constructions, instaliations liés et nécessaires au fonctionnement des activités sportives et
de loisirs et leurs annexes, tels que les vestiaires, les sanitaires, les salles de soins et de
consuitation, bureaux, salles de conférence, locaux technigues...

- Les batiments d'accueil du public et d'accompagnement des activités sportives ou de loisirs.

Pour 'ensemble de I3 zone UE :

- Les cuvrages lechniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou nécessaires
& des réseaux d'intérét collectif,

- Les installations classées & condition qu'elies soient liées el nécessaires a la vie quotidienne
du quartier et quelles ne présentent pas pour le voisinage des dangers ou des inconvénients
pour la cemmodité, la santé, la sécurité et la salubrité publique, et que |z volume et 'aspect
extérieur des batiments ne dégradent pas le paysage,

- Lesaffouillements el exhaussements du sol, Iiés et nécessalres aux canstructions, instaflations,
infrastructures autorisdes dans les différents secteurs UFa et UEs ou & faménagement
paysager d'espaces fibres,

- Les aires et les constructions & usage de stationnement.

Dans les zones soumises a des risques naturels :

Dans les secteurs soumis 4 des risgues de mouvements de ferrain, toutes les constructions et
occupation des sols non interdites & article UE1, ou qui sont soumises & des conditions parliculieres
(Cl. § hors des zenes soumises & des risques naturels de l'article UE2) & condition qu'elles solent
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autorisées par le plan de prévention des risques et gu'elies respectent les prescriptions dudit plan, ainsi
que les travaux, aménagements destinés & pallier les risques.

ARTICLE UE 3 — CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU
PRIVEES ET D'ACCES AUX VOIES OUVERTES Al PUBLIC

Conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privées !

Les terrains doivent &tre desservis par des voies publiques ou privées dans des conditions répondant &
limporlance ef 4 la destination de la construction ou de 'ensemble des constructions qui y sont & édifier.

Condition d*accés aux voies ouvertes au public :

- pour &tre constructible, un terrain doit avoir un accés & une vole publique ou privée, soit
directernent, soit par lintermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisins, ou
éventueliement obtenu en application de larticle 682 du Code Civil.

. les caractéristiques des accés et des voies doivent permedire de satisfaire aux régles minimales
de desserte : défense contre lincendie, protection civile, brancardage, collecte des ordures
ménagéres, etc...

- lorsquun terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, taccés sur celles de ces
voies qui présenterait une géne ot un risque pour la circulation est interdit.

Est interdite Youverture de toute voie privée non destinée & desservir une installation existante ou
autorisée

ARTICLE UE 4 — CONDITIONS DE DESSERTE PAR LES RESEAUX PUBLICS DEAU,
D'ELECTRICITE ET D'ASSAINISSEMENT

Eall potable ;

Toule construction ou instaliation nouvelle doil &tre raccordée au réseau public de distribution d'eau
potable de caractéristiques suffisantes.

Assainissement ;

Assainissement des eaux usees ;

Toute construction ou instailation doit &vacuer ses eaux et matieres usées sans aucune stagnation, par
des canalisations scuterraines raccordées au réseau collectif d'assainissement, en respectant les
caractéristiques du réseau, )

Dans le cas ol il nexiste pas de réseau public proche de la construction et ol le raccordement
s'avérerail lechniquernent impossible, des dispositifs d'assainissement individuel, en conformite aves la
. régiementation sanitaire en vigueur pourront &tre autorisés. Le raccordement fulur & un réseau collectif
i devra rester possible.

Assainissement des eaux pluviales ;
Les eaux de ruissellement pluvial provenant des toitures, des constructions et de loute surface
imperméable doivent étre

. soit évacudes vers des caniveauy, fossés et réseaux coflectifs d'évacuation d'eaux pluviales de
capacité suffisante,

- soit dans je cas de réseau pluvial de capacité insuffisante, sleckées sur le terrain supportant fa
construction de l'opération, puis rejetées dés que la capacité du réseau le parmet,
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- sait dans le cas d'absence de réseau pluvial, stockées sur le tervain supportant la construction
ou I'opération, puis infiltrées.

En aucun cas, fes eaux pluviales ne doivent &tve rejetées dans le réseau public d'assainissement des
eaux usées.
ARTICLE UE 6 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET AUX EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent s'implanter 4 une distance de Jalignement existant ou projeté au moins égale
a5m.

Dans les marges de recul, peuvent &lre autorisés en surplomb
- les parties de la construction siluées & 5 m du sol au moins dans la mesure oG leur saillie ne

dépasse pas 1,50 m;

- ies auvents légers et ouverts au droit des entrées des hotels ef des équipemenis collectifs
Jusgu'aux limites séparatives latérales.

ARTIGLE UE 7 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

l.es constructions doivent s'implanter & une distance au moins égale 4 5 m des limiles séparatives.

ARTICLE UE 8 -IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglements,

ARTICLE UE 8 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Secteur UEa :
L'emprise au sol des constructions, ne doit pas dépasser 35% de la surface du terrain,

Secteur UEs :
Non réglements.

ARTICLE UE 16 - HAUTEURS MAXIMALES DES CONSTRUCTIONS

Conditions de mesure ;

La hauteur en tout point des constructicns est mesurée & partir <lu ferrain naturel ou excave apparent
apres travaux jusqu'a Fégout du toit. Les niveaux siués sous le ferrain naturel et non perceptibles de
Fextérieur n'étant pas pris en comple dans fe calcul de la hauteur, Faccés automabile ou piéten & ces
niveaux est également exclu du caloul de la hauteur.

Régles de hauteur applicables :

Secteur UEa :

La hauteur des constructions, mesurée dans les conditions définies ci-dessus, ne peut excéder 12
métres.
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Secteur UEs :
La hauteur des constructions, mesurée dans les conditions définies ci-dessus, ne peut excéder 12
métres.

ARTICLE UE 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENTS DE LEURS
ABORDS

Secteur UEa :

Les constructions, zinsi que les cldtures et les murs de sauténement, par leur situation, leur architecture,
leurs dimensions ou 'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, ne doivent pas
porter atteinte au caractére ou & [intérdt des lisux avoisinants, aux sites, aux paysages naiurels ou

urbains ainsi qu'a la conservation des perspeclives monumentales.

Les matériaux employés, les enduits, les peintures, les parements deivent élre en harmonie avec Je
caractére architectural des constructions environnantes.

Les constructions doivent présenter la plus grande simplicité de volume. Les constructions annexes
doivant tre réalisées dans les mémes matériaux.

Les couvertures seront réalisées de préférence en matériaux traditionnels, c'est & dire en tuiles rondes
de type canal de couleur terre cuite (rouge ou rouge orangsé). Toutefols, les toitures terrasses sont
acceptables lorsqu'elles sont justifiées par l'architecture de la construction proposée.

Les enduits dits rustiques, grossiers ou tyroliens sont formellement profibés ainsi que les revétements
de bois, de fafence ou de pierres plaguées.

Aucune canalisation (eau, vidange...} ne devra étre visible en fagade. De méme, les climatiseurs ne
devront en aucun cas &tre installés en saillie sur 'extérieur de la fagade, ni méme posés sur les balcons.

Murs de souténement et de cldture : suivant la qualité de la magonnerie qui les constitue, ils seront en
pierres apparentes ou enduits. L.es murs cyclopéens sont interdits.

Les branchemenis seront encastrés sous gaines dans la magonnerie.

Les citernes de fuel et de gaz doivent étre enfouies ou dissimulées.

Les panneaux sclaires sont autorisés pour les équipements scolaires.

Les antennes et coupoles emettrices ou récepirices (radios, télévisions, radiotéléphones) deivent étre
implantées en partie supérieure des batiments et en refrait des fagades. Elles ne doivent pas, dans la
mesure du possible &tre visibles depuis 'espace public.

Secteur UEs :

Les constructions, ainsi gue les cldtures etles murs de souténement, par lewr situation, leur architecture,
leurs dimensions ou I'aspect extérieur des batiments ou cuvrages & édifier cu & modifier, ne doivent pas
porter atteinte au caractére ou & lintérét des lieux aveisinants, aux sites, aux paysages naturels ou
urbains ainsi qu'a fa conservation des perspectives monumentales.

Sur I'ensemble de la zone UE:

Les panneaux solaires sont autorisés a condition d'étre intégrés & l'architecture des constructions.
g
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ARTICLE UE 12 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DAIRES DE
STATIONNEMENT

Dispositions générales ;

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit éfre
assuré en dehors des voies de desserte,

Dispositions particuliéres :

Il doit &tre au moins aménagé des places de stationnement automobiles pour :

- Les constructions 4 usage d'habitation liées aux activités admises dans la zone : 2 aires par
logement,

- Pour les equipements sportifs : 1 place pour 15 personnes pouvant étre accuelllies,

- Pour les équipements & vocation de maison de retraite : le stationnement des véhicules doit
correspendre aux besoins ligs au fonctionnement et 4 Ia fréquentation des constructions et
installations, et &tre assuré en dehors des voies publiques ou privées, sur des emplacements
prévus 4 cet effet,

- Pour les censtructions & usage d'équipements collectifs a vocation de loisirs, le stationnement
des véhicules doit correspondre aux besoins liés au fonctionnement et 4 la fréquentation des
constructions et instaliations, et étre assuré en dehors des voies publiques ou privées, sur des
emplacements prévus a cet effef.

ARTICLE UE 13 — OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE
REALISATION D'ESPACES LIBRES, D'AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, ET DE PLANTATIONS

Secteur UEa !

Les espaces laissés fibres de toute construction & l'exclusion des surfaces affectées aux accés, desserte
et stationnement, doivent étre aménagss en espaces verts, et comporter au moins un arbre pour 50 m?
de terrain.

Les aires de stationinement a l'ar libre doivent étre plantées d'un arbre d'une hauteur minimum de 2 m
pour trois aires de stationnement.

Les arbres existants ne pourront étre abatius qu'a la congition g'avoir &té préalablement inventoriés et
élre ensuite remplacés nombre pour nombre ef avec des essences locales.

Tout arbre détéricré ou mort doit étre remplacé avec des essences locales.

Les censtructions, voies d'accés et toutes utilisations du sol admises, devront étre implantées de
maniére a préserver les plantations existantes.

t’unité fonciére doit dtre aménagée & 60 % au moins en espaces verts,

Secteur UESs :

tes espaces lalssés libres de foute construclion a I'exclusion des surfaces affectées aux acces,
desserte, stationnement et pour les activités sportives et de lofsirs, doivent éire aménagés en espaces

veris,

Les aires de stationnement & I'air libre doivent étre planiées d'un arbre pour deux aires de stationnement.
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UF

Aire d'accueil des gens du voyage

ARTICLE UE 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS INTERDITES

Toutes les occupations et utifisations du sef non mentionnées 2 article UF 2 sont interdiles.

ARTICLE UF 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS
PARTICULIERS

Hors des zones soumises & des risques naturels :

- Les constructions et les installations liéges & une aire d'accueil des gens du voyage,

- Les affouillements et les exhaussemenis du sol indispensables aux constructions et
installations admises dans la zone ainsi qu'a feur desserte,

- Les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou dintérét
collectif, L.es aires de stationnement

Dans les zones soumises & des risques naturels ;

Dans les secteurs soumis a <es risques de mouvements de ferzain, toufes les constructions et
occupation des sols non interdites & l'article UF1, ou qui sont scumises & des conditions particulieres
(Cf. § hors des zones soumises & des risques naturels de farticle UF2) a condition qu'elles soient
autorisées par le PPR et qu'elles respectent les presoriptions dudit plan, ainsi que les travaux,
ameénagements destinés 4 pallier les risques.

ARTICLE UF 3 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU
PRIVEES ET D'ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

Conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privées :

|.es terrains doivent étre desservis par des voies pubtigues ou privées dans des conditions répondant &
INmportance et a la destination de la construction ou de 'ensemble des constructions qui y sont & édifier.

Condition d'accés aux voies ouvertes au public :

- pour atre constructible, un terrain doit avolr un accés & une voie publique ou privée, soit
directement, soif par lintermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisins, ou
&ventueliement obtenu en application de l'arficle 682 du Code Civil,

- Jes caractéristigues des accés et des voies doivent permettre de satisfaire aux régles minimales
de desserte ; défense confre lincendie, protection civile, brancardage, collecte des ordures
ménageres, elc..,

- lorsquiun terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, Faceés sur celles de ces
voies qui présenterait une géne ou un risque pour lz circulation est interdit,

Est interdite fouverture de toute voie privée non destinée 4 desservir une instaliation existante ou
autorisée.
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ARTICLE UF 4 — CONDITIONS DE DESSERTE PAR LES RESEAUX PUBLIGS D'EAU,
D'ELECTRICITE ET D'ASSAINISSEMENT

Eau potahle :

Toute construction ou installation nouvelle doit &tre raccordée au réseau public de distribution d'eau
potable de caractéristiques suffisantes.

Assainissement :

Assainissement des eaux usées ;

Toute construction ou installation doit évacuer ses eaux et matiéres usées sans aucune stagnation, par
des canalisalions souterraines raccordées au réseau collectif d'assainissement, en respectant les
caractéristiques du réseau,

Dans le cas ol il n'existe pas de réseau public proche de fa construction et que le raccordement
s'avérerait techniguement impossible, des dispositifs d'assainissement individuel, en conformité avec la
réglementation sanitaire en vigueur pourront étre autorisés. Le raccordement futur & un réseau coliectis
daevra rester possible,

Assainissement des eaux pluviales :
Les eaux de ruissellement pluvial provenant des fcflures, des constructions et de toute surface
imperméable doivent &tre

- soit évacuées vers des caniveaux, fossés el réseaux collectifs d'évacuation d'eaux pluviales de
capacité suffisante,

- soitdans le cas de réseau pluvial de capacité insuffisante, stockées sur le terrain supportant la
construction de l'opération, puis rejetées dés gue la capacité du réseau le permet,

- solt dans le cas d'absence de réseau pluvial, stockées sur le terrain supportant la construction
ou l'opération, puis infiltrées.

En aucun cas, les eaux pluviales ne doivent &tre rejetées dans le réssau public d'assainissement des
Baux usées.
ARTICLE UF & - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET AUX ENMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent s'implanter & une distance de f'alignement existant ou projeté au moins égale
asm.

Dans les marges de recul, peuvent éfre autorisés en surplomb :
- les parties de la construction situées a 5 m du sol au moins dans la mesure ol leur saillie ne
dépasse pas 1,50 m;

- les auvents légers et ouverts au dioit des entrées des hélels ef des équipements coflectifs
jusqu'aux limites séparatives latérales.

ARTICLE UF 7 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions doivent s'implanter & une distance au moins égale & 5 m des limites séparatives.

ARTICGLE UF & - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé.
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ARTICLE UF 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS
Non réglementé,
ARTICLE UF 10 - HAUTEURS MAXIMALES DES CONSTRUCTIONS

Condifions de mesure ¢

La hauteur en tout point des constructions est mesurée a partir du sof naturel existant avant les travaux
d'exhaussement cu daffouillement du sol nécessaires pour la réalisation du projet, jusqu'a '&gout du
toit.

Régles de hauteur applicables :
L.a hauteur des constructions, mesuréa dans les conditions définies ci-dessus, ne peut excéder 7
métres.

ARTICLE UF 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENTS DE L.EURS
ABORDS

| es constructions, ainsl que les clotures et les murs de souténement, par leur situation, leur architecture,
leurs dimensions ou I'aspect extérieur des batiments ou ouvrages 4 édifier ou & medifier, ne doivent pas
porier atteinte au caractére ou 2 lintérét des leux avoisinants, aux sitas, aux paysages naturels ou
urhains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentates.

Les panneaux solaires &
lls sont autorisés sur l'ensemble de la zone UF & condition d'éfre intégrés 2 Tarchitecture des
constructions.

Antennes et coupoles:

Les antennes el coupoles émetirices ou réceptrices (radios, éiévisions, radiotéléphones) doivent étre
implantées en partie supérieure des batimenis et en retrait des fagades. Elies ne doivent pas, dans la
mesure du possible &tre visibles depuis 'espace public.

. ARTICLE UF 12 — OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE D'AIRES DE
' STATIONNEMENT

. Les aires de stationnement (y compris pour les deux roues) et feurs zones de manceuvre dolvent élre
i réalisées en dehors des voies ouvertes a la circulation. Il est exigé un nombre de places de
i stationnement correspondant :
; - aux caractéristiques de l'opération, - &

son environnement,

ARTICLE UF 13 ~ OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE
, REALISATION D'ESPAGES LIBRES, D'AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, ET DE PLANTATIONS

. Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées par des piantations équivalentes. Les
1 agires de stationnement daivent &tre plantées & raison d'un arbre au moins pour quatre places de
’ stationnement.
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UG

L’AVENUE DES ANCIENS COMBATTANTS D’AFRIQUE DU NORD

CARAGTERE DE LA ZONE

La zane UG correspond a un site urbanisé au droit de la RD 53 (avenue des Anciens Combattants
d'Afrigue du Nord).
Elte comprend deux secfeurs :

- Un secteur UGa ot a été érigé une résidence sociale & la sulte d'une opération de
réhabilitation et d'extension. L'ensemble des logements de cefte résidence sont
maintenant des logements autonames.

- Un secteur UGh correspondant & une opération résidentlelle comprenant notamment
des logements sociaux et les équipements publics.

Certaines parties de la zone UG peuvent étre soumises ou contiglies 4 des risques de
frolvements de terrains. Dans cas, Il sora fait application des prescriptions du PPR en vigueur.

ARTICLE UG 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS INTERDITES

Toutes les occupations et utilisaticns de sols, sauf celles indiquées a Iarficle UG2 ci-dessous.

ARTICLE UG 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS
PARTICULIERES

Hors des zones souinises a des risgues natarels :

Dans le secteur UGa

- Les constructions & usage d'habitation et les équipements collectifs

- Les installations classées liées el nécessaires a la vie quotidienne du guartier, ne présentant
pas pour fe voisinage des ddngers ou des inconvénients pour la commodité, la santé et Ia
salubrité publique et dent le volume et 'aspect extérieur des batiments ne dégradent pas le
paysage,

- Les parkings voiture et deux roues,

- Les affouillements et exhaussemenis de so! s'ils ne compromettent pas la stabilité des sols el
I'écoulement des eaux, s'ils ne portent pas alleinte au caractére du site et s'ils ont un rapport
direct avec les travaux d'aménagement de la zone, la vocation de |a zene ou la construction
des batiments.

Dans le secteur UGh

- les constructions & destination d'habitation comprenant au moins 80% de logements sociaux
(en nombre de logements et en superficie) et leurs annexes, ainsi que les equipements publics,
dés lors que ceux-ci sont situés & lintérieur du polygone d'implantation porté au decument
graphique ;

- Les affouillements el exhaussements de so! 4 condition qu'its ne campromedient pas la stabilité
des sols et I'écoulement des eaux et quils aient un rapport direct avec les travaux
d'aménagement de la zone, la vocation de la zone ou la construction des batiments.

- les aménagements légers permettant entretien at la valorisation des terrains.
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Bans les zones soumises a des risques naturels ;

Toutes les constructions soumises & des conditions particulieres (C£. § hors des zones soumises & des
risques naturels de l'article UG2} & condition qu'elles soient autorisées par le PPR et qu'elles respectent
les prescriptions dudit plan, ainsi que les fravaux, aménagements destinés & pallier les risques

ARTICLE UG 3 ~ CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES QU
PRIVEES ET D'ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

Conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privées :

Les ferrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privées dans des conditions répondant &
limportance et A la destination de la consiruction ou de Uensemble des constructions gui y sont a édifier.

Condition d'accés aux voies ouvertes au public :

- pour &re constructible, un terrain doit avoir un accés a une vole publiqgue ou privée, soit
directement, soit par I'intermédiaire d’un passage aménagé sur fonds voisins, ou
éventuellement obtenu en applicalion de l'article B82 du Code Civil,

- les caractéristiques des accés et des voies doivent permellre de salisfaire au régles minimales
de desserte : défense contre l'incendie, protection civile, brancardage, collecte des ordures
ménagéres, etc.

- lorsgu'un terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'accés sur celles de ces
voies qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation est interdit.

ARTICLE UG 4 - CONDITIONS DE DESSERTE PAR LES RESEAUX PUBLICS D'EAU ET
D'ASSAINISSEMENT

Eau potable ;

Toute construction ou installation nouvelie doit &ire raccerdée au réseau public de distribution d'eau
potable de caraciéristiques suffisantes.

Assainissement :

Assainissement des sguy usées :
Toute construction ou installation nouvelle deit &tre raccerdée au réseau collectif d'assainissement
guand celui-ci existe.

Assainissement des eaux pluviales :
Les eaux de fuissellement pluvial provenant des toilures, des consiructions et de toute surface
imperméable, doivent &fre :
- s0it évacuées vers des caniveaux, fossés et réseaux collectifs d'évacuation d’eaux pluviales de
capacité suffisante,
- soit dans le cas de réseau pluvial de capacité insuffisante, stockées sur le terraln supportant la
construction de 'opération, puis rejetées dés que ia capacité du réseau le permet,
- soit dans le cas d'absence de réseau pluvial, stockées sur le terrain supportant la construction
ou {"opération, puis infiltrées.

En aucun cas, les gaux pluviales ne doivent étre rejetées dans le réseau public d'assainissement des
eaux usées.
ARTICLE UG 6 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET AUX EMPRISES PUBLIQUES

Dans le secteur UGa, les constructions peuvent s'implanter a lalignement cu & une distance de 2,50 m
des voies ouvertes & la circulaticn automobile.
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Dans le secteur UG, ies constructions doivent s'implanter & I'ntérieur du polygone d'implantation port&
au document graphique.

ARTICLE UG 7 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Dans le secteur UGa, les constructions peuvent s'implanter en limites séparatives ou a une distance de
2,50 m des limites séparatives.

Dans e secteur UG, les constructions doivent s'implanter & I'intérieur du polygone d'implantation porté
au document graphique.

ARTICLE UG 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementd,
ARTICLE UG 9 - EMPRISE Al S0L DES CONSTRUCTIONS

Non réglemanté

ARTICLE UG 10 - HAUTEURS MAXIMALES DES CONSTRUCTIONS

Conditions de mesure ;

La hauteur absolue des constructions est mesurée, 4 laplomb de la fagade, & partir du terrain naturel
oU excavé apparent aprés travaux jusqu'au point le plus haut 4 I'égout du toit, Les niveaux situés sous
le terrain naturel et non perceptibles de I'extérieur n'étant pas pris en compte dans fe calcul de la
hauteur, 'accés automaobile ou piéton & ces niveaux est également exclu du caifcul de la hauteur,

La hauteur frontale correspond 4 la différence ailimétrigue entre le point le plus bas et le point le plus
haut de la construction, mesurée & partir du terrain naturel ou excavé apparent aprés travaux jusqu'a
Fégout du toit. Efle comprend 'ensemble des niveaux décalés des constructions &difiées en gradins.
Les niveaux situés sous le terrain naturel et non perceptibles de I'extérieur n'étant pas pris en compte
dans le caicul de la hauteur, I'accés automobile ou piéton & ces niveaux est également exclu du calcul
de la hauteur.

Les édicules technigues (cages d'escaliers, machineries d'ascenseurs et tous locaux techniques des
constructions ou installations) sont auterisés dans les conditions menticnnées a larticle 11 en
supersfructure au-dessus de 'égout du toit sans pouvoir dépasser 3,50 métres, sauf si le respect de
normes réglementaires de construction impose la réalisation d*ouvrages d’une hauteur supérieure.

Régles de hauteur applicables ©

Dans le secteur UGa, la hauteur absolue ne peut excéder 12,60 meétres.
Dans le secteur UGb, la hauteur absolue ne peut excéder 30 métres,

ARTICLE UG 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENTS DE LEURS
ABORDS

Les constructions, ainsi que les clélures et les murs de souiénement, par leur situation, leur
archifecture, Jeurs dimensions ou I'aspect extérieur des batiments ou ouvrages & édifier ou & modifier,
ne doivent pas porler atteinte au: caractére ou 4 [intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages
naturels ou urbains ainsi gu'a la conservation des perspactives monumentales.

Sont interdits ; fes imitations de matériaux (fausse pierre, fausse brigue, etc.) et I'emploi nu de matériaux
destinés a élre recouverts d'un enduit ou d'un parement, & moins que leur mise en ceuvre soit
spécialement étudiée pour en tirer un effet valorisant pour la composition architectural,
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Les enduits, et les matériaux apparents doivent étre d'une maniéfe générale de couleur claire.
Cependant, la polychromie peut étre autorisée, aprés élude de coloration, et avec I'accord des sefvices
compétents. Les toitures doivent éfre de coloration voisine de la coloration générale des toitures de la
ville.

Les fagades latérales, arrigres et annexes, les murs extérieurs séparatifs ou aveugles apparents, ou
laissés apparents aprés recul ou retrait d'une construction, aprés rupture dans la continuité ou encore
aprés édification d’une construction plus basse, doivent &tre {raités avec le méme soin gue les fagades
principales, et en harmonie avec elles. Alnsl, les murs pignons aveugles visibles de tout espace public,
doivent &re traités en murs décoratifs de maniére & en atténuer l'indigence d'aspect.

Dans tous les cas, les toftures doivent s'harmoniser avec la construction elle-méme et le décor des toits
dans la ville. Dans le cas de toitures traditionne!les, [a pente ne peut excéder 30%. Les toilures terrasses
sonf admises,

Limplantation des pylénes, paratonnerre, antennes individuelles ou collectives (seules ces derniéres
sont admises pour les immeubles collectifs} doivent étre disposées de fagon & étre le moins visible
possible depuis les espaces publics.

Las &dicules techniques (ascenseurs, cages d'escaliers, chaufieries, climatisations et tous autres locaux
techniques) doivent, si cela est possible, &tre intégrés aux volumes batis. A défaut, ils ne peuvent étre
admis que s'ils bénaficient d'un traitement de qualité destiné & en limiter l'impact visuel. Le
regroupement et Iintégration des accessoires & caractére technique (extracteurs, gaines, edicules
ascenseur, caissons de climatisation, garde-corps...) doivent &tre recherchés de fagon & en limiter
limpact visuel,

Les gaines et conduits exhaussés doivent &tre réalisés de fagon & s'integrer visuellement aux formes,
matériaux, revétements des murs extérieurs leur servant de support. Tout projet enlrant dans ce cadre
doit comporter Pétude précise de leur implantation et une présentation du traitement envisagé. Les
clétures serent en barreaudage ou bien constituées de haies végétales. Les cannisses et plastiques
sont interdits.

La disposition et lintensité des appareils d’éclairage des unités foncieres et des voles privées ne doivent
pas &ire susceptibles de constifuer un géne visue! depuis les espaces publics ou privés volsins.

Les panneaux solaires sont autorisés & condition d'élre intégrés & farchitecture des constructions.

ARTICLE UG 12 — OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE D'AIRES DE
STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre
assuré en dehors des voies de desserte.

Dans le secteur UGa, il doit étre aménagé, au minimum, par franche de trois logements ou chambres :
1 aire de stationnement veiture et deux aires de stationnement deux roues.

Dans le secteur UGD, il doit &lre aménagé au minimum :
- pour les logements financés avec up prét aidé de I'Etat Jors de la construction 1 aire de
stationnement par logement, )
. pour les autres types de logements : 1 place par 60 m* de surface de plancher avec un minimum
de 1 place par logement
Pour les équipements publics présents dans le secteur UGb, le nombre de places de stationnement &
réaliser doit étre déterminé en tenant compte de leur nature, du taux et du rythme de leur fréguentation.

Nermes de stalionnement pour vélo

Au titre de l'arrélé du 20 février 2012 relatif a I'application des articles R111-14-2 & R111-14-5 du code de la
construction et de Ihabitation, Fespace desting au stationnement sécurisé des vélos prévu aux articles R111-14-
4 et R111-14-5 du code de la construction et de I'habitation doit &tre ceuvert et éclairg, se situer de préférence
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au rez-de-chausséa du batiment ou 4 défaut au premier sous-sol et accessible facilemnent depuis la(s) poini(s)
d'entrée du batiment.
I posséde les caractéristiques minimales suvivantes :
- pour les batiments & usage principal d'habitation, l'espace posséde une superficie de 0,75 m? par
legement pour les logements jusqu'a deux pigces principales et 4,5 m par logement dans les autres
cas, avec une superficie minimale de 3 m?;
- pour les batiments 4 usage prineipal de bureauy, 'espace posséde une superficie représentant 1,5 %
de la surface de plancher.
Cetle surface peut étre constitude de plusieurs emplacements.

Ces espaces de stationnement dédiés aux vélos doivent permeire I'accueil de vélos électriques et comprendre
des espaces de recharges ou, & défaut permetire facilement leur instaliation,

ARTICLE UG 13 ~ OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUGTEURS EN MATIERE DE
REALISATION D’ESPAGES LIBRES, D'AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, ET DE PLANTATIONS

Les espaces laissés libres de toute construction 4 I'exclusion des surfaces affectées aux accés, desserte
et staticnnement, doivent éire aménagés en espaces verls, et comporter au moins un arbre pour 50 m?
de terrain.

Les aires de stationnement non couvertes, & 'exception de celles réalisées sur dalle, dolvent élre
plantées & raison de un arbre de haute tige pour quatre emplacements de stationnement.

Dans le secteur UGa, une superficie en pleine terre d'au moins 20% des espaces libres doit &tre
aménagée &t plantée.
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UM

Secteur 4 Plan de Masse de la Crémaitlére

CARACTERE DE LA ZONE

La zone UM constitue fe prolongement ouest du centre urbain de Beausoleil, en limite de la
Principauté de Monaco.

Elfe est constituée d'un habifat de quallté accueillant essentielfement de I'habitation et quelques
cOnmerces.

Elfe offre, grice au délaissé de la “Crémailldre", une possibilité de donner a cette partie du
centre-ville un nouvel essor pour la création d'un péle urbain.

La zone UM comprend deux secteurs ;
~  UMa : secteur stratégique pour fa restructuration et le fonctionnement du centre-vilfe, qui
doif faire 'objet d'une réalisafion majeure unigue sur san ensemble.
- UMb : secteur déja urbanisé dans lequel les actions dolvent tendre vers la réhabilitation
ofer bati.
Les secteurs UMa et UMb comprennent un secteur d'éttides ddicté au titre de Farficle L.123-2-a
du code de Purbanisme. I est repéré graphiquement sur le plan de zonage par une trame
particulidre {quadriflage bleu accompagné d'un numéro d'ordre).
Secteurs UMa (tofallté) of UMb (partic) : secteur Crémailtére n° §
ARTICLE UM 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
Toutes les occupations et utilisations du sol non mentionnées a l'article UM 2 sont interdites.
ARTICLE UM 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES
Secteur UMa ;

|'aménagement et I'extension limitée des constructions existantes dans la limite de 20 m* de surface
de plancher.

Secteur UMb :

Dans les partles du secteur UMb soumises aux dispositions de Particle 1.123-2-a du code de
Purbanisme, sont admises les cccupations et utilisations suivantes :

|’aménagement et I'extension fimitée des constructions existantes dans la limite de 20 m* de surface
de plancher.

Dans les parties du secfeur UMb situées en dehors du secteur 3 étude, sont admises les
occupations et utilisations suivantes :

1. Les damolitions sont soumises au permis de démofir.
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2. Sont admises les occupations et utilisations du sol ¢l-aprés & condition qu'elles s'implantent dans les
pclygones d'emprise prévus au plan de masse

- les constructions a usage d'habitation,

- les constructions & usage d'hdtel ou d'hébergement tourlstique,

- les constructions 4 usage d'équipements collectifs,

- les constructions & usage de bureaux et de services,

- les constructions 4 usage de stationnement, a Pexclusion des garages collectifs de caravanes,
les alres de jeux et sports (y comprls les piscines et bassins d'agrément),

- les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics,

- les affouilements et exhaussements de sols indispensables aux constructions admises dans fa
zone,

- les instalations classées soumises 4 autorisation ou a déclaration, liges 4 la vie quotidienne du
quartier, & condition qu'elles ne présentent pour le voisinage aucune incommadité grave, ni, en
cas d'accident ou de fonctionnement défectueux, aucun risque impertant pour les personnes
ou pour les biens.

ARTICLE UM 3 - ACCES ET VOIRIE
Secteur Ula :
Les accés et la voirie doivent se conformer aux dispositions du plan de masse.

Secteur UMb ;

Pour étre constructible, un terrain doit avolr aceés & une vole publique ou privée, soif directement soit
par lintermédiaire d'un passage établi sur le fond voisin.

Les caractéristiques des accés et des voies privées doivent étre adapléas 4 lopération et satisfaire aux
exigences de sécurité, de défense contre l'incendie, de ramassage des ordures ménagéres.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques ou privées ouvertes & la circulation
publique, l'acces sur celle de ces voies qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation est
interdit,

ARTICLE UM 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Eau potable :
Toute construction doit &tre raccordée au réseau public de distribution d'eau potable.
Assainissement ;

Assainissement des eaux usées :

Toute construction doit étre raccordée au réseau public d'eaux usées. Les rejets des saux usées dans
le réseau d'eaux pluviales sont inferdits.

Pour Jes instailations classées, tout rejet sera condilionné par un traitement préalable éventusl,
conformément a la réglementation en vigueur.

Assainissemnent des eaux pluviales :

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir la coflecte, fa rétention et f'écoulement des
eaux vers les caniveauy, fossés et réseaux d'eaux pluviales prévus 4 cet effet sans aggraver la sitwation
des propriétés en aval.

Les rejets des eaux plaviales dans le réseau d'eaux usées sont interdits.
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ARTICLE UM 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

L.es implantations des batiments par rapport aux veies doivent, s'inscrire dans les polygones d'emprise
définis au plan de masse.

En particulier, les alignements mentionnés sur le document graphique devront étre impérativemant
respectés.

Néanmoins pour les autres fagades, une tolérance par rapport aux coles dimplantation d'environ 1
métre pourra étre admise pour des raisons de parti ou d'ordonnancement architectural.

Secteur UhMa :

Les locaux en rez-de-chauseée cuvrant sur la place publique pourront &tre traités en retrait du nu de la
fagade afin de ménager un espace « de type piéton sous arcades ».

Les balcons, terrasses et loggias pourront étre traités en saillies avec una sur largeur d'au maximum
1.50m a partir du 4&me le premier niveau correspondant aux rez-de-chaussée donnant sur une veie ou
un espace cuvert au public.

ARTICLE UM 7 - IMPLANTATION DES GONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les implantations des batiments par rapport aux limites séparafives doivent s'inscrire dans les
polyganes d'emprise définis au plan de masse.

En particulier, les alignements mentionnés sur le document graphique devront étre impérativement
respectés.

Secteur UMa :
Pour les fagades donnant sur une limite séparative non scumise & falignement, une tolérance par
rapport aux cotes dimplantation d'environ 1 métre pourra éire admise pour des raisons de parti cu

d'ordonnancement architectural,

Les balcons, ferrasses et loggias pourront étre traités en saiflies avec une sur largeur d'au maximum
+.50m 4 partir du 4éme niveau (rez-de-chaussée donnant sur l'espace public compris).

Secteur UMb :

Les trémies d'accds aux parkings pourront étre réalisées en dehors des périmetres d'emprise figurant
au document graphigue du plan masse, mais en contiguité avec ceux-ci.

Les sailles de balcons, des auvents et les escaliers exlérieurs pourront se développer au-dela des
implantations des constructions prévues au plan de masse.

ARTICLE UM & - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Les implantations des batiments les uns par rapport aux autres doivent s'inscrire dans les pofygones
d'emprise au plan de masse.
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ARTICLE UM 9 - EMPRISE AU SOL
Les constructions doivent s'implanter dans les polygones d'emprise prévus au plan masse.

Secteur UMa :

Une tolérance par rapport aux cotes d'implantation conforme aux dispositions de Farticle UMS et UM7
pourra &tre admise, sous réserve du respect des disposiions des articles UMB et UM 7 du présent
réglement.

ARTICLE UM 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions mesurée & I'égout du tolt ou a la dalle de couverlure (non compris les
ouvrages techniques en supersiructure) doit respecter les cotes d'altitude indiquées sur le plan de
masse et etablies en fonction de 1a cote d'altitude de référence ONGF.,

Une tolérance de plus ou moins 0,50m pour des raisons techniques pourra étre acceptée.

ARTICLE UB 11 - ASPECT EXTERIEUR

Conditions générales :

Tout projet, dans son ensemble comme dans chacune de ses composantes, doit garantir une parfaite
insertion & l'espace environnant dans lequel il s'inscrit, notamment par une harmonie avec le caractére,
la velumeétrie, les rythmes, les proportions, les matériaux et les couleurs qui constitzent cet espace
environnant,

Sont Interdits : les imitations de matériaux (fausse pierre, fausse brique..), et l'empioi & nu de
matériaux destinés 4 étre recouverts d'un enduit cu d'un parement, & moins que leur mise en ceuvre
soit spécialement éfudiée pour en tirer un effet valorisant pour la composition architecturale,

Couleurs :

tes enduits, et les matériaux apparents doivent étre d'une maniére générale de couleur claire. La
polychromie peut &tre autorisée, sous réserve de respecter les dispositions de 'article R. 111-21 du
code de l'urbanisme.

Les toitures doivent éfre de coloration voisine de la coloration générale des toitures de la ville.

Fagades ef murs extérieurs ;

Les fagades latérales, arriéres et annexes, jes murs extériours séparatifs ou aveugles transparenis ou
laissés apparents aprés recul ou refrait d'une construction, aprés rupture dans la continuité ou encore
aprés edification d'une construction plus basse, deivent 8tre traités avec le méme soin que les facades
principales, et étre en harmonie avec elles. Ainsi, les murs pignons aveugles visibles de fout aspace
public, doivent &tre traités en murs décoratifs de maniére & en atténuer lindigence daspect.

Toitures :

Dans fous les cas, les toitures doivent s'harmoniser aves la construction elle-méme ef le décor des {oits
de la ville.

Toltures traditionnelles : la pente ne peut excéder 30 %, les chiens assis sont interdits.

Toitures terrasses : les terrasses accessibles, affectées & un autre usage que celui de simples toitures,
sont admises.
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Les pylanes, paratonnerre, antennes individuelles ou collectivas (seules admises pour les immeubles
collectifs) doivent &ire disposés de fagon & étre le moins visible possible depuis les espaces publics,

Gaines et conduifs ;

ies gaines et conduits exhaussés doivent éfre traités de fagon a s'intégrer visuellement aux formes,
matériaux, revétements des murs extéreurs leur servant de support, Tout projet enfrant dans ce cadre
doit comporter I'étude précise de leur implantation et une présentation du {raltement envisagé,

Murs de soutdnement :
lls doivent &lre irailés avec le méme soin et éfre en harmonie avec 'architecture des bafiments voisins.
{Is doivent &tre agrémentés de plantations grimpantes afin de les intégrer dans le paysage environnant,

Les panneaux solaires :

lls sont autorisés sur lensemble de la zone UM a condition d'étre intégrés & l'architecture des
constructions.

Anfennes et coupoles:

Les anjennes et coupoles émettrices ou réceptrices (radios, télévisions, radiotéléphenes) doivent étre
implantées en parlie supérieure des batiments et en retrait des fagades. Elles ne doivent pas, dans la
mesure du possible étre visibles depuis I'espace public.

ARTICLE UM 12 — STATIONNEMENT

Les aires de stationnement et leurs zones de manceuvres doivent &tre réalisées en dehors des voies
ouvertes & la circulation. |1 est notamment exigé & cet effet :

- pour les constructions & usage d'habitafion : 1 place de stationnement pour 60 m? de surface
de plancher, avec un minimum de 1 place par logement,

- pour les constructions & usage de bureaux et services : 1 place pour 40 m* de surface de
plancher,

-~ pour les constructions & usage de commerce de détail, y compris ceux intégrés a un centre
commerciai ou & une galerie marchande : 1 place pour 25 m? de surface d'exposition et de
vente,

- pour les constructions & usage d'artisanat : 1 place pour 2 postes de travail, avec un minimum
de 1 place pour 100 m?* de surface de plancher,

- pour les établissements scolaires, 2 places par classes,

- pour les constructions 4 usage hotelier cu para-hételier ; 1 place pour 2 chambres,

- pour les restaurants, 1 place pour 20 m? de salle de restavrant,

- pour les établissements recevant du public, 1 place pour 4 personnes pouvant élre accueiflie.

l.a régle applicable aux constructions cu établissements non prévus ci-dessus, est celie a laguelle ces
établissements sont les plus directement assimilablas.

Dans tous lss cas, un nombre d'emplacements nécessaires au stationnement des deux reues, égal au
moins & 20 % du nombre d'emplacements destinés au stationnement des véhicules, doit étre réalisé.

ARTICLE UM 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS, ESPACES BOISES CLASSES
Secteur UMa :
La place publique centrale poriée sur le document graphique devra étre traitée en espace accessible,

comportant des cheminements piglonniers, et &tre, pour partie, végétalisée avec des arbres de haute
tige.
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UX

Secteur de 'llot Jean Bouin

CARACTERE DE LA ZONE

La zone UX esf une zone de mixité sociale destinée a de I'habitat.

ARTICLE UX 1 - OCCUPATIONS ET UTILESATIONS INTERDITES

Toutes les occupations et utilisations du sol & 'exception de celles autorisées sous conditions a Farticle
Ux2,

ARTICLE UX 2 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A GONDITIONS
PARTICULIERES

- Les cansfructions 4 usage d’habilations et leurs annexes sous réserve de présenter un caractére de
mixité sociale ;

- Les constructions et les aires de stationnement ;

- Les affouillemants et exhaussements du so! ;

~ Les installations classées liées et nécessaires aux constructions admises dans la zone.

ARTICLE UX 3 — CONDITIONS DE DESSERTE PES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU
PRIVEES ET D’ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

Condition de desserte des terrains par les voies publiques ou privées :
Les ferrains doivent &tre desservis par des voies publiques ou privées dans des conditions répondant &
limportance et & la destination de la construction ou de 'ensemble des construstions qui y sont a édifier.

Condition d’aceés aux voles ouvertes au public :

- pour élre constructible, un terrain doit avelr un accés & une voie publique ou privée, soit
directement, soit par l'ntermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisins, ou éventuellement obtenu
en

application de I'article 682 du code civil ;

- les caractéristiques des acces et des voies doivent permettre de satisfaire aux régles minimales
de desserte : défense conire l'incendie, profection civile, brancardage, collecte des ordures ménagéres
etc...

- lorsqu’un terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, 'accés sur celles de ces
voies qui présenteralt une géne ou un risque pour la circulation est interdi.

ARTICLE UX 4 — CONDITIONS DE BESSERTE PAR LES RESEAUX PUBLICS B'EAU ET
D'ASSAINISSEMENT

Eau potable :
Toute construction ou instaliation nouvelle deoit 8tre raccordée au réseau public de distribution d'eau
polable.
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Assainissement :

Assainissement des eaux usées :

Toute construction nouvelle doit &tre raccordée au réseau public d'assainissement. Assainissement
des eaux pluviales :

Les eaux de ruissellement pluvial provenant des toitures, des constructions et de loute surface
imperméable doiveni &tre évacuses vers des caniveaux, fossés et réseaux collectifs d'évacuation
d'eaux pluviales.

En aucun cas, les eaux pluviales ne doivent élre rejelées dans le réseau public d'assainissement des
eaux usses.

ARTICLE UX 6 — IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET AUX EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent atre implantées a lintérieur du polygone d'implantation apparaissant sur le
plan de zonage excepté pour les parkings, ainsi gue leur rampe d'acces, qui pourront s'implanter en
limite par rappart @ux voies et aux emprises publiques. Seuls des baicons pourrent surplomber le
domaine public.

ARTICLE UX 7 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions doivent éire implantées 4 lintérieur du polygone diimplantation excepté pour les
parkings, ainsi que leur rampe d*aceds, qui pourront s'implanter jusqu'aux Emites séparatives.

ARTIGLE UX 8 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Les constructions doivent &tre implantées 4 Finigrieur du polygone d'implantation apparaissant sur fe
plan de zonage exceplé pour les parkings, ainsi que teur rampe d'aceés, qui pourront s'implanter en
limite par rapport aux voies et aux emprises publigues. Seuls des balcons pourront surplomber le
domaine public.

ARTIGLE UX 9 - EMPRISE AU SOL. DES CONSTRUCTIONS

Les constructions doivent &tre implantées a lintérieur du polygone d'impiantation apparaissant sur le
plan de zohage excepté pour les parkings, ainsi que leur rampe d'accés, qui pourront s'implanter en
limite par rapport aux voles el aux emprises publiques. Seuls des balcons pourrant surplomber le
domaine public.

ARTICLE UX 10 — HAUTEURS MAXIMALES DES CONSTRUCTIONS

Conditions de mesure :

La hauteur est mesurée en hauteur frontale, elle correspond a la différence altimétrique entre le point le
plus bas &t le paint le plus haut de la construction, mesurée du terrain naturel ou excavé apparent aprés
travaux jusqu'a I'égout du toit. Elle comprend 'ensemble des niveaux décalés des consiructions édifiées
en gradins. Les niveaux situés sous Je terrain naturel et non perceplibles de Pextérieur n'étant pas pris
en compte dans le caloul de la hauteur, 'accés automobile ou piéton & ces niveaux est également exclu
du ¢calcul de la hauteur.

Les édicules techniques (cages d'escaliers, machineries d'ascenseurs el tous locaux technigues des
constructions ou installations) sont autorlsés dans les conditions mentionnées & larticle 11 en
supersttucture au-dessus de I'égout du foit sans pouvolr dépasser 3,50 métres, sauf si le respect de
normes réglementaires de construction impose la réalisation d’ouvrages d'une hauteur supérieure.
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Regles de hauteur apoficables :
La haiuteur des consiructions ne peut excéder 25 métres ni R+8.

Toutefois :

- La hauteur totale des clélures, mur bahut compris et hors mur anti bruit, ne devra pas excéder 1,50
métres. Le mur bahut ne peut avoir plus de D,60 matre de hauteur a partir du sol existant,

- Dans le cas d'une cléture en limite séparative de type mur antibruit, la hauteur ne devra pas excéder
2 métres,

- La hauteur des murs de souténement bordant le passage piéton ne pourra excéder 1,50 matres.

ARTICLE UX 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS
ABORDS

Conditions générales :

Les constructions, ainsi que les clblures et les murs de souténement, par leur situation, leur architecture,
feurs dimensions ol I'aspect extérieur des batiments ou ouvrages & édifier ou 2 modifier, ne dolvent pas
porter atleinte au caractére ou a lintérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels oy
urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

Matériaux :

- Sont inferdits ; les imitations de matériaux (fausse pierre, fausse brique...) et Pemploi de matériaux
destinés & &tre recouvert d'un enduit ou d'un parement, a moins que feur mise en welvre soit
spéctalement éfudige pour en tirer un effet valorisant pour la composition architectural, - Sont admis
- les autres matériaux.

Couleurs : - Les enduils et les matériaux apparents doivent atre d'une maniére générale de couleur
claire. Cependant fa polychremie peut &tre autorisée, aprés Stude de coloration, et avec I'accord des
services compétents.

- Les toHtures doivent étre de coloration voisine de la coloration géngérale des taitures de la ville.

Fagade et murs extérieurs :

Les fagades !atérales, arridres et annexes, les murs exiérieurs séparatifs ou aveugies apparent, ou
laissés apparents aprés recul ou retrait d'une construction, aprés rupture dans la continuité ou encore
aprés édification d'une construction pius basse, doivent &tre traités avec le méme soin que les fagades
principaies, et en harmonie avec elle. Ainsi, les murs pignons aveugles visibles de tout aspace public,
daivent étre traités en murs décorafifs de maniére & en atténuer indigence d'aspect.

Toltures @

- Dans fous les cas, les toitures doivent s'harmoniser avec la construction elle-méme et le dégor des
toits dans ia ville.

- Toitures traditionnelle ; la pente ne peul excéder 30 %,

- Sont interdits les chiens assis.

- Les toitures terrasses sont admises.

- Les pylbnes, paratonnerre, antennes individuellss ou collectives (seules ces dernidres sont admises
pour les immeubles collectifs) doivent étre disposés de fagon & étre le moins visible possible depuis
les espaces publics,

-Les édicules techniques (ascenseurs, cages d'escaliers, chaufferies, climatisations e tous autres
locaux techniques) doivent, si cela est possible, &lre intégrés aux volumes batis, A défaut, ils ne
peuvent éire admis que s'ls bénéficient d'un traitement de quaiité desting & en limiter limpact visuel.
Le regroupement et iintégration des accessoires & caractare technique (extracteurs, gainas, édicules
ascenseur, caissons de climatisation, garde-corps...} doivent éire recherchés de fagon a en limiter
fimpact visuel,
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Gaines et conduits :

Les gaines et conduits exhaussés doivent étre réalisés de fagon & s'intégrer visuetiement aux formes,
matériaux, revétements des murs extérieurs lsur servant de support. Tout projet entrant dans ce cadre
doit comportar létude précise de leur implantation et une présentation du iraitement envisags.

Sols extérieurs :

- Voies automobiles privées : elies doivent étre fraifées avec autant de soin que les voles publiques de
la zone,

.~ Violes cyclables et voies piétonnes : elles doivent étre traitées de maniére a pouveir étre distinguees
nettement avec des autres voies,

- Talus : ils doivent étre fraités en talus stabilisés engazonnés el plantés.

Wuys de souténement :
lis devront &tre traités avec le méme soin et en harmonie avec 'architecture des batiments voisins. ils
doivent &tre agrémentés de planiations grimpantes afin de les intégrer dans le paysage environnant.

Murs de clature :
Les murs de cloture ne sont autorisés qu'a la condition qu'il s'agisse de murs antibruit. Dans ce cas, Hls
devront, autant que possible, étre traités avec l2 méme soin et en harmonie avec Varchitecture des
batiments voisins.

Les panneaux solaires :
lls sont autorisés sur ensemble de la zone UX & condilion d'étre intégrés & Tarchiteclure des
constructions,

Antennes et coupoles :

Les anlennes et coupoles émetrices ou réceplrices (radios, télévisions, radictéiéphones) doivent élre
implantées en partie supérieure des batiments et en relrait des fagades, Elles ne doivent pas, dans la
mesure du possible, élre visibles depuis 'espace public.

ARTICLE UX 12 — OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE D'AIRES DE
STATIONNEMENT

- 1 aire de stationnament voiture par logement,

-1 aire de stationnement deux-roues pour 2 logemants.

ARTICLE UX 13 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE
REALISATION D’ESPACES LIBRE, P’AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS ET DE PLANTATIONS

Non raglementé,
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE 1AU

URBANISATION FUTURE STRICTE

CARACTERE DE LA ZONE

La zone TAU délimite trols secteurs a caractére naturel de la commune, non équipés, destings a
étre ouverts & I'urbanisafion, & moyen terme.

Lazane 1AU du quartier FONDIVINA destindes aux activités terfiaires, d*habitat et d'éguipements
collectifs lids a la vie quotidienne du quartier, activités de fourisme et loisirs, hébergement
touristique et hotelier,

La zone 1AY du quartier TERRAGNA destindes aux activités tertiaires, d'habitat et
d'équipements colfectifs fiés a la vie quotfdienne du quartier, activités de tourisme at loisirs,
hébergement touristigue et hételier,

La zone 1AU du quartier GRIMA destinée & un parc urbain paysager ef des équipements a
veocation culturefle, fouristique ef de loisirs.

En raison du caractére non équipé de ces sectfeurs, les constructions nouvelles ne sont pas
autorisées,

ARTICLE 1AU 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS INTERDITES
Toutes les occupations et utiisations du sof non menticnnées & Particle AU 2 sont interdites,

ARTICLE 1AU 2 - OGCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITION
PARTICULIERES

- L'aménagement el lextension des constructions existantes 4 usage d'habitation, limitée & 20%
de la surface de plancher des batiments existants,
- Les fravaux de mise en sécurité par rapport aux risques naturels existants.

ARTICLE 1AU 3 - ACCES ET VOIRIES

Pour permettre la réalisation de I'extension des batiments existants, le terrain dait avoir un accés & une
vaie publigue ou privée, soit directement, sait par lintermédiaire d’'un passage aménagé sur fonds
voisins, ou éventuellement obtenu en application de article 682 du code civit

Les caractéristiques de ces accés doivent permedire de satisfaire aux régles minimales de desserte ;
défense contre Pincendie, protection civile, brancardage, collecte des ordures ménagéres, etc,

ARTICLE 1AU 4 -DESSERTE PAR LES RESEAUX
Eau potable :

Pour permetire la réalisation de I'extension d'un batiment existant, ce dernier doit &tre raccordé au
réseau public de distribution d'eau potable de caractéristiques suffisantes.
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Assainissement :

Assainisserment des eaux usées : Pour permettre la réalisation de 'extension d'un batiment existant,
ce dernier doit &lre raccordé au réseau coliectif d'assainissement.

Toutefois, dans les secteurs non desservis par le réseau collactif d'assainissement, les eaux usées
peuvent &tre achemings vers un dispositif d'assainissement autenome individuel réalisé sur le terrain.

Ces disposiiifs doivent &tre réalisés conformément & la régiementaticn en vigueur. Le rejet des eaux
usées dans les vallons et fossés est interdit.

Assainissement des eaux pluviales .

£n cas d'absence de réseau pluvial, prévair la réalisation d'un bassin de rétention.

En aucun cas, les eaux piuviales ne pourrant &tre rejetées dans le réseau public d'assainissement des
eaux usees.

ARTICLE 1AU 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET AUX
EMPRISES PUBLIQUES

Les constructicns doivent s'implanter & une distance de lalignement existant ou projeté au moins égale
abm.

ARTICLE 1AU 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les constructions doivent siimplanter & une distance au moins égale & 6m des Emites séparatives,

ARTICLE 1AU 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé

ARTICLE 1Al 9 - FMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Non réglementé

ARTICLE 1AU 10 - HAUTEURS MAXIMALES DES CONSTRUCTIONS

L a hauteur, mesurée de tout point de la construction a I'égout du toit, ne peut excéder 7 metres.
ARTICLE 1AU 11 - ASPECT EXTERIEUR

|.es ciotures, mur bahut compris, seront composées d'un muret de 60 centimetres de hauteur surrronte
i d’un grillage ou barreaudage droit d'une hauteur maximale de 1,40 métre. Il pourra élre prévu une
I opacification uniquement végétate.

ARTICLE 1AU 12 ~ STATIONNEMENT

Non réglementé

ARTICLE 1AU 13 — ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Mon réglementd
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TITRE 3 DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE
NATURELLE (ZONE N)

CARACTERE DE LA ZONE

La zone N délimite les secteurs & caractére naturel situés dans fes grands espaces naturels ou
tes vallons qui représentent des coupures verles au sein des espaces urbanisés.

Ce sont clos secteurs de la commurne a protéger en raison soit de ja qualité des sifes, des milieux
naturels, des paysages et de feur intérét, notamment du point de vue esthétigue ou écologigue,
S0t e lour caractére d’espaces naturels.

La zone N comprend un secteur Ne correspond au cimetiére existant.

Cerfaing terrains compris dans la zone N peuvent étre soumis a des risques de mouvements de
terrains. Dans ce cas, il sera fait application des prescriptions du PPR en vigueur,

ARTICLE N 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS INTERBITES

Toutes les cceupations et uiilisations du sol non mentionnées a ffarlicle N 2 sont interdites.

ARTICLE N 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS
PARTICULIERES

1- Hors des zones soumises & des risques naturels :

- Les installaticns, aménagements et infrastructures lides 4 la sécurité

- Les aménagements, constructions el installations liés el nécessaires au fonctionnement de
autorouts,

- Les installations nécessaires au fonctionnement du service public de fransport d'électricila, a
I'exclusion de tout batiment de plus de 5 m? ou de plus de 5 métres de hauteur,

- Les installations classées liées et nécessaires au fonctionnement el & l'exploitation de Pautoroute,
ainsi que les constructions et activités de restauration, les ameénagements liés  Pactivité d'une aire
de servige,

- Les exhaussements et affouillements liés aux aménagements, constructions et instaliations
autorisés dans 1a zone,

- Les aménagements et les instaliations nécessaites a ia mise en valeur des sites en milieu naturel,
Ces aménagements devront respecter le milieu nalurel existant et ne pas dénaturer par leur
lecalisation et leur aspect le caractére des lieux,

- Laménagement des constructions & usage d'habitation existantes, dans la mesure ol cet
amenagement ne crée pas de surface de plancher.
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Secteur Nc :

- Laréalisation d'un cimetidre y compris ses constructions annexes (dont logement pour le gardien),
- Les alres de sfationnement qui fui sont liées.

2. Dans les zones soumises & des risques naturels ;

Dans les secteurs soumis & des risques de mouvements de terrain, toutes les constructions et
oceupation des sols nop interdites a 'article N1, ou qui sont soumises & des conditions particulieres {Cf.
§ hors des zZones soumises & des risques naterels de V'article N2) & condition qu'elies solent autorisees
par le PPR et qu'elles respectent les prescriptions dudit plan.

ARTICLE N 3 — CONBITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU
PRIVEES ET D'ACCGES AUX VOIES QUVERTES AU PUBLIC

Conditions de desserte des terrains par les voies publigues ou privées :

Pour permettre la réalisation de I'extension des batiments existants, les terrains doivent &tre desservis
par des voles publiques ou privées dans des conditions répondant & l'importance et 2 la destination de
1a construction ou de l'ensemble des constructions quiy sont a édifier,

Condition d'accés aux voies ouvertes au puhlic :

- Pour permetire 1a réalisation de I'extension des batiments existants, un ferrain doit avoir un accs
4 une voie publique ou privée, soit directement, soit par lintermédiaire d'un passage aménagé sur
fonds voising, ou éventuetiement obtenu en application de l'article 682 du Code Civil,

- les caractéristiques des accés doivent permetire de satisfaire aux régles minimales de desserte :
défense contre I'incendie, protection civile, brancardage, collecte des ordures ménagéres, efe...

ARTICLE N 4 — CONDITIONS DE DESSERTE PAR LES RESEAUX PUBLICS D'EAU,
D'ELECTRICITE ET D'ASSAINISSEMENT
Pour permetire la réalisation de l'extension des batiments existants ©

Eay potable :

Pour parmetlre la réalisation de lextension des batiments existants, toute construction ou installation
nouvelle daoit &re raccerdée au réseau public de distibution d'eau potable de caractéristiques
suffisantes.

Socteurs N et Ne :

En l'absence de possibiiit réelle de raccordement sur le réseau public de distribution d'eau patable, les
consteuctions ou installations autorisées & I'arlicle N 2 peuvent éfre alimentées soit par caplage, forage
ou puits particutiers ou tout autre ouvrage conformément aux prescriptions réglementaires.

Assainissement ;

Assainissement des eaux usées ;

Pour parmettre la réalisation de 'extension des batiments existants, foute construction ou installation
doit évacuer ses eaux et malidres usées sans aucune stagnation, par des canalisations souterraines
raccordées au réseau collectif d'assainissement, en respectant les caractéristiques du réseau,
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Toutefois, dans les secteurs non desservis par le réseau collectif d ‘assainissement, les eaux résiduelles
des habitations (eaux ménagéres et eaux vannes), doivent &lre acheminées vers un dispositif
d'assainissemant autonome individuel réafisé sur la parcelle. Ces disposilifs doivent &tre réalisés
conformément & la réglementation en vigueur.

Le rejet des eaux usées dans les caniveaux et fossés est interdit,

Assainissement ¢es eaux pluviales ;

Les eaux de ruissellement pluvial provenant des toitures, des consiructions et de toute suriace
imperméable, caloulé dans le cadre d'une étude hydraulique en fonction d'urie pluie trentenaire doivent
étre :

- soit évacudes vers des caniveaux, fossés et réseaux collectifs d'évacuation d'eaux pluviales de
capacité suffisante,

- solt dens le cas de réseau pluvial de capacité insuffisante, stockées sur le terrain suppertant la
construclion de l'opération, puis rejetées dés que la capacité du réseay le permet,

- soit dans le cas d'absence de réseau pluvial, stockées sur le terrain supportant la construction ou
l'opération, puis infiltrées.

En aucun cas, les eaux pluviales ne doivent étre rejetées dans le réseau public d'assainissement des

eaux usées.

ARTICLE N 6 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUIX VOIES ET AUX EMPRISES PUBLIQUES
Toute construction doit s'implanter a une distance minimale de :

- 100 métres de 'axe de 'autoroute A8,

- 75 m de l'axe des RD 51, RD2564 et RD 6007,

- § métres de 'alignement cu de la limite qui sy substitue des autres voles.

ARTICLE N 7 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

l.es constructions doivent s'implanter & une distance au moins égale 3 5 matres des Fmites séparatives.

ARTICLE N 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglemente.

ARTICLE N 9 - EMPRISE AU $OL. DES CONSTRUCTIONS

Non réglementé.

ARTICLE N 10 - HAUTEURS MAXIMALES DES CONSTRUCTIONS
Conditions de mesure ;

La hauteur en fout point des constructions est mesurée a partir du sol existant avant les fravaux
d'exhaussement ou d'affouitlement du sol nécessaires pour fa réalisation du projet, jusqu'a 'aplomb de
I'égoui du toit.

Hauteur absobue :

La hauteur des constructions, mesurée dans les conditions définies cl-dessus, ne peut excéder 7
métres,
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ARTICLE N 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENTS DE LEURS
ABORDS

Les constructions, ainsi que les clotures et les murs de souténement, par jeur situation, leur architecture,
leurs dimensions ou Faspect extérieur des batiments ou cuvrages & é&difier cu & modifier, ne doivent pas
porter atleinte au caractére ou a lintérét des lieux avoisinanis, aux sites, aux paysages naturels ou
urhains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales,

Les clatures, mur bahut compris, seront composées d'un muret de 60 centimétres de hauteur surmonte
d'un griliage ou barreaudage droit d'une hauteur maximale de 1,40 méfre. Il pourra 8tre preva une
epacification uniquement végetale.

Les panneaux solzires sont autorisés sur l'ensemble de la zone N a condition d'étre infégres &
rarchitecture des constructions,

ARTICLE N 12 ~ OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE D'AIRES DE
STATIONNEMENT

Non réglementé.

ARTICLE N 13 — OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUGTEURS EN MATIERE DE
, REALISATION D’ESPACES LIBRES, D'AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, ET DE PLANTATIONS

Mon réglementé.
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REGLEMENT
SERVITUDES DE MIXITE SOCIALE {ANNEXE 5b)
Nature des
logements aidés en o o
Parcelles pourcentage de Objectifs de mixité
n° Repére nombre de sociale : surface de
concernées g © s
fogements a plancher a réaliser
réaliser
30 % de la surface
AD 178 e parte  Raioor sur s
& AC 5,3;33416: e PFIJ_IL-J}; (2 1‘%:,/) lerrains concernés
Jrefsen o i” ' (21 %) et au minimum
soit2 499 m 1 446 m? de surface
de plancher
40 % de la surface
de plancher totale &
AH n®478 et 479 en PLAI (8 %) réaliser sur les
7 partie PLS (10 %} ferrains concernés
sait 6 030 m? PLUS (24 %) et au minimum
2 000 m* de surface
de plancher
30 % de fa surface
AC n° 224 en parte, te plancher fotelo 4
222, 223, 407 et PLAI (8 %) TEaSSr sur 168
23 408 en totalits PLUS (21 % terrains concernés
: en tolalls, (21%) et au minimum
soit 3 727 m 600 m? surface de
plancher
40 % de la surface
de plancher tofale a
AH n%40, 44, 42, 43, PLAL {6 %) réaliser sur les
26 44 en totaljte, PLS (10 %) terrains concernes
soit 1 898 m? PLUS {24 %) et all minimum
1675 m*® de surface
de plancher
AC n°B01, 802, 603, 30 % de la surface
B804, 605, 808, 607, de plancher tolale 4
i 608, 60, 610, 611, . réaliser sur les
1 27 612, 613, 614, 615, PLAI (9 /";) terrains concernés
: 616 et 617 en PLUS (21 %) ot au minimor:
i totalité, soit 2 500 m? de surface
i 4 340 R de plancher
30 % de la surface
|
' 5
i 30 53, 521, 322 et 67’ PLAI(D %) terrains concernés
pour une superficie PLUS (21 %) ef au minimum
fotale de 3 861 m* 1 260 m? de surface
de plancher

Plan locat d'urbanisme de Beausoleil
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REGLEMENT

32

AC n° 180, 181, 182,
183, 184, 185, 186,
188, 347 et 348 pour

une superficie de
3040 m?

PLAI (9 %)
PLUS (21 %)

30 % de la surface
de plancher totale a
réaliser sur les
terrains concernés
el au minimum
1100 m? de surface
de plancher

33

Al n® 168, 171, 184,
446, 447 en totalité
et n” 185 pour
partie, soit 1 038 m?

PLA (7 %)
PLS (5 %)
PLUS (23 %)

5% de logements en
accession encadréa.

39 % de la surface
de plancher totale &
réaliser sur las
terrains concernés
et au minimum
1200 m? de surface
de plancher

36

ADn® 139,140, 141,
160, 151, 152, 154,
156, 157, 160, 164,
165, 186, 167, 168,
169, 170, 258, 328,

32% et 330 en
fotalité

AD n® 155 en partie,
pour une superficie

de 5 283 m?

PLAI (9 %)
PLUS (21%)

30% de la surface
de plancher totale &
réaliser sur les
lerrains concernés
ef au minimum
600 m? de surface
de plancher

37

AL n® 87 et AE n°6
{partiellement)

PLA (30%)
PLUS (44 %)

B0 % du nombre et
de la surface de
plancher sur les

ferrains concernés,
représentant au

meins 88 logements
s0ciaux

Pian local d'urhanisme de Beausoleil
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DEPARTEMENT DES ALPES MARITIMES

Enquéte publique
Déclaration de projet n°4 emportant mise en compatibilité
du plan local d’urbanisme (PLU) de la commune de
Beausoleil pour le projet dit « Domaine Charlot »

pétitionnaire et Maitre d’ouvrage: la ville de Beausoleil

DOCUMENT 1

RAPPORT DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

Du mardi 1 juin 2021 au mercredi 30 juin 2021 inclus

Destinataires :

Madame la Présidente du Tribunal Administratif de Nice
- Monsieur le Maire de Beausoleil

———
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1. Présentation du projet dans la notice explicative
L.1. Situation du projet

Le site du projet est situé au cceur de la ville, sur I'avenue du Maréchal Foch. Il s'agit des
parcelles AE400, 401 et 402, propriétés de la commune, sur une superficie d’environ
2093m?2, Ce site est délimité par :

- L'avenue du Maréchal Foch au sud,
- L'avenue du Carnier au Nord,

- Les escaliers Oradour-sur-Glane, transversaux a I'Est.

Le domaine de Charlot date de la fin du XIX siécle. Il se compose de :

- La villa Chéne, ancienne maison de maitre qui prend place sur 4 niveaux pour une
superficie de 715 m*(R+2 sur sa fagade Nord et en R+3 sur sa facade Sud) ;
- La villa Emilie, d’une superficie de 200m2.

Dans le cadre du projet de réalisation d’équipement public porté par la municipalité,
I'Architecte des Batiments de France a émis les préconisations suivantes :

- Conserver 'emprise de la villa Emilie en y intégrant la zone des escaliers, hors emprise des
jardins,

- Conserver la villa Chéne comme batiment référent de la composition afin de maintenir la
lecture du domaine et notamment des 4 facades de la villa chéne. Une éventuelle extension
ne devra pas obérer son impact dans le paysage,

Rapport du Commissaire Enquéteur Page 4
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- Conserver le jardin arriere (jardin poétigue) en pleine terre et supprimer toute extension
dans cette zone,

- Permettre I'extension du bati (zone d'intervention maitrisée) dans les jardins sur la partie
ouest avec reconstitution des restanques.

1.2. Caractéristiques du projet

1.2.1. Destination du projet

Le projet porte sur la construction d'une médiathéque, d’une résidence d'artiste, d'un centre
administratif, d’un bar/restaurant, de jardins.

Le projet retenu propose une extension contemporaine qui épouse la déclivité du site
s'intégrant ainsi dans le paysage urbain, et conserve les 2 villas réhabilitées. Il prévoit
notamment sur 2600 m? de surface de plancher :

- Un espace d’accueil d’environ 315 m?;

- Un espace médiathéque d’une superficie d’environ 780 m?, comprenant une section
adulte, une section jeunesse et une section médiation;

- Un espace logistique pour la médiathéque d’une superficie de 215 m? environ;

- Un espace administratif d’une superficie d’environ 335 m?;

- Une résidence d'artiste (hébergement et atelier) sur une superficie d’environ 250 m?;

Un forum / espaces de convivialité, composé de Vaccueil, d'un bar, d’'une salle de
restauration et d’une cuisine, sur une superficie d’environ 225 m?,

Les espaces extérieurs, d’'une superficie d’environ 1200 m?, seront composés de jardins
(agricoles, monacal, d’apparat et poétique), d’une terrasse et d’un abri pour le matériel, et
d’espaces de stationnement.

Vue du projet du cdté de d’avenue Maréchal Foch (Coté Sud)

Rapport du Commissaire Enquéteur Page 5
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1.2.2.Description des différentes parties du projet

1) L'accueil

Il constitue la zone d'interface entre I'espace public urbain, avenue Foch, et I'espace public
intérieur de la médiathéque, une vitrine de I'offre documentaire et des services proposés
par la médiathéque invitant toute personne a franchir le seuil de I'équipement.

2) La médiathéque / Centre social

La médiathéque est constituée de différents espaces :

- L'espace de presse / actualités ;

- Les espaces de documents en libre accés ou plateaux des collections. 2 collections
seront présentées: un espace jeunesse adapté au public ciblé et des collections
documentaires adultes et jeunesse ;

- Les espaces de travail/lecture et d’étude : ces espaces sont les lieux qui construisent la
qualité d’une médiathéque ;

- Les espaces de médiatidns/ animation centre social s'organiseront autour d’un espace
de formation multimédia et technologie de [information (audiovisuel, écriture,
illustration, photographie, court métrage, cinéma...) ;

- Un espace dédié aux arts manuels, arts plastiques, arts peinture, sculpture, patrimoine,
Etc.;

- AVextérieur, un espace dédié au jardinage, au potager, 2 la botanique et la nature, la
permaculture et I'ethnobotanique, une grainothéque ;

h ===
Rapport du Commissaire Enquéteur Page 6
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- Un espace d'animation en lien avec le territoire et les partenaires assoctatifs.
3} Les services internes

Les espaces internes rassemblent les espaces réservés au personnel de la médiathégue et
non accessitles au public. || s'agit d’espaces de logistique et les espaces de gestion de
médiathéque / centre sadial, s comprennent les bureaux et espaces de travail et de
réunions.

4) Administration et locaux du personnel

* Le pdle social et le pdle jeunesse

Actuetlement situé dans la rue Jules FERRY, 'ensemble des locaux du CCAS déménagerant
dans le domaine Chatlot. Les fonctions assurées aujourd’hui seront reconduites dans le
domaine. Les activités misent en place par le CCAS s'effectueront sur site et en
complémentarité avec le Centre maison d'associations, le jardin solidaire, |'épicerie soclale
et fe centre culturel.

« Bureaux d'accueil visant & recevolr du public de fagon confidentielle

Pour les services sociaux autres qui pourraient étre de passage suivant ies permanences ou
demandes existantes.

« Bureaux administratifs et espaces mutualisés pour le personnel de I'équipement

Le personnel du domaine sera regroupé dans des locaux dédiés, lls permettront au
personnel de se détendre, d’effectuer teur prise de repas, le changement d’habits, etc.

5) Espaces extérieursfjardins

Le projet déploie 4 jardins étagés, un balcon (avenue du Carnier) et un parvis d’accueil
(avenue du Maréchal Foch) :

1. Les jardins du Marché (anciens jardin patrimonial} : lis cantiennent le jardin agronomigue,
le jardin poétique et la terrasse du restaurant sur le plateau haut. La majorité des végétaux
du projet se mangent ou entrent dans des préparations culinaires partagées par les
différentes populations qui habitent Beausoleil : italiens, espagnols, comoriens, sri lankais,
indiens de Pondichery, marocains, philippins...

2. La Chambre des Feuiflages : Elie contient |e jardin monacal et un accés intermédiaire & la
médiathéque par un canyen a ciel ouvert,

3. Le jardin des Hespérides : (| contient le Jardin des enfants et le jardin d’apparat.

4, Le Thalweg : il est composé du jardin expérimental sur 3 niveaux en cascade incluant un
petit espace extérieur de lecture.

Plan des différents jardins :

lardin des Hespérides devant ia villa Chéne

Chambre des feuillages entre la villa Chéne et les escaliers d'Oradour sur Glane
Jardin du marché entre la villa Chéne et 'avenue du Carnier

Thalweg coté sud 3 coté de [a médiatheque

Rapport du Commissaire Enquéteur Page 7
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6) Résidence d’artistes

L'espace d’hébergement d'artistes disposera d’un accés indépendant. La capacité fixée fait
état d’un besoin de 4 T1, et d’hébergement en dortoir. Un salon avec coin cuisine partagé,
ou encore co-living permet aux artistes d’avoir un lieu dédié pour la convivialité, La capacité

| =—— = e ——
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totale d’hébergement est fixée & 2 personnes par T1 et 4 par dortoirs soit au total 16
personnes.

7) Bar/Restaurant—Le forum BAR

Lieu de rassemblement avec un aménagement de type « guinguette ». Cet espace aura pour
objet d'assurer un pdle de vie quotidienne, avec un service de bar et de restauration, mais
aussi d’insertion par le biais d'une cuisine aménagée de maniére pédagogique.

1.3. Mise en compatibilité avec le PLU

Le site du projet est actuellement classé en secteur UBap du PLU en vigueur.

La zone UB délimite des quartiers anciens ayant une vocation de centre urbain, en continuité
du centre historique. Les modes d’occupation des sols y sont diversifiés. Il s'agit de renforcer
la continuité avec le centre ancien.

Le sous-secteur UBap constitue des secteurs continus et denses a forte sensibilité paysagére:
« La Gaité, le Tonkin, le Carnier, le quartier Bleu, les impasses des Poivriers et des
Citronniers».

Les régles d'implantation prévoient par ailleurs que les batiments soient réalisés a
I'alignement des voies et emprises publiques, en recul de 6 m des voies piétonnes et en
retrait de 4 m par rapport aux limites séparatives. La hauteur maximale des constructions ne
peut pas excéder celle du batiment d’origine.

Les espaces non batis des parcelles du projet sont par ailleurs concernés par l'inscription
graphique « jardins a protéger ». Cette inscription implique que ces jardins devront
conserver leur caractére végétal, s'il existe, et donc &tre plantés soit conserver leur caractére
de cour ou patio, s'ils ne sont pas végétalisés.

Le secteur UBap ne permet pas, en |'état, la réalisation du projet d’équipement social et
culturel :
- les parcelles du projet sont concernées par une inscription graphique de protection des
jardins,
- le réglement n'autorise pas de construction nouvelle ne permettant pas la création de
I'équipement projeté.

1.3.1. Evolution apportée au document graphique

Rapport du Commissaire Enquéteur Page 9
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1.3.2. Evolution apportée au réglement

PLU actuel

Modifications prévues

UBap

plan de zonage
uniguement :

Extension des constructions dans le secteur

Seule est admise une extension mesurée des
constructions existantes dans la limite de 20
% de la surface de plancher du béatiment
d'origine, a condition qu'ils soient édifiés
hors des jardins a protéger identifiés sur le

- Les constructions a usage d’habitation ;

En dehors du périmeétre du projet porté sur
le document graphique.

Rapport du Commissaire Enquéteur
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- Les canstructions & usage de commerces, ]

de services et de bureaux ; ou les
équipements collectifs ;

- Les constructions 3 usage d’hébergement
hételier ;

- tes piscines et bassins d'agrément 2
condition qu’ils soient enterrés ou intégrés &
la construction.

Est également admise la démolition et la
recanstruction & l'identique, conformément
aux dispositions de l'articte L.111-3 du code article  1111-35 3 condition que la
de Purbanisme 3 la condition que la | démoiition fasse Pobjet d'un avis favorable
démaolition fasse I'objet d’un avis favorable | de I'Architecte des Bitiments de France.

de I'Architecte des Batiments de France.

La suréiévation d’un niveau est admise sur
les constructions & usage d’éguipements
collectifs, dans la projection du bétiment
existant au plus : la surélévation partielle | Dans fe secteur UBap, & lintérieur du projet
étant admise, porté sur le document graphique, sont
autorisés & condition de s'intégrer dans e
tissu urbain environnant et sous couvert du
respect de I"avis favorable de Farchitecte des
batiments de France :

Jles constructions et aménagements
nouveaux & vocation d’équipements et de
services publics ou d'intérét collectif et des
destinations qui leur sont liées,

Les changements de destination des
constructions existantes & condition d'étre &
vocation d'équipements et de setvices
publics ou d'intérét collectif et des
destinations gul feur sont lides,

lLes installations nécessaires au
fonctionnement du  service public de
transpart d’électricité a I'exclusion de tout
batiment de plus de Sm? ou de plus de 5
métres de hauteur.

Voies ouvertes i la dirculation automobile
Toute construction doit &tre implantée &
I'alignement des voies existantes, a modifier
ou & créer.,

Toutefois dans le secteur UBap, en cas de | Non réglementé dans te périmétre du projet
démolition et de reconstruction 3 I'identique | porté sur le document graphique,

des constructions 3 usage d’équipements
collectifs, de réhabilitation ou de
restructuration des batiments existants, les
constructions  devront  conserver  leur

E———— S —— T ——————
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|—imp!antation initiale par rapport aux voies
routiéres ou piétonnes.
la surélévation des équipements collectifs
devra s'implanter dans fa projection du
batiment existant au plus: la surélévation
partielle étant autorisée,

Voies piétonnes

le iong des wvoies piétonnes, les
constructions  devront simplanter 3 6
métres de I'axe du passage piéton,

Toutefols Dans le secteur tBap : en cas de
démolition et de reconstruction 3 Videntique
des constructions & usage d’éguipements
collectifs, de  réhabilitation et de
restructuration des bitiments existants, les
constructions  devront  conserver leur
implantation initiale par rapport aux voies
routiéres ou piétonnes. la suréiévation des
constructions a4 usage  d’équipements
collectifs  devra  s'implanter dans Ia
projection du batiment existant au plus : |a
surélévation partielle étant autorisée

Dans le secteur UBc les constructions
devront s'implanter 3 3 m de l'axe du
passage piéton,

Non réglementé dans le pérfmatre du projet
porté sur le document graphique.

Dans le secteur UBap : en cas de démolition
et de reconstruction 3 Videntique des
constructions & usage d’équipements
collectifs, de réhabilitation et de
restructuration des batiments existants, les
constructions  devront  conserver  leur
implantation initlale par rapport aux limites
séparatives,

La surélévation des constructions & usage
d’éguipements collectifs devra s'implanter
dans la projection du bitiment existant au
plus: la  surélévation partielle &tant
autorisée

Non réglementé dans le périmétre du projet
porté sur le document graphique.

Regles de hauteur applicables

Dans ie secteur UBap

La hauteur maximale ne pourra dépasser
celle du batiment d’origine, excepté pour les
constructions & usage d’équipements
collectifs qui pourront atre surélevé d’un
niveau au plus, méme partiel.

La  surévaluation des  constructions
existantes est interdite, exceptée pour les

Dans le périmétre de projet porté sur le
document graphigue, la hauteur frontale des
constructions ne peut excéder 25m,

S

Rapport du Commissaire Enguéteur

Page 12




AR PREFECTURE

Moe=-21i0600125-20210910-G_5%_D-DE
Recu le 14092021

Référence T.A.: E21000012/06

constructions & usage d’équipements
coltectifs qui pourront &re surélevés d'un
niveau au plus.

Conditions générales

Les constructions, ainsi que les cidtures et
les murs de souténement, par leur situation,
leur architecture, leurs dimensions od
I'aspect extérieur des batiments ou ouvrages
3 adifier cu 3 modifier, ne doivent pas porter
atteinte au caractére ou a Yintérét des lieux
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels
ou urbains ainsi qu'a la conservation des
perspectives monumentaies.

Dans fe périmétre de projet porté sur le
document graphique, ['architecture
contemportaine est autorisée a condition de
s'intégrer a [a trame urbaine existante et aux
batiments voisins ainsi qu'a fa conservation
des perspectives monumentaies.

Couleurs

les epduits et les matériaux apparents
doivent 8tre d’une manidre générale de
couleur claire. Cependant la palychromie

peut étre autorisée, aprés étude de
coloration et avec laccord des services
compétents.

Les toitures doivent étre de coloration
volsine de la coloration générale des toitures
de la vifle.

Non réglementé dans le périmétre de projet
porté sur le document graphique,

Toitures.

Dans tous les cas les toitures doivent
s’harmoniser avec la construction elie-méme
et le décor des toits dans la ville.

Toiture traditionnelie: la pente ne peut
excéder 30%.

Sont interdits les chiens assis.

Les toitures terrasses sont admises.

Les pyldnes, paratonnerre, antennes
individuelles ou collectives (seules ces
dernieres sont admises pour les immeubles
collectifs) doivent &tre disposés de fagon &
atre le molns visible possible depuis les
espaces publics.

tes édicules techniques {ascenseurs, cages
d'escaliers, chaufferies, climatisations et
tous autres locaux techniques) doivent, si
cela est possible, étre intégrés aux volumes
batis, A défaut, ils ne peuvent étre admis
que s'lfs bénéficient d'un traitement de
qualité destiné @ en limiter I'impact visuek.
Le regroupement et Vintégration des
accessoires a caractére  technigue
{extracteurs, gaines, édicules, ascenseur,

Mon réglementé dans le périmétre de projet
porté sur le document graphigue.

——
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caissons de climatisation, garde-corps...)
doivent étre recherchés de facon  en limiter
l'impact visuel.

Les espaces boisés classés portés sur le
document graphiques sont soumis aux
dispositions de I'article L130-1.

I"article L133-1.

Les espaces laissés libres de toute
construction a [|'exclusion des surfaces
affectés aux acces, desserte, stationnement
et les cours de récréation, doivent &tre
aménagés en espaces verts, et comparter au
moins un arbre pour 50m? de terrain.

Une superficie en pleine terre d’au moins
20% des espaces libres doit &tre aménagée
et plantée. Les espaces situés entre le
passage  piéton et les  nouvelles
constructions admises dans la zone devront
étre aménagés en espace libre paysager.
Ces deux dispositions ne s'appliquent pas
pour les  constructions A usage
d’enseignement.

Et pour les équipements situés dans le
périmétre du projet porté sur le document
graphique.

Eléments du patrimoine paysager

Les éléments de paysage & protéger au titre
de larticle L123-1-5 [12°du code de
Purbanisme et identifiés sur le plan de
zonage par une trame particuliére « jardins a
protéger » doivent étre maintenus dans leur
ensemble. Ce qui implique que ces jardins
devront conserver leur caractére végétal s'il
existe et donc étre plantés soit conserver
leur caractére de cour ou patio s'ils ne sont
pas végétalisés,

Il pourra &tre admis une terrasse couverte
mais non fermée, & condition que son
emprise ne dépasse pas 20% de a surface du
jardin.

Article L151-23

Dans le périmétre du projet porté sur le
document graphique, ces jardins a protéger
peuvent étre uniquement de surface. Des
constructions peuvent &tre situées en sous-
sol a condition de conserver une épaisseur
de terre suffisante pour la pérennité de la
végétation.

1.4. Compatibilité avec les plans et programmes supra-communaux

14.1 Compatibilité avec les divers schémas et programmes

Le projet se situe en dehors des territoires 3 protéger au titre de

la Directive Territoriale

d’Aménagement des Alpes-Maritimes. Le Schéma de cohérente territoriale de la Riviera
Frangaise n'est pas encore approuvé et donc non opposable aux procédures d’évolution des
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PLU. Toutefois cette déclaration de projet est compatible avec le futur projet de SCoT quia
até arrété en juillet 2019,

e projet est concerné par le Schéma Directeur de P Aménagement et de Gestion des Eaux
{SDAGE). En ce qui concerne les directives de ce schéma, il faut noter que :

- Le projet est réraccordé aux réseaux d'assainissement et d’eau potable. Le réseau de
collecte des eaux usées colllecte dgalement les eaux pluviales.

- §l prévait une artificialisation d'un Jardin pour accueillir des équipements publics
(médiathéque/ centre social, espace d’accueit, stationnement, etc.}.

- il sera raccordé aux réseaux d'eau potable,d’assalnissement et pluvial et ne contribuera
pas a la dégradation des milieux aquatiques.

- il sera raccordé aussi au réseau teau potable communal ce gui limite le préfévement
direct et permet le suivi des consormmations.

- 1l n’a pas d'incidence directe sur les bassins et les milieux aquatigues. Le projet sera
raccordé aux réseaux afin de prévenir toute pollution.

- ¢l engendre localement une imperméabilisation du sol supplémentaire, cette
imperméabilisation est peu significative au vu du contexte déja trés artificialisé des
alentours.

Le site du projet n’est pas concerné par I'aléa inondation (Pian de Gestion des Risgues
d’Inondation}.

Le site du projet est trop précis au regard de |'échelle du S¢héma Régional d’Aménagement
et de Développement Durable et d’Egalité des Territoires {SRADDET} PACA Toutefois sa
mise en teuvre s'inscrit dans le respect des objectifs sulvants

Objectif 61 : Promouvoir Ta mixité sociale et intergénérationnelie, la prise en compte des
jeunes et des nouveaux besoins liés au vieillissement de la population.

Le projet permet dans le cadre de cet objectif de faciliter 'adaptation de la ville et des
espaces urbains au vieillissement de la population et de favoriser la mixité
intergénérationnelle.

Objectif 63 : Faciliter I'accés aux services

Le projet permet de répondre a cet objectif & travers la facilitation de I'accés aux services par
fe numérique et en recréant du lien (« refaire société »).

En ce qui concerne Le Schéma Régional de Cohérence Ecologique (SRCE), le site du projet
est identifié au niveau d’un espace artificialisé 3 proximité du réseau routier et ferroviaire. i
reste éloigné des réservoirs de biodiversité et des corridors identifiés comme a préserver ou
% remettre en état. De plus, Jes espaces urbains et les réseaux viaires constituent des
ohstacles/coupures pour les espéces souhaitant s'aventurer vers le secteur du projet.

Le Schéma Réglonal Climat Alr Energie {SRCAE) — Annexe du SRADDET
Le projet est compatible avec le SRCAE puisgu’il prévoit IFemploi des énergies renouvelables
pour fournir en partie les bitiments en électricité/chauffage,

i ————— i
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1.4.2. Synthése des enjeux environnementaux

Enjeux relatifs au paysage et au patrimoine batis :
Intégration paysagére du projet :

- Préserver 'harmonie architecturale ambiante 3

- Préserver le caractére végétal urbain du site.

Enjeux relatifs a la biodiversité :

Le site n’est pas concerné directement par des périmétres ou zone de protection écologique.
Il ne présente que trés peu de sensibilités liées aux milieux naturels ou a la présence de
biodiversité dans la mesure ol il s’agit d’un secteur déja urbanisé dans lequel aucune espace
patrimoniale protégée n’a été repérée. Le projet, circonscrit sur un espace vert protégé, ne
présente pas d’enjeu pour les réservoirs ou corridors écologiques.

Enjeux relatifs aux risques :

Le site de projet n’est pas concerné par le Plan de Prévention des Risques Mouvements de
terrains, ni par le risque feu de forét. Les seuls enjeux potentiels concernent I'aléa retrait-
gonflement des sols et le risque sismique. Le projet étant situé sur une zone déja urbanisée,
il ne présent pas d’enjeu notable en matiére de risque.

Enjeux relatifs aux nuisances:

Le site de projet est situé & plus de 100 m de la D6007 et n’est donc pas concerné par les
nuisances sonores induites par le trafic routier. Il ne présente donc pas d’enjeu majeur en
termes de nuisances sonores subies.

Le projet prévoit I'installation d’équipements publics. Les principaux enjeux sont donc liés
aux nuisances sonores que peuvent induire les équipements projetés,

Enjeux relatifs aux ressources et réseaux :

- Développer des énergies renouvelables;

- Mettre en place un contréle de la consommation d’énergie;

- Contréler des rejets d’eaux pour éviter la pollution de la ressource.

Enjeux relatifs a la qualité de I'air :

- Mettre en place les dispositions nécessaires pour limiter limpact de la pollution
atmosphérique.

- Aménager le site de maniere & limiter les conséquences des nouveaux déplacements
induits par le projet.

1.4.3. Incidences du projet sur I'environnement et mesures retenues pour éviter, réduire
ou compenser les effets dommageables éventuels

Incidences Mesures

Jardin

Destruction d’un jardin protégé pour Réalisation d’un aménagement paysager via
accueillir des équipements & destination du 4 jardins étagés

public, - Lejardin du marché aura une fonction
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Modification de I'organisation du site et
perte de ia végétation interne.

alimentaire. La pius grande majorité
des arbres existants est conservée, .

- Latechnigue de permaculture sera
utilisée ;

- Lejardin des feuillages : conservation
des arbres existants,

- Lejardin des Hespérides : 91 m* de
surface fertile sur dalle,

~  Le Thalweg allant du nord au sud entre
la verrigre et le mur mitoyen. Les trois
quarts du Jardin sont en pieine terre.

Milieu naturel et biodiversité

Implantation du projet sur un site déja
artificialisé, urbanisé. Pas d'incidence
significative sur les milieux naturels et la
hiodiversité des sites voisins, mais,
destruction d’un espace vert urhain poumon
vert au sein du secteur résidentiel.

Aménagement de jardin avec
enrichissement de la biodiversité.

Risgues

Site concerné par le risque sismigue et l'aléa
retrait-gonfiement des sols argifeux de fagon
faible.

Pas de ruisselfement supplémentaire
susceptible d'aggraver des risques
d’inondation sur le territoire,

Pour retenit I'eau création d’un hassin de
rétention. Le stackage de V'eau de pluie se
fera sur le site

Régles de 'Eurocode 8 appliguées pour les
batiments neufs,

Niveau d'implantation de Fouvrage permet
d'dviter fa stagnation des eaux de
ruissellement.

Ameénagement de jardins sur différents
étages.

Nuisances

’emplacement du site en centre ville
Yexpose A des nuisances sonores.

Le projet engendrera |"augmentation de la
fréquentation et des déplacements,

Isolatien des batiments aux bruits
extérieurs, isolation des locaux bruyants,
traitement acoustigues des sols, murs et
plafonds, végétalisation des espaces libres
limitant la diffusion des nuisances sonores,

Ressources naturelles
Projet engendrera des besoins
supplémentaires.

Raccordement aux réseaux publics d’'eau
notable et assainissement d’eaux usées,
eaux pluviales.

Utilisation de 'énergie solaire [panneaux
photovoltaiques et panneaux solaires
thermigues) en termes de distribution d’eau
potable et d’assainissement lié 3 la
construction d’équipement public.

Qualité de Vair
Augmentation de la pollution [iée aux
véhicules motorisés,

Le projet se situe en centre ville.
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1.4.4. Etude d'incidence Natura 2000

Le site de projet est situé & un peu plus de 300 m de la Zone Spéciale de Conservation
«Corniche de la Riviera ». Il reste séparé de cette derniére par de nombreux éléments
fragmentant tels que les voies routiéres et ferroviaires ainsi que les habitations. Ainsi aucun
impact direct ne sera engendré par la déclaration de projet impliquant une redéfinition du
périmétre de protection patrimoniale.

Concernant les éventuelles incidences indirectes, le projet ne fragmente pas de corridors
écologiques potentiels car le site de projet est enclavé dans un espace urbain. De plus, la
préservation et la replantation d’espaces végétales participent a la nature en ville et
pourront maintenir la fonctionnalité de la zone pour des espéces anthropophiles.

La déclaration de projet, site de projet de réhabilitation du domaine Charlot n’a pas
d’incidence significative sur le site Natura 2000 « Corniche de la Riviera ».

1.5. Justification de I'intérét général

1.5.1. Un besoin en équipement culturel

Dés 2008, le diagnostic du Plan Local d’Urbanisme en vigueur faisait état d’une insuffisance
des équipements & vocation culturelle dans la commune: elle ne posséde pas
d'équipements de type bibliothéque/médiathéque.

La réalisation projetée répondra a ce besoin d’accés de proximité aux livres, aux médias.

1.5.2. Un besoin en équipement pour favoriser le lien social

Malgré sa position en continuité avec la principauté de Monaco, la commune de Beausoleil
connait un phénoméne de précarisation d’une partie de sa population :

- surpeuplement des ménages,

- 10% des enfants de moins de 3 ans considérés comme vulnérables en 2015,

- observation d’un sur-décrochage scolaire par rapport aux moyennes départementale et
nationale (32,7 % des 18-24 ans interrogés sont sans diplom e),

- une précarité financiére qui concerne plus particulidrement certains types de ménages :
25 % des habitants vivant en famille monoparentale (environ 440 personnes) et 16%
de ceux vivant en couple parental (autour de 1070 personnes). Chez les personnes
seules, la pauvreté concerne 19% des femmes (environ 270 personnes) et 15% des
hommes (130 personnes). Enfin, 10% des habitants de Beausoleil vivant en couples
sans enfants vivent sous le seuil de pauvreté (280 personnes),

- un vieillissement progressif de la population qui nécessite de favoriser la mixité
intergénérationnelle.

Au regard de ces €léments, la commune est ainsi confrontée & de potentiels risques
d'isolement social, de fracture numérique, de difficultés d’acces aux droits, de précarité de
I'emploi, de communautarisme marqué, de non-maitrise de la langue frangaise, de
personnes en situation irréguliere, etc...

e er———
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La Ville de Beausoleil est, ainsi, la seule commune du littoral azuréen éligible a la Dotation de
Solidarité Urbaine.

La commune, {soutenue par la Direction Régionale des Affaires Culturelles, la Région et le
Département) souhaite développer un équipement socio-culturel favorisant l'intégration, le
lien et la mixité sociale.

Il s"agit de réunir en un liey, le domaine Charlot, les 3 poles suivants : péle social, éducatif
et culturel, de favoriser la rencontre de différents publics, d’amener des personnes peu
habituées a fréquenter des espaces culturels {médiathéque/bibliothéque/résidence
d'artistes) 2 le faire de par la proximité des divers services du CCAS, du pdle jeunesse avec
I"offre culturelle, éducative, artistique proposées sur le site,

2. Organisation de I'enquéte publique

2.1. Désignation d'un commissaire enquéteur

Par lettre datée du 7 avril 2021 le maire de Beausoleil a demandé a la Présidente du
Tribunal Administratif de Nice la désignation d’un commissaire enquéteur pour procéder a
une enquéte publique concernant la déclaration de projet n°4 emportant mise en
compatibilité du plan local d'urbanisme (PLU) de la commune de Beausoleil pour le projet
dit « Domaine du Charlot »

Par Lettre datée dul9 avril 2021, Le Tribunal Administratif de Nice a désigné :
- Marie-Claude Chamboredon,
comme commissaire-enquéteur.

L'objet de I'enquéte est le suivant «Déclaration de projet n°4 emportant mise en
compatibilité du Plan Local d’Urbanisme (PLU) de la commune de Beausoleil pour le projet
dit « Domaine du Charlot »

2.2. Réunion préalable et visite sur site

Une réunion avant le démarrage de 'enquéte publique, s'est tenue dans les locaux dela
mairie de Beausoleil, service de I'urbanisme, le 12 Mai 2021 a 10 Heures.

Etaient présents : Mesdames THERISOD (DGS Adjointe), OHAYON-ORDAZ (Chargée de
mission Domaine Charlot - Cabinet du Maire), Messieurs SOUSTRE (Juriste Service
Urbanisme), MOLINIE (Directeur Urbanisme et foncler) et moi-méme.

Afin de préparer cette réunion, j'ai envoyé un courriel 3 Monsieur MOLINIE (Directeur
Urbanisme et foncier) récapitulant les points a aborder :

1. Date de début et de fin de I'enquéte publique
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2, Dates et lieu des permanences

3. Mise en place du registre papier et mise 3 disposition du public
4. Information du public : annonces sur les journauy, affichage
5. Dématérialisation de I'enquéte
6. Composition du dossier de enguéte publique
7. Arrété d'organisation de 'enquéte publique

La réunion a permis d’éclafrcir tous ces points.

Jai pu aussi, suite 3 ma demande de précision concernant la notice explicative du projet,
voir fe plan de masse du projet et analyser avec les personnes présentes.

Mesdames THERISOD et OHAYON-ORDAZ ont présenté un historique du domaine Charlot.

T'at mieux compris le lien voulu par la vilie entre le secteur social et le domaine culturel
{médiathéque, résidence des artistes) et Iimportance attachée 3 Putilisation d’un accuell
commun & ces services afin de famifiariser la populaticn des services sociaux 3 cet outil
culturel,

Des précisions sur l'appefation jardin protégé ont été apportées; cette gualification
'applique & 'ensemble du secteur et pas seulement au site du projet.

!
ia présentation de divers plans m’a permis d’avoir une idée plus nette du projet et m'a
incitée 3 demander par écrit des pidces complémentaires 3 présenter avec le dossier
d’enquéte publique.

Cette réunion a duré une heure.

Elle a été suivie de la visite du site avec Monsieur SPINELLI Gérard, Maire de Beausaleil,
Mesdames THERISOD, OHAYON-ORDAZ. Madame SALIVAS Mailys adjointe chargée de
I'éducation, culture et jeunesse nousa rejoint au domaine Charlot,

Le domaine se situe prés de la mairie et est donc trés central, ce qui facilite son accés, i les
rues qui I'entourent sent relativernent étroites, des escalators débouchent directement sur
le site. Des arréts de bus sont situés & proximité de ce lieu rendant son accés plus aisé.

Sur place, avec les plans, j'ai mieux percu l'implantation des divers hatiments présents
actueltement sur le domaine (Villa Chéne, villa Emilie} et ceile de la future médiathéque. Je
me suis aussi rendu compte du délabrement extérieur et intérieur de la villa Chéne qui
accueillera les services sociaux, ainsi que de I'état d'abandon des jardins qui sont
actuellement fermés au public, Yai noté [a présence de poules et de ruches donnant A ce
ltew un aspect « campagne »,

La toiture d’une ancienne écurie impacte fortement I'aspect d’une partie du jardin situé coté
nord.
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Une bréve incursion dans la ville m’a permis de découvrir des institutions culturelles
développés par la ville, en particulier le centre culturel « Prince Jacques ».

La visite s'est terminée a 12H.

Je suis partie avec un nouveau dossier constitué entre autre, des plans de masse, des coupes
longitudinales et transversales, des plans fagades Nord, Sud, Est APD.

2.3. Prescription de I'enquéte publique

Par arrété SUF/GS/RM/AS/44-21 en date du 17 mai 2021 le maire de la commune de
Beausoleil :

- Vu le Code de l'urbanisme et notamment les articles L.153-19 et L.153-31 ainsi que les
articles L.153-54 et suivants ;

- Vu le Code de I'environnement, notamment les articles L.123-1., L.123-16 et R.123-1 a R
123-28;

- Vu l'ordonnance du 3 aoiit 2016 n°2016-1058 et le décret du 11 ao(it 2016 n°2016-1110
relatifs 3 la modification des régles applicables a I'évaluation environnementale des
projets, plans et programmes ;

- Vu le décret n°2011-2018 du 29 décembre 2011 portant réforme de I'enquéte publique
relative aux opérations susceptibles d'affecter I'envirennement ;

- Vu Parrété du 24 avril 2012 fixant les caractéristiques et dimensions de I'affichage de
I'avis d’enquéte publique mentionné a I'article R123-11 du Code de 'environnement ;

- Vu le plan local d'urbanisme approuvé par le Conseil Municipal en date du 30 janvier
2008, exécutoire le 8 mars 2008 en sa derniére version exécutoire le 28 novembre 2020 ;

| - Vu la délibération du 26 mai 2020 portant installation du Conseil Municipal avec élection
du maire ;

- Vu la délibération du Conseil Municipal en date du 29 septembre 2020 engageant une
procédure de déclaration de projet emportant mise en compatibilit¢ du Plan Local
d’Urbanisme portant sur la réalisation d'un projet d’équipement public sur les parcelles
cadastrées section AE numéros 400,401, et 402 sises 42 Avenue du Maréchal Foch ;

-\u la demande de désignation d’un commissaire enquéteur formulée par courrier en date
du 7 avril 2021 auprés du Tribunal Administratif de Nice ;

_ Vu la décision n°E21000012/16 de la Présidente du Tribunal administratif de Nice
désignant Madame Marie-Claude CHAMBOREDON en qualité de commissaire enquéteur ;

—
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- Vu les piéces du dossier soumis & enquéte publique ;
a prescrit I'enquéte publique ayant pour objet :

« Déclaration de projet n°4 emportant mise en compatibilité du plan local d'urbanisme (PLU)
de la commune de Beausoleil pour le projet dit « Domaine charlot ».

3. 'enquéte publique

3.1. Mise a Disposition du dossier de |'enquéte publique

Le dossier a été mis 4 la disposition du public (outre le temps des permanences assurée par
la commissaire enquétrice) aux horaires d’ouverture de la Mairie, soit : de 8H30 4 12H et de
13H30 a 16H30, du lundi au vendredi, excepté le mercredi aprés-midl. Il était consultable au
service « Urbanisme et Foncier » de la mairie.

3.2. Permanences

Les dates et horaires retenus pour les permanences du commissaire enquéteur ont été fixés
lors de la premiére réunion :

Les permanences ont eu lieu & la mairie de Beausoleil, batiment Le Centre, 3 éme étage,
salle Apollinaire.

- leljuin de 10 H30 412H30 et de 13H30 4 17 H
- Le18juin de 10H304 12 H30 et de 13H30 & 16H
- Le 30 juin de 10H30 a 12H30 et de 13H30 3 16 H

La premiére date correspond au début de I'enquéte et permet ainsi de vérifier la teneur du
dossier définitif mis a la disposition du public, Faffichage & la mairie. Quant 2 la dernidre
date, il s'agit de cléturer 'enquéte et de récupérer I'ensemble des documents en particulier
le registre des observations,

Hors permanence, le dossier pouvait étre consulté au service « Urbanisme et Foncier » de la
mairie de Beausoleil aux heures d’ouverture des hureaus, soit : du lundi au jeudi de 8H30 &
12H30 et de 13H30 a 17H et le vendredi de 8H30 4 12H30 et de 13H30 4 16H.

3.3. Publicité de I'enquéte et information du Public

L'arrété municipal SUF/GS/RM/AS/44-21 en date du 17 mai 2021 prescrivant I'enquéte
publique indique outre les dates de permanence du commissaire enquéteur, les horaires de
mise a disposition du dossler d’enquéte publigue. Le site internet présentant le dossier
d’enquéte est notifié,

Rapport du Commissaire Enquéteur Page 22



AR PREFECTURE

Moe=-21i0600125-20210910-G_5%_D-DE
Recu le 14092021

Référence T.A.: E21000012/06

3.3.1. Site internet

La mairie a ouvert sur son site dans l'onglet « Urbanisme et foncier» un autre onglet
consacré 2 l'enquéte publique. L'ensemble des documents constituant le dossier de
I'enquéte publigue ainsi que les documents demandés au fur et & mesure du déroulement
de l'enquéte étaient consultables sur le site. Une habitante s'est plainte de la difficulté
d’accéder au site, toutefois la fagon d'y parvenir était indiquée sur les affiches et sur I'arrété.

La mairie n’a pas mis en place de registre dématérialisé mais une adresse mail a été créée
pour 'enquéte publique et les courriels m’ont été transférés automatiquement

3.3.2. Affichage et annonces parues dans la presse

La publicité de I'enquéte a été programmée par le biais de 2 journaux au moins 15 jours
avant le début de 'enguéte et dans les 8 premiers jours aprés. Elle a été faite dans deux
journaux : Les petites Affiches des A.M. (semaine du 14 au 20 mai 2021) et Nice- Matin (18
mai 2021). Une seconde parution a eu lieu dans les mémes publications : Les petites Affiches
des A.M, semaine du 28 mai au 3 juin 2021 et le 2 juin 2021 pour Nice-Matin.

L'affichage en mairie a débuté 15 jours avant le début de I'enquéte publique et a duré
pendant toute I'enquéte publique. Un procés verbal d’affichage a été signé le 19 mai 2021
par le brigadier chef principal de la municipale.

La publicité de 'enquéte dans la presse a respecté les ohligations d’information : 2 avis
dans 2 journaux différents, le premier avis, au moins 15 jours avant le début de 'enquéte,
le second, dans les huit premiers jours, comme le prescrivait I'arrété municipal.

Les lieux retenus pour afficher ont été la mairie de la commune, le batiment « Le centre » ol
s'est déroulée I'enquéte publigue, le service de I'urbanisme et sur site « domaine Charlot »,
escaliers Oradour sur Glane.

Suite 3 la demande d’une habitante de Beausoleil et de ma visite sur place, 2 autres affiches
ont été apposées sur le site concerné : une, «avenue Foch » et une autre « avenue du
Carnier ».

La couleur des affiches et les dimensions sont celles prévues par la réglementation.
La publicité de I'enquéte a été faite conformément aux dispositions légales.

3.4, Déroulement de 'enquéte publique
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Les permanences se sont déroulées dans une salle de la mairie de Beausoleil située dans le
bétiment « Le centre », salle Apollinaire au troisiame étage.
Le 1 juin, premier jour de permanence, 3 personnes sont venues noter des observations sur
le registre d’enquéte publique.
Suite & une premiére étude des observations regues, lors de ma deuxiéme permanence, j'ai
posé a Messieurs Molinié et Soustre une série de questions concernant le déménagement
du C.C.AS., I'intérét de cette opération, la possibilité ou non de créer la bibliothéque dans la
villa Chéne ce qui aurait permis de conserver la totalité du jardin, et de diminuer les frais.
Suite a cet échange, il a été décidé :
- D'une part d'inclure dans le dossier d’enquéte publique, le projet culturel scientifique
éducatif et social de la médiathéque du domaine Charlot
- D'autre part d'organiser une réunion ou du moins des échanges entre la directrice du
C.C.AS, la responsable du projet, le bureau d'études et moi-méme.
Le 29 juin jai ainsi pu par visio conférence interroger le cabinet d'architecte représenté par
Monsieur Barani et 3 de ses collaborateurs dont le paysagiste sur le projet et les choix
architecturaux retenus.
Le dernier jour de I'enquéte publique j'ai rencontré la directrice du CCAS ainsi que la
directrice du centre social,

Le premier jour de I'enquéte, le 1 juin, 3 personnes sont venues et ont noté des remarques.

Lors de la deuxiéme permanence, 1 personne a été accueillie le matin, 10 I'aprés-midi. Des
personnes (7) qui attendaient leur tour ont souhaité &tre recues ensemble. 1 autre
personne s’est jointe au groupe quand elle est arrivée,

6 personnes ont été regues au cours de la troisieme permanence, le dernier jour de
I'enquéte publique.

2 employées du service social de la ville ainsi que la directrice du centre social, se sont
abstenues de toute observation écrite : elles étaient favorables au projet qui, selon elles, va
permettre un suivi plus global et donc plus efficace des populations en difficultés.

Lors de cette derniére permanence une observation, une lettre, deux pétitions ont été
rajoutées aux dires déja recensés.

3.5. Cldture de I'enquéte publique

L'enquéte s'est terminée le 30 juin 2021.4 16H comme prévu.

Ce jour 13, j'ai requ également la directrice du C.C.A.S. qui m'a apporté des compléments
d'information sur le projet.

Un courriel a été envoyé a 22h, I'enquéte se terminant a 16H, il n'a pas été pris en compte.

Rapport du Commissaire Enquéteur Page 24




AR PREFECTURE

Moe=-21i0600125-20210910-G_5%_D-DE
Recu le 14092021

Référence T.A.: E21000012/06

Les observations par courriels ont été, a partir du 10 juin, scannées et insérées
régulidrement a la fois dans le registre d'enquéte publique (déposé a la mairie) et sur le site
de la mairie. De méme les observations sur le registre papier ont été scannées et mises a
disposition du public sur le site dela mairie.

Toutes les observations ont été classées 4 la suite (Jetires, éerits directs) sans différencier leur
provenarnce.

Chaque dire été inscrit sous la forme suivante : un R suivi du chiffre correspondant & son
ordre d’arrivée.

4. Etude et analyse du dossier de I'enquéte publique

4.1. Composition du dossier d'enquéte

Le dossier de I'enquéte comportait les piéces suivantes:
Partie 1 : Piaces du dossier d’enquéte publique

- Note cadrant I'enquéte publique

- Délibération langant la procédure de Déclaration de Projet n°4

- Notice de présentation

- Procés-verbal d’examen-conjoint entre les Personnes Publiques Associées (PPA)

- Accusé-réception — Saisine de |'Autorité Environnementale

- Absence d'observations dans les délais impartis de I'Autorité Environnementale

- Désignation par le Tribunal Administratif de Madame CHAMBOREDON en qualité de
commissaire-enquéteur

- Arrété ouvrant I'enquéte publique

- Avis d’enquéte publique

_ Proces-verbal constatant I'affichage de I'avis

- Publication n°1 de I'avis dans Nice-Matin
- Publication n°2 de l'avis dans Les Petites Affiches des Alpes-Maritimes

| Partie 2: Pidces demandées par Madame le commissaire-enquéteur pour compléter le
dossier d’enquéte

- Courriel de demande de pigces complémentaires
- Plan de masse du projet

- Vue de la fagade Nord

- Vue de la fagade Sud

- Vue de la fagade Est

- Coupe longitudinale 11

- Coupe longitudinale 22
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- Coupe transversale AA
- Coupe transversale BB
- Carnet des plans de paysage

Demande d’ajout de Mme Chamboredon
- Projet culturel “Domaine Charlot”

4.2, Constat et avis du Commissaire enquéteur sur le dossier.

4.2.1. Sur la notice de présentation

La notice de présentation composée de 73 pages ne développait que sur 5 pages l'intérét
du projet ne permettant pas vraiment de comprendre ce que le projet, dans sa dimension
sociale apportait de plus par rapport aux structures existantes. De plus, aprés des données
statistiques sur la population de la ville, I'argumentation se base sur des concepts qui de par
leur nature méme restent trés abstraits, ne rendant pas compte concrétement de 'activité
de ce nouveau lieu.

4.3.2. Sur I'ensemble des piéces

Le dossier a été complété au fur et a mesure de mes demandes. Des plans de la
médiathéque ont été rajoutés afin que le public puisse mieux percevoir I'impact de la
structure sur le site, son implantation, la disposition des différents services

Le document « Projet culturel domaine Charlot » incorporé dans le dossier & partir de ma
demande du 20/06/2021 a développé les orientations stratégiques débouchant sur la
création de la médiathéque/centre social.

Les deux avis de publicité postérieurs au début de I'enquéte ont été aussi rajoutés.

Le dossier administratif comportait les documents réglementaires,

5. Observations du Public

5.1. Présentation synthétique des dires

5.1. 1. Nombre de dires

e - =
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Au total 56 dires, lettres, courriels dont 2 pétitions signées respectivement par 160 et 141
personnes ont été déposés.

5 dires ont été écrits sur le registre d’enquéte publique

2 lettres ont été déposées.

49 courriels ont été envoyés dont 2 pétitions. L'une d’entre elle a été également
remise en main propré. '

1 pétition « change.org » a obtenu 141 signatures. 11 des signataires ont par ailleurs
envoyé des mails contre le projet.

1 pétition au nom de I'Association « Le trésor vert de Grima » a été signée par 160
personnes. Une dizaine d’entre elles ont envoyé aussi des courriels individuels contre
le projet.

Plusieurs personnes ont signé les 2 pétitions

6 personnes ont ajouté des commentaires a la pétition. Leurs arguments, quand ils
ne se contentaient pas de reprendre le contenu de la pétition, a été pris en compte
et de ce fait leurs observations ont été comptabilisées en tant que dires spécifiques.
Au final une guinzaine de personnes (Les chiffre ne peuvent pas étre précis car il
nest pas toujours aisé de lire les signatures et les noms) ont donc déposé un dire et
signé une pétition.

Hors pétition, certaines personnes ont envoyé plusieurs observations : 1 personne a
écrit 8 dires, 2 autres 3.

Une personne a écrit un dire pour annuler le précédent (non comptabilisé).

1 document constitué de 7 lettres de M. et Mme Pellizzoni concernant le devenir du
domaine charlot et des réponses de la mairie a été apporté.

5.1.2. Tableau récapitulatif de chaque dire

Les arguments présents dans chaque dire ont été reportés de fagon succincte dans le
tableau ci-dessous

N° Thématiques Argumentation, question, suggestion
Dire | générales
R1 Pour Beausoleil a besoin d’un endroit comme celui-ci.
R2 Pour Beausoleil a besoin d’un centre culturel dynamique.
R3 C. Bresson Affichage de I'enquéte non satisfaisante.
Affichage Un cyprés a été abattu aucun justificatif obtenu malgré des
demandes écrites,
Le jardin laissé & I'abandon est un gachis.
R4 C. Bresson Probléme d’affichage, de report des dires sur le site internet. Site
Publicité de I'enquéte publique peu visible.
enquéte
R5 N. Trefolini Le projet ne répond pas 2 un besoin (existence déja d'un centre de
Contre remédiation).
Questions concernant le financement du projet, sa complexité

_——————r——
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technique.
Nuisances lors du chantier.
Destruction d'un espace vert,
R6 S. Peilizzoni Proposition de création d’une maison partagée pour seniors
Contre {vieiltissement progressif de la population de Beausoleil) ou
d’un Jardin d’enfants.
Existence déja d'un centre culturel.
Destruction d’un espace vert (pourquoi le jardin a-t-il été laissé 3
I'abandon ?).
Biodiversité menacée,
R7 F. Pellizzoni Structure envisagée en inadéquation avec besoins de fa commune.
Contre Pour création d'une créche ou maison partagée
R& P, Pellizzoni Contre F'architecture extérieure.
Contre Pourquoi le jardin a-t-il 616 faissé a P'abandon ?
Contre le bétonnage alors qu'on parle du réchauffement
climatique.
Fragilisation villa chéne,
Budget trés important.
Existence déja d’un centre culturel.
Probléme de nuisances pendant les travaux,
Pourquei déménager le C.CAS. 7
Pour I'sménagement dans la villa Chéne d'une maison de retraite
ou d'une crache.
RY P.N. Contre Contre Farchitecture {Un immense batiment en partie vitré, et
avec des panneaux solaires),
Zone jardin protégé, massacre patrimoine de Beausoleil.
R10 | Boazzo Contre destruction du jardin.
Contre
Ril | C.Bresson L'affichage sur les 3 rues jouxtant le jardin a été fait.
Infarmation du | Probléme : le dossier ne permet pas de se rendre compte de |a
public réalisation effective,
Images ne représentent pas la réalité du jardin.
Souhait d’avoir des images 3D .
R12 [ 1.Terrier Projet ne répond pas aux besoins.
Contre Pas conforme aux exigences environnementales .
R13 | €. Bresson Inauguration ce jour d'un centre social : double emptoi par rapport
Contre a cetui prévu dans domaine Charlot ?
Création d’un bar/restaurant ou d’un bar/café 7
Jardin laissé en friche volontairement, nettoyé lers de visites
officielles.
R14 | S. Baghdad Probléme de perta de vue sur la mer.
Probleme de Crainte de nuisances sonores liges en particutier au bar/restarant.
voisinage
R15 | Contre Existence d'une médiathégue au centre Prince Héréditaire
Jacques.
Ne répond pas aux besoins d'une papulation qui vieillit,
Pour une maison de vie avec logements abordables pour seniors et
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jeunes, intergénérationnel.
Création de fHien en sauvant 'environnement.
R16 | H. Benada Dépense excessive,
Contre Existence d"autres structures qui sont un gouffre financier.
Faire une étude de marché avant.
Proximité avec Monaco gui a plus de moyen.
Ne croit pas au projet.
Proposition : améliorer fes structures existantes, faire fa réfection
des trottoirs.
R17 | A. De Maistre Projet considéré trop grand : urbanisme a outrance,
Contre Déja un centre culturel.
Besoin d’une médiathéque mais dans les batiments existants du
domaine Charlot.
Proposition : cultiver des légumes « bio » qui alimenteraient la
cantine scolaire (Expérience faite 8 Mouans-Sartoux).
Résidence d’artistes dans I'arrigre pays comme Saorge.
R18 | J. Ribiero Mangue de créches, de jardins pour les enfants.
Contre
R19 [ 5. Pellizzoni Biodiversité menacée.
Contre Existence déja d'un centre culturel.
Inaupuration d'un centre social.
R20 | M. Mossotto Contre I'architecture « pyramide du Louvre »,
Cantre Enieme médiathaque.
Saccage du jardin.
Créer service a la personne, créche.
R21 i), Desplat Contre le bétonnage.
contre Médiathéque trés bonne idée,
Pour réhabiliter 'existant et conserver le jardin.
Proposition : espace de lecture ombragée,
R22 | well Seul espace vert du centre ville.
Contre Nuisances du chantier.
Questions sur le budget : construction et fonctionnement.
Double emplei (centre culturel, thédtre Michel Daner, et salle
d’exposition av. de fa républigue).
Pas un projet de réhabilitation mais de bétonnage.
Créer des espaces ouverts.
R23 | M, Ostalier Détéguée de la Société Protection du paysage et de "esthétique de
Déléguée France
S.P.P.EF. Peu d’espaces verts.
Contre Conserver la partie construite comme espace culturel.
R24 | walter Maurel | Contre bétonnage.
Contre
R25 i P.Pellizzoni Pour : utiliser la villa Chéne dans le cadre d’un projet a vocation
Contre sociale ou culturelie,
Existence de nombreux locaux municipaux vides olt mettre des
hureaux,
Pour gue la reconstruction de la villa Emilie ne dépasse pas la
—— — —
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hauteur de [a bitisse actuelle.
Population n'a pas été concertée sur le besoin d’un nouveau
centre culturel,

R26

Casule
Contre

Riveraine. Achat d'un appartement fait avec I'assurance qu’il n'y
aurait pas de nouvelles constructions. Perte de vue, de soleil, d’un
espace naturel.

Contre la construction d’une médiathéque en héton.

Pour : nettoyer le jardin, le rendre accessible au public, ou créer
une garderie pour enfants qui jouent dans moins de 20m? place
de la mairie.

R27

C. Kistler
Contre

Riverain, Perte vue dégagée, nuisances sonores, Destruction du
charme du guartier.

Le projet confond urbanisme avec construction.

Le verre et le héton gardent [a chaleur.

Cantre : disparition du jardin.

Pour : préservation du monument historigue avec ses villas et
jardins

R28

M. Padovani
Contre

Quetlle utilité aura cette structure par rapport & sa future
fréquentation ?

Existence d'autres structures.

Destruction espace vert : probléme ilot de chaleur.

Perte de valeur des logements des riverains,

Proposition : utiliser le foyer des Poilus, bitiment sous utilisé,
surfaces importantes, jeux de boutes désaffecté

Conserver le jardin actuel avec aire de jeux pour les enfants, jardin
cléturé fermé la nuit pour éviter des dérives dans son utilisation,

R29

C. Bresson
Dossier

Fossé entre les images du projet et Ia configuration finale.
Nécessité d'avoir des images conformes

R30

P. Pelfizoni
Contre

Souhaite avoir des informations sur le codt total de 'opération, en
particulier connaiire le montant de la mise en conecurrence des
cabinets d'architectes.

R31

A.Filipov
Contre

Légitime de réserver place pour la culture mais aussi important de
garder le jardin,

Existence d'autres structures mais pas d'autres jardins.

Projet ne présentant pas d'intérét d’ordre public.

R32

Casagrande
Contre

Contre : destruction d’une partie du jardin

Médiath&que nécessaire mais souhait de plus de social : garderie,
logement social.

Pour réameénager les batiments, des toitures végétalisées.

En sous-s0l bureaux et services divers pour éviter la surélévation.

R33

Aspona
Contre

Artificialisation des parcelles, Aggravation du phénoméne d'ilot de
chaleur dans quartier résidentiel.

Projet d'implantation d'un objet architectural de qualité dans un
espace inadéquat. Pas assez de recul pour les passants pour
pouveir apprécier la construction.

Insertion discutable dans le futur psojet d'urbanisme de la
commune,
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Proximité avec Monaco offrant des services culturels a prix
abordables.

Pour instauration d’un maoratoire avant 'adoption d'un nouveau
PLL.

R34

1. Tallarida
Contre

Impossible 3 fa lecture du dossier de velr en guoi la réalisation de
ce projet permet un meilleur accés a la culture pour 'ensemble
des publics de la vilie

Les statistiques présentées ne justifient pas les besains ni le projet
en réponse.

Pas d’analyse de la difficulté de certains publics d'accéder & ta
culture.

Ce probléme ne peut il &tre résolu avec les structures existantes ?
{logique d'optimisation des ressources}

Question de fa formation du persannel cruciale.

Probléme du financement a long terme.

Pas d’éléments favorisant une société inclusive, un renforcement
du lien social.

Nécessité d'une discussion rationnelle sur la balance
bénéfices/risques attendus de la construction qui entraine fa
destruction de 75% du jardin.

Changement climatique, biadiversité, pour la préservation des
espaces verts.

R35

F. Tallarida
Cantre

Domaine Charlot présente un intérét patrimonial unique en milieu
urbain.

Contre artificialisation exponentiefle des sols.

Si besoin d’un autre espace culturel, utilisation de la villa Ste
Thérése : Vintégration d'un espace en RDC de {'ensemble
immobilier aurait dii &tre négocide.

Questions sur le financement.

Pour un prajet alternatif, plus modeste conciliant enjeux sociaux,
cuiturels et paysagers.

R36

C.Chabert
Contre

Existence d’autres structures.

Colit fonctionnement important.

Contre Yarchitecture en béton et en métal devant le Riviera,
Contre la destruction du jardin, des arbres.

La nature a disparu a Beausoleil.

R37

S .Chétillon
Contre

Contre {a destruction du jardin,

Existence d’un autre centre culturel,

Suffisamment de bati pour créer une maison d’artistes et des
ateliers d'artisans locaux, et pour créer un café pour faire vivre le
jardin.

R38

S. Pellizoni
Contre

Pour la rénovation de la maison Chéne et |a mettre a disposition
de personnes en difficulté qui devrait en contrepartie entretenir
les jardins.

R39

L

M. Bicysko
Contre

Existence d’un autre centre culturel déja surdimensionné par
rapport aux besoins de la ville,
Offre de différentes structures suffisante.
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Contre la destruction du patrimoine, désir de le restaurer, le
mettre en valeur ;

Le jardin restant sera insuffisant pour créer {comme I'indique [a
notice) de la permaculture.

Contre le triplement de la surface de plancher et [a destruction
d’une partie du jardin.

Probléme architecture : surélévation va dénoter dans
I'environnement,

Atelier artiste sans aucune lumiére

Probléme de mangque de places de parking

R40

Lombardo
Contre

Données sur I'intérét du projet insuffisantes, 83 personnes
seulement se sont exprimées lors d'une enquéte publique auprés
des publics cibles (avril-juin 2019),

Existence d’autres structures.

Localisation du projet : pas d'étude sur d'autres lieux possibles
Sile projet est dit respecter Pobjectif 61 du STRADDET, il ne
respecte pas d'autres objectifs (en particulier : 11, 13, 15, 17, etc..}
Contre ¥opposition culture et environnement,

Pour la réhabifitation du batl existant et préserver Fintégralité du
jardin.

R41

Bresson-Prieto
Contre

Historigue du domaine.

Existence d’autres structures.

Oil va étre entreposé le contenu de la médiathéque ?

Contre résidence artistes (trop cher).

Financement ?

Nuisances découlant du fonctionnement de la structure {bruit due
restaurant, aflées et venues avec création de nouvelles entrées
sur fe domaine).

Contre Ia politique culturelle de la ville qui ne correspond pas aux
besoins de fa population.

Domaine implanté dans un secteur 3 forte sensibilité paysagbre.
Contre la destruction de 75% du jardin

Proposition dans les villas existantes : maison de retraite et créche.

R42

Trésor vert de
Grima
Contre

Existence déja d’un centre culturel.

Pour une restauration a 'identique de |z villa Chéne.

Garder le jardin pour les jeunes, les enfants plus grands pour
apprendre a cultiver son jardin.

R43

Caspar
Contre

Contre la destruction du jardin.

Existence d’autres structures.

Colit de la realisation.

fmpact du projet sur circulation.

Nuisances pendant fes travaux,

Biodiversité dans le jardin.

Mettre en avant projet mains ambitieux, raisonné, 3 vocation
durable, Jardin participatif, ateliers culturels d’intégration sociale

R44

AKipp
Contre

Contre la destruction jardin. Manque d'espaces verts & Beausoleil
Pour le respect de {a promesse du Maire « préserver et protéger
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les espaces verts » du domaine Charlot.

Projet non utile. Bibliothégue bonne idée mais dans lavilla
existante.

Colit trop élevé {construction, fonctionnement).

Contre la résidence d’artistes. Prajet pas assez précis.
Existence d'autres structures.

R45 | L. Prieto
Contre

Dire annulant le précédent,

Pour une consultation pepulaire sur le devenir du domaine,
Nuisances pendant les travaux.

Centre fa destruction du jardin,

Absence de jardin pour les enfants dans fa ville.

Projet ne répondant pas aux besoins Autres structures peu
fréquentées.

Nouvelle structure ne permettra pas aux communautés de se
mélanger, Ne sera pas fréquentée par une population « cachée »
sans droit, ni titre.

Remettre en état les 2 villas, réhabiliter |e jardin,

R46 | N, Peslier
Contre

Existence de plusieurs centres.

Nuisances pendant les travaux.

Propositions : créche ou école maternelle ou maison de retraite
avec espace extérieur ou Jardin potager communal,

Dépense moindre.

R47 | P.Liautaud
Contre

Contre la suppression de la notion jardin & protéger permettant a
terme aux promoteurs de s'y engouffrer.

Plus de perspective remarquable.

Existence d’autres structures : Centre culturel.

Médiathéque pourrait &tre dans la vilia Chéne.

La création d’un bar/restaurant n'est pas pertinente.

Pour des logements d'artistes.

Salie polyvalente : viendra-t-elle en remplacement de fa « Salle
municipale des Fétes » ?

Colt du projet pharaonique et trés loin de la réalité.

vilia Chéne risque de faire les frais des travaux vu sa vétusté,
Suppression de 50% du jardin,

Nuisances lars du chantier : bruit, pollution air et sol.
Nuisances aprés les travaux : surcroit de véhicules et aucun
parking

Sile projet a une importance inter-communale, il existe dans le
périmétre de la CA.RF. dautres terrains plus 3 méme de
supporter un tel éguipement.

Pour la réhabifitation du bati, un jardin pédagogique, voire une
ferme pédagogique.

Option artistigue avec des expositions et des concerts.

R48 | Pétition
Association

« Le Trésor vert
de Grima »

Destruction de 75% du jardin,

Existence d’autres structures : pas besoin d’'un deuxiéme centre
culturet,

Pour un projet plus sobre respectant plus I'intérét généra
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Besoin de hiodiversité, de revégétaliser, d’atténuer les flots de
chaleur.

Pour un jardin partagé avec créche.

Pour un jardin partagé avec créche.

Contre
R49 | Dans pétition
R50 | Dans pétition
R51 | Dans pétition

Faire un projet rentable et donner les bénéfices 4 I'aide sociale.
Quelle est Ia fréquentation du centre Prince Héréditaire Jacques ?

R52 | Dans pétition

Pour un jardin botanique, une créche, une garderie.

R53 Pétition
« chang.org. »

Destruction de 75% du jardin

Existence d’autres structures : pas besoin d’un deuxiéme centre
culturel.

Pour un projet plus sobre respectant plus I'intérét général.
Besoin de biodiversité, de revégétaliser, d’atténuer les flots de
chaleur,

Commentaire sur la pétition.

Ouverture art et culture a Beausoleil.

R54 | Bresson

R55 | Clément Robin
Pour

R56 Bresson

Commentaire sur la venue d’une personne ayant un avis favorable.

5.1.3. Tableau synthétique des thémes abordés dans les dires

5.1.3.1. Arguments pour :

2 dires écrits en anglais, par des résidentes de Beausoleil sont favorables au projet qui

dynamisera la ville.

1 autre dire d’un jeune homme stagiaire & la mairie est favorable au projet qui ouvre sur la

culture et I'art.

5.1.3.2. Arguments contre

Ils ont été regroupés en grand théme, leur délimitation a été faite dans un souci de synthése,
mais chaque groupe rassemble des sous thémes variés

Thémes

dires

Nombre de dires

Destruction du
jardin,
environnement
Bétonisation

5,6,8,9,10,12, 15,17, 18, 19, 20, 21, 22, 23,24, | 34
25, 26, 27, 28, 32, 33, 34,35, 36, 37, 40, 41, 43, 44,
45, 47, 48

Existence de

5,6,7,8,13, 15, 16,17, 19, 20, 22, 25, 27, 28, 31, 27

structures 34, 36, 37, 39, 40, 42, 43, 44, 45, 46, 47, 48,

similaires

Architecture, 5,8,9,17, 20,21, 22, 25, 27, 28, 32, 33, 36, 39, 40, 19
grandeur du 41,42, 44, 47

projet

Financement, |5, 8, 16, 20, 22, 27, 30, 34,35, 41, 43, 44, 46, 13
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colit
Nuisances 5,8, 22,14, 24, 26, 41, 43, 45, 46, 47 11
Ne correspond | 5,12, 15, 16, 25, 31, 33, 34, 40, 41, 44, 45 12
pas aux
besoins des
habitants Pas
d'étude de
marché
Probléme 3,4, 10, 29, 33, 5
d’information,
|E3 dossier
Certaines observations concernent le déroulement de I'enquéte et le dossier :

- Un dire souligne la difficulté de se prononcer au vu du dossier de présentation du projet.

- Une personne indique dans 4 dires des problémes d’information du public, d’affichage, de
dossier ne présentant pas la réalité de la construction avec des images « scénarisées ». Le
probléme de I'affichage a été résolu avec la pose d’affiche sur chaque rue ol donne le
domaine charlot (courriel de la mairie en date du 10 juin 2021).

5.2. Questions, observations du public et du commissaire enquéteur

Les dires contre le projet représentent la quasi-totalité des chservations. S'ils offrent une
certaine homogénéité (disparition d’'un jardin protégé, existence d'autres structures,
questions sur le financement, architecture, nuisances, etc.) des points de vue assez
différents se sont exprimés, concernant entre autre :

- Lafréquentation des structures déja existantes
- Lerdle que jouela proximité de Monaco
- Les propositions & propos du bar/restaurant et de la résidence d'artistes

Des personnes (R28, R43) s'interrogent sur la fréquentation des structures existantes
manquant d’information & ce sujet. Par contre dans un dire (R5) le centre culturel Prince
Jacques est une « véritable réussite », dans d’autres, les avis sont beaucoup plus réservés

(R8, 39, 45) considérant que le centre est quasiment vide, peu fréquenté que le public n’est
pas énorme et que le centre est surdimensionné.

; La proximité de Monaco est mentionnée comme rendant inutile la création de la

‘ médiathéque, (R16, R 33, R44) mais ce voisinage entraine l'utilisation des équipements de la
ville par les monégasques a qui elles ne sont pas particuliéerement destinées (R46, R41).
Quant a la population ciblée par la future structure elle sera difficile & faire venir car les
personnes sans droits restent invisibles (R46).
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Pour ce qui est du futur complexe, certains ne voient pas l'utilité d'une résidence d'artistes,
(R 20, R39, R41, R17). Ainsi, ce type de résidence aurait plus sa place dans I'arriere pays
(R17), le projet est mal étudié (R39), pas assez précis (R44), les locaux petits (R5) tandis que
pour d’autres c’est une bonne idée (sur le principe R47) et devrait promouvoir les artisans
locaux (R37). Plutét que le bar/restaurant, un bar, une petite buvette sont proposés (R21,
R37), alors qu'il y a pléthore de ce genre d'établissement & proximité (R47) et que cela
créera des nuisances (R41).

Les remarques sur la résidence d’artistes tournent également autour de son financement et
des frais occasionnés (R5, R8, R41).

5.2.1. Disparition du Jardin

La disparition du jardin ainsi que la préservation de I'environnement, de la biodiversité sont
mentionnées dans 34 dires. Elles font parties intégrantes des 2 pétitions concernant le
projet. Les observations présentées sont axées sur les commentaires suivants:

- Lartificialisation des sols va i I'encontre des directives gouvernementales (29 juillet
2019. Texte non paru au Journal Officiel).

- La protection des jardins est essentielle pour lutter contre la chaleur et protéger la
biodiversité.

- Il existe peu d’espaces verts 4 Beausoleil.

- Laville est I'objet d'un bétonnage 3 outrance.

- laré-implatation des arbres proposée dans le projet est trés aléatoire.
- LaPrésence de ruches et de poules intéresse les enfants.

- Lejardin pourrait devenir un lieu de rencontre entre générations

- Il a été laissé & 'abandon pendant des années.

D'oli un certain nombre de questions concernant le choix de la ville de modifier
profondément le jardin et d’en diminuer la surface pour construire un batiment. Et ce,
d'autant plus, que la notice de présentation du projet indique que ce jardin constitue un
poumon vert pour la ville.

Diminution du jardin et ses conséguences

- Comment |a ville peut-elle justifier la destruction partielle d’un jardin, alors qu’il est
recommandé de laisser ces espaces pour lutter contre les flots de chaleur ?

- Ce projet ne va-t-il pas & I'encontre de la lutte contre I'artificialisation des sols ?

e =
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- Le jardin est actuellement de 1200m? (voir document « Le domaine Charlot,
Médiatheque Charlot ») quelle sera sa superficie aprés les travaux ? Quel espace
sera réservé 4 la pleine terre ? La surface laissée au jardin permettra-t-elle de faire de
la permaculture, comme I'indique la notice ?

- Un jardin artificiellement réimplanté peut-il procurer les mémes effets qu'un « vrai
jardin » (biodiversité, arbres, etc..) ?

- Toutes les autres possibilités que sa destruction ou du moins sa diminution ont -elles
été envisagées? D'autres lieux d'implantation du projet en particulier dans le cadre
de la C.A.R.F. n’était-il pas possible ?

- Le remodelage du jardin ne va-t-il pas entrainer une baisse de la biodiversité ?

Autres guestions concernant le jardin

- Existe-til dans la ville d’autres jardins ot les enfants puissent jouer, les générations
se rencontrer?

- Quelles précautions comptent prendre |a ville pour permettre que la réimplantation
des arbres se fasse dans de bonnes conditions ?

- Ot vont étre rapatriées les ruches et les poules ?

- Afin de pallier cette destruction, la ville pense-t-elle aménager rapidement d'autres
espaces verts 7

- Pourquoi le jardin a-t-il été laissé & I'abandon pendant si longtemps (date
d'acquisition du domaine 2008)

i Modification du PLU

- Le changement de classement dans le cadre de la modification du PLU ne va-t-il
concerner que les parcelles du domaine Charlot ou I'ensemble de la zone ?

5.2.2. Existence d'autres structures

Un autre item trés important dans les dires concerne I'existence d’autres structures et donc
I'absence d'intérét de la construction de la médiathéque.

Le public a eu en effet souvent du mal & comprendre I'apport du projet a I'existant. Il
parait important de le préciser : le recensement des différents services et bureaux va de
pair avec des questions sur Pintérét de la médiathéque, le déménagement du C.CAS, le
double emploi, etc.. La crainte est que ce projet aboutisse a créer « une coquille vide ».

Intérét d’une médiathéque

e — re——
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- Vu la proximité de Monaco et de ses bibliothéques/médiathéques, quel est Pintérat
de la créatian d’une telle structure ?

- Sur quoi peut se baser fa ville pour dire que la création de la médiathéqgue repose sur
un besoin des habitants ? Seulement 83 personnes ont participé aux études
préalables.

Existence de nombreuses structures

- Un centre social a été inauguré récemment (voir le journal daté du 17/06/21), aussi
quelle est I'utilité du centre social qui sera implanté vilta « Chéne » 7

- lesstructures déja existantes en particulier le centre Prince Héréditaire Jacques sont
elles fréguentées ? Ne faudrait-il pas d’abord renforcer ta fréquentation de ces Heux
avant d’en ouvrir d’autres ?

- Pourquoi avoir laissé & 'abandon |a saile d’exposition (avenue de a république} ?

- laludothéque du centre culturel Prince Héréditaire lacques sera-t-elle conservée ? Si
oui, ne risque-t-elle pas de faire double emploi avec la nouvelle ludothaque prévue ?

Déménagement

- la ville posséde déja un nombre important de structures. S'agit-il simplement avec le
projet de déménager certains services ou d'en créer d'autres ?

- Ainsl, des espaces de médiation existent dans le centre culturel {Prince Jacques),
pourquoi les déménager ou en créer d'autres ?

- Quel est I'intérét de déménager le C.C.AS. ainsi que d’autres services ? Ceci va
entrainer un surcroit de coiit impottant pour la ville. Que vont devenir les locaux
fibres?

Faire venir les personnes gui ne viennent pas, créer du lien social

- Leprobléme du non accés & la culture ne peut it &tre résolu avec es structures
existantes {logigue d’optimisation des ressources} ?

- Le public visé par la dimension scciale du projet n’est-il pas le plus difficile &
sensibiliser ? Comment la mairie compte-t-efle si prendre ?

- Comment faire pour que les populations visées ; tous les citoyens mais aussi les
populations les plus souvent « empéchées » {p 9 du prajet Culturel Scientifique
Educatif et Social) ne fassent pas que se juxtaposer ?

- Combien de personnes sont actuellement sulvies par les services sociaux ? Combien
potentiellement pourralent bénéficier des services proposés par le prajet ?
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- En quoila nouvelle structure va favoriser une société inclusive, un renforcement du
lien social ?

- Qu'est ce qui va étre fait pour les personnes en situation d’handicap ?

Lieu de résidence d'artistes

- Que va apporter la création d’un lieu de résidence pour les artistes pour une ville de
14000 habitants ?

Cette interrogation se déclinant en une série de questions plus précises

- Quel type d'artiste {musicien, plasticien, écrivain) sera invité ? Combien de temps
seront-ils logés dans la résidence ? Qu'apporteront-ils a la ville et aux habitants ?

Les interrogations sur le déménagement, la création de nouveaux postes, d'une résidence
d’artistes renvoient aux questions concernant le financement du projet.

5.2.3. Financement

Le projet parait &tre trop important pour une commune de 14000 habitants et les
interrogations portent sur :

- Cofit de la construction

- Co(t de fonctionnement

- Viabilité de cette création

- Nombre de postes créés

Les questions qui reviennent sont les suivantes :

- Uimportance du projet n'est elle pas disproportionnée par rapport a la capacité
financiére de la ville ?

- Le financement des travaux, avec d’éventuels dépassements, le colit d’exploitation
de cette structure (médiathéque, résidences d’artistes) peut-il &tre pris en charge par
| la mairie ?

! - Dequelles garanties dispose la mairie quant au financement 4 moyen et long terme ?
- Quel est le coit total de 'opération avec les réponses a l'appel d'offres ?

- Combien d’emplois vont-ils &tre créés ? Comment vont-ils étre financés ? Aucun
emploi ne concerne |'entretien du jardin : par qui sera-t-il assuré ?

- Combien vont étre rétribués les artistes logés dans la résidence qui leur est

consacrée ?
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- Comment savoir si ce projet va étre viable ? Quelle est la fréquentation estimée ?

5.2.4. Architecture

Le projet est décrit comme pharaonique, véritable pyramide du Louvre. Outre, des critiques
sur les choix architecturaux, des points précis concernant I'impact de la création de cette
médiathéque ont été développés : le préjudice causé aux riverains est sous-jacent a cette
préoccupation ainsi que les nuisances occasionnées par les travaux,

- Quel sera exactement la hauteur du projet sur la rue Carnier ?
- L'impact de la nouvelle construction vue de la rue ne va-t-elle pas dénoter?

- Des places de parking sont mentionnées dans la notice de présentation, elles ne sont
pas visibles sur les plans. Qu'en est-il effectivement ?

- leBéton et le verre ne sont ils pas sources de chaleur ? Pourquoi le choix de ces
matériaux ?

- Quelle sera la dimension des ateliers d'artistes ? De plus, Il semblerait d’aprés les
plans qu'ils soient situés en sous sol, ce choix est-il judicieux ?

- Pourquoi ne pas faire des toltures végétalisées et mettre en sous-sol bureaux et
services pour éviter la surélévation ?

Cette construction entraine des nuisances pour les riverains, outre celle déja développée de
la diminution du jardin

5.2.5. Nuisances

De nombreuses nuisances liées aux travaux, au projet lui-méme et au fonctionnement de la
structure ont été envisagées :

Pendant les travaux

Des probléemes de circulation, de bruit (occasionné entre autre par le brise roche
hydraulique) de fragilisation des villas existantes sur le terrain et des maisons aux alentours,
de I'évacuation des terres excavés ont été anticipés.

- Des dispositions spéciales sont-elles prévues afin de minimiser le plus possibles les
multiples inconvénients que les habitants de Beausoleil et en particulier les riverains
vont subir pendant la durée des travaux ? (circulation, bruit ; pollution)

- Une durée approximative des travaux a-t-elle été calculée ?

e ——
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- Quel type de consolidation des batiments a-t-il été prévu de mettre en place pendant
la durée des travaux a la fois pour les villas sur le site et pour les riverains ?

- Les maisons situées sur 'avenue Carnier ne risquent elles pas d'étre fragilisées par les
travaux entrepris ?

. Lavilla Chéne pourra-t-elle résister  la construction de I'ensemble du projet ?

Bati et fonctionnement de la structure

Un préjudice (perte de vue) et des nuisances pour les voisins immédiats résulteront de la
construction : bruits découlant des allées et venues du public, circulation, stationnement,
etc.

- Quelles sont exactement les maisons qui perdront la vue sur la mer a cause de la
hauteur de la nouvelle construction et I'augmentation de la hauteur de la villa
Emilie ?

- En quol est-il nécessaire de créer une hauteur de plus dans la villa Emilie ?

- Quelle est 'utilité du bar/ restaurant qui va entrainer du bruit et dont la construction
augmente la hauteur sur rue de Pensemble ? N'était-il pas possible de concevoir
« une guinguette » plus petite ?

. Les riverains ne disposaient-ils pas d'une « garantie » concernant la hauteur du bati
de cette parcelle justifiant par exemple, le prix de leur bien lors de I'achat. De quand
date I'ancien P.L.U.?

- Le bruit lié en particulier au fonctionnement du restaurant/bar sera-t-il limité entre
autre par des heures de fermeture permettant aux riverains de bénéficier de calme?

- Comment la ville compte-elle favoriser la « mobilité douce », afin d’éviter un surplus
de circulation difficilement gérable ?

En fait la question globale peut se résumer ainsi

En quoi I'intérét du projet peut-il justifier les préjudices apportés aux riverains et les
nuisances subies 2 la fois par les riverains et la population (vue, pollution pendant les

travaux, bruit pendant et aprés les travaux, perte d’un espace vert, coiit du projet) ?
Le public a aussi émis de propaositions concernant la réhabilitation du domaine Charlot

5.3. Propositions formulées par les opposants au projet

Thémes Dires Nombre de dires
EHPAD, maison partagée 6,7,8,15,18,20, 32,41,46 |9
Dr—— —a
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Eniors,jeunes

Créche, jardin enfants 6,7,8,15,18,26,32,41,46,49,50 | 11
Jardins ouverts aux habitants | 26, 28, 42, 47 4
Culture bio, jardins partagés, | 17, 19, 20, 49, 50, 52 6
Jardin botanigue )
Médiathéque dans hatis 17,21, 23, 25, 44, 47 6
existants

Chinique 8 1

Les Propositions présentées se basent sur des besoins non pris en compte par la vilte, selon
les personnes qui les ont exprimées : manqgue de résidence pour personnes dgées, de
créche, de logement, etc.. Ce type d’utilisation permettrait pour le public de conserver le
jardin, lui donnerait une nouvelle vie limiterait les dépenses ainsi que les nuisances
occasionnées et irait dans le sens d'un développement durable.

Autre destination de Ja villa Chéne

- A-t-il été envisagé au cours de la réflexion sur le projet de créer la médiathéque dans
les Jocaux existants, villa Chéne et ainsi ne pas détruire le jardin mais le réhabiliter 7
Si non pourquoi ? En effet, si la création d’une médiathéque est considérée dans 6
dires comme une banne chose, Fampleur du projet est rejetée.

- Un bati moins important n'aurait-it pas pu Btre congu  Qu'est ce qui justifie
Vampleur du projet ? Une taille moindre permettrait aux voisins de conserver en
grande partie la vue, pourrait entrainer une moindre disparition du jardin, répondrait
migux aux exigences environnementales et ainsi satisferait plus d’habitants.

- Pourquoi ne pas utiliser les batiments existants réhabilités pour créer une maisen
pour les seniors ou un EHPAD ou une créche, ce choix permettrait de conserver les
jardins d'en faire des aspaces de rencontre inter-générationnelle, répondrait aux
bescins d’'une population vieillissante et pour les jeunes qui travaillent résoudraient
des probiémes de garde d’enfants ?

- Beausolell manque de logements pour les jeunes travailleurs, pourquoi ne pas créer
des logements & destination de cette population ?

- Pourquoi ne pas faire du jardin un lieu de culture owvert avec loctures ombragées,
expositions ? Vu le confinement un lieu ouvert ne serait-il pas fe bienvenu ?

Autre implantation de la médiathégue
- Pourquoi ne pas utiliser le musée du Poilu (sous-utilisé) pour la médiathégque?

+  Pourquoi ne pas utitiser le rez de chaussée de la vilia Ste Thérase ?
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Le centre culturel Prince Héréditaire Jacques ne dispose-t-il pas d'espaces non
utilisés ?

Pourguol e pas utiliser des espaces déja existants appartenant & la mairie ?

Quels sont les locaux vides dont dispose la mairie ? La ville ne posséde-t-elie pas
d’autres locaux ol ka médiathéque pourrait étre implantée ?

Diverses autres gquestions ont émergées.

Pourquoi la mairle au fieu de construire un tel équipement n’envisage-t-elle pas de
consacrer cet argent dans des actions concrétes en faveur de la population
défavorisée de Beausoleit ?

La salle polyvalents prévue dans le projet viendra-t-elle en remplacement de la salle
des fétes ?

Une bibliothéque nécessite un fond: de combien d’ouvrages la médiathéque
disposera ?

Ou sera stocké 1e fond de la bibliothéque pendant les travaux ?

Une résidence d'artiste est-elle indispensable ? Ne pousrait-on pas laisser cette idée
A Varriére pays {Voir Saorge )

ie projet, respecte-il les objectifs: 11, 13,15,17, etc.. du STRADDET ?

Ne conviendrait-il pas d'attendre Ia mise en place du nouveau PLU, plutét que de
madifier progressivement ce dernier afin d’avoir une vision globale des projets de la
ville et une plus grande cohérence ?

Ne faudrait-il pas consulter par référendum le public ?

Cet ensemble de questions découle des dires des opposants au projet et constitue

Fessentiel de leur argumentation. Certaines guestions peuvent se recoupar mais il est
important de répondre aux craintes ressortant des divers dires, car lenquéte publique a vu

se mobiliser uniguement des opposants, ce qui, certes, est souvent le cas dans ce type de

procédure, mais est ici particuliérement criant.

Les réponses apportées A ces questions par la mairie doivent permettre d’enrichir le dossier,
de fournir des éclaircissements au public et d’aider 3 donner un avis argumenté sur le projet.

ssac:
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6 Présentation synthétique des Réponses de la mairie de Beausoleil

L'ensemble des réponses de la Mairie aux différentes questions et arguments exposés dans
les dires constitue la partie: Réponses de la Mairie en Annexe de ce rapport, une
présentation synthétique est proposée ici.

Diminution du jardin et ses conséquences (Annexe Réponses de la Mairie p 31 et suivantes)

Pour la municipalité, la protection et la conservation des jardins 3 protéger revét 2 aspects :

- la protection juridique des jardins a protéger instituée actuellement sur la parcelle
qui ne permet pas la construction envisagée,

- la question de la mise en valeur, de la protection de la biodiversité et de la
conservation des jardins patrimoniaux du Domaine Charlot.

En ce qui concerne le premier aspect, la mairie souligne qu’il convient de ne pas confondre la
protection actuelle du jardin, traduction locale de la possibilité offerte par I'article L151-23
du code de I'urbanisme via le réglement « d'identifier et localiser les éléments de paysage
..... a protéger..notamment pour la préservation, le maintien ou la remise en état des
continuités écologiques » avec le classement d’un terrain en espace boisé classé (article
L.130-1 du Code de L'Urbanisme) qui, lui, a pour conséquence stricte d'interdire tout
changement d'affectation ou tout mode d’occupation du sol de nature 3 compromettre la
conservation, la protection ou la création des boisements.

Quant a la question environnementale, le nouveau jardin sera constitué de 4 espaces
différents : un jardin agricole (275 m2), un jardin monacal (150m?), un jardin d’apparat (223
m?), un jardin poétique (425m?). Ces jardins représentent environ 460m? fertiles.

De plus, le jardin historique du domaine situé au-devant, & I'arriére et a I'est de la villa Chéne
n’est impacté que marginalement par le projet, objet de I'enquéte. En effet, le site concerné
est constitué :

- d'une part du domaine Charlot historique cadastré Section AE n°® 401 et 402 pour
une superficie de 1700m? préempté par la ville de Beausoleil en octobre 2008, alors
que ce terrain allait étre cédé a une société de promotion immobiliere, la ville
refusant tout projet de ce type.

- D'autre part, d’une parcelle immédiatement voisine du Domaine Charlot (393 m?),
cadastrée Section AE n°400. Ce terrain nu, 2 I'exception d'un poulailler et d'un
garage en bordure de I'avenue Maréchal Foch a été acheté par la ville en juillet 2009.
C'est sur cette parcelle que vient s'implanter I'extension sous forme de verriére
destinée a accueillir la médiatheque.

! Nom des Jardins tels qu'ils apparaissent au tableau des surfaces de 'APD
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la mairie souligne qu’une grande partie du jardin est conservée : Les jardins constituent
1073 m? dans le projet.

La transplantation des arbres concerne des sujets dont la tallle ainsi que Iétat
phytosanitaire apprécié antérieurement peuvent supporter ce traitement qui se déroulera
en septembre 2021 et commencera par un cernage en dehors de fa période de pousse. Les
choix de transplantation ont #té faits sur la base d’un relevé précis des arbres et grands
sujets du domaine.

34 espices d'arbres différentes et 125 espéces de vivaces et grimpantes diverses seront
présents sur le site : 204 30 fois pius qu'aufourd’hui.

ia ville a fait le choix de conserver les jardins et les arbres situés au dessus et 3 droite de la
villa Chéne : en particulier les 2 avocatiers, un palmler des canaties & droite de la villa. Les 2
cycas seront transplantés en partie haute car ils préferent la pleine terre. Tous les arbres
conservés seront protégés lors des travaux. Uensemble de ces précautions vient garantir {a
parfaite conservation, I"enrichissement de la btodiversité de ce site végétal remarquable.

Les ruches vont étve déplacées au parc Devens, les poules intégreront un nouvel espace
d'accueil sur le territoire dans le cadre d'un élevage écoresponsable et solidaire de poules
pondeuses visant & soutenir 'épicerie saciale de la ville.

Depuis son achat par Ta vifle, le jardin n’a pas été laissé & I'abandon, il a &té nettoyé chaque
mois et les arbres taiflés tous les ans.

[‘ambition sociale du projet transparait dans le jardin qui sera, entre autre, un support
d’apprentissage, d’ethnobotanique. Les plantes ont été choisies pour raconter des histoires
3 partir d’un tralt commun : le souci de rassembler fes populations diversifiées de Beausolell
ce qui passe par exemple par la préparation des repas, la fagon de gouter le monde. les
jardins seront également des lieux d’expositions, de perfarmances das artistes résidents. ils

seront accessibles i I'ensemble de la population en dehors des heures d’ouverture des
équipements publics présents sur le site.

Outre les jardins du domaine Chariot, la ville a développé toute une politique de
réaménagement paysager et de végétalisation de différents espaces publics (parc, jeux
| d’enfants, structures sportives, etc.) sur le territoire de la commune : Square Castor et
| Pollux, Jardin des oliviers, Square Auguste Dubar, Square Frangis Corsi, Réaménagement des
jardins d'Elisa, etc...

Le parc naturef paysager de Grima de 1,7 hectares sera inauguré au mols de septembre
2021,

! Existonce d'autres structuresfintérét Général {Annexe Réponses de la Mairie p.5 et
suivantes)

N R iy
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D'un point de vue juridique, Vintérét général du prajet s'apprécie notamment au regard des
objectifs économiques, sociaux et urbanistiques poursuivis par la collectivité {CE 23 octobre
2013, Cne de Croltoes, n°350077). lLe projet s'insctit complétement dans les objectifs
municipaux.

Pour démaontrer I'intérét général de la création de cet équipement, la mairie base son
argumentation sur;

- les caractéristiques socio-économiques de la population {densité démographique,
nombreux actifs, cosmepolitisme, nombre important de jeunes déscolarisés et non
diplémés, fart pourcentage de personnes vivant sous le seuil de pauvrets),

- la présentation des différents équipements publics de fa ville, leur missian et feur
fréquentation.

Les équipements culturels de la ville n'ont pas fa méme spécificité que I"équipement
programmé. Il n’existe pas de médiathéque 3 Beausoleil. La genése de ce projet soutenu par
la Direction Régionale des Affaires Culturelles et la Caisse d'Allocations familiales rend
compte de cette double visée.

Entre 2016 et 2020, un groupe de travail s'est réunj régulierement afin de mener une
véflexion prospective sur Faménagement du Domaine Charlot, Ce groupe de pilotage
composé d'élus, de personnes ressources dans le monde de I'architecture et du paysage, du
milfeu artistique, d'acteurs focaux {CCAS de Beausoled), d'institutions Publiques comme le
Ministére de fa Culture (DRAC PACA), de représentants de la Fondation du Patrimoine, de la
CAF des Alpes - Maritimes ainst que des agents de [a Collectivité ont analysé ce qui manguait
en terme d’équipement public dans la ville et il en est ressorti que la lecture publique n’avait
pas sa place.

En effet, I'éloignement des autres lieux de lecture publigue (Menton, .} la frontiére
symbolique séparant Monaco et Beausoleil, les contraintes posées par [a configuration
géographigue rendent nécessaire fa création d’un lieu de lecture publique sur la commune
de Beausoleil. {En 2011, 87,8% des communes frangaises de 5000 3 19 999 habitants
offraient un accés & une bibliothéque ou 3 un point d’accés au livra),

En se fiant aux pourcentages donnés par le Ministére de la culture au niveau national - 17 %
d’inscrits sur ensemble de la population - un taux d'inscrits actifs de 12% en moyenne est
attendu pour une population de 13 000 3 17 000 habitants, soit environ 1800 usagers. Le
nombre moyen de préts annuels de documents est d"environ 65 0DO.

De plus, le projet, soutenu dés sa gendse par la CAF et la DRAC-PACA, vise & associer fa
dimension culturefle de cet équipement 2 la dimension sociale relevant du CCAS et du centre
soclal. Il s'aglt en effet de créer une structure s'inscrivant dans le mouvement des « tiers
lieux » dédiée A fa vie sociale de la communauté, espaces olr fes individus peuvent se
rencontrer, se réunir et échanger de fagon informelle. Dans cette perspective, la

S T e i e
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médiathdque ne se contente plus de gérer des collections mais s'ouvre vers des
propositions sociales et cultureltes afin de couvrir 'ensemble des pratiques saciales d'une
population. Les services proposés a la population par les médiathéques troisiéme lieu, sont
en effet, de natures diverses.

La présence du CCAS et du Centre social fait partie intégrante de ceite dynamique. Réunir
en un  méme lieu les ateliers d’animation constitués par le centre social {qui a
temporairement trouvé une place dans certaines animations dans des locaux dédiés aux
services numériques) et 'accompagnement social et administratif porté par le CCAS {dont
les locaux actuels sont vétustes et exigus afin de mener 3 bhien les missions qui lui sont
confiées et les divers partenariats mis en place) est en effet nécessaire pour envisager un
accompagnement global de fa personne. La proximité de Vensemble avec la médiatheque
conforte le projet dans son statut de « tiers fieu ».

Comme les bénéficiaires des centres soclaux sont souvent peu consommateur de culture,
Ienitée et Iaccuell de la médiathéque centre social communs aux deux structures ont été
pensés de maniére i ce gue 'ensemble du public passe par la médiathégue afin qu’il soit «
visuellement appelé par les livres, une animation culturelte ou une exposition, avant de
pouvoir accéder aux bureaux du CCAS »,

Toutefois, cette proximité ne suffira pas, Yimportance d'une interaction forte entre
bénéficiaires du centre sociat et la médiathéque est indispensable, et un travail sera fait en
direction prioritairement de 4 types de public ciblés: la  jeunesse, les seniors, les
populations dites « éloignées », les populations provenant d'autres pays.

Le prajet numérique de la médiathique illustre aussi Faction de la commune en matiére de

s

politique inclusive : permettre Faccés au plus grand nombre a un certain niveau de

compétences techniques, envisager le numérigue dans sa dimension lieu d’échange et de
socialisation, promouvoir le numérique comme outil d’expresston et de création.

Uintervention spécifique sur les problématigues d’inclusion sociale ressert d'une logigue
transversale. Le domaine Charlot participera notamment aux politiques éducatives, a la
définition du projet « petite enfance » aux actions concernant les seniors en collaborant
avee 'ensembie des services de la ville ainsi qu’avec les partenaires extérieurs.

Résidence d'artistes : {Annexe Réponses de la Mairie p. 23 et suivantes}

Nl lles o B e

Le domalne Charlot a accueilli par le passé des artistes, il s’agit donc de renouer avec cette
pratique, Le séjour des artistes pourra étre de quelgues jours 3 plusieurs mois, en fonction
du projet.

te ministare de la culture et de la Communication précise e cadre de la résidence d’artistes
dans la circulaire du 8 Juin 2016 relative au soutien dartistes et d'équipes artistigues en

[t T e =2
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résidence. La structure accueillante met 3 disposition de I'artiste un lieu de travail, un
hébergement ainsi que des moyens financiers, technigues et humains.

Les artistes pressentis travailleront dans le spectacle vivant, les arts plastiques, le cinéma, le
mutlimédia, Des auteurs écrivaing proposeront des lectures et performances, textes affiches,
etc..

La présence des artistes constitue opportunité de construire un parcours de médiation en
direction de tous les publics (notamment dans le cadre de FEAC) et de permettre aux
habitants en particulier les plus fragites d’entrer en contact avec la création contempaoraine
par le hiais de rencontres, travail en commun autour par exemple dun journal de quartier,
récits de vie, galerie de portraits sensihles d’habitants du territcire .

La résidence va contribuer 3 la sensibilisation et A la découverte des différentes formes de
la création artiste, accroitre [a visibilité des artistes de |a région.

La cession (contrat de cession des droits d’exploitation d’un spectacie} ou fa monstration
{droits d'exploitation) de Voeuvre doivent étre rémunérées en tant que telles et & leur juste
valeur. Deux types de contrats de résidence seront proposés :

- les représentations faisant I'objet d’un contrat de cession sur les créations et les
interventions spécifiques, les mades de rémunérations seront de lordre d'une
bourse, soit de 580 3 700 €,

- pour de jeunes artistes voulant expérimenter et créer autour d’un projet artistique,
les moyens de le faire

Il s'agit d’ceuvrer pour le développement culturel d'un territoire 3 des fins d’éducation
artistigue ou d’action culturelle ef territoriale,

Espace restauration ; {Annexe Réponses de la Mairie p. 26 ef suivantes)

Depuis plusieurs années déjad les professionnels de la Lecture Publique préconisent
d'implanter dans les médiathagues des lieux permettant fa restauration. Ce lieu viendra
compléter 'offre en accompagnant le projet social, éducatif et culturel. Des expositions, des
concerts, des lectures y seront régutidrement proposés. La médiathéque mettra a disposition
des consornmateurs presse quotidienne et accés internet

Financement : {Annexe Réponses de la Mairie p. 41 et suivantes)

Dans les réponses apportées par fa mairie, des tableaux récapitutent les frais engagés par la
construction du nouvel équipement ainsi que les frais de fonctionnement de la médiathéque
et du centre social en précisant les montants laissés 3 Ia charge de [a municipalité

Pour le fonctionnement de la médiathéque la DRAC peut couvrir le financement dans le
cadre de {'opération « ouvrir plus, ouvrir mieux », de 2 3 3 emplofs pendant 5 ans & hauteur

S
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de 80% de soutien {Les taux varient). Nambre total de salariés prévu: 11 pour un codt
annuel chargé de 417 200€.

La constitution des collections de la médiathéque est soutenue par la DRAC PACA a hauteur
de 50 % du colt H.T. du montant total {estimé & 662 982€). le colit estimé du matérlel
informatique et du mobilier est de 750 000€. Le matériel informatique (professionnel et
public ) est pris en charge par fa DRAC- PACA jusqu’a 65% du montant total en fonction des
subventions accordées par les autres partenaires et par la région PACA & hauteur de 15% du
total HT. Le mobilier est subventionnable & hauteur de 40% du montant total HT. Ces
dépenses néanmoins impacteront les budgets 2022 et 2023 de la collectivité.

Le financement d’un centre social provient de fonds publics mais aussi de la participation
financiére des adhérents et de certaines prestations payantes. En moyenne, la part des
financeurs dans le budget du centre sociai est

- Ville/CCAS : 46,5%,

- CAF:31,4%,

- Usagers: 13,3%,

- Département : 3,5%,
- Etat:3,3%,

- Autres: 1,4%,

- Région : 0,6%,

Pour les travaux, environ 20% des colits du projet péseront sur fes fonds propres de la
commune soit 2600000 €.

Le regroupement des activités sur les nouveatix équipements publics proposés par la Ville ne
pouvant aboutir sans financement, fa vente de la Villa Sainte Thérése apparait, dans ces
circonstances, comme une garantie de bonne gestion de ces opérations. {Voir Annexe
Répanses de la Mairie p.11) Les offres sportives et associatives proposées au sein de cette
villa seront relocalisées dans [e maillage des équipements sportifs et culturels créés en
centreville Centre Culturel, Domaine Charlot.

La gestion des locaux laissés vides procurera a la mairie des fonds supplémentaires : « ka
libération des locaux, comme de ceux actuellement occupés par le centre social sur {e
boulevard de la République, permettra d’envisager leur cession ou leur mise en bail. Les
financements ainsi générés seront dédiés au fonctionnement de nouvelles structures a visée
sociale .. » {Annexe Réponses de ta Mairle p.6 }

Architecture : (Annexe Réponses de la Mairie p[Annexes Réponses de fa Mairie p.43)

te choix a été fait au niveau esthétigue d’une architecture respectant Phistorique du
domaine, les vitres renveoient aux anciennes serres présentes sur 'ancien site. La vilia Chéne

—
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est conservée et des arbres grimperont sur les facades comme [es photographies de
I'épogue le montre,

Le bitiment utilise une isolation thermique ; traitement du verre pour évacuer 'énergie de
la chafeur, renvayer I'énergie du soleil et des brise-sofeils photovoltaiques Le batiment
bénéficiera d'un traitement écologique de fa chaleur. L'agence d'architecture a travaillé sur
Finertie thermique {Annexe Réponses de ta Mairie p.40).

Nuisances : {Annexe Réponses de fa Mairie p.48)

Il est prévy, dans le cadre des travaux des mesures pour contriler le déplacement des
principaux ouvrages qui se trouvent soit sur le terrain, soit 3 proximité. Les intervenants
pourront vérifier en temps réel, s'il y a des déplacements de fordre du millimétre. Da méme,
une méthedelogie de vérification des vibrations sera réalisée sur la Villa Chéne, la maison
située en Nord Ouest de [a parcelle et celle située a ouest.

Des ouvrages de confortement sont prévus et 5 typologies de terrassements sont envisagées
en fonction de I"étude géotechnique en phase projet actuellement en cours Un cahier des
charges rigoureux (horaires de passage, conformité aux prescriptions de 1a note de gestion
environnementale « chantier propre ») s'imposera aux entreprises répondant 3 appel
d’offres.

Des horaires pour le bar/restaurant serant précisés afin de garantir ta tranquillité des voisins.
Par ailleurs, I'ensemble du bati dispose d'un traitement acoustique facilitant la quiétude
extérieure et intérieure de |'équipement.

La villa Emilie, vétuste et dont la structure porteuse est fragilisée est démolie et reconstruite
avec un niveau supplémentaire pour répondre aux hesoins de I'équipement. Ce choix
architectural entraine une augmentation de hauteur de 3,94 m du batl. Cette surélévation
n'entraine pas, cependant, de perte de vue supplémentaire par rapport aux jardins de fa
bétisse située en face de la Villa Emilie sur la rue du Carnier (cadastrée Section AE n°408), les
vues depuis le jardin de cette propriété étant déja impactées par fa hauteur de villa
existante, La maison en elle-méme, située en décalé de son Jardin et de |a Villa Emitie, ne
connait pas d'impact de vue |ié  cette surélévation. Le nouveau batiment dédié au café
restaurant et & fa salle d'exposition dépasse d’un niveau sur I'avenue du Carnier. Sen
pontage culminera & 4,34 m de la rue et son acrotére 3 3 m. Cet étage sera vitré, il laissera
donc passer fa lumiére.

ka villa «Germaine» au 3 avenue du Carnier (Cadastrée Section AE n®415} est
potentiellement impactée au niveau du rez-de-chaussée dans ses lots 9 at 10, Toutefois,
une partie de la vue depuis ces deux appartements est préservée puisque une différence de
84 cm n’empéche pas la vision pour une personne mesurant environ 1,60m. En effet, lavilla
Germaine comprend une hauteur de 3,50m entre la rue et le bas des fenétres et la hauteur
de I'extension prise sur I'avenue Carnier est de 4,34m en englobant le toit.

i
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La mairie rappelle aussi qu’elle s'est opposée & F'achat de ce domaine par une société gui
avait un projet immobilier sur le site.

Lieu cholsi pour Iimplantation {Annexe Répanses de la Mairie p.27 et suivantes)

Ce nouveau lieu de vie commun 3 tous est situé en plein centre. la ville ne dispose d’aucun
autre espace aussi grand permettant d'assocjer dimension culturelle et sociale,

Le calcul du nembre minimum de m? dédiés i un service de lecture publique se fonde sur fes
préconisations du Ministére de la culture. Pour les communes de 1430 & 25 000 habitants, fe
seuil indigué est de 0,07m? par habitant soit environ 954 m?,

Pour la maison d'artiste un projet moyen en France {DRAC) doit contenir entre 4 et 6
hébergements d’une vingtaine de m?* chacun en complément des espaces de vie commune
et des ateliers dédiés 3 la production artlstique. Les chambres de la maison ont été pensées
pour &tre confortables et individueltes. Le projet inclut également une chambre pour artiste
handicapé ou pour des artistes avec enfants, Les besoins de superficie des services soclaux

ont &té estimés sur la base de la revalorisation qualitative des surfaces actueltement
exploitées. La totalité des surfaces de plancher nécessaires 3 la réalisation a ainsi été
estimée, au stade de I'avant projet définitif & 2694 m™.

Le foyer du poilu qui n’appartient pas & la ville est d’une superficie parcellaire de 371m?,

l'ancienne salle d’exposition située boulevard de la Reépublique est en attente d'une
destinaticn fiée & une mellleure gestion patrimoniale et adaptée 4 'aspect commergant du
boulevard.

De plus, le cenire social, le CCAS seront implantés 3 cfté de la malson des solidarités
départementales (av. Foch), proche de lieux sportifs et culturels répondant ainsi une logique de
mailtage territarial. La centralité du domaine Charlot est un des facteurs déterminant de la
pertinence de la réalisation du projet. Il ne faut pas oublier que la Ville de Beausoleil présente un
territoire tzds contraint en termes d’aménagement urbain. Le terrain disponible est rare.

Ce nouvel équipement sera accessible facliement par les escaliers roulants & la fois pour les
pigtons et les automobilistes qui pourrant se garer dans les parkings proches de Fhotel de
ville et emprunter aussi ces escallers.

Autres projets sociaux : (Annexe Réponses de la Maitie p.6)

Une créche de 52 berceaux {42 pour la commune, 10 pour fintercommunalité) avenue des
anciens combattants Afrique du Nord ouvrira dans 2 ans, 88 logements soclaux au profit
jeures actifs vont &tre livrés dans les mémes engagements de planning. La création d'une
résidence multigérationnelle tournée résolument vers les séniors est en réflexion sur fe
secteur Grima. Suite a 'enquéte publique, le projet doit trouver un équilibre entre I'habitat
soclal et les préoccupations de préservation de [a biodiversité de fa zone.
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Divers : (Annexe Réponses de la Mairie p51 et suivante)

Pour rappel, le STRADDET est un document cadre de I'aménagement & I'échelle de la région.
Il ne définit aucune orientation, aucun objectif spécifiquement applicable a I'échelle d’une
parcelle.

Outre I'échelle d'application le sens du SRADDET n’est pas d'opposer ses objectifs les uns
aux autres en particulier d'utiliser les questions paysagéres ou environnementales pour
bloquer tout type de projet : objectif 27 : conforter le développement et le rayonnement des
centralités métropolitaines Objectifs 61 et 63 pour les aspects sociauy, etc..

Fait a Nice le 29 juillet 2021

-

Commissaire Enquéteur

Rapport du Commissaire Enquéteur Page 52



AR PREFECTURE

Moe=-21i0600125-20210910-G_5%_D-DE
Recu le 14092021

Référence T.A. : E21000012/06

7. Annexes

Documents administratifs

Dires du public

Réponses de la Mairie
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Documents administratifs :

Désignation du commissaire enquéteur
Avis des personnes publiques associées
Certificat d'affichage du Maire de la ville

Photographie des affichages dans les différents lieux
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REPUBLIQUE FRANCAISE

DECISION DU TRIBUNAL ADMINISTRATIF DE NICE

19/04/2021

LA PRESIDENTE DU TRIBUNAL
ADMINISTRATIF

NP E21000012 /06

Décision désignation ou commissaire

Vu enregistrée le 15/04/2021, la lettre par laquelle la commune de BEAUSOLEIL
demande la désignation d'un commissaire enquéteur en vue de procéder a une enquéte
publique ayant pour objet:

Déclaration de projet n°4 emportant mise en compatibilité du Plan Local d'Urbanisme
(P.L.U) de.la commune de Beausoleil pour le projet dit "Domaine Charlot" ; -

Vu le code de 'environnement et notamment ses articles L. 123-1 et suivants ;
Vu les listes départementales d’aptitude aux fonctions de commissaire enquéteur
établies au titre de I'année 2021 ;
DECIDE

ARTICLE 1 :Madame Marie-Claude CHAMBOREDON est désignée en qualité de
commissaire enquéteur pour ’enquéte publique mentionnée ci-dessus.

ARTICLE 2 :Pour les besoins de I"enquéte publique, le commissaire enquéteur est autorisé i
utiliser son véhicule, sous réserve de satisfaire aux conditions prévues en
matiére d'assurance, par la législation en vigueur,

ARTICLE 3:La présentc décision sera notifiée 4 la commune de BEAUSOLEIL el &
' Madame Marie-Claude CHAMBOREDON. ’

Fait & Nice, le 19/04/2021

La idente,

usselle

pecllion copforme iss.,  Pascal
Poutrexp ; ' M
rf/ le greffct en ahof fs g)
L X

&
& ,’V',')

\ v
A BAAZIZ
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PLU Beousolell - Déclarotion de Projet n*4 - Procés-Verbol d'exomen canjoint

e ey G HAR 2021
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Nous avens f plalzir da vous annoncer qua la Chambra da Cotrmerca of dlndusiria ’J'cn
Coto d'Azur émel un nvis Isvorabls aur calle procédura

Nous avons blen pris connatsaanca du profal wéquipermant pubic emis 256 aw Domaena
Chatlol
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AGRICULTURES
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PLU Beausoleil - Déclaration de profet n"d— Procés-Verbal d'exomen canjoint

Annexe 3 — Avis des personnes publiques associées sur le projet

26 Hi‘l”. ]

Monsteut Gdrard SPINELLI |
Ma're do Beauzolal i

el dg Vily
Bouvard da la Républqua
03240 BEAUSOLENL.

Nicw, 1a 24 mara 2021

Monsteut Ia Matie, i
Vous nous aver adrostd | out ayis, par courries requ on dads du i
Thvrior 2021, Jo foanier do dadaraton da projet n*4 empartant sy
an compalititd du Plan Lecal d Urbar da Pesimoinl 4
1 projel Domaine Charlot 4 Beauseisd ]

Lo prejol e3 titué en zeae UBap Ndanmoing, la projet n peut B
rdatiad an Pl du PLU en ra'ton da Fexlslence de dapesiicns
protdgaant 1aa adng sur ‘o3 parcetas cadastides section AE 400,
401 01402, duna gutface denvion 1300 m2

Compta tann do Fabsenca dimpact sut las aclivids dgrcoles, a
Chambio ¢ Agricuy 1 un avis f ble tuf 1y ddctaation da
proat n*d emportant misa e compaliitd du FLU.

Haua vous prions 09 crora, Mepsiour e Mare. & Tnsturancs da nclie |
considdraton diatrguie,

16

———
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PLU Beausoleil - Déclaration de projet n"d - Procés-Verbal d'examen confolnt

Annexe 1— Courrler de I'ABF relatif 3 la déclaration de prajet

Direction rigionate des aMaees
eufiralles de Prevencs Apes
Chtedaw

T304 631820 10
(Unigosment b macin)
AEsice subve par
Efienne MARKT

04031050 10
Eltren matiGeuture gk

L'analyse du dossker de déclaration de
du PLU communal pour fa réafsation
Charot n'améne pas de remamues de ma part.

projel de Mure BARANI retenu lory du
proportion de jardin en pleine lame quin
ury. Si cel aspect jardnipleine
&8 bater sur le plan de masse

Cells DP dail permette la réatizalion du
concouts darchitaclure, respactant la
€18 validée par fensemble des membres du |
lerre dodt &ire précisé, il faudmit simplement
PBYSagEr du slade APS,

A
>,

Uleart » Egsiat + Frewnid

REFURLIQUE FRANGATEE

PREFET DES ALPES-MARITIMES

Nice, le 30 mars 2021

L'architecle des Bilimenls de France

E]

Monsieur Le Malre
Ville de Beausolell
Halel de Ville

27 boulevard de la République

06240
Beausolell

VIREF : Courri¢l du 7 aoiil 2020
OBJET : Déelaration de projet — Domaine Charlat

Monsleur Le Malre,

projLvisant & la mise en compalibité
de IEquipsment public sur le domaine

Je vous prie d'ageder, Monsieur I Make, mes Plus sineéres salulabions,

Larchdecle des Bitments de France

Etienne MARKT
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Accusé de réception de I'autorité environnementale pour les plans et programmes

Zr
Libestd + Egalisd o Fravereli?
REFUBLIQUE FRANCAISE

MINISTERE DE LA TRANSITION ECOLOGIQUE ET SOLIDAIRE

Direction régfonale de I'Environnement, Marseille e 23 février 2021
de I'Aménogement et du Logement
de Provence-Alpes-Céle d'Azur

¢ durable, évaluati La Directrice Régionale

Service ¢

L

16, rue Zatara
€5 70248 - 13331 Marsellle cedex 3

s paca develppmenidrable gl

Unité évaluation environnemenlale

&

Mesdames el Messieurs

Accusé de réception de l'autorité environnementale pour les plans et
programmes

Madame, Monsieur,

Conformément aux larficle L.104-1 et suivanis et R104-23 du code de lurbanisme, vous avez salsi
I'Autorité environnementale, par courrier regu par mes services le 16 février 2021 pour avis sur le
projet de PLU de Beausolell MECDP Charlot (06),

Jaccuse téception de volre saisine et vous rappelle que I'Autorité environnementale dispose de 3
mols pour émeltre cel avis qui dewra figurer dans le dossier d'enquéte publique ou mis & fa
disposition du public.

A défaul de s'Elre prononcée dans le délai indiqué, I'Autorité environnementale est réputée n'avoir
aucune observation a formuler, Dans ce cas, celle nformation a vocalion & élre mentionnée dans le
dossier d'enquéte publique ou mise A disposition du public.

Je vous prie d'agréer, Madame, Monsieur, l'expi lon de ma n

La cheffe de l'unité évaluation
environnementale

2

Marie-Thérése BAILLET

Sitge;
DREAL PACA

16, rue Antolne Zaftarn
13332 MARSENLE cedex 3
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DEPARTEMENT DES ALPES MARITIMES

Commune de Beausoleil

ENQUETE PUBLIQUE

CONCLUSIONS MOTIVEES
DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

Enquéte publique du 1 Juin 2021
au 30 juin 2021 inclus

Destinataires :

- Madame la présidente du Tribunal Administratif de Nice
- Monsieur le maire de la commune de Beausoleil
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1. Rappel de I'objet de I'enquéte publique

L'objet de I'enquéte est le suivant: « Déclaration de projet n°4 emportant mise en
compatibilité du plan local d’urbanisme (PLU) de la commune de Beausoleil pour le projet
dit : Domaine Charlot ».

2. L'enquéte publique

L'enquéte publique s'est déroulée du 1 juin 2021 au 30 juin 2021 inclus conformément
I'arrété N°® SUF/GS/RM/AS/44-21, en date du 17 mai 2021.

3 permanences ont été assurées :
- Le1juin de 10H30 a12H30 et de 13H30 & 17H

- Le 18 juin de 10H30a 12H30 et de 13H30 a 16H
- Le30juin de 10H30 a 12H30 et de 13H30 a 16H

Hors permanence, le dossier avec le registre des observations était 4 la disposition du public
a la mairie de Beausoleil service « Urbanisme et Foncier ».

L'accueil du public s’est fait dans de bonnes conditions.
3. Analyse du commissaire enquéteur en vue des conclusions

3.1. Publicité de I'enquéte.

3.1.1. Annonces et affiches

La publicité de 'enquéte a été programmée par le biais de 2 journaux au moins 15 jours
avant le début de I'enquéte et dans les 8 premiers jours aprés. Elle a été faite dans deux
journaux : Les petites Affiches des A.M. (semaine du 14 au 20 mai 2021) et Nice-Matin (18
mai 2021). Une seconde parution a eu lieu dans les mémes publications : Les petites Affiches
des A.M., semaine du 28 mai au 3 juin 2021 et le 2 juin 2021 pour Nice-Matin.

L'affichage en mairie a débuté 15 jours avant le début de I'enquéte publique et a duré
pendant toute I'enquéte publique. Un procés verbal d’affichage a été signé le 19 mai 2021
par le brigadier chef principal de la municipale.

La publicité de I'enquéte dans la presse a respecté les obligations d’information : 2 avis
dans 2 journaux différents, le premier avis, au moins 15 jours avant le début de I'enquéte,
le second, dans les huit premiers jours, comme le prescrivait I'arrété municipal.

Les lieux retenus pour afficher ont été la mairie de la commune, le batiment « Le centre » oli
s'est déroulée I'enquéte publique, le service de l'urbanisme et escaliers Oradour sur Glane
sur le site du « Domaine Charlot ». Suite 4 la demande d’une habitante de la commune et de
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ma visite sur place 2 affiches supplémentaires ont été apposées : une, « avenue Foch » et
une autre « avenue du Carnier ».

La couleur des affiches et les dimensions sont celles prévues par la réglementation.

3.1.2. Le site internet

La mairie a ouvert sur son site dans l'onglet « Urbanisme et foncier » un autre onglet
consacré & I'enquéte publique. Lensemble des documents constituant le dossier de
I'enquéte publique ainsi que les documents demandés au fur et & mesure du déroulement
de I'enquéte étaient consultables sur le site. Une habitante s'est plainte de la difficulté
d’accéder au site, toutefois la fagon d'y parvenir était indiquée sur les affiches et sur I'arrété.

La mairie n’a pas mis en place de registre dématérialisé mais une adresse mail a été crée
pour 'enquéte publigue et les courriels m'ont été transférés automatiquement.

La publicité de 'enquéte a été faite conformément aux dispositions légales.

3.2. Le dossier de I'enquéte

3.2.1. Composition du dossier

Le dossier de I'enquéte comportait les piéces suivantes :
Partie 1 : Pigces du dossier d’enquéte publique

- Note cadrant I'enquéte publique

- Délibération langant la procédure de Déclaration de Projet n*4

- Notice de présentation

- Procés-verbal d’examen-conjoint entre les Personnes Publiques Associées (PPA)

- Accusé-réception — Saisine de I'Autorité Environnementale

- Absence d’observations dans les délais impartis de I'’Autorité Environnementale

- Désignation par le Tribunal Administratif de Madame CHAMBOREDON en qualité de
commissaire-enquéteur

- Arrété ouvrant I'enquéte publique

- Avis d’'enquéte publique

- Procés-verbal constatant I'affichage de I'avis

- Publication n°1 de I'avis dans Nice-Matin

- Publication n°2 de I'avis dans Les Petites Affiches des Alpes-Maritimes

Partie 2 : Pidces demandées pour compléter le dossier d’enquéte

- Courriel de demande de piéces complémentaires
- Plan de masse du projet
- Vue de la fagade Nord

e
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- Vue de la fagade Sud

= Vue de la fagade Est

- Coupe longitudinale 11

- Coupe longitudinale 22

- Coupe transversale AA

- Coupe transversale BB

- Carnet des plans de paysage

Demande d’ajout :
Projet culturel “Domaine Charlot”

3.2.2. Constat et avis sur le dossier.

- Sur |a notice de présentation

La notice de présentation composée de 73 pages ne développait que sur 5 pages I'intérét
du projet ne permettant pas vraiment de comprendre ce que le projet, dans sa dimension
sociale apportait de plus par rapport aux structures existantes. De plus, 'argumentation se
base, aprés des données statistiques sur la population de la ville, sur des concepts qui de
par leur nature méme restent trés abstraits, ne rendant pas compte concrétement de
I'activité de ce nouveau lieu,

- Sur 'ensemble des piéces

Le dossier a été complété au fur et 4 mesure de mes demandes. Des plans de la
médiathéque ont été rajoutés afin que le public puisse mieux percevoir I'impact de la
structure sur le site, son implantation, la disposition des différents services

Le document « Projet culturel domaine Charlot » incorporé dans le dossier & partir de ma
demande du 20/06/2021 a développé les orientations stratégiques débouchant sur la
création de la médiathéque/centre social.

Les deux avis de publicité postérieurs au début de I'enquéte ont &té aussi rajoutés.

Le dossier administratif comportait les documents réglementaires mais la notice de
présentation n'a pas réellement permis au public de bien comprendre I'intérét du projet,
toutefois les documents rajoutés ont apporté un complément d’information indispensable.

3.3.Le déroulement de I'enquéte publique

Les permanences ont eu lieu dans une salle de la mairie de Beausoleil située dans le
batiment « Le centre », salle Apollinaire au troisiéme étage.
L'enquéte s'est terminée le 30 juin 2021 & 16H comme prévu.

Un courriel a été envoyé & 22h, I'enquéte se terminant & 16H, il n’a pas été pris en compte.
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Les ohservations par courriel ont été, a partir du 10 juin, scannées et insérées régulierement
3 la fois dans le registre d’enquéte publique (déposé a la mairie) et sur le site de la mairie. De
méme les observations sur le registre papier ont été scannées et mises a disposition du
public sur le site de la mairie.

Toutes les observations ont été classées a la suite (lettres, écrits directs) sans différencier
leur provenance.

L'enquéte s'est déroulée conformément aux dispositions de l'arrété municipal N°
SUF/GS/RM/AS/44-21, en date du 17 mai 2021.

3.5. Les dires du public et les réponses apportées par la commune.

56 dires (courriels, lettres, observations directement écrites sur le registre) ont été recueillis
dont 2 pétitions signées par 150 personnes pour I'une d’entre elles, 141 pour l'autre.
Comme plusieurs personnes ont signé 2 fois la pétition et ont envoyé individuellement 1 dire
et que par ailleurs certains habitants ont écrit plusieurs dires, on peut considérer qu’environ
340 personnes (le chiffre ne peut étre plus précis, certains noms et signatures étant
indéchiffrables) se sont exprimées dans le cadre de I'enquéte publique.

La quasi-totalité des dires qui se sont exprimés (environ 140) sont contre la médiathéque
mais d’une part on sait, par expérience, que les personnes favorables a un projet ont
tendance 3 moins se mobiliser, d’autre part que le public ciblé prioritairement par les
services sociaux sont les moins actifs dans ce type de procédure. De plus, le texte des
pétitions précise que « si le besoin d’un deuxiéme centre culturel n’est pas justifié, il existe
un réel hesoin de préserver la biodiversité, de revégétaliser, ou conserver le patrimoine
végétal de notre ville ». Or, pour la ville il nest pas question d’ouvrir un deuxiéme centre
culturel mais un centre associant une dimension culturelle 4 une autre, sociale. La référence
3 un deuxidme centre culturel peut, en elle-méme, induire une réponse défavorable, car un

équipement de ce type semble suffisant pour une commune de 14 000 habitants.
Les arguments défavorables au projet portent sur

- Disparition d’un espace vert,

- Double emploi de la structure,

- Architecture,

- Dépenses excessives pour une ville d 14 000 habitants,

- Nuisances pendant les travaux et aprés (bruit, circulation),

- Préjudice pour les riverains,

- Existence d'autres lieux d'implantation possible de la médiathéque/centre social,
. Existence d’autres besoins non pris en compte (créche, maison de retraite),

- ==
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Les réponses de la mairie s’articulent autour de ces thémes et ont permis d'éclaircir de
nombreux points concernant la question des jardins, de lintérét du projet, de son
implantation sur le Domaine Charlot et du financement,

4. Avis du Commissaire Enquéteur

Suite a I'enquéte publique, aux observations du public et aux réponses de la mairie , je fais
les constats et analyses suivants :

Intérét d’une nouvelle structure

- Dans ces réponses, la mairie a souligné la spécificité de ce nouvel équipement par
rapport aux lieux existants. En effet, Les équipements culturels de la ville n’ont pas les
mémes missions et objectifs que I'équipement programmé.

- Il n’existe pas de médiathéque & Beausoleil. L'éloignement des autres lieux de lecture
publique (Menton, ..) la frontiére symbolique séparant Monaco et Beausoleil, les
contraintes posées par la configuration géographique rendent nécessaire la création de
ce lieu de lecture publique sur la commune.

- La médiathéque, telle qu’elle est concue ne va pas se contenter de gérer des
collections mais s’ouvre vers des « propositions sociales et culturelles » afin de couvrir
I'ensemble des pratiques sociales d’une population.

- Vu les caractéristiques socio-économiques de la population de Beausoleil (densité
démographique, nombreux actifs, cosmopolitisme, nombre important de jeunes
déscolarisés et non dipldmés, enfants n’ayant pas le frangais comme langue maternelle,
fort pourcentage de personnes vivant sous le seuil de pauvreté), rassembler en un seul
lieu des services soclaux et culturels pour inciter une population fragile a fréquenter la
médiathéque me parait &tre pertinent dans le cadre d’une meilleure intégration des
divers groupes et une meilleure lutte contre des phénoménes comme [l'illettrisme,
I'échec scolaire, etc...

- De plus, les locaux actuels du CCAS sont vétustes et exigus et ne lui permettent pas de
développer de fagon satisfaisante ses missions d’accompagnement social et
administratif en lien avec divers partenaires.

- De méme le Centre Social qui a temporairement trouvé une place pour certaines
animations dans des locaux dédiés aux services numériques, ne peut pas actuellement
mener toutes ces animations sur son site,

- la présence d'une résidence d'artiste ayant pour ohjet de rendre plus vivant I'art
contemporain et de faire participer les habitants & la création dans le cadre d’ateliers
pour enfants et adultes (rencontres avec les artistes, création d’un journal,
recensement d'histoires de vie, etc...) participe & cette dynamique associant dimension
culturelle et sociale.

— —=
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- Comme les bénéficiaires des centres sociaux sont souvent peu consommateus de
culture, lentrée et Vaccueil de la médiathdque centre social communs aux deux
structures ont été pensés de maniére & ce que ce public soit incité, avec un
accompagnement spécifique a devenir usager de la médiathéque,

- Le lien entre les divers éguipements présents sur le site, les diverses actions menées a
partir de ces équipements parait tre, en effet un élément fort pour la mise en place

d'une logique transversale travaillant sur les problématiques d’inclusion sociale,

ia création d’un tel équipement, fa proximité géographique entre lieux culturels et
soclaux, chacun renforgant Je rale de Fautre ressort selon moi de I'intérét général

Concernant Iarchitecture et limplantation de la bibliothéque

- ia taille des batiments correspond en ce qui concerne la meédiathéque & ceile
préconisée par fe ministére pour une ville de cette taille, pour ce qui est de la
résidence d'artiste, elle répond aux préconisations de la DRAC. La superficie consacrée
aux services sociaux a été estimée & partir des surfaces actueflement exploitées et trop
petites.

- La mairie ne dispose pas de locaux de cette envergure en centre vilke,

- La centralité d'un tel équipement est un autre point fort du projet car il le rend
accessible trés facilement et permet fa concentration en centre ville d’'up ensembie
d'équipements socio-éducatifs et culturels (proximité avec la Maison des solidarités
départementale, avec des [leux sportifs et cufturels) créant un maillage territorial
important,

- ’architecture respecte les préconisations de V'architecte des bitiments de France. De
plus la construction utilise une isalation thermique et acoustique, L'agence
d'architecture a travaillé sur Iinertie thermigue afin d’économiser le plus possibie la
consommation énergétique.

Sur la disparition du jardin

. la malrle précise que fa protection dont hénéficie actuellement le jardin est la
traduction locale de la possibilité offerte par Varticle 1151-23 du code de Purbanisme
via e reglement « d'identifier et localiser les éléments de paysage ...2
protéger..notamment pour la préservation, fe maintien ou la remise en état des

‘ continuités écologiques » [l ne s'agit pas d'un terrain classé suivant {articte £.130-1 du

Code de UUrbanisme qui empéche tout changement d’affectation ou tout mode

d'aceupation du sof de hature 3 compromettre la conservation, la protection ou la

; création de boisements.
‘ - les jardins qui vont laisser place a la médiathéque ne sont pas ceux du domaine Charlot
" historigue mais sont situés sur une autre parcelle [cadastrée sous le M°400) achetée en
2009 par la mairie et annexée au dit domaine,
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Néanmoins, toute disparition voire réduction d'un Jjardin central comme celui du
domaine Charlot présenté par ailleurs comme un poumen vert pour la ville doit étre
pleinement justifié pour &tre acceptable,

Mais, dans le cadre du projet, 1073m ? de jardins sont conservés.

Des arbres remarguables sant protégés, d’autres seront transplantés, Le projet prévoit
également I'implantation d’espéces différentes.

La biodiversité est préservée et méme accentude puisque pius d’espaces différentes
seront implantées.

L'architecte des batiments de France dans un courrier du 30 mars 2021, précise que le
projet de Marc Barani retenu lors du concours #'architecture, respecte la proportion de
Jardin en terre pleine qui a été validée par 'ensemble des membres du jury. Dong,
l'analyse du dossier visant la mise en compatibilité du PLU pour la réalisation de
Iéquipement public sur le domaine Charlot n'améne pas de remarqgues de sa part.

De plus, I'autorité environnementale sollicitée par courrier le 16 février 2021 n'a pas
émis d’observation sur le projet.

Par ailleurs, la ville va inaugurer fe parc naturel paysager de Grima de 1,7 hectares en
septembre 2021 (Cependant, ce parc ne bénéficie pas de la centralité du domaine
Charlot},

Une palitique de réaménagement d'espaces verts est menée au nhiveau de la
commune : Square Castor et Pollux, Jardin des oliviers, Square Auguste Dubar, Square
Frangis Corsi, Réaménagement des jardins d’Elisa, etc...

Aussi, méme s'il est regrettable de diminuer la tajlle du jardin du Domaine Charlot, ce
dernier va &tre réhabilité, ouvert au public, agrémenté de nouvelles espéces et sera
done mieux mis en valeur, il servira également de support @ un projet associant
dimension culturelle et sociale.

La défense de I'environnement et la réalisation la médiathéque/centre social doivent
pouvoir coexister. Le projet « Domaine Charlot » propose un équilibre entre ces deux
options.

Sur les nuisances engendrées par la réalisation de cet équipement :

Les nuisances crées par le chantier seront réelles : le cabinet d’architecte s’est engagé 2
pallier le plus possible ces derniéres par la mise en place d’'un cahier des charges
rigoureux vis-3-vis des entreprises retenues, la surveillance réguliere de toutes les
conséquences des vibrations, et I"évaluation en temps réel de déplacements de 'ordre
du millimétre.

Une méthodologie de vérification des vibrations sera réalisée sur la Villa Chéne, la
maison située au Nord Ouest de la parcelle et celle situde 3 Louest,

Les maisons voisines qui ont actuellement une vue dégagée seront pénalisées par la
construction, D'aprés la makrie, wvu fa configuration du terrain, les dommages causés
par la hauteur de la nouvelle construction et fa suréfévation de la villa Emilie,
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concerneraient uniguement deux appartements de fa villa Germaine et méme pour les
2 appartements [a vue serait dégagée pour des adultes de 1,60m.

Aussi, sans minimiser le dommage subi par certains riverains, au vu de I'intérét
général du projet, de son implantation nécessaire sur le site, Ia perte d'une vue
dégagée ne peut, 3 elle seule, remettre en cause le projet.

Sur le financement du projet :

Le financement est rendu possible grace & fa multiplicité des partenaires y participant.
Toutefois la municipalité devra recourir 4 ses fonds propres, pour une partie des
travaux,

La constitution des collections de la médiathégue bien gue soutenue par la DRAC -
PACA, et d’autres institutions, le colit estimé du matériel informatique et du mobilier
auront des répercussions sur fes budgets de 2022 et 2023.

La mairle précise qu'elle pourra compter sur fa gestion patrimoniale des locaux laissés
vacants. Elle souligne aussi que Vaction communale s'est toujours fondée sur une
rigueur budgétaire gui lui a permis de maintenir un niveau constant de fiscalité focale
depuis 2008.

sur les autres besoins sociaux de {a commune :

Une créche de 52 berceaux {42 pour la commune, 10 pour Vintercommunalité) avenue
des anciens combattants Afrique du Nord ouvrira dans 2 ans,

88 logements sociaux au profit jeunes actifs vont &tre livrés & la méme date.

La création d’une résidence multigénérationnelle tournée résolument vers les séniors
est en réflexion sur le secteur Grima,

Les propositions faites par les habitants concernant la destination du site « Domaine
Charlot » sont prises en compte par la municipalité mais sont programmées dans
d'autres lieux.

- i s = ens

T T T
Conclusions motivées du Commissaire Enguéteur Pape 9



AR PREFECTURE

Moe=-21i0600125-20210910-G_5%_D-DE
Recu le 14092021

Référence : TAE21000012/06

Ainsi, méme si la mairie n'a pas répondu sur certains points soulevés dans I'enquéte
publique en particulier I'attente du nouveau PLU avant toute modification et la mise en
place d’un référendum sur le projet, Je considére que les réponses apportées permettent de
bien appréhender I'intérét du projet, de comprendre le choix de son emplacement, de voir
le souci de conserver le plus possible la spécificité végétale du jardin et de le réhabiliter,
d’analyser le plan de financement du projet, aussi en tant que commissaire enquéteur,
j’émets

[Un avis favorable

A la déclaration de projet n°4 emportant mise en compatibilité du plan local d’urbanisme
(PLU) de la commune de Beausoleil pour le projet dit : Domaine Charlot ».

Toutefois, le projet a été rejeté par la quasi-totalité des personnes qui se sont exprimées. ||
a entrainé une grande mobilisation de certains participants (nombre de dires, pétitions,
argumentations détaillées): associations, particuliers et riverains. Il convient d’en tenir
compte,

Les recommandations suivantes visent 3 favoriser la compréhension du projet par la
population et donc son adhésion. Elles ont pour objet également d’éviter le plus possible les
fausses informations et de faciliter I'acceptation des nuisances engendrées par le chantier et
la réalisation de cet équipement.

Aussi, il me parait indispensable :

- De communiquer autour du projet (site internet de la mairie, publication municipale,
etc..), afin d'en éclaircir les objectifs sociaux qui souvent sont restés assez flous chez les
participants a I'enquéte publique qu'ils soient défavorables ou non au dit projet.

- De rendre compte régulidrement (en particulier auprés des riverains) des évaluations
faites sur le chantier concernant des éventuelles nuisances liées aux travaux et de
réajuster si besoin est, les contraintes imposées aux entreprises partenaires,

- Une fois le projet réalisé, d’évaluer régulidrement les nuisances éventuelles produites
par son fonctionnement et voir avec les intéressés des actions concrétes a mettre en
ceuvre pour y remédier. (par exemple : fermeture de I'accés rue Carnier a partir d'une
certaine heure, horaire d’ouverture des jardins, etc..).
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- Une fois la médiatheque ouverte, d'évaluer réguliérement, son fonctionnement : colit,
fréquentation des lieux, actions mises en place pour attirer, en particulier, le public
bénéficiant des services sociaux, et d’en informer les habitants pour gu'ils puissent
appréhender I'intérét d'une telle structure.

- De suivre tras attentivement le déroulement du chantier et voir comment faire face aux
éventuels dépassements des colts de construction.

- De veiller au financement des emplois liés au fonctionnement de la médiatheque ala
fin des aides publiques.

- De lister dés 3 présent 'ensemble des locaux vacants appartenant a la municipalité et
de rendre compte régulierement de leur gestion : en effet, si les réponses de la mairie
ont permis de mieux comprendre sa gestion patrimoniale, les observations témoignent
d’une grande méconnaissance sur ce sujet.

- De stopper tout projet nécessitant la modification du PLU, d’attendre le nouveau PLU.

- Enfin et surtout, au moment ol les effets du réchauffement climatique deviennent de
plus en plus une réalité pour tous, de suspendre tout nouveau projet détruisant des
espaces verts et de développer tout ce qui peut contribuer au niveau de la commune a
atténuer les effets de la diminution du jardin du Domaine Charlot : plantation, en plus
de celle maintenue sur le site, facilitation a I'accés aux espaces verts déja existants

(parc du Devens), création de lieux ombragés, végétalisation. Informer des actions
mises en ceuvre de la fagon la plus large possible.

Fait a Nice le 29 juillet 2021

Marie-Claude CHAMBOREDON

\yoe

Commissaire Enquéteur
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PEPARTEMENT
ALYES MAITTEMLS

REMIBLIYUE FRANGAISE SURGSRMIASHA-21

Ui - Falisd - Fusteii

TARTON
BEAUSOLEIL | ATETE DU MAKRE
T eI ]
LYAUSOREIL

ARRETE
PRESCRIVANT L’ENQUETE PUBLIQUE
RELATIVE A LA PROCEDURE
DI DECLARATION DI PROJET N°4
EMPORTANT MISE EN COMPATIBILITE

DU PLAN LOCAL D'URBANISME
DE LA COMMUNE DI BEAUSOLEIL

Monsicur Je Maire de In Commune de BEAUSOLEIL,

Vi le Code de I"arbanistie <f notamwent fes articles L.153-19 et £.153-
21 ninsi que Jos articies L..153-54 oL suivanls;

VU Je Code de Penvironnenient, notommess les articles L1231 4 L.123-
166t R123-1 4 R.123-28;

VU ['ordonnones du 3 nofit 2016 n°2016-£058 el le déerof di 11 aodt 2016
PP2016- 11540 selntifs & |» modification des véglos spplicables & I'évabuation
cnvimnanementate dos projels, pians el progratames ;

VU e dderet n°2011-2018 die 29 décembre 201% padant réforme de
Ienquite pebligue relative aux  opértions suseeptibles  d*alTecter
{"aivironnentent

VI lorsét du 24 avedl 2012 fixast los comctéristigues of dimensions e
I'affichage de Pavis denquéte publigue mentionnd & Padicks R123-11 do
Cotle de Penvironaement ;

VU le plun Jocal d"urbanisme nppronvé par Conseil Municipal es date du
20 jaavier 2008, vxdeuloire le & mars 2008 en s demitre version
exéeutoire fe 28 novembre 2026

VU o délibération du 26 mal 2020 portent installation du Conseil
Musiclpal svee Slection du naire §

YU t délibération du Conseil Munieipad en date du 29 seplembre 2028
engageant une procédure de dévloration de projel caportant mise en
compafilitité du Plan Locnl d*Urbenisme portnt sur fn rétisation d’un
projel d*dguipenmeat publiv sur les parcelles cadastrées section AL numéros
4§00, 401 et 4032 sises 42 Avenwe dht Mustelin Foch ;

V1 La deaiande du désignation d'va consisseire enguétenr formulée por
counvier en date du 7 avid] 2021 anprés du Tribusal Admitiistratif de Nice
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YU lu décision n® E21000012/06 en date du 19 avril 2021 de ln Présidente
dn Dibusal Adminisilif de Nice dési t Madame Marie-Clande
CHAMBOREDON en qualité de conunissnire erquétcss ;

VU les pidees du dossier sownis & enguéte publique ;

RIICLE ! : OBJET DE L’ENQUETE

Llenguéte publique porte & ta fois sur L'intéedt géndral du prajel el sur la
mise en compatibifité du Plan Local d*Urbavisme envisagé pour permetire
la réatisation du projet,

Le projet présené par la Commune fail suile & la volonté de ln Ville de
Beausoleil de séuover lv Domaine Charlot, propridtd communale pour en
faive un équipement public fretenr &'inclusion socfale, d'échanges
intevgénéraiionnels et i {turels. Celte proprié¢té cadastrée section AE
400, 401 « 402 est sitnée no 42 Avenue Meréchal Foch i Beausoleil
(06240).

Sur I base des orientations de Is Ville et des préconisations de I"Architceie
des Bitimends de France, 1 concours d’architecture n e licw et n permis
d'nitribuer un marché de maflrise d*cuvre au cabinel d'arclitectiure MARC
BARANI ARCHITECTES sis 5 rue Réaumur 75 001 PARIS.

Le projet ¢t la déclaration de projet sont poriés par In Commune do
Beausoteil sise 27 Boulevard de la République i Beatsoleil (06240).

Conceraant les coractéristiques du projet, i1 s'ngit de rénover Ja Vitln
Chene et In Vitla filic ainst que de créer une oxtensioa & 'ouest de la
¥illa Chéne dans vae architeclure contemporaine.

Ce nouvel équipement public doit permeths d’accucilils plusicars espaces
dont un espace médinlitque d'une superficie d’environ 780 1*, unc
réstdence drwrisies denviron 250 w? Thisant office d'hébergement ef
d'talier ainsi qu'un espaee administeatif ds 335 m2 environ qui nooueillera
on pole soclal et wr pble jousesse, Ces deus pbles accueflleront les locaux
du Cenfre Communal d*Action Sociale qui y exercern ses forctions et
activitss,

En plus de ces espacos, soml dgalement prévus un espace d’accueil
d'environ 315 122, yn espace logistique pour la inddiatheqee d*environ 215
m? gitsi qu’un espace e convivialitd denviron 225m2 Tegroupont un bag,
une snlle de restavration, une cuising of un necueil.

Les cspuces cxiéricwrs denviron 1200 m? seront composés de qualre
Jmding aux anvbiances différentes dont celui dénommé « jarding du
Marehé » qai accuciltera une mojorité d’esplees végéiales enlrant dass la
composition e préparations culinnires panagées per les différentes
origings da 1a popalation de Beausoleil.

Ouue Jes éristiques de ce projet ionnds, Penquéte publique
sern également V'ocension de se proroncer sur la mise en compatibilité du
Man Local d"Urbasisme proposé,

Cette mise en compatibilité comsiste en la ssppresion de In protection
paysagdre dite «jardins A proséger» sur Pemnprise du projet ainsi quw'a
Fadaptalion du réglemesd afin de faciliter 12 crdotion de ce nouvel
fquipement public (regles de hauleurs, de gabarit, ...).

AR
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ARTICLE 2 ;: DURLY DE L)ENQUETE

Lreiequite publique derca 30 juses of se déroulera du mardi § juin 2021 &
partic de 19H30 oy mercredi 30 juin 2021 jusqu’ a 16H00.

ARTICLE3 ; DESIGNATION DU COMMISSATIE ENQURTEUR

Mudeme Made-Cloude CHAMBOREDON, a &8 déstpnde en quulilé de
commissaire eeiquétent par fo Président du Tribunal adminishtif de Nice.
En cas d'empichement, T8 Présidente du Tribunaf adminisiralif ordonne
Pinterruption de Penguéte, désipre un commisssire enguélenr remplagant
<t fixe la date de reprise de Penquéle.

ARTICLE 4 ; OBSERVATIONS DU PUBLIC
Les pigces du dossicr, ninst qu'an registse denquéte A Feuilicls non mobiles
cbté et pazaphé par e Commissairo cnquéleur seront tenus & la disposition
du public, i la Mairie- Service Urbonisme of Foncier - siluée 27 Beuleverd
de la Mépubligue - 06240 BEAUSOLEIL du mardi 1% juin 2020 au
mereredi 30 juin 2021 inclus, aux jours et hewres douvertures de in Mairie,
B $Avoir
Loneli & Jeandi
BH30-12130 13H30-17H
Vendredi

SH30-120H30 [3H30-1GH
Le dossier d'enquéte publique ser dgal L consultable sui le sile
intesnet suivani - bips:villedebepusateil. fifyrbanisme/
Usn aceds pramil au dossier sera dgslement garanti par us poste
informaliqus en mairic, au service de PUrbanisme el Foncier.,

Les obseyvations du publie pourrout éire :

- consignées, en Maitie, sur le registre d'enqudts ;

- oW adressées par écrit 4 Paltention du Comuissaire-E
stivanie :

A adresse

Mairie de Bearisolefl
Service Urbanisme et Foneier
27 Bowlevard de Ia République - 06340 BEALSOLEIL ;

- i ¢nvoydes par courciel 4 Padresse suivanie !

dp.eharlot@yillodsbenusoleil fe

Les observations du public, y compris colles cavoydes par courrier ou par
coursiel, seront regues s ln cldture de Penquéte ; le 30 juin 2021 3
L6h.

Consuftalions des obsarvetions du public :

~ les ohservations el propositions du public transmises par voic postale au
repues par le comusissaire enquéteur fors de ses penmanences, sout
consultables sur le liey de Peaguite ainsi gae sur le sits de [s Comsiune,

ARTICLE 5 ;: PERMANENCES
Le Commissaire Enquéteur recevia fe public en mairle, au bitinent « Le
Centre », sslle « Guillume Apollinaires au troisibme éinge Jes jours
suivanis :

« Mardi 1= juin 202( de |0h30 & 12h30 el 130304 17HOO

s+ Vendredi 18 juin 2021 de 3030 & 1230 ot EIN30 & 16HOD
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e Mereredi 30 juin 2021 de 10h30 & 12h30 et 13h30 & 161400
ARTICLE 6 : TRANSMISSION DE PIECES

Toule personne  pourra, sur sa demamde et & sos finis, obfenir
communication du dossicr d'enquéte publique auprés de la mairie de
Beansoleil, dés In publication de I"arrélé d’ouverture d’enquéte publique,
L4 personne devia ndresser sa demande auprés de

Monsicur le Maire
Mairie de Beausoleil
Service Urbanisme et Foncier
27 Boulevard de In République
06240 BEAUSOLEIL

ARTICLE 7: EVALUATION ENVIRONNEMENTALE LT PRISE
EN COMPTE DE L'ENVIRONNEMENT

Le dossier de déclaration de projet n°4 n été soumis & In saisine de
I"autorité envire le (AE formément aux dispositions des
articles 1.104-6 el R.104-23 el suivants du Code de Purbanisme alin
d*émettre un avis sur Pévaluation environnemeniale et le projet de
document dans un délai de trois mois dés réceplion de la saisine par In
personne publique.

A P'issue de cette saisine, un avis lacite valant absence d’obscrvations st
acquis en date du 17 mai 2021. L'avis de la MRAE, aulorité
environnementale compétente, ost joint au dossier d’enquéte publique.

ARTICLE 8; INFORMATIONS RELATIVES A I'ENQUETLE

Les informations relntives i ces dossiers peuvent éire demandées en mairie
de Beausoleil avpres du service wrbanisme, auprés de M. MOLINIE,
Responsable du Service Urbanisme (urbanisme(@villedebeausoleil.fr 04 93
4171 56),

ARTICLE Y ; PUBLICITE DE L'ENQURTE

|
Un avis destiné au public fisant connaitre Pouverture de I'enquéte ser }
inséré, en caractéres apparents, par le Maire, dans deux journaux diffusés I
dans le déparlement, i
Il sern publié une premitre fois, au moins quinze jours avant le débul de |
celle-ci, of une deuxiéme fois, mppelé dans les 8 premiers jours de ‘
I'enquéte,

Cet avis sern affiché en mairie, au bitiment « Le Cenlre », nu service ‘
Urbanisme ¢t Foncier et sur site, au moins 15 jours avant le début de i
I"enquéte et jusqu'd sa cléture, 11 sera également publié sur le site internet

de la Commune.

ARTICLE 10 : CLOTURE DE L’ENQURTE

A Pexpiration du délai d’cnquéte, le registre sera clos et signé par le
issail | qui disy d’vn délni d'un mois pour transmelire
son rapport dans lequel figurent ses conclusions motivées.
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ARTICLE 1 3 DIFFUSION DU RAPPORT

Une copie du rapport du Commissaire Enquéteur sera adessée d
- Monsicur fc Maive de Beausoleid
- Madame In Présidente du Teibune] Administeatif de Nlcv.,

Le mpport ot fes conclusions dn Commissaire Bnquéteur seront tenus & la
disposition du public & la Malrie nux jours et heures hebitucls d'owvertuse,
pondnat un délni d'an an & compter de la réception por fa Mairie dey
documents.

Une cople du rappoit et des conclusions dis commissaire enguéteur sera
également publiée sw (e site Interniel de Ja comunune.

ARTICLE 12 : SUITES DE L'EN UAIT PURLIQUE

A Vissue de Penquéte p , Ic projet de déclaation de projet n° da
Plan Local d*Urbanlsme sera soumis su Conseil Municipal qui décidera de
I*approhation du projet ou de son abradon.

1l pourre faire Pobjet de modifications ne remeltaut pas on ceuse
I"économie génsral du prajet et procédant soit de l'exnmen-conjoint da
projel par fes persomnes publiques sssasifos ou soit du rapport et des
conclusions motivées du Commissafre Enquétews.

Unie enquete pubtique complémentaire pourra gal { étee décidée par le
Conseil Musicipal si les modifications apportées remellent ca canse
Péconomis ganéral du projst ou ne procédent pas de Pexamen-couoint ou
du rapport du Commisseire-Enquéteur. Celle enquéte publique snpposetn
wn vouvel exemen-conjoint, une nouvelle salsine de Paviorité
environnementnle avant [n tenue de Penguéte publique complémentaire
d'une duzée de quinze jours.

Dans le ces d*wne approbation, le dossior ser mis en ligne suz ke site de la

Malrls & Padresse précitée A D'article 4 et sera disponible égalemeat nu

sorvioe Urbanismic ot Foneier, |1 sera dgalement transmis & Meonsieur 1

préfet dos Alpos-Maritimes qui disposera d'un déini d'un mois pour
ot

nolifier & f C fes modificath au projel approuvé
dens lo cadre des disposiions de Particks E.153-25 du Code de
Purbanisme.

Une fois les farmalités de publicitd <t de transimission dy dossier effectus,
le Plan Local d'Urbanisie dons sa version nouvelle sera exdontolee,

Fait A Beausoleil, le 17 mai 202

{
t
{
;
t
§
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POLICE MUNICIPALE

BEAUSOLEIL

RAPPORT N° 202100 0112

Objat ¢

Gonsstatation d'affichage concernant
une Enquéte Publique (réhabliitation
du Domalne Gharlof)

Carte Grise :
Dale de délivrance :
1ére Mise en Circul.:
Type de véhicule

léces Jolntes ;
- Qualre clichés photographiques

Destinataires 3

- Service Urbanisme

- Monsieur le Maire de Beausolell

- Monsieur le Directeur de la Police
Municipale

- Archives de la Police Municipale

REPUBLIQUE FRANCAISE

RAPPORT DE CONSTATATION

L'an deux mille vingl et un, le dix neuf du mois de mai,
Nous soussigné(s),Brigadier-Chef Principal VALENTIN Jérome

Agenls de Police Judiciaire Adjoinls, agréés el assermentés, en
résidence 4 la Mairie de Beausoleil

En fonclion & la Police Municipale de Beausoleil

Agissant en lenue el de service, conformément aux ordres regus de
Monsieur le Maire de Beausoleil

Vu les arlicles 21/2°, 21-1, 21-2 el 429 du Code de Procédure
Pénale

Vu Tarlicle L511-1 & L515-1 du Code de la Sécurité Intérieure

Nous avons 'honneur de vous rendre comple des fails suivants :

Le dix neuf mai deux mille vingt et un & 15h40, accompagnons
monsieur SOUSTRE Aurélien du service Urbanisme de la Mairie de
Beausoleil afin de conslaler l'apposilion d'affiche concernant la
réhabilitation du Domaine Charlol.

Mous nous fransportons devant la Mairie, au Baliment "LE CENTRE",
le batiment du DOMAINE CHARLOT? et Béliment du service
Urbanisme.

Nous effectuons qualre clichés photographiques que nous joignons au
présent rapporl.

A 16h15, faisons retour & notre posle de police municipale afin de
rédiger le présent rappord de constatation.

Rapport fait pour &tre transmis & nolre Chef de Service ainsi qu'a
Monsieur le Malre de Beausoleil.

En conséquence, nous avons rédigé le présent rapport a toules fins
que vous jugerez uliles.

Fait & Beausoleil
Le 19/05/2021

Signature du rapport N°2021 000112

Les AAPZY

Vu el fransmis,
Le Directeur de Pg

Pagen*! - 2021 000112
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‘ Planche a pholo annexée au Rapport de Constatation N° 2021 000112 ]
Photo N°1 - Affichage devant la Malrio

Photo N°2 - Affichage batiment "LE GENTRE"

Pago n*3-2021 000112

e — rye— =
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Pago n'4 - 2021 000112
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Dires du public

— S—
Rapport du Commissaire Enquéteur Page 72




AR PREFECTURE

Moe=-21i0600125-20210910-G_5%_D-DE
Recu le 14092021

Référence T.A.: E21000012/06

R1: Very interesting project, Beausoleil needs place like this

R2 : Thisis an amazing idéa for cultural bonding within Beausoleif deffinetly this beautiful city

needs a dynamic cultural center.

R3: Je pense que Taffichage public devrait &tre compiété avenue Foch et rue du Carnier. Nous

demandons depuis plusieurs mois les justificatifs de I'shattage d’un cyprés au dessus de escalier
Oradour sur Glanes. La personne en charge du dossier au cabinet du maire ne répond pas malgré
des demandes écrites.

Quel gachis que ce Domain e [aissé & 'abandon par la ville depuis tant d’années

Claude Bresson-Prieto

R4 chere Madame,

A ce jour, les affiches jaunes de 1’enquéte ne sont pas apposées avenue
maréchal foch ni avenue du carnier. L’apposition dans les escaliers Oradour
sur  glanes ne peut &tre vue que par qui emprunte cette montée a pieds, et
reste donc incornue au minimum des riverains des 2 rues qui sont pourtant trés
concernés par le projet . L’'enquéte a pourtant commencé il y a 6 jours. Et le
domaine Charlot posséde déja et possiédera ensuite divers acceés (plusieurs
portails notamment)sur les 2 rues en guestion .

Je constate que contrairement aux enguétes précédentes , I’enquéte n’est pas
évoquée sur la page d'accueil du site web de la commune ni sur sa page
Facebook

€e sujet d’importance est donc ignhoré de la plupart des beausoleillois . Car
persoane, mol inclus, ne prend la précaution de lire tous les Jjours les
rubrigues d’annonces légales des journaux. Un peu plus d’ouverture et de
transparence de la part de la mairie aurait été appréciable

C’est regrettable eu égard 4 1’enjeu financier de 1’opératicn qui démarre a 8
millions d’euros HT. Et & 1’enjeu sur Ia vie quotidienne des riverains durant
les travaux et aprés .

Par ailleurs, de méme gue 1l’enguéte n’a 6té mise en ligne, scrupuleusement,
que le jour 3, nous constatons tous que les commentaires sur registre ou par
mail n*ont pas été mis en ligne. Lors de 1’enqudte précédente , c’était fait a
peu prés chaque jour . Une fois par semaine comme on vous 1’a évoqué , c’est
un peu juste surtout si c’est aprés le week end.

Les enjeux de ce projet sont importants pour les résidents du quartier, et je
vous remercie d’avance pour votre bienveillance

Mme Claude bresson

R5
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Madame 'enquétrice,

I'al pris connalssance des diliérents ééments composant le dossier mis i ka dispasition de publlc dans te
cadre de Venguéte publique relative au projst de réhabllitation du domaine charlot,

Plusleurs &léments ont retent men attention et me lalssent perplexe quant A la cohérence et A lutilité réelle
du prajet.
Vous trouverez c-dessous la ilste des différents polnts qui selon mal peuvent poser probldme :

1=ig Programme ;

L2 création d'un nouvel équly t pour uie ¢ dolt avant tout &re ustifide par un mangue ou un
besoln,

Aeausolell  inauguré en 2049 le Centre culturel Prince Jatques. Un équlpement présenté sur le site de 2
maifie comme « spacleux, moderma, colord, offrant de magnifigues espaces  la culture, au Hen soclal, avec
son studlo de danse de 120m2, ses 7 salles de musique, ses salles do solfige et sa safle ¢ lutheris, son
espace pour fes expositions, sa safle polyvalente de spectacle.

Un fleu ouvert pour les familles, avec ses espaces d'accuell et de détente pensés un peu partout, dont |a
ludothégue f... v

Pour m'8tre rendu & plusieurs reprises dans Je centre, la descelption qul en est donnée me semble
carcaspondra 4 Ja réalité, et de mon point de vue ce centre est une véritable Téussite.

D'oll mes Interrogations :

+ Est-ce guline i da 14 000 habltants (seul t} a besoln da disposer de 2 Heux de culture de
dimenslons s} importantes 7 Sans oublier, qu'elie posséde également le Thédtre Michel Daney, place
de I libération, et Fanclenna salfe d'exposition stuée avenue de |a répuiique. Deux espaces dont
Tuthlsatlan Sest consldérablement réduite depuls fa mise en fanctionnement du centra Cultaret Prince
Jacques.

1 F la nécessité d’un nowvel espace culturel était avérée, ce dont je doute sérieusement, pourquol celui-
\ ol dott 1 obligatalrement atre envisagé tomime un espace fermé, dos par des mars, Le Parc des Oliviers
4 Roguabrune-Cap-Martin, le Jardin du Palais Carnales 3 Menton, le Jardin des Olivlers & Beaulleu-sur-
mer, le cloitre da Clmiez & Nice, le festival de Jazz 3 Nice, les jardins de Ja Pirdde & Juan les fins, les
nawits du Sud A Verce donnent lieu 3 des manfestations cultireiles permanentes ou ponctuelles en
ptelh alr, ous avons la chatce d'hablter une séglon oll les températures sont ciémentes huit mols de
tannée, alors pourquol se contraindre A un lleu feemd qui n'arrvera Jamas A reprodulre fe sentiment
de blen Atre que Pon ressent dans un espace ouvert et arboré 7 Dsutant plus que [ erlse sanitaire lliée
4 1a COVIDIS & mis en dvidence Putilité de ces lleux en plein alr

Le projet envisage la création d'une médiathique. Paurauol pas, mals pour y présenter quol 7 & ma
connal e lad ne posséde pas d'un fond de biblloth&que exceptionnel nécessitant fa
création d'in Heu gul ki solt dédig, Il en va de méme pout [es archives audiovisueties, Créer une
médiathaque pourdonner zu public accés & des sources de cannalssance dé]} accesslbles & toys via
Internet ne présente pas d'intérat. Avant d'étre un bitiment une médiathégue est ua lleu de savolr,
sans cela I ne s'3glt gue d'une cogulile vide.

La eréation 'aspaces de médlation seralt une bonne |dée sl ces espaces n'avalent déJa éLé en partie
créés aus saln du Centre Culturel Prince Jacques, 1| me semble peu probable que &'lcl fa lvralson de
Péguiparment s démagraphie de Beausolelf explose au polnt de nécessiter deuy Heux de médiation. £t
51 Pobjectif premier de ce notveals Beu est de former les gens auxactivités du Jardinage et d la
botanlque afors pourque) ne pas conserver le Jardln dens san Intégrafitd ¥

Le projet propose dgalement a création d*une résidence d'artistes, La malrfe pfa pas Jugé nécessalre
de communiguer les plans des différents niveaux, mals st fon se référe aux différentes ceupes qul ont
#té diffusées on neter que seule [ coupe longltudinate 22 fait apparaftre un ateller d'artiste, Celul-cl,
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Enqudte publique Domaine charlot,

a &té Judicleusement placé en sous-sob, sans apport da lumidre naturel, et par déduction des i
dimenslons Indlquées sur les coupes n'occupera qu'une surface d'environ 50 m, £n parallile fa notice
dascriptive préclse que fa résidence pourra héberger Jusqu' 16 artistes en méme temps. Un cateul
repide tndlgue done qu'ititiser dans sa capacité de plelna charge fa résldence offrira un atefler 3,12 m?
par persanng (50/16=3,125} Quel tuxe 11| Hors le princlpe méme d'une résidence d’artiste ast de
meltre & disposttion de cas derntars des conditions de travall dont lis ne dlsposent pas chez eux, Sknen

2 quol bon ? Quet atiste aura envie de venlr senfermer dans un atelier exigu placé en sous-sel lorsque
la princlpale caractéristique de la région est dofirir une lumiére d'une gealité exceptionnalie Lout au
long de I'année 7 Amoins que la résldence dartiste ne figure sur le projet gu'afln d'obtent des
subventions publiques et qua fa destinatien finale du batimant sclt d'une aubre nature...

2-—Lgﬂng CETTE] ;du Pro; et ¢

La censtiuction d'un dqulpeiment public représente aujourd hod un bisdget trés Important, Le prajat présentd
consiste 3 la construction ow la réhabliitation de 3365 m* de bitiment et de 1200 m? d'espacs extérisur.
Compte temi de |a complexité des cuvrages & réalisés, avet netamment la réalisation d'un niveau en sous-
o2uvre saus la vilia chéne, la surélévation d'un niveau de fa vifla EmHle, ¥Importance des travaux de
terzassement 4 accorplir, !l n'est pas stuplile de panser que le budget de construction se siuera aux
atentours de 5000€/m? pour les deux hétiments et environ SH0E/m? pour les espaces extérlaurs, Ajoutans 3
rela les-shonoraires des différents prestataires et 'on obtient un budget global sliué enive 7,5 et 9 miilions
d'euros. i epparsit évident que la comrmune est pas aujourd'hul en mesure de pouvelr Anancer de fagon
autonome tette npération mais posséde elle toule les ties que sa scurce de finarcement la sulvra
Jusqu'au hout ? Quradviendia ¢'l] st les cofits réels de construction sont blens plus Importants qu'en premitre
estimation 7 le chantier pourra €' &tre conduit 4 son lerma ? Avec e chantier de la crémaligre Deausolelt
affiche défa fierement le résultat d'une opération {privée certes) mal menée et Fune des parcotles les plus
vaforlsables de fa commune est aujourdud encore un terraln en friche occupée unlquement par un
embryen de construction dont personne ne veut s porter acquéreur.

Dans un secord temps, si construlre représente un colt Impordant, ce codit esten réalié assez Falble par
rapport au cofit d'exploftation d’un quipement rapporié sur une période de 50 ans {durée de vle [égale d'un
£quipemant publle fixé par le code de fat dz publique), environ 10% seul| B fell, petite
cammunée de 14 000 habitants, 2 telle les moyens de financer de fagon autonome l'exploitation d'un nouvel
£quipement alors qu'elle a déj2 A sa charge [e financemen? de deux complexes sportids, d'un centre culturel,
'un théatre, d'une malrle &1 de ses annexes et probahlement d'outres hitiments qul échappent 4 ma
connalssance,

Le financement du fonctfonnement da |a réslidenze d'artistes pose égatement questionsement. Le prlncipe
da ca type de résldence est de fournlr & un artiste un fogament et un Hleu de travail de qualité pour une
durée donnée. La prise en charge des frals de I'artiste se falt sous Ja forma de mécdnat ou plus rarement de
subventions, 51 Farifste doit inancer lul-mé&me son sdjour dans la wésldence 1 na s'aglt phus d'une eésldence
d’artiste mals d'un hétel pour un artiste, et donc d'une activité commerciate. Comment fa malrle envisage de
financer le séjour des attistes et da guefles garanties dispose t'elle pour que ce financement pulsse s'opérer
surfe court, moyen el long terme 7

~ie ies gl se AN0es |
Sauf erreur de ma part, Je n'al pas trouver mention d'une durde de travaus ni d'une &ventuelie date e
livrelson de ['équipament.
Mals il apparait dvident que les travaux & réafiser se dérouleront sur plusleurs années, Les différentes coupes
présentées nous dennent défl une bonne idée des travaux de termssement & entreprendre, Alns! sl l'on se
réftse 4 Ja coupe longltudinale 11 et & [a coupe transversale AA, on se rend campte que Je nouveatr bitiment
ateupers Une surface atl sol d'environ 1184 m® {32 €37 m) et que Jes opérations de terrassement seront
réallséas sur une hauteur d'enviren 8 m, Un cafcul simpla nous permet donc d'tablir que 1184 X8 = 5472 m3
de terre devront 8tre évacuées du slte vers un lieu de déchargement. En supposant qua des camlons d'une
capacité de collecte de 30 m3 pulssent accéder & la 2one, 315 voyage de camlons chargés & ras bord seront
donc ndcessalres pour évacuer [es terres excavées. Etant donné I'Stroltesse du bowlevard carnter et da
Favenue Maréchal Foch,  est cependant prolrable gue sewles des camlons de plus petites capacltds {15 ou
20 m3} gourront réaliser ces opérations d'évacuation et gue leur nomhbre en sera par conséquent largement
augments volr doublé, La vale loglgtie, at Fusitue possitle pour ces opérations d'évacuation, empruntera
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Bsurd

Ruquéte pubtique Domaing charlet.

Tavenue du carnier puls l'avenue de vilaine pour tejolndre la oyenne corniche. Ca parcours lang de meins
d'an Kllométre Gtant Jalonné par f présence d'un collige {coidge Bellevue) et d'une deole primalre {éecle
des tigales) t 1a malrle envisage tslle la réaflsation de cas opéralions en toute sérurltd,

pératl el ant celles consistant A amener fes noiveaux maltériaiex sur sita,
Yavenue dn vilalne est 4 ce Jour Fun des pelnts Wentrée et de sortie majeur de laville mals sa latgeur ne
parmet que difficllerent |e crolsement de véhicules de dimensions Importantes. Bloquer quotidiennement
celte vole, méme de fagon temporalre, constitiera une muisance importante powT les riversing habitants le
jong de cette vole.
Beausoleli &tant sltud sur une zone géologique majoritairement consiitud de karst, les opérations de
terrassement demanderont Putilisation pendant de nombreux mols de brise rache hydrauligue. Les
vibrations et be bruit provogués par Futillsation de tels engins constitueront une nuisance Importante pour
las riveralns 4 prowimité du chantler. ka melrle en a-t-ele plsinement consclence T Quelles mesures envisage
Pelte pour atiénuer cas nulsarnices 7
A cas nulsahces Salouteront probabilement ceffes causés par la présente sur she, et pendant de nombreux
mos, d'une grue et d’una centrals & bétan, [ruisances visuelles), et la poussire qui immanguablement
géchappera du site pour se déposer sur les bhatiments avolsinants et dans les poumons de ses occupants
[nulsance olfactive et sanitalre},

4= Complexité technique du projet:

1a coupe longitudinate 11 falt appanatre la création d'un niveau sous les deux tiers de ja villa Chéne. ta
réallsation tie cette ouvrage west pas des plus simples et nécessltera la mise en place d'une structure
temporalre pour préserver ia vila chéne, Capendant étant donné la constitution du batiment composé de
moeilons de plerres séches et de plerres de tafle, I est fort probable que des d ges (rréversibl
Interviendront sur 2 batiment. La mairle a-t-elle consclence decela?

g

5=1¢ destryction d'un espace vert s

Le domalna chariot est aujourdhus un Heu remarquable quia souffert d'un mangua d'entretien, surtout
depuis san acquisition par I3 malrie. Cependant st §a vt chéne présente une certalne élégance, ce qut
constitte vérltablement fa singularité du llev est fa présence de son Jardin, véritable bulte d'oxygkne dansun
contexte wrbain A la densité importante. le n'arrive pas  comp ire alors que Ja question du
changement cilmatiqua est au CoXY de tous les d&bats et que de nombzeuses viiles s"évertuent & restaurer
ou augmenter faur patrimoine d'espaces végétalisés I est possible Fenvisager la destruciion de ca Jargin pour
e remplacer par un bitiment. Pour rappel fa ntlce de présentation du projet (p.43) montre que | site st
Jacallsé sur la parcours d'un corridor vert dorlentation Quest est,

1 est dé)i possible de ir plel tle phénomine d'ilat de chalews urbaine 3 Beausclell, |l sulfit pour
cela dentrer dans fa ville par avenue de vilaine au miieu de |2 nult au au petit matin pour sentit rapldament
{a température augmentée par rapport A ce quelie est su niveau de la moyenna cornlche, Et je vous invite
Inadame 'enquétrice  tester fopération, Supprimer ¢n des rares espace vert prisent en centre-ville

consi A agg ce phé

Enfin, ta notice de présentation du projet se termine par ja phrase sulvante ; La commune de Beausalell
présente une qualitd de Lalr annuelle moyenns valr mauvalse e nlveal des vales routidres, Je ne pense pas
que la melifeure solution pour répondre A ce probtéme soit de supprimer une partie des arbres situés entre
deux voles routires d'Importance.

Pour conclare, le prajet envisagé par a makle est Incehérent seus de nombreux aspects, Programime
Inadapté auk besoins des sivarains, Cofit globat de ['epération dispropartionné par rappost b capacité dela
{u: rwltiples et d'imporiance pendant la durée des travaux. Technlclté complexe qui

présente des risques de dommage Importants surun bitiment r q Dommages
nON COMY hies par fa suppression d'una espace vert,

Er vous remerclant pouz Mattention portde A mon email.
Cardislement,

Mlcelas TREFOLGN

07/36/2021 3 08:46
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R6 Bonjour Madame la commissaire enquétrice,

aprés avoir prit connaissance du dossier mis 3 la disposition du public
concernant I'enquéte publique relative au projet de réhabilitation du Bomaine
Charlet, voici mes observations :

dans le prajet, il n’est pas indiqué que la villa Chéne soit rénovée
entiérement: Pourquoi ?

Pourquoi ne pas faire une “maison partagée" pour seniors, car les maisons de
retraite sont quasiment absentes 3 Beausoleil, celle des Moneghetti est
compléte.

La Résidence "Fontdivina™ est d'un budget au minimum de 4608 euros par meis. A
Monaco, les résidents monégasques sont prioritaires, en fait les personnes
résidentes & Beausoleil depuls des décennies n‘ont que 1a possibilité d'allar
aux maisons de retraite environnantes dans 1'arriére pays et encore plus loin,
encore faut-il qu'elles alent une place,

D'oll 1'utilité de faire un lieu social 3 Beausoleil, oll les résidents les plus
anciens pourraient aveir leur chambre, leur salle de bains, la cuisine, la
salle @ manger, le salon seraient en commun, des  accompagnateurs
organiseraient leurs repas, la blanchisserie, les courses, les personnes dgées
se retrouveralent pour discuter, faire des jeux, ce serait une auberge qui
s'ouvrirait sur 1'extérieur et powrrait créer un 1ien avec i'école ot 1la
créche,

Dans la notice de modification du PLY, a la page 3@ il est dit "vieillissement
progressif de la population qui nécessite de favoriser la mixité
intergénérationnelle”, voila une piste intéressante |

Pourquoi ne pas faire un “jardin d'enfants" qui accueillerait des enfants
pendant la journée, ce jardin se situe entre la créche et 1*école maternelle,
il propose des activités pédagogiques favorisant 1'éveil de 1'enfant.

A la page 29, il est dit: "une partie importante des enfants de la commune
sont considérés comme vulnérables! en 2815 cela représentait 18% des enfants
de moins de 3 ans. Cet indicateur de vulnérabilité permet d'appréhender le
nombre d'enfants qui pourraiant présenter des difficultés socio-éducatives,"

A Beausoleil il y a une halte garderie le Petit Prince & la place de 1la
libération dans un espace trés réduit pour des enfants en plein développement,
et une créche au Moneghetti qui est appelée 3 disparaitre en 2023 pour aller
au Mont des mules 3 la Moyenna Corniche (proposition faite par la Mairie).

"Le Centre Culturel": il y en a un avenue général de Gaulle "le centre Prince
Jacques” qui a été inauguré en 2819 comprenant un studic de danse, des salles
de nmusigue et salles de spectacles, théatre, lecture, arts plastiques
(confirmation page 31 dans 1'extrait de presse la politique culturelle du
11/18/202@). De méme il y a le Théatre Michel Daner place de 1a libération, la
"salle 93" rue Jules Ferry pour les associations, et une salle d'expositions
pour artistes avenue de la république.

Quant a "la maison d'hébergement pour artistes": la villa Fmilie qui
1'accueillerait est une maison ancienne qui n'a plus été entretenue depuis des
décennies, et qui ne supporterait pas la surélévation d'un étage, donc il
faudrait si je ne me trompe pas 1Ia détruire, ce qui impliquerait 1la
destruction de certains végétaux , alors que ces jardins seraient d'aprés le
projet protégéas ?

A la page 40: "le site du projet est composé d'un seul batiment ancien et d'un
jardin remarquable, mais laissé a 1'abanden”. Par qui a-t-il été laisse a
1'abanden ? Par 1a municipalité eile-méme, puisque qu'elle en a pris
e -
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possession en 2088 1 D'ailleurs a ce sujet j'al écrit plusieurs lettres par
rappert & cette négligence (depuis 2808), restées malheureusement sans
réponse.

Quant 3 la biodiversité, c'est le seul espace vert en plein centre ville, nous
sommes résidents de longue date, et nous pouvons observer des merles, rouges-
gorge et d'autras espéces, ainsi. que des abeilles, qui sont méme venues faire
wn nid dans notre propre jardin !

alors pourquoi faire encore et toujours du béton, dans un Beausoleil qui est
caturé et ob les habitants ne peuvent plus respirer.

C'est pour cela, Madame 1'enquétrice, gue je m'oppose de tout mon ceur a ce
projet qui me sembie inopportun et d'une utilité limité.

En espérant vous avoir convaincue, veuillez recevoir, Madame la commissaire
enquétrice, mes plus respectueuses salutations.

Simone PELLIZZONI, 81 ans.

a Beauscleil il y a une halte garderie le petit Prince & la place de la
1ibération qui a un espace restreint pour des enfants trés jeunes en plein
développement mnature curieuse et une créche au

R7: Dans le cadre de l'enquéte publique portant sur la procédure de déclaration de projet
numéro 4 emportant mise en compatibilité du PLU pour la réhabilitation du domaine Charlot,
permettez moi de vous notifier mon désaccord avec le projet prévu et de vous fuire part de
mes remarques.

Lintention d'un centre eulturel, tout aussi respectable soit t-elle, me semble complétement
inadéquate avec les besoins de la commune et de ses environs.

En dehors méme du fit qu'existe déja un centre culturel, la carence en certaines structures me
parait criante et mériterais d'étre considérée.

C'est notamment e cas pour les créches, les maisons de refraite ou maisons partagées. Les
créches de ia commune ont bien du mal satisfaire les besoins des actifs. La saturation des
créches de Ja principauté, bassin demploi pour les communes limitrophes, amplifie ce
phénomene.

Le manque est encore plus criant en ce qui concerne les solutions en matiére de maison de
retraite. Les Ehpad environnant, dont notamment L'Ehpad de fontdivina, étant loin d'éire en
mesure de répondre aux besoins existant de la population.

En vous remerciant par avance de l'attention que vous accorderez a ces constats.

Venillez agréer, Madame la Commissaire Enquéteu, l'expression de mes plus respectueuses
salufations

Frédéric Pellizoni

R8 : Madame la commissaire enquétrice,

par le présent courriel, je me permets de tépondre & 'enquéte publique concernant le projet
"Domuaine Charlot”.

Je suis né d'une famille Beausoleilloise veille de plus de 3 générations. Le domaine Charlot
fait partie intégrante du patrimoine de Beausoleil, tout comme le "Riviera Palace" toui proche.
Cette identité forle, tous les Beausoleillois et Beausoleilloises sc doivent de la partager.

La Villa Chéne, son jardin remarquable, mais aussi la petite Vilia Emilie n'est pour moi pas
seulement quun paysage de carte postale. En effet, i'ai limmense privilége d'avoir encore mes
parents qui habitent juste en face. Leur rendre visite me donne a chaque fois Yoccasion
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d'admirer depuis le balcon de leur maison cette belle demenre entourse de ses Jjardins.
Cependant, depuis plusieurs anndes, je m'interrogeais sur le devenir de celle-ci, car je la
voyais sc dépériz voire se délabrer aprés le décés de sa dernidre occupante,

Lotsque j'ai appris que [a Municipalité avait Intention de ia réhabiliter, j'eus enfin un soupir
de soulagement el je fus tout A fait enchanté.

Quelle n'a pas ¢t¢ ma déception lorsque j'ai enfin découvert le projet de réhabilitation tant
attendu |

En effet, on prévoit d'amputer ce qui fait e charme, la particulariié et le cachet de ce domaine,
en supprimant purement et simplement une grande partie du jardin qui fe compose, au sud-
ouest. Celui-ci sera remplacé par une "verriére" sensé reproduire les restanques actuelles. Car
soit disant, je cite te §5 4 la page 12 de la notice: "ia partic sud-cuest des jardins ne
représente pas dintérét particnlier”.

Ah bon ? Le verre et le béton présentesaient-ils donc un intérét supérieur anx arbres fruitiers 7
Alors, justement, pourquoi ne pas le réhabiliter, lui rendre de sa superbe, laméliorer et
l'embellir, et ainsi lui (re)donner un "iniérét particulier" 7

Cela me permets done de rebondir sur ceci, je cite le bas de Ia page 40: "composition interne
du site: le site du projet est composé d'un seul batiment ancien et d'un jardin remarquable mais
laissé & l'abandon™, La mairie n'a-t-clle pas fait acquisition de l'ensemble en 2008 7 Alors
pourquoi l'a-t-elle laissé ainsi & 'abandon ?

le comprend également que le but est de modifier le PLU afin de supprimer entre-antre
l'appellation "jardins 4 protéger”, afin de permettre la construction de l'extension. Et bien
voyons, nous allons encore une fois bétonner un des derniers lieux de verduze en centre-ville |
Puisque c'est bien de ga qu'il s'agit: supprimer cette protection des jarding permettra n'imporie
quelle construction 4 leur place. Clest encore une fois d'une absurdité sans borne alors qu'il n'y
a pas un jour olt I'on nous rebat les oreilles avee le réchauffement climatique ! Ne voyons-
10Us pas que nous avons un trésor (pas si caché) sous nos yeux, que peu de villes peuvent s¢
targuer d'avoir un tel privilége 7

D'ailleurs 1a notice en page 59 enfonce ke clow aves la phrase: "Le projet prévoit néanmoins la
destruction d'un espace vert urbain qui pouvait constituer un poumen vert au sein du secteur
résidentiel." CQFD !

Je note en page 58: "les agrumes et le palmier existants seront transplantés selon
l'aménagement voulue et dans la mesure du possible.”. Effectivement, "dans la mesure du
possible” faisse fortement présager que les arbres "transplantés” ne survivent pas 4 la durée
des travaux... Plutdt que de jouer aux apprentis chirurgien, laissez ces pauvres arbres vivre
tranquillement !
Jen termine done sur ces considérations éeologiques, pour évoquer d'autres aspacts, que je
vais énumérer en vrac:

¢ Risque de fragilisation de la structure de Iz villa Chéne ¢l au terrassement en sous-sol: que
serait-il envisagé si celle-ci venait & s'affaisser 3 cause des travaux 7 Je n'aj pas oubiié ce qui
est arrivé 3 I'anclen collége du centre {affaissement de 20cm de |a structure du batiment)
lors du creusement de actuel parking de la libération (I'étais en 4&me 2 cette époque 13
1990/1951) |

* La municipalité a-t-elle les moyens d'entretenir une telle structure par la suite ? Budget
d'entretien / de fonctionnement prévu ?

*  La municipalité a-t-elie les reins assez solide en cas d'impreévus dans les travaux ?

* Comment seront rémunérés les artistes ? Qui paiera teur hébergement ?
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»  Quel est la fréquentation de personnes prévues / envisagée ?

« Combien de temps dureront les travaux ?

« Comment comptez vous faire circuler les poids lourds sur I'étroite avenue du carnier, qui par
allleurs est déja trés fréguentée puisque c'est un axe routier qui dégage la ville d'est en nord-
ouest ? Qu'adviendra-t-il de Ja guiétude des riverains ?

«  Peut-Btre envisager vous de les faire circuler sur I'avenue Foch gui vient tout juste d'étre
réhabilité 7 Ains les travaux qui ont été réalisés seront anéanti par I'intense circulation des
poids lourds ?

+ £npage9,vous parlez "d'espaces de stationnement”. Ob sont-iis indiqués sur Tes plans ?

« Oil va se garer le personnel, sachant que le quartier mangue déja de stationnement 7 Peut
&tre encore du hétonnage pour construire un parking 7997

« Quel est lintérét de construire un centre culturel & une centaine de métre tout au ptus du
centre culturel "Prince lacques’, qui d'aprés ce que jentends dire trés souvent, est
guasiment toujours vide 7 Et l'ancienne salle d'exposition, le théatre Michel Daner ? N'est ce
pas un peu beaucoup pour une si petite ville 7 Ces "lieux de cultures” sont-ils trés fréquentés
? Quel sant donc les frais de fonctionnement de toutes ces structures ?

« Quel est |a viabilité d'une tel projet ?

s Pourquoi encore dépenser de l'argent pour le CCAS en déménageant ses bureaux dans la
Villa Chéne, alors que le dernier rapport de la cours des comptes préconise de maitriser les
subventions alloudes 3 celui-ci {cf §6.2.2 du rapport de la cours des cemptes du 13 mars
2018)

= Elc..

Devant tous ces aspects négatifs et fortement préjudiciables pour I'écologie et les riverains,
devant Yinutilité potentielle, je suis done FORMELLEMENT opposé 4 ce projet sous ceite
forme. '

En revanche, ce domaine Charlot a un potentiel €norme ¢'il était réhabilité dune autre
maniére.

Déia, je pense quil est IMPERATIF de conserver les jardins dans leor ensemble. Ils
gagneraient vraiment 3 élre mis en valsur. On pourrait par exemple ajouter des arbres coté
ouest pour téhavsser lintérét. Pas besoin d'arbres exotiques, prenons du "local" comme le
ficus (le biason de Beauscleil), les caroubiers, les oliviers, etc...

Cela éviterait ainsi la racéfaction des espaces verts en centre ville.

Tmaginez un seul instant la téte des touristes, face A ceite étincelante Villa Chéne, telie une
perle dans un éerin de verdure, & deux pas de Monaco !

Dans cetle Villa, plutt que d'y instailer les bureaux du CCAS, on pourrait plutdt et de
maniére pius judicieuse y constiuire un EHPAD municipal, pour palier au manque réel et
criant. Je connais plus dune famille qui devant le manque d'offre ont du placer leur ancien &
Contes !

Et puis les jardins seraient idéal pour que nos ancicns s'y proménent tranguillement !

1l ¥ a un projet de ransférer l'actuelle créche des Mosneghetti dans un batiment en dehors du
centre ville, au nord de Beausoleil, boulevard de la turbie. Pourquoi ne pas uliliser la Villa
Chéne & cette fin 7 Je suis persuadé que méme les jeunes parents monégasques serait prét & y
mettre leur enfants 1 Cela irait ainsi dans votre stratégic de redynamiser le cendre ville
IPourquoi ne ferait-on pas une clinique, cela ferait une sorte de continuité dans Voffre de santé
avec lactuelle construction de la "L.a Laurence” toute proche ?

Ce ne sont que de modestes suggestion de ma part, mais je suis sr que les Beausoleillois
sauront proposer d'autres projets bien plus en adéquation avec une démarche durable En
espérant vous avoir interpeilé sur l'enjer majeur de protection du domaine Charlot, je vous
prie d'agréer, Madame la commissaire enquéirice, mes plus respectueuses salutations.

M ..
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Pascal PELLIZZONI avenue du carier & Beausoleil

R9 : madane la commissaire enquétrice, j ai appris 1'existence de ce projet.
Je suis scandalisé que 1'on massacre un si beau domaine qui fait partie du
patrimoine de Beausoleil. Un immense bitiment en partie vitrd, et avec des
panneaux solaires, n'a rien 3 faire dans cette zone de jardins a protéger et
ruinera la beauté de la villa Chéne qui trénait au milieu d'une proprigté
verdoyante.

Par conséquent, je m'oppose donc a ce projet.

Veuillez recevoir, Madame la commissaire enquétrice, mes salutations
distinguées
Pn

R10: Bonjour madame la commissaire enquétrice,

Je suis scandalisé par la réhabilitation du domaine charlot si heau jardin.Par conséquent, je m'oppose
a ce projet.

Veillez recevoir, madame fa  commissaire enguétrice, mes  salutations distinguées.
Boazzo

R11 : Madame Ia commissaire enguétrice,

Il est appréciable de constater que les affiches jaunes de I'enquéte sont apposées désormais sur Jes
deux rues,

Les personnes examinent en ce moment le projet.

H régne une certaine confusion, voire une confusion certaine, par rapport au fait que les images
produites dans Iz notice sont juste "d'illustration” . Une personne qui est venue en mairie voir e
dossier en guestion s'est vu donc logiquement répondre que e projet "ce n'était pas ¢a du tout".
Alors certes nous devons nous pronancer sur des principes, mais il me semble que l'avis des
personnes prend aussi en compte I'aspect final et général de la réalisation . Et ses hauteurs. Ced
entre en considération pour apprécier fe bien fondé des demandes . Sur la notice, la nouvelle
construction contemporaine semble principalement en verre et s'arréte au niveau de l'avenue du
Carnier par un parking. Mais une coupe -que vous aviez demandée- présente un bitiment de plus de
un étage de hauteur par rapport a fa dite rue du Carnier et n'éclaire en rien sur son aspect et ses
matdriaux . Il est mentionné V'existence de places de stationnement, mais nous ne comprenons pas
oi. Le descriptif des futurs "espaces verts” semble fort présomptueux, surtout quand il est adjoint de
magnifiques photos imaginaires! Quant au chalet Emilie, aucune image

le trouve bien compliqué de se rendre compte des choses,

Le dossier est "scénarisé" , il cherche & démontrer que le ffieu est dans un état actuel de totale
détérioration { Or c’est bien la municipalité qui he demande pas l'entretien des jarding depuis 2008 ,
et qul a purgé les balcons en 2014, sans les remettra en état ensuite ). Nous avens Pimpression que
I'on nous prépare a un avis de nécessité de démolition des batiments existants pour cause de périi..,

i i M S e
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Est il en tout cas possible d'avoir de vraies images 3D du projet s'il vous plait ? pour nous permettre
d'avair I'idée précise de l'aspect du domaine une fois tout construit .

avec mes remerciements et sincéres salutations
mme Claude Bresson

R12 :

Je suis opposée & ce projet qui ne répond a aucun besoin sérieux et n’est pas
conforne aux exigences de préservation de 1’environnement.

Isabelle Terrier-Mareuil
28 avenue Riviera

Le Riviera Palace

06500 - Menton

R13 : Madame la commissaire enquétrice ,

Ce jour , les réseaux sociaux font part de I'lnauguration du Centre Social de Beausoleil en présence
de candidats aux élections départementales , dont une adjointe au maire de beausoleil, et de
personnalités monégasques (gouvernement, mairie, conseil national)

En voici les liens :

https://www.facebaok.com/1538574473066395]00515/296425346049848y
https://www.facebook.cnm/774?5983594937?/posts/4043179042440757]

La publication de la commune sur Facebook mentionne : « Ce matin, Gerard Spinelli, maire de la ville
de Beausoleil a inauguré le nouveau Centre Social.(...)Cette inauguration n’est qu’une étape de plus
(...) Une étape, car I'inauguration de ce jeudi matin s'inscrit dans une démarche de profond

développement social et culturel de Beausoleil, comme I'atteste I'avancée du projet dit du «
Domaine CHARLOT ». Cette propriété, acquise en 2008 par la ville représente un enjeu majeur
puisqu'elle est amenée 3 offrir une Médiatheque/Bibliotheque. Elle accueillera les services de la
solidarité, tels que le Centre Communal d’Action Sociale (CCAS), le_Centre Social, avec (...Jun forum

bar/café littéraire. (...)

1/le constate donc que nous venons d'inaugurer en trés grande cérémonie un centre social, alors

que la mairie prévoit d’en créer un au domaine Charlot. Cela ferait donc double emploi ? Etrange .

| Nous souhaiterions comprendre .

2/le constate aussi que la mairie indique aujourd’hui son intention de créer au domaine Charlot un
bar/café , mais dans I'enquéte publique , page 13, mentionne plutét un BAR/RESTAURANT : LE
FORUM avec un service de bar et de restauration, et une cuisine . Ce qui est bien différent pour que
nous puissions nous pranoncer valablement sur Vintérét général, eu égard aux nuisances
engendrées selon le type de réalisation . Nous souhaiterions des précisions .

3/Uinauguration aujourd’hui a 4té suivie d’une visite guidée du domaine Charlot . Vous avez noté
que celui ci est déprécié dans la notice de I'enquéte publique, qualifié d'ensemble de terrasses et
jardins en friche et espaces verts délaissés. Vous I'aviez certainement constaté. Ceci permettant de
distiller I'idée qu'ils ne méritent pas d'étre conservés. Permettez moi de vous informer que les
| riverains sont donc trés agacés que la visite en question aujourd’hui soit d’évidence la raison de la

Rapport du Commissaire Enquéteur Page 82




AR PREFECTURE

Moe=-21i0600125-20210910-G_5%_D-DE
Recu le 14092021

Référence T.A.: E21000012/06

présence au domaine de toute Péquipe du service jardins de la commune il y a deux jours . Preuve
que le domaine est mis dans telle ou telie situation selon les besoins.

le tenais a vous le signaler, avec mes sincéres salutations

Mme Ciaude Bresson

R14 : Habitant au 44, avenue professeur Langevin et ayant une terrasse avec vue sur le domaine

Charlot {Caté Ouest), je crains ne plus voir la mer et les envirans, je perdrai donc la seule vue dégagé
de mon appartement.

De plus, je m'inquigte sur les nuisances sonores possibles liées, en particuller au bar/restaurant
prévu sur e domaine Charlot

Samir Bagdad Villa La souris étage -2

R15
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R16 : Madame 1a commissaire enquétrice,

Je vous dcris pour vous faire part de ma surprise et de mon mécontentement
quant & La réhabilitation du domaine Charlot.

Nous  connaissons tous les problémes que rencontre la commupe de
Beausoleil,plutdt que d’investir 1’argent du contribuable dans des structures
et des aménagements plus importants pour notre avenir, la commune a décidé de
dépenser notre argent dans une médiathéque. Plusieurs structures existent déia
a Beauscleil qui soit-disant devaient promouvoir le développement des arts
et/ou de la culture, mais qui au contraire sont un gouffre financier. Nous
avons la chance d’habiter prés d’un pays qui a bien plus de moyen et qui
financent ces mémes secteurs. Croire que la création d’un centre culturel
social permettra aux résidents de la commune un épanouissement qu’ils ne
connaissaient pas par ailleurs est utopie. Avant de lancer des investissements
aussi importants i1 serait plus judicieux de faire une &tude de marché, sur
les structures qui existent déja, et de voir si le retour sur investissement
en vaut bien la peine,

Méme & Monaco ol il existe une médiathéque, ludothéque et différents centres
culturels, voient leur fréguentation diminuer d’année en annde.

La quiétude d’une ville passé aussi par le respect de ses habitants, plutat
que de dépenser des somues énormes dans des structures pareilles, pourquoi pas
faire en sorte d’améliorer celle existent déja, la réfection des trottoirs
pour nos ainés,par exemple et autres réfections.

Medame la commissaire enquétrice, veuillez recevoir mes plus sincéres
salutations.

Benada

R17 ; Bonjour,

Je me permets de répondye & Ia consultation publique lancée par la municipalité.

Le projet prévoit : une médiathéque, un centre culturel, des résidences d'ariistes, une saile de
restauration, cn lieu et place de planches de terrain.

Désormais, la bande littoral est densément wrbanisée et I'équilibre entre terres construites et
terres vivantes et vivriéres est rompu. Les derniéres terres agricoles soni devenues des trésors
inestimables,

Beausoleil prévoit d'implanter sa médiathéque sur le domaine Charlot. Une ville de 14000
habitants a effectivement un grand besoin d'une médiathéque. Et le domaine Charlot avee ses
batiments XIXe siécle peut l'accueillir. Donc oui 4 la Médiathéque dans les bétiments
existants,

Mais non 4 des équipements superfétatoires comme un Ze centre culturel, des résidences
d'artistes et une salle de restauration sur un terrain appartenant 4 la mairie qui peut &tre cultivé
en bio pour alimenter les écoles municipales. Clest ce que fait Mouans-Sartoux. Pour [a plus
grande satisfaction des familles,

Le Moyen et 'arriére pays regorge de batiments sans destination qui peuvent accueillir des
résidences d’artistes et les subventions qui vont avec. Cela revitalisera 1’arricre pays. Cf.
Saorge

Il faut protéger la ressource rare. Sur la Céte c’est la terre e tdans |'awidre pays c’est la
eréation artistique,

Bien cordialement

A.De Maistre
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R18 : Madame |a Commissaire Enquétrice,

j'ai appris par ma cousine résidant a ravenue du carnier (juste & l'angle de la villa emilie,
escalier Oradour sur Glane) Texistence du projet Charlet.

Je passe souvent devant cette belle maison pour me rendre chez ma cousine ou chez man
meilieur 2mi qui babite la méme rue .A chague fois que je passe devant, fadmire avec mon
fils de 4 ans le beau jardin.

Je trouve dommage de devoir détruire tout cela pour faire un centre culturel, alors que tous
mes amis jeunes parents se plaignent du mahque de structure (créches) pour faire garder
leur enfants.

Je pense que ce bafiment une fois restauré serail idéal, et les enfants pourraient egalement
décauvrir la nature avec tout le jardin autour. Pas besoin d'autres choses, c'est suffisant tel

que ¢'est actueilement.

En vous remerciant de la bonne prise en compte de mon avis, veuillez
recevolr, Madame la  Commissaire Enquétrice, mes salutations distinguées,

José Ribeiro, Cap Al

R19 : Madame la commissaire enguétrice

pour faire suife a 1'enquéte publique concernant le projet “Domaine Charlot”
concernant la biodiversité, je peux constater un avocatier ol niche les
oiseaux, nous sommes depuis plusieurs générations en face de la propriéteé,
nous entendons les oiseaux chanter tous les jours, il a été mis des poules et
des ruches pour abeilles; les enfants qui descendent de 1'école Bellevue ainsi
que les tout petits s'intéressent tras fort aux poules et aux ruches, pour eux
c'est un centre d'intérét, pourquoi ne pas développer des espbces végétales et
faire des jardins partagés qui peuvent créer un lien social entre adultes et
enfanis., cela fait partie aussi de la culture. ON enseigne aux enfants de
préserver la nature, et les adultes se réservent le droit de la détruire.

Un centre culturel est déja a 1'avenue général de Gaulle, je ne vols pas
1'intérét d'en faire un 2 éme

De méme un Centre social a été inauguré le 17/06/2821 , ce qui a fait la une
des Journaux

ponc je suis fermement opposée a ce changement de PLU

Veuillez agréer, Madame, mes salutations distinguées

Mme Peliizzoni

i R20 : Madame la commissaire enquétrice,

Dans un quartier surplombé par 17 immeuble classé « te Riviera Palace », voila
qu’un maire visionnaire souhaite installer une nouvelle « pyramide du
Louvre ». Quelle faute de mauvais godt !

pautant plus pour installer une éniéme médiathaque en saccageant un Jjardin
séculaire avec résidence d’artistes logés au frais de la princesse,Je pense

—————— po— -
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qu'il y aurait bien mieux 3 faire pour la ville, comme servics a la perscnne
(EHPHAD, craches etc.,)

EL surtout gardez ces précieux jardins, ca c’est 1’avenir de la planéte 111
C’est denc pour cela que je m’'oppose totalement i ce projet.

Veuillez receveir Madame la Commissaire enguétrice, mes respectueuses
salutations

Cordialement Mossotto Michile

R21 . Bonjoupr
Aprés lecture du prajet de réhahilitation du domaine Charlot, je trouve gue I'on va bétonner une
zone qui 'est déja beaucoup,

A mon humble avis il serait plus judicieux de réhabiliter le bitiment existant (le projet de
médiathéque est une trés bonne idée), conserver surtout les espaces verts déja présents sur la
surface. Pourquoi pas créer un espace de lecture ombrage (tables chaise bancs) en plein air et aussi
une buvette,

Merci.

Cordialement Desplat Johan.

R22 : En tant que riverains nous souhaitons par le présent
courriel donner notre avis sur ce projet.
Lintention d'installer un centre culturel nous semblait au départ plutdt positif. Les

efforts de fa ville de Beausoleil dans cette direction ces derniers temps sont plutdt
louables, ainsi que tous les derniers efforts d'aménagement ayant pour but de
rendre |a vie des habitants plus agréables,

Cependant en découvrant les plans et en fes étudiant de plus prés hous nous
sommes demandés si il était vraiment ingénieux d'imiter Monaco et de se mettre
a bétonner le seule espace vert existant dans le centre ville de Beausoleill

Les problémes que souléve un tel plan sont 3 notre avis de plusieurs ordres:

- au niveau de sa réalisation: pour les riverains les nuisances d'un chantier qui
risque de s'éterniser en raison d'un accés difficile, de la circulation dense et des
colits qui comme toujours risquent d'exploser.

- au hiveau de son entretien: fe budget de fonctionnement risque a l'avenir de
gréver lourdement la municipalité.

- au niveau de son utilité: n'y a t-il pas double emplof avec le centre cuiturel qui
vient d'étre inauguré, le théatre Michel Daner et |a salle d'exposition avenue de |a
Républigue?

i
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Nous avions entendu dire gue ce magnifigue ensemble: villa et jardins devaient
atre réhabilités. Or le projet que vous nous soumettez n'est pas un projet de
réhabilitation mais plutdt de bétonnage. L'objet & préserver disparait au milieu de
toutes ces constructions!

Comme I'a fait remarquer quelqu'un dans I'un des avis donnés, pourguoi toujours
vouloir construire des espaces clos, alors que le climat permet I'open-airl Vous
amputez cette villa d'une grande partie de ses jardins or aujourd'hui ce n'est plus
le béton mais bien les espaces verts gu'il convient de privilégier. Du héton, ily en a
assez autour de nous et ce que recherchent les habitants et les touristes ce sont
plutdt des endroits verdoyants.

Cet espace existe, ne le détruisez pas!

Mr. et Mme Well

R23 : 3 Madame la commissaire,

Madame ,notre association s'inquidte vivement du projet de construction sur le
domaine Charlot,I1 est certain qu'un petit territoire comme celui de
Beausoleil a peu de possibilités de construction,mais également souffre d'un
mangue cruel d'espaces verts..

aussi, tout en conservant la partie construite comme un lieu culturel, nous
espérons vivement gque le projel sera revu afin que ne disparaisse pas un
poumon vert unique.Je vous remercie pour votre attention Michzle OSTALIER
déléguée SPPEF pour les Alpes -Maritimes.

(SPPEF Société de protection du paysage et de 1'esthétigue de la France depuis
1985)

R 24: walter Maurel

Non au betonage

R 25 : pellezoni
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Re: Enqueate publique - Domaine Chatlot F 7 %

Sujet : Re: Enquitte publigue ~ Domalne Charlot
De ! Pascal PELLIZZONI <pascal @2plz.fr>

Data: 2170628021 3 18:41

Pour ! dp.charlot@villedebeausolell.fr

Madame la commissalre enguétrice,

Je me persmets de vous écrire & nouveau pous vous apporter guelques remarques
supplémentalres copcernant ce projet.

Je tiens & préciser que Je nie suls nullement contre un projet 4 vocation saclale ou culturelle,
mals pas sous la forme proposée, On pourrait tout 3 falt envisager de n'utiliser que laseule
Villa Chéne. En effet, en discutant avec des Beausoleillels, |'al appris qu'lly a  ce Jour de
rombreux locaux munlelpaux vide de toute accupation : pourquot done construlre des
bureaux dans la Villa Chéne 7 fe trowve cela compltement Incangrue |

|a Villa Emlile malheureusement est blen mal en point actuellement, car J'al blen Vimpression
qu'elle alt élé "squattée” depuis quelques lemps. Par contre sl elle devalt 8tre reconstrulte,
autant faire quelque chose qul ne dépasserait i la hautaur, ni la surface actuefte. Car d'aprés
les plans de caupes publids par la Mairle, on voit clairement que deux étages seralent ajoutds
A celle-ci |

Et daflieurs Ja cime du toit dépasserait ceile de la Villa Chéna | Est-ce vralment judlcleux
esthétiguement et architecturalement ?

Ensuite,

sur le projet en Jul méme, je tecuve fort dommage que 1a Malrle he se soit pas basée sur un
tiesoln exprimé par la papulation: Ma-t-elle cancerté ? Pas & ma conpnalissance..,

Et Je ne crols pas non plus u'une gualcongue Stude alt 6té réalisée sur cet hypothétique
besoin d'un nowveau centre culturel, I faut & minimz un besoln tangihle |

Done ces &léments me laisse croire qu'il a'y pas un réel intérét général i modifier e PLLY pour
permettre la construction d'un batiment dont personne n'a hesoin.

Veuillez recevolr, Madame |z commissaire eagubtrice, mes plus respectiauses salutations.

Pascal PELLIZZORI

Le 10/06/2021 & 01:32, Pascal PELLIZZON] a éerit:

1surs 22/06/202% 4 0B:49
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R26:
Profet Charlot 287
Sudet ¢ Projet Charlot
DPe+ ed cas <mimi318@hotmalh fr>
Date : 22/06/2021 4 15:02
Pour : "dp,charlot@villedebeausclelhf:" <dp.chariot@villedebeausolell fr>
Madame 1a commissaire enquétrice,
Je suls Madame Casule Edvige, résidente depuls 2001 sur la commune de Beausolell et domiciliée
ate 3 Averwe du Carmier, « Villa Germaing » au rez-de-chaussée, du <6té droit.
Je suis propriétaire de mon appartement acheté & crédit il y a B ans, gréce & de nombreux
sacrifices ot Ja dur labeur que cela mpiique, en étant hors de mon pays d'origine, Fitalie,
En arrivant en France, J2t eu la chance de trouver un appattement en location, que jal loué
pendant 15 ans, « Villa ma Cogilie » {5 Avenue du Carnler), avant de m'engager et acheter mon
prapre appartement,
Jévogue la chance, parce que le quartier est calme, lumineux, ensoleifié, vue sur mer, et avec un
espace vart. Sachant quiil est de pius en plus rave d'avelr autant de qualité, mals il est plus
fréquent d'étre entouré de béton armé. If semble par aileurs que 'on vive & la campagne, avec les
différentes espéces d'olseaux qui chantent et nichent proximité.
Un vral paradis terrestre |
Auourdhui, une notvelle m'a coupé le souffle 1 < Réhabilitation du domaing Chatlot »,
Lorsque jal faft mon achst, on m'avait assuré, et aprés en avoir eu [a confirmation, quil 'y aurait
pas pu y avolr de nouvelles constructions, étant donné Mmportance du « Patimoine » de e
guartier centenaire.
Je résume, vous voulez démolir un mmense jardin pour construire & la place des caissons en
héton armé, par conséquent perdre la vue sur la mey, le solell, Fespace dégagé, et par-dessus tout
un espace naturel, Sans fenir compie de la dévaluation des appartements des riveralns, dant Je
¢ fals partie. ABSURDE i
1 Sachez que je me batial de toutes mes forces avec le soutlen de mon quastler et sf cels ne
| suffisait pas, avec mon avocat nous porterons le dossier devant fes tribunaux, pour dtre
indemmnisée du préjudice subl.
H Pourquol constiuire une médiathéque en béton, quand |'ancienne école de musique pouvait dtre
: restawrée 7
Pousrquol ne pas nettoyer etfou améliorer le jardin actua! pour falre un espace ved accessible au
public et au wésident delaville 7
Mieux, étant Institutrice maternelle, pourquol ne pas créer une garderie pour enfants ? Chague
fois que Je passe devant place de la malrig, cela me fend le coour de volr ces pauvres enfants
obligés de jouer dans moins da 20 métres carrés, comme das poules enfermées,
II est plus sage de créer un espace fudique 7 Cu enseigner aux plus jeunes de respecter la nalure
da notre précieuse planéte, ce seront les hommes de demain.
, Clest une chose blen meilleure, que les gens apprécleront et que la mupicipalité de Beausoleil
! puisse oftir & ses résidents,
: Cordialemant
Madame Casula
lsurt 23/06/2028 X 110
I—
—— — p— e
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R 27 Bonjour,

la situation privilégiée de notre maison, qui donne sur les jardins du domaine Chariot n'a pas été
étrangere a notre décision d'acquérir il y a quelques années ['appartement dans lequel nous sommes
3 Avenue du Carnier et j'avoue craindre d'un point de vue tout & fait égoiste de perdre la vue
dégagée que j'ai du balcon et m'inquiéter des nuisances sonores liges a un tel prajet.

Cependant il faut ajouter 4 cela que ce projet détruira le charme de ce quartier qui réside dans
I'existence de nombreuses maisons ou vilias bien entretenues, preque toutes entourdes de petits
jardins devant lesquels on ne peut s'empécher de s'arréter pour contempler las divers fruits et
légumes qui y sont cultivés, I'ai I'impression que dans ce coin de Beausoleil les particuliers s'efforcent
encore de savvegarder une certaine authenticité en évitant les gestes barbares d'une modernisation
& outrance des habitations qui risquerait de défigurer a jamais feur maison: il reste encore de jolis
auvents, des persiennes anciennes, des balcons décorés de stucs.,,

Dans cette rue if y a d'ailleurs quetques exemples réussis de viflas récemment rénovées et nous nous
attendions 3 ce que la municipalité en fasse au moins autant avec e domaine Charlot,

Quelle déceptian! Ce projet confond malheureusement urbanisme avec construction,

Cette villa et ces jardins qui devraient &tre au centre de toute votre attention disparaissent sous un
flot de constructions nouvelles en verre et en béton: deux matériaux qui, on le sait, gardent la
chaleur et nécessitent en été un systéme de climatisation {d'ol probablemnt Futifité de vos fameux
panneaux solaires, vantés comme €cologiques! } contrairement aux maisons anciennes comme cette
villa existante qui gardent tout naturelfement une certaine fraicheur méme en plein coeur de I'été.

Vous voulez faire de ce domaine un espace cuturel? Mais on ne peut pas servir la culture en la
détruisant dans un méme élani Le seul devoir cuiturel de I vitle de Beausoleil réside & mon avis dans
la préservation de ¢e monument historiqua qu'est le domaine Charlot avec ses villas et sas jardins,

Avec mes meilleures salutations

Dr. Christoph Kistler{Avocat)

R28 :le 23 juin 20Padovani Michel

7 rue des Lucioles

Beausoleil a Madame le Commissaire Enquéteur

Madame, j'ai pris connaissance du projet de révision du PLU selatif au Domaine Charlot le
vendredi 18 juin lors de ma participation 4 la réunion que vous animiez au Service de
'Urbanisme de la Mairie de Beausoleil,

Si la réhabilitation du prand batiment existant est plus que souhaitable, ce sont les
constructions nouvelles sur les jarding qui posent question,

Le projet est ambitieux, et parait méme démesuré pour une commune comme la notre, il
semble d'autre part assez éloigné du premier projet présenté jl y a quelgues temps dans la
presse locale et on peut s'interroger sur plusieurs points,

A-t-il une réelle utilité an regard de sa suppesée future fréquentation ?

D'autant plus qu'il existe déja « I'Espace Prince Jacques » qui pourrait sans doute accueillir
une partie des services de la future médiathéque, Et que disent les chiffies de fréquentation de

— R —
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set endroit ? Cela pourrait donner quelques indications sur la pettinence de nouveaux espaces
de ce type et sur la détermination de lewr dimension. Il serait inutile et dommageable pour les
finances de Ja commune de faire trop grand et de se retrouver avec des locaux fort peu
fréquentés.

Ces consiructions nouvelles entraineraient une destruction d'espaces verts si rares et si uties
en centre ville.

Elles iraient en outrs dans le sens de l'aggravation du phénoméne fort nuisible de l'ilot de
chaleur urbain qui, d'été en été, s'avére de plus en plus problématique.

Le chantier risque de fragiliser la Rue du Carnier située au droit des travaux envisagés et par
voie de conséquence de fragiliser la totalité des édifices situds le long de cefte méme 1ue coté
Nord.

Les constructions nouvelles envisagées, qui feraient disparaitre sous le béton les actuels
jardins, en s'é¢levant au dessus du niveau de la Rue du Carnier entraineraient inévitablement
une perte de valeur pour les logements situcs le long de cette rue cotd Nord en les privant
partiellement ou totalement de la vue, sans quil sembie quune quelconque forme
d'indemnisation ne soit envisagee.

Nenlevons pas Ia vue sux riverains, car elle faii purtie intégrante de la qualité de vie dans
noire comrmune.

Ainsi dene, je me permets respectucusement de faire quelques propositions afin d'éviter
ou limiter 1Ymportance d'un tel chantier.

Pourquoi ne pas utiliser le Foyer du Poilu voisin en le modifiant afin qu'il puisse recevoir tout
ou partie des services qui justifieraient ces nouvelles constructions ?

Sans vouloir en aucune maniére manguer de respect & la mémoire de nos soldats, il y a 12 un
bitiment existant notoirement sous ulilisé qui pounait aisément &tre modifié, qui dispose
d'une swiace non négligeable et, me semble-t-il, d'un jeu de boule désaffecté en sous sol qui
représente toute la surface du terrain et pourrait &tre un étage fort intéressant.

D'autant plus qu'il serait parfaitement accessible de toutes parts et a l'arrivée d'une volée de la
ligne d'escalators.

Entre I'Espace Prince Jacques, le bitiment du Domaine Charlot réhabilité et 'ancien Foyer du
Poilu éransformé il y a matiére 3 accueillir les services envisagés de la future médiathéque
ainsi que du Centre Communal d'Action Sociale.

Cecj aurait I'avantage de maintenir tous les jardins actuels et d'en faire par exemple un jardin
Qagrément, jardin d'enfants, aire de jeu séourisée de la circulation automobile, jardin clturé
qui serait fermé Ja nuit afin d'éviter toute dérive dans son utilisation pour maintenir le bien
&tre et la tranquillité des riverains,

Ainsi donc, Madame le Commissaire Enquéteur, je me permets auyjourd'hui de vous envoyer
ce mail qui sera également accompagné de sa version par lettre adressée A la Mairie de

Beausoleil.
{ R29 : Chére Madame,
i Je vous remercie car vous venez d'abtenir le projet financier édifiant de
: création d'une médiathéque au domaine Charlot . FEt de son colt de

Ffonctionnement .

i Mais je me pernets d'insister sur le fait qu’il y a semble t7il un fossé entre
les images du projet et ia configuration finale = aspect des matériaux et
hauteurs, surtout par rapport a l’avenue du Carnier.

11 est tout & fait différent pour nous de juger un projet en verre se
terminant par un parking au méme niveau que 1’avenue du carnier , -tel que
pésultant des photos d'illustration- et la version définitive qui semblerait

———— s i AU ——
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monter de plus d'un étage par rapport 3 cette voie publique , avec des
matériaux nor reconnaissables , et des toitures non définies 77 .

Nous devons pouvoir juger de quelle facon la levée des régles pesant sur les
parcelles va &tre utilisée et impacter le paysage et le quartier .

Je vous remercie donc de demander des images conformes Avec mes sinceres
salutaticns Mme Bresson

R30 : Madame 1a commissaire enquétrice,

suite 3 votre courriel daté du 28/06 adressé & Richard MOLINIE, je vous
remercie d'avoir demandé 1'ajout du document concernant "la projet culturel,
scientifique, éducatif et social médiatheque du Domaine Charlot".

Cependant, il manque des informations qui semblent essentielles & mes yeux
ainsi qu's la population,

En effet, je ne vois apparaitre nul part le colit TOTAL (et j'insiste bien sur
ce mot, to-ta-li-té: appel d'offre, étude, colt du jury, construction,
exploitation, entretien, etc.) de ce projet. Ou alors si cette information est
disponible, il faudrait & minima qu'elle apparaisse clairement et facilement.

Sans cela, comment voulez-vous gue les contribuables que nous sommes puissent
se prononcer sur le bien fondé d'un tel projet ?

Par  ailleurs, puisque le projet a été soumis & plusieurs cabinet
d'architectes, et qu'un jury a été constitué afin d'élire la meilleure
proposition, la population aimerait connaitre le montant de TOUTES ces
opérations.

En "bons p&res de famille", nous sommes en droit de savoir off va notre argent
|

Il est vraiment trés regrettable de ne pas avoir cette information a & jours
de la fin de 1'enquéte publique. C'est un peu comme si 1'on signait un contrat
sans en connaitre la teneur ni les enjeux financiers 1

En espérant la bonne prise en compte de mes/nos interrogations, veuillez
recevoir, Madame 1a commissaire enquétrice, mes respectueuses salutations.

Pascal PELLIZZONI

Je vous prie de croire, Madame, A I'assurance de ma haute considération.
£

R 31 : chere Madame Fenqueirice,

Je suls résidenfe & Beausoleil depuis plus de 10 ans et Faime me promener & pied dans ma ville
d"adoption.

Je connais fe fardin du domaine Charlot pour Favoir contemplé & plusisurs reprises depuis 'aventie du
Carnler, sans avoir pu, & mon plus grand regret, jamais Y pénétrer,

M—
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Méme s'il est légitime de réserver une place pour la culture dans la ville, Il est tout aussi important de
pouvoir offriv aux riverains des espaces en plein air ot ils pourront fidner et passer un moment
agréable sans avoir besoin de viser un objectif particulier.

Beausoleil posséde déja un centre culturel, mais & ma connaissance pas de véritable jardin public.
Pourquoi la mairie ne réhabilite-t-elle pas simplement ce jardin pour en ouviir I'accés aux riverains ?

Car la plus belle des architectures restera toujours bien fade face a la beauté d'un jardin fleurie au
Printemps.

Alors, sans vouloir sembler lrop conservatrice, je pense que le projet proposé par la mairie ne
représente pas un intérét d'ordre public et que la destruction d'une grande partie du jardin pour le
remplacer par un batiment est plus dommageable que bénéfique pour les beausoleilfois.

Cordialement

Alicna Spinei,Beausoleil
R33 : ASPONA R33 Madame la commissaire-enquéteur,

Veuillez trouver ci-joint les observations de 'ASPONA dans le cadre de I'enquéte publique sur la
déclaration de projet n°4 - Domaine Charlot.

Cordialement,
Frédérique LORENZI

Présidente

is ASPONA

Association pour la sauvegarde de la nalure et des sites de Roquebrune Cap Martin, Menton et
environs

BP 17, 06501 Menton Cedex
info@aspona.org

WwWw.aspona.or
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ASPONA
ASSOCTATION POUR LA SAUVEGARDE DE.A NATURE ET DES §1Tts
—\’ DE ROQUBBRUNE CAP-MARTIN MENTON ET ENVIRONS

Fransmis par g-mai ;

Objet.: Enquéte publique — Déclaration de Projet n°4 emportant mise en compatbilité du
PLY de¢ Beausoleil - Domaine Chaylot

Fai Thonneur de vous faire part ci-dessous des observations de PASPONA, associntion
envizonnementale agréée au plan éépartemental (1 I2018).

E’ASPONA est opposte sux modifications du réglement d'urbanisme visant & aocroitse
substantieliement le nivean d’antificinlisation des parcelles AE 400, 401 et 402, situées dans
une zone urbaine de densité moyeune A forte sensibilité paysagére ot plus particulitrement 4
suppriiger 1 800 m? de jardins protégds pour feur substituer dans la proportion d’un tiers des
espaces verts en converture d*aménagements of de constructions souterraines,

Compte-teny des fortes incertindes socio-¢conomiques lides 4 la crise sanitzire, des risquas
associés pux aléas climatiques dans s septesr oy telief pents (moyenne de 26 Y4) déja fortement
imperméabilisé, I'ASPONA demande que ce projet soit soumis 3 un morataire en atterndant la
nouvelle version du PLU dont la révision a 616 lancée &n 2020. .

Les raisons de catte opposition of de celte demande sont ;

L- Un projet aggravant 3 phésoméne d'ilot de chaleur dans an quartier résidentict

La commune de Beausoleil, qui présentc Pune des densités (4660 habitants/im®) Tes plus
dlevées des Alpes Maritimes, a elassé dans son PLU #a zone o) 5¢ sifue le Domaine Charlot, 1a
Villa Chéne et le Chalet Emilie comsie un espace A forte sensibilité paysagére et 4 vocation
tésidenticlle. Ce classement se traduit donc par des régles refativement siricles d*exteasion du
bati existant, Actucllement, fes 3 parcelles concernées par fe projet totalisant un pei plus de
2 000 en* sont constituées A eaviron 80% ds surfaces de pleins terre verdoyantes et cemplantées
darbres. Elles nffrent ginsi un espace de respitation pour les fiverains ct um ilot de fralckeur, 11
est 4 zappeler que, selon PIMSEE {Institut mondégasque des statistiques), ln tempénatare
moyenne des quartiers fimitroplies de Beausoleil a sugmenté de+1°C sa cours des dix dernidres
enmtes, soit netlement phus que dans le département deg Alpes-Maritimes.

Suite & Padoption en 2018 du Plan blodiversité qui défirissalt I'objectif « Zéro artificinlisation
nelle », Uinstruction gouvernementsle du 29 Juitlet 2019 appelait 20 renforcement de la
maobitisation de PEtat local poar porter les enjeux de lutie contrs I'artificiplisation des sols. T1

Association: régic par la Joi du [-7-1904 {site Internct : www.sspona,org — contact = infai@aspons.org)

Bl —
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élait it d dé d'en ger les projets ot démarches visant I réhabilitation, la
T ion et In désartificialisation des zoues anthropisées, d'analyser les projets d’ucbanisme
en intégrant §'approche « éviter, réduire, compenser ». Laccent éait également mis sur la
secherche de solutions favarisant 1a sebriété foncirs, Ja natwre en vilke of 1a ensturation.

L'examen du dossicr montze gue la réhabilitation des deux villas se conforme bien 4 la directive
nationale, dont In tencur sera encore renforcée avec la Loi Climat et Résilience en cours
dexamen ay Parlement. Par contre, $a nouvelle construction associée 4 une restmectration
végétole {nombreux abattages el transferts d'arbres) des ospaces verts condulsant 4 recréer
phult gue préserver 4 o jardins » sur moivs de 1 000 @ ne pourra avoir qu'un effet népatif sur
fa température urbnine et I nivean do pollution aux particudes fines, lui sussi déja éleve &
Beausoleil.

2 Un projet d"implantation d"un objet architectural de qualité dans us espace inedéquat

Alors que le projet de réhabilitation de 1a Villa Chéne, témoignage intéressent de la Belle
Bpoque mals assez délabrée actuetlement scloo le dossier de présentation, pent dire salué
positivement, P'ajout en contiguité d'un vaste bitiment contemporain de verre et de métal
interpelle et crée un choc visuel.

En effet, le projet porté par le cabinel d'architecture Batani ef retenn au terme 6'un concosrs
censtitue ément un beas « mx t 5. Mais sa localisation sur un terrain exigu Ie voue
A uoe certaine disqualification, dans ta mesure od il ne bénéficiera pas du recul nécessaire pour
&tre appréci¢ {moins de 4 m). Personne, sauf 4 I'side d'un drone, ne verra ce qui est présentd
dans l¢ dossier puisque 1a population y accddera par des voies refativement éfrojtes. La seule
perception sera celle d’un contraste excessif et non harmonieux avec Jes bétiments voising
dutant de In fin du XTX* siicle ou de |a premidre moiié du X sidcle, 11 aumit 66 ntie deo
H pouvoir visualiser ce nouvel ensemble A houteur d’homme mais également vu du ciel, sachant
gue tout autour prédominent encore des toits en tuiles, 4 I*exception d'un bitiment.

De plus, b fonctionnalité du bitiment ayant une vocation principale de dé isation
culturelle, apparsit peu convaincante aw regard de la maltiplicité des objectifs poursuivis. Ea
juxtaposition des usages risque d*ea faire un espace de circulation locale inteme ou externs —

perspective pen attrayante pour un tel édifice menacé de devenir « encombrast ».

31 'insertion discutable dans te futur projet d*urbanisme de la commuse

En I"absence de présentation claire des motivations de la comwne, d*snalyse chiffrée des
besoins exprimés et sarlout d'un projet culturel fort justifiant une telle construction (accueil
d'une collection d'euvres y compris iruelles, d'un groupe artistique local, d'une
‘communanté® de créateurs déj4 actifs & Beausokeil ...), l¢ projet donne Pimpression d’uoc
enveloppe vide avae un fort risque de transformation en « cathédrale dans le désert». Tl est
Slonusant quaucune téférence ne soit faile 4 Fa Principauté de Monaco, au profil culturel
imernatione] incontestable mais offrant aussi des services cullurels & des prix abordebles pour
te bassin de vie.

Dans e confexle actucl marqué pas une crise sanitaire longue faisant peser de fortes incertitudes
sur les perspeclives socio-économiques de la prochaine décennie - Pévolution des
CoMpor de tion et de losirs, les demandes de Iogements et de buseaax, les
déplacements quotidiens -, le Jancement de fa sévision du PLU fin 2020 constitue une
opportunité pour 1 commune de Beavsoleil.

Association tigis par la loi du 1-7-1901 (site Internet : yww.aspona.ozy — contact 1 infol@laspona,org)
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Le futur PLU devsn sans aucun doute, non seutement &ce un outil d'adaptation sux trensitions
climatique, éncrgétique et nunsérique, mals sussi intégrer cefie nouvelle donne socio-
&conomique.

Si ta iwltiplication récente de déclarations de projet emportant mise en compatibilité témaigne
de I'insdEquation da PLY) zctuel, des modifications visant & faire prévaloir des prajets congus
avanl 2020 pparaissent prématurées, L’ASPONA considére done gu'une sage décision
consisterait, ea vertu du principe de précaution, & instawrer un moratoire sur tout nouvea projet,
dont celui concermant le Domaine Charlet, en dant {'adoption du nouveaw PLU.

ofo

i

Association 2égie par la loi du 1-7-190% {sile Intemnet : www.asponn.org ~ comlaet : infofaspona.org)

R 34: Madame la commissaire-enquétrice bonjour,

Je vous reme’rcie de bien voulolr prendre connaissance des mes observations sur
ie projet de réhabilitation du domaine Charlot.
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En premier lieu, je tiens a dire gue je suis tras favorable a ce que les villes
facilitent I'accés & la culture et le lien social. Je pense comme beaucoup que la
culture n'est pas accessoire.

Je pense - et cela peut paraitre &vident mals ne I'est pas - que les dédisions des
coflectivités publiques doivent prendre en compte I'ensemble des besoins et
demandes actuelles de leurs administrés, anticiper les besoins futurs, prioriser
les actions, et communiquer de maniére aussi transparente que possible sur le
processus décisionnel, afin que les individus puissent se positionner selon leur
volonté, le plus précisément possible.

Or, a4 la lecture du dossier de l'enquéte publique, et aprés recherches et
discussion avec de nombreux habitants, il me semble que la présentation du
projet ne permet pas de voir Fintérét public de fa mise en compatibiiité du PLU
pour la réhabilitation du Domaine Chariot.

En particuiier, si on ne peut pas nier I'intérét pour une ville de disposer de lieux
de culture potentiels, il n'est pas possible a mon avis avec les éléments
présentés de voir en guol la réalisation de ce projet singulier permet a priori ce
qui serait rechercher finalement : un meilleur accés a fa culture pour 'ensemble
des publics de la ville.

En effet, parmi les motifs justifiants ce projet d'aprés la notice de présentation,
est évoqué un  besoin  d'équipements culturels, considérant |‘absence
d’équipements « de type bibliotheéque/médiathéque qui permettent un réel acceés
facilité et de proximité aux livres, aux médias, 4 l'art et & une partie de la
culture {...)» {p.28 de la notice de présentation).

Ce projet pose donc la question des facteurs favorisant I'accés & la cuiture et
demande que I'on y réponde.

Or les statistiques présentées ne suffisent & mon avis ni 4 justifier les besoins ni
le projet en réponse.

il n’y pas notamment d’analyse de la difficulté gue semblent avoir certains
publics & accéder & ta culture & Beausolelil.

Quelles sont les raisons d‘un manque d'accés a la culture & Beausoleil ?

Comment ce probléme ne peut pas &tre résolu avec les structures existantes,
dans une logique d'optimisation des.ressources ?

Comment & partir des diagnostics de la ville, dans son écosystémes (CARF,
Monace, ..), peut-on concevoir la réponse aux besoins de ses habitants en
matiére cultureile et sociale ?

Quelles sont fes hypothéses opérationnelles de succés de cette entreprise
particuliere ? En d'autres termes : comment ce projet pourrait permetire une
meilleure médiation culturelle ?

Les immeubles et le matériel culturel sont certes des moyens importants, mais la
question de la formation du personnel m'apparait cruciale. 1l est difficile
dimaginer qu'il suffise de construire ces batiments pour faire naltre une
mativation chez des publics particutierement vulnérables. Vous le savez sans

— o— - "
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doute, la médiation culturelle est une discipline dans laquelle la recherche de
type scientifique a permis la constitution d’un socle de connaissances que l'on
peut utiliser concretement (pour illustration aprés une recherche rapide vu le
temps imparti pour cette enquéte publique :

https://www.cultureoourtous.ca/professionneIs-de-la-cuIture/mediation-
culturelIe/ressources/articles/levmediation-culturelfe-au-saquenav-%ac-saint-
jean/). L'interview du 28/5/21 sur France Culture de Jean-Michel Tobelem,
économiste et directeur de I'Institut d'études et de recherche Option Culture,
questionne et apporte des pistes de réponses ; il évoque notamment un biais
technologique possible dans 'approche du PASS Culture portée par le ministére
de la Culture, « consistant & imaginer que la technique va résoudre des
problémes complexes. » et le fait que « Les équipes de médiation qui travaillent
dans des institutions et événements culturels sont constituées de personnes en
situation relativement précaire (...) avec des perspectives de carriére parfois
réduites et des moyens limités ».

La question du financement est bien s(r centrale, et les données de financement
évoquent au plus loin I'année 2024 ; peut-étre qu‘une estimation du colit du
fonctionnement « de routine » & long-terme serait nécessaire pour juger de la
pertinence du projet, notamment au regard de la crise économique que
beaucoup d’entre nous traversent.,

Sur I'accessibilité a nouveau, la question du handicap est trés peu abordée (une
mention p. 26). Il est reconnu que le « handicap » recouvre de nombreuses
réalités, qui ne sont pas toutes visibles ou en tout cas considérées, La
stigmatisation reste forte. Sauf erreur de ma part, je ne vois pas dans ce dossier
d'éléments d‘informations qui suffisent & démontrer I'objectif de favoriser une
société inclusive, ce qui est pourtant une volonté affichée du gouvernement,

De la méme maniére, la fagon dont le projet va permettre un renforcement du
lien social (famille, intergénérationnel..) n'est pas ou est insuffisamment
développée.

Ce qu'il n'y a pas non plus & mon avis, et nous ne pouvons plus & mon sens
tolérer que le fonctionnement de nos collectivitds permette cela, c'est une prise
en compte réaliste des enjeux environnementaux. Je souhaiterais une discussion
rationnelle sur la « la balance bénéfices/ risques attendus » de la construction 3
cet endroit, de cet équipement-1a, construction qui entraine la destruction de
75% du jardin.

L'hypothése du changement climatique n'est plus contestée. Le phénomeéne
diilots de chaleur urbain est documenté, tout comme les répercussions de
I'élévation de la température sur la santé humaine. Les solutions pour limiter
I'apparition de ces températures en ville sont largement discutées, et éprouvées
pour certaines. La fagon dont on occupe le sol fait partie des solutions, en
particulier le respect de la nature végétalisée du sol, par opposition en son
artificialisation (cf CEREMA).

Pourtant I'explicitation de la méthode d'élaboration du projet ne permet pas de
voir comment ce dernier a été contraint concrétement par la crise climatique en
cours.

= e— = e
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En particulier, il n'y a pas d'analyse des termpératures locales. Si cette zone de la
ville a vocation & rester similaire, pourquoi ne pas réaliser une telle étude qui
permettrait de voir llmpact de la destruction de cet espace vert et ainsi
contribuer & une décision plus fondée, pour I'intérét général ?

Peut-&tre que les colits de ces études sont trop importants pour Beausoleii ?

L'effondrement de la bicdiversité semble aussi faire consensus, ainsi que son
impact sur la survie méme de 'Homme, Des espéces d’aiseaux ont été repérées
par différentes personnes, dont des experts en ornithologie, et détruire feur
habitat pourrait contribuer un peu plus & la perte de biodiversité, Sur un plan
formel, une demande de dérogation de destruction d'espéces protégées pourrait
&tre nécessaire pour les travaux et n'est pas présentée au dossier.

Dans ce cas-13, et si nous voulons préserver les espaces verts et les dcosystémes
féconds de notre ville en étant pragmatique, nous pouvons penser & un projet
gui permette d’'améliorer la médiation culturelle, de favoriser le lien sacial ET de
préserver les espaces verts déja la,

Au final, la mise en compatibilité me paralt, au mieux, prématurée et je me
prononce donc contre.

Certes, l'enquéte publique intervient aprés de nombreuses étapes dans la
construction du projet,

Mais nous pouvons comprendre que |‘évolution des connaissances et de Popinion
publique dans les différents domaines : culturel, social, sociologigue, et
environnementai (climatologie, science de la vie), améne & reconsidérer un
projet avant son exécution, surtout forsqu'il s'agit d‘une décision qui concerne la
capacité des populations & faire face au challenge le plus important qu'il semble
que notre espéce ait a relever: vivre de maniére acceptable malgré le

changement ciimatigue.

Je vous remercie Madame, pour l'attention que vous accorderez a mon
observation et vous prie de recevoir I'assurance de ma considération distinguée.

Isabelle Tallarida

R35 : je vous prie de trouver, ci-aprés, ma participation a l'enquéte publique refative 4 a
réhabilitation du domaine Charlot :

* Considérant que la domaine dit "Charlot " est un site inscrit et qui présente, de fait, un
intérét patrimenial unique en milieu urbain

* Consldérant gue la politique d'urbanisation voulue par la municipalité de Beausoleil génare
de manigre exponentielle ‘artificialisation des sals { & titre d'exemple : voir tout le boulevard
Guynemer entre autres) qui est un axe majeur de la lot surla biodiversiié

* Considérant que si le besoin d'un 2éme espace culturel était justifie, peurguol ne pas avoir
négocié, lors de la vente " Villa Ste Thérése” { cession de gré a gré ), lintégration

— _ i
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d'un espace public dédié & la culture en RDC de l'ensemble immobilier de rapport dit
"Olympe"

* Considérant qu'outre le colt important que représente ce projet, il conviendra de tenir
compte du budget de fonctionnement

Ainsi ;
- A-t-on évalué les dépenses récurrentes et évolutives s'y rapportant ?

- La commune de Beausoleil a t- elle les moyens financiers pour garantir de maniére
pérenne les dépenses liées a ce projet ?

* A titre personnel, le photomontage du projet montre un style architectural qui reste trés
discutable avec I'environnement avolsinant et qui plus est proche du " Riviera Palace " inscrit
au titre des monuments historiques par arrété du 14 décembre 1989

* n'y aurait-il pas la place pour un projet alternatif d'intérét général plus mesuré avec comme
ambition de concilier les enjeux sociaux, écologiques et paysagers ?

En tenant compte des éléments ci-dessus évoqués, je me prononce contre la modification du
Plan Local d'Urbanisme.

Bien cordialement.
Frangois TALLARIDA
06240 Beausoleil

R 36: Bonjour

Un deuxiéme centre culture & Beausoleil | ? Le premier (Prince Jacques) n’est-il pas suffisant et déja
sous exploité,

Un cout de fonctionnement supplémentaire.

Du béton, du métal juste devant le « Riviera » alors qu'il n"est pas possible pour les propriétaires de
changer leurs volets sans autorisation, cela va compromettre également I'intégrité de la villa
« Charlot ».

Une loi protége le jardin pour I'avenir de tous et quand cela lui chante, la ville décide de le
déprotéger pour un nouveau complexe immobilier.

En 2021 nous voulons du vert, des parcs et surtout des arbres pour nous protéger, Le plan cadastrale
nous indique qu'il y a plus de place, donc on fait sauter les protections mises en place pour nos
enfants, domaine Charlot, Grima, la routes des Mules.

Quel dommage a I'avenir de ce dire que nous devrons aller se promener dans une autre commune
pour voir des arbres. Il est nécessaire de repenser la ville entiérement sur les vingt prochaines années

e —
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en tenant compte du bien &tre des populations et surtout du changement ciimatigue que nous allons
prendre de face.

La nature nous nourrit, nous protege et grice a elle on peut vivre. La nature a presque disparu de
Beausoleil, ators le peu qu'il y a encore gardons la pour nos enfants svp.

Cordialement

Cyrille Chabert

R 37 « Préservons I'un des derniers espaces verts urbains aux portes de Monaco ».

il y a des lois pour lesquels des citoyens et sans doute des élus se sont battus pour protéger I'avenir
de leurs enfants et leur environnement (déja bien abfmés).

Comment est-il possible de dire de nos jours et vu le contexte de I'dvolution climatique que
finalement on va les changer pour de nouveaux projets immabitiers, sous couvert de I'intérét
publigue qui a bon dos,

On est 3 100m 2 vol d’oiseau du Riviera, embléme de Beausoleil heureusement encore protégé |

Les jardins méme les tous petits de Beausoleil sont protégés et a juste raison !

Si déja Beausoleil avait gardé tous ses batiments Bel Epogue, la ville aurait sans doute un intérét
touristique autre que d'étre le dortoir de Monaco. Alors n’aggravons pas son cas !

Il faut sauver le jardin de La maison Charlot §

On wa pas basoin d'un deuxiéme centre d’exposition a Beausoleil |

Il faut que la maison soit une destination culturele et bien trés bien : Oui pour la maison d'artiste,
pourquoi ne pas faire des ateliers pour les artisans locaux qui ont du mal & trouver des espace
abordables pour travaitler. Oui pour faire vivre le jardin avec un petit café | Out pour rendre ce jardin
remarguable | Que ce lieu vive et soit ouvert | Qu'i) soit un lieu d’échange !

Mais il y a suffisamment de batis le faire. Gardons le cachet de cette maison si belle et préservons le
jardin pour en faire un lieu de rencontre et vert |

Préservons I'intégrité de cette parcelle pour nous, pour nos enfants §

Sylvie Chatillon

! R 38 : sonjour madame la commissaire enquétrice
La Mairie veut faire du social

Pourquoi ne pas rénover la wmaison Chéne et permettre & des personnes en
difficultés de bénéficier de loyers modérés tout en proposant certaines
conditions par exenple entretien des jardins , et de la propriété
pardiennage et autres comme certaines associations Habitat et HUmanisme et
Europ assistance cela serait bénéfigue pour des familles et une garantie pour
1a mairie ces besoins sont plus nécessaires qu'une médiathéque donc pas de
nécessité de changer le PLU
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En vous remerciant de votre attention
veuillez agréer Madame la commissaire enquétrice mes salutations distinguées

MMe Pellizzoni
R 39: Mme la Commissalre Enquétrice,

Clest avec une grande jole que j'ai appris la nouvelle de réhabilitation du damaine Charlot,
car les deux bAtiments constituant |a propriété ainsi que Je jardin la composant sont 3
I'abandon total depuis leur 'acquisition par la Mairie en 2008, Habitant dans la commune
depuis 13 ans ['al vu cette magnifique propriété se délabrer au fils des années, c'est un
créve-coeur de voir ce magnifique domaine se détériorer ainsi sans que rien ne soit fait.

C'est donc avec une grande curiosité que j'ai consulté les documents mis & disposition
décrivant le projet. Premier chose qui m'a mis fa puce 3 l'oreille c'était le fancement de
I'enquéte publique pour valider le changement du PLU. Cela m'a indiqué donc qu'il s'agira
des grands travaux et la villa et son jardin en seront grandement transformes.

En consultant la notice ainsi que les plans mon enthousiasme est vite retomhé.

En premier lieu j'ai du mal a justifier le besoin de créer d'un second centre culturel, car La
ville a inauguré en 2018 fe "Centre Culturel Prince Jacques” situe au 8 Avenue du Général de
Gaulle accueiflant V'école de musigue, les classes de danse, de théitre ainsi gqu'une
ludothéque. Le centre existant est franchement trés bien, et déja surdimensionnée par
rapport au besoin de la ville. Les concerts, spectacles s’y jouant ne trouvent pas un publique
énorme, et ¥été il ne s'y passe pas grande chose - mangue des moyens ?

La ville a transformé aussi une ancienne ¥Ecole du Centre en un péle social pour les familles,
les organismes de formation et las associations, le local se situe juste derriére la Mairie, et
juste un peu plus loin vous trouverez le théatre Michef Daner crée en 1995, Plus bas, rue de
la République il se trauve également une salle d’Exposition, |alssé & I'abandon depuis un bon
bout de temps. La ville 3 possédé jusqu’a récemment une saile féte, un batiment magnifique
permettant d’organiser des soirdes dansantes aux associations, ou tout simplement des
féter de mariages aux habitants, Cette salle a 4té vendu par la Mairie & un promoteur pour
étre détruite au final, je suppose donc que la Mairie I'a jugé comme non nécessaire.

Je pense que je n'al pas la connaissance des tous les équipements existants encore dans la
ville et déja pour une commune de plus de 13 000 habitants ['offre me parait plutdt bonne.

le peux toutefois cormprendre la volonté du Maire de vouloir faire plus du culturel, par
contre j'ai du mat & comprendre la mégalomanie du projet. Et je voudrais poser une question
toute simple au Maire et aux élus — pourguoi vouloir toujours déformer Pexistant, détruire le
patrimoine au tieu de 'embellir, restaurer et metire ne valeur ? Nous avens 3 quelques rues
plus bas I'exemple de fa Principauté ou an détruit le patrimoine a outrance, pourquoi suivre
le méme chemin ? Le Domaine Charlot est un lieu charmant se trouvant dans un milieu
résidentiel, et ayant un trés grand potentiel surtout avec son jardin,

.
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Le projet prévoir la « conservation » du jardin, je crois que la personne écrivant la notice na
pas bien saisie le sens du mot, car dans le projet plus de la moitié du jardin est détruite au
profit des nouvelles constructions, le passerai mon chemin quant aux qualités
architecturales du projet, mais je trouve étrange que le ratic entre les espaces verts avant et
aprés la construction n'a choqué personne, et que I'ABF I'a validé en état. Dans toutes les
communes de Ja Cote d'Azur, de Nice 3 Menton fes Mairles s'efforcent d'augmenter ce ratio
car les sols de nos villes sont bétonnés 3 outrance, mais ici on fait I'inverse,

J'attire votre attention sur la notice du projet paragraphe 11, peint 2 - une pitce graphique
montre clairement fe déciassement en ENTIER du jardin et de toutes les parcelies. Par
eonséquence du jardin protégé et remarguable ne reste rien, et pire - dans le futur on
pourra construire sur la totalité des parcelles ce gui n'est pas le cas aujourd'hui.

Le projet parle 3 moment donne d'un espace dédié au jardinage, au potager, 3 la botanique
et la nature, la permaculture et ethnobotanique, une grainothéque devrait prendre place.
Cela me parait une excellente idée pour mettre en retation les enfants avec la nature. Par
contre excusez-mol mais ce n'est sont surement pas tes 4 bacs potages et 2m? de
permaculture qui feront Vaffaire et permettront aux enfants d’apprendre quelque chose. Le
lieu possédé un jardin qui ne demande qu'a étre utilisé pour ce qui est —un jardin. Be plus je
suis persuadé gue I'été il pourrait &tre utilisé pour des concerts ou cinémas en plein air
comme ¢'est fait par exemple 3 Beaulieu. Ceci serait nettement plus authentique et agréable
que d’avoir une énidéme salle polyvalente.

Le projet prévoit aussi la surélévation de la petite maison a Iarrigre de la villa et sa
transformation en résidence d'artistes. Tout d'abord la surélévation de deux niveaux va
dénoter au miliew des autres maison avoisinantes car P'architecture est assez basse dans
cette zone, De plus le programme qui définit fes ateliers d'artistes me parait assez étonnant.
On préveit fa création des 5 hébergements dont un dortoir et les ateliers se trouvent au
sous-sol sans aucune source de lumiére. Ayant moi-méme fait les études supérieures dans
les écoles de Beaux-Arts et Arts Décoratifs, je ne suis jamais tombé sur des résidences en
dortoir avec des ateliers enterres. La proposition du projet me parait mal étudiée et non
approprie pour un tel usage.

Le projet prévoit aussi la construction des places de parking, mais je ne les trouve nulle part
sur les plans et coupes du projet. J'espére que le parking Invisible permettra d'accueillir les
: artistes ainsi que les gens venants au restaurant et 3 la médiathéque, ar trouver une place
, dans ce secteur relevé d’un miracle.

Pour conclure mon propos, le projet me paraft mal étudié et surdimensicnné pour les
besoins de la vilte, il prévoit de passer de 915 m* de surface de plancher 3 2600m? soit de
tripler la surface batie, c'est énorme |

Une réhabikitation de la villa Charlot et Emilie me semble plus judicleuse et permettrai
surtout de préserver le jardin dans sa globalité ce qui est pour moi primordial,

Cordialement Magdalena Biczysko.

— p— — - — p—
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R 40 : Madame fa commissaire enquétrice,

Je vous fais part de mes observations concernant I'enquéte publique portant suz la procédure de
déclaration de projef n® 4 emportant mise en compatibilité de PLU pour fa réhabifitation du
Domaine Charlot.

Le dossier de présentation précise qu'il s'agit d'une opération d'aménagement présentant un
caractere d'ulilité publigue ou d'intérét général,

Sauf erreur de compréhension, cela implique que ce projet répong & un besoin collectif, et que le
lieu retenu est le seul susceptible de répondre a ce besain.

Sur le besoin collectif, il est difficile de pouvoir se prononcer.

Ce projet répond certainement & une volonté louable de la commune de renforcer son attrait
culturel, mais les indications données concernant sa nécessité avérée sont insuffisantes,

En effet, I'ttude menée auprés de la population et dont la synthése figure dans le document
intitulé projet cullurel Domaine Charlot n'a bénéficié que de 83 retours, et la réunion publique qui
en a suivi n'a mobilisé que 38 persohnes.

En terme de représentativité, cette participation nest pas suffisante pour définir de manigre
pertinente le besoin culturel d’une collectivité de 14000 habitants.

La commune de Beausoleil dont la population au demeurant r'évolue quére, et qui dispose déja
de lieu dédiés a la culture,

a-t-elle réellement besoin qu'un nouveau centre soit crée ?

Dans ce contexte, je pense qu'il n'est pas possible d'émettre un avis éclairé sur la nécassité d'un
tel projet, dent 'évidence n'est pas clairement établie.

Congernant la localisation du projet, le dossier ne fait état d'aucune étude ou recherche de
solutions alternatives.

N'existe-til pas sur le territoire de Beausoleil d'autres lieux qui, aprés d'éventuels travaux
d'aménagement, seraient en capacité d'accusillir ce projet ?

Des lieux tel le théatre Miche! Daner par exemple, ne pourrait-il pas étre rehabilité afin de remplir
une mission culturelie 7

Ce manque d'information ne permet pas, a mon sens, de se prononcer objectivement.

Pour ces malifs, je pense que Fintérét général de ce projet n'est pas démontré, et le dossier ne
devrait pas permetire |a mise en compatibilité du PLU.

Concernant la compalibilité avec les documents cadre, le dossier de présentation indique page
35 que le projet g'inscrit dans le respect des objectifs n° 61 et 63 * du SRADDET {8chéma
Régional d’Aménagement et de Deéveloppement Durable ef d'Egalité des Territoires), concluant
(en gras) que « le projet est ainsi conforme aves le SRADDET ».

{ * objectif 81 : promouvoir la mixité sociale ot infergénérationnelle, la prise en compte des jeunes
et des nouveaux besoins liés au vieilissement de la population

objectif 63 ; facifiter I'accés aux services)

Cette analyse est significativement incompléte, car le dossier de presentation omet de préciser
que ce projet ne respacte pas 7 objectifs du SRADDET, et non des moindres -

n® 11 : déployer des opérations d’aménagement exemplaires ;

n® 13 faire de la biodiversité ... un levier de dévetoppement et d’'aménagement innovant :

n® 15 préserver et promouvoir la bindiversité des milieux terrestras ;

n® 17 : préserver les identilés paysagares et améliorer le cadre de vie des habitants ;

n°® 37 : rechercher la qualité des espaces publiques et favoriser |a nature en vilie ;

n® 47 : maitriser 'étalement urbain i premouvoir des formes urbaines mains consemmatrices
d’espace ;

—
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n° 48 : préserver le socle naturel, agricole et paysager régional.

Ainsi, avant d'affrmer qu'un projet est compatible avec un document cadre, il convient
d'appréhender ce dernier dans sa globallté,

ce qui n'a manifestement pas été fait. Cela est facheux, tant en terme de maniére de procéder
que de non prise en compte d'enjeux essentiels,

et obiige 4 une certaine réserve quant A l'exactitude: et l'objecivilé du dossier de présentation,

Dernier point, considérant que ce projet prevoit la réhabilitation du bati et la suppression d'une
part non négligeable d’un jardin & protéger,

je frouve vraiment regretlable quiil faille opposer culture et environnement, alors quil était
certainement possible de conjuguer harmonieusement les deux.

N'était-ii pas envisageable de réhabiliter ce bati historique 3 des fins culturelles plus mesurées et
adaptées a sa surface,

tout en préservant le jardin dans sa globalité et en Taménageant de maniére 3, d'une part
mainienir 'un des rares ilots de fraicheur encore existant,
at d'autre part favoriser {a rencontre et les échanges intergénérationnels ?
Paur Pensemble de ces raisons, je suis opposé 4 ce projet en l'éfat et 4 la mise en compatibifité
du PLLL
Franck LOMBARDOT
R:41
— — — — —
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e, R ¢4

Madame Claude Bresson-Prieto

38 avenue du maréchal foch

06240 Beausoleil Enquéte publique Projet du Domaine Charlot

Madame la Commissaire enquétrice,
Je vous communique mes éléments d'appréciation sur le dossier qui fait 'objet de votre désignation.

Le Domaine Charlot n'est pas revenu  la ville suite au décés de la propriétaire comme certains le disent. Il s'agissait
d'une propriété familiale, emblématique des constructions bourgeoises lors de la création de Beausaleil. J'al
toujours connu la famille dans les lieux, occupant la villa Chéne, tandis que Is conclerge habitait en famille dans la
villa Emilie. la maison et le domaine étaient donc normalement entretenus, Jusqu'en 2008 ol y habitait
notamment madame Bottin, fille de feue mme Feugler,

Le Domaine Charlot a été préempté par la ville de Beausolell en 2008, suite 3 la mise en vente par la famille qul ne
pouvait pas rester en Indivision du fait de successlons. Vendeurs et acquéreurs d'époque se | ient @ un
préambule : le jardin qui occupait les 3/4 de la propriété était inconstructible. |l a semblé cohérent que la commune
préempte afln que le domaine ne tombe pas dans les mains de promoteurs. La Malrle a donc acheté 3 bon prix un
immeuble ancien entouré de jardins non constructibles. Nous pensions donc que la mairie voulait le garder comme
un symbole patrimonial. Elle parlait au début d'y installer une pépinizre d'entreprises pour faciliter I'entreprenariat
pour les jeunes de Beausalell.

Le domaine a été mis 4 disposition de I'¢cole de musique de Beausoleil, Le maire a expliqué qu'il s'agissalt de
permettre, durarit ce temps, les travaux du futur centre culturel , mais que le projet de pépinitre d'entreprises
n'était pas abandonné .

f—ts

g,
m

ji

En 2014, le batiment a subi un feu électrique, des fuites de toiture, des chutes de magonneries.. Il n'y a eu que de
rafistolages. Des &lus se sont Inquiétés du délabrement, en vain, ce alors que la maison et ses Jardins recevaient des
enfants., Le superbe intérieur décoré de fresque a été ravagé ( pose des tableaux électriques, barriéres...).
Ensemble de photos 2014 ;
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La Villa Emille a été squattée et vandalisée. Les batiments, aprés le départ de I'école de musique dans ses nouveaux
locaux, sont restés ouverts aux quatre vents. Par la suite, en octobre 2019, un employé de la mairie a fondé une
assoclation pour Installer & Farriére du Jardin un poulailler et des ruches. Projet artificiel, Celles-ci repartent allleurs
de temps 3 autre selon les nécessités de la mairie et ont donné lieu en tout et pour tout & 2 atellers découverte,
avec une grande communication 4 ce sujet.

2 Crios Comvun £ Ackon St o 24 o Bancied
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Le jardin n'est pas entretenu. Uniquement pour récolter quelques avocats et enlever les oranges améres qui
tombent au sol. En janvier, des engins de carottage ont ravagé les lieux pour passer de planches en planches, et
actuellement les poules n'ont plus d'enclos et divaguent dans tout le jardin devenu 3 'arriére une vrale pétauditre.

Cependant, et paradoxalement, la ville n‘a cessé de communiquer sur le domaine et ses jardins emblématiques, 3
coup de comm et de visites guidées jusque fin 2020. Car I'hiver dernier encore, au Domalne Charlot, on mettait en
scéne -pour des photos- des plantations potagéres. Puis, aucune suite...
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La Beausoleillolse que Je suls constate des lieux mis en condition de se détériorer, et une communication
divergente, visant & les vanter. Y a-t-ll un processus visant a Justifier plus tard la démolition de la Villa Chéne ? En
tous cas, le manque dentretien et la mise en 'état d’abandon seront dénoneés sl nécessité,

-000-

Un projet d'intérét général ?

Nous sommes surpris. Notre ville posséde dé]a tous les lleux nécessalres au rilveau soclal, comme culturel, ainsi
que nous pouvons le lire au fil du site Internet de la commune. Pour vous éviter de chercher, Madame la
Commissalre, permettez mol d'8tre longue et de vous en falre la liste pulsque Cest la malrie elle-m&me qui le fait.

Les actions soclales disposent d'une structure trés importante et de nombreux bureaux pour le CCAS, avec une
grande offre de services. la brochure du CCAS reldve 'ensemble des actions et sites de la ville
https://ir.czlemeo com/re c1/001951244392(e /€39F2d? =

Un centre soclal vient de surcroit d'Btre Inauguré le 17 juin 2020 hips:/fvilledebeausolellfi/ecrprd-solngll

inpugure-le-nouvea confee-caclbde bl urolgll!

.En matigre de culture, outre le théatre michel daner, |0 /il o b fiheatre-michel -2/

.nous disposons du Centre culturel Prince Jacques, qui représente un énorme Investissement et comporte
déJa vocation culturelle et sociale (selon le site de la malrle). Le Centre Culture, entidrement payé par La France,
fut Inauguré... par le Prince de Monaco, son conseil national et ses ministres, 3 coup de champagne huitres et
cavlar, pendant que la population étalt reléguée dehors. Bon présage de ce qui nous attend au Domaine Charlot. En
volcl tous les services =

- Un hall d'accuell et sa partle kiosque avec des espaces de consultation de la presse, de documentations....

- Un espace de détente, de convivialité, qui comprend un espace Jeux-vidéo/gaming dédié au numérique avec
consoles de Jeux, &crans plats et un écran mural.

Un espace pour les familles (parents, grands-parents, enfants de + de 8 ans), pour les adultes, pour les senlors et les
jeunes. Capacité d’accuell 30 personnes simultanément.

Un espace de convivialité, avec la possibilité de bolre un café, un thé..., de discuter, de lire des livres en accés libre,
de consulter des revues, de jouer 3 proximité sur des consoles vidéo... '

- Une Salle de spectacle polyvalente de 267 places avec plusieurs configurations possibles. Polyvalente par nature,
avec un espace scénique de 50m2. 600 places debout ou 267 places assises.

- Une Galerle d'exposition

- ’école municipale de danse avec studlo de danse de 120 m2, zone de stockage de costumes pouvant accuellllr
{ Jusqu'a 5 000 costumes, vestiaires

- Des bureaux administratifs

- école municipale de musique et ses 7 salles de muslque, une salle de lutherie, 2 salles de solfége et une salle de
muslque actuelle

- Une ludothéque Inter-8ge de 73 m3 La ludothtque offre & la fols un service de jeu sur place, du prét de jeux et de
jouets et propose des anlmations ludiques, pour toutes les tranches d'5ges & partir de 2 mols et demi. Elle accuellle
tous types de publics Individuel, familial, groupes et professlonnels selon une planification en créneaux horaires
d'activités spécifiques.
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Elle héberge un relals d'Assistants Maternels (RAM) et un lleu d'accuell Parents/Enfants. La ludothtque peut
accuellir simultanément Jusqu'a 25 personnes en fonction des activités proposées, hiias:/fvill=

-daceorpagneiniznt-at

i

zausalellfi/r-e.

- Un office, équipé pour aménager une culsine

La malrle dispose auss! du batiment « le Centre » + 5ur 1000 m* de plancher avec des salles polyvalentes pour les
associations et utllisateurs :

-Au rez-de-chaussée du batiment, le service du Guichet Unlque d'Inscription avec espace convivial, point café,
Photomaton, halte aux livres pour les enfants, -Au 2éme étage, le pdle assoclatif avec le service animation et vie
associative de la Ville.-Le 42me étage est réservé A Iadministration et aux activités de I'Université Dans La Ville.-Le
reste du bétiment, est dédié aux assoclations avec méme une salle polyvalente qui peut accuelllir spectacles et
projections de films.

ARCHIVES —~ DOCUMENTATION Centre Histolre et Mémoire “Roger BENNATI"- 26 avenue du Maréchal Foch

Il 2 pour principal objet fe stockage dans les normes de tout Farchivage administratif municipal. A ce titre le
stockage comporte le cas échéant des dons de Beausoleillols (parfols des restes lors des successlons, et documents
historiques en tous genres (permis de construlre, photos anciennes), L'une des principales occupation de son
personnel est la constitution des registres des actes administratifs (scan et Identification) . La pléce d'accuell
comporte une salle d’exposition et de travall

«Espace de loisirs Jeunesse itos:/fvilledubraysoleil.frfe 1-f-os e de-loisis-jeunesse/

Structure d'accuell et d'information sur 'emplol, logement, santé, études et formatlons, projets, lolsirs, vacances..,
Un accompagnement sur les projets (professionnels, lolsirs), la recherche d'emplol (CV, lettre de motlvation,
affichage des offres) et de logement (droits, devoirs, démarches).
A dispositlon au sein de cet espace, un accas libre et gratuit & internet, des plaquettes d'information, des journaux
et revues & consulter sur place, [itins: ffvilled

bhaausaleil.fi /b-i-[-bureau-dinformatio

-eunasse/
La M.LP missions ; L'Emplol pour tous :

Accompagner dans la recherche d'emploi, sur les outils pour le passage a I'entretien d’embauche, rédaction et
frappe de Currlculum Vitae et de la lettre de motivation Recuellllr les offres d'emplol et proposer les candidats
regus en entretien correspondant précisément au profil définl par employeur Organiser des atellers coaching et
des atellers d'apprentissage Planifier des animations collectives sur divers sujets Inscriptions de I'ensemble des
activités de I'E.L).

La créatlon et la reprise d'entreprise pour les porteurs de projets:

Conselller et accompagner sur la création d'activités C lller et inf sur les d'alde & I'emplol
Accompagner et apporter une alde personnalisée par la mise en relation avec nos partenalres de I'entreprise (CMA,
ADIE, CCI, UPE106, JCE, Chambres consulaires...)

Un espace public pour un accompagnement dans toutes vos démarches numériques :

La mafson de I'initiative et des projets met  disposition différentes brochures et magazines spéciallsés alnsl qu'un
espace numérique qul vous permet de consulter les offres d'emplol journalidres et de procéder 4 vos démarches

dmini: en ligne uniq sur RDV avec une c illére qul vous
Une cellule de pré , de médiatlon, d'; alascolarité ;
Favoriser I'apprentissage & la soclabilité et & la bil Alder dans I'accomp et le soutlen aux
famllles et & la parentalité Accompagner les Jeunes en difficulté Assurer une vellle préventive Lutter contre la
déscolarisation et réduire son risque {110 /v 7o slelld/m-do-malson-da-linitatlve et-des-projeis/
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. une FMI touta neuve au 7 avenue foch hui;

.CLAS. [CONTRAY LOCAL D’ACCOMPAGNEMENT A LA SCOLARITE}
Pour les coliégiens en fien avec fe collige Bellevue

Dispositif geatult contribsant ¥ la réussite scolalre, permettant de favorlser las échanges entre parents,
professtannals st Tenfant, répondre aex besolng et soutenk le parent dans Paccompagnement scofalre de feur
enfant.

1l 2 ie tous les samedis matin da £0h 3 12h au seln de la Malson de ['Injtiative et des projets avec des animateurs
scolaites et ouvert auvx CM2 & colléglens uniquement,
/

datcompagne

PROIET VOLTALRE

Le projet Voltaire est un programme soclal d'accomg b desting aux p qul ne maitrisent pas fe
frangals, en partenariat avec le Département des Alpes-Maritimes, le C.CAS da Beausalell et le centre de
formation AG2V Management.

L'ohjectif est d'atder ses béndficiaires 3 dépasser fa barridre de ia langue frangalse et valoriser leurs compétencas
par un certificat reconn par les employeurs.

£ntretiens lndividuels, cours collectifs et Interactlon numdrinue... Cette formation vise A valoriser le tetour &
Yemplol de personnes en situation d’excluslon ou de décrochage. Bl frfnroeivl ]

JGeole des sports ips;, zusolelt frflze

olgdus-sporis/

b

« Reaap iiti

=debedusoleikich-¢-5.9

nereseamdoroute-dannui-t-daccomuane eEng: A Hacsits/

sans oublier [e prajet ¢ité en consel municipal du 7 juln 2619 traitant d'un batl
Btre transformé en pole soclal assoclatif et @’animations , avec espaces pour feccas:

Gulva
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et le pole de proximité complet aux moneghettls
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N'oublions pas les espaces du Devens avec un amphithéatre & cel ouvert, des esptanades el une bulle . Et blentot
le parc paysager d& Grima pour ple ple, et promenades.
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Rapport du Commissaive Enquéteur Page 112




AR PREFECTURE

Moe=-21i0600125-20210910-G_5%_D-DE
Recu le 14092021

Référence T.A.: E21000012/06

Vous constatez que notre ville est trés bien pourvue en services saciaux, bien équipée, et dispose d'une foule
d'installations, (et que I'on retrouve prévues - nouveau- au Domalne Charlot) : accés aux Journaux revues et
lyval aceuell des familles, soutlen, formation,

médias, & l'inf { salles d" ition, salles poly
Initiation, 1ement, ete. Je ne comprends pas ce qui pourrait manquer.

{ Je regrette vivement que les locaux de I'ancienne écale de musigue Jouxtant le centre culturel avenue général de
Gaulle afent été remis en état par la mairie et donnés en location 4 une librairle de Mangas. Ces locaux auralent pu
étre utilisés pour nos besoins « criants ».

De méme, la malrle a vendu 3 un promoteur le grand batiment qui hébergeait la salle des fétes, la PMI et divers
clubs dont celui de judo, La villa sainte Térése. Cela nous a contraints & supporter de gros travaux pour réinstaller
ces steuctures, principalement au 7 avenue foch . Et nous perdons un terrain déja construit et donc constructible, et
un immense espace potentiel,

Actuellement, je constate méme que, comme pour les services culturels, divers résidents & Monaco fréquentent
les activités de notre CCAS. Et volr ces personnes, parfols méme monégasques et disposant de bonnes ressources,
s'immiscer sans encombre dans certaines festivités de nos services soclaux, cela me dérange. Nos services
Beausoleillois ne sont donc peut étre pas organisés & bon escient et méritent d'étre rationalisés.

Je ne vols donc pas la nécessité de créer un deuxizme centre culturel et centre social. Tout existe déja,

A propos de la médiathzque/bibliothéque, hésite & penser que ce service est en vogue avec le tout numérique,
mals la commune dispose, sl besaln, au boulevard de la République, de deux lieux vides et spacieux ol un tel
équipement trouverait sa place :

J'ai lu que la malrie va commencer & préparer le contenu de la médiathique, ce qui doit prendre au moins 18 mols,
et ce qui nécessite des locaux. Ces locaux ol seront Ils ? et pourralent Ils en fait devenir définitifs ?

Je suis également ébahle d'apprendre que nous sommes si riches que nous faisans des travaux 2 fa villa Emille et
allons a surélever pour y Installer avec tous les services qui vont avec et un atelier, 16 artistes, a qui nous
donnerons le clos et le couvert 7| On se moque de nous, avec la pauvreté qui régne icl ? Oui, mais sans doute
encore plus que ce qui apparait car Je doute vraiment que cette maison hébergera des artistes. Vous Imaginez
ceux-ci... dormant en dortoirs | et se partageant le minuscule atelier commun prévu ? Je pense plutét que ce |ocal
servira aprés coup de logement de fonction & du personnel de la commune, ou policlers d'astreinte, etc.

le suls par ailleurs furieuse de découvrir qu'un restaurant est projeté sur place, type guinguette. Cela signifie des
nulsances & n'en plus finir, brouhaha et musique, et bien sOr, nous sommes convalncus que toutes les réceptions de
la mairie y seront prévues, verni et autres I { Notre quartler est un quartier calme et doit le
rester. Nous ne sommes pas en centre ville , mals nous avons la chance d'&tre en cceur de ville dans un contexte
trés favorisé, Qu'on ne vienne pas nous apporter du désordre.

p—
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D'aucun prétendent que la Commune veut se doter -avec cette structure vouée 3 |'échec de fréquentation- d'un
beau batiment futuriste pour organiser des festivités et réceptions, comme fa Villa Marla Serena de Menton oll
notre malrle a été amenée 3 organiser des galas, ( héros de la télé notamment) . En gros, nous aurons en méme
temps la pyramide du Louvres et Versallles. En tout état de cause, le projet gigantesque prévu va engendrer aprés
des travaux de titans un cofit bltant de mal que notre mod ne peut se permettre.
L'étude a elle seule a généré des colts Impresslonnants: & cabinets d'architectes dédommagés chacun de
35,000€4TVA, de nombreux membres d'un Jury indemnisés chacun 445€ la journée +rals de déplacement,

Depuls que le Domalne a été préempté, les élus d'opposition posent des questions sur la nature du Projet. Mme
Hourtic, puls M Prieto. Ce dernler avait en valn d dé en consell | (27.09.2019) au maire une
cansultation citoyenne, un référendum . Le Maire ne nous a pas demandé notre opinlon, 1l déclare que pulsqu'il a
&té élu par 70% des suffrages, il méne sa politique. Le projet tenu sous sllence a été dévollé lors du discours filmé
du maire pour la fin d'année 2020,

Le dossler se focalise sur la population qui serait majoritalre : les Jeunes défavor: és résidant 3 leil .

Mals le dossler spécifique MEDIATHEQUE DU DOMAINE CHARLOT nous révéle des choses différentes. On lit par
exemple en page 8 que le plus fort taux de population sur Beausoleil est en fait la population 40/59 ans.
{Population pourtant blen oubliée par la malrie en matidre de loisirs et de culture quoi qu'en dise le dossier dela
médiathéque). Certains progi &litistes et onéreux comme le festival de muslque de chambre sont pourtant
gratuits et réservés en masse par des sp italiens, é ies et extra b leillols. Tandis que tous les
programmes populaires, tels que de petits spectacles de theatre, sont payants | et pratiquement Jamals de
spectacles de variété populalre. Jadis, au Devens, la ville recevait des tournées d'ét&, des pléces de théétre étalent
Jouées en pleln air & 'amphithéatre. Plus rien de tout cela,
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En ce qul concerne F'usage ou I'utillté des services proposés par la ville en ce la malrie c Jue les
chiffres suivants;
- 3% seul de la pop fréq \t les cours de danse, musique ou théatre.

- en 2020, 40% des cours sont fré és par des |

- La solrée Jeu mensuelle de la ludothéque représente en moyenne 4 et 5 personnes présentes . Cette ludothéque
&tant également fréquentée par 31% de non beausoleillols | L'ensemble nécessite I'emplol de 2 agents.

Cecl ne doit pas &tre Interprété comme une Ivité & V'extérl de leil, mals blen comme un
désintérét ou une Inadaptation aux besolns locaux . Des chiffres navrants.
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L'école de theatre au Daner regolt seulement 4 aduites et 4 enfants cette annde { contre 6 adidies et 12 enfants
V'an daraler) Les spectacles se déroulamt désormals au Centre culturel, le Thédtre Daner représente un espace
Intéressant a réaffacter.

ta commune admet das d¥ficultés: déficlt de commuleation, manque de diversité de Voffre culturelle,
notamment dans le damaine de |2 culture poputalre, ¢ i de fa popufatlon, dificuité A mobiliser les
titoyens, publlc marglnal. Quel aveu cinglent.

Car oui volld ls véritd. Une poignda de personnes servent pour fa mise en pege des reportages, tantdt bénéficlalres,
toujours les mErtes, tantdt recrutds, en échanpe, pour s'atteler 2 de petites taches, le temps d’une phete. Un
réseau associatif en partie artificiel vaut lalsser crofre & de I'nitiative populaire, mals H n'en est rien, On créée une
peeudo assoclatlon des amis d’Alba , on lul donne 70.000 & ot on crganlse dans notre pauvee ville cosmopolite o
marché de I teute la plus chire du monde § POUR GUI 737 Pas pour les Beauscleillals | Et tne partle du budget
passe an galas hors pubilc, non tanus & Beausclell, Comme indiqué, an orgenise aussi le fastlval des héros de la TV,
Les colits annongés de 93.000€ sont sans doute plus bas gue fa réslité, Prenez en compte, Madame, gue {argent va
en grande partie  des réceptlons et solrées de gala hors public et non tenis 4 Beausalell, Que! est Fintdrét pour la

pulation polie? On un gy hique festival du livre de Jeunesse, sl pau prisd par fes
professlonnels du livre que la malre doft les payer pour veni. La malrie cherche en valn 3 attirer de fa
fréquentation. Alors depuls quelgues années, Il semble astucleux d'organiser chagua fols quelque chose se
concluant par un buffet ou un gouter, i faut dire que notre ville est ¢lassée comme touristisuie et se doit done
o'avolr une programmation zd hoc. S tourtstique que Beausolell ferme ses services zu mols d'aoun..,

La poputation n'a jamals été approchée pour faire connallre ses besolns ou ses envies. 1l v 3 foule de locaux et de
perssnnal pour des services et attivitds méconnues ou ron adapiées & notre popuiation et qul finissent par &tre
pratiqués par des gens venus de Fextérteur, ce qul n'est pas le but, pour nous contribuables, |l n'y a plus de Jardins
publics, fermés un par un par Ja municipalité, On volt tous les enfants essayer de samuser place de la malrie , au
milieu des tables des restaurants. fls n‘ont aucun autre endroit, car le Devens st trop lofn, Alors, de méme qu'il est
évoqué un horatolre sur tous tes cf de Pl A B l&il, Je demande un ire sur tous les projats
culturets et soclaux, ofln que des &tudes auprds de la population dans les quartiers et en séances de travall
permettent de recenser nos envles et nos besolos, cibler tout ce qui est inutile et ce qui peut &tre maticnnaliss,
Fegroupé,

Je consldére pour ma part gue le projet du Damalne Charlot doit sester cantonad au seufes dewx vilias existantes,
Pour recevolr une malson de retraite et une créche, qui manquent tant, et les Jardins devratent Stre remis en état
aprés tant d'abandon et permettralest A ces populations da s'y catoyer, avec la cenversion simple de fensemble
des espaces extérlaurs en potegers pour fournt (es culsines de la commune. [De grdce, que Fon nous dpargne ces
Ppseudos Jardins solidalres ou collectifs ol ce sent les employés municipaux qui font tout k2 teavall ),

En résumé donc, Je ne vais pas oi se sltue Flatérdt général 3 ravager un magnlfique Jardin pour des locaux
Immenses et grandloses en surnombre. Notre ville est pauvre, nous dit on, #lors dépensons utilement et
modestement.

La déclaration de profet porte sur la suppresslon de (a servitude réglementaire « jardins
a protéger » du site de projet et des adaptations aux réples de Ia zone UBap

Comment tne commune peut-elle alnsl montrer ¥exemple 3 ne pas suivre, et saubaiter déclasser ses propres
fardins pour pouvgir les détruire, contrairement A ce qul est lmposé A Fensemble du guartier, et se permetire de

construlre en dépit des riples de construction dans cette 2one UBag 72
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Selon la formulation méme exprimée & de nombreuses reprises par la Ville elle-méme, le secteur UBap
wcorrespond aux quartiers préservés et caractéristiques de Beausoleil tel que la Gaité, le Tonkin, le Carnier, le
quartier bleu, les impasses du Poivrier et des Citronniers.../...Ces quartiers ont canservé leur caractére villageols et
vernaculaire grice i la préservation d'un tissu ancien sillonné par un ble de lles, escaliers et
Ce réseau plétonnler étroit et sinueux dessert de nombreuses petites maisons, villas et jardinets qui créent une
ambiance chaleureuse et bucolique en plein centre ville.../...le PLU classe ce secteur en élément patrimenlal au
titre de I'article L 123-1 7¢me du Code de I'urbanisme. Dans cette optigue, il s'agit de protéger et de mettre en
valeur ces quartlers, notamment par la préservation des gabarits et des jardins existants, ainsi que d'interdire toute
construction nouvelle en dehors des gabarits existants » Le classement en secteur UBap a pour objectif de
préserver lo patrimoine bati ayant un intérét architectural caractéristique.

On a bien noté : préserver les gabarits et Jardins A toute

trouvons, et 'y hablte, dans un secteur & forte senslhilité paysagére :

Nous nous

-UBap, secteurs continus el denses & forle sensibilité paysagére : « La Gaité, Ie Tonkin, le
« Carnier, le quartier Bleu, les Impasses des Polvrlers et des Citronnlers »,

En novembre 2020 encore, la malrie mettait en scéne des plantations potagéres en cours au Domaine Charlot. Qui
n'ont jamals été poursulvies | Pourquol ce reportage ?

— —— —_— - = — S———
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En octobre 2020, la mairie falsalt visiter le [ardin du Domaine Charlot |
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De tous temps, la malrie a vanté et fait visiter la propriété patrimoniale et le jardin « ethnobotanique ». J'al moi-
mime assisté & une visite qui nous détalllalt les vertus des plantes de ce Jardin.
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Nous lisans : « La ville s'est engagée dans la protection et la valorisation de ce patrimoine commun ».

Mals en janvier 2021, |a malrie a falt abattre un cyprés du Domaine Charlot pour le livrer en péture 4 un artiste
plasticien supposé en faire une cauvre d'art, et se refuse & communliquer les justificatifs -demandés par plusieurs-
de ses supposées maladies ayant Justifié I'abattage.

Mais le projet qui déclare benoitement « Les espaces extérieurs d'environ 1200 m* comprendront les quatre jardins
remarquables actuels qui seront préservés » va en fait excaver 75% du terrain, démolir le mur de souténement sur
avenue foch et construire depuis en bas, en ruinant la perspective de ce mur qul fait tout une partie de la rue,
bétonner, et reconstituer vaguement des zones artificiellement replantées en leur donnant des noms supposés
nous falre réver | Nullement des Jardins. Ol est la cohérence ?

le ne rentreral méme pas dans le détail de modifications voulues du PLU, Pire quun changement de zone, elles ont
pour objet de dispenser au cas par cas le futur projet de toutes régles qui pourralent le limiter : hauteur, écart des
voies publiques, censtruction dans le tréfonds du jardin. C'est choquant, quant on pense que le domaine a été
acheté peu cher car grevé d'interdictions. De plus, en consirulsant ce qui est envisagé aprés s'8tre affranchi des
régles du PLU, on lése de nombreux riverains et on les ablige & devoir contester le permis de construire & venir, ce
qui n'est pas & la portée de tout le monde.

Le projet architectural reléve des gouts de chacun et chacune, mals en I'occurrence, Il faudrait mieux se calquer au
PLU plutét que se permettre des extravagances caiteuses, et un chantler qul va Impacter tout le quartier
{encore 1) durant plusieurs années.

Le profet va apporter des changements au quartier qui est une zone calme et semée de petits jardins. Nous avons
tous connu quelqu'un qui nous dit « quand j'étals petit, je venais piquer des mandarines », Malntenant, on se plait
toujours & planter 3 tomates, & manger dehors, & mettre des graines pour les rouge-gorge, & élever des polssons
rouges en rdlant contre les chats | Et an va nous enlever a coté une propriété entidre de verdure et de petits
olseaux, juste pour un gros délire architectural, et une multitude de services puhlics préexistant déja sur Beausoleil,
avec des entrées du public sur I'avenue foch et sur la rue du carnier, qul n'en avaient pas jusqu'a présent. Il y aura
des livraisons, des fournisseurs, du |, beaucoup de dér:

Paur ces ralsons, Madame, je vous demande de ne pas donner un avis favorable au projet visant le Domaine
Charlot

Avec mes remerciements.

==
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R42 : madame,

le suis devenue beausoleilloise par la force des choses — travail &8 Monaco ablige. Et par 14 & dO
m’adapter & une ville trés difficile a vivre.

Les améliorations ont &té trés lentes dans cette commune difficile & gérer d'aprés le maire actuel.
Ainsi les escaliers mécaniques vont tre une réalisation majeure. L'avénement de mini bus
desservant ies quartiers avec ponctualité : cela a pris 25 ans - je peux m’en référer & mon début de
vie laborieuse)

Un centre culturel dénommé Prince jacques a vu le jour, ce qui vient récompense |a bonne marche
de I'école de musique de M Delfa. || offre également des salles de jeu, autditorium, salles d’expo et
de lectura, Alors pourquol un 2t rontre culturel ? Les jeunes ont surtout besoin de place, de
terrains de sport, de verdure — jardins botaniques, jardins partagés.

Nous avons eu la chance en tant qu'éléves de I'écale de musique, de suivre les cours de chant a
Fintérieur de la maison du domaine Charlot. Queile aubaine, quel charme. Et ce plaisir d'arriver par le
perron rempii de jasmin au printemps, de voir ces agrumes dans le Jardin, et d’admirer ja honne
disposition des lieux autour de la maison de maftre, dans ce fameux jardin : pergolas, escalier
menant & cet espace de repos, les plantes plus bas avec les arbres fruitiers. La vigne grimpante, les
plantes grasses ancestrales, planiées exactement au hon endroit. Tout y était pensé admirablement
pour que les hommes vivent en bonne intelligence dans ce lieu.

I parait que cela va disparaitre & laisser place & des hatiments aux normes ?

Une honte. Une telle propriété, recue en don par la mairie devrait faire l'objet d’une préservation, au
lieu d’une reconstruction. Pour votre information, le Centre culturel P Jacques est bien foli, mais
toutes les sailes de musique ressemblent & des bunker, On y mangue d'air, et de fumiére n'en
parlons pas....5i on devait restaurer le bitiment pour en tirer profit, il faudrait préserver les
cheminées, Je carrelage et donner un peu de beauté aux nouvelles générations qui n‘ont que peu de
chance d’apprécier des lieus plein de charme et dégageant une heauté, car les commanditaires
avaient le sens de l'esthétique.

Alors, pourquoi un 2éme centre culturel ? s'il v a idée de faire une antenne au centre P lacques,
guon utilise la maison en gardant la totalité du jardin. Et gu'on utilise le jardin pour initier les
enfants, les jeunes et les plus grands & la compréhension de ['agriculture, de “savoir cultiver son
i jardin’ ‘de savoir domestiquer les abeillas » et leur faire comprendre les cycles de la nature.

Les individus ont coupé avec le monde de la campagne/ rural depuis 3 générations> »Alors donnez-
leur la chance de comprendre la beauté des plantes et des cultures. C'est ¢a Iutitité publique gue

: pourrait avoir le domaine Charlat. Il n'y a pas d'intérét général 3 modifier cette hatisse et réduire de
i 75 % Vespace jardin.....
Alors que la réalisation d'un 2e centre culturel pour une commune de 14 000 habitants (uniquement}
n’est pas d'utilité publique.
Je vous remercie de votre écoute.
Mireille Bianco
Administrée de Beausoleil

R43:
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ENQUETE PUBLIQUE DOMAINE CHARLOT

Ryz2

Sujet : ENQUETE PUBLIQUE DOMAINE CHARLOT

De : Jeanne CASPAR <jeannecaspar@hotmail.com>

Date : 29/06/2021 a 10:56

Pour : "dp.charlot@villedebeausoleil.fr" <dp.charlot@villedebeausoleil fr>

Madame le Commissaire enquéteur,

Je viens vers vous en ma qualité de riverain dans le cadre de I'enquéte publique ouverte dans le
cadre de la modification du PLU envisagée pour mener a bien le projet propesé sur le Domaine
Charlot, pour vous exprimer mes réserves sur ce dernier.

En effet, si la réhabilitation du bati existant serait certes un atout pour le quarlier, la destruction
quasl intégrale du jardin ainsi que I'extension envisagée sera 3 mon sens extrémement préjudiciable
pour la qualité de vie des riverains.

Tout d'abord, la nature du projet elle-méme semble redondante avec celle d'ores et déja
développée dans le centre culturel Prince Jacques achevé il y a peu, Il serait intéressant de
connaitre la fréquentation actuelle de cet espace, et notamment de la médiathéque, pour savair si
ce centre est optimisé & ce jour et si un autre batiment dédié partiellement au volet culturel
apparait comme indispensable.

Pourquoi ne pas envisager le développement d'un jardin public avec des jeux pour enfants, des aires
de pique-niques, ce type d'aménagement faisant actuellement cruellement défaut sur la Commune
notamment en centre-ville 7 Un potager participatif ou un jardin solidaire de plus grande taille que
celui d'ores et déja existant ? Des ateliers culturels et d'intégration sociale pourraient également y
étre organisés dans le bati rénové et ains| étre un bon complément aux structures d'ores et déja
existantes.

Que dire du cofit de |a réalisation du projet ...

Il me semble également nécessaire de s'interroger sur I'impact de ce projet sur la circulation, le
stationnement en centre-ville et la qualité de vie des riverains. En effet, l'afflux d'utilisateurs vers ce
nouveau projet n'améliorera certainement pas la fluidité du trafic routier, déja extrémernenl
engorgé. Bien au contraire il ne fera que le charger davantage.

Il convient également d'ajouter & cela les nuisances qui seront causées par la phase de travaux
préalables qui se déroulera 4 la suite de celle actuellement en cours depuis plus de 6 mois dans
I'avenue Foch, Les riverains devront & nouveau faire face aux problémes de stationnement et de
circulation...

Enfin, d'un point de vue purement écologigue, la présence de nombreuses espéces endémiques de
notre région (succulentes, agrumes...) doit &tre absolument préservée. L'existence de telles
essences en plein centre-ville est une richesse incontestée pour la biodiversité de la commune. Le
projet envisagé réduit considérablement, voir supprime complétement, cet espace naturel rarissime
en plein cceur de ville alors qu'il pourrait étre développé et mis en avant au bénéfice de la
Commune et & celul de ses habitants,

Aussl, pour toutes ces raisons, Il ne me semble pas opportun de faire droit au changement du PLU
en vue de la réalisation du projet tel que proposé, Peut-étre un projet moins ambitieux, plus
raisonné, a vocation durable et mettant en avant les atouts de cet ilot de verdure en centre-ville
pourrait-il étre envisagé ?

30/06/2¢
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ENQUETE PUBLIQUE BPOMAINE CHARLOT

Vous remerclant pour I'attention gue vous porterez a man courviel,

Je vous prie de croire, Madame le Commissalre enquéteur, i I'assurance de mes sentiments les
meilleurs.

Jeanna GENESTON

30/06/2021 4 09:00

| 2sur2
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Enquéte publique relative au projet du domaine Charlot
A Madame la commissaire enquétrice,
Pourquoi je m’oppose a ce projet ?

Parce que préserver nos jardins, c'est préserver notre avenir et notre qualité de vie,
Dans les années & venir nous devrons composer avec des éplsodes de canicule intense,
pour que la vie en ville reste supportable, les jardins et parcs deviennent indispensables.
Les détruire est irresponsable. Beausoleil a suffisamment été bétonnée ces derniéres
années, notre ville a le droit de respirer un peu. LA ol les jardins sont de véritables ilots de
fraicheur, les surfaces bétonnées retiennent la chaleur et ajoutent 4 cet effet
d’étoutfement. En remplagant des sols végétalisés et perméables par des bétiments et
des revétements Imperméables, on crée ainsi un stockage de chaleur. En été, on suffoque
dans le centre ville, les rues étroites ne permettant pas A I'alr de blen clrculer, et ce
probléme devrait aller en s'intensifiant. Pour lutter contre ce phénoméne la solution la
plus logique consiste & végétaliser, pas a détruire le peu d'espaces verts qu'il nous reste |
(Le projet prévoit d'abattre 29 arbres 1)

Ce n'est vraiment pas le moment de déiruire 75% des Jardins du domaine, surtout
lorsqu'il n’y en a plus en centre ville |

La pandémie de COVID-19 a en outre bien montré P'utilité et la nécessité pour de
nombreux citadins d'avoir des jardins; les communes qui ont des parcs, des jardins ont
pu proposer d'utiliser ces espaces pour poursulvre des activités en extérieur, C'est une
possibilité pour alléger les effets des confinements & venir.

Parce qu'il faut respecter les promesses de campagne:

Dans ses promesses de campagne (mars 2020), le maire s'engage: « Le bétiment et les
espaces verts seront strictement préservés et protégés », en abatlant 29 arbres et en
détruisant 75% des espaces verts 7

— =
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Parce que je n'ai pas bien saisi |'utilité publique de ce projet

Supprimer des espaces verts en centre ville pour faire une médiathéque me semble
complétement anachronique.

Le projet prévoit:

Rapport du Commissaire Enquéteur

Page 124



AR PREFECTURE

Moe=-21i0600125-20210910-G_5%_D-DE
Recu le 14092021

Référence T.A. : E21000012/06

- unespace prasse afin de « proposer I'ensemble des tilres de presse et d'actualités sur
papler et tablettes numériques » : quand on sait qu'a Beausolell, depuls 2017 les
kiosques de presse ferment les uns aprés les autres (4 ont fermés |) cette proposition
ne parait pas coller a I'esprit du temps,

= un espace dédié prioritairement aux lycéens et aux étudiants...dans une ville quin‘anl
lycée ni établissement d'enseignement supérieur | Dés leur sortie du college, les jeunes
Beausoleillois vont au lycée & Menton ot 4 Monaco, Monaco dispose de toutes les
infrastructures nécessaires a leur épanoulssement et  leur accés 2 I'infarmation, quant
& ceux qul vont & Menton, peut-on sérieusement imaginer quaprés leur Journée de
lycée & laquelle il faut rajouter le temps passé dans les transports, ils reviennent & Ja
médiathéque (...probablement fermée 4 18h...) pour utiliser des tablettes numériques
alors qu'ils sont cennectés sur leurs écrans dés qu'ils sortent de leurs élablissements
scolalres 7 Quant aux étudiants, ils sont la plupart du temps obligés de quitter la ville
pour poursulvre leurs études,

= En ce qui concerne les enfants, les quatre écoles de Beausolell et le collége sont trop
éloignés du projet pour attirer les enfants et leurs parents aprés les cours.

= depuls 2018, 300 000 tablettes numériques ont été offertes aux jeunes par la région
PAGA, et des ordinateurs distribués a tous les éléves scolarisés sur Monaco ( quel que
soit leur lleu de résidence ), Un gros effort a donc été fait pour lutter contre la précarité
numérique.,

- La bibliothéque est une trés bonne idée car il n'y en a pas 4 Beausoleil. On pourrait tout

& fait 'imaginer dans la villa existante réhabilitée, avec la possiblité d'aller lire au calme

dans les jardins, comme le falsait Proust , dans le jardin de

1

tante Léonie (photo ci- cantre).

Parce que le coflt est beaucoup trop élevé

Le projet du domaine Charlot me parait démesuré par son coiit: un co(t annoncé quine
tient pas compte des frais fulurs de fonctionnement !

Plus de 9 Millions d'€uros de travaux pour une commune dont le budget annuel oscille
entre 20 et 22 Millions d'€uros Il Ce projet absorbera a |ui seul presque 40% du budget
annuel.

Une somme astronomique pour construire un Centre Culturel moins de 2 ans apres
linauguration du Centre Culturel Prince Jacques, c'est pour mol une aberration, deux
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|

rues seulement séparant les deux centres | Bien qu'une partie du projet soit financée par

la DRAC, et I'Etat, noublions pas que c'est toul de méme le contribuable qui régle la

facture.

La réhabilitation de la villa existante cotiterait bien moins cher et permetirait de conserver

les jardins,

Au coiit déja trés élevé de la réalisation viendront bientat s'ajouter les frais de

fonctionnement.

Il est question de créer 9 emplols qui s'ajouteront aux 2 emplols existants pour un budget

annuel de 417 200 € ( et 140 700 € d'abonnements divers et de fournitures). Dans les

emplois prévus aucun emploi concernant la maintenance, le gardiennage, I'entratien des

lacaux, I'entretien des jardins, des poulaillers et des ruches, le personnel d'accueil, e

secrétariat, Le budget devrait donc s’alourdir pour aller bien au-dela de la somme

annoncée.

Il'y aura également

= des ruches et des poulaillers, si 'on en croit es promesses éleciorales...

= des factures d'électricité: chauffage en hiver, climatisation en été (super pour le
réchauffement climatique 1)

= un restaurant, un bar, un bar restaurant on ne sait pas trop. Des appels d'offres sont-ils
prévus ? Ou bien nous retrouverans nous avee un distributeur automatique entouré de
fauteuils comme dans le Gentre Culturel et dans le Centre ?
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Comrnent la commure va-t-alka financer ces colils suppldmentaires ? Avgmentation des
Impdts 7 Réduction d'autres budgets ?

Dans la partia 2, piéces demandées pour compléter (o dossier d'enquéte, au miméro 12,
pages 14, on nous donne des chiffres que ['al du mal 4 salsir. 1|y est question d'un
hudget totat communa de 5 267 889 €, |e ne vois pas du fout 4 quoi §a carrespond.
Pourquoi ne pas cammuniquer les dépenses tolales puisque les dépenses 4 caractére
clilturel Indiguées ne prennent en compte ni les codts de persennel, ni les frais
d'eniretien, ni 'électricité. Me pas communiguer les dépenses réelles, c’ast A dire
cemplétes, ne donne aucune ldée des frals futurs de fonctionnement.

En ce qui cencerne [a ludothéque, pourquol en ouvrir une deuxiéme puisqu’on a da
réduire les heures d*ouverture de celle située au Centre Cullre! Prince Jacques ( voir les
plannings )

Ensuite les chiffres qui concernent ceux de la programmation événementielle 200 000€, &
quol corvespordent-ils 7 Il me semble que les chiffres faisant éat des dépenses lides &
I'événementiel, que I'on frouve dans les cormples rendus des conseils municipaux, sont
haaucoup plus importants.

Tous cas chiffres sont 3 pour apporter des précisians, mais lorsgu'on se penchs dessus il
st trés difficlle d'y voir clair. Celle opacité n'est guére engageante.

Les résidences d'artistes;

Dens un contaxte économique parliculigrement difficile, nous ne devons pas négliger les
conséquences financibres qu'enirainerait la réalisation de résidences d'artistes. Le projet
tel qu'il nous est présenté n'est pas assez préois,

Dans ses travaux publiés en 2016 consacrés au phénoméne des résidences d'artistes,
Viadimir de Vaumas note qu'll est « extrémement difficile et coliteux de superviser une
résidence d'artistes, Les fonds publics existent bien s0r mals pour les obtenir il faut déja
pouvalr remplir un certain nombre de critéres ». La ville est-elle s0ra da remplir ces
critéres 7

Quel type de résidences d'artistes accuelllera le domaine Charlot ? Résidence de
recherche (technologies numériques, vidéo, magia nouvelle etc...) 7 Résidence de
diffusion {représentations de spactacles) 7 Résidance da fabrication {fabrication de
décars, accessoires, costumes) 7 Résidence mission A des fins d'éducation antistique
(artiste rémunéré, cholsi par appel d'efires) 7 Résidence d'implantation (accueil d'une
compagnle de thédtre ou de danse sur une période longue) 7
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S'aglra t-il de résidences courtes ou longues durées ?

Dans le coflt financier pour la commune a-t-on prévu: k

- la mise & disposition de véhicules (transpart de personnes, décors ou fournitures)

- iamise & disposition de personne! technique o administratif 2

- laprisa en charga des transparts, hébergemants ef rapas das arlistes accuelllis

= déblocage des budgets ciblés { achat de fournitures, main d'cuvre extérisure,
communication)

- le pré-achat de speactacle, dans ke cas d'une résidence de création

- lanominaticn d'un référent da la structure d*accueil chargé du suivi de 1a résidence
{accuell, organisatlon, suivi des actions vers le public, bifan}

= lanemination d'un référent caté équipe anlistique (interlocuteur centralisant
Informations el questions)

- Uentité jurldique ds la résidence 7 institution, collectivité, assaciation ou fondation 7

Toul cela a un colt, ce codt a t-il 618 budgéts 7

Est-ce qua celte résidence aura das revenus qul lul sont prepres (vante da tickets, frals
d'admyission, location d'espaces eto... ) 7 Sera t-elle financéa par des fonds publics ou
bien des fonds privés 7

Parce que nous avons déja heaucoup de Centres;

A peine un Centre est-il inauguré et hop on en construit un autre | On nous annonce
parfols ur Centra Cuiturel et lout se termine en bureaux, En 2008, on hous annongait
I'itilisation des losaux de I'école du Centre, place da iz Libération {écolo du Centre
déplacée en toute logigue en périphérie ) pour créer un grand centre culturel, Una fois
construit, 6e centre est devenu « un quipement dédié aux assoclations, aux organismes
de formation et & 'aceueil des familles », Aujourdhii ce centre abrite essentieliement das
bureaux. Nous avons un Centre Cuiture! Prince Jacoues { safle d'expo, écoles de danses
et de musiques, une ludothégue ).

Nous disposons également 4 Beausoleli ¢'un Gentre Histolrs et Mémotre, qui comprend
les archives municipales, le centre de documentation, un espace de consultation et un
espace dédié aux scolaires. Depuis peu un Genlre Sockal qui devralt permetire de « créer
du Yien saciat et de l'inclusion numérique, des ateilers participatifs pour développer I'envie

il —
Rapport du Commissaire Enquéteur Page 128




AR PREFECTURE

Moe=-21i0600125-20210910-G_5%_D-DE
Recu le 14092021

Référence T.A.: E21000012/06

de s& réinventer ensemblen vient compléter cette longue liste de centres.Qu'apporterait
un centre de plus 7

Les Beausoleillois vivent-ils mieux grice 4 tous ces Centres ? Cette accumulation est-elle
Justitige ?

Hormis la bibliothéque, nous ne manquons pas d'espaces culturels & Beausoleil, par
contre nous n'avons quasiment plus d'espaces verts, un projet moins ostentatoire et
moins coliteux nous permetirait, en réhabilitant les deux villas du Domaine Charlot, de
censerver les jardins et d’ étra plus responsables en matiére de dépenses d'argent public,

Je vous remercie de I'attention que vous porterez & mon courrler et vous prie d'accepter
Madame la commissaire enquétrice, 'expression de mes sincéres salutations.

Mme Anne Kipp

R45 :

Je me permets de vous expédier une 2nde fois ma réponse, dont il me semble qu'une partie du 1er

texte était en dehors du cadre. Désolé.
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Madame la Commissaire enquétrice,

Voici mon avis sur la demande formulée par la municipalité de transformer
irrémédiablemant e site du Domaine Charlot

A compter de mon élection en qualité de conseiller municipai d'opposition en 2014,
J'ai commeneé 3 questionner fa municipalité sur le devenir et I'état de cette belle propristé .
Le maire y avait installé provisoirement I'école municipale de musique de Beausclell . Un
provissire qui a duré plusieurs années ol I'an a pu voir fes puisances que pouvaient causer la
musigue, les allées et venues des éléves { en véhicules), ete, £t ce & 'épogque du lundi au
samedi inclus,

Suite & demandes répétées de voisins et parents d’éléves, ['ai demandé a voir les
lieux et j'ai été choqué, d’une part par la dangerosité qui me semblait flagrante, d’autre part
par des installations anarchigues endommageant {'intérieur de fa villa comme les extérieurs,
comime si de toute évidence il n'y avait pas de nécessité de conserver les lieux pour le futur ?
Le jardin était en état d'abandon, Des barriéres étaient mises pour éviter que le public
divague dans le jardin. tes dessous de balcon ont été sommairement purgés et munis de
filets. 1l parait qu'une partie du batiment a été inandé, et fes chéneaux et gouttiéres ont &té
refaits. Le reste &tait totalement délabré, En 2014, soit 6 ans aprés 'achat d’une maisen gui
était habitée et entretenue. Le batiment était intérieurement condamné pour rendre les
étages inaccessibles. A fa suite d'un incendie du A des court circuits, ma responsabilité d'élu
at de voisin me semblant engagée, 'al alerté la préfecture et les pompiers .

Parallzlement, plusieurs fois, des voisins m'ont appelé pour signaler du vandalisme
en cours i 1a villa Emilie. 1l semble méme que des gens ont dermi sur place un certain temps.
D'autres fois, ¢’étaient des jeunes entrant dans le seul but de tout casser. Est-ce pour cette
raison que début 2020 des ruches ont été posées ? avec des affiches annongant le danger ?
pour éviter les intrusions ?

La question du devenir du domaine a été abordé concrétement en 2019 avec
fancement d&’un prand concours d’architectes réputés, comme si cela était indispensable ?1.

Je suis intervenu en conseil municipal du 27.09.2019 avec un amendement pour
demander au maire un référendum, cest-a-dire en tous cas une consultation populaire. le
pensals aussi qu’il serait bon que ce batiment patrimonial soit utilisé pour devenir un phare &
Beausoleil, Y créer guelgue chose gui ferait la renommée de notre ville, une grande écoie
comme & menton, ou une école de fangue internationale. Un pdle d'attraction. Ce point a é1é
balayé et il fut annencé un projet culturel et social, Et ¢'était comme ¢a.

-
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Amendenznt de Monsieur Licienn PRIETO :

- Monstenr Lucles PRIETO aimeraif quiil y ait-un référendum anprés ey - -
adisinistrds pour Ie projet du Domaine Charlof, car pour Ini, c'est & dimension
Internationale. - o )

- Monsieur Ie Muire Ini rdpond qu'dgalement pour In majoritd, it s'agit bien
dvidenunent d'nn programme culturel ef socinl.

Vote dmentdenment :

1 yoix Pour : Monsieur Lucien PRIETQ
22 vaix Conire ; Groupe de ln Majorité
@ Rejet de Peunendenren,

Monsienr PRIETQ demande si fn TV.A, sera récupérable, co domt
Monstenr le Maire confirme, et s'inquitie des nuisances possibles,

Le Conseil Municipal :

@) AUTORISE le loucement d'une procédure de conconrs d'architecles on
vie de désigner wn maftve d'wnvre ponr ln restructuration/consivuction v
Deamaine Charlol en vue de la création d'une médiathique/Centre Social, dans Jes
eouditions dvogndes ci-dessys ;

b AUTORISE Monsienr le Maive & aredter & 3 witninuom ef 5 maximimy, la
liste des candidats admis & remettre w projet en phase offies ;

¢} FIXE & 35 000 € H 1. par équipe fe mentant de la prime aux pariicipants
qui ont veinis des presiations conformes au réglement du concours ;

) DESIGNE Monsienn le Muive en tont que président du Jiury )

&) APPROUVE la composition du jury telle que proposée ci-dessus ;

L7 e B foil - Conseil Municlpal du 27 septomiira 2018 - page 14

A FIXE ['ludennisation des persennes qualifices i fury & 1TO0™ ey
traitentent brut amnned o'mr ingdnienr en chef tervitorial correspendant & Vindice
bt D77 soit indice mgforé 792, Ue montant s'éléve ponr e vocalion
Jowrnalicre & 445 € ef posr wne vacalivn & 1o demie journde (¢ 222,50 €, compldide
par les rembonrsements de frois de diplacements éventnels !

g} DONNE towl poyvoir & Monstenr le Maire pone potrsuivie lexéention
de o ;iréseuru délibération ef Uantorise & signer fout dociment afférent an projol,
o par

242 Voix POUR : Gronpe de I Majoritd,
1 Yoix CONTRE  Monsiour Lucien PRIETO.

- - . . ¢ Am v
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Se profile donc, aprés des années de chantier dans le voisinage et la rue, une
nouvelle tranche de travaux gigantesques et nuisibles de 2 ou 3 ans.

V'impact environnemental de ce projet est grave. Ce ne sont pas de vrals jardins qui
seront rétablis, aprés avoir supprimé le mur de souténement et construit depuls U'avenue
foch. Ce serant des jardinires, des piatebandes, Les arbres produisent de I'oxygéne en ville.
Nous avons hesoin d’oxygéne. Un grand jardin si prés du ceatre ville est un luxe pour
I'environnement, dans une ville qui s'est inscrite au label des villes fleuries | De plus, les
enfants de la vilie ont aucun endroit o4 prendre de I'exercice pres de chez eux. Qui peut
monter au Devens ? Plusieurs Jardins d’enfants ont été fermés suite & vandalisme. Le jardin
du domaine charlot pourrait devenir un centre aéré pour les petits.

La mairie n'écoute pas, elle va de I'avant, sans concertation et sans communication.
Le programme du maire avant les dernidres élections municipales prévoyait des élus
délégués par quartier. Quid 7

Comme toujours, pulsque le rapport sur la médiathéque mentionne I'absence de
fréguentation des lieux publics, le projet du Domaine Charlot ne répond pas a nos besoins et
les solutions sont inadaptées & |a situation économigue et aux particularités de notre ville. La
mairie nous propose un 2'¢ cantre culturel, alors que les installations actuelies sont
existantes, peu fréquentées, mais feéquentées aussi par des nan résidents, ce qui nest pas le
but.

La population est pauvre et cosmopolite. C'est comme ¢a. La mairle mentionnait en
outre il y a peu que nous avens un grand taux de population sans droit ni titre, Pa définition,
cette population cachée n"accédera pas aux nowvelles structures. Rien n'est fait pour que les
communautés s'intégrent et se mélangent, Au contraire. On monte les gens les uns contre les
autres et les communautés restent entre elles sans jamais se méler, Beausoleil n’est pas un
village ofs il fait bon vivre. Nous altons travaifler et nous rentrons chez nous le soir. Nous en
partons chagque fois que possible pour trouver ailieurs des choses pius sympathiques, Aucun
spectatle, aucune animation populaire. {Une pidce de theatre au Daner hier pour sensibitiser
au dépistage du cancer colorectal, je n’appeile pas cela un spectacle..) .

Le projet du Domaine Charlot nest pas en adéquation avec la configuration de la
population et I'économie de la ville. Je pense qu'il faut juste remettre en état les deux villas
et leur conférer une utilité et réaménager le beau jardin pour le donner aux enfants afin
qu'ils jouent .

Bour ces raisons, je vous demande de ne pas donner un avis favorable au projet
visant le Domaine Charlot.

Avec mes sincéres salutations

Lucien Prieto Ancien conseiller municipal d'opposition contructive 06240 Beausolei!

R 46 : chere Madame la commissaire enguétrice,
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I'habite Beausoleil depuis 40 ans ainsi que 'ensemble des membres de ma famille et de ma betle
famille, fai un enfant en bas dge (2 ans 1/2) et subi depuis déja plusieurs mois des gros travaux
comportant d'énormes nuisances (bruits, poussidres, vibrations, ..) dans cette méme rue ol ce
projet est annoncé...'Avenue Maréchal Foch, trés difficile d'acces, de circuler et de stationner...et qui
plus est, je vous le rappele, en sens unigue.

le vous expose ainsi mes observations et mes questionnements sur ce projet qui, & mon sens, n'est
pas d'un grand intérét général. En effet, la Ville dispose déja de plusieurs centres culturels {déja pas
beaucoup fréquentés) et en rajouter un en plus n'est pas d’une grande priorité, contrairement & de
réels hesoins que connaissances ses habitants, J'y reviendrais plus tard.

Tout d'abord, nous ne savons pas combien de temps vont durer ces travaux mais vu 'ampleur de ce
qui est annoncé, nous avons énormément peur des problémes liés 3 ce genre de travaux, forages,
terrassements, charrois de camions, vibrations (avec possibilités de fissures car nous habitons une
vieille maison de ville), circutation difficite, stationnements d'engins de chantier avec stockage de
matériel, et j'en passe...

De plus, je vous infarme que mon conjoint est malheureusement asthmatigue et souffre de
probiémes respiratoire chronique, mon petit gargen est quand a lui fragile de part son jeune dge et
I'ensemble des nuisances lides & ce type de chantier vont nous empécher de vivre "normalement”
encore pendant plusieurs mois voir années..tout ceci nous améne 3 nous positionner
défavorablement a ce genre de projet.

Nous, résidents de cette Vilfe et plus précisément dans ce quartier impacté, aimerions plutdt volir ce
domaine avec son espace vert existant conservé et réhabilité simpiement afin de le transformer en
tout autre établissement dont nous avens grand besoin :

-1 créche avec son espace extérieur {probiéme vécu car pas assez de place pour nos enfants qui
naissent) ou

-1 école maternelle avec son espace extérieur (écoles existantes non située en centre ville) ou

-1 jardin/potager communal (exemple "le Jardin des Douaniers” créé a Cap d'Ail, commune voisine,
gui est ouvert au public et aux scolaires & 'année de 8h & 20h en été et de 8h & 17h en hiver} ou
encore

-1 maison de retraite avec son espace extérieur.

Ces types d'établissement répondraient quant a eux aux bescins réels des résidents de Beausolaif
{familles et personnes dgées) et les travaux de rénovation du jardin et du/des batiment(s) existant(s)
couteraient bien moins chers a la Commune {avec une mise en conformité et mise en sécurité bien
entendu).

En vous remerciant de blen vouloir prendre en compte mes observations, je vous prie d'agréer,
Chére madame la commissaire enguétrice, mes salutations distinguées.

Nathalie PESLIER
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R47 :

Ry
Patrick LIAUTAUD

34, Avenue maréchal FOCH
06240 BEAUSOLEIL

Madame CHAMBOREDON
Commissaire Enquéteur

Beausoleil, le 30 Juin 2021
Courrier remis en main propre

Sujet : Enquéte publique - Domaine Charlot

Madame la Commissaire Enquéteur,

J'ai pu prendre connaissance des différents documents afférents  la mise en conformité du
P.LU. Relatif au projet de création d'un centre culturel ainsi que la réhabilitation du Domaine
Charlot mis a la disposition du public.

Alnsi je me permets de porter & votre connaissance les réflexions qu'appellent pour moi ce
dossler:

De la modification du zonage du terrain pour réaliser cette opération :

£n 2007, lors de | 'élaboration du P.L.U. Originel, la mise en place du secteur Ubap ainsi que
la notion de « Jardin 4 protéger »a été voulue afin de sauvegarder un « poumon vert » directement
accolé au centre urhain, et ce depuls I'Avenue maréchal FOCH jusqu'a un batiment emblématique
de notre ville, le Riviera Palace. Cette initiative avait d'ailleurs été saluée par Monsieur I'Architecte
des Bitiments de France, qui écrivait dans sa réponse a I'Arrét du projet d'élaboration du plan local
d'urbanisme :

Ce document constitue une avancée considérable par rapport au document urboin actuel
| qui est totalement inapproprié & une gestion quotidienne du droit des sols soucieux du
| développement durable du territoire et respectueuvx des sites urbains et paysagés.

La suppression de cette notion de « jardin & protéger » créerait une dangereuse faille dans
ce principe qul pourrait permettre, & terme, aux promoteurs de s'y engouffrer afin d'étendre une
urbanisation toujours plus dense au détriment total du bien-étre des habitants .

De plus, la notion de perspective remarquable est totalement ignorée dans ce projet qui
prévoit d'obstruer la vue sur la mer et le recul de respiration donné par cet ilot de verdure par
I'émergence d'un batiment au droit de la rue de Carnler, vole amont bordant le terrain, d'une
longueur de plus de 23 métres pour une hauteur de plus de 4 métres.
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Dy progtamme :
Le programme du projet prévait :

* Un centre cuiturel ators qua la commune 2 déja up centre cultuze! flambant neuf, car
Inzuguré en 2019,

* Une mediathique / centre social : 1l est vrai que notre commune n'a pas de médiatheque
mais celle-ci pourrait aisément trouver sa place aprés réhabilitation de 1a viila Chéne, en
complément du centre histolre et mémoire Roger BENATTI, situd 3 proximité du projet.

¢ Le point administration et locsux dit personnel poursalent aussi trouver lewr place dans la
vifia Chéne.

* Un bar / restaurant : quand je lis, dans la notice de présentation fe forum / espaces de
conviviolité, composé de 'aceuell, d'un bar, d'ine saile de restavration et dvne culsing, sur
une supeificle d'environ 225 m’. Alors qu'ity en a déja pléthore & proximité de Popération,
le ne peux fue m'interpeller sur la pertinence d'un tel équipement, & moins de voulair s'en
servin, & terme, pour remplacer la caisine municipala situde nen loin de 1.

*  Des logements d'artistes : cela est une excellente Idée sur le principe.

»  Ftonnement, et sauf erreur de ma part, un des équipement du projet n'est cité nulte part,
c'est 13 salle polyvalente. Il seralt nécessalre que 'équipe municipale lave toute ambiguitéd
sur cet équipament et qu'elle indique que cetie salle ne viendra pas en remplacement de fa
« Salle Municipale des Fétes» situde & quelques dizalnes de métres de l'opération et
matheureusement implantée dans fe méme batiment que la cuisine municipale .

D projet :

*  Ce projet parait pharaonique vis  vis des besoins de la commune, déj3 Jargament couverts
par les instaflations existantes. Son codt estimatif de prés de 9 miliions d'eures {cofit
estimatif dans la phase A.P.D., donc trés lein du coft ne serait-ce que de Fappel d'offre et
du montant finaljest hors échelie pour la commune.

*+  les travaux énormes de reprises en sous ceuvre {création d'un quasi niveau entarré sous le
bétiment} de ka « villa Chéne » peuvent faire craindre, vu {'6tat de vétusté die batiment, que
celui-¢ci ne fasse las frais das travaux et que nous perdions ainsl une des villas
emblématigues du quartier, connue de tous les Beausoleliiois,

= Suppression de plus de 50% de i’un des plus grands « poumons verts » du centre ville.

*  Nuisances totalement hors d'échelle lors de la réalisation des travaux : Le terrain est bordé
par 2 rues & sens unlgue ot fa vole aval (PAvenue maréchat FOCH), accs naturel au chantier
peur des travaux de terrassements de cette amplew, est en cours de réfection complite
{réseaux et voirie). Ces nuisances sont aussi 3 metire en rappost avet un chantler qui
semblerait &tre préviz sur 2 ans au meins, siV'on en crolt I'article paru dans tribuca,net ainsi
qu'avec tous fes désagréments induils par un tel chantier {bruits, pollution de I'air et des
sals),

+  Nuisances aprés travaux: Que va devenir la qualité de Iair dans ce guartier , si Fon se
réfire 3 |z page 53 de la notice da prdsentation qui indique que « lo guolité de Pair est déia
mauvaise a4 niveny des vofes routidres ». ke quartier devra absorber le surcroit de

i —
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vihicules engendré par ce projet car dans celui-c} ne figurent aucun parking ni places de
stationriements alors que les plans soumis & enquéte publique en sont déja & la phase
AP.D. [Avant Projet Définitif) qul dquivaut presque & une phase de Permis de Construire.

+  Deraler point {de détall celui-clh: on nous parle de restitution de l'effet de restanques
comme il existe sur le terrain, e ne pense pas qu'nne fagade vitrée inchnée tefle que
prévue soit & méme d'y parvenir.

Pour cenclure, fe projet soumis 3 enquéte publique ne me semble adapté ni aux besoins ni
au fieu choisi, La balance avantages / incorwénlents fait clzirement apparaitre que ces dernlers
sont beaucoup trop impertants pour qu'une telle opération puisse se poursuivre. Si ce projeta une
importance inter-communate, Je pense qu'il existe, dans le périmdtre de la CARE, d'autres
tarrains bien plus 3 méme de sepparter un tel dquipament,

Ce terrain appartenant maintenant & la Commune, il serait stireniant plus judicieux de jouer
3 fond ia carte de la réhabifitation lourde des batiments existanls avec un réaménagement
ambitieux du jardin afin d'y créer un jardin pédagogigue ouvert & tows , veire une ferme
pédagogique. La surface du terrain s'y préte parfaitement et sa localisation en ferait un centre
d'animation idéal pour parents et adultes avec méme, pourguol pas, la création d'un bar de type
guinguette. Bian sur, ce projet serait moins ambitieux mais sirement plus en adéquation avec
l'esprit, Iz nature du Heu et celui du quartier. Et si Poption artistique est conservée, pourqual ne
pas aménagar ca jardin de manigre 3 y recevoir des expositions ou des concerts en plein alr (dans
une certaine imite). A défaut d'un bétonnage agressif, toutes les optiens restent ouvertes sur un
tel lieu,

En vous remerciznt par avance, Madame la Commissaire-Enguéteur, du temps que vous
zurez bien vouly accorder 3 la lecture du présent, veuillaz recevelr l'expression de mes
respectuauses salutations,

P LIALTAUD

R48:
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Assaciation Le Trésor Vert de Grima
838 chemin de la Turbie
06240 Beausoleil

Beausoleil,
Le 30 juin 2021

Objet : Enquéte publique Domaine Charlot

Pidces Jointes :

Pétition au format papier

Résultat pétition en ligne (Change.org)
Courrier de la mairie en date du 26 mai 2021

Madame Le Commissalre-enquéteur,

Notre association Le Trésor Vert de Grima a pris connaissance de I'enquéte publique relative & la
réhabilitation du domaine Charlot, Nous avons consulté avec attention les éléments du dossier mis &
la disposition du public et avons également pris le temps de lire les observations déja formulées par
de nombreux riverains. L'observation formulée ci-dessous a été établie conjointement sur la base de
ces documents et sur notre connaissance personnelle du site. De fait, |a trés grande majorité de nos

ihé résidea leil depuls de nomb années {voir plusieurs générations) et porte avec
elle un peu de I'histoire de la ville.

Nous sommes sensibles au souhait de la mairie de développer ses équipements culturels et d'offrir 3
sa population des nouvelles possibilités d’accés 3 la culture. Nous pensons cependant que les enjeux
culturels et environnementaux ne doivent pas entrer en conflit et qu'il est tout a fait possible de les
concilier au sein d'un méme projet. Ce qui nous semble ne pas étre le cas dans le projet faisant I'objet
de I'enquéte publique.

Plusfeurs points ont retenu notre attention et nécessitent & notre sens d'étre précisés ou repensés :

Lo Consultation du public :
La malrie avance pour justifier Iintérét général du projet un besoin de la population de disposer de
nouveauy lieux dédiés a la culture. Elle indique en page 17 de son document présentant le projet de
médiathéque qu'une enquéte publique s'est tenue entre avril et juin 2019. 83 retours ont été obtenus
pendant cette enquéte. Par la sulte, une réunion publique 4 laguelle ont participé 38 habitants a été
organisée le 14 octobre 2019. Ces deux manifestations ont confirmé (selon la mairie car il n'est
aujourd'hui pas possible de consulter les avis déposés par les citoyens lors de I'enquéte publique, ni
méme un méme de disposer d'un quelcongue rapport Issu de la réunion publique) un intérét de la
population pour les lieux culturels, Toutefols, ces deux consultations n'ont jamais mis dans la balance
la destruction d'un jardin pour permettre V'installation de la culture. Il nous aurait semblé pertinent
que cette donnée soit présente dés I'initiation du projet, plutét gu'elle intervienne en fin de processus,
sous la forme de la présente enquéte publique, alors que de nombreuses dépenses ont déja été
contractées et que le besoin réel n'est toujours pas vérifié. Nous souhaitons tous plus de culture dans
nos villes, mals nos souhaits n‘impliquent pas forcément une nécessité. Que se passera-t-il si aprés sa
construction, 1l s'avére que le nouvel équipement culturel est trés peu fréquenté ? Il constituera
toujours une charge d'importance pour la commune sans apporter de bénéfices réels & ses riverains.
leil, ¢ de 14 000 habi a-elle vraiment besoin de deux équipements majeurs pour

F~
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permettre la diffusion de la culture ? C'est trés loin d'étre certain et il ne suffit pas d’enfermer des
supports culturels entre 4 murs pour rendre une population plus cultivée. La culture ne doit surtout
pas devenir un prétexte & batir.

Lo conservation du jordin dans son intéqralité ;

Les deux batiments présents sur le domaine Charlot, la villa Chéne et la villa Emilie, sont aujourd’hul
en triste état. En ce sens, |a réhabilitation de ces deux corps de biti est une initiative bienvenue qui
permettra a la fois de préserver des éléments patrimoniaux tout en rendant la vie & un domaine
devenu bien triste depuls qu'll n'est plus occupé. Il est cependant trés réducteur de considérer que ces
deux batiments constituent I'essence du domaine Charlot et doivent étre les seuls & faire I'objet d'une
réhabilitation. En effet, la présence du Jardin au pied des batiments revét un rble tout aussi important
dans la qualité du site et [ui procure toute sa singularité, La démolition d’environ 75% du jardin prévu
par le projet pour laisser place & un nouveau bétiment est en cela une erreur d*appréciation des
qualités intrinséques du domaine. A ce jour & Beausoleil, les jardins se font de plus en plus rares, les
batiments beaucoup moins... Préserver le jardin du domaine Charlot aurait dil 8tre un axe majeur
autour duguel articuler la réhabilitation du site. Aulieu de ga le projet de la mairie le considére comme
un espace sacrifiable.

Changement climotique et enjeux environnementaux :

En décembre 2015, lors de la COP21, la France était figre d'avoir réussi a faire ratifier 2 I'ensemble des
nations un accord destiné  lutter contre le changement climatique et & intensifier les actions et les
Investisserents nécessalres & un avenir durable & faible intensité de carbone.

Le changement climatique et les enjeux environnementaux qui en découlent sont des sujets qui nous
concernent tous et qui doivent &tre traités & toutes les échelles, A celle de I'individu, par I'adoption
par chacun d'entre nous d'un comportement plus vertueux et économe. A I'échelle globale par la mise
en place des nations d'un systéme réglementaire qui encadre nos activités, Et & toutes les échelles
intermédiaires (la région, le département, la commune, le quartier, la cellule familiale) afin de
permettre la mise en pratique du changement nécessaire & garantir aux générations futures un avenir
dans un environnement non hostile.

A l'échelle de la commune cette nécessité se traduit par I'application d'une approche différente dans
la conception de |'espace urbain. Une approche qui fait la part belle aux vides urbains et aux espaces
végétalisés afin de réduire le phénomeéne d'ilot de chaleur urbaine et de maintenir la biodiversité, La
ville de 2021 ne peut plus étre pensée comme |'agglomération de batiments et de voles de circulation.
Elle doit s'articuler autour d'espaces végétalisés reliés les uns aux autres et constituant sa nouvelle
colonne vertébrale. Il est ainsi primordial de conserver tous les espaces végétallsés existants et dans
la mesure du possible d'en créer de nouveaux. Revégétaliser nos villes est une nécessité pas une action
ornementale.

Pour cette raison la destruction du jardin du domaine Charlot pour permettre I'implantation d'un
nouveau batiment est une incohérence qui traduit I'incompréhension de la mairie face 3 I'évolution
du monde et de ses nouvelles problématigues,

Le financement du projet :

Le 26 mai dernier devait se tenir au tribunal administratif de Nice la vente aux enchéres de parcelles
implantées sur la commune de Beausolell (Parcelles n* 366, 539, 540, 541 et 542 - section AE) pour
une surface au sol totale d’environ 6000 m*. Le terrain concerné est situé en bordure de Monaco et
offrait un grand potentiel de valorisation. Malgré une mise a prix de I'ensemble pour le moins élevée,
mals ayant connalissance des dispositifs mis en place par I'état pour permettre & ses communes de
conserver un certain contréle sur leur patrimoine foncier, notre association s'est adressée & la mairie
pour lul demander de se porter acquéreur du terrain. Il nous a été répondu avec condescendance

@
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qu'une ville de 14000 habitants n’avait pas les moyens financiers de se lancer dans une telle opération
[vair copie du courrler de la mairie en pléce Jointe), Nous sommes donc agréablement surpris
aujourd’hui de pouvoir constater que la mairie a su trouver des moyens financiers quasi équivalents
pour la réalisation d'un nouvel équipement culturel. Mais que se passera-t-il si I'estimation du colit
des travaux a été sous-estimée et qu'il s‘avére nécessaire d'ajouter quelques millions pour achever
F'opération, Ou la mairie trouvera-t-elle 'argent nécessaire & la bonne réalisation des travaux ? llen va
de méme pour les frals de fonctionnement et de maintenance du batiment. Un équipement d'une telle
ampleur représente une charge financiére annuelle importante. Une estimation de ces charges a-t-elle
€té produite et quel pourcentage représentent-t-elles en rapport aux charges globales de la commune.

Pour conclure, méme si I'intention de départ est louable, le projet proposé par la mairie nous semble
en inadéquation avec les besains de la collectivité et fes enjeux environnementaux actuels. De ce fait
et pour toutes les ralsons évoquées ci-dessus la modification du PLU pour permettre la réalisation de
ce projet n'est pas justifiée. Dans e cadre de I'enquéte publique nous avons rencontré de nombreuses
personnes qui partagent notre point de vue. Vous trouverez ci-jointe une pétition rassemblant leurs
signatures, au nombre de 160, ainsi que le résultat d'une pétition en ligne réalisée par le biais du site
Change.org a laquelle ont participé 141 personnes.

En I'espace d'un an, Il s’agit déjA de la troisiéme modification du PLU proposée par |a mairie afin de
permettre F'implantation de projets immobiliers sur des espaces végétalisés situés en zones ou a
proximité de zones classées ou protégées. De sources sdres nous savons que d'autres sont & venir,
Sachant qu‘une révision compléte du PLU sera bientét réalisée, nous pensons qu'il seralt judicieux que
toutes ces modifications solent intégrées dans une réflexion globale. Une ville ne peut étre constituée
par 'association aléatoire d'éléments dissociés.

Pour toutes ces raisons, Madame le tommissaire-enquéteur, nous vous demandons de ne pas donner
un avis favorable & la réalisation de ce projet,

Cordialement,

Association Trésor Vert de Grima
Nicolas Trefo|oni, Président de ['association
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VILLE DE BEAUSOLEIL

Gérard SPINELLL Beausolei!, e 26 mai 202077 .
Moive de Besinalell
Ve Préctleut e be Canstnaimaantd s b Rivieess Praipeise
1%ee-Priiident doe Centoy de Gestion
gl b Vowction Pebligs “Venitesiale ch o« Wper-Nuonitiones

Monstenr Nicolns TREFOLONI
Prédsident

Associution Le Trdsar Vert

de Grim

$38, chemin de la Turbie

06240 BEAUSOLEIL

Monsienr le Présiden,

J'ai bien pris connaissance de volre courrier en date du 25 mai devnier velatif &
I veitte miux enchéves de la zove dite « La Crémaitiére ».

Je sailys Pimporiavice que revét Fopportanité d’acquériy du fomeier ¢f celie zone
permetivail satis conteste de porter des prajels hénéfigues en fovaur de la callectivilé.

Cependant et camme vous {'uvez jusfemend fait remarquer, fa wmise & prix de ce
terpain est fixde & 10000 000 cwwos, prix ne pownl ancunencit élre estimd en dega.
Dans ces conditions, ef ait wit du budget de la commine de prés de 14 000 habitants, &
quelle henrtenr estiniez-vous i o colfectivité potivrail se positonner dans cetfe venle
any enchéres ?

Dans Pattente de vous live, je vous prie de croive, Mopsianr Te Présicdent, &
Passuranice de nio parfaite considération.

Boulevard de la République - 06240 BEAUSOLEIL - Téh 04.8341.7871 - Téikcople DYIATEILAD
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Association Le Trésor Vert de Grima
838 chemin de la Turble
06240 Beausoleil

Beausoleil,
Le 30 juin 2021

Objet : Enquéte publique Domaine Charlot

Pigces jointes :

Pétition au format papier

Résultat pétition en ligne (Change.org)
Courrier de |a mairie en date du 26 mai 2021

Madame Le Commissaire-enquéteur,

Notre association Le Trésor Vert de Grima a pris Issance de |'enquéte publique relative a la
réhabilitation du domaine Charlot. Nous avons consulté avec attention les éléments du dossier mis &
la disposition du public et avons également pris le temps de lire les observations déja formulées par
de nombreux riverains. L'observation formulée ci-dessous a été établie conjointement sur la base de
ces documents et sur notre copnaissance personnelle du site. De fait, la trés grande majorité de nos
adhérents réside a Beausoleil depuis de nombreuses années {voir plusieurs générations) et porte avec
elle un peu de I'histoire de la ville,

Nous sommes sensibles au souhait de la mairie de développer ses équipements culturels et d’offrir
sa population des lles possibilités d'acces a la culture. Nous pensons cependant que les enjeux
culturels et environnementaux ne doivent pas entrer en conflit et qu'il est tout & fait possible de les
concilier au sein d'un méme projet. Ce qui nous semble ne pas étre le cas dans le projet faisant I'objet

de I'enquéte publique.

Plusieurs points ont retenu notre attention et nécessitent a notre sens d'&tre précisés ou repensés :

La Consultation du public :

La malrie avance pour justifier I'intérét général du projet un besoin de la population de disposer de
nouveaux lieux dédiés a la culture, Elle indique en page 17 de son document présentant le projet de
médiathéque qu'une enquéte publique s’est tenue entre avril et juin 2019. 83 retours ont été obtenus
pendant cette enquéte. Par la suite, une réunion publiue  laquelle ant participé 38 habitants a été
organisée le 14 octobre 2019. Ces deux manifestations ont confirmé (selon la mairie car il n'est
aujourd’hui pas possible de consulter les avis déposés par les citoyens lors de I'enquéte publique, ni
méme un méme de disposer d'un quelconque rapport issu de la réunion publique) un intérét de la
population pour les lieux culturels. Toutefois, ces deux consultations n'ont jamais mis dans la balance
la destruction d'un jardin pour permettre V'installation de la culture. Il nous aurait semblé pertinent
que cette donnée soit présente dés I'initiation du projet, plutét qu'elle intervienne en fin de processus,
sous la forme de la présente enquéte publique, alors que de nombreuses dépenses ont déja été
contractées et que le besoin réel n'est toujours pas vérifié, Nous souhaitons tous plus de culture dans
nos villes, mals nos souhaits n‘impliquent pas forcément une nécessité. Que se passera-t-il si aprés sa
construction, 1l s'avére que le nouvel équipement culturel est trés peu fréquenté ? Il constituera
toujours une charge d'importance pour la commune sans apporter de bénéfices réels & ses riverains.
Beausoleil, commune de 14 000 habitants a-elle vraiment besoin de deux équipements majeurs pour

Ny
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change.org Al A
A&(imj Uy,

Le Trésor Vert de Grima

Destinataire: Mesdames, Messieurs les élu(e)s de la Ville de Beausoleil

Lettre: Bonjour,

Contre la destruction d'un jardin remarquable en plein coeur de la
ville de Beausoleil
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=
Signatures
Nom Liew Date
Pascal PELLIZZONI France 2021-06-16
Claude Bresson Nice, France 2021-06-17
simone pellizzoni France 2021-06-17
Jean-Frangois Chevreuil Laval, France 202%-0617
eric pamart France 2021-06-17
Ivan Chavet Auxerre, France 2021-06-17
Amelie De Champeaux Annecy, France 2021-06-17
Erlc POIRIER Béziers, France 2021-06-17
H.LP.M. MARECHAUX France 2021-06-17
jocelyne ANGUILLE Paris, France 2021-06-17
mireille delmon Agay, France 2021-06-17
VERCNIQUE LANGLET France 2621-0617
Danae Pellizzoni Beausalell, France 2021-06-17
jean-josé Molimibsi France 2021-06-18
dalila donini La Seyne, France 2023-06-18
Chadia Boufira France 2021-06-18
Laurent France 2021-86-18
Eric POIRIER Béziers, France 2(321-06-18
Anne Pecard Versatilles, France 2021-06-18
fZ ¢ Bernard FIXOT SAINT SAULVE, France 2021-06-18

R54. Super. Bravo. Merci

La mairie a pris 18 millions en vendant & Monaco les parkings de la gare ;-)
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Envoyé de mon iPad

Claude Bresson

R 55 : ( sur le registre) Clement Robin Je suis pour le projet car il va ouvrir une porte sur la culture

et I'art a Beausoleil

Stagiaire Mairie

R 56 : chere Madame,

Jusqu’a ce matin, j’ail eu 1’occasion de lire beaucoup d’observations étayées.
J’ai lu qu’il se pourrait que vous receviez de nombreuses visites cet aprés
midi

¢e b A\

De mieux en mieux ...
Racolage pour péecher
avis positif sur

\

enquétes publiques en
cours ... 5,5 ®
4» D>

\

Avec mes remerciements anticipés pour votre bienveillante attention
Mme Bresson-Prieto
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Réponses de la Mairie
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PLU Beausoleif - Déclaration de projet n°4 - Procés-Verbal d’examen conjoint

PLU DE BEAUSOLELL // DECLARATION DE PROJET N°4 RELATIVE AU DOMAINE CHARLOT

PROCES-VERBAL DE L'EXAMEN CONJOINT

Fxamen conjoint tenu en visioconférence le 29/03/2021 de 10h30 4 12h00. Les représentants de la
Communauté de Communes du Pays des Paillons, de la Région SUD PACA et de ks Métropole Nice Cote
d’Azur ont confirmé leur absence.

Présents

M. LEFEVRE, Conselller municipal en charge de 'urbanisme

M. DALCHER, Directeur Général des Services

wmme THERISOD, Directrice Générale des Services adjointe

M, MOLINIE, Responsable du service Urbanisme

M. SOUSTRE, juriste du service Urbanisme

Mme Melissa QHAYON-ORDAZ, chargée de mission concernant le Domaine Charlot
Mme DAMBREVILLE, cheffe de pdle DDTM 06

M. COLLIN, chargé de mission DDTM 06

M. GILLIO, chargé de mission pour Département des Alpes-Maritimes
M. BELTRAN, CITADIA Conseil

Mme NAVARRE, CITADIA Conseil

Déroulé de Fexamen conjoint

L'éxamen conjoint s'est déroulé en deux temps :

Présentation du projet permettant la mise en ceuvre de la réhabilitation et la construction d’un
nouvel équipement dans le Domaine Charlot et présentation de Ja proposition de traduction
réglementaire.
Quelgues rappels issus de la notice explicative
o Sur 2600 m? de surface de plancher, le projet prévoit un espace d’accuell, un espace
médiathéque, un espace logistigue, un espace administratif/centre social, une
résidence d'artiste et un bar/restaurant ;
o Extension contemporaine qui épouse la déclivité du site pour une meilleure insertion
dans le paysage, en lien avec les recommandations de IArchitecte des Batiments
o Enlétat le réglernent ' autorise pas de nouvelles constructions, dans ce secteur UBap
mativant la mise en compatibilité du PLU avec ce projet
o lesjardins  protéger sont supprimés sur {a partie Ouest du site de projet ;
o Un périmétra de projet est créé sur les parcelles AE 400, 401 et 402,
permettant d'introduire des régles d’exception dans le réglement.
Echanges et chservations émises par les persennes publiques associées.
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Observatigns émises par les personnes publigues associées

Département des Alpes-Maritimes

Les routes departementales et les batiments départementaux ne sont pas touchés par le projet. Le
département n'émet donc pas de remarque sur le projet. I est néanmoins signalé I'intérét d’exploiter,
si cela est pertinent, les eaux pluviales afin d’améliorer Vautonomie et ia performance
envirannementale du projet.

DDTM des Alpes-Maritimes
Les observations suivantes sont émises :

- le respect des prescriptions architecturales de I'Architecte des Batiments de France (ABF) est
demandé.
Réponse de o Commune La commune précise que le dossier de déclaration de profet a 8té volidé
par PABF fcf. annexe 1)

- Ilest préconisé la création d'un sous-secteur plutt que Fintégration de régles d’exception dans
un périmétre de projet porté sur le document graphigue,

- Varticle 1.2 « évolution apportées au document graphique » de la notice explicative précise
que les jardins & protéger sont supprimés sur la partie Ouest du site de projet. Par ailleurs
Particle UB13 modifié dans le cadre de la déclaration de projet stipule « Dans le périmétre de
projet porté sur le document graphique, ces jarding & protéger peuvent tre uniquement de
surface. Des constructions peuvent ainsi &tre situées en sous-sol 3 condition de conserver une
€paisseur de terre da terre suffisante pour la pérennité de {a végétation. », Or ces dispaositions
ne sent pas claires considérant qu'aucun jardin n'est plus matérialisé sur le document graphigue
sur les parcelles du Domaine Charlot. H conviendrait sous réserve de I'Architecte des Batiments
de France :

o soit de supprimer {es dispositions pour les jardins & protéger introduites § Varticle
UBi3;

© sait de prévoir en complément une représentation graphique, en adaptant leurs
contours afin gu’ils solent cohérents avec le projet,

Réponse de lu Commune : La commune valide le principe de créer un sous-secteur quit ne maodifie
pas e fondement des évolutions upportées ous régles de constructibifités et accepte le principe
de supprimer les dispositions pour les jardins & protéger introduites & I'article UB13. Cette
suppression permettra de ne pas créer de confusion sur 'application de la régle et facilitera fo
mise en ceuvre des travaty,

Toutefols, en accord avec les exigences exprimées por FArchitecte des Batiments de France, la
Commune propose de compléter lu iédoction de 'article (813 concernant ia superficie en pleine
terre devant étre d'au moins 20% des espaces libres. La nouvelle rédaction doit foire figurer
expressément le fait que ce pourcentage de pleine terre doit concerner les quatre jordins
identifiés dans la notice de présentation. Cette madification pon substantieffe et procédant des
remarques des personnes publiques assocides dans le cadre de Pexamen-conjoint ne potirra
s'effectuer que lors de I'approbation de fa mise en compatibilité par le Conseil Municipol de le
Commune.
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Annexe 1 — Courrier de I’ABF relatif & la déclaration de projet

v

=
Ubecad » Bgalid o Fratennid
REPURLIGUE FRANGAISE

PREFET DES ALPES-MARITIMES

Direction régionale des affaires i
rbaneiles e Provenoe Aipes Nice, le 30 mars 2021
Cate dazur

Unité Départementale de
FAschitecture et du Patrimoine

L'architecte des Batimenls de France

des Alpes-Maritimes a
Villa Césare "
Monsieur Le Maire

Sy Thiets Ville de Beausoleil
Tel: 04 03 1650 10 Hétel de Ville
{Uniguement e piatk) 27 boulevard de fa République
ey 06240

sulvie par: "

PRI Beausoleil
Tel : 04 031850 10
Efienne markt@cuiture.goufr

VIREF : Courriel du 7 aoiit 2020
OBJET : Déclaration de projet — Domaine Charlot

Monsieur Le Maire,

L'analyse du dossier de dec!amuun de pm;et visant @ la mise en compatibilité
du PLU pourlar 1 public sur le domaine
Chariot n"améne pas de remarques da mn part.

Cette DP doll permette Ia réalisation du projet de Marc BARANI retenu lors du

ture, respectant la proportion de Jardin en pleine terre quia
été vandea par ranuemhle des membres du jury. 5i cet aspect jardin/pleine
terre doit étre précisé, il faudrait simplement se baser sur le plan de masse
paysager du slade APS.

Je vous prie d'agréer, Monsieur le Maire, mes plus sincéres salutations,

L'architecte des Batiments de France
Etienne MARKT
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Annexe 2 —Tableau de présentation d'évolution proposée du réglement du secteur UBap pour donn

Le texte en rouge correspond au texte supprimé dans le cadre de la déclaration de projet,
Le texte en vert correspond au texte ajouté dans |e cadre de la déclaration de projet,
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Artkles
de la zone UBap

DISPOSITIONS INITIALES DANS £ CADRE DE LA DECLARATION DE PROJET

DISPOSITIONS £

CARACTERE DE LA
ZONE

ta zone U délimite des quartiers anclens ayant une voration de centre urbaln, en
continuits du centre histarigue. Les madas d'occupatian des sols y sont diversifiés, I sagit
de renforcer la contlnuité avec le centre anclen.

Certalns lerralns compris dans la zone UB peuvent élre soumis & des Hsques de
mouvements de terrains, Dans ce cas, 4 sera fait application des preserlptions du PPR en
vigueur.

La zone UB cormprend les secteurs :

U8a, secteurs continus et denses du péricentre qul ne présentent pas de forte
valetr patrimoniale et sont constitués de batiments de hauteur dlevée : les
Monéghetti,

UBb, secteurs continus et denses du pérleentre quine présentent pas de forte
valeur patrimonlale et sont constitués de batiments de plus falble hauteur :
saint Miche], Bellevue, impasse des Garages,

uBbj, sectenr continy et dense de |a Rousse,

UBap, secleurs continus et denses b forte sensibilité paysagére : « La Gaitg, e
Tonkin, e Carnier, le quartier Bley, les impasses des Palvriers et desCitronnlers
EN
UBc, secteur continu et dense du pérlcentre qui neprésente pas dn forte valeur
patrimoniale et est constitué d'un quartier en requallfication ! impasse des
garages. Ce secteur est dlvisé en sous-secteurs « Ulicl [fand de 'impasse) ;
uBe3 {face nord de I'mpasse) ; UBc3 (face sud de Iimpasse] ; UBc4 {secteur de
lisison central) et UBcS {secteur de lizison ouest}.

UBd, secteur continu et dense du péricentre qui ne présenie pas de forte
valeur patrimoniale et est constitué d'un quartier & ravaloriser et & densifier ;
levallon de ia Nolx. Ce secteur estdivisé en deux scus-secteurs : UBd1 et UBd2.
Ce secteur & vocation 3 dynamiser Foffre commerciale fe long du boulevard
Guynemer,

UBe, secteur continu et dense du péricentre qui ne présente pas de forte
valeur patrimoniale et est constitué d'un quartier 4 revalorlser et & densifier :
levalion de la Moix. Ce secteur est divisé en deux sous-secteurs : UBel et Uel.

La zone UB délimite des guartiers ancle
du centre historique. Les modes d"accu
la continuité avec le centre ancten.
Certains terrains comprls dans la zone L
de terrains. Dans ce cas, il sera fait app
La zone US comprend les secteurs :

UBa, secteurs continus et ¢
valeur patrimonlale et son
wMonéghetti,
LIBb, secteurs contlnus et ¢
valeur patrimoniale et sont
Michel, Beflevue, Impasse
b1, secteur continu et de
UBap, secteurs continus et
Tonkln, le Carnler, le gquartl
n.e 5ol
gy ufe. Il
UBC, secteur contlnu et der
patiimontale et est constil
garages. Ce secteur est divis
{face nord de Iimpasse} ; U
central) et UBCS {secteur de
UBd, secteur continu et der
patrimoniale et est constily
de la Noix, Ce secteur est div
a vocation 3 dynamiser 'alf
Uie, secteur continu et der
patrimoniale et est constity
de [a Nolx, Ce secteur est dl
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Articles
de la zone UBap

DISPOSITIONS INITIALES DANS LE CADRE DE LA DECLARATION DE PROJET

DISPOSITIONS P

ARTICLE UB2

OCCUPATIONS ET
UTILISATIONS DU
SOLSOUMISES A
CONDITIONS
PARTICULIERES

Hors des zones soumises 4 des risques naturels ;

- Les installations classées i condition qu'elles soient lides et nécessaires 3 la vie quotidienne
duquartier et qu'elles ne présentent pas pour le voisinage des dangers ou des inconvénients
pour la commodité, fa santé, la sécurité et la salubrité publique, et que le volume et I'aspect
extérieur des batiments ne dégradent pas le paysage ;

- Les affoulllements et exhaussements de sols, liés et nécessalres aux constructions,
Installations, infrastructures autorisées dans la zone ou 3 I'aménagement paysager
d'espaces libres ;

- Les ouvrages et installations techniques nécessaires au fonctionnement des services publics

- Les piscines et bassins d'agrément & condition qu'lls saient enterrés ou intégrés 4 la
construction,

Dans le secteur UBap, en dehors du périmétre de projet porté sur le document graphique :

- Seule est admlse une extension mesurée des constructions existantes dans la limite de 20
% de la surface de plancher du batiment d'origine, 3 condition qu'ils solent édifiés hors des
Jardins  protéger Identifiés sur le plan de zonage et qu'elle concerne unlquement :

o les constructions 3 usage d'habitation ;

o les constructions & usage de commerces, de services et de bureaux ;oles
équipements collectifs ;
les constructions & usage d'hébergement hdtelier ;

o les piscines et bassins d’agrément & condition qu'ils solent enterrés ou intégrésd
la construction.

- Est également admise la démolition et la reconstruction 3 I'identique, conformément aux
dispositions de I'article £+24-3 1.111-15 du code de I'urbanisme, # la condition que la
démolition fasse I'abjet d'un avis favorable de I'Architecte des Bitiments de France,

- Les changements de destination.

Les Installations nécessaires au fonctionnement du service public de transport d'électricité,
a l'exclusion de tout batiment de plus de 5 m? ou de plus de 5 métres de hauteur,

Les installations classées lides et nécessalres a |a vie quotidienne du quartier ne présentant
pas pour le voisinage des dangers ou des inconvénients pour la commadité, la santé et la
salubrité publique et dont le volume et 'aspect extérieur des batiments ne dégradent pas le
paysage.

- Les constructions & usage d'équipements collectifs, qui seraient insalubres ou dépourvus de
toute valeur architecturale ou urbanistique, et dont la restructuration, la réhabilitation,
I'aménagement ou la mise en valeur serait, soit impossible, soit sans grand intérét, pourrant
&tre démolis et reconstruits dans le volume initlal auquel il poutra étre ajouté un niveau
supplémentaire, méme partiel,

La surélévation d'un niveau est admise sur les constructions usage d'équipements collectifs, dans la
projection du bitiment existant au plus : la surélévation partielle étant admise.

Hars des 7ones soumises 4 des risques

Les Installations classées 4 ¢
quartier et qu'elles ne prése
la commodité, la santé, la
extérieur des batiments ne
Les affoulllements et ex
installations, Infrastructure
libres ;

Les ouvrages et installation
Les piscines et bassins d
construction,

Dans le secteur UBap, & I'exception du

Seule est admise une exten
de la surface de plancher di
Jardins & protéger Identifiée
o lesconstruction

o les constructior
équipements co

o lesconstruction

o lespiscineset b;

construction.

Est également admise la ¢
dispositions de I'article &
démolition fasse I'objet d'u
Les changements de destin
Les Installations nécessaire.
I'exclusion de tout batimen
Les Installations classées l1&
pour le voisinage des dange
publique et dant le volume
Les constructions a usage ¢
toute valeur architecturalt
I'aménagement ou |a mise
&tre démolis et reconstrul
supplémentaire, méme par

La surélévation d'un niveau est admis
projection du batiment existant au plu
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Articles
de lazone UBap

DISPOSITIONS INITIALES DANS LE CADRE DE LA DECLARATION DE PROJET

DISPOSITIONS PROPOSEES SUITE A

Dans lz secteur UBap, & lntéricur du périmétre de projet porté sur le document graphique, sent
aulerisds a condition de s'Int
[avis favorablz de |'Architecte des Batime

les constructions et amédnzgements pouveau & vocation d'é

publics ou dintérét collectif £t des destinations qui leur sont it
ts da destination des construclion existantes & condition d'dtre &
cos publics ou d'intérét callectif et des dastinations

e tissu urbain emvirennant et sous couvart du respect de

rEr

rance :

uipemients et da sery

- les chang
vecation d'gquipements el de sery
qui leur sont lidges ;

- les installations nécessaiwes au fonctionnement du service public de transport

Dans le sous-secteur UBapl, sont aut
sous couvert dut tdel favori

- les co ons el aména
eclif et des
de

lesth

les installations nécessaire:

ARTICLE UB2 délectricitd, a lexclusion de tout bitiment de plus de 5 m? ou de plus de 5 métres de I'exclusion de tout bitimen
OCCUPATIONS ET hauigar. : .
UTILISATIONS DU SOL Dans le secteur UBd :

SOUMISES A CONDITIONS | Dansle secteur UBd - Toutes les constructions et accupatior

PARTICULIERES Toutes les constructions et occupations du sol non interdites a I'article UB 1, & candition que les chaussée salent affectés & des activite

rez-de-chaussée soient affectés 3 des activités commerciales, de service, de bureau ou
d'équipement collectif communal ou intercommunal.

Dans les zones soumises A des risques naturels :

Dans les secteurs soumis 3 des risques de mouvements de terrain, toutes les constructions et
accupations du sols non interdites & l'article UB1, ou qui sont soumises 4 des conditions
particuliéres (cf. § hors des zones soumises & des risques naturels de I'article UB2) & conditton
qu'elles soient autorisées par le PPR et qu'elles respectent les prescriptions dudit plan, ainsi que
les travauy, aménagements destinés & pallier les risques.

communal ou intercommunal.

Dans les zones soumises 3 des risques
Dans les secteurs soumis a des risques
du sals non interdites 3 I'article UB1, o
z0nes soumises & des risques naturels

qu'elles respectent les prescriptions du
risques,
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Articles

DISPOSITIONS INITIALES DANS LE CADRE DE LA DECLARATION DE PROJET
de la zone UBap

DISPOSITIONS PROPOSEES S

Dans les marges de recul, peuvent tre autorisés en surplomb :
les parties de la construction situées & 5 m du sol au moins dans la mesure o leur salllie ne
dépasse pas 1,50 m ;

- les auvents |égers et ouverts au droit des entrées des hatels et des équipements collectifs
Jusqu'aux limites séparatives latérales,

Les surélévations pourrant étre réalisées a aplomb du bitiment existant, a condition de conserver le

batiment existant dans son intégralité (exception faite de la couverture),

Voles ouvertes a la clrculation automobil
Toute construction doit étre implantée a I'alignement des voles existantes, & modifier ou 3 créer.
Toutefols :

- dans le secteur UBap, en cas de démolition et de reconstruction & I'identique des constructions
@ usage d'équipements collectifs, de réhabilitation ou de restructuration des batiments existants,
les constructions devront conserver leur implantation initiale par rapport aux voles routiéres ou
piétonnes.

La surélévation des constructions & usage d'équipements collectifs devra s'implanter dans la

CLEUBE
ARTICLE projection du batiment existant au plus : la surélévation partielle étant autorisée.
IMPLANTATION PAR RAPPORT Won réglementé dans le périmitre de projet portd sur le document graphique
AUX VOIES ET AUX EMPRISES i §
PUBLIQUES Le long de la Moyenne Corniche (RD6007), les constructions devront s'implanter & une distance de

I'alignement au moins égale & 2,50 m.

Voles plétonnes :

Le long des voles piétonnes, les constructions devront s'implanter 4 6 mdtres de ['axe du passage
pléton.

Toutefols ;

- dans le secteur UBap, en cas de démolition et de recanstruction 3 I'identique des
canstructions & usage d'équipements collectifs, de réhabilitation ou de restructuration des
batiments existants, les constructions devront conserver leur implantation initiale par
rapport aux voles routigres ou piétonnes. La surélévation des constructions 4 usage
d'équipements collectifs devra s'implanter dans la projection du batiment existant au plus.
:la surélévation partielle étant autarisée.

= dans les secteurs UBb, UBd et UBe : les constructions devront s'implanter & I'alignement.

- danslesecteur UBc: les constructions devront s'implanter 3 3 m de I'axe du passage piéton.

- Nan réglementé dans le périmétre de projel porté sur le document graphique

Dans les marges de recul, peuve
- les parties de la construc
dépasse pas 1,50m ;

les auvents légers et oun
Jusqu'aux limites séparativ
Les surélévations paurrant étre
batiment existant dans son inté)

Voles ouvertes & la clrculation a

Toute construction doit étre im)

Toutefols :

- dans le secteur UBap, @
reconstruction a l'identiqu
ou de restructuration d
implantation Initiale par rz
La surélévation des constr
projection du batiment ex

- dans le secteur UBapl, no

Le long de la Maoyenne Cornict
I'alignement au moins égale 3 2

Voles plétonnes ;
Le long des vales piétonnes, les
piéton.
Toutefols ;
= dans le secteur UB
constructions & usag
bitiments existants,
rapport aux voies t
d'équipements coller
|a surélévation partic
- dansles secteurs UB
- danslesecteur UBc:
- Mon réglementd dan




AR PREFECTURE

ne-2inenolzs-20210810-G_5_D-DE

Recu le 14092021

PLU Beausoleil — Déclaration de projet n°4 — Procés-Verbal d’examen conjoint

Articles
de la zone UBap

DISPOSITIONS INITIALES DANS LE CADRE DE LA DECLARATION DE PROJET

DISPOSITIONS PROPOSEES SUITE £

ARTICLE UB7 —
IMPLANTATION PAR
RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les constructions daivent simplanter a une distance au moins égale & 4 métres de ces limites séparatives,
exceptées les constructions enterrées 3 usage de stationnement qui pourront s'implanter jusqu'aux
limites séparatives, a la condition que ces constructions ne dépassent pas |a hauteur de 3 métres mesurée
a partir du terrain naturel.

Lorsque sur le terrain volsin existe un batiment en bon état, situé sur la limite séparative, la nouvelle
construction devra simplanter sur la limite séparative. L'implantation en limite séparative est également
admise st deux constructions nouvelles s'édifient simultanément sur les limites séparatives.

Les surélévations pourront s'impk: 4 Faplomb des facades existantes & condition de conserver le
batiment exlstant dans son intégralité (i I'exception de sa couverture).

Dans le secteur UBap : en cas de démolition et de reconstruction a I'identique des canstructions a usage
d'équipements callectifs, de réhabilitation et de restructuration des bitiments existants, les constructions
devront conserver leur implantation Initiale par rapport aux limites séparatives.

La surédlévation des constructions & usage d'équipements collectifs devra s'implanter dans la projection
du batiment existant au plus : [a surélévation partielle étant autorisée.

Non réglementé dans le périmétre de projet porté sur e document graphique

Dans le secteur UBb : les surélévations devront étre réalisées 3 'aplomb du batiment existant,

Dans les secteurs UBd et UBe : Dans une bande de 20 métres a compter de I'alignement, les constructions
devrant simplanter sur une limite séparative et se tenir a une distance au moins égale & 4 métres de
|'autre limite séparative. Au-del3 de cette bande, les constructions devrant s'implanter 3 une distance au
molns égale & 4 métres des limites séparatives, exceptées les constructions enterrées & usage de
stationnement qui pourront s'implanter jusqu‘aux limites séparatives, 3 la condition que cesconstructions
ne dépassent pas la hauteur de 3 métres mesurée 3 partir du terrain naturel.

Les constructions doivent s'implanter
exceptées les constructions enterrées

séparatives, 3 la condition que ces con
du terrain naturel.

Lorsque sur le terrain vaisin existe u
construction devra s'implanter sur la |
admise si deux constructions nauvelles
Les surélévations pourront s'implante
hatiment existant dans son intégralité

Dans le secteur UBap, & |'exception di
I'identique des constructions 3 usage «
batiments existants, les constructions
séparatives.

La surélévation des constructions & us:
batiment existant au plus : la surélévat
Nan réglementé dans teur UBap:

Dans le secteur UBb : les surélévations

Dans les secteurs UBd et UBe : Dans ur
davront s'implanter sur une limite sépi
I'autre limite séparative. Au-dela de ce
moins égale & 4 métres des limites sép
stationnement qui paurront s'implante
ne dépassent pas la hauteur de 3 métr
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Articles
de [a zone UBap

DISPOSITIONS INITIALES DANS LE CADRE DE LA DECLARATION DE PROJET

DISPOSITIONS PRGPOSEES SUITE

ARTICLE Ug10

HAUTEURS
MAXIMALES DES
CONSTAUCTIONS

Conditlons de mesure ;

La hauteur absolue des constiuctlons est mesurée, & Faplomb de la facade, du terraln naturel ou excavé
apparent aprés travaux jusqu'h I'égout du tolt. Les nlveaux situds sous le tefraln naturel et non
perceptibles de Pextérieur n'étant pas pris en compte dans le caleu] de fa hauteur, Faceés automobile ou
pléton & ces niveaux est égatement exciu du calcul de fa hauteur.

AT
= - :I
T g:
e ] ot
H i 1
]
o £ .
4
L

T

La hauteur frontale correspond 3 fa différence altlmétrique entre lo point fe plus bas et iz point e plus
haut de fa construction, mesurée du terrain naturel ou excavé apparent apris traveux Jusqu'a Fégout du
toit. Elle comprend Fensemble des niveacx décalés des constructions édifiées en gradins. Les nlveaux
sltués saus {e terrain nature! et non parcaptibles de I'extérieur nétant pas pris en compte dans le cakeul de
Iz hauteur, Faceds automahile ou pidton 3 ces niveaux est également exclu du cafcut de la hauteur.

gearc] e

tes édicules technlques [cages d'escallers, machineries d'ascenseuvss et 1ous locaux techniques des
canstructions ou Instafiations) sont autorisés dans les conditions mentionndes & I'article 11 en
superstructure au-dessus de Fégaut du toit sans pouvolr dépasser 3,50 métres, sauf stle respect de
normes réglementaires de construction impose ia réalisation d'ouvrages d'une hauteur supdrieure.

Conditlons de mestre ;

La hauteur absolue des construction
apparent aprés travaux Jusqu's Fégo
perceptibles de ['extérieur n'étant p:
piéton & ces niveaux est également

1
Toran &

La hauteur frontale correspond 3 dat
hiaut de la construction, mesurée dy
tokt. Etle comprend V'ensemble desn
situés sous le terraln naturel et non|
la hauteur, 'accés automoblle ou ple

i

Les édicules technlques [cages d'esc
tonstructions ou Installations) sont
superstructure au-dessus de ['égout
normes réglementaires de construct
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ARTICLE UB10

HAUTEURS
MAXIMALES DES
CONSTRUCTIONS

Réples de hauteur applicables :

Dans le secteur UBa :
L hauteur frontale des constructions ne peut excéder 24 métres.

Dans le secteur UBap :

La hauteur maximale ne pourra dépasser celle du batiment d'origine, excepté pour les constructions
usage d’équipements collectifs qui pourront étre surélevé d'un niveau au plus, méme partiel.

En cas de démolition et de reconstruction des constructions & usage d'équipements collectifs, le projet
pourra étre surélevé d'un niveau supplémentaire par rapport 4 l'existant, méme partiel,

La surélévation des constructions existantes est interdite, exceptée pour les constructions & usage
d'équipements collectifs qui pourront &tre surélevés d'un niveau au plus.

Dans la périmbtre de projet porté sur le document graphique, la hauteur frontale des constructions ne
peut exc

25m,

Dans le secteur UBb :
La hauteur frontale des constructions ne peut excéder 12 métres.

Dans le secteur UBb1 @
La hauteur frontale des constructions ne peut excéder 30 métres.

Dans le sous-secteur UBcl
La hauteur maximale des constructions (4 I'exception des édicules pour ascenseur public et hall
d'immeubles), ne pourra excéder le niveau de I'avenue de Villaine au droit de la construction.

Dans les sous-secteurs UBc2 et UBed :
La hauteur frontale des constructions ne peut excéder 12 métres.

Dans le sous-secteur UBc3 :

L2 hauteur des constructions est mesurée par rapport au niveau de référence de I'impasse des Garages, au
droit de la construction, La hauteur frontale des constructions ne peut excéder 9 métres par rapport a ce
point de référence.

Dans le sous-secteur UBcS :
La hauteur frontale des constructions ne peut excéder 18 métres.

Dans les secteurs UBd1 et UBel:
La hauteur absolue des constructions ne peut excéder 30 métres.

Dans les secteurs UBd2 et UBe2 :
La hauteur absolue des constructions ne peut excéder 45 metres.

Régles de hauteur applicables :

Dans le secteur UBa :
La hauteur frontale des construction

Dans le secteur UBap, & 'exception ¢
La hauteur maximale ne pourra dépi
usage d'équipements callectifs qul p
En cas de démolition et de reconstrt
pourra étre surélevé d'un niveau sug
La surélévation des constructions ex
d'équipements callectifs qui pourror
Dans le sous-secteur UBapl, |a hauti

Dans le secteur UBI
La hauteur frontale des construction

Dans le secteur UBb1 :
La hauteur frontale des construction

Dans le sous-secteur UBcl:
L3 hauteur maximale des constructic
d'immeubles), ne pourra excéder le

Dans les sous-secteurs UBc2 et UBcs
La hauteur frontale des construction

Dans le sous-secteur UBc3 :

La hauteur des constructions est me
droit de [a construction. La hauteur |
point de référence.

Dans le sous-secteur UBc5
La hauteur frontale des construction

Dans les secteurs UBd1 et UBel :
La hauteur absolue des construction

Dans les secteurs UBd2 et UBe?2 ;
La hauteur absolue des construction
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ARTICLE UB10

HAUTEURS
MAXIMALES DES
CONSTRUCTIONS

Toutefols ;
- Enaval de la Moyenne Corniche {RD 6007), le paint le plus haut de toute construction ne peut dépasser

le demi-plan Inciing d'une pente de 10 % par rapport & I'horizontale, défini par ia fimite demprise de
la RD 6007, au niveau du sol en directlon de la mer, 4 I'exception des constructions destindes & 'aceds
des véhicules automobiles, deux roues et personnes & mobilité rédulte dont la valeur de la pente sera
ramende & 5%,

Dans les secteurs UBZ et UBe2, ba hauteur des fagades des tonstructions ne pourra pas dépasser 20
métres au-dessus du boulevard Guynemer,

Dans fe secteur UBu1, [a hauteur des fagades des constructions ne poursa pas dépasser 14 mélyes au-
dessus du boulevard Guynemer.

- Dans fe secteur UBd1, 1a hautew des fagades des constructions ne pourra pas dépasser 14 mitres au-

dessus de |a route des Setres,

La hauteur totale des cldtures, mur bahut camprls, ne devra pas excéder 1,5¢métre. Le rmur bahut ne
peut avoir plus de 0,60 mbtre de hauteur a partir du sol existant. Pour les &tablissements scolalres lz
hauteur des cldtures sera portée a 2,50 métres.

La hautewr des murs de souténement bordant le passage pléton ne pourra pas excéder 1,50 mitre,

Dans fes sectewrs UBb et UBC2, fa hauteur des fagades des constructions studes 3 I'alighament et en aval de
tavenue de Villslne ne devra pas excéder Paltimétrie de avenue au droit de fa construction {exception falte
des édicules ascenseur et hall d'entrée).

Toutefois :

£naval de la Moyenne Corniche
le demi-planincling d'une pen
ta RD 6007, au niveau du sol er
des véhicules automobiles, det
ramenée & 5%.

Dans fes secteurs 18d? et Uge
métres au-dessus du boulevar:
Dans le secteur UBel, la haute
dassus du boulevard Guyheme
Dans le sectaur UBd), la haute
dessus de la route des Serres.

La hauteur totale des clbtures,
peut avelr plus de 0,60 métre

hauteur des citures sera port
La hauteur des murs de soutér

Dans les secteurs UBb et UBc2, la ha
de I'avenue de Villaine ne devra pas
faite des édicules ascenseur ot hall d
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Articles
de lazone UBap

DISPOSITIONS INITIALES DANS LE CADRE DE LA DECLARATION DE PROJET

DISPOSITIONS PROPOSEES SUITE

ARTICLE UB11

ASPECT EXTERIEUR DES
CONSTRUCTIONS ET
AMENAGEMENT DE

LEURS ABORDS

Canditlons générales :
Les constructions, alnsi que les clétures et les murs de souténement, par leur situation, leur
architecture, leurs dimensions ol I'aspect extérieur des bitiments ou ouvrages a édifier ou & modifier,
ne dofvent pas porter atteinte au caractére ou a I'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages
naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

Dans e péiimétre de projet , larchitectu
e & condition de
canservation des perspect

cument graphiq

i aing est

eralatr urbaine existante et aux bit

autorn e
as monumernitales.

Matériaux :

- Sont interdits : les imitations de matériaux (fausse pierre, fausse brique...) et I'emplol nu de
matériaux destinés & &tre recouvert d'un enduit ou d'un parement, a moins que leur mise en
ceuvre solt spécialement étudiée pour en tirer un effet valorisant pour la composition
architectural.

= Sont admis : les autres matériaux.

Couleurs :

- Les enduits et les matériaux apparents doivent &tre d'une maniére générale de couleur claire.
Cependant la polychromie peut étre autorisée, aprés étude de coloration, et avec 'accord des
services compétents.

- Les toitures dolvent &tre de coloration voisine de la coloration générale des toitures de la ville.

Mon réglementé dans le périmétre de projet porté sur le:document graphigue.

Facade et murs extérleurs :

Les facades latérales, arriéres et annexes, les murs extérieurs séparatifs ou aveugles apparents, ou
|alssés apparents aprés recul ou retrait d'une construction, aprés rupture dans la cantinuité ou encare
aprés édification d'une construction plus basse, doivent &tre traltés avec le méme soin que les fagades
principales, et en harmonie avec elle. Ainsi, les murs pignons aveugles visibles de tout espace public,
doivent étre traités en murs décoratifs de maniére & en atténuer |'indigence d'aspect.

Toltures :

- Dans tous les cas, les toitures doivent s’harmoniser avec la construction elle-méme et le décor
des toits dans la ville.

- Toltures traditionnelles : la pente ne peut excéder 30 %.

- Sontinterdits les chiens assis.

< Les toitures terrasses sont admises.

- Les pylénes, paratonnerre, antennes individuelles ou collectives (seules ces derniéres sont
admises pour les immeubles collectifs) doivent étre disposés de fagon a étre le moins visible
possible depuls les espaces publics.

- Les édicules techniques (ascenseurs, cages d'escallers, chaufferies, climatisations et tous autres
locaux techniques) doivent, si cela est possible, étre intégrés aux volumes batis. A défaut, lls ne
peuvent étre admis que s'ils bénéficient d'un traitement de qualité destiné & en limiter I'mpact
visuel, Le regroupement et I'Intégration des accessolres & caractére technique [extracteurs,
galnes, édicules ascenseur, caissons de climatisation, garde-corps...) dolvent étre recherchés de
fagon & en limiter I'impact visuel.

Hon réglementé dans le pédméle de projet porté sur le dacument graphique.

Conditlons générales :

Les constructions, ainsi que les clott
leurs dimensions ol I'aspect extérie
porter atteinte au caractére ou a Iir
ainsl qu'a la conservation des perspe
ir Ubapl, 'archite
aux bitinents v

Matériaux :
= Sont Interdits : les imitatic
matériaux destinés  étre re
soit spéclalement étudiée po
- Sontadmis: lesautres maté

Couleurs :

- Les enduits et les matériau
Cependant la polychromie
services compétents,

- Les toitures doivent étre de

- Mon réglementé dans le son

Facade et murs extérieurs :

Les fagades latérales, arriéres et ani
apparents aprés recul ou retrait d'
¢dification d'une construction plus b
et en harmonie avec elle. Alnsi, les m
en murs décoratifs de manierea en.

Toltures :

- Dans tous les cas, les toiture
toits dans la ville,

- Toitures traditionnelles : la

- Sont interdits les chiens assi

- Les toitures terrasses sont a
Les pylénes, paratonnerre, &
pour les immeubles collectif
les espaces publics.

- Les édicules techniques (as
locaux techniques) dolvent,
peuvent étre admis que s'il
visuel. Le regroupement et |
édicules ascenseur, caissons
limiter 'impact visuel.

2 Mon réglementé dans le sou
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Galnes et condulis ;

Les gaines el condults exhaussés doivent &re réalisés de facon & s'Intégrer visuzlerment aux fermes,
matériaux, revétements des murs extérleurs leur servant de support. Tout projet entrant dans co
cadre doit comporter 'étude précise de leur Implantation et une présentation du traitement envisagé.

Sols extérieurs :
- Voles automoblles pilvées : efies dolvent &tre traltées avec autent de soin que les voles
publiques de la zone,
- Voles cyclables ot voies plétonnes : elles dolvent &tre traltées de manlsre 3 pauvolr &tre
ARTICLE UB11 distingudes nettement avec des autres voles,
Talus :ils doivant Atre traités en talus stabllisés engazonnds et plantés.

ASPECT EXTERIEUR DES
CONSTRUCTIONS ET Murs de soutbnement ;
AMENAGEMENT DE Iis devrant étee traités avec le méme soin et en harmanie avec Farchitecture des batiments valging, lls
LEURS ABORDS doivent &tre agrémentés de plantations grmpantes afin de tes tnlégrer dans le paysage environnant.

Les panneayx solalres ;
s sont autorisés sur Fensemble de la zone UB & condition d'éire Intégrés & Farchitectura des
constructions.

Antennes et coupoles ;

Les antennes et coupoles 8mettrices ou réceptrices (radics, 1€lévisions, radiotéléphones) dolvent &tre
implantées en parile supérieure des bitiments et en retralt des fagades. Eiles ne dolvent pas, donsla
mesura du passible étre visibles depuls Fespace public.

Galnes et condults ;

Les galnes et conduits exhaussés dot
matdrizu, revétements des murs ex
dolt comporter I'étude précise de led

Sols extérieurs ;
- Voies automobles privées ;
deia zone.
- Votes cyclables et voies plétc
neltement avec des autiesy
- Talus:Ils dolvent étre tralté:

Murs de souténement ;
{ls devront &tre trailés avec le méme
dolvent &tre sgrémentés de plantath

Les panneaux solalras ;
Ils sont autarisés sur 'ensemble de t
constructions.

Antennes et coupoles

Les antennes el coupoles émettricer
Impiantées en partie supérisure des
mesure du passible Btre visibles dep
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Articles
de la zone UBap

DISPOSITIONS INITIALES DANS LE CADRE DE LA DECLARATION DE PROJET

DISPOSITIONS PROPOSEES SUITE

ARTICLE UB13

OBLIGATIONS IMPOSEES

AUX CONSTRUCTEURS EN

MATIERE DE REALISATION

D'ESPACES LIBRE, D'AIRES

DE JEUX ET DE LOISIRS ET
DE PLANTATIONS

L

Les espaces balsés classés portés sur le document graphique sont soumis aux dispositions de |'article &
130311121 et sulvants du cade de l'urbanisme.

Les espaces laissés libre de toute construction & |'exclusion des surfaces affectées aux accés, desserte,
stationnement et les cours de récréation, dolvent étre aménagés en espaces verts, et comporter au
moins un arbre pour 50 m? de terraln.

Une superficie en pleine terre d'au molns 20 % des espaces libres doit étre aménagée et plantée. Les
espaces situés entre le passage pléton et les nouvelles constructions admises dans la zone devront
&tre aménagés en espace libre paysager. Ces deux dispositions ne s'appliquent pas pour les
constructions 3 usage d'enseignement et pour les équipements sitis dans | &tra de projet
porté sur la document graphique,

Les aires de stationnement non couvertes, 4 lexception de celles réalisées sur dalle, doivent étre
plantées  raison de 1 arbre de haute tige pour 4 emplacements de stationnement.

£léments du patdmoine paysager

Les éléments de paysage & protéger au titre de I'article k423154125 L151-22 du code de
I'urbanisme et identifiés sur le plan de zonage par une trame particuliére « jardins a protéger »,
doivent &tre maintenus dans leur ensemble. Ce qui implique que ces jardins devront conserver leur
caractére végétal 'il existe et donc étre plantés soit conserver leur caractére de cour ou patla s'ils ne
sont pas végétalisés.

Il pourra &tre admis une terrasse couverte mais non fermée, condition que son emprise ne dépasse
pas 20 % de la surface du jardin.

Dans le pirimétre de projet porté sur le document graphique, ces jardins & protéger peuvent Btre
uniquement de surface, Des constructions peuvent ains! étre situdes en sou; | 3 candition de
conserver une épaisseur de lerre da tarre sufiisante pour [a pérennité de la végétation.

Les espaces boisés classés portés sui
330-11113-1 et suivanis du code de
Les espaces laissés libre de toute cor
stationnement et les cours de récréz
mains un arbre pour 50 m? de terral
Une superficie en pleine terre d'aun
espaces situés entre le passage piétc
aménagés en espace libre paysager.
usage d'enselgnement.

Les aires de stationnement non couy
plantées & raison de 1 arbre de haut

Eléments du patrimolne paysager
Les éléments de paysage a protéger
et identifiés sur le plan de zonage pa
maintenus dans leur ensemble. Ce q
<'il existe et donc étre plantés soit c¢
Il pourra étre admis une terrasse cot
pas 20 % de la surface du jardin.
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Annexe 3 — Avis des personnes publiques associées sur le projet

A

AGRICULTURES
& TERRITO|RES

CIAMERE L ACPICLILTLHE
APES MARITINES

Chambre d'agrgutlire
des Alper-Marnimes
T By

wilia recommantde avis AR,
los 1, MR)’KWMI‘H:H-“

et s A itbelacatin de
1alet omportant mese i
ompabatd i FLL

Ton o8l 1 Vot conrer du
o .

Naualer sdvl par
sttty (e
Y122 01 Ay
dwnaipayar
witivies chamibagel

RIPyRLI TEANCATE
1 N

R 6 M0 2p

Manalour Gérard SPINELL)
Malra da Baausalell

Hotel da Vile

Boulavard da la

00240 BEAUSOLEIL

Nica, lo 24 mara 2021

Monsleur la Malro, F
Vous nous avez adrensd pour avls, par courrier ragu en date du 18
Iavriar 2021, 1 dosslar da déclarabon de projat n*4 emportant mise
en compalitilité du Plan Local d'Urbanlsma de Baausolell concdmant
la projsi Domalng Charlot 4 Beausolei)

Le prejol eal slué an 2ane UBap. Ndanmalns, s projet na paut dtra
rialied an I'dtat du PLU on raison de lexistenca da dapasitons
prolégoant loa jarding sur ‘on parcolias cadasirées saction AE 400,
401 ol 402, d'una surface d'environ 1300 m2

Compla lenu da 'absence dimpact sur les activiths agricolas, 1
Chambre d'Agriculiure dmet un avls faverabla sur la déclaraton de
projet n°4 emportant misa en compatbidite du PLU

Nous vous prians de crone, Monsteur la Maira, & Fassurance da notra
consldération distinguda

Michel DESSUS * *
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i 3 5 \ i '?‘g'llal" »\321

@5 CCI NICE COTE D'AZUR

Monsiour Garard SPINELL)

Maira da Beausolei

27, Bowlavard d la Réputiqua - BP 68
Q9240 BEAUSOLEIL

Nica lo 25 JARS 2020

OBJET : Diq‘lnﬂtlon de Projet n'4 valant mise en compatibilité du PLU de Beausoleil

Monsleur le Malra,

Nous avons bien ragu lo dossler da déctaration de projel n°4 valant misa en compatbiis du
Plan Local d'Urbaniama do vatra commune ol Nous vous en ramedcions

Mous avans lo plalslr de vous annonicer qua la Chambra do Commerca @1 dindustria N»r.o
Cola d'Azur émel un avis favorable sur cella procédie

Nous avons hien pris connalssanca du projel d'équipement publie envisagsd au Domaine
Charlot.

Nous vous pilnm da crolra, Monsleyr lo Malre, en Iassurance da notra considération bés
distingudn, |

| Lo Présidant.

" Jaan ke SAVARING

DMVEC 0K AFPY Q8D ENTREPIGEN (1 TRAM(ReE
Dasya st By TIORA

¥ - b ol pete Ane g . TH PRI 1178

Hma s sttty vharrpalicont ane sl f - TMl ﬂlnrum
RN i &

Iu e ird CAIpEA L L [V1VD | 0E Mow pvms |
T, 080 AN EE) o Pawemnmal D LBADI VL)1 miaeone e et b | s ey

T
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VILLE DE BEAUSOLEIL

LULET oHNIRDS

Gérard SPINELLI Beausoleil, le 20 juillet 2021
Maire de Bearsoleil
VVice-Président de lo Comuminanté de la Riviera Frangaise
Vice-Présiclent du Centre de Gestion
de ta Fonction Publigie Tervitoriafe des Afpes-ilaritinies

Madame Marie-Claude CHAMBOREDON
Commissaire-Enquétein

19 avenue Caravadossi

06000 NICE

Madame la Commissaire-Enquéteur,

Apres avoir pris une lecture attentive du procés-verbal de synthése que vous nous
avez fait parvenir le 7 juillet 2021, dans le cadre de l'enquéte publique sur la Déclaration
de Projet n° portant mise en compatibilité du Plan Local d’Urbanisme (PLU) de la
Commune pour le projet dit « Domaine Charloty, je souhaite soumeltre & votre
appréciation différents éléments permetiant d’étayer une analyse éclairée du dossier
présenté.

Concernant tout d’abord le bon déroulement de la procédure réglementaire de
déclaration de projei, il convient de rappeler les dispositions prises pour assirer
linformation du public.

Les modalités d’information du public dans le cadre d'une enquéte publique sont
réglementées par Uarticle R.123-11 du Code de I'Environnement. Celui-ci prévoit la
publication :

- d'un avis d’enquéte dans deux journaux d’annonces légales départementeaux
aumoins 15 jours avant le démarrage de I'enquéte et leur republication dans les 8 jours.
Ces publications ont été réalisées au litre des annonces légales les 18 mai et 2 juin 2021
pour Nice-Matin et les 20 mai el 3 juin 2021 pour « Les Petites Affiches » ;

- l'affichage en mairie d’un avis d'enquéte el sa publication sur le site internel
de la ville. Cet affichage a été réalisé & compter du 19 mai 2021 ;

- L'affichage sur le lieu du projet. Cet affichage a été réalisé a compter du
19 mai 2021 ¢ en mairie, sur 'escalier Oradowr-sur-Glane (site du projet), au sein du
bétiment public « Le Centre » et au service Urbamisme el Foncier.

I 'affichage a été complété par deux affiches apposées avenue du Carnier et avenue
du Maréchal Foch le 10 juin 2021,

Boulevard de la République - 06240 BEAUSOLEIL - Tél. 04.83.41.71.71 - Télécople 04.93,78,31.15
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Linformation du public &'est done effectude en conformiié avec les lextes
applicables en la matiere et a permis ln libre participation de la population.

S'agissant des remarques émises sur la qualité des images el rendus architechuraux,
H# convient de rappeler que ceux-ci sont issus du concours i 'architecte ef correspondent
a des qualités de rendu professionnel. Considérant néanmoins qu'il existe toujours une
différence entre des rendus 3D informatiques et la mise en projet concréte des opérations,
il o é1é précisé dans la rotice que les ilustrations étaient « non contractuelles ».

Ces éléments liminaires précisés, la Ville se propose d’apporter wne réponse &
chague questionnement listé dans voire procés-verbal de synthése, en déclinant ces
éclaireissements au travers de (rois thématigques, dont vous irouverez ci-aprés le
développement.

L Llintérét géndral du projer ; Le Domaine Charlol_un équipement public inddit
dédié aux besoing de la population beausoleilloise

Les développentents du présent fitre répondent anx questions claprés

LV de synthése p 15 : En quoi Pintérét du projet pent-il justifier les préjndices
apportées aux riverains ef les nuisances subles d la fois par les riverains ef la popnlation
(vite, polfution pendunt les fravaux, bruits pendant et aprés les travauy, perte dun
espace verl, cofit du projei) ?

La procédure de déclaration de projet et sa phase d'enguéte publigue §'inscrivent
dans le cadre de deus volets, I'appréciation de Uintérét général du projel el
'appréciation des conséquences du projet sur la mise en compatibilité du Plan Local
d'Urbanisme (article L. 153-54 du Code de I'Urbanisme).

Les observations émises par le public dans le cadve de I'enquéte publique ont ainsi
souvent questionng l'intérél général du projes, tant du point de vue de sa complémentarité
avec les équipements publics préexisiants sur le lerrifoire commmal, que sur analyse
de son adaptation aqux besains de la population.

D un point de vue furidique, Uintérét général du projet s ‘apprécle notamment ou
regard des objectifs économiques, socier ef urbanistiques poursuivis par lu collectivits
(CE 23 octobre 2013, Cne de Crolles, n®350077).

La Ville entend ici apporier compléte justification de cet intérét général.
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A, Les aves forts de la politique sociale, familiale et eulturelle de la Ville

a) Présentation de la population de Beausolel!

1. Une ville & la démographie dense

Beausoleil est une conmume de 14 060 habitants (surclassée 20 - 40 000 habitants),
qui fail partie de la Communaité d’Agglomération de la Riviera Frangeise (CARF) qui
comprend 72 000 habitants.

La Ville se caractérise par une forte densité de population powr une superficie de
2.8 lm? soit 5000 habitantsfm?. Beausoleil fail partie des villes frangaises de plis
10 000 habitants ayant la plus forte densité urbaine.

2. Une ville d’actifs :

Beausoleil est un lien d’habitation destiné principalement aux travailleurs de la
Principauté de Monaco, En effet, la Ville ne propose qu'un nombre réduit d'emplols
salariés (principalement en Mairie). La proximité de ce bassin d'emploi entraine le fait
qute la population de Beausoleil se caractérise par une trés forte proporiion d’actifs, soif
78%. Sur les 7200 actifs de Beausoleil (sources INSEE 2016), prés de 80 % bénéficient
d*un travail & Monace, majoritairement en qualité d'employés ou d’ouvriers.

La Commune comple ainsi 3,3 fois plus d'actifs que d’inactifs (7 038 actifs de
15/64 ans contre 2 038 inactifs de plus de 65 ans), un ratio supérieur & celui observé dans
les fervitoires de comparaison : Menton et Vallée de la Roya (2), Communautés de
Communes et Département (1,9),

Toutefois, on nole une part non négligeable d'emplois préeaires (1 4,6%) parmi les
actifs ou de personnes en situation de demande d’emploi (indice estimé en 2017 d'environ
10%). Le territoire de Beausoleil, et notament son centre, aceueille des travatlleurs
précaires salariés en Principmuté de Monaco et non véhiculds qui  exercent
principalement dans les domaines de Uhbtellerie, la consiruction, le yachiing, la
restauration et fes services & domicile.

3. Une ville jeune ;

Beausoleil est une ville jeune. 35 % de la population a en effet moins de 30 ans.
Cela distingue la Commune des moyennes d'dges constatées sur la Communauté
d'dgglomération de la Riviera Frangaise et au niveau du Département.

La population de Beausoleil regroupe 23% d'habitants dgés de moins de 20 ans.
21% des habitants ont phus de 60 ans. Ces proportions sont de 21% et 30% pour les
habitanis de lg CARFE.

Durant annde scolaire 202072021, 911 éléves fréqueninient les dtablissements de
'enseignement primaire de Ia Ville et 470 éléves étatent inserils au collége Bellevue.
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4. Une ville cosmopolite :

Beausoleil est une Commune a I'identité forte et cosmopolite.

La diversité de la population de Beausoleil est un véritable défl au quotidien. La
Mumnicipalité s'efforce de trouver un équilibre entre cosmopolitisme ef communaultarisme
(plus fort taux de population immigrée de la région PACA rapporté a son lerritoire, pour
les villes de plus de 10 000 habitants et le dewxiéme au niveau national).

Les phénoménes religieux (musulmans, hindouistes, évangélistes, témoins de
Jéhovah, etc.) accentuent la partition de la société locale depuis une dizaine d’années.

Les populations d'origines culturelles différentes se cétoient mais ne vivent pas
ensemble sur le territoire.

1 est a souligner que plus de 60 % des 1 450 enfanis el jeunes scolarisés dans les
4 groupes scolaires et au collége de Beausoleil, n'ont pas le frangais comme langue
maternelle et 50 % de la population esi d'origine europdenne ou extra-communautaire.

5. Une Ville répondant aux besoins de publics fiawiles et vilnérables

21 % de la population vit sous le seuil de pauvreté & Beausoleil,

Les familles monoparentales (11 % des ménages de Beausoleil) sont le plus
Jréquemment concernées par la pauvreté avec des taux beaucoup plus forts que ceux
observés pour les autres catégories de ménages.

La pauvreté concerne 25% des habitants de Beausoleil vivani en Jamille
monoparentale et 16% de ceux vivant en couple parental. Chez les personnes seules, la
pauvreté concerne 19% des femmes et 15% des hommes. 10 % des habitants sans enfants
niineurs & charge vivent sous le seuil de pauvreté,

Environ 2 200 personnes vivent sous le seuil de pauvreté & Beausoleil.

Lo taux de pauvratd des populations selon lo type de ménage
Source t Insee, Filosofi 2015
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On considére qu'un enfant est vulnérable et pourrail potentiellement avoir besoln
duum soutien scolaire dés qu'il cumule 4 de ces 7 facteurs & visques vivre dans une
famille monoparentale, vivre duns une famille nombreuse, vivre au sein d'une Jamille ou
« tous les parents » ont un bas niveau de formation, vivre dans une famille comptant au
moins un parent déclard au chdmage ou pccupant un emplof précaire, vivre dans une
Jamille sans adulte actif, viwe dans un logement social, vivre dans un logement
surpeuplé. A Beausoleil, un cinqui¢me des enfunts sont considérés comme vilndrables.

Jeunes déscolarisés et non dipldmés : Le déerochage scolaire est un défi o
Beausoleil, 100 % des jeunes hommes de | 5-17 ans, sortis du systéme scolaire, sont sans
dipléme contre 83% en France. 31 % des 1 5-24 ans sont en contral préceaire contre 11%
des 25 ans ef plus. 33 % des hommes de 18-24 ans non-scolarisés sont sans dipléme
contre 21 % des fermmes.

b} La politigue socio-culturelle de la Ville

1. La politique sociale ; Le Cenlre Communal d’Action Sociale

Les développements du présent paragraple répondent aux guestions cl-aprés

PV de spnihése p.12 : Combien de persomies sont actuellement suivies par fes
services sociaux ? Combien polentiellement pourraieni bénéficier des services
proposés par le projet ?

PV de synthise p.d2 : Quel est Pintérét de déménuger le C.C.AS. ainsl que
Pantres services ? Ceel va enfrainer un surcroit de cofit important pour la ville. Que
woirt devenir les focaux libres 7

PV de synthése p 6 _: Pourquoi ne pas utifiser les batiments existunis
rélabilités pour créer une maison pour les seniors ou EHPAD ou une créche, ce
choix permetirail de conserver les jurdins d’en fuire des espuces de rencoinlre
intergénérationnelle, répondrail aux besvins d’une population vicillissante ef pour
fes jeunes qui travaillent résondraient des probiémes de gavde d’enfunis ?

PV de synthése pd6 : Bennsoleil mangne de logements pour les jeunes
travailledss, ponrquol ne pus erder des logements a destination de cetie population 7

Le Centre Communal d’dciion sociale de Beausoleil (CCAS) est un dlablissement
public en lien avec les services de la Comntune, c’est le service social de la Commune.

1l déploie ses services en direction des familles, des jeunes, des séniors en
s 'appuyant sur diffdrents  liewx el aetivités ressowrces © Relais  Intercommuncl
d'Assistants Maternels, Maison de refraite, Foyers Restaurants, Epicerie Sociale ef
Jardin Solidaire, Service de Soutien & Domicile, Créche, Halte-Garderie, Foyer de jeunes

e S e s ot s 18 e et A e

Le CCAS prend en charge les publics les plus en difficulté. A ce tiire, il accompaghe
les personnes sur le volet administratif : aides sociales légales, RSA, APA el tous les
dispositifs d'aide & lu personne
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On compte environ 6000 personnes suivies entre les services sociaux du CCAS et
ceux du Département,

Les locawx cetuellement occupés par le CCAS, sis | rue Jules Ferry, sont
aujourd ‘i vétustes et rendent complexe 'ovganisation de U'accueil du public par le
service social, De plus, depuis deux ans, le CCAS est sollicité réguliérement par des
partenaives extérieurs (Centre Médico Psychologique, Agence  Départementale
d'Information au Logement, Montjoye, OFF]) powr la mise ¢ disposition de hireaux
visenit & accueillir leur permanence.

Ces locaux, sombres et exigus, ne sont plus suffisants powr accuefilir 'ensemble des
rendez-vous proposés par le service social du CCAS ot ses partenaires. Lewr implantation
au sein du Domaine Charlot permetira de répondre & cette problématique et de
développer les permancnces d’accés au droit (furidiques, administratives et sociales)
utiles & la population Beausoleilloise.

La libération de ces locaux, comme de ceux actuellement occupés par le centre
social sur le boulevard de la République, permetira d ‘envisager leur cession ou leur nise
& hail.

Les financements ainsi générds seront dédiés ay Jonetionnement de nouvelles
structures & visée sociale réclamées par la population lors de Penguéte publique (maison
pour les seniors o EHPAD, créche, logements pour les Jeunes travailleurs, efe. ...} ef
dagja programmées ailleurs s le territoire,

Ainsi, une créche de 500 m? de surface de plancher accueillant 52 bereeaux,
(42 berceaux réservés & la commune de Beausoleil et 10 berceaux § | ‘intercommunalité)
sera liveée dans une délai de dewx anmdes, avenue des anciens combattants d "dfrique du
Nord,

Cet établissemnent d'aceueil du jeune enfant prend place dans une opération de
mixité sociale qui permeitra, dans les mémes engagements de planning, la lvraison de
88 logements soclaux au profit des jeunes actifs de la Commune.

La création d'une résidence multigénérationnelle, tournde résolument vers les
sénjors, est également en réflexion sur le sectewr de Grima, 4 Vissue de | ‘enguéte
publique lide aux modifications des régles encadrant 'urbanisation de ce queitier, ce
projet doit efourd ' hui trowver un juste équilibre entre I'habitar social powr nos ainés ef
les préoccupations de préservation de ln biodiversité de la zone.
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2. L’animation sociale : Le centre social

]

Les développertents du présent paragraphe répondent aix questions ci-upids :

PV de svathése p 12 : Un centre social o été inauguré réceninent (voir le journal
daté du 17/06/21), aussi quelle est Putilité du centre social qui sera feplanté vifla «
Chénen ?

PV de synthése p.16 : Pourquoi la muirie au lieu de constraire un tel équipermen!
nenvisuge-t-clfe pas de consacrer cel argent deaits des actions concréfes en favenr de
lu population défavorisée de Beansoleil ?

La Ville de Beausoleil et son CCAS, metent en ceuvre au quotidien des actions
concrétes en fuveur de lu population défavorisée de Bequsoleil. La Ville n'a cessé depuis
e dizaine d’année de développer ses missions afin de répondre aux besoins du lerritoire
et notamment & destination des publics de la petite enfance, de la jeunesse, dey familles,
des séniors ef des personnes frogiles.

L getion sociale se matérialise au fravers d'un certain nombre de structures et
dinitlatives favorisant Iintégration, li citopenneté el l'autonomie, incifant aclivement &
la participation des habitants.

Comipte temt de ces spéclficités, avec une population d'origine diverse, I'dction
sociale sur la Commune favorise Uinsertion et des actions inclusives privilégiont les
ateliers, une des barridres de Iinsertion restant la maitrise de la langue frangaise,

Depuis 2016, le sectewr de la petite enfance o axé son aetion en faveur du soutien &
la parentalité par la mise en place d'un Lieux d ‘neeueil Enfants-Parents, d'un Réseau
d'Ficoute d’Appui el d’Accompagnement & la Parentalité et d um Relais d'Assistant
Maternel Interconmunal,

La jeunesse est un public cible. Depuis 2018, le péle jeuncsse s 'est développé autour
de trots domaines : |'animation, la prévention el la ciloyenneté. L'Espace de Loisirs
Jeunesse (B.L.J) accueille les 1{-17 ans et propose de nombreuses animations et sorfies.
La Maison de I'Initiative et des Projeis (M.LP.), espace de médiation, accompagne les
Jjeunes & la scolarité et a la formation professionnelle via le bureau d'information
Jjeunesse (B.1.J.} el un partenariat renforcé avec le collége Bellevue,

Les séniors bénéficient également de services aduptés, comme le transport & la
demande owun club d'animation,

Les services sociaux favorisent 1'intégration et Vinsertion des publics fragiles en
proposant un espace public numérigue animé par des atellers d’accompagnement aux
démarches administratives en ligne, & I'apprentissage de la langue Frangaise ef a fa
recherche d'emploi. En 2019, prés de 3 800 personnes ont fréquenté cel espace,
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Une épicerie sociale et un jardin solidaire participent également au développement
dht lien social et aux enjeux éeocitoyens, en particulter autour d’ateliers pratiques de
culsine, jardinage, permaculture, zéro déchets, bricolage, bien-étre ..

Ces services coniribuent également & Uanimation et & la dynamigue locale en
organisan des événements et en proposant des actions familiales et intergénérationnelles
telles que les renconires annuelles Cosy Days ou des événemenis 0 destination de Io
Jeunesse comme l'organisation de SunBreakCliy, battle de hip-hop ou encore le Forum
de la petite enfance et de la fanille.

En cohérence avee sa politique sociale, lu Ville de Beausoleil a initié un projet de
Cenire social, établissement d’animation de la vie sociale, en avril 2018, qui a recu
Pagrément de la Caisse d'dllocations Familiales des Alpes Maritimes (CAFAM) en mars
2021,

La caractéristique centrale de cette dynamique est de permetire aux habitants de
participer & Uamélioration de leurs conditions de vie, au développement de "éducation
et de l'expression culturelle, au renforcement des solidarités et des relations de voisincige,
& la prévention ef ly réduction des exclusions, par une démarche globale adaptée aux
problématiques sociales du territoive.

A Beausoleil, la Caisse d'Allocation Familiale est en Juit vemie labéliser les
différents ateliers, aetions et animations précités sous la forme d'un Centre Soeial
Ce dispositif soutenu par le Conseil Départemental et d*autres partenaires institutionnels
garaniit 'engagement et la pérenmité du projet.

Le Centre Social @ temporairement pris place dans des locaux dédiés aux services
mumerigues situé boulevard de fa République, mais ces boeaus n'abritent pas Pensemble
des animations mendes par le centre social,

I manque done vésolurent un ley oit 'on peul exercer celte animation de la vie
sociale. Aujowrd s, une partie du centre social o &ié labellisée, ceries, mais toutes les
activités gqui le constituent se retrouvent dispersées sur le territoire communal. Cela nuit
& l'acces de l'ensemble de o population i ces services. Cette difficulté est d'autant plus
mise en lwmnigre par la connaissance deg difficultés de mobilité des publics les plus
Jragiles.

La localisation du centre social au sein de la Ville Chéne est une dvolution légitime
ef pertinente. Les locaux du boulevard de la République seront ensuite libérés et dédics
(eomme sus-indigué} & la politique de gestion patrimoniale ef de production de revenus
de la Fille,

Intégralion des étrangers, insertion professionnelle des Jeunes, accompagnement social
el numérique des plus fragiles, lien social entre les géntrations et les différentes
comimunautds ...), il parait nécessaive d'offrir un liey unique situé en centre-vilie

Comple lenu des enjeux forts qzr‘é”?};ﬁi}nicipali!é doit affronter (réussite scolaire,
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réunissant toute 1'offie de service destinde & répondre aux besoins des 6000 personnes
suivies par les services sociaux du Département el du CCAS (presque 42% de la
population).

3. Les dguipements culturels

Les développements du présent paragraphe réponident aux guestions ci-aprés ;

PV de synthése p.d2 : Les siructures déji existanies en particelier fe centre Prince
Héréditaire Jacques sont-elles fréquenides ? Ne Sfuudraitl pus d'abord renforcer fa
fréquentation de ces fienx avani d'en ouveir d’uutres 7

PV de synthise pl2: Pourquoi avolr laissé & Pabandon la salfe d’exposifion
(ivenie de fo républigue) ?

PV de syathése p12 : La Indothéque du ceafre colturel Prince Hérédituire
Jueques sera-t-efle conservée 7 Sioul, ne risque-t-clie pas de fuire dowble emplof uvec
{n nowvelle lndothéque prévue ?

PV de spnthidse p.d6 ¢ La salle polyvalente prévue dans le projet viendra-t-elle en
remplacentent de la salle des féles ?

Engagée en 1989, ef renforcée depuis 2008, la Ville de Beausoleil méne une
politique culturelle étoffée qui place le lien social et la solidarité aw cour de ses
préoccupations.

Ainsi, la Ville a congu une polifique culturelle adaptée & ces publics, en lien avec le
tervitoire ef les actewrs locaux. Elle vise & favoriser I'accés a I culture pour tous,
promowvoir la mixité culturelle et sociale, & permeltre lu diffusion de connaissances el la
rencontre avec les acuvres ef les professionnels au travers de la musigue, de la danse, du
thédtre, du jey, de la lecture, des arts plastigques.

Il est nécessaire de rappeler les actions et objectify di service culturel de la
commune de Beausoleil. Le service mobilise prés de 26 agents municipawy soit 10 %
environ des agents de la commune, Iy mettent en euvre la politigne culturelle et
artistique de la collectivité. Le service regroupe Pécole municipale de musique et de
deanse, la ludothéque, la médiation endturelle aufour des ceuvres d'art plastique, la
programmation des expositions, pilote le parcours d'Fducalion Artistigue el Culturelle
auprés des élablissements scolaires, la programmation de concerls el speclocles au
Cenire Culturel Prince Jacques et au Thédire Michel Daner, ainsi que des festivals et
manifestations hors les murs (du livre jeunesse, de thédire amateur, gala de danse,
Jestival de musique de chambre...). '

Sufvanis

-Ie Théitre Michel Daner, inauguré en 1995 el rénové en janvier 2013,
dispose en centre-ville d'une capacié de 112 places el propose une
programmation  fous publics: pidces de thédire, concerts, conférences,

9

Certe politique communale se fonde sur les lieux culturels, patrimonice el socianx
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projfections, festivals comme le Festival de Musique de Chambre (nars) ou encore
le Festival de Thédtre Amateur (fuin)

-Le Centre Histoire et Mémoire Roger Bennati est un espace de 230 m? dédié
a ’Histoire de Beausoleil el du lerritoire ouvert en 2017. Animé par les Arehives
Municipales, ce service & vocation patrimoniale, accueille aujourd’hui des
collections frés variées, souvent issues de dons, qui enrichissent la mémoire
collective et 'euvre mémorielle. 991 métres linduires de documents étaient
conservés au 31 décembre 2019. Ce Jonds est exploité pour la réalisation
d’expositions, d’ateliers avec les scolaires.

- Le batiment le Centre / Centre de Formation et d*Animation - inauguré par
la Ville en 2013 de 1 300m? est un lieu de soutien et de développement de la vie
associative, sociale el familiale au ceewr de la Commune. Le Centre accompagne
el conseille les familles et les associations. Il Jacilite, en collaboration avec les
services du Guichet Unique, et le service Animation et Vie Associative,
lorganisation d’événements, d ‘échanges ou de rencontres destinés & "animation
de la cité,

-Le Centre Culturel Prince Jacques est, & ce jour, au ceeur de ce dispositif
d’équipements culturels. D une superficie d’environ 2 000m?, situé au ceeur de la
Conmune, le Centre Culturel abrite, depuis 2019, les écoles municipales de danse
et de musique. Il propose ainsi un studio de danse de 165m* sept salles de
musique, une salle de musique actuelle, deux salles de solfége, un atelier de
lutherie. Le bdtiment offie également accés & une ludothéque tout public. Un
espace d’exposition, un espace multimédia dédié aux Jeux vidéo el une salle
polyvalente de spectacle de 250 places complétent cet équipement culturel ot les
disciplines et les pratiques arfistiques, amateurs el professionnelles, se céloient et
dialoguent autour de la création,

Ces équipements expriment 'ambition du projet culturel mis en place par la
collectivité et chacun répond & une action culivrelle spécifique.

Ainsi, notamment, le Centre Culturel Prince Jacques a pour objectifs principaux :
= De promouvoir le spectacle vivant grace é un espace scénique moderne,
- De répondre aux besoins de la population en termes d’éducation musicale et
corporelle,
- Dlaccueilliy des manifestations associcatives,
= De proposer des expositions et des événements artistigues.
La fiéquentation de cet équipement est avjourd hui la meilleure preuve de sa
réussite (fi-équeniation pondérée par les conséquences de la crise sanitaire) :

Activité Musique 287 126 asl 275 100 | 475

ActivitéDanse 261 | 69 ' 192 | 40 | 27 113

Activité Thére 18 6 12 | 8 4 | 4
/ 566 201 365 423 B3I 292

10
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Le centre histoire el mémoire « Roger BENNATL », quant & ki, a pour missions de .

- Répondye & nos obligations de conservation des archives communales selon
les normes en vigueur en prenant en eopiple ['aceroissement des collections ;

- Proposer un espace de consultation et d'animation pour tous les publics
(adultes, jeunesse, enfunt, scolaire), par des locax appropriés et des ateliers
gui font le lien entre le palrimolne matériel ef immatériel de Beausoleil, qu'il
soit arehivistique, wbain ou mémoriel ;

. Créer un lieu de réflexion sur I’histoire de Beausoleil, terre d'inumigration hier
comme aujourd hui, en proposant ur ancrage ef une identité qux nombreuses
populations qui font la diversité de noire ville.

Awcun de ces équipements structurants ne répond aujourd hui & la mission de
favoriser la lecture publique. Le projet it Domaine Charlot vient done, en point d'orgue,
compléter celte structurafion du terriioire auiour d’équipements culturels adaptés aux
besoins de la population beausoleilloise, priovisant {'éducation et la culture pour tous,
vecteurs et catalyseurs de cohésion sociale.

Quant aux bétis anciennement dédiés 0 ces aclivitds :

I.'ancienne salle d'exposition situde boulevard de la République est en altente d e
destination lide & une meilleure gestion patrimoniale de ce local et adaptée a !'aspect
commergant du boulevard,

Sagissant des offes sportives el associatives ajourd hui proposées au sein du
bétiment dénommé « Villa Sainte-Thérése » (salle des fites), ces derniéres seront
effectivement relocalisées dans le maillage d'équipements sportify el culturels créé par
la municipalité en centre-ville (Cenfre culiurel, Dojo Municipal Joseph MORALEDA,
Domaine Charlet). La proximité de ces différents bitiments, ef leur desserie aisée,
favorisera I'accés de la population & ce réseau d'offies publigues. Le regrovupement
cohérent de ces activités sur les nouveaux équipements publics proposds par la Ville ne
pouvant aboutiy sans financement, la vente de la Villa Sainte-Thérése apparail, dans ces
circonstances, comme une garantie de bonne gestion de ces opérations.

Fn dernier lie, la hudothéque du centre culturel Prince Héréditaire Jacquies sera
bien conservée. Pendant les premiers mofs de 2020 la moyenne des fréqueniations g la
Iudothéque élait d'environ 500 visiteurs par mois. 1 fuut noter que la hidothéque est
impliquée dans trois aleliers du parcours EAC Beausoleillois. Le succds de sd
Sréquentation et Ianalyse du besoin de cette animation sociale & 'échelle de lo
population de Becusoleil rend cohérent que ce service soif rendu sur deux sites distinets.

4. La politique éducative

'apprenitssuge de la langtie,
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Cette politique éducative communale mise également sur les pratiques culturelles
en tanl que facteur d'intégration et d'édueation.

Ainsi, la Ville organise de nombreuses manifestations thématiques autowr de
la non-violence, lu résilience, lo pédagogie du vivre-ensemble, soutenues par les
personnalités publiques comme Boris Cyrulnik, FPhilippe Meirieu, Jean-Pierre Pourtols,
Huguette Desmel, et des sportife de haut niveau comme Meaud Fontenoy, Didier
Deschamps ou Lilian Thuram, ete...

Afin d'accompagner les établissements scoloires dans la lutte contre le décrochage
scolaire tout en placant les familles au coewr du brojet édueatif] Beausoleil a répondit o
un appel & projet de I"Union Européenne duns le cadve du programme ERASMUS+. La
volonté a é1é de reconsidérer le terrifoire, de eréer un dcosystéma éducatif en repensant
les interactions Eléve/Famille/Cité. L aboutissement de ce profet a perniis ¢ Beausolei!
d'vbtenir le label « Cité de l'Education » en 2017 et d ‘intégrer le Réseau International
des Cités de I'Education. En ouire, elle mat & disposition du personnel powr animer dans
chague école une Bibliotheque Centre de Docimentation (BCD),

Poursuivant son partenariat avee les services de | ‘Btai, fo Commune 'est engagde
dgalement dans wn parcours o ‘Enseignemeni Avtistique et Culturel (EAC) pour
Uensemble des publics scolaires par la signaiure d'une convention iripartite Education
Nationale/Ministére de la Culture/Ville. Dans ce cadre, la collectivitd promeut dans
chague école une pluralité d'actions de qualité qutour de la culture avec des projeis
rmends par des artisies ou compagnies professionnelles. Ce dispositif 100% EAC permet
chaque année awx quelgues 1 000 éléves de la Ville, de la maternelle au CM2, de
découvriv des champs varids . litidrature, musique, thédire, danse, patrimoine local,
Uapprentissage par le jeu ou encore les arts plastiques et bien d'autres disciplines.
M est & citer des activitds danse aver les Ballets de Monte-Carlo, 2 classes orchesires
(labelisées Orchestie & U'Ecole), des profets thédtre, et un partenariat Ecoles et Cinéma.

Par son dynamisme, la Ville méne une politique en direction des familles, soutenie
par la Caisse d'Allocations Familiales des Alpes-Maritimes. Le Guichet wnigue
centralise les inscriptions des enfants gui participen! aux activités pelite enfince,
périscolaires et extra-scolaires, jeunesse, ludothéque/LAEP. I,'ensemble des accueils, &
Pexceplion de la restauration scolaire, fenviron 1725 journdes enfantsisemaine) est
déclaré cuprés des services de la Divection Départementale de la Cohésion sociale et
tascrit dans un Projet Bdsucatif Territoriol assorti d'un Plan mercredi, Le Projel Educatif
Territorial, signé dés 2014 el en cours de renouvellement, promeut rois dxes que sonl la
codducation, |'accés au monde culturel ef au monde sportif pour fous.

A Pingtar du proverbe afficain « il Jaut fout wn villuge pour élever un enfont »,
Beausolell, en tant que Collectivité Terr
 vives, pour que chague enfant scolarisé sur son territoire ait les mémes chances et puisse
avoir la possibilité de cholsiv son parcours. I s ‘agit d’inventer un proeessus ferritorial
d'expérimentation et d’émaneipation culturelle, de penser une gouvernance lerritoricle
qui place la famille et choque individu au cour de cotie dynamigue.

12
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B. La sendse du projet soutenue par la Direction Régionale des Affuires Culturelles
et la Caisse d’Allocations familiales

Les développements du présent paragraphe répondent aux questions ci-aprés :

PV de synthdse p. 12 : Sur quoi peut se baser la ville pour dire que la créution de
fa médiathéque repose sur un besoin des habitants ¢ Senlement 83 personnes onf
participé anx éfudes préalables

e Domaine Charlot est une propriété riche en arborescence du XiXéme siecle, de
2 093 m? située dans un quartier résidentiel du centre-ville, au ceur du quartier
historique du Carnier dont la ville de Beausoletl a fait | acquisition en 2008.

La Comumme de Beausoleil a souhaité valoriser ce bien, en créant un équtipement
public attractif offrant une diversité de services de proximité & la population.

Entre 2016 ef 2020, un groupe de travail s'est réuni régulierement afin de mener
wune réflexion prospective sur 'aménagement du Domaine Charlot. Ce groupe de pilotage
diaif composé d'élus, de personnes ressources dans le monde de Uarchitecture et du
paysage, du miliew artistique, d’acteurs locaux tel que le CCAS de Beausoleil,
d'Institutions Publiques comme le Ministére de la Culture (DRAC PACA), de
représentants de la Fondation du Patrimoine el de la Caisse d'Allocations Familiales des
Alpes-Maritimes, ainsi que des agents de la Collectivité.

Ce groupe de travail a réfléchi a ce qui manguait sur ln Commune de Beausoleil en
termes d équipements publics présentant de nouvelles orfentations.

En est ressorti que sur le plan culturel, la lecture publigue n’ovail pas encore sa
place.

A niveau social, §'est imposée la nécessité de potivolr réunir, en un méme lieu, les
ateliers d’avimation, qui sont constitués par le centre social et l'accompagnement social
et administratif porté par le CCAS.

Les conclusions des travaux du groupe de pilotage ont abouti & formuler la
proposition de création d'une médiathéque-cenire social comporiant nofanment un
espace dédié & la famille et & la parentalité, un jardin pédagogique, les services de la
solidarité, un hébergement pour les artistes en résidence, un forum barfeafé littéraire, ..

13
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C. Le projet de Médinthéque — Centre soclal @ Tiers lieu dédié a la médiarion
culturelie

At sein du batiment projeié, Vorganisation générale du lieu repose sur plusieurs
espaces relids entre eux par le projet culturel, social el éducatif

- Une médiathéque,

- Une Iudothéque,

- Une salle de libre expression artistique,

v Une résidence d’artistes avec cing hébergements ndépendants, un espace de
co - living et trois ateliers dédids avx artistes ef & la médiation citlturelle,

- Des parcours d'exposition et une grande salle gui melfromt en voleur les
euvres,

= Un musée numérique,

- Un espace de restauration el wn café philo

- Un Centre Social qui regroupe [intégralité des offres d'anfmation ef
d'inseriion porides par la Ville ef son CCAS avec un espace numérique, un
espace de formation el de médiation famille.

- Le siege et le service social du Centre Communal d'Action Sociale ainsi gue
les permeanences des partenaires du territoive {ADIL, CMP, OFFI, MSD...).

- Des jardins remarquables dont, un verger offant les agrumes du monde entier,
une plantation d'épices, wne promenade pédagogique, wune chambre des
Jeuillages, un jardin de plantes culingires el comestibles ... ou encore, des
terrasses ombragées avee la vue sur la mer ef sur 'opéra de Monte Carlo ...

a) La création d'un ters liey

Les développements du présent paragraphe répondent aux questions ci-apres :

PV de spnthése p. 12 : Ainsi, des espuces de médiafion existent dans fe centre
culturel (Prince Jucques), pourquoi les deménager ou en créer d'nutres ?

PV de sputhése p. 12 : Le public visé par lu dimension sociale dy projet n’est-if
pas le plns difficile i senstbiliser ¥ Comment la muivie compfe si prendre ?

LF de synthése p. 12 : Comment faire ponr que les popalations visées : fons les
citoyens mais anssi les poputations les plus souvent « empéchies » (p 9 du projel
Cultarel Scientifique Educatif et Sociaf) ne fussent pas que se juxtaposer ¢

PV de synthése p, 12 : En quoi In nonvelle structure va Suvoriser une socidté
incfusive, un renforcement du lien social ?

Pendant les échanges menés par le groupe de travail, est née l'idée de CORCEVDIr un

~nowvel équipement..s ‘inscrivant -dans - le-mouvement-des -«-tiers- lewe-»;-dédids-d-lg vig—

soctale de la connmmauté, espaces ot les individus pewvent se renconifrer, se réunir e
dchanger de fagon informelle.’!

! Mathilde Servet, les bibliothéques troisitme Tieu, BBF ; 2010, 1. 55, n°4
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La proposition de construire un bdliment regroupant plusieurs fonctionnalités
culturelles et sociales repose sur un constal ; les équipements publics et les services
rendus doivent s'adapler cux pratiques sociales et cultwrelles des usagers ef non
Uinverse. Pour les médiathdques il y a done nécessité de passer d'une pratigue centrée
sur la question des collections (acquisition, indexation, mise & disposition el médiation)
& une logique de services rendus®. Les habitants du territoire reviennent au coar di projet
culturel.

La médiathéque - centre social du Domaine Charlot va permetire d'accueillir ley
personnes qui sont le plus éloignées de la culture. Les bénéficiaires du CCAS sont souvent
attributaires des minimas sociaux, ce sont des actifs travaillant sur des horaires décalés,
en prise avec des difficultés du quotidien importantes ef, de ce fail, ils sont souvent irés
peu consonaieurs de culture.

Permetire & ces publics, au moment pear exemple d’une enirée en conlacl avec un
des assistants sociaux du CCAS, de pouvoir cheminer au sein de la médiaiheque, c’est
les owwrir ¢ Poffre culturelle.

Lientrée ef Vaccueil de la médiathéque - centre social, communs aux dettx
siructures, oni ainst é1é pensés de maniére & ce que [ ‘ensembie du public accueilli passe
par la médiatheque afin qu’it soil visuellement appelé par les livres, une animation
culturelle ou une exposition, avapt de pouvoir acedder aux bureaux du CCAS. Clest
1'objectif du praojet : s 'adresser ¢ tous les cifoyens, mais accompagher en particulier ceux
le plus souvent « empéchés », les plus jeunes, comme les moins aisés, les moins édugués,
vers la culiure.

Différents rapports officiels montren Dévolution entamée par les médiathégues.
Madame Sylvie Roberf® dans un rapport remis & Madame la Ministre de la Culture
souligne ['évolittion des médiathéques vers une pratique plus ouverte devenant ainsi e
véritables « troisiéme liew » dans de nombreux terrifoires. Le rapport "Voyage aux pays
des bibliothéques » d'Erick Orsenna’ pointait le méme mouvement de ces seivices vers
la construction d'un liew non plus réservé aux seuls lectenrs mais ouvert i lensemble des
pratiques sociales.

Ce rapporl préconisait de considérer les hibliothéques non plus seulement coming
des lieux du livre mais dgalement des lewe du vive en multipliant les équipements
culturels, soeigux ef éducalifs pour favoriser I'ouverture & un plus grand nombre via dey
partenarials.

2 Bertvand Calenge

* Sylvie Roberi, Sénatrice dile-ct-Vilaine, rappart sur Padaptation et V'extension des hornives d'ouverture des
bitliatheques publiques de France, & Fleur Pelierin, min istye de la Culture et de Ia Communication

1 Rapport *Voyage aux pays des bibtlothéques - Lire aujourd'hui, lire demain " fil demandé par Madame Nyssen
alors ministre de la Cuiture & Erik Ovsenna ainsi qu'a No) Corbin, inspectenr général des affaives culuwelles. Ce
vapport fut publié en fviier 2018
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Auwx confins du social et du cudturel, los ters lieux numérigques (FablLab, media
maker...), les médiathéques troisiéme lieu ef antres dquipements hybrides voient donc le
Jour, symbole d'une réflexion renouvelée sur le rapport enlre services sociqux/culturely
ef usagers.

Les services® proposés a la population par les médiathéques « iroisidme lieu » sont
de natures diverses . Loin d'étre une simple liste d'uctions, d'intentions ou de liewx, ils
répondent & une réflexion globale sur 'innovation en matidre de service & la population,
Les médiathéques contemporaines doivent permettre de :

- Proposer des expériences, c'est-d-dire faire vivre ef ressentir des émotions,

- Des'émanciper, ¢'est-d-dire de s accomplir non seulement en tant g individat
mals également en tant gue citoyen’,

- De participer, ¢'est-d-dire d’étre actif ¢! de ne pas se limiter & un réle de
consommatenr ou de speciateur passif,

= DYinnover, c’est-g-dire de résoudre des problémes, de décowvrir de nowvelles
idées, de créer des couvres nouvelles.

Des expériences de médiathégues troisidme liew se multiplient partout en France ef
dans le monde. Loin d"8tre un cas isolé le Domaine Charlot va participer d'un mouvement
novaleur visanl & metlre au centre du projet culturel et social les habitants de Beausolei]
el ce dans leur diversité,

1l 5'agit done molns, pour la collectivitd, de créer un batiment supplémentaire que
de mettre en place une réflexion autowr de « 'hanain » car ce quii constitue avant toul
une médiathéque iroisiéme lien, c'est d'abord le changement des relations enire les
usagers eux méme, mais aussi entre les bibliothécaires et les publics

La Ville de Beausoleil a l'ambition de réhabiliter le Domaine Charlot, de le resiituer
4 ses hatitants et de les impliquer en réalisant un équipement public facteur d'inclusion
sociale, d'échanges intergénérationnels ef interculturels.

En réalisant ce tiers-liew, Beausoleil fuil acte de mission publigue territoriale en
créant une médiation sociale et culturelle qui réponde & un besoin spéeifique, propre au
conteste local. La Ville s'inscrit dans une logique de prévention, d'inclusion sociale et de
non-diserimination des publics, Bien au-deld, il s ‘agit d'induire du changement positif
dans les maniéres dont le tervitoive communal, ses acteurs, ses habitants vivent ef
§'organisent.

* Plateforme numérique, Fablab, espace de coworkin, 3, nide & P'empled, accueil des migrants, cours d’alphabétisation,
| | 2 p I

. .anteune. des services.sociaux, éerivaia public,-parentalitd . - e

# Cnroline Brousse projet « pratique irnovante en bibliothtque » BPI

7 Charte de "'Uneseo de la lecture publique - « La Libertd, fo prospéitd, le progeés de la sociéié ef I'épanowissement
de Dipdividi sunl des valeurs fnmaines fondamentales, que sewle lexistence de clioyens bien informds, capeables
d'exercer leurs droiis démocratigues ef de jower wn role actif dans la socidté pormef de coneréilser. Or, participation
consiructive ef progrds de la démoeratie requidrent une éducation satisfaisante, eit indiie tenips qu'un aceds prafuit
cf sans restriction mi savoir, & la pensée, & la culfure et ¢ Vinformation, »
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b} Le centre social

L’objectif social du projet est de réunit les différentes fonctions sociales
(accompagnement des bénéficiaires et animaiions) portées par la Commune el son CCAS
o sein d'un méme leu, la Villa Chéne.

Cette dernitre abritera un espace famille, public majoriiairement regu dans le cadre
i centre social, un espace numérigue, un espace de formation, des expaces de médiation
ef un espace administratif visant 4 accueilliv le service social du CCAS er des
permanences des différents pariencires du territoire.

Les usagers curonwt accés 4 un ensemble de service: accds infernel,
accompagnement dans leurs démarches administratives et aceompaghement social. HA
pourront accéder fcilement aux activités communes du bitimen .
- Formalion numérique
- decompagnement & la e administration
- Formation & la langue frangaise
- Accompagnement & la scolarité
- Ateliers collectifs autour des différents domaines de la vie quotidienne (accés
aux droits, logement, budget, prévention santé, édco-citoyennelé, polager,
cuisine...).
- Réunion participative avec les habitants autour de projets communs
- Ateliers parenis/enfants
- Préls da jeux ef de livres
- Collections en langues élrangéres
- Séances de lectures
- Expositions
- Traveil des artistes en résidence

Au-delds du caractére général du projet, Uintervention spécifique sur les
problématiques d'inclusion sociale ressort d’une logique transversale. Le Domaine
Charlot participera, notamment, aux politiques éducatives, & la définition du projet
« petite enfance », aux qctions concerndai les seniors en callaborant avec U'ensemble des
services de la ville ainsi qu'avec les partenaives extériewrs.
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¢} La médigthéque

Les développentents du présent paragraphe rdpondent aux questions chaprés :

PV _de synthese pl2  : Va fa proximité de Monaco et de ses
bibliotheqnes/médinthéques, quel est Pintérét de I création dune telle struciure ?

LV de syuthése p. 13+ Comntent savoir si ce profet va Etre vinble ? Quelle est la
fréquentation estimée ¥

LV de spnihése p. 17: Une bibliothéque nécessite un fond : de combien
idontvrages ln médiathéque disposera ?

LV de syntidse p. 17: O seru stocké le Jond de Ia bibliothéque pendunt fos
frevnx P J

1, La fréquentation

Les médiatheques sont les équipements culturels les plus fréquentés en Froance
(aprés les cinémas). Au carvefour des politiques culturelles, sociales, éducatives, elles
somi un élément gssentiel dans la construction des politiques publiques dans lewrs
dimensions symboligques, sociales, économigues el politiques,

L 'Observatoire de la lecture publique nole qu'au-deld du sewil de 2 000 habitants
78 % des Communes disposent des services d’une bibliothéque communale ou
infercommunale. « Au-deld de 20 000 habitants, 90% des Comnnines disposent d'une
offie de bibliothéque, ure moyenne qui peut aller de 87 % & 95 % selon les franches de
population considérées »

La Ville de Beausoleil accuse ainsi un déficit en matiére d'équipement de lecture
publique. En effet, en 2011, 87,8% des Communes de 5 000 & 19 999 habitants offiaient
un aeees & une bibliothéque ou & un point d'accés au livee, ce qui n'est pas le cas de
Beausoleil,

L'éloignement des autres liewe de lectures publiques (Menton, ...), la frontidre
symbolique séparant Moraco et Beausoleil, les contrainies posées par la configuration
géographique rendent récessaire la création d'wn liew de lecture publique sur la
Commune de Beausolell.

Prés de 86% de la population en PACA est desservie par une bibliothégue, 58 %
parum point lecture. 97% de la population de la région est desservie par un établissement
e lecture publique. Les chiffres donnés par le Ministdre de la Culture permettent
d’appréhender I'activité des médiathéques o niveau national :
* A7% d'inscrits sur Fensemble de la population
TN millions d'euros de diépenses documentaires
* 2474 millions de préts
» 156 millions de livres
* 127 millions de documents sonores
* 4.1 millions de documents vidén

18



AR PREFECTURE

Moe=-21i0600125-20210910-G_5%_D-DE
Recu le 14092021

Ert termes de fréquentation, les chiffres moyens données par |'enquéte annuelle du
Ministére de la culture indiquent pour wne population de 13 000 a 17 000 habitants un
tarx d'inscrits actifs de 12 % en moyenne, soit environ I 800 usagers. Le nombre moyen
de préts annuels se situe aux aleniours de 65 000 documents. Quant & la fréquentation
estimée du liew, une enguéte datant de 2016 infitulée « public el usages des bibliothéques
imnicipales » indiquait que 40 % de la population avait fréquenté une bibliothéque au
moins une fois lors des 12 derniers mols.

Les downdes statistiques concernant la fréquentation globale démontrent la
pertinence de ce type d'équipement. En effet, les donndes extraites du site cartographique
de |'Observatoire de la Lecture Publique permettent d'estimer & plus de 34 000 en
moyenne le nombre de visiteurs au sein de cet échantillon d’équipement.

4 titre d’exemple, la nowvelle médiathéque de Briangon, ville de 13 000 habitants,
a triplé le nombre de ses adhérents actifs pussant de 1 800 & plus de 6 000 empruntenrs
actifs en Uespace de quelques mois enire ociobre 2019 et mars 2020. Ces chiffies ne
rendent peas comple de l'activité propre o l'action culiurelle et & P'utilisation des services
proposées par la médiathéque (accés aux outils numérique, & la presse quolidienne, d

P'espace de travail...).

2. Les publics

Une enguéte mende par le service livre ef lecture du Ministére de la Culture
interroge la notion de non-usagers et nous invite & décentrer notre regard. « Plus qu'une
quiestion de proximifé, le non-usage semble étre i & un défaui de connaissance ou & un
désintérét vis-irvis de ce guoffrent aujourd hui les bibliothéques municipeies. Une parf
des non-usagers n'u ainsi peut-éire pas conseience des opportunités offeries par les
bibliothéques municipales et des bénéfices qu’ils pourralent en tirer ».

Celte analyse renforce, s il en éluit besoin, tout le yens de permetire une interaction
forte entre le bénéficiaires du centre social, public fragile souvent le plus éloigné de
'offre culturelle, et la médiatheque.

La question n'est pas fant de savoir si le liew sera fréquenté mais si les objectifs
générawx de la politique culturelle, éducative et sociale seront atteints, La réussite du
projet ne fient pas donc pas unigquement aix chiffies, que I'on peut supposer Jfovorables
au regard des 8léments exposés ci-dessus. Poser la question de la viabiliié du projet
revient & interroger les publics du futur Domaine Charlot,

Le projet du Domaine Charlot réaffirme la volonté de I commune de s'adyesser d
_lous. les citayens du terri lieu situé en plein centre se veut un liew de vie
commun 4 Lous. e

® o5 non usagers des bibtioth&ques, Ministére de |a Cuiture, Direction générale des médias et des industries
culturelles, Novembre 2018
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Au-deler du public générigue de la politique culturelle, sociale et éducative, le
Domaine Charlot se propose de construire une action en direction de quatre catégories
spéeifiques de public

* Lepublic jeunesse

La construction de ce nouvel espace viendra compléter le dispositif mis en place
par la commune. En effer, les différentes enquéles publigues indiquent que le public
Jewnesse est le principal bénéficiaire des structures de lecture publigue.

*  Lapopudation sentor

Les papulations les plus dgdes (75 ans o1 Pplus) concenirent 9% de la population de
Beausoleil. Le Domaine Charlof viendra accroitre noire offfe en direction du public
senior ef permetira, grdce o une iransversalité accrue, de mobiliser le public dgé.

* Les publics dits « éloignés »

La construction d'un nouveau liey & ‘articulant au projet existant, la mise en place
d'activités de proximité, I'élaboration d'une communication en direction de tous les
ciloyens, lo multiplication des partenariats, nous semblent répondre au déff d'une
démocratisation culturelle,

* Les populations provenant d'auire pays

L'aceds aux différents services est commun & tous les usagers renforcant ainsi la
proposition de mixer les publics, Les espaces sont ConguUs pour perineftre une convivialité
optimale. La circulation entre les différents liewx sera Poccasion de renconfrer d’autres
usagers el parfois de partager des moments autour d'activités commurnes.

Les actions s'appuieront sur une réflexion méthodologique powr tout ce qui
concerne les pédagogies mises en uvre, Chagque action fera objef d’une fiche détaillée,
s'incorporant dans le projet global et définissant les objectifs opérationnels. Les
lechniques de médiation portées par les mouvements d ‘écication populaire seront
privilégiées. Ce projet sera décling selon trols modalités -

- Accueilliv, Découvrir et Promouvoir
- Apprendre, Faire et Comprendye
- Accompagner, Partager et Coopérer

3. Le projet pumérique ;

Le projel mumérique du futwr équipement permet d'illustrer Vaction de
collectivité en matiére de politigue inclusive. Il s’agit powr le ters-tieu ¢« Domaine

.. Charlol » de devenir ['un des acteyrs de ['inclusion numérique en bétissant.un projef & ..

partiv du triple point de vue suivant
- Permeitre l'accés au plus grand nombre & un certain niveau de compétences
lechniques (véduire la frocture mumérigue, construire Pautonomie des
usagers, accompagrer les usagers & la e-administration .., )
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- Envisager le numdrigue dans sa dimension de lieu d’échange et de
socialisation (découverte de la cullure occidentale, ateliers parentsfenfants,
aleliers intergénérationnels...)

. Promouvoir le numérique comme outil d'expression ef de création (ateliers de
crdation artistique...)

Pour y répondre plusieurs espaces du domaine seront dédiés aut rumérique
- L'atelier numérique (imprimantes 3D, Arduino, Raspberry pi, modélisaterr
laser...}
- Lespace public munérigue
- Le musée numérique (Micro Folie, un éeran el des ressources artistiques...)
- Les outils numdriques en accés libre (ordinateurs publics, tableites ef liseuses,
espece jeix vidéo,..)

Trois aqgents seront en charge de ce profel. Dewx pour le volet social et un agent
powr la partie phis générale. Les actions seront déclindes ainsi ;

Dang les nnurs

- Dex gctions de formation débutants el grands débutants
- Des ateliers d*accompagnement & la e-administration

- Des atelicrs de création en lien avee le musée numérique
- Des ateliers robotiques au sein de la médiathéque

- Des conférences artistiques & Unide du musée munérique
- Des afeliers numérigues consacrés i U'image el aux sons
- Des ateliers ludigues

- Des conférences sur les enjenx cifoyens du Humériques

- Des afeliers de découverte Parenis/enfants

Hors les murs

- Des ateliers dons les écoles dans le cadre de 'EAC
- Des ateliers artistiques en lien avec les vésidences d’arlistes au CCPJ
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4. Le fonds documeniaire :

Le profil médian d*un établissement de lecture publique d'un territoire de 15 000

habitants permel d'identifier les besoins moyens annvels en lecture publique de la viile
de Beausoleil :

Les collections du Domaine Charlot comporteront environ 30 000 documents et 2 000/3
000 jeuix réparties ainsi :

- 18000 documents adultes
= 12 000 documents jeunesse
- 20004 3000 jeux

Le détail des collections est en cours d ‘élaboration, une charte’ explicitant les
objectifs de la politique documentaire de la médiathéque sera finalisée avant l'ouverture

de I'équipement. Les collections seront constituées entre 2022 et 2024 (année de livraison
du bétiment).

® La charte documentaire récapitule les choix opérés en matitre d’orientations documentaires pour I’ensemble des
collections el ressources documentaires d*une bibliothéque.
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d  Lamaison d'qrtistes

Les développements du présent paragraphe répondent aux questions ci-apres : —|

PV de syuthése pd3 : Que va apporter lu créafion d’un. liew de résidenrce pour les
artistes pour une vilfe de 14000 habitanis ?

PV de synihise p.13 : Quel type dartiste (musicien, plasticien, écrivain) sera invité ?
Combien de temps seront ils logés dans la résidence ? Qu’apporteront ils & lu ville et
aux habitanis 7

PV de spithése p.d3 : Combien vont 8tre rétribués les artistes logés dans la résidence
qui lewr est consacrée 7

PV de synthdse p. 14 : Quelle sera lq dimensiont des ateliers d'artistes 7 De plus, If
semblerait d’upyés les plans qu’ils soient sifués en sous-sol, ce choix est-il jadiciens ?
PV de synthése p. 15 : En gquot est-if nécessuire de ciéer une hautenr de plus dans la
ville Emilie ?

PV de synthése p. 17 : Une résidence d’artiste est-elle indispensable ? Ne ponrrait-on
pas laisser cetfe idée G Parriére-pays (Voir Suorge)

Towfours dans une optique de « liers liew », le batiment annexe du Domaine Charlot
disposera de cing liews d’hébergement permeliant d'accueilliv des artistes de divers
horizons.

Quatre ateliers et un espace de travail partage / coworking leur seront dédids.

Ce choix cohérent vis-crvis de ['animation culturelle de la Ville constitue également
un clin d’il historique au Domaine Charlot qui accueillit des ariistes cu débur du sizcle
dernier dont Romain de Tirtoff it Erté, peinire, décorateur et sculpteur gyant nolammeril
travaillé o Folies Bergéres ot pour les décors el costumes de films hollywoodiens tels
Ben-fur.

Une résidence peut étre définie comme un séfour en un liew dédié, en relation avec
ume activité dans wn contexte particulier. Dans le domaine de la création littéraire et
artistique, et plus particuliérement dans celul des arts visuels, le terme est employé pour
désigner un programme visant & donner un cadre et des moyens humains, techniques el

financiers a4 une recherche, & une création, associde ou non & des aclions de
sensibilisation & Uart.

1 "initiaiive de la résidence revient & une structure publique ou privée (institution,
collectivité, association, fondation, ete,) poursuivant des objectifs d'intérét général, dans
la durde, qui impliquent des orientations el -une programmaiion. Le Ministére de la

relafive au soutien d’artistes et d’équipes artistigues en résidence,

® L 8 juin 2016 In BO n° 259
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La sirueture accueillante s'engage a fourniv un cadre adapté au projel de artiste.
Cela implique la mise & disposition d'un lieu de fravail, d'un hébergement ainsi gue des
moyens financiers, fechniques et humains. Au-deld de ln Jonction essentielle de soutien d
la création que les collectivités sont appelées & remplir, les actions de médiation sont
autan! d'enirdes possibles pour constriive une sociéid plus « solidaire »,

Le profet de résidence de la ville de Beausoleil s ‘appute sur les objectify suivants :

- Construire un parcours de médiation en direction de fous les publics (motamment
dans le cadre de 'EAC) ;

- Perinetire aux habitants du ferritoire, nolamiment les plus Jragiles, d’entrer en
contact avec la création contempordine ;

- Contribuer & la sensibilisation et & la découverte des différentes formes de la
création artistique & destination de fous les pubdlics ;

- Ampulser des initiatives locales autour de Ia promotion de l'art contemporain

= Accroitre la visibilité des artistes issus de la Région ;

- Faive rayonner la ville deans son ferritoire, an niveau local, dépariemental,
régional voir national,

Selon le Ministére de la Culture, les résidences doivent brendre en compte
{'ensemble des disciplines artistiques. Les artistes qui seront sollicités devront répondre
a différents types de critéres. L 'artiste-résident sera cholsi, dans la grande majorité des
cas, a l'issue d'un appel & candidatures, par un jury représentatif de 'ensemble des
acteurs loceus (professionnels de la culture, de Iéducation el de Péducatif) et de leurs
partenaires.

La commmine souhdgite s orienter vers des résidences dites de mission (ou artiste en
lerritoire) axées sur le développement culturel d'un tervitoive a des fins d'éducation
artistique ou d’action culturelle el territoriale. Les résidences porteront sur

- Le spectacle vivant (thédtre, musigue, danse, arts de la rue, cirque,
conteloralité, efc,) ;

- Le champ des aris plastigues ef viswels, des arts appliqués, de l'architecture
el du paysage ;

- Le cinéma, Uoudiovisuel ou le multimédia ;

- Les auteurs éerivains pour des interventions littéraires tels que lectures ef
performances, texie-affiches, fextes diffusds par le biais des nouvelles
technologies ou des médias, rencontres avec des cercles de lecteurs, etc.

Les résidences-mission permetient une démarche d ‘expérinientation ¢ des fins de
renforcement du lien social, d’éducation citayerme et de démocratisation culturelle,

L artiste résident sera appeld & séjourner sur notre territoire afin de rencontrer nos.

habitanis, Tous les iypes de résidences seront envisagés, de quelques jours powr les plis
couries & plusieurs meis pour les Plus importantes.
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La résidence est congue pour déborder!! des murs du Domaine Charlot. D'abord
en s'insérant dans le projet éducatif de la Ville de Beausoleil, elle permetira aux jeunes
de découvrir la démarche de création, d’expérimenter une démarche artistique, de
rencontrer au plus prés l'artiste el son euvre et de se familiariser avec une struciure
culturelle. Elle contribuera, de ce fait, de maniére décisive, au parcours d’éducation
artistique et culturelle (P.E.A.C.) qui doit étre garanti & chaque jeune dans ses différents
femps (scolaire, périscolaire, extra-scolaire), utilisant pour ce fuire le levier de
"éducation artistique et culturelle (dispositif 1 00% EAC). Elle offiira également a
I"équipe enseignante la possibilité de renconirer un artiste el sa eréation, d’échanger
avee lui, de s’ouvrir & un auire univers ; de poser wn aulre regard sur le monde el sur les
éléves.

Puis d'un point de vue social, elle poussera & la erdation de lieux de coopération el
du faire ensemble. Pour Margot de Roquefeuil, la résidence « est un outil qui développe
le lien social sur un territoire puisqu elle incite & la renconire de ses acteurs et les pousse
& agir ensemble '? ». Le public du cenire social y frouvera des actions de proximifé
permettant la construction d'une « image de soi positive » s ‘incarnant dans la réalisation
d'objets, de lextes ou de fout aulre projet a des fin de création collective el individuelle.

Enfin d’un point de vue citoyen, elle interviendra dans un processus de construction
d'un pouvoir d’agir collectif en permettant la rencontre, la coopération, la eréation sur
le territoire. Elle servira de catalyseur a [’émergence de nouveax projets :

- Création d'un jownal de quartier ou a la production de récils de
vie (éerivain-g) ;

- Galerie de portraits sensibles d’habitants du territoire (Photographe) ;

- Cartographie des parcours de migrations des habitants de Beausoleil
(artiste numérique)

La possibilité d’accueillir des artistes en résidence viendra donc renforcer le
dispositif éducatif et social mis en place par la collectivité. Vecteur de lien social, d’accés
& la culture, d’identité pour le territoire el ses habitants, les résidences artistiques et
I'accompagnement & la création occuperont e place particuliére dans ['action
culturelle ef sociale de la ville de Beausoleil.

La rétribution des artistes logés dans la résidence :

Le mode de fonctionnement est clair et (ransparent entre les acteurs d'un projet
commun. La cession (contrat de cession des droits d’exploitation d’un spectacle) ou la
monsiration (droits d’exposition) de I'ceuvre doivent étre rémunérées en tant que telles et
& leur juste valeur. L'accueil en résidence préalable & la création n ‘exonére pas le lieu

d’accueil de ses responsabililés vis-a-vis des artistes el de leur i-dmunération.

11 Margot de Roquefeuil, « Les impacts territoriaux et sociaux de la mise en place d'un dispositif de résidence
dartiste en centre d’art» 'hu]gs:fn'cdiﬁnn.uqmn.cm'mnsv'arliclu.‘vicwf_m, 2018.
12 |bid
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Nous envisageors deus options de contrar de résidence

- les représentations faisant V'objet d'un contrat de cession sur les eréations
el les interventions spécifiques, donc les modes de rémunération seront de
Uordre d'une bourse (entre S 00,00 € et 700,00 € la semaine).

- Une deuxidme option consiste & inviter les feunes ariistes qui voudront
expérimenter ef créer qutour d'un profet artistique, dans ce cas de Sigure
les moyens mis & leur disposition seront en nature (saiile de travail, burean,
matériel), apporis logistiques, prive en charge des fralsy de repas ou
d’hébergement.

Un planining, le plus détaillé possible, des activités, de 'occupation de Ig salle, de
la mise & disposition de matériel ou de personiel, ainsi que les dossiers techniques des
salles sera coconstruit avee Partiste-auteur 1) Jaut noter que les subventions Publigues
atlribués par I'Etat (DRAC PACA) pewvent alteindre 80 % du budget du projet.

e. L'espace forum / restauration

Les développements du présent paragraple répendent aux guestions cl-tprés ;

LV de spnithése p.15: Le bruit [i en particulier au fonctionnement du restawrant/bar
seru-t-il fnité entre qutres par des lheures de fermeture pernteften! anx riverains de
bénéficier de ealne?

PV de sputhése p 15 : Quelle est Putilité dy bar/ restanrant qui vo entrainer du bruif ef
dont Iy construction augmente lu hauteur sur rye de | ‘ensemble ¥ N'dtuit-il pas possible
de concevoir & nne guinguette » plus petite ?

PV de spithése p.15 : Le bruif Iié en partienlier an fonctionnement du restanrant/bar
sera-i-{l lmitd enfre autres par des hewres de Sfermetire permettant aux riveraing de
bénéficier de culme?

Depuiis plusieurs anndes déji les professionrels de la Lecture Publigue préconisent
d'implanter dans les médiatheques, des liew permettant la resiauration. De nombreuses
expériences ont liew dans ces « iroisiégmes leux », la médiathéque de Roubalx, Iu
bibliothéque municipale de Lyon, notamment, oni créé das lieux de restauration repide,
L’espace de restavration y est pensé comme un liey de vie, d ‘échange et de partage.

Au Domaine Chariol, il viendra compléter l'offie en accompagnant le projet social,
éducatif ef culturel. Des expositions, des concerss, des lectures ¥y seront régulirement
proposées. La médiathéque mettra & disposition des consommateurs la presse

© guotidienre ainsi gite des avéés Miternel, Er pede mots, ¢'est un espace congu pour étre
whe véritable plus-value au projel,
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I ambiance sonore sera mattrisée par la qualité acoustigue du bdtiment. Les
animations en extérieur, sauf cas exceptionnel, auront liew sur des plages horaires
respectueuses des lemps de vie des habitanis du quartier.

D, Le choix de la localisation et du dimensionnement it projet

- v » » — . ]
Les développements du présent paragraphe répondent qux questions ol-apes &

PV de synthése p.d1_: Toutes les autres possibilités que fu destruction ou du moins
I diminution (du jardin) ont-elles été envisagds? D’antres lienx d'implaniation du
projet en particulier dans le ecadre de la CARE. n’était-il pas possible

PV de synthése p.d2 i Le probléme dit non aceds i ln culture ne peut-il ére résofu
avee les structures existantes (logiqnes optimisation ressources) ?

PV de synthése p.14_: Des places de parking sont mentionnées duns lu notice de
présentation, elles ne sont pus visibles sur les plans, Qu'en est-il effectivement ?

PV de synthése p.15 : Comment ln ville contple-elle favoriser I « mobilite dovce
», afin dPéviter wa snrplus de circulation difficilement gérable 7

PV de sputhdse p.d5 » En guol est-if i dcessaire de créer nne haifenr de plus dns
fa villa Emilie ?

PV de synthise p.d6 : A-t-il 616 envisagé an cours de la réflexion sur le projel de
crder la médinthdgue dans les locaux existants, vilta Chéne et ainsi ne pus détruire le
jardin mais le réhabiliter ? Si non pourquoi ? En effet, st création d*une médiathéque
est considérée dans 6 dires commte nite bonne chose, Pampleur du projet est refelée.

PV de syathese p16.: Pourquoi ne pas wtiliser Te musée du Poilu (sous-utifisé)
pour le médiathéque? Surfuce RM

PV de spnthise p.6 : Pourgnoi ne pas niiliser le rez-te-chanssée de la villa Ste
Thérése ?

PV de synthése p.16 : Le centre culturel Prince Héréditaire Jucques ne dispose-t-
il pus d’espaces non utilisds ?

PV de spnthise pJ6: Pourqnoi ne pas uiiliser des espuces déjd existints
appartenant & ln maivie ?

PV de synthise pd6 ; Ouels sont les locaux vides doitt dispose la muirie ? La vifle
ne posséde-t-elle pus & autres locanx o lu médiathdgue pourrait éire implantée ?

PV de synihése p. 6 : Un biti moins imporiant i Suurait-il pas pu Bre congu ?
On’est ce qui Justifie [ ‘amplenr du projet T Une taille molndre permettrait ux voising
de conserver en grande partie la vite, pourrait enfrainer une moindre disparition du
Jardin, répondrail nieax qux exigences environnementales ef ginsi satisferait plus
d*habitunis,

La centralité du Domaine Charlot, situé a proximffé immédiate du cozur de Ville est
un des facteurs déterminant de la pertinence de la réalisation du projet en ses murs,
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La Ville de Beausoleil s'est engagée dans un projel de mobilité active et durable
avec pour objectif d'atteindre une nouvelle gualité de vie ¢f de diminuer le Slux
awtomobile sur le territoire de la Commune.

Ce projet de mobilité douce se décline en dewx axes -

- pidlonnisation de i ville, en procédant & élargissement des frotioirs des
principaux axes de cireuwlation des trois quartiers de la Ville ;

- création d’une chaine de déplacements wbains en mode doux par la
mécanisations des escaliers.

Ainsi, le Domaine Charlot se trouvera directement desservi par les escolators
installés le long des escaliers du Riviera, qui déboucheront i quelques dizaines de métres
de l'équipement.

C'est pourquoi I'établissement ne comporiera pas de places de parking
desfination du public. Les utilisateurs motorisés pourrent bénéficier de 'offie de
stationnement des deyx parkings publies situds en centre-ville et rejoindre le Domaine
Charlot par le circuit des escalators.

Par ailteurs, la Ville souhaite organiser, autour de ce parcours de mobilité douce,
son offie culturelle, associative et sportive, Ce regroupement des activités municipales
sur le centre-ville, déji amorcéd au travers des équipements Centre Culturel Prince
Jacquies, Thédtre Miche! Daner, Centre Histoire e Mémoire Roger Bennati et Dojo
Municipal Joseph Moraleda, permet, du Jait de la proximité de ces différents batiments
el de lewr facilité de desserte, de favoriser 'gecés de I popitlation & ce réseau d'offies
publigues.

L implantation de lo médiathégue - centre social en ces lewx +épond a cette logique
de maillage territorial,

Ce méme principe s ‘applique & gffre de services sociaux. En effet, le Domaine
Charlot se trouve & proximité immédiate de la maison des solidarités départementales
(MSD) sise avene Foch & 150 métres du Domaine. A léchelle communale, le service
social est pris en charge par dewx institutions * la Commune, via son CCAS, el le
Département qui a lu compétence de ln protection de I'enfance et qui accompagne @ ce
tire les familles avee mineurs ¢ charge, La proximité de ces deux structures porite done
sens pour la population fragile souvent bénédficiaire des deux institutions,

Par ailleurs, la Ville de Beausoleil Présente un territoire trés confraing en termes
d’aménagement urbain. Les terrains susceptibles d'accueillir de nowveaus équipements
sont done rares sur la commune dont le relief est relativement accidenté
La mobilisation des fonciers encore disponibles & 'urbanisation se heurte, du fiit de leur
rareté et de leur codit élevé, & des difficultés d ‘equilibre économique des opérations.
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Le Domaine Charlot, au regard de sa superfice et sa localisation, est le seul bdfi
appartenant au patrimoine de la Commune correspondant au cahier des charges attendu
de la médiathéque - centre social.

Eneffet, le caloul du nombre de m? minimum dédiés & un service de lecture publigue
se fonde sur les préconisations du Ministére de la culture, Pour les communes de
1 430 a 25 000 habitants, le sewil indiqué est de 0,07 m? par habitant soil pour la
Commune de Beausoleil (13 625 *0,07) environ 954 m’.

S'agissant de la maison d'artistes, qui justifie de la surélévation d'un étage de la
Villa Emilie, il résulte des conseils des principales institutions gérant ce lype
d'équipement (Direction Régionale des Affaires Culturelles, etc...) qu'un profet moyen
en France doit contenir entre 4 et 6 hébergements d’une vingtaine de m*® chacun, ce en

cotmplément des espaces de vie commiune el des ateliers dédiés i la production artistique.

Les chambres de la maison d'artisies onl été pensées pour Eire confortables et
individuelles. Le projel inclut également une chambre pour artistes handicapés ou pour
des artistes (femmes ou hommes) avec enfants. Chaque chambre a une dimension de 25
i, .

Le projel intégre un co-living, espace conmumn oit les artistes se renconirent ou
peuvent recevoir du public, dans | ‘idée que 'art et la culture doivent diffuser.

Un atelier d’artiste de S6m? au niveait bas du terrain, partiellement enterré, est
vitré en sa fucade sud. Cet espace est fumineits el la fagade ouverie sur le fardin permettra
de créer les conditions optimales & I'intervention des artisies.

Dans la villa Chéne sont également amérugés dewx grands ateliers dédids & I
création et aux performances artistiques.

Leg besoins de superficie des services socicnix oni eux étd estimés sur la base de la
revalorisation qualitative des surfaces acfuellement exploitées.

La fotalité des surfaces de plancher nécessaires a la réalisation du projet a ainsi
618 estimée, au stade de avant-projet définitif; & 2 694 m”.

En 8tal de cette analyse du besoin, seul le Domaine Charlot correspond, tant en
termes de surfuce que de centralité, & cette capacité de développemeni au sein lant du
patrimoine de lu Collectivilé que des opportunités fonciéres qui onl pu s ‘offiir a elle ces
derniéres années,

Pour répondre plus précisément & la question d’une éventuelle faisabilité de
Popération uu sein du Foyer du Poilu, outre V'aspect exceptionnel et qualitatif de ce Heu
de mémoire qui n'a pas devenir & disparailre, il corvient de rappeler que ce baliment,
cadasiré section AE n°320 sis 9 averue Mardchal Foch, qui n'est pas propriété de la
Commune, est d'une superficie parcellaire est de 371 n?’, exchiant toute faisabilité d'un
tel prajet sur ce foncier.
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En dernier liew, !implantation de cet équipement public, portant les valeurs
socio-culturelles et éducatives fortes défendues par la Municipalité, au sein o un bétiment
emblématique des origines architecturales et de développement wrbain de la Ville est un
choix volontaive,

La rdalisation de cette médiathéque - centre social owvre le Domaine Charlot au
public et donne it la population 'aceés & ce riche patrimnoine el & ses jarding d'exception,

Préempté avant d'étre définitivement privatisé dans le cadre d'une opération de
promotion immabiliére privée, le Domaine Charlof sera demain un liey partagé par tous
les beausoleilivis.

I est évident que, hors les financements dont béndficie ce projet socio-culturel
d’envergure de la part des parteraires publics, la Ville n ‘aurait pas pu continuer & porter
sans orientation de politigue publigue forte la charge de ce domaine, Il v a done
également, dans !'interaction entre le choix du leu et sa nouvelle vocation, une volonté
maiquée de préserver, valoriser le Domaine Charlot, et de le rendre maintenant el pour
l'avenir aux habitants de Bequsolei!
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I, La question des jardins

En propos liminaires, il est rappelé que la priorité de protection et de valorisation
des jardins du Domaine Charlot dans Vopération, s'est traduile par l'exigence de la
présence d'un paysagiste de qualité dans P'équipe de maiirise d’euvre en charge de la
canception du projet.

Adinsi,  Vamélioration  paysugére des  jordins  a été  confice &
Monsiewr Nicolas GILSOUL, Grand Prix de Rome, architecte, doclewr en sciences el
paysagiste. Ses réalisations ont regu depuis 1996 de nombreuses distinctions
internationales. Il combine depuis 1997 une pratique opérationnelle el une activité de
conseil sur plus de 18 pays dans le domaine de Varchitecture, du paysage urbain el des
Jjardins d'exception.

A. La place des jarding dans le projet

Les développements du présent paragraplie répondent qux questions cl-qprés :

PV de synthese p.10 : La véimplantation des arbres proposée dans le projet est frés
aléatoire,

PV de synthése pl0: Le jardin ponrrait deveniv un fiew de vencontres enire
générations.

PV de synthise pdl : Oi vont Bire rapafrides les ruches et les pounles ? [La
présence de ruches el de poules intéresse les enfunis]

PV de spnthise p 11 : Le jardin est actuellement de 1200m* voir docament « Le
Domaine Charlot, Médintheque Charlot ») quelie sera sa superficie aprés les fraviiixe?
Quel espace serq réservé a la pleine ferre 7 La surfuce Irissée au jordin permeitra-i-
elle de fuire de la permaculftnre, comnte Pindique la notice ?

PV de synthese p. LI ¢+ Un jardin arfificiellement réimplanté peut-if procurer les
mémes effets qu’un « vrai javdin » (biodiverstté, arbres, efc.) 7

PV de spnthise p . 1X : Le remodeloge du jardin ne va-1-il pas entrainer ane baisse
de la biodiversité ?

PV de syuthise p, 11 : Quelles préeantions comple prendre la ville pour permeifre
que la véimplantation des arbres se fusse dans de bonnes condifions ?

PV de synthése p. 1L : Ponrquoi le jordin a-t-if été laissé a | ‘ubandon pendant si
longtemps (date d’ucquisition du domaine 2008}

PV de spthése p. 16 : Pourquol ne pas faive du jardin un fies de culifire ouvert
avee lectures ombragdes, expositions ? Vu le confinement i Tien ouvert ne serqit-il
| pas fe blenveny 7

o Précisions réglementaires sur la question des « jardins & protéger »

La protection et la conservation des Jjarding dans le projet revét deux aspecls, celui
de la protection juridique des « jardins & protéger » qui est actuellement instituée sur la
parcelle et qu'il convient d ‘adapter afin de permelire la réalisation de Uopération, et la
guestion de la mise en valewr, de la protection de la biodiversité et de la conservation des
Jardins patrimoniawx du Domaine Charlof.
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La protection juridique des « jardins & protéger » est une traduction locale de
possibilité offerte par Varticle 1.151-23 Code de !'Urbanisme via le reglement
«d identifier et localiser les dléments de paysage ... a protéger ... nolammen! pour la
préservation, le maintien ou la remise en élat des continuités deologiques ».

4 ce titre, la simple obligation posée par le reglement prévoil que ces espaces
doivent étre maintenus dans leur ensemble, ce gut implique que les jarding doivent
conserver lewr caractére végétal s'il existe el donc éhre plantés ou conserver leuy
caraciére de cour ou patio s'ils ne sont pas végétalisés. Il convient de ne pas confondre
celte protection avee le classement d'un terrain en espace boisé classé (article L.130-1
du Code de I'Urbanisme) qui a Iui pour conséguence stricte d'interdire fout changement
d'qffectation ou lowt mode d'occupation du sol de nature & compromeltre la conservation,
{a protection ou la création des boisements.

b, Le devenir des jarding composont historiquement le Domaine Charlot

Celte précision sur les enjeux du cadre réglementaire apporide, il est rappelé que
le projet ne se trouve en déséquilibre avec lu réglementation des jardins & protéger que
sur la partie de la pareelle destinde & accuzilliv Uextension sous Jorme de verriére.

I n'impacte pas le maintien de la continuité écologique sur les quatre jardins
historiques du domaine, cet espace de blodiversité tant done plelnement conservd ef

.

continiant de jouer son véle dans [ '‘écosystéme du quartier (CF plans joints)

11 est important de rappeler, que le Domaine Charlot est un des plus anciens
domaines qui composalent le quartier du Carnier. Cette parcelle est historiguement
constituée d'une maison de maitre, la villa Chéne (bAtie avant | 880), du chalet Emilie et
d'un fordin d'agrément. Elle est cadustrée Section AF n°40] ef 402 pour une superficie
de [ 700 m® Ce bien a été préempté par la Ville de Beausoleil en octobre 2008, alors
qu'il s ‘appréiail & ire cédé & une société de promotion immobilisre. La commune §'est
opposée en effat ¢ tout projel de consiruction immobilidre,

En juillet 2009, la Ville s'est, en outre, portée acquérenr de la parcelle
immédiatement voisine du Domaine Charlot, cadastrée Section AE n°400. Ce bien de
393 m*, qui ne faisait pas partie de la propriéis historigue, est wn terrain nu sur lequel
existe uniguement un poulailler, bti sur une ancienne citerne, et un garage en bordure
de l'avenue Maréchal Foch. Clest sur cetie dernidre parcelle que viemt s'implonter
Uextension sous forine de verridre destinde & accueilliy ln médiathéque au cour du projet
porté par la Collectivité,

Ainsi, le jardin historique du Domaine, situé an-devant, & Uarridre et & Vest de la
Villa Chéne in'est impacié gue marginalement par le projet objet de Penguite publique.
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e Description el destination des jerdins du projet

Quatre javdins aux amblances originales se déploient en paliers vers I'horizon.

Le jardin patrimonial est agrandl, restaurd et enrichi pour devenir le Jardin du
Marché®,

La Chambre des Fenilluges, méditative ef ombragde, se niche un niveau dessous.

A Uavant de la villa, en balcon sur la ville, le Jurdin des Hespérides accueille les
enfants avec une pelite collection de citrus VOpageurs.

Ces trois jardins forment un ensemble connecté, une balade continye qui cadre des
vues sup les restangues iniérieures du cenlre culturel, les roity de la ville et la
Méditerranée. Le quairiéme jardin, tout en longueur, es! decessible depuls la
Bibliothéque, ¢ est le Repaire des Dicksonia, les fougéres arborescentes. 1l est densément
planté pour donner I'illusion de la profondeur depuis la médiatheque malgré ses
dimensions. Les surprenantes fougdres arborescentes dmergent d un paysage de palmes
ef d'avanthes Iréy graphiques, évoguant un paysage das premiers dges. On y lit
calmement,

1 'ambition sociale du projel transparait dans le jardin. Ce n'est pas seulement un
Jjardin d'apparat, ¢’est un support d'apprentissage, ethnobotanique. Les plantes ont été
choisies pour raconler des histoires a partir d'un trait corumun - rassembler les
populations diversifides de Beausoleil - qui passe aussi par la préparation des repas, la
Jfagon de gouter le monde.

Les jardin vont explorer dans un biome méditerranden, une végétation, grice au
climat extraordinaire, qui va fuire des échos & loules le cultures reprdsentées d
Beausoleil.

Le jardin est non sewlement un Jjardin public dans lequel on passe powr enirer dars
la médiathéque ou le centre social, mats aussi un support utile & la culture, au partage et
a léchange.

Les jardins présenteront des interactions avec 'ensembie des animations sociales,
‘ offfes culturelles et dducatives el propositions artistiques présentes dans la médiathéque
! - centre social.

lis recevront des expositions ef seront le leu d'animations el de performances
artistiques. Au-devant du centre social, ils aceueilleront également ses bénéficiaires.

Enfin, ils seront en libre accés o la population, méme en dehors des heures
d'ouverture des dquipements publics accueillis dans le Domaine Charlot,

13 Norms des jardins figurant dans la notice dascriptive paysage de I'APD
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d. La superficie des jardins

Les guatre jarding présenteront les superficies subvantes : Le jardin agricole™ 275
m? le jardin monacal 150 m? le jardin d'apparat 223 m?, le jardin Dpoétigue 425 m? soit
un ensemble de 1073 m* dédiés aux jardins. Ces 4 Jarding ewx ambiances bien
différencices représentent environ 460m? o ‘espace fertile.

e. La valorisation de la biodiversité des fardins existanty :

Si la partie non inclus historiguement dans le domaine, située a l'ovest du grand
escalier central, ef done de la villa Chéne, devient la médiathéque, fous les jarding
existants & l'ouest du projet (au-dessus, en dessous el ¢6té esi de la villa Chéne) soni
conservés et améliorés..,

Cette amélioration est garantie par les précautions et motify suivants

- D’abord, il a été réalisé un relevé précis des arbres ef des grands sujets qui sont
en ploce. C'est un préalable, 4 cette occasion a 6té vérifié I'état phytosanitaire des
darbres. Les agrumes, & part quelgues un, élaient DIutdt dans un état fragile, le mimosa
était tordu, eic. Ce préalable d'état phytosanitaire o permis d'appréhender les espéces
en place ef ce qui allait pouvoir étre transformé ou qfouté.

- 8ur la base de cette analyse, le paysagiste de | ‘bquipe de conception a déterming
quels arbres pouvaient éire fransportés powr trouver une place ailleurs, Pour exemple,
un trés bel agrume situé dans emprise de I Juture médiathéque, sera transplonté devant
la villa Chéne et retrowvera sa place dans le Jardin. Il sera entouré par 7 nowvesux
agrumes aux histoires particuliéres (oranges douces, améres, kumquat, ciironniers
spéciaux, efc...),

-1y aura plus de diversités dans les espaces qu'il n'y en a aujourd hui,

- Dans le cadre du projet, il va éive procéder & Vinstallation de 34 espéces d’arbres
différents. Non pas sewlement 34 arbres mais 34 espéces o ‘arbres, avec 125 espéces de
vivaces et grimpantes différentes. Cest qu moins 15 4 20 Jols plus d'espéces qu’it y a
avfourd i dans le jardin, Environ 1000 Plenies, et entre 30 et 40 arbres, seront plantés
dans le jardin. Parmi ces espéces vivaces, toutes adaptées ou climat de Beansoleil,
cerlaines seron! assez communes el d’qufres plus particuliéres : des longoses,
gingembres jaunes...

-1l y aura des plantes de grande qualité qui feront la continuité avec ['esprit
historique du jardin, notamment avec Ie Jardin du hawt ot se trouve des euphorbes
chandelles de 6-7 m de haut qui seront protégés.

L'ensemble de ces précoutions viewt garantir la  parfaite  conservation,
Penrichissement de la biodtversité de ce site végétal resiarquable.

J Laprofection des arbres remarquables :

H est important de souligner que priovitairement, la Ville a Jait le choix de protéger
el conserver les arbres, notamment dary les Jarding situés au-dessus el & droite de lo villa

¥ Moms des espaces extériewrs tels que mentionnés au tableau des surfaces de 'APD
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Chéne qui constifuent une des parties en pleine terre conservée. Il peut étre cité la
conservation précieuse de deux avocatiers incroyables d’une dizaine de métres de haut,
d'un palmier des canaries & droite de la villa, non attagué par [’araignée rouge qui les
décime sur la Cote d'Azur, de deux cycas qui seront transplantés en partie haute car ils
préferent la pleine lerre, elc...

Toules précoutions seront prises pour que ces arbres conservés solent prolégés
pendant le chantier. Ainsi, il o 6td décidé de la mise en place de systémes techniguemert
sophistiqués, proposés par la mailrise d’'@uvre, permettant de conserver ces arbres en
place (systéme de mur de souténement, efe. .. ).

2. Lo transplantation des arbres :

S'agissant de la transplaniation des arbres dans le cadre du projet, les sujets &
transplanter sont wn oranger, deux oliviers, dewx cycas et dewx euphorbes chandelle.

Cette transplantation sera mise en place des le mois de septembre 2021, par un
cernage de chague sujet en dehors de la période de pousse. Les arbres vont ainsi refaire
de nouvelles racines dans le périméire de leur motle, processus favorable & la bonne
reprise de ces végétaux. Ces sujels & tremsplanter seront au moment du chantier plocés
dans des caisses sur tesure, pour proféger laurs mottes, stockés & 'abri et arrosés
régulibrement jusqu'a leur replantation. Les choix de transplantation. opérés sont
réalistes. Il ne sera pas fait de tentative pour transplanter des sufets trop grands, et pour
lesquels cette démarche ne powrrail aboutir, Par précaution, et pour govantiv
1"écosystéme biologique des Jjardins, loutes les espéces promises & la transplantation onl
16 doublées dans la définition des besoins paysagers, par la possibilité de réimplanter
un nowveay sujet de qualité, avec une belle architeciure ef de {'imporiance, en lieu e
place de Parbre considéré sisa (ransplantation venail & ne pas aboulir.

k. Lentretien actuel du jardin

La Ville tient & apporter des précisions sur les dispositions d’entretien prises depuis
2008 sur les jardins qui, loin d'élre & D'abandon, ont &6 régulicrement pris en charge
par le service espaces verls de la collectivité. Ce dernier infervient sur le Domaine uhe
fois par mois afin de réaliser les prestations suivantes : entretien des arbres et des
arbustes, neftoyage des allées.

La faille des oliviers est réalisée une fois par an, de méme que celle des agrumes
qui elle a lieu aqu mois de février afin de respecter les saisons. La collectivité,
particuliérement allachée & ce patrimoine vert, se fait accompagner par des spécialistes
en la matigre pour veiller & sa préservation et sa mise en valewr.
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i Les élevages présents sur vite -

Four répondre eu questionnement touchant qu activités éducatives et deologiques
de gestion des ruches et d ‘elevage de poules, un projet est actuellement étudié. Pour les
rches, elles serant déplacées sur 1un nowvel etnplacement (Parc du Devens ou autres).

Concernant les poules, le temps des fravaux, ce dernidres seront placées chez un
éleveur, avant de trouver un nowvel espace d’aecueil sur le territoire, dans le cadre d'un
élevage écoresponsable et solidaire de poules pondeuses visant & soutenir | ‘épicerie
saciale de la Ville (Réduction des décheis alimentaires — Economies — Garantie de Ig
qualité des produits, ete. ...)

B. La politique de lo Ville de tutte cantre les flots de chalew et &' aceés aux espaces
verts de son lerritoire.

[ Les développements du présent paragraphe vépondent anx qrestions ci-aprés ;

PV de synthése p, 10 : La protection des jarding est essentielle pour lutter conlre
la chaleur ef protéger ln biodiversité,

PV de spnthésep, 10 : Il existe pes d'espaces verts & Beansoleil, La Ville est ‘objet
Lun béfonnage & onirance,

LV de spnthése p. 10 : Conmment fi ville peut-clle justifier lq destruction partielle
d'unt jardin, alors qu'il est recommangdé de faisser ces espaces pour futter contre les
Tiots de chalenr ?

LV de syuthése p. 10 : Ce projet ne va-t-if pas G Pencontre de In Iutte contre
Vartificialisation des sols ? L urtificialisation des sols va ¢ Pencontre des directives
gouvernementales (29 juiltet 2019. Texte non para an Journal Officiel)]

LY de synthése p. 11 : Existe-t-il dans In ville d*autres Jjardins ofy ies enfants
puissent jouer, les géndrations se rencontrer?

EV de sypntidse p. 11 @ Afin de pallier ceite destrwetion, fa ville pense-t-glie
aménager rapidement dautres espaces verts ?

-

La Ville de Beausoleil met en auvre & I'échelle de son territoire une politique
environnementale active, notamment en asswant la création el Pamélioration sur ce
dernier d'un maillage d’espaces verts, liewx de sociabilisation, ouverts aux familles ef
awx plus jeunes.

Ces aménagements d’espaces publics permettent de lutier contre les tlots de chaleur
el répondent & une démarche 4 ‘intégration systématique de la nature et dy végétal deans
les projets d'aménagement de ln Ville {comme on en refrouve ['ambition sur le projet du
Domaine Charlol),

Par cette politique, lu Ville a pour obfectif de répondre & Vaxe 2 dy SRADDET «

Coneilier attractivité et aménagement durable du territoire » et & ses lignes directrices 2
el 2!« Maitriser la consommation de | ‘espace, renforcer les centralités et leur mise en
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réseaw, ainsi qu'd axe I du contrat d’avenir « Adaptafion du territoire & la transition
climatique, énergélique el environnementale ».

A ce titre, différents espaces publics de quartier sont ainst repenyéds dans le cadre
d'une démarche protecivice de ['environnement, tani en lermes de consommation
d'énergie que de végétalisation des espaces publics.

Cette programmation de réaménagement paysager el de végélalisation de différents
espaces publics (paves, jeu d’enfant, places, siructures sportives, etc. ...} sur le tervitoire
de la Commune concerne les liewx suivanis .

- Square Castor et Pollux

- Le jardin des oliviers

- Square dugusie Dubar

- Square Frangois Corsi

- Réameénagement des jardins d'Elisa
- Jeu d'enfant du Tengo

- Jardin du Mont Agel

- Jardin d’enfant Tivolf

I s'agit ici de mobiliser la nature en ville pour ses Sonctions écologiques el
climatiques el de réinvestir des espaces déja ariificialisés powr certains d'entre eux. Cet
ensemble d’aménagement favorisera de nouvelles plantations en milieu wrbain,
préservera des espaces de respiration nécessaires au bien-éirve des habitants el au
maintien de la nature en ville.

Les études papsageéres afféventes ont été réalisées en 2021, et Vensemble des ces
aménagements verra le jour entre 2021 et 2023,

Cet objectif d'atleindre une nouvelle qualité de vie powr nos concitoyens el notre
territoive urbain el de s'mscrive dans la philosophie de la ville durable, a également
abouti & la eréation du pave naturel paysager de Grima de 1,7 hectares, qui sera inauguré
au mols de septembie 2021,
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Ul La prise en compte des contraintes du projet

A. L'insertion du projet dans le site

Les développements du présent paragraphe répondent qux questions ci-aprds :

PY de spnthése p 14 : Quelle sera exactement e hanteur dan profet st la rue
Curnifer ?

PV de synthése p. 14 : L'impact de la nonvelle construction vae de I rue ne vi-i-
elle pas dénoter?

LV de synthése p.14 : Le Béton et le verre ne soni-ils pas sources de chalear ?
Pourquai le choix de ces matériauy ?

PV de syuthise p. 14 : Pourqnoi ne pas fuire des toitures végétalisdes ef metire en
sous-sol bureanx ef services pour éviter ln surdfdvation ?

LV de synthése p. 15 : Qnelles sont exactement les maisons qui perdront la vie sur
la mer & cause de la hantewr de o nouvelle construction ef Paugmentation de iu
laateur de fa villa Emilie ? _J

a. Lo hautewr des bétis

Lat Villa Chéne est réhabilitée dans ses emprises el gabarits d'origine, elle n'est pas
surélevée,

L'extension sous forme de verviére abrtiant la médiatheque est réalisée en creusant
le terrain existant et ne dépasse pas les limites hautes de lo propriété,

La Villa Emilie, vétuste ef dont la structure porteuse est Jragilisée, esi démolie et
reconstruite avec wn niveau supplémentaire (pour répondre aux besoins de | “Equipement
développés dons le paragraphe ci-dessus relatif au dimensionnement du projet).
Ce choix architectural entraine une augmentation de hauteur de 3,94 m? du bdti, ce qui
portera la Villn & une élévation de 10,37 métres & paitir du Carnier (8,98 m sans le toif).

Cette surélévation n'entraine toutefois pas de perte de vue supplémentaire par
rapport aux jardins de la bitisse située en face de la Villa Emile sur la rue du Carnier
{eadastrée Section AE numéro 408), les vues depuis le jardin de celte propriéié dtant déja
impactées par la hawteur de la Villa telle quexistante (6,43 m? au faitage en élévation ¢
partir du carnier). La maison en elle-méme, situde en décalé de son Jardin et de la Villa
Emilie, ne connait pas d'impact de vue lié & celte surélévation.

Enfln, le nouveay bitiment dédié au café restaurant et & sa salle d ‘exposition
dépasse d'un niveau sur Uavenue du Carnier. Son pontage culminera & 4,34 métres de la
rue et son acrolére (le bas du toit) & 3 métres. Cet étage en dlévation serq vitré, lidée
étant que le public voit & travers la transparence du bdtiment les expositions, les
animations. Il laissera done passer la himidre,
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La Villa « Germaine » au 3 avenue dyu Carnier (cadastrée Seclion AE miméro 415)
est potentiellement impactée par celte extension au riveau du rez-de-chaussée dons ses
lots 9 et 19 pour des appartements de 50 m* et 57 m? La houteur de Pextension prise sur
'avenue Carnier est de 4,34 métres en englobani le toif tandis que la Villa Germaline
comprend une hauteur de 3,50 métres entre Ia rue ef le bas des fenéires. Une partie de la
vue depuis ces deux appariements est donc préservée puisque la différence de
84 centirdtres n'empéche pas la vision pour une personie autour d’Im60.

b, L insertion architecturale du projet dans le site

L 'Adgence Barani a 818 désignée en juin 2020 par un jury pluridisciplinaire comine
lawrdat du concours lancé par la Ville. Monsieur Marc BARANI est un architecte de
renom, lauréat du Grand Prix national de Uarchitecture et de |'Bquerre d'argent.
Au fravers des différentes réalisations de cet architecle, enfunt du pays, apparafl {'amour
qu'il porte aux paysages de la Mediterrande, Son architecture s'atiache aussi bien d la
qualité de U'idée qu'a celle de la finition, avee cel amour des paysages méditerranéens
dans lesquels viennent s'ajuster aix mieux sey créations, avec une approche réfléchie,
complexe ef pluridiseiplinaire des projets.

1} est donc chargé de conduire la réhabilitation-extension du Domaine Charlot et
de ses jardins en un nouvel équipement social et culturel.

Le projet retenu allie la conservation de la Villa Chéne et la restitution de in Villa
Emilie, deu villas typiques du XIXeme si¢cle, & une extension contemporaine composée
d’une grande verriére, rappelant les serves méditerranéennes, ef de vitrages
photovoltaiques productenrs d'énergie.

1 architecture mindrale du bétiment, privilégiant le rafraichissement passif, épouse
le relief en restanques, nichée au milieu de quatre jardins paysagers, préservant la
mémoire dit sife.

Elle joue avec la pierre, les lumiéres, le végétal el la ransparence.

Le Domaine Charlat était un ancien site agricole. Sur les imuges historigues, c'est
un site o étaient situdes des restangues sur lesquelles il y avait des serres. L'architecle
a repris Uidée de la serre, d'un bltiment transparent, le plis léger possible, ouvert sur
U'espace public, aussi bien en haut qu'en bas, pour que la culture soit présente sur les
voies et gut'elle soit visible.

Le public verra depuis I’avenue Foch Uintérieur de lo médiathéque ainsi que la
Villa Chéne restaurée qui irénera au milieu du site. Le projet contient un aspect
patrimonial et un aspect contemporain. Lridée étant d’éiabliv ce projet duns une
continité - jardins, serrve el batiment patrimoniol - et d’en faive un objet confemporain
ouvert sur le fittur.
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Le terrain est en fait en partie terrassé puis couvert par une serre Jeriné, ce gui
permet de donner de g huniére pavtoul et d’avair un impact minimum par rapport au sife
existant.

La fagade de la Villa Emilie a également fuit l'objet d'une réflexion architecturale
particuliére, Les chambres ont toutes un grand balcon, qui seront protégés par des brises
soleils. A terme, de la végétalion grimpante (glycine ou aittre) remontera le long des murs
comime dans Uhabitat traditionnel. I'agence BARANI s'est inspirée pour ce faire de
Pphotos historiques de ce qu'Staient les batiments & Beausoleil au début du sidcle (avec
balcons et des treilles devant les balcons avec de la végéiation).

¢ Le traitement écologiaque de la chalewr au sein de 'éaquipement

La Ville s'efforce d’accompagner les habitants dans la perspeciive d anticiper la
mutation de la société par une proposition de services innovants. Ainsi, la Municipalité
pense le Beausolell d'aujourd’hui et de demain, ancré dans le présent et towrné vers
Vavenir en intégrant le développement durable dans | ‘ensemble projets et bltiments.

Ce sujet important a été traité dans le cadre du projet Domaine Charlot par un
burea d'hyde spécialisé en verridre, grdce & des outils de simulation gui permettent &
la fois d’avoir des espaces lumineux et de combattre la chaleur,

Plusieurs dispositifs se cimulent sur le bétiment de la médiathéque : le traitement
chu verre, pour évacier | ‘énergie de la chalewr, renvoyer | ‘énergie du soleil ef des brise-
soleils photovoltaiques (ce qui permet que la lumiére ne rentre pas & 'imérieur), puiis
ensuite des stores. Il y a trois dispostifs : du verre réfldchissant avec de la sérigraphie
¢'est-a-dire avec des dessins opagues pour doser la lumiére qui rentre et fuire ressortiv
la chalenr, donc un verre spécial: des brise-soleils que sont les pannecux
photovoliaigues ; et les stores que {'on peut ouvrir ef fermer, pour éviter la chaleur en
é1é mais en capter I'hiver, l'ensemble élant source d ‘économie o 'énergie,

Tout ce dispositif modulable permet de tenir, caleuls & Vappui, les ambitions
énergéliques économes oy projet,

Deuxiéme chose qui est cenirale pour mallriser la consommation d ‘énergie touf en
maintenant un température adaptée & | ‘usage du bitiment ; 'agence d'architectire g
travaillé sur ['inertie thermicgue.

A lintérieur de la médiathéque, les gradins du projet sont en béton ef permetient de
reproduire un mécanisme propre & Ihabitation traditionnelle - ventiler ia serre o muit,
puisqu'on a des ouvertures en haut ef en bas, ef done de Jaire passer de Uair frais qui va
rafeaichir la construction, gui va garder cette fraichewr ef la rediffisser en journde. Allide
aux dispositify de protection solaire, ceite conception va permetire de maintenty
naturellement des températures adapiées dans le bdtiment
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Par aillaurs Uhiver, la Ville powrra copter U'énergie du soleil powr fiire des
économies d'énergie grice aux brise-soleils photovoltaiques. Ce projet verfueux est
conternporain par rapport aux questions du développement durable,

B. Les {lnancements

Les développements du présent paragraphe répondent qux questions ci-uprés ! T

PV de synthése p.13 : L'imporfance du projet 1t'est-elle pas disproporiionnée par
rapport (4 ln capacité financiére de Iu ville ?

PV de synthése pd3: Le financement des fravaix, avec i’ dventuels
dépassements, le cofit d'exploitaiion de celfe structure (médintheque, résidences
dartistes) pewl-il étre pris en charge par fot mairie 7

PV de spnthiése p. 13 : De quelles garanties dispose lu mairie quant au Jinarncement
i moyen o long ternte ?

PV de spufhése pd3: Quel est e cofit total de Popération avec les réponses a
Pappel doffres ?

PV de syuthdse p.d3 : Combien d’emplois vont-ils dire créds ? Comment voni-ils
étre financés ? Ancun emploi ne concerne Pentretien du jardin : par qui sera-t-it assuré
?

4 Les coiils de fonctfonnement estimés ¢l les aides attendues ;

L'action comminale se fonde sur une rigueur budgétaire qui permet de maintenir
wn niveau constant de fiscalité locale depuis 2008. Ce projet de lerritoire allie I'écologie
et économie it social, dans un souci constant d ‘optimisation et de mutualisation des

FESSOUICES.

'
i 1. Le budeet moven annuel de la Meédiathégue :
|

Le profil médian d'un établissement de lecture publique pour un lerritoire de
15 000 habitants permet o 'identifier comme sutf les besoins moyens annuels de la ville
‘ de Beausoleil :



AR PREFECTURE

Moe=-21i0600125-20210910-G_5%_D-DE
Recu le 14092021

- Les moyens humains dédiés du projel ;

1 est préconisé la constitution d'une équipe de 11 agents qui intégrent I'équipe de
la médiathéque :

Fonction Cutégorie | Grade " lannuer
chargé

Resgo::s?ble A bibliothéecaire ) T

médiathéque

Coordinatenrs assistant de conservation 45850 €

services aux publics et | B+ du palrimoine ppal 24| ]

adjoint Ccl

Coordinatenr assistant de conservation 40700 €

, B o 1

collections adultes du patrimoine

Coordinatenr B assistant de conservation J 40700 €

collections jeunesse du patrimoine

Cam'rh:um‘eur B Lodothderipe / 39600 €

ludothéque

Agent péle adultes c aczjrom.‘. de. co.:::;ervanon 2 62000 €
du patrimoine

Agent péle jennesse | ¢ aajom/. del cogiermmm P 62000 €
du patrimoine

Assistant-Iudothécaire | C ATSEM* 2 ba2o0e

| Total 14 4B 6C I 47200 il

La direction du Domaine Charlot aura pour objectif’ la mise en cohérence des
actions proposées avec la politique ambitieuse adoptée par le conseil municipal de
Beausoleil.

Les aides attendues : Pour le Jonetionnement de la médiathéque, il y a une
possibilité de financement DRAC sur la création d'emploi dans le cadre de l'opération

« ouvrir plus, ouvrir mieux ». Les taux varient mais pewvent couvrir, par exemple, le
Jinancement de deux oy trois emplois pendant cing ans & hauteur de 80 % de soutien.
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- Le renouvellement des collections et les abonrements :

e — R Ve S
Budget prévisionnel anmuel™ Nombre | igire |70
Livres, disques, CD, ... 3000 20€ 160 000 €
Abonnements périodigues 45 160 € 7200€
Abonnement plateforme de presse en ligne 5000€
Livres numériques 1500€
Abonnementi plateforme de VOD 7000€
Abonnement plateforme de Musique en

streaming J000€
Abonnement plateforme de Autoformation S000€
Communication 2000€
Actions culturelles 20000 €
Maintenance SIGB, OPAC, RFID... 15006€
Base de données professionnelle S000€
Fournitures 7000€
Pelit équipement et mobilier 3000€
TOTAL 140 700 €

2. Les aides au fonctionnement du cenire social :

Le projet prévisionnel de fonctionnement dut centre social est estimé & 220 000 €
anntel.

La question des ressources et des moyens financiers d'un cenire social se référe 4
Pidentité du projel des centres sociaux et socioculfurels qui se veulent des acteurs & part
entiére du développement social, el ron pas de simples opérateurs des politigues
publiques. Le financemenf des centres provient de fonds publics mais ausst de la
participation financiére des adhérents el de certaines prestations paydities.

Les principaux financeurs sont:

— Les Caisses d'Allocations Familiales, qui accordent un agrément ouvrant droft &
une prestation de service de la CONAF. Ces structures appuient irés fortement le
développement des cenires sociaux el socioculturels dany lewr fonction d'animation
globale et de participation des habitants. Les Centres sociaux peuvent béndficier des
agréments et Prestations de Service CAF : Pagrément « Animation Globale el
Coordinationy ouvran{ droil & la Prestation de Service dut méme nom « PS AGC » et
Vagrément « Animation Collective Famille » ouvrant droit ¢t la Prestation de Service du

soutient, & travers la convention d'objectifs et de gestion signée entre | ‘Etat et la caisse
nationale des allocations familiales pour 201 8-2022, la création de centres sociaux ou
espaces d'animation de la vie sociale.
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— Les Comnnines, sont, de fuir, principalement concerndes puisque le projef d'un
cenfre s'inscrit dans une logique lerritoriale, quarlier, commune, Nombreuses sont done
celles qui reconnaissent Uinitiative des habitants el financent aussi cette fonction
d'antmation globale,

-~ Les Conseils Départementauy © lewrs compéiences se sihweni en matidre de

© protection de lenfunce avee les centres sociaue sup de la prévention primaire, et en

action sociale essentiellement sur les dispositifs d'insertion. Mais nombreux sont ceuyx

qui eux ausst reconnaissent cette fonction centrale d ‘animation globale et parfois
participent & la méme hawteur que los CAF,

~ Les Consells Régionaw: : bien que moing compétents en la matidre certains
d'entre ewx appuient les politiques des centres.

- Les services déconcentrés de U'Etat Jeuncsse et Sport (via le FONJEP
principalement), Emploi et Formation Professionnelle (sur des actions d’inseriion ou de
retour & Vemplot), Action Sanitaire et Socigle {sur des actions d'accompagnement
social), Aetion Culturelle participent de méme aux financements des activitds des cenires
el parfois aussi & la forction pilotage,

Ln moyenne, g part des JSinanceurs dans le budget d'un centre social est 1y
sufvante
- Ville /1 CCAS : 46,5 %
~CAF: 31,4 %
- Usagers : 13,3 %
-Département : 3,5 %
~Etat : 3,3%
- dutres : 1,4%
~Région : 0,6 %
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b, Le montant prévisionnel de Uinvestissement et les subventions altendyes

1. Les fravaux ;.

Les inftiatives étatiques posidrieures au rapport Orsenna-Corbin de février 2018,
ont eu pour but d’accompagner financiérement les collectivités territoriales en faisant de
Ia D.R.A.C un acteur clef pour permetive aux collectivités de bénéficier du plis grand
nombre de financements possibles. Les travaux en cours de la commission des affaires
culturelles vont vers wi renforcement des financements pour les bibliothéques multipliant
ces parfendariafs.

Les travaus de PEla™ réaffirment par ailleurs 'aceompagnement de I'Etat via la
doiation générale de décentralisation pour financer 'adaptation des heures d'ouveriure
& un public d'actifs disponibles plis tard dans la soirde ce qui correspond a la situation
beausaleilloise.

La livraison du projet, d 'un montan! de travai Gyalud i 13 542 190 € HT est prévue
en juin 2023,

Seuls environ 20% de ces cofits, soii 2 600 000 € seront financds sur les fonds

propres de la Compune.

Les montants des investissements prévisionnels ef des aides financiéres atlendues
dans le cadre de la réalisation des travaux sont relracés dans le plan de financement
prévisionnel ci-aprés :

15 pission « flash » sur les sultes données au rapport Orsenna-Carbin sur les blblisthéques — Communication
de Mmes Aurore Bergé et Sylvie Tolmont, rappoerteurs - 24 mars 2021, Assembtée Nationale — Commission des
Affaires Culturelles et de I"Education ;

Sylvie Robert, Sénatrice d'Hle-et-Vilaine, rappert sur Padaptation et I'extenston des horaires dPouverture des
bibtothéques publiques de France, & Fleur Pelierin, ministre de la Culture ct de Ja Communication - 2015
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PLAN DE FINANCEMENT PREVISIONNEL —
MEDIATHEQUE CENTRE SOCIAL DOMAINE CHARLOT

121 069

" Etudes

AMO 71225

Concours d'architecture 140 000

Maitrise d'ceuvre 2000000

(dont aléas 10% sur la mission de base)

CT 26 400

CSPS 5 655

Travaux 10977 841

(dont aléas 10%)

1% artistique 100 000

Assurance dommage ouvrage 100 000
TOTAL DES DEPENSES 13 542 190

Dotation générale de décentralisation (DGD)

€ HT
. HT

3632% | 4918 673]

DSIL 3% 406 265
Contrat d'avenir 5% 677109
Soutien 2 la création de lieux de Lecture (REGION) 14,78% 2001328
Conseil Départemental 10,00% 1354 219
Communauté d’Agglomération de la Riviera Frangaise 10% 1354 219
Caisse d’Allocations Familiales (CAF) 1% 135 421
Fondatio-n du pairimoine- . 1% 135 4217
Commune de Beausoleil Fonds propres 18,90% 2559 635
TOTAL DES RESSOURCES 13 542190
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2. L'acquisition_initiale des fonds documentaires el des outils d'étiquetage et
pumériques, §'éléve au montant suivant :

; Cofit
L2 Er. CHARDEL Nombre |unitaive | Total
collections

moyen

Livres, CD, ... 27 000 20€ 540 000 €
Puces RFID 27 000 0,30€ 8100¢€
Film de protection des
documents 25000 €
repositionnable
Etiquettes cotes 27 000 0,01 € 189€
Codes-barres 27 000 0,1€ 2700€
Equipement divers
(douchettes, tifreuses, 5000¢€
platines RFID...)
Abonnement  base  de
données bibliographique 7000€
Elecire
Licences SIGB 75000 €
Total : 662 989 €

Les aides attendues : La constitution des collections de la médiathéque est soufenue
par la DRAC PACA a hauteur de 50 % du coitt HT du montant fotal.

3. Enfin le coiit estimé du matériel informatique et du mobilier est de :
- Le coilt du matériel informatique estimé est d'environ 350 000,00 €.
- Le montant estimé du mobilier se situe autour de 400 000,00 €

Les aides attendues :

Le matériel informatique (professionnel et public) est pris en charge par la DRAC
PACA jusqu’a 65 % du montant tolal HT en fonction des subventions accordées par les
auires partenaires el par la région PACA & hautewr de 15 % du fotal HT.

Le mobilier, quant a lui, est subventionnable & hauteur de 40 % du montant total
HT.
Ces dépenses impacteront les budget 2022 et 2023 de la collectivité.
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C. Lg gestion de la consiruction

Les dédveloppements du prévent paragraphe yrépondent aux questions ci-upros ;

PV de sputhise P4 : Des dispositions spéciafes sont-elles prévues afin de minimiser le
plus possibles les multiples inconvénients que les habitanis de Beausoleil ef en
particudier les riverains vont subiy pendait ln duréde des travanx ? (civentation, bruit N
poliution)

PV de synihiése p.14 : Une durde approximafive des travous a-t-elle été calculée ?

PV de spnthése p. 14 » Les maisons situdes sur Pavenue Carntier ne risquent-elies pas
’étre fragilisées par les travame entrepris ?

PV desynthésep I4 ! Quel type de consolidation des bidtiments a-til 816 préva de metive
en place pendant la duréde des travanx i la Jois ponr les villas sur le site ef pour fes
riveraing ?

LV de synthése p.14 : La vifla Chéne pourra-t-elle résister 0 ln construciion de
lensemble du projet ?

_

a. Durde du chantier

La durée du chantier prévue est de 18 & 20 mois.

b. Intervenants de conception el de contrdle

L'équipe de maitrive d'euve dédide 4 la conception du projet est compléte,
composée d'ingénieurs et de péotechniciens. Par aillewrs, un bureaw de contréle valide
les hypothéses des ingénieurs structures.

Cette équipe pluridisciplinaire mobilisée contrélera le travail engagd par les
entreprises de fravaux & chague étape. Ces professionnels ont "habitude de travailler suy

la région et sur ce genre de typologie de projet, maitrisani ainsi le sujet,

e Movens de coniréle

N est prévy, dans le cadve des travawx, des mesures pour contréler le déplacement
des principoux owvrages qui se trowven! soif sur le terrain soit & proximité. Les
intervenants pourront vérifier en temps réel s'il Y a des déplacements de U'ordre du
millimétie.
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d. Nature des terrassements : Le ferrain présentant une pente naturelle, les

terrassements sont de dimension raisonnable.

e. Ouwvrages de confortement

5 typologies de lerrassements sont envisagées (& confirmer par Iétude
géotechnique en phase projet actuellement en cours) :

wess  Mur contre terre ===

Paroi clouée avec talus : Lors des terrassements, certains talus périmétriques
sont effectués & 'aide de parois clouées, réalisdes & 'aide d'un renforcement
du massif de sol arriére par clouage (ancrage passifs) el d’un confinement du
talus par un parement rigide de lype voile en béton projeté armé,

Mur contre-terre : Lorsque cela est réalisable (absence de mitoyens, pas de
poussée dynamique sur structure, Jaible hauteur) des murs contre-lerre sont
mis en auvre en laissant un talus naturel c6té terre qui sera remblayé aprés
réalisation et étanchéisation du mur.

Micro-berlinoise sans tiranis provisoires : Paroi de soutenement mise en
ceuvie le long de mitoyen : Maisons en limile ouest du Projet / Avenue du

Cuarnier en Limite Nord du prajet. Cette solution comporte 'avantage de ne
pas impacter (falus ou tirants) les ouvrages mitoyens.

Micro-berlinoise avec tivants : Celte paroi est mise en azuvre aulour de lavilla
chéne afin de réaliser les terrassements sans talus et ainsi ne pas impacter les
arbres a conserver, Des tirants sont mis en eeuvre afin de maintenir la paroi en
phase provisoire. En phase définitive, l'espace enire le mur contre-terreur de
Ia villa est la paroi sera comblé,

Mur de type cantilever (en L) : Lorsque la réalisation d’un talus est possible et
que le voile ne peul élre butonner (cas des voiles extérieur) des voiles de lype
cantilever sont mis en ceuvre. Le voile existant de Vescalier Oradour sera
également remplacé par un voile de type cantilever. En effet, le voile actuel
comporte un ventre important rendant imposs ible sa conservation.

Micro-berlinolse avec Parol cloudeavee e Micro-berlinaisesans
tirants provisoires = \ralus tirants provisolres

wesss Mur cantilever
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F Gestion du chaniier

Les études en cours condiivont & imposer awx entreprises qui vont intervenir sur le
chantier des horaires de passage, efc. Les différentes contraintes seront formalisées el
imposées aux entreprises dans le cadre des marchés au titre d’une charte de chantier vert
& respecter lors de la mise en wwwre des fravaux, Ce document sera formalisé & lo
demande de la commune par le maitre d'euvre.

L'installation de chantier se devra d'étre cornforme aux prescripiions de la note de
gestion environnementale chantier propre et du coordonmatewr de séeurité (PGC-SPS),

Par ailleurs, de maniére & minimiser le volume d ‘enlévement des terres lors des
ferrassement, la ferre a ét¢ analysée, des wmendement sont prévus afin d'améliorer sa
Jertilité, et ainsi seront récupérés sur 50 e des ferves qui seront réutilisées dans le cadre
de Uaménagement des quaire Jardins.

g Contréle des vibrations

Une méthodolagie de vérification des vibrations (@ déterminer par le géotechnicien)
serat également mise en cuvre, notamment sur log mitoyens (méthode observationnelle).

Ln effet, dons le cadre de Pexécution des travai, ['entreprenewr powrrail
provogquer des vibrations sur les ouvrages existants environnants,

Ces travaux doivent faire 'objet de demandes spécifiques accompagnées du
Justificatif de la réalisation des travauy, de la méthodologie et de la commande faite a
laboratoire agréé chargd de la mesure des vibrations,

Les mesures de vibrations seront réalisées sur les ouvrages suivants
* Villa chiéne
* Maison sitiée en Nord-ouest de parcelle

* Maison située & I'Ouest de la parcelle

D, L'impact de lg modification réslementaire

Les développements du présent paragraphe répondent qux questions ci-upres :

LV de synthése p.11 ¢ Le changement de classement dans fe cadre de la modification
du PLU va-t-il concerné que les parcelles du Domaine Charlot o | ‘ensemble de Ia zone

LV despnthése p 13 ; Les riverains ne disposaient-ils pas d'une « garantie » concernant
fa hautenr du bt de cette parcelie Justifiant par exemple, le prix de lenr bien fors de
Lachat. De quand date Pancien P.EU, ?

50



AR PREFECTURE

Moe=-21i0600125-20210910-G_5%_D-DE
Recu le 14092021

PV de synthese pl7: Le projef, respecte-il les ohjectifs: 11, 13, 15, 17, efc. el
STRADDET ?

PV de synthose p.17 : Ne conviendrait-il pas d’aftendre la mise en place du nouvean
PLU, plutés qute de modifier progressivenient ee dermier «afin d’aveir une vision globale
des projets de la vile et une plus grande colérence ?

a. Les évolutions réglementaires

Les évolutions réglementaires apportées au Zonage el au réglement ne concernent
que les parcelles du Domeaine Charlol. Les parcelles voisines conservent les droits & bdtir
du PLU en vigueur.

b, La compatibilité avec le SRADDET

Le SRADDET est un document cadre de aménagement & léchelie régionale avec
lequel le PLU dans son ensemble doil éire compaiible. 1l ne définit auicune orientation ou
objectif spécifiquement applicable ¢ ['échelle d’une parcelle. Il n’y a donc pas liew de
rechercher une quelcongue compatibilité entre le projet et ce docurent cadre. A ce litre,
la notice précise bier que « Le projet prévu est trop préeis au regard de Péchelle
d’application du SRADDET. Aucune disposition spécifique ne le concerne. »

1l convient toutefois de préciser que lo démarche d’opposer les nombreux objectifs
poursuivis par le SRADDET ne peut porfer sens.

Ainsi des observations lors de !'enquéte publique questionnent le respect par le
projet des objectifs suivanis : 11 ; Déployer des apérations d'aménagement exemplaires
/ 13 - Fuire de la biodiversité et de sa connaissance un levier de développement
et d’aménagement innovant / 15 : Préserver el promouvolr la biodiversité el les
fonctionnalités écologiques des milieux terrvestre, littoral ef mavin / 17 ; Préserver les
identités paysagéres et améliorer le cadre de vie des habitants,

Outre Uéchelle d’application, le sens duSRADDET n ‘est pas d'opposer ses objectifs
| les wns avec les auires, en particulier d'utiliser les questions paysagéres ou
environnementales pour bloquer fout ype de projel ou de développement, foul aulant
1 constitutif de ce schéma: 27 : Conforter le développement et le rayonnement des
' centralités métrapolitaines / 29 : Soutenir les fonctions d'équilibre des contralités locales
et de proximité / 31 : Recentrer le développement sur les espaces les plus métropolisés /
objectifs n°61 et 63 powr lewrs aspecis sociaus.

51



AR PREFECTURE

Moe=-21i0600125-20210910-G_5%_D-DE
Recu le 14092021

Conclusion :

Le soin porté 4 développer Vensemble de | ‘argumentaire ci-dessus exposé, afin de
mellre en lumiére Uintérét pénéral prégnant que représente pour I'ensemble des
habliants de Beausolei! In création d'une médiathéque - centre social au sein du Domaine
Charlot, saura, je espére vous garantir du bienfondé de ce projet,

En espérant avoir ainsi apporté tous les éléments de contexte vous permettant une
Juste compréhension du dossier et de ses enfeux ferritoriaux, je vous prie de crojve,
Madame la Commissaire-Enquéteur, & Uassurance de nia haute considération,

e Miire

Gery, INELLT
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DEPARTEMENT DES ALPES MARITIMES
VILLE DE BEAUSOLEIL

PLAN LOCAL

v

D'URBANISME

REGLI

EMENT

PLU ARFROUVE LE : 30 janvlor 2008

DERNERE DECLARATICN LE PROJET APPROUVEE LE . 29 yepterbia 2020

MODFICATIONS

REVISIONS SIMPLIFIEES, UECLARATIONS (€
PRODJET ET MIES A JOUR

Modcativa n' | du 3 dbeembin 208

1% mise b jour du 15 ccteben 2010

Madication 0" 2 éu 12 jullet 2010

2 mhva b our T mal 2018

Wodificabon n® 3du 29 noverdin 2041

Rivision sivpitie n* 1 du 14 décemtre 2010

Nodtcatonn® 4 du 24 gl 2012

Réviskn thnoifea n' 2 du 23 mats 2011

Modficatann® 5 du 9 el 2012

Déclarasian da jrefat amperat miss an
campatkilti ¢u PLU our e projet de téacvetan
uitais da et Jean Bon du 10 cdcemive 2013)

Medfcatenn® 58021 mal 2015

Tdraton 4 ot N2 Tiredals 27 tepiemben
3

Nodfcatonn® 7 ds 10 novembio 2015

Dédansion dapiefiin' approwvid 9 29
L @ 1020

Nodfizaton simpifiie n* 1 du 29 jamier 2019

V2 approuviaie 10
i ||::rﬂl"|2ﬂ|

Rivishin gérirals lancde e 22 B 2020

Ddclarvion do prejet n'S Iaacde s 25 mars 221
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