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LUGET OMHIBUS

Nombre de membres

Composant le conseil : 33

En exercice : 33

Ayant pris part a la délibération : 29
Affiché le :

Référence délibération : A 3 q
Objet : Approbation de la sixiéme modification du Plan Local d’Urbanisme.

SEANCE DU CONSEIL MUNICIPAL
DU JEUDI 21 MAI 2015 A 19 HEURES

L’An Deux Mil Quinze, le jeudi 21 mai, le Conseil Municipal de cette
Commune, réguliérement convoqué, s’est réuni en séance publique dans le lieu
habituel de ses séances, au nombre prescrit par la loi, sous la Présidence de
Monsieur Gérard SPINELLI, Maire.

ETAIENT PRESENTS :

Mesdames, Messieurs,  Gérard SPINELLI, Gérard DESTEFANIS,
Simone ZOPPITELLI (4 compter de la délibération n° 7 — Référence A 3 g),
Georges ROSSI, Anne-Marie KIRSCHER, Alain DUCRUET, Sarah BARRIER,
Lucien BELLA, Martine PEREZ, Nicolas SPINELLI, Adjoints au Maire,
Gabrielle SINAPI, Michel LEFEVRE, Martine KLEIN, Gérard SCAVARDA,
Jacques CANESTRIER, Philippe KHEMILA, André MORO, Ester PAGANI,
Jacques VOYES, Pascale FORT, Fadile BOUFIASSA OULD EL HKIM,
Bintou DJENEPO, Christiane DA SILVA, Lucien PRIETO, Jorge GOMES,
Conseillers Municipaux,

EXCUSES ET REPRESENTES :

Monsieur Laurent MALAVARD, Conseiller Municipal, représenté par
Monsieur Alain DUCRUET, Adjoint au Maire,

Madame Nadjati ADAM, Conseillere Municipale, représentée  par
Monsieur André MORO, Conseiller Municipal,

Madame Maeva MORALEDA-JAQUEMOT, Conseillere Municipale, représentée
par Monsieur Georges ROSSI, Adjoint au Maire,

Monsieur André  BARDIN, Conseiller  Municipal, représent¢  par
Monsieur Jacques VOYES, Conseiller Municipal,

ABSENTS :

Madame Simone ZOPPITELLI, Adjointe au Maire, (jusqu'a la délibération n° 6 —
Référence A 3 f),

Monsieur Jean-Jacques GUITARD, Conseiller Municipal,

Madame Nathalie GUALANDI, Conseillére Municipale,

Madame Marie ALLAIN, Conseillére Municipale,

Monsieur Yann MAURO, Conseiller Municipal,

Secrétaire de séance : Madame Christiane DA SILVA.
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EXTRAIT DU REGISTRE

DES DELIBERATIONS

DU CONSEIL MUNICIPAL

VILLE DE BEAUSOLEIL

[Réf.: A3 q |

| Objet : Approbation de la sixiéme modification du Plan Local d’Urbanisme. i

Le débat sur la réalisation des objectifs de I’actuel document
d’urbanisme ainsi que Pinstruction des demandes d’autorisation d’occupation
des sols ont mis en évidence la nécessité et I’intérét de clarifier et reformuler
certaines prescriptions du réglement du Plan Local d’Urbanisme (PLU). En
outre, la loi n® 2014-366 du 24 mars 2014 pour l'accés au logement et un
urbanisme rénové (Loi ALUR) implique d’ajuster certaines dispositions du
réglement du PLU.

La sixi¢me modification du PLU s’articule autour des points suivants,
référencés dans la notice de présentation :

- La 1*® modification concerne la limite de zonage de I’ilot entouré
par I’avenue de Villaine et I’avenue du Professeur Langevin venant étendre le
secteur UBb sur I’UBap et incorporant ainsi une partie de I’ilot non concernée
par le classement en « jardins a protéger » dans ce secteur UBb ainsi étendu
afin de retrouver la constructibilité d’une zone moyennement dense comprenant
des immeubles collectifs de R+3 et R+4 ;

- La 2"* modification porte sur la réglementation de I’ensemble des
jardins a protéger. Elle vise & autoriser les constructions & usage de
stationnement a condition de reconstituer la végétation initiale et d’avoir une
profondeur en pleine terre d’au moins 80 cm, ainsi que rendre possible sur les
parcelles classées en « jardins a protéger » la construction pour la zone UA et
’extension mesurée des constructions existantes pour les secteurs UBap et
UChbp ;

- La 3™ modification a pour objet d’autoriser la démolition et la
reconstruction a I’identique dans les secteurs UBap et UCbp en cas d’avis
favorable de I’ Architecte des Batiments de France ;

- La 4" modification porte sur les articles UB 7 et UC 7 afin
d’autoriser les constructions a usage de stationnement & s’implanter en limites
séparatives ;

- La 5 modification vise I’article UC 7 afin d’autoriser les
surélévations des constructions & I’aplomb des fagades existantes ;

- La 6™ modification concerne la réglementation relative a
I’implantation des constructions par rapport a la Moyenne Corniche afin
d’autoriser toute construction a s’implanter & 2,50 métres de I’alignement de la
Moyenne Corniche (au lieu du retrait de 14 meétres) ;

- La 7*™ modification a pour objet la suppression de I’interdiction
de changement de destination des locaux situés en rez-de-chaussée dans le
secteur UBap et la clarification de I’interdiction dans la zone UA (interdiction
limitée aux changements de destination des locaux commerciaux en RDC),
ainsi que Iinterdiction de changement de destination des hétels en habitation
en centre-ville dans la zone UA ;
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Tt ation d’une liaison entre le quartier de Faussignana
et le Devens ;

- La 10™° modification conceme la limite de zonage entre les
secteurs UDb et UEs afin d’inclure la parcelle AL n° 14 dans le secteur UDb ;

- La 11" modification constitue une mise a jour du réglement
concernant la loi ALUR ;

- La 12" modification constitue également une mise a jour des
annexes du PLU concernant les servitudes d’utilité publique, les délibérations
concernant la majoration du volume constructible en cas de construction de
logements locatifs sociaux et les délibérations concernant la fixation des taux

de taxe d’aménagement.

Par courriers en date du 8 septembre et du 1 octobre 2014 et
conformément a Iarticle L.123-13 du code de I'urbanisme, le projet de sixiéme
modification du PLU a été notifié aux personnes publiques associées et au
Président du Syndicat Mixte chargé de I’élaboration de la gestion du schéma de
cohérence territoriale ainsi qu’aux établissements ¢t organismes mentionnés a
Particle L.121-4 du méme code.

Se sont alors prononcés sur le projet de sixieéme modification du plan
local d’urbanisme :

- la Chambre d’Agriculture, qui, par courrier en date du
29 septembre 2014, n’émet aucune observation sur le dossier ;

- le Service Départemental de I’Architecture et du Patrimoine, qui,
par avis en date du 3 octobre 2014, émet un avis défavorable concernant les
modifications n® 2, 3 et 4 ;

- la Chambre de Commerce et d’Industrie Nice Céte d’Azur, qui,
par courrier en date du 20 octobre 2014, émet un avis favorable au projet ;

- la Préfecture des Alpes-Maritimes, qui, par courrier en date du
24 octobre 2014, émet un avis défavorable concernant les modifications n° 1 et
2 et émet des réserves concernant la modification n® 3 ; Un second courrier en
date du 10 février 2015 confirme cet avis en ce qui concerne les modifications
n°let?;

- la Chambre des Métiers et de I’ Artisanat des Alpes-Maritimes, qui,
par courrier en date du 24 octobre 2014, émet un avis favorable au projet.

- le Gouvernement Princier de la Principauté de Monaco, qui, par
courrier en date du 29 octobre 2014, n’émet aucune observation particuliére sur
le dossier ;

- le Conseil Général des Alpes-Maritimes, qui, par courrier en date
du 4 novembre 2014, émet une recommandation relative au coefficient
d’emprise au sol des Constructions et Installations Nécessaires Aux Services
Publics d’Intérét Collectif (CINASPIC).

L’enquéte publique portant sur le projet de sixiéme modification du
PLU s’est déroulée du lundi 3 novembre 2014 au mercredi 3 décembre 2014. A
ce titre, Monsieur Henri ROUSSEL a été désigné en qualité de Commissaire-
Enquéteur par une décision de la Présidente du Tribunal Administratif de Nice
en date du 29 septembre 2014,

Le Commissaire-Enquéteur a rendu son rapport et ses conclusions
motivées en date du 10 décembre 2014, Il a conclu & un avis favorable sans
réserve a la mise en ceuvre de I’ensemble du projet de sixiéme modification du
PLU.
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VU le Code d¢fl’Urbanisme et plus particulierement les articles

L.1Lo=1J CL HS ;} 3

VU le Code de ’Environnement et plus particuliérement les articles
L.123-1 et suivants et R.123-1 et suivants ;

VU la délibération du Conseil Municipal en date du 30 janvier 2008
approuvant le PLU de la commune ;

VU la délibération du Conseil Municipal en date du 3 décembre 2008
approuvant la premiére modification du PLU ;

VU la délibération du Conseil Municipal en date du 12 juillet 2010
approuvant la deuxiéme modification du PLU ;

VU Parrété municipal en date du 15 octobre 2010 portant premiére
mise a jour du PLU ;

VU la délibération du Conseil Municipal en date du
14 décembre 2010 approuvant la premiére révision simplifiée du PLU ;

VU la délibération du Conseil Municipal en date du 29 mars 2011
approuvant la deuxiéme révision simplifiée du PLU ;

VU la délibération du Conseil Municipal en date du
29 novembre 2011 approuvant la troisiéme modification du PLU ;

VU la délibération du Conseil Municipal en date du 24 avril 2012
approuvant la quatriéme modification du PLU ;

VU la délibération du Conseil Municipal en date du 9 juillet 2012
approuvant la cinquiéme modification du PLU ;

VU le projet de sixieéme modification du PLU ayant pour objet de
clarifier, reformuler et mettre & jour le contenu de son réglement pour permettre
la réalisation de nouvelles opérations de construction et le rendre conforme aux
dispositions de la loi n® 2014-366 du 24 mars 2014 pour l'acces au logement et
un urbanisme rénové (Loi ALUR) ;

VU la notification en date du 8 septembre et du 1° octobre 2014 dudit
projet aux personnes publiques associées, au Président du syndicat mixte
chargé de I’élaboration et de la gestion du schéma de cohérence territoriale
ainsi qu’aux organismes mentionnés a Iarticle L.121-4 du méme code ;

VU les avis de la Chambre d’Agriculture, de la Chambre de
Commerce et d’Industric Nice Coéte d’Azur, de la Préfecture des
Alpes-Maritimes, de la chambre de métiers et de [Dartisanat des
Alpes-Maritimes, du Gouvernement Princier de la Principauté de Monaco du
Service Départemental de I’ Architecture et du Patrimoine et du Conseil Général
des Alpes-Maritimes ;

VU la décision de la Présidente du Tribunal Administratif de Nice en
date du 29 septembre 2014 désignant Monsieur Henri ROUSSEL en qualité de
Commissaire-Enquéteur titulaire et Madame Barbara JURAMIE en qualit¢ de
Commissaire-Enquéteur suppléant ;

VU Parrété n° SUF/SM/01/14 en date du 6 octobre 2014 langant
I’enquéte publique sur le projet de sixiéme modification du PLU ;

VU le déroulement de I’enquéte publique sur une durée de 31 jours,
soit du 3 novembre 2014 au 3 décembre 2014 inclus, aux jours et heures
habituels d’ouverture de la mairie ;

VU le registre d’enquéte publique cléturé et remis au
Commissaire-Enquéteur en date du 3 décembre 2014 contenant une observation
consignée et une lettre annexée a ce registre, toutes deux favorables a cette
sixieme modification du PLU ;

VU le rapport et les conclusions motivées du Commissaire-Enquéteur
en date du 10 décembre 2014 ;

VU la mise a disposition du public de ce rapport et de ces conclusions
au Service Urbanisme depuis le 11 décembre 2014 ;
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; que Monsieur le Préfet des Alpes-Maritimes
soutient que les modlﬁcahons n° I et 2 relévent de la procédure de révision du
PLU et non de la présente procédure de modification ; qu’il convient de prendre
en compte ces observations et de renoncer aux modifications n® 1 et 2
susceptibles d’entacher d’illégalité la présente procédure de modification ;

CONSIDERANT QUE suite au courrier en réponse de la Commune
en date du 10 décembre 2014, le courrier en date du 10 février 2015 des
services de la DDTM ne reprend pas les réserves formulées dans le courrier en
date du 24 octobre 2014 a I’égard de la modification n°® 3, qu’il convient donc
de maintenir la modification n® 3 ;

CONSIDERANT QUE le Service Départemental de I’ Architecture et
du Patrimoine, a par avis en date du 3 octobre 2014, émis un avis défavorable
concernant les modifications n® 2, 3 et 4 ;

CONSIDERANT QUE dans ses remarques relatives aux
modifications n° 2 et 4, Monsieur I’ Architecte des Batiments de France soutient
que ces propositions de modification nuiraient a la pérennité des jardins a
protéger ; que du fait du renoncement & la modification n® 2, les jardins a
protégés ne sont plus concernés par la modification n°® 4 et qu’il y a donc lieu
de la maintenir ;

CONSIDERANT QUE dans sa remarque relative & la modification
n® 3, Monsieur I’ Architecte des Batiments de France conteste I’idée de démolir
des constructions protégées ; que dans leur courrier en date du 10 février 2015,
les services de la DDTM n’émette aucune observation concernant cette
modification ; que la commune étant en site inscrit, I’ Architecte des Bétiments
de France aura un avis conforme sur chaque permis de démolir, qu’il y a donc
lieu de maintenir la modification n® 3 ;

CONSIDERANT QUE le Conseil Général des Alpes-Maritimes a
par courrier en date du 4 novembre 2014, émis une recommandation relative au
coefficient d’emprise au sol des Constructions et Installations Nécessaires Aux
Services Publics d’Intérét Collectif (CINASPIC) ; que cette recommandation ne
correspond pas a I’objet de la présente modification ; qu’il n’est pas prévu de
procéder a I’application de cette recommandation ;

CONSIDERANT QUE le Commissaire-Enquéteur, dans son rapport
en date du 10 décembre 2014, émet un avis favorable sans réserve au projet de
sixiéme modification du PLU ;

CONSIDERANT QU’aucune autre observation ou dire déposé
pendant I’enquéte publique ne justifie une rectification ou un aménagement des
dispositions du projet de sixiéme modification du PLU ;

CONSIDERANT QUE le dossier de sixiéme modification du PLU
est prét a étre approuvé ;

Monsieur le Maire sollicite de I’ Assemblée Délibérante 1’autorisation
d’approuver le projet de sixiéme modification du Plan Local d’Urbanisme.
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projet de sixiéme modification du PLU, tel qu’il
est annexé a la présente délibération ;

b) DECIDE d’approuver les modifications n® 3 a 12 précitées suite a ’enquéte
publique ;

¢) DECIDE de renoncer aux modifications n° 1 et 2 pour tenir compte de I’avis
des services de la DDTM ;

d) DIT QUE la présente délibération fera I’objet d’un affichage en mairie
pendant un mois et que mention de cet affichage sera insérée en caracteres
apparents dans un journal diffusé dans le département. Elle fera également
I’objet d’une publication au recueil des actes administratifs de la commune ;

¢) DIT QUE la présente délibération deviendra exécutoire dans le délai d’un
mois suivant sa transmission au Préfet au titre du contrdle de légalité et apres
accomplissement de la derniére mesure de publicité visée a I’article R.123-25
du code de 'urbanisme ;

f) DIT QUE le dossier de sixi¢éme modification du PLU approuvé est tenu a la
disposition du public en mairie, au service urbanisme, aux jours et heures

habituels d’ouverture, ce :

A I’Unanimité.

Fait et délibéré a Beausoleil, les jour, mois et an que dessus.
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DEPARTEMENT DES ALPES MARITIMES
VILLE DE BEAUSOLEIL

MODIFICATION N°6 DU
PLAN LOCAL D’URBANISME

NOTICE DE PRESENTATION

PLU APPRQUVE LE : 30 janvier 2008

ENQUETE PUBLIQUE DU

MODIFICATION APPROUVEE LE :

Vu pour étre annexeé a la delibération du Conseil
Municipal en date du

Le Maire :

MODIFICATIONS et REVISIONS SIMPLIFIEES

MISES A JOUR

Modification n® 1 du 3 décembre 2008

1% mise a jour du 15 octobre 2010

Modification n® 2 du 12 juillet 2010

Modification n® 3 du 29 novembre 2011

Modification n® 4 du 24 avril 2012

Modification n® 5 du 9 juillet 2012

Révision simplifiée n°® 1 du 14 décembre 2010

Révision simplifiée n® 2 du 29 mars 2011
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A~PREAMBULE

Le plan local d'urbanisme de la commune de BRAUSOLEIL 4 & approuvé
par délibération du conseil municipal le 30 janvier 2008. 11 sapplique done depuis
plus de six ans. Le PLU a fait Pobjet de deux débats sur les tésuliars de son |
applcation, au sein du conseil municipal en date des 5 actobre 2010 et 23 juillet |
2013, suivant les dispositions de I'article 1..123-12-1 du Code de Purbanisime.,

Ce document a été modifié i cing seprises :

- Une premicre modification approuvée le 3 décembre 2008, ayant pegimis la
surélévation dun niveau pour I réalisation ’équipements collectifs dans les
biitiments communaux et intercommunanx en zones UA et UB ;

- Une deuxiéme modification approuvée te 12 juiller 2010, ayant en pour objet
d’en améliorer Papplicabilité et C’adapter Ja véglementation des droits A btir
aux besoins actuels de Ia population ;

- Une troisi¢éme modification approuvée le 29 novembre 2011 ayant eu pous
objet de mieux répartir la servitude de « mixité sociale » et son pourcentage
de logements locatifs sociaux sur Pensemble de la eommune ainsi que la
création d'un nouvel emplacement réservé devant permettre la réalisation
d’un parking public 4 Fentée de la ville

- Une quatriéme modification approuvée le 24 avil 2012 apportant
essenticllement des préeisions sur Pensemble du réglement, déplagant et
modifiant [a superficic d’un emplacement réservé (n® 28)

- Une cinquitme modification approuvée le 9 juillet 2012 sortant 4
Iurbanisation le sceteur & étude n® 2 correspondant 4 Iimpasse des Garages,
modifiant la limite de zonage entre le secteur UBD et le secteur UBap et
incorporant une partie de Favenue Maréchal Foch dans le secteur UBb,
créant un sceteur 4 étude n® 5 dans le centre-ville englobant le délaissé de la
Crémaillére, ainsi que diverses adaptations du réglement.

11 a fait également Pobjet de deux révisions simplifiées :

- La premidre ayant ceée un zone UG afin de penmetize la réalisation d'un
p p
fayer pour jeunes travailleurs, avenue des Anciens Combattants d’Afrique du
Nord ;
- La deuxiéme devant permettre I'extension du complexe sportif du Devens
par la réalisation d'un terrain de football sar son talus est,
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Cette sixieme modification a pour objet essentiel :

- La modification de la limite de zonage concernant Pilot entouré par Pavenue
de Villaine et 'avenue du Professeur Langevin venant étendre le sccteur UBb
sur 'UBap et incorporant ainsi une partic de Pilot non concernée par le
classement en « jardins 4 protéger » dans ce secteur UBD ainsi étendu afin de
retrouver la constructibilité d’une zone moyennement dense comprenant des
immeubles collectifs de R+3 et R+4 ;

- La modification de la réglementation de ensemble des jardins i protéger
afin d’autoriser les constructions 3 usage de stationnement A conditon de
reconstituer la végétation initiale ct d’avoir une profondeur en pleine terre
d’au moins 80 cm, ainsi que rendre possible sur les parcelles classées en
« jardins a protéger » Ia construction pour la zone UA et Pextension mesurée
des constructions existantes pour les secteurs UBap et UChp ;

- L’autorisation de la démolition et reconstruction i lidentique dans les
secteurs UBap et UCbp en cas d’avis favorable de PABE ;

- La modification des articles UB 7 et UC 7 afin d’autoriser les constructions a
usage de stationnement a s’implanter en limites séparatives ;

- La modification de Patticle UC 7 afin dautoriser les surélévations des
constructions & Paplomb des fagades existantes ;

- La modification de la réglementation relative A Tlimplantadon des
constructions par rapport 4 la Moyenne Corniche afin d’autoriser toute
construction a simplanter 4 2,50 métres de Palignement de la Moyenne
Corniche (au lieu du retrait de 14 métres) ;

- La suppression de Pinterdiction de changement de destination des locaux
situés en rez-de-chaussée dans le secteur UBap et la clarification de
Vinterdiction dans la zone UA (interdiction limitée aux changements de
destination des locaux commerciaux en RIDC), ainsi que linterdiction de
changement de destination des hétels en habitation en centre-ville dans la
zone UA ;

- La modification de la destination de Pemplacement réservé n® 13
correspondant au terrain de la Campanette ;

- La suppression de l'emplacement réservé n® 19 correspondant 4 la eréation
d'une liaison entre le quartier de Faussignana et le Devens ;

- La modification de la limite de zonage entre les secteurs UDb et UEs afin
d’inclure la parcelle AL n° 14 dans le secteur UDb ;

- La mise 4 jour du réglement concernant Ia loi pour I'accés au logement et un
urbanisme rénové ;

- La mise 3 jour des annexes du PLU concernant les servitudes dutilité
publique, les délibérations concernant la majoration du volume constructible
en cas de constructon de logements locatifs sociaux et les délibérations
concernant la fixation des taux de taxe d’aménagement ;
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B -LAPROCEDURE

La procédure de modification peut étre mise en ceuvte, dés lors que Ia
modification envisagée :

- Ne change pas les otentations définies par le projet daménagement et de
développement durables ;

- Ne géduit pas un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle
et forestiére ;

- Ne réduit pas une protection édictée en raison des tisques de nuisance, de la
qualité des sites, des paysages ou des milteux naturels ou dnne dvolution de
nature 4 induire de graves risques de nuisance.

Par ailleuss, Partcle L.123-13-1 du code de Purbanisme précise que: «La
procédute de medification est engagée a l'initiative du président de U'établissement
public de coopération intercommunale ou, dans le cas prévu au deuxiéme alinéa de
l'article 1.. 123-6, du maire qui établit le projet de modification et le notifie au préfet
et personnes pubkques associées mentionnées aux 1 et HI de farticle L. [21-4 avant
louverture de l'enquéte publique ».

Le présent projet de modification répond en tous points anx prescriptions de
Particle L, 123-13-1,

1l sera donc soumis & enquéte publique conformément aux dispositions de
Particle L.123-13-2 du code Purbanisare.

Aprés clére de Penquéte publique et prise en compte des conclusions
motivées du commissaire-enquéteur, des dires des habitants de Beausoleil et des
avis des personnes publiques consuliées, le projet sera le cas échéant modifié et
présentc au conscil mumicipal pour approbanon. Le PLU ainsi modifié et approuvé
seta alors tenu 4 la disposition du public et publié sclon les dispositions
réglementaires,

C~CONTENU DU DOSSIER DE MODIFICATION
Le dossier de modification coantient les pidces suivantes :

- La présente notice explicative du projet de modification constituant un
additif au sapport de présentation du PLU approuvé le 30 jatvier 2008, puis
modifié les 3 décembre 2008, 12 juillet 2010, 29 novembre 2011, 24 avril
2012, 9 juiller 2012, mis 2 jour le 15 octobre 2010, révisé {procédure de
révision stimplifiée) les 14 décenbre 2010 etle 29 mars 2011,
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- Le réglement modifié

- Le tableau des servitudes de mixité sociale

- Les extraits de plan de zonage modifiés

- Le tableau de tépartition des surfaces par secteur

Les autres picces du plan local durbanisme demeurent inchangées.

D — COMPATIBILITE DE LA MODIFICATION DU PLU AVEC LES
DOCUMENTS SUPRA COMMUNAUX

- Ladirective tetritoriale d'aménagement (D'T'A) :

Le présent projet de modification du PLU est compatible avec I'actuelle
directive tetritoriale d’aménagement des Alpes-Maritimes approuvée par décret en
Conseil d’Titat le 2 décembre 2003 dont les objectifs généraux visent 4 :

. « Conforter e positiomnenent des Alpes-Maritimes e notamuent d awéliorer la qualité des
selations en maliére de fransport ef d renforcer un certain nombre de piles dexcellence, tels que le
tontisire, atont majeny des Alpes-Maritines, les hantes fechnolgies, Fensejgnenient et la recherche.
. Préserver ef valoriser Penvironnement qutty en dehors de ses qiralifés infrinséqites, constitiee i
Elément fort d'attractivité de ce diparenient.

. Maityiser I dévelsppement afin de géver Tespace de fagon économe, de satisfaive aux besoins
prdsents et fittirs des popudations, de prévenir et remédier anx: déséquilibre socian: el spatianx. »

- Les risques naturels
La Commune de Beausoleil est concernée par les sisques naturels suivants :
risques sismiques et mouvements de terrain mais la présente modification ne
contrevient en rien au respect de ces risques,

- Les servitudes d’utilité publique :

La présente modification respecte strictement les servitudes d'utilité publique
dont la liste est mise i jour et demeure annexée au dossier du PLU.
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E-EVOLUTION RESPECTIVE DES ZONES DU PLU

Le tableau des superficies des différents types de zones, telles quiclles
tésultent de la délibération du 9 juillet 2012 approuvant la cinquiéme modification
auxquelles vient s'ajouter la zone UG issue de Ia premiére révision simplifiée du
plan local d’urbanisme approuvée le 14 décembre 2010, est modifié afin de tenir
compte des modifications de zonage.

Une partie du secteur UBap est ainsi remplacée par le secteur UBb
(modification n°1), ct une parcelle du secteur Ul est incorporée au secteur UDD
(modification n°10). 11 y a donc lieu de modifier le tableau de répartition des
surfaces par secteur.

Tableau des surfaces de zone :

Surfaces issues de la Surfaces modifiées, créées
Zones urbaines 24 modification ou mises A jour
(en hectares) (en hectares)
UA 7,80 7,80 (inchangée)
UB 44,12 44,12 (inchangée)
Secteur UBa 5,95 5,95 (inchangée)
Secteur UBap 20,57 19,03 (modifiée)
Secteur UBb 11,34 12,88 (modifiée)
Secteur UBbI 5,49 5,49 (inchangée)
Secteur UBc 0,77 0,77 (inchangée)
Sous secteur UBcl 0,32 0,32 (inchangée)
Sous secteur UBc2 0,14 0,14 (inchangée)
Sous secteur UBc3 0,08 0,08 (inchangée)
Sous secteur UBcd 0,04 0,04 (inchangée)
Sous secteur UBcS 0,19 0,19 (inchangée)
uC 38,26 38,26 (inchangée)
uD 50,32 50,32 (inchangée)
Secteur UDa 16,24 16,24 (inchangée)
Secteur UDb 34,08 34,14 (modifiée)
UE 11,16 11,10 (modifiée)
UF 0,71 0,71 (inchangée)
UG 0,07 0,07 (inchangée)
UM 1,42 1,42 (inchangée)
Zone & urbanisation future : TAU 12,30 12,30 (inchangée)
Zone naturelle : N 112,91 112,91 (inchangée)
TOTAL 279 279
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F - CONCLUSION

La modification présentée entre dans le cadre des dispositions réglementaires
d’une modification de plan local durbanisme car elle reprend les dispositions
Adictées par le docnment actuellement en vignﬂn' sans porter atteinte A Péconomie

générale de ce demnier.

G — LA JUSTIFICATION DES MODIFICATIONS

MODIFICATION N° 1

La premiéie modification consiste & déplacer la limite de zone séparant les
secteurs UBb et UBap, afin d’étendre le secteur UBb & Pensemble des parcelles ne
taisant pas 'objet dun classement en jardin a proteger au titre des dispositions de
Particle L.123-1-5 7° du code de I'urbanisime.

Le tissu bid de avenue de Villaine et de I'avenue du Professeur Langevin,
est composé de pefits immeubles de moyenne volumétrie (R + 2 ou R + 3) en
continu, forme une unité et correspond bien 4 la description figurant dans le
rapport de présentation du secteur UBb @ « Le sectenr UBb regrompe les quuariiers des
Monéghetii ef Bellevne, sitnés a Ponest di centie vifle. Composés d'un tssi biti ancien, continn ef
dense, ils forment une peartie du péricentre.../ .. .Ce quarlier est principalenient destiné 4 lacenedl
de Lhabitat. 11 s'agit d'un seclenr occupd par e nwroanisation disparate (immenbles collectifs,
quelqutes naisons individuelles) et pen sivicturé qui corvespond anx: guartiers fraditfonnels de
Becrsofeil. »

Alors que le secteur UBap « conveipond atze quartfers préseriés et caractiistigues de
Beansaleil tel quee la Gaité, ie Tonkein, le Carnier; le quartier blew, les inipasses dit Poivider et des
Citronnters... [ ...Ces quartiers ont consenvé leur cavactére viflageols ef vermacilaire grice d la
préservation d'un tissu ancien sifllonné pav wn enseinble de venelles, escaliers ef impasses. Ce résean
Dpiétonnier éfroit et sinmenx desiert de nombrenses petites maisons, viflas ef jardinets qui eréent une
anibiance chalenrense et bucolique en plein centre ville.../ ... Le PLU classe e sectenr en élémient
panimonial ai tifre de Particle 1 123-1 7% du Codz de Purbanisme. Dans cette gptique, il $agit
de protéger ef de mrellre en valenr ces quartiers, notamment par la préservation des gabarits of des
Jarding existants, ainsi que dinferdive fouts construction nonvelle en debors des gabarity
exIStants » extrait di rapport de présentation — page 76

Le classement en secteur UBap a pour objectif de préserver le patrimoine
biti ayant un intérét architectural caractéristique. L'ilot regroupant 4 'Ouest des
villas construites en début du siécle dernier par architecte Jacques Durand classées
en jardins 4 protéger ainsi qu’a IEst des constructions a valeur patrimoniale
moindre, sises avenue du Professeur Langevin et avenue de Villaine, avait été classé
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dans son intégralité dans ce sectecur. Oy, si les villas « Durand » constituent un
ensemible homogéne, le reste de lilo, composé de immeuble collectif, «le
Panoramique », et d’autres petits immeubles de moyenne volumétde, ne
correspond pas aux caractéristiques du secteur UBap. Le classement de cette partic
de llot, qui n'est pas non plus concerné par le classement en jardin A protéges,
correspond davantage 4 la composition du tissu biti du sectenr UBb.

Une nouvelic délimitation des secteurs UBap et UBL conférera une meilleure
cohérence au zonage du PLU, tant pour reconnaitre la continuité du secteur [1Bh
que pour assuger A la partie Fst de Pilot une constructibilité conforine avx objectifs
de densitication de 1a loi ALUR. En outre, le nouvean zonage permettra d’identificr
plus précisément les demeures situées de la partic Ouest de Pavenue de Villaine.
Cette unité du biti présent en secteur UBap parantiva Ja protection de ce qui
représente 4 Beausoleil Pun des plus authentiques témoignages du style architectural
« Belle Epoque ».

t.es documenis moditiés sont donc le plan de zonage et le tableau de
répartition des surfaces des diffécents secteurs.
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Croisement entre la rue Professeur Calmette et Pavenue de Villaine : Caractésistiques plus proches du
secteur UBD que du secteur UBap

V

~

Photo @
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Vue opposée de Pavenue de Villaine : UBb i droite, UBap a gauche
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Avenue Professeur Langevin : Secteur actuellement UBap dont les caractéristiques s’inscrivent dans la
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Immeuble « Le panoramique » AH 197 : Secteur actuellement UBap dont les caractéristiques sont plus
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Secteur UBap (architecture Jacques DURAND) : llot résidentiel & forte valeur patrimoniale : Demecures
typiques de 'avenue de Villaine situées dans le prolongement de Pimmeuble « Le Panoramique »
— g e e S
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Avenue de Villaine : Projet de limite prévue entre les secteurs UBap et UBD (haut de 'immeuble « Le

Panoramique »)
et X
T
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Avenue Professeur Langevin : Sec

= T B e
: g

teur UBap dont les caractéristiques sont plus proches du secteur UBb
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Photo @
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Extrait du plan de zonage avant modification :

v i s
=F

PR

Projet de nouvelle limite entre

les sectewrs UBap et UBD
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MODIFICATION N° 2

La seconde modification porte sur le réglement de la zone UA, des secteurs
UBap et UCbp, ainsi que sur la réglementation de I'ensemble des jardins A protéget.
Les articles UA2, UB2 ct UC2 du réglement prévoient que toute parcelle située en
zone UA, en secteur UBap et en secteur UCbp et classée en jardin 4 protéger au
titre des dispositions de Patticle T.. 123-1-5 7° du code de Turbanisme, est
inconstructible et ne peut bénéficier d’aucune extension. La zone UA, ainsi que les
secteurs UBap et UCbp ont pour objectif de préserver le patrimoine bati présentant
un intérét architectural. La constructibilité y est donc limitée au volume existant
avec la possibilité d’une extension mesurée des constructions existantes dans la
limite de 20 % de la surface de plancher du batdment d’origine pour le secteur
UBap et de 30 % pour le secteur UChp. En ce qui concerne la zone UA, la
constructibilité est limitée au volume des constructions avoisinantes. Or, pour les
parcelles classées en jardins 4 protéger, toute construction pour la zone UA et toute
extension pour les secteurs UBap et UChp sont prohibées.

Sclon les articles UA 13, UB 13 et UC 13 du réglement, les éléments de
paysage identifiés sur le plan de zonage par une trame particuliére «jardins 4
protéger» doivent étre maintenus dans leur ensemble. Ces jardins doivent
conserver leur caractére végétal sl existe, ou bien conserver leur caractére de cour
ou de patio s’ils ne sont pas végétalisés. Ces dispositions qui ont pour objectif de
préserver lintégrité de ces jardins 4 protéger doivent, cependant, permettre de
respecter la typologic architecturale des terrains en forme de restanques. En effet, la
typologie du biti sur le territoire de la comumune comprend un garage enterré en
rez-de-chaussée, une planche de jardin au-dessus ct le biti en fond de parcelle.
Cette typologic est compatible avec le respect de intégrité des jardins A protéger.

1l est donc proposé de modifier les dispositions des articles UA 2 et UB 2
afin d’autoriser extension mesurée des constructions existantes pour les parcelles
classées en jardins 4 protéger, tout en rajoutant au sein de Particle UB 2 les
constructions & usage de stationnement dans la liste des destinations autorisées
pour les extensions.

11 est également proposé de modifier les dispositions de Particle UB 13 en
autorisant les constructions a usage de stationnement sous les jardins 4 protéger, &
la condition que la végétation soit reconstituée strictement & Pidentique ct que le
jardin soit d’'une profondeur de 80 cm minimuin en pleine terre & Pachévement des
travaux. Il convient également de mettre 4 jour la référence 4 Varticle L.123-1 7° qui
a chang¢ de numérotation. Enfin, la rubrique « Eléments du patrimoine paysager »
de larticle UD 13 sera purement et simplement supprimée car aucune trame de
«jardin A protéger» n'a été établie dans les secteurs UDa et UDb du plan de
zonage.




AR PREFECTURE

Me=-210600125-20150521-A_5_K-DE
Recu le 11-06.-2015

24

Dispositions existantes :

ARTICLE UAZ -~ OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS
PARTICULIERES

Hors zones soumises a des risques naturels :

A condition qu’ils soient édifiés hors des jardins a protéger identifiés sur le plan de zonage et
qu'ils respectent la volumétrie des constructions existantes dans la zone:

ARTICLE UB2 —~ OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS
PARTICULIERES

Dans le secteur UBap :

- Seule est admise une extension mesurée des constructions existantes dans la limite de
20 % de la surface de plancher du batiment d’origine, a condition qu'elle soit édifiée
hors des jardins a protéger identifiés sur le plan de zonage, et qu’elle concerne
uniquement :

O 0QCO0OO0

les conslruclions a usage d'habitation ;

les conslructions a usage de commerces, de services et de bureaux ;

les équipements collectifs ;

les constructions a usage d’hébergement hatelier ;

les piscines et bassins d'agrément a condition qu'ils solent enterrés ou intégrés a la
construction.

ARTICLE UC2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS
PARTICULIERES

Dans le secteur UChp :

- Seule est admise une extension mesurée des constructions existantes dans la limite de
30% de la surface de plancher du batiment d'origine, a condition qu'elle soit édifiée

hors des jardins a protéger identifiés sur le plan de zonage, et qu'elle concerne
uniquement :

ocCco0oQ0O0

les constructions & usage d'habitation,

les constructions a usage de commerces, de services, de bureaux,

les équipements collectifs,

les conslructions & usage d'hébergement hotelier,

les installations classées liges et nécessaires a la vie quotidienne du quartier, ne
présentant pas pour le voisinage des dangers ou des inconvénients pour la
commodité, la santé et la salubrité publique et dont le volume et I'aspect extérieur des
batiments ne dégradent pas le paysage,

les piscines et bassins d'agrément a condition qu'ils soient enterrés ou intégrés a la
construction.
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ARTICLE UA13 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE
REALISATION D'ESPACES LIBRE, D'AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS ET DE PLANTATIONS

Eléments du patrimoine paysager

Les éléments de paysage a protéger au titre de l'article L 123-1 7° du code de l'urbanisme et identifiés
sur le plan de zonage par une trame particuliére « jardins & protéger », doivent élre maintenues dans
leur ensemble. Ce qui implique que ces jardins devront conserver leur caractére végétal s'il existe et
donc élre plantés soit conserver leur caractére de cour ou palio s'ils ne sont pas végétalisés. Il pourra
étre admis une terrasse couverte mais non fermée, a condition que son emprise ne dépasse pas 20 %
de la surface du jardin.

ARTICLE UB13 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE
REALISATION D'ESPACES LIBRE, D'AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS ET DE PLANTATIONS

Eléments du patrimoine paysager

Les éléments de paysage & protéger au titre de l'article L 123-1 7° du code de l'urbanisme et identifiés
sur le plan de zonage par une trame particuliére « jardins a protéger », doivent élre maintenues dans
leur ensemble. Ce qui implique que ces jardins devront conserver leur caractére végétal s'il existe et
dong élre plantés soit conserver leur caractére de cour ou patio s'ils ne sont pas végélalisés. Il pourra
étre admis une terrasse couverte mais non fermée, a condition que son emprise ne dépasse pas 20 %
de la surface du jardin.

ARTICLE UG13 — OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUGCTEURS EN MATIERE DE
REALISATION D'ESPACES LIBRE, D’AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS ET DE PLANTATIONS

Eléments du patrimoine paysager

Les éléments de paysage & protéger au titre de I'article L 123-1 7° du code de 'urbanisme et identifiés
sur le plan de zonage par une trame particuliére « jardins & protéger », doivent étre maintenues dans
leur ensemble. Ce qui implique que ces jardins devront conserver leur caractére végétal s'il existe et
donc élre plantés soit conserver leur caractére de cour ou patio s'ils ne sont pas végétalisés. Il pourra
étre admis une terrasse couverte mais non fermée, & condition que son emprise ne dépasse pas 20 %
de la surface du jardin.

ARTICLE UD13 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE
REALISATION D'ESPACES LIBRE, D'AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS ET DE PLANTATIONS

Eléments du patrimoine paysager

Les éléments de paysage a protéger au tilre de I'article L 123-1 7° du code de l'urbanisme et identifiés
sur le plan de zonage par une trame particuliére « jardins a protéger », doivent étre maintenues dans
leur ensemble. Ce qui implique que ces jardins devront conserver leur caractére végétal s'il existe et
dong étre plantés soit conserver leur caractére de cour ou patio s'ils ne sont pas végélalisés. Il pourra
étre admis une terrasse couverte mais non fermée, a condition que son emprise ne dépasse pas 20 %
de la surface du jardin.
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Dispositions modifiées :

ARTICLE UA2 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS
PARTICULIERES

Hors zones soumises a des risques naturels :

A condition qu'ilsselent&difiés-hors desjardins-3-protéger-identifiés-surle plan de zonage et
qu'ils respectent la volumétrie des constructions existantes dans la zone :

ARTICLE UB2 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS
PARTICULIERES

Dans le secteur UBap :

- Seule est admise une extension mesurée des constructions existantes dans la limite de
20 % de la surface de plancher du batiment d’origine, & condition qu'elle soit édifiéa
hors—des-jardins—a—protéger—Iidentifiés—sur—le—plan—de—zonage,—et qu'elle concerne
uniquement :

00000

o]

les constructions & usage d'habitation ;

les constructions a usage de commerces, de services et de bureaux ;

les équipements collectifs ;

les constructions & usage d'hébergement hotelier ;

les piscines et bassins d'agrément & condition qu'ils soient enterrés ou intégrés a la
construction ;

les construclions & usage de slationnement.

ARTICLE UC2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS
PARTICULIERES

Dans le secteur UChp :

Seule est admise une extension mesurée des constructions existantes dans la limite de
30% de la surface de plancher du batiment d'origine, a condition quelle-soit-édifiée
hors—des-jardins—a—protéger—identifiés—sur—le—plan—de—zonage—et qu'elle concerne
uniquement :

ocCcoocC

les constructions a usage d'habitation,

les constructions a usage de commerces, de services, de bureaux,

les équipements collectifs,

les constructions & usage d'hébergement hotelier,

les installations classées liées et nécessaires a la vie quotidienne du quartier, ne
présentant pas pour le voisinage des dangers ou des inconvénients pour la
commodité, la santé et la salubrité publique et dont le volume et l'aspect extérieur des
batiments ne dégradent pas le paysage,

les piscines et bassins d'agrément a condition qu'ils soient enterrés ou intégrés a la
construction.

les conslructions a usage de stationnement.

ARTICLE UA13 — OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE
REALISATION D'ESPACES LIBRE, D'AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS ET DE PLANTATIONS
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Eléments du patrimoine paysaqger

Les éléments de paysage & protéger au titre de l'article L 123-1-5 1Il 2° du code de l'urbanisme et
identifiés sur le plan de zonage par une trame parliculiére « jardins & protéger », doivent étre
maintenus dans leur ensemble. Ce qui implique que ces jardins devront conserver leur caractére
végélal s'il existe et donc étre plantés soit conserver leur caractére de cour ou patio s'ils ne sont pas
végélalisés.

Il pourra élre admis une terrasse couverte mais non fermée, a condition que son emprise ne dépasse
pas 20 % de la surface du jardin. Il pourra également élre admis des constructions & usage de
stationnement sous une profondeur minimale de 80 em de pleine terre, & la condition que la
végétation soit reconstituée strictement a l'identique & I'achévement des lravaux.

ARTICLE UB13 — OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE
REALISATION D’ESPACES LIBRE, D'AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS ET DE PLANTATIONS

Eléments du patrimoine paysager

Les éléments de paysage & protéger au titre de |'article L 123-1-5 |Il 2° du code de I'urbanisme et
identifiés sur le plan de zonage par une trame particulidgre «jardins & proléger », doivent étre
maintenus dans leur ensemble. Ce qui implique que ces jardins devront conserver leur caractére
végelal s'il existe et donc &tre plantés soit conserver leur caractére de cour ou patio s'ils ne sont pas
végétalisés,

Il pourra étre admis une terrasse couverte mais non fermée, a condition que son emprise ne dépasse
pas 20 % de la surface du jardin. Il pourra également étre admis des conslruclions & usage de
stationnement sous une profondeur minimale de 80 cm de pleine terre, & la condition que la
végétation soit reconstituée strictement & l'denlique & 'achévement des travaux.

ARTICLE UC13 — OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE
REALISATION D'ESPACES LIBRE, D'AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS ET DE PLANTATIONS

Eléments du patrimoine paysager

Les élémenis de paysage & protéger au titre de I'article L 123-1-5 |ll 2° du code de l'urbanisme et
identifiés sur le plan de zonage par une lrame pariiculiére « jardins & protéger », doivent étre
maintenus dans leur ensemble. Ce qui implique que ces jardins devront conserver leur caractére
végétal s'il existe et donc étre plantés soit conserver leur caractére de cour ou patio s'ils ne sont pas
végélalisés.

Il pourra étre admis une terrasse couverte mais non fermée, a condition que son emprise ne dépasse
pas 20 % de la surface du jardin. Il pourra également éire admis des constructions & usage de
stationnement sous une profondeur minimale de 80 cm de pleine terre, & la condition que la
végétation soit reconstituée strictement a lidentique & I'achévement des travaux.

ARTICLE UD13 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE
REALISATION D'ESPACES LIBRE, D'AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS ET DE PLANTATIONS

Eléments dupatiimoine-paysager
Les-élémenisdo-paysage-aprotégerautitre de ladicle L 123-1 72 du coda de lurbanisme-etidentifids
surla-plan-da-zonage-paruns-trame pariculidre«jardins-a-proléger»dolvent-élre-malntenusdans
lsur-ensemble-Ce-quiimplique-que-cesardins-deviont-conserverlaurearactére végétal s'il-existe-et
donc-étre-plantésseoil conserverleurcaractére de courcu patio-s'ils-ne-sontpasvégélalisés Il pourra
étre-admis-uns-lerrasse couverde maisnonfermée-d condilion que sen-emprise ne-dépasse pas20%
dalasudaca dujarding
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MODIFICATION N° 3

Cette modification porte exclusivement sur le réglement des secteurs UBap et
UCbp.

Ces secteurs ont fait Pobjet d’une protection particuliére du patrimoine biti en
raison de la qualité architecturale des constiuctions présentes dans ces secteuis. La
constructibilité y est limitée  I'extension mesurée des constiuctions existantes dans
la limite de 20 % de la surface de plancher du bétiment d’origine pour le secteur
UBap et de 30 % de la surface de plancher du batiment d’origine pour le secteur
UCbp. La commune souhaite préserver cette protection qui permet de mettre en
valeur son histoire et son patrimoine,

Cependant, des groupes de bitiments en état de dégradation avancé ont été repérés
au sein de ces secteurs. La loi pour 'aceés au logement et un urbanisme rénové du
24 mars 2014 fixe comme objectf majeur de lutter contre I'habitat indigne. Or, le
réglement des secteurs UBap et UCbp prohibe actuellement toute démolition.
Ainsi, alors que son objet réside dans la préservation du patrimoine bif, 1l savére
étre en contradiction avec un objectif majeur de la loi précitée. Dans Pobjectif de
concourit 4 la remise en valeur et A Phabitabilité des groupes de batiments
aujourd’hui considérablement dégradés, il est propesé d’autoiiser dans ces secteuis
la démolition et reconstruction A Iidentique, conformément aux dispositions de
larticle 1..111-3 du code de P'urbanisme. Afin de pouvoir interdire tout projet de
démolition d’une construction présentant un intérét architectural, la commune se
conformera strictement aux avis émis par PArchitecte des Bitments de France
dans le cadre de linstruction des permis de démolir.

Cette modification des régles applicables aux secteurs UBap et UCbp contribuera
de ce fait au renouvellement d’'un tissu urbain vieillissant sans compromettre
I'identité architecturale du bét.
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Dispositions existantes :

ARTICLE UB2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS
PARTICULIERES

Dans le secteur UBap :

- Seule est admise une extension mesurée des constructions existantes dans la limite de
20 % de la surface de plancher du batiment d'origine, a condition qu'elle soit édifiée
hors des jardins & protéger identifiés sur le plan de zonage, et qu'elle concerne
unigquement :

les constructions a usage d'habitation ;

les constructions a usage de commerces, de services et de bureaux ;

les équipements collectifs ;

les constructions a usage d'hébergement hotelier ;

les piscines et bassins d'agrément & condition qu'ils solent enterrés ou intégrés a la
constructlion.

coooo

ARTICLE UC2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS
PARTICULIERES

Dans le secteur UChp :

- Seule est admise une extension mesurée des constructions existantes dans la limite de
30% de la surface de plancher du batiment d'origine, @ condition qu'elle soit édifiée
hors des jardins & protéger identifiés sur le plan de zonage, et qu'elle concerne
uniquement :

les conslructions a usage d'habitation,

les constructions & usage de commerces, de services, de bureaux,

les équipements collectifs,

les constructions a usage d'hébergement hotelier,

les installations classées liées et nécessaires a la vie quotidienne du quartier, ne
présentant pas pour le voisinage des dangers ou des inconvénients pour la
commodité, la santé et |a salubrité publique et dont le volume et I'aspect extérieur des
baliments ne dégradent pas le paysage,

o les piscines et bassins d'agrément a condition qu'ils soient enterrés ou intégrés a la
construction.

(=3 = e B o]
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Dispositions modifiées :

ARTICLE UB2 —~ OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS
PARTICULIERES

Dans le secteur UBap :

Seule est admise une extension mesurée des constructions existantes dans la limite de

20 % de la surface de plancher du batiment d’origine, 4 condition qu’elle soit édifiée
hors des jardins a protéger identifiés sur le plan de zonage, et qu'elle conceme
uniquement :

les construclions a usage d'habitation ;

les constructions a usage de commerces, de services et de bureaux ;

les équipements colleclifs ;

les constructions 4 usage d'hébergement hotelier ;

les piscines et bassins d'agrément a condition qu'ils soient enterrés ou intégrés a la
construction.

Qocoo

- Est égalament admise la démolition et la reconstruction a lidentique, conformément aux
dispositions da l'articla 1..111-3 du code de l'urbanisme, & la condition que la démolition fasse
I'objet d'un avis favorable de I'Architecte des Baliments de France.

ARTICLE UC2Z - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS
PARTICULIERES

Dans le secteur UChp :

Seule est admise une extension mesurée des constructions existantes dans la limite de
30% de la surface de plancher du batiment d'origine, a condition qu'elle soit édifiée
hors des jardins a protéger identifiés sur le plan de zonage, et qu'elle concerne
uniquement :

les conslructions & usage d'habitation,

les constructions a usage de commerces, de services, de bureaux,

les équipements collectifs,

les conslructions a usage d'hébergement hotelier,

les installations classées liées et nécessaires a la vie quolidienne du quartier, ne
présentant pas pour le voisinage des dangers ou des inconvénients pour la
commodité, la santé et la salubrité publique et dont le volume et I'aspect extérieur des
batiments ne dégradent pas le paysage,

o les piscines et bassins d'agrément & condition qu'ils soient enterrés ou intégrés a la
construction.

Q0000

- Est également admise la démolition et la reconstruction & lidentique, conformément aux
dispositions de I'article L.111-3 du code de l'urbanisme, & la condition que la démolition fasse
l'objet d'un avis favorable de I'Architecte des Batiments de France,
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MODIFICATION N° 4

Cette modification consiste a autoriser les constructions A usage de stationnement
en limite séparative dans les zones UB ¢t UC du PLU.

En effet, le réglement autorise actuellement les constructions 4 usage de
stationnement & s"implanter en limite séparative, exclusivement dans le cas o elles
se situent en sous-sol. Or, la notion de sous-sol est définie dans le glossaire annexé
au réglement comme un « étage souterrain d’un bitiment non visible de Pextérieur
ct qui ne peut étre vu ou pergu du dehors ». Ainsi, la typologie architecturale de la
commune qui comprend un garage enterré en rez-de-chaussée, une planche de
jardin au-dessus et le biti en fond de parcelle n’entre pas dans le champ de cette
exception. Les garages doivent donc respecter les limites séparatives alors que les
zones denses et continues UB et UC sont en déficit de stationnement.

Il convient donc de modifier les articles UB 7 et UC 7 afin d’autotiscr toute
construction 4 usage de stationnement enterrée i simplanter sur les limites
séparatives dans les zones denses et continues du PLU. Afin de préserver le
voisinage, ces constructons seront toutefois limitées a4 la hauteur de 3 métres
mesurée 4 partir du terrain naturel.

Dispositions existantes :

ARTICLE UB7 —IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les construclions doivent s'implanter & une distance au moins égale & 4 mélres de ces limites
séparatives, exceplés les sous-sols a usage de stationnement qui pourront s'implanter jusqu'aux
limites séparatives.

ARTICLE UCT ~ IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les consltructions deivent s'implanter & une distance au moins égale 4 4 métres de ces limites
séparalives, exceptés les sous-sols a usage de stationnement qui pourront s'implanter jusqu'aux
limites séparatives.

Dispositions modifiées :
ARTICLE UB7 — IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions doivent s'implanter & une distance au moins égale & 4 métres de ces limites
séparatives, exceplées les sous-sels construclions enterrées & usage de slationnement qui pourront
s'implanter jusqu'aux limites séparatives, & la condilion que ces constructions ne dépassent pas la
hauteur de 3 métres mesurée a partir du terrain nalurel.

ARTICLE UC7 —IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions doivent s'implanter & une distance au moins égale & 4 méatres de ces limites
séparatives, exceptées les sous-sols constructions enterrées a usage de stationnement qui pourront
s'implanter jusqu'aux limites séparatives, & la condition que ces construclions ne dépassent pas la
hauteur de 3 métres mesurée a partir du terrain naturel.
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MODIFICATION N° 5

La zone UC correspond  la continuité du centre urbain avec une densité moyenne.
Dans le cadre des objectifs de densification des centres urbains fixés par la loi
ALUR, cette zone doit faire Pobjet d'une augmentation de la densité. Depuis la
suppression des COS, rien ne s’oppose aux surélévations des constructions
existantes A Pexception des articles 7 régissant Pimplantation des constructions patr
rapport aux limites séparatives. Iin effet, en vertu de la jurisprudence SEKLER du
Conseil d’Etat en date du 27 mai 1988 (n°79530), si une construction existante n’est
pas conforme aux régles du PLU en vigueur, tout projet de travaux doit, soit rendre
la construction plus conforme aux dispositions du PLU, soit étre étranger aux
dispositions du PLU méconnues. Or, la surélévation d'une construction, qui ne
respecte pas les limites séparatives, aggraverait sa non-conformité au PLU et serait,
de ce fait, illégale.

Dans Pobjectif de permettre la surélévation des constructions existantes dans cette
zone, il convient d’autoriser toute surélévation a Paplomb des facades existantes.
L’atticle UC 7 sera done modifié en conséquence.

Dispositions existantes :
ARTICLE UC 7 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES
Les constructions doivent s'implanter & une dislance au moins égale & 4 m de ces limites séparatives,
exceptés les sous-sols & usage de stationnement qui pourront s'implanter jusqu'aux limites
séparalives.
Lorsque sur le terrain voisin existe un baliment en bon état, situé sur la limite séparalive, la nouvelle

construction devra simplanter sur la limite séparative. L'implantation en limite séparative est
également admise si deux construclions nouvelles s'édifient simultanément sur les limites séparatives.

Dispositions modifiées :

ARTICLE UC 7 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions doivent s'implanter & une distance au moins égale a 4 m de ces limiles séparalives,
exceptés les sous-sols & usage de slationnement qui pourront s'implanter jusqu'aux limites
séparatives.

Lorsque sur le terrain voisin existe un batiment en bon état, situé sur la limite séparative, la nouvelle
construction devra simplanter sur la limite séparalive. L'implentation en limile séparalive est
également admise si deux constructions nouvelles s'édifient simultanément sur les limites séparatives.

Les surélévations pourront s'implanter & I'aplomb des fagades existantes.
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MODIFICATION N° 6

Ta Moyenne Cotniche ou RD G007 est une voie départementale particllement
classée voie & grande circulation. Lors de Pélaboration du PLU en 2007, il avait été
décidé en accord avec les services du Conseil Général dimposer que toute
implantation de construction soit située 4 au moins 14 métres de 'axe de cette voie
pour permettre son éventuel élargissement.

A ce jour, les services du Conseil Général ont indiqué a la commune que cet
élargissement n’était plus d’actualité. De plus, aucune réglementation concernant les
volies A grande circulation n’impose un tel retrait. Cette bande d'inconstructibilité de
14 métres en bordure de la Moyenne Corniche a pour conséquence de rendre
certains terrains totalement inconstructibles alors qu'ils se situent au ceeur de la
zone urbaine, Afin de rendre une constructibilité normale 2 ces terrains, il convient
donc de supprimer cette disposition du PLU ct dappliquer un retrait par rapport a
Palignement de 2,50 métres le long de cette voie. Les articles UB 6, UC 6 et UD 6
seront donc modifiés en conséquence.

Dispositions existantes :

ARTICLE UB6 — IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET AUX EMPRISES PUBLIQUES

Voies ouvertes a la circulation automobile :

Toute construction doit étre implantée a I'alignement des voies existantes, & modifier ou a créer.

Toutefois :

- dans le secteur UBap, en cas de démolilion et de reconstruction a l'identique des constructions &
usage d'équipements colleclifs, de réhabilitation ou de restructuration des batiments existants, les
conslructions devront conserver leur implantation initiale par rapport aux voies routiéres ou piétonnes.
La surélévation des constructions & usage d'équipements colleclifs devra s'implanter dans la
projection du batiment existant au plus : la surélévation parlielle étant autorisée.

Le long de la Moyenne Corniche (RD8007), les consiructions devront s'implanter au moins a 14
meétres de I'axe de la voie.

ARTICLE UC 6 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET AUX EMPRISES PUBLIQUES

Voies ouvertes  la circulation automobile @

Dans les secteurs UCa et UCh, les constructions doivent s'implanter & une distance de l'alignement
existant ou futur au moins égale a 2,50 m.

Dans les secteurs UCai et UCh, en aval du boulevard Guynemer, les constructions doivent
s'implanter & l'alignement existant ou futur de la voie.

Dans le secteur UChp, la réhabilitation des batimenls doit s'inscrire dans l'alignement du batiment
existant & l'origine,

Sur I'ensemble de la zone UC, le long de la moyenne corniche (RD 6007), les constructions devront
s'implanter & au moins 14 m de l'axe de la voie.
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ARTICLE UD 6 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET AUX EMPRISES PUBLIQUES
Les constructions doivent s'implanter & une dislance de l'alignement existant ou projeté au moins
égale a 5 métres. Toutefois, Iimplantation des garages, dans le cadre de terrain ayant une pente
supérieure ou égale 4 20 % dans la bande des 5 mélres de large & compter de I'alignement, sera
autorisée en limite de I'alignement existant ou projeté.

Le long de la RD 6007, les constructions devront s'implanter a au moins 14 m de I'axe de la voie.

Dispositions modifiées :

ARTICLE UB6 — IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET AUX EMPRISES PUBLIQUES

Voies ouvertes a la circulation automobile :

Toute construction doit étre implantée a I'alignement des voies existantes, & modifier ou a créer.
Toutefois :

- dans le secteur UBap, en cas de démolition et de reconstruction a l'identique des constructions a
usage d'équipements collectifs, de réhabilitation ou de restrucluration des batiments existants, les
conslruclions devront conserver leur implantation initiale par rapport aux voles routigres ou pigtonnes.
La surélévation des constructions a usage d'équipements collectifs devra s'implanter dans la
projection du batiment existant au plus : la surélévalion parielle étant autorisée.

Le long de la Moyenne Coerniche (RD8007), les constructions devrent s'implanter & au-meins—14
mélres-defaxe delavele une dislance de l'alignement au moins égale 4 2,50 m.

ARTICLE UC 6 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET AUX EMPRISES PUBLIQUES

Voies ouvertes a [a circulation automobile :

Dans les secteurs UCa et UCh, les constructions doivent s'implanter & une distance de l'alignement
existant ou futur au moins égale a 2,50 m.

Dans les secteurs UCal et UCh, en aval du boulevard Guynemer, les constructions doivent
s'implanter & I'alignement existant ou futur de la voie.

Dans le secteur UChp, la réhabilitation des batiments doit s'inscrire dans l'alignement du batiment
existant a l'origine.

Sur I'ensemble de la zone UC, le long de la moyenne corniche (RD 6007), les construclions devront
s'implanter & au-melns14-m-delaxe-delavela une distance de l'alignement au moins égale 4 2,50 m.

ARTICLE UD 6 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET AUX EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent s'implanter & une distance de l'alignement existant ou projeté au moins
égale & 5 métres. Toutefois, I'implantation des garages, dans le cadre de terrain ayant une pente
supérieure ou égale & 20 % dans la bande des 5 métres de large & compter de l'alignement, sera
autorisée en limite de I'alignement existant ou projeté.

Le long de la RD 6007, les constructions devront s'implanter a ausmelns14-mélresde laxe de lavoie
une distance de l'alignement au moins égale & 2,50 m.
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MODIFICATION N° 7

La présente modification consiste en I'adaptation de la régle d’interdiction de
changement de destination des locaux situés en rez-de-chaussée.

Linterdiction du changement de destination des locaux situés en rez-de-chaussée
affectés a des commerces, des services et des bureaux est mentionnée dans Pacticle
UA 1 du réglement depuis Papprobation du plan local d'utbanisme le 30 janvier
2008.

L’arrét du Conseil d’Etat  « SARL Tmwo Concept» (n° 317469) en date du 8 juin
2010 a confirmé la possibilité pour les communes de réglementer le changement de
destination des constructions existantes. Ainsi, cette restriction au droit de
propriété et i la liberté du commerce et de industrie doit étre justifiée par un motif
d’urbanisme et ne doit pas étre manifestement disproportionnée au regard de cet
objectif. En lespéce, ce type de disposition vise a préserver le commerce de
proximité et Partisanat, et i éviter la transformation d’un tissu diversifié en activité
de services, notamment en agences bancaires ou immobiliéres, sous la pression
économique du moment.

Drautre part, les dispositions de l'article L.123-1-5 II 2° du code de P'utbanisme
issues de la loi ALUR prévoient que «le réglement peut définir, en fonction des
situations locales, les régles concernant la destination et la nature des constructions
autorisées ».

Les hétels situés au centre-ville sont un atout majeur pour Pattrait touristique de la
commune. En raison de la tension du marché immobilier, les propriétaires des
hétels peuvent étre tentés de transformer les hétels en logements.

Lintérét général de la commune consiste i interdire tout changement de
destination des hotels en logements dans la zone UA qui correspond au centre
historique de la commune.

Par ailleurs, la restriction au droit de propriété et A la liberté du commerce et de
lindustrie ne doit étre justifiée que par Iintérét de la sauvegarde du commerce de
proximité, Les dispositions des articles UA 1 et UB 2 proscrivent le changement de
destination de tous les locaux situés en rez-de-chaussée affectés i des activités de
commerciales, de service ou de bureau. Il résulte de ces dispositions qu'un local 4
usage de bureau en rez-de-chaussée ne pourrait pas changer de destination pour
devenir un commerce. La rédaction de la régle doit donc étre adaptée pour que
Pinterdiction de changement de destination ne soit justifiée que par la volonté de
sauvegarder et de diversifier le commerce de proximité.
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11 convient done d’interdire le changement de destination en habitation des locaux
situés en rez-de-chaussée. Cependant, sculs les locaux ayant une destination
comimerciale devront obligatoirement conserver leur destination,

En ce qui conceme linterdiction de changement de destination mentionnée dans
Particle UB 2 et concernant le secteur UBap, celle-ci ne peut étre maintenue. En
effet, le secteur UBap cst un quartier résidentiel ol les commeices survivent tiés
difficilement. Ce secteur, qui ne correspond pas au centre-ville commergant et qui
n'est compris ni dans le périmétre du FISAC, ni dans le périmétre du droit de
préemption des fonds de commerce et des baux commercianx, ne peut pas faire
Pobjet d’une telie restriction au droit de proptiété et 4 la liberté dn eomimerce et de
Pindustrie. La mention de Pinterdiction de changement de destination sera donc
puremerit et simplement suppriinée de Particle UB 2.

Par ailleurs, les dispositions de Particle 1..123-1-5 1T 5° du code de Purbanisme
issues de la loi ALUR prévoient que «le réglement peut identifier et délimiter les
quartiers, ilots et voies dans lesquels doit étre préservée ou développée la diversité
commerciale, notamment a travers les commetrces de détail et de proximité, et
définir, le cas échéant, les prescriptions de nature i assurer cet objectif ».

La délibération du conseil municipal U5b du 9 septembie 2009 a institué un droit
de préemption sur les fonds artisanauy, les fonds de commerce et les baux
commerciaux, conformément aux dispositions de Particle L214-1 du code de
Purbanisme. Te rapport analysant la situation du commerce et Pattisanat de
proximité i Pintérieur du périmétre délimité a révélé la diminution importante des
activités commerciales de proximité au profit des activités de services. Ce déclin du
commerce de détail de proximité au bénéfice d’établissements de setvices
immatériels fait peser une menace sur la diversité commerciale de Thyper
centre-ville, Ce périmétre est constitué par le boulevard du Général Leclerc, le
boulevard de la Republique, la rue du Marché, la place de la Libération, I'escalier de
la Festa, I'avenue du Général de Gaulle, avenue Camille Blanc et la rue Jules Ferty.
Le plan de ce périmétre sera annexé au plan de zonage du PLU.

Il est donc nécessaire de prévoir, au sein de cet flot précisément délimité, des
prescriptions de nature a4 maintenir une offre commerciale diversifiée dans le
centre-ville : toute nouvelle implantation d’activités de services immatériels y sera
strictement interdite afin de privilégier Pimplantation de commerces de détail
alimentaites ou non alimentaires, Cette interdiction, qui n’est ni générale ni absolue,
vise 4 assurer la préservaton de la diversité commerciale et ne peut donc étre
regardée comme portant une atteinte illégale 4 la liberté du commerce et de
Pindustrie.
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Dispositions existantes :

ARTICLE UA1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS INTERDITES

- Les locaux en rez-de-chaussée affectés a des activités de commerces, de services et de
bureaux ne pourront faire I'objet de changements de destination. Toutefois, le changement de
destination de commerce ou de bureaux pourra étre autorisé afin de permettre la réalisation
d'un équipement collectif communal ou intercommunal ;

- Les locaux & usage d'habitation situés en rez-de-chaussée ;

- Les constructions destinées a l'industrie ;

- Les conslructions a usage d'entrepdts commerciaux ;

- Les constructions & usage d'aclivités artisanales a I'exception de celles indiquées a I'article UA2 '

- Les inslallations classées & I'exception de celles visées & I'articla UA2 ;

- Les affouillement et exhaussements du sol & I'exception de ceux autorisés & I'article UA2 ;

- Les parcs d'attraction ;

- Les dépdls de véhicules non soumis a autorisation :

- Les garages colleclifs de caravanes ;

- Les dépdts de ferrailles, de matériaux de récupération ou de vieux véhicules :

- Le stationnement isolé de caravanes soumis & autorisation au fitre des articles L 444-1 et R 421-23d
du Cede de l'urbanisme et le camping hors terrains aménagés ;

- Les habitations légéres de loisirs, ainsi que I'aménagement des terrains préalablement réservés a
leur accueil soumis & autorisation au titre de I'article L 443-1 du Code de furbanisme ;

- L'aménagement de terrains de camping et de caravanage soumis 4 autorisation au titre des articles
L 443-1, R 421-19 et R 421-23 du Code de I'urbanisme, y compris le camping a la ferme :

- Les parcs résidentiels de loisirs ;

- Les constructions et installations li¢es a I'activité agricale ;

- Les carriéres.

ARTICLE UB2 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS
PARTICULIERES

Hors des zones soumises a des risques naturels :

- Les installations classées a condition qu'elles soient lides et nécessalres 4 la vie quotidienne
du quartier et qu'elles ne présentent pas pour le voisinage des dangers ou des inconvénients
pour la commodité, la santé, la sécurité et la salubrité publique, et que le volume et l'aspect
extérieur des batiments ne dégradent pas le paysage ;

- Les affouillements et exhaussements de sols, liés et nécessaires aux conslructions,
installations, infrastructures aulorisées dans la zone ou & I'aménagement paysager d'espaces
libres ;

- Les ouvrages et installations techniques nécessaires au fonclionnement des services publics ;
Les piscines et bassins d'agrément & condition quiils soient enterrés ou intégrés a la
construction.

Dans le secteur UBap :

- Seule est admise une extension mesurée des constructions existantes dans la limite de
20 % de la surface de plancher du béatiment d'origine, & condition qu'elle soit édifide
hors des jardins & protéger identifiés sur le plan de zonage, et qu'elle concerne
uniquement :

les constructions & usage d'habitalion ;

les conslructions & usage de commerces, de services et de bureaux ;

les équipements colleclifs ;

les constructions & usage d'hébergement hatelier ;

les piscines et bassins d'agrément & condition qu'ils soient enterrés ou intégrés a la
construction,

Qo ooo




AR PREFECTURE

Me=-210600125-20150521-A_5_K-DE
Recu le 11-06.-2015

42

- Les changements de destination a condition qu'ils ne concernent pas les rez-de-
chaussée affectés 4 des activités commerciales, de service ou de bureau ; Toutefols, le
changement de destination de commerces ou de bureaux pourra étre autorisé afin de
permettre la réalisation d'un équipement collectif communal ou intercommunal.

Dispositions modifiées :

ARTICLE UA1 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS INTERDITES

- Les locaux en rez-de-chaussée affectés a destination des—aclivités—de—commerees; de
services—et de bureau, ainsi que les batiments & destination d'hébergement hotelier ne
pourront faire I'objet de changements de destination en habitation. Les locaux en rez-de-
chaussée ayant une destination commerciale ou artisanale ne pourront faire I'objet d'aucun
changement de destination. Toutefois, le changement de destination de commerce ou-de
bureau pourra étre autorisé afin de permettre la réalisation d’un équipement collectif
communal ou intercommunal ;

- Les locaux en rez-de-chaussée situés dans le périmétre du secteur de préservation et du
développement de la diversité commerciale, délimité conformément aux dispositions de
I'article L.123-1-5 Il 5° du code de I'urbanisme, ne pourront accueillir de nouvelles activités de
services immatériels afin de privilégier I'implantation de commerces de détail alimentaires ou
non alimentaires ;

- Leslocaux-a-usage-dhabitation-situés-en-rez-de-chauseée;

- Les conslructions deslinées & l'industrie ;

- Les constructions & usage d'entrepdts commerciaux ;

- Les constructions a usage d'activités artisanales a I'exception de celles indiquées & l'article UA2 ;

- Les installations classées a I'exception de celles visées a l'arlicle UAZ ;

- Les affouillement et exhaussements du sol a l'exception de ceux autorisés a l'article UA2 ;

- Les parcs d'altraction ;

- Les dépdts de véhicules non soumis a autorisation ;

- Les garages collectifs de caravanes ;

- Les dépéts de ferrailles, de matériaux de récupération ou de vieux véhicules ;

- Le stationnement isolé de caravanes soumis a autorisation au tilre des articles L 444-1 et R 421-23d
du Code de l'urbanisme et le camping hors terrains aménagés ;

- Les habitations légéres de loisirs, ainsi que l'aménagement des terrains préalablement réservés a
leur accueil soumis a autorisation au titre de l'article L 443-1 du Code de |'urbanisme |

- L'aménagement de terrains de camping et de caravanage soumis & autorisation au litre des articles
L 443-1, R 421-19 et R 421-23 du Code de l'urbanisme, y compris le camping & la ferme ;

- Les parcs résidentiels de loisirs ;

- Les constructions et installations liges & l'activité agricole ;

- Les carriéres.

ARTICLE UB2 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS
PARTICULIERES

Hors des zones soumises a des risques naturels :

- Les installations classées a condition qu'elles soient liges et nécessaires a la vie quotidienne
du quartier et qu'elles ne présentent pas pour le voisinage des dangers ou des inconvénients
pour la commodité, la santé, la sécurité et la salubrité publique, et que le volume et l'aspect
exiérieur des batiments ne dégradent pas le paysage ;

- Les affouillements et exhaussements de sols, liés et nécessaires aux conslructions,
inslallations, infrastructures autorisées dans la zone ou & 'aménagement paysager d'espaces
libres ;

- Les ouvrages et installations techniques nécessaires au fonctionnement des services publics |

- Les piscines et bassins d'agrément & condition qu'ils soient enterrés cu intégrés a la
construction.
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Dans le secteur UBap :

- Seule est admise une extension mesurée des constructions existantes dans la limite de
20 % de la surface de plancher du batiment d'origine, & condition qu'elle soit édifiée
hors des jardins a protéger identifiés sur le plan de zonage, et qu'elle concerne
uniquement :

o les conslructions a usage d'habitation ;

o les constructions & usage de commerces, de services et de bureaux ;

o les équipements collectifs ;

o les constructions a usage d'hébergement hotelier ;

o les piscines et bassins d'agrément & condition qu'ils soient enterrés ou intégrés a la
construction.

- Les changements de destinalion &-condition-qu'lls-ne-concerment-pas-les-rez-de-
chaussée-affectés-a-des-activités-commerciales; de service ou de-bureau;-Toutefois; le
changement-de-destination-de-commerces-ouw-de-bureaux-nourra-élrenuterisé-afin-de
permettreda-réalisation-d'un-équipementcollestifcommunal-ow-intereommunal:
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MODIFICATION N° 8

Cette modification concerne la liste des emplacements réservés figurant en annexe
5a du PLU. 1l s’agit de modifier la destination de Pemplacement réservé n® 13
concernant la parcelle cadastrée section AT n® 286.

La parcelle cadastrée scction Al n® 286 est un terrain non bati appartenant la
Société Immobiliére Domaniale. Ce terrain situé au cceur du quartier des
Moneghetti doit permettre la réalisation d’un équipement public. La commune avait
donc souhaité créer un emplacement réservé en vertu des dispositions de Parficle
1..123-1-5 8° du code de Purbanisme. Le manque d’infrastructures destinées 2
I'éducation dans le quartier des Moneghetti rend & présent urgente la réalisation
d’un projet. Les études de faisabilité érant suffisamment avancées, il convient de
mettre en conformité la destination de Pemplacement réservé avec le projet de la
commune.

11 est maintenant prévu en licu et place de la créche la réalisation d’unc école. Ta
liste des emplacements réservés annexée au PLU est donc modifiée en

conséquence.

Dispositions existantes :

- ANNEXE 5a - LISTE DES EMPLACEMENTS RESERVES :

« - Repeére:n°® 13

- Destination : Réalisation d'un équipement public (créche)

- Bénéficiaire : LA COMMUNE

- Surface : [ 704 m?

- Parcelles concernées: Al 286 cn totalité. Toutefois, les étages de la
construction non occupés par la créche pourront étre destinés 4 d’autres
occupations (logements ou aures) ».

Dispositions modifiées :
- ANNEXE 5a—LISTE DES EMPLACEMENTS RESERVES :

« -Repére:n°®13

- Destination : Création d’une école

- Bénéficiaire : LA COMMUNE

- Surface : 1 704 m*

- Parcelles concernées: AI 286 en totalité. Toutefois, les étages de la
construction non occupés par I'école pourront étre destinés a d’autres occupations
(logements ou auttes) ».
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MODIFICATION N° 9

La modification concerne la liste des emplacements réservés figurant en annexe 5a
du PLU. 1l s’agit de modifier la destination de Pemplacement réservé n® 19
concernant les parcelles cadastrées section AM n® 70, 73 et 119,

I’objectif de cet emplacement réservé était de prévoir la création dune voirie
constituant une liaison entre le quartier Faussignana et le Devens. A T'origine de
Pélaboration du PLU, la commune avait prévu de relier le haut du quartier
Faussignana le long du chemin Romain supéricur au complexe sportif du Devens.
Les études concernant la faisabilité de cette voirie révélent I'impossibilité technique
de réaliser cet équipement public en raison du dénivelé existant entre le quartier de
Faussignana et le complexe sportif du Devens,

Cet emplacement réservé, qui gréve la constructibilité de trois parcelles privées, est
devenu a présent totalement inutile. Il convient donc de le supprimer purement et
simplement. La liste des emplacements réservés annexée au PLU (annexe 5a) et le
plan de zonage (suppression du quadrillage rouge n° 19) seront donc modifiés en
conséquence.

Dispositions existantes :
- ANNEXE 5a - LISTE DES EMPLACEMENTS RESERVES :

« -Repére:n°19
- Destination : Création d’une liaison entre le quartier Faussignana et le Devens
- Bénéficiaire : LA COMMUNE
- Surface : largeur de 6 m
- Parcelles concernées : AN 70, 73 et 119 en partie. »

Dispositions modifiées :
- ANNEXE 5a—LISTE DES EMPLACEMENTS RESERVES :

« - Repére : =19
- Destination : Eséati :
- Bénéficiaire : BA-COMMUNE

- Surface : lnspenede6-m
- Parcelles concernées : AMT0,73et-HDenpartie. »
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MODIFICATION N° 10

Cette modification consiste & déplacer la limite de zone séparant les secteurs UDD
et UEs afin d’étendre le secteur UDD 4 la parcelle cadastrée section AL n® 14,

La parcelle AL n® 14 appartient & Ia commune et est située dans le secteur UEs du
PLU a vocation sportive et de loisits. Il s’agit d’'un ancien transformateur électrique
quEDF a cédé a la commune. Ce bitiment, qui poutrait accueillic tout type
d’activité, a été classé par erreur dans le secteur Ulls du complexe spottif du
Devens 4 vocation exclusive d’activités sportives et de loisirs. Or, ce bitment, qui
n’est pas compris dans le périmétre du complexe sportf, n’a jamais accueilli ce type
d’activité,

Il convient donc de rectifier cette erreur et de classer la parcelle AL n° 14 dans le
secteur UDb. Le biti, ne respectant ni la distance minimale par rapport aux limites
séparatives, ni 'emprise au sol maximale, ne pourra pas faire I'objet d’'une extension
ou d'une surélévation. Toutefois, il pourra avoir tous les types de destination
prévus par les articles UD 1 et UD 2,

La limite de zonage entre les secteurs UDb et UEs sera modifiée en conséquence
pour inclure la parcelle AL n® 14 dans le secteur UDD.

Extrait du plan de zonage avant modification :
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Extrait du plan de zonage aprés modification :

Projet de nouvelle limite entre
les secteurs UEs et UDb
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MODIFICATION N° 11

L’article 12 de la loi n® 2013-61 du 18 janvier 2013 a créé larticle 1.111-13 du code
de Purbanisme. Dans le cas ot un projet porte sur une opération de construction
d'immeubles collectifs de plus de douze logements ou de plus de 800 in® de suiface
de plancher, cet article contraint les communes carencées en logements sociaux a
n’accepter que les demandes de perinis de constiuire dans lesquelles au inoins 30%
des logements familiaux sont des logements locatifs sociaux, hors logements
financés avec un prét locatif social (PLS).

Plus de 1000 logements font détaut 4 la commune de Beausoleil pour Atre
conforme 4 la loi SRU. La commune fait donc Pobjet d'une procédute préfectorale
dc catence ei est soumise aux dispositions de Particle T..111-13 du code de
Purbanisme.

Or, le PLU comportte en annexe des servitudes de mixité sociale conformément
aux dispositions de article L.123-2 b du code de Purbanisme. Ces servitudes ayant
ete detines avant le 18 janvier 2013, elles ne sont pas conformes aux dispositons
de Tarticle L.111-13 du code de T'urbanisme. 11 convient donc de les mettre en
conformité en relevant certains taux de sutface de plancher i réaliser. Par ailleurs,
pour plus de clarté, la nature des logements aidés sera exprimée en pourceniage de
nombre total de logements 4 réaliser sur Pensemble de Popération et non plus une
répartition en pourcentage de nombte de logements sociaux A réaliser.

Dispositiois existantes :

SERVITUDES DE MIXITE SOCIALE

Objectifs de mixité
plancher a réaliser
30 % de la surface
o : de plancher totale &
AD,{‘DB:%"%F';““’ PLAI (5%) réaliser sur las
5 AC n°273 en totalité PLS (30 %) terrains concernés
soit 2 499 m? ’ PLUS (65 %) et au minimum
1146 m? de surface
de plancher
40 % de la surface
de plancher totale a
AH n°478 et 479 en PLAI (5%) réaliser sur las
7 partie PLS (30 %) terrains concernés
soit 6 030 m? PLUS (65%) et au minimum
2 000 m* de surface
de plancher
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23

AC n® 224 en partie,
222,223, 407 et
408 en totalité,
soit 3 727 m?

PLAI (30 %)
PLS (40 %)
PLUS (30 %)

25 % de la surface
de plancher totale &
réaliser sur les
terrains concernés
et au minimum
600 m? surface de
plancher

26

AH n°40, 41, 42, 43,
44 en totalité,
soit 1 898 m?

PLAI (5%)
PLS (30%)
PLUS (65%)

40 % de la surface
de plancher totale a
réaliser sur les
terrains concernés
et au minimum
1675 m* de surface
de plancher

27

AC n°601, 602, 603,
604, 605, 6038, 607,
608, 609, 610, 611,
612,613, 614, 615,
616 et 617 en
lotalite,
soil 4 349 m?

PLAI (5%)
PLS (30 %)
PLUS (65%)

25 % de la surface
de plancher tolale a
réaliser sur les
terrains concernés
et au minimum
2 500 m? de surface
de plancher

30

AC n° 48, 50, 51, 52,
53, 321, 322 et 61,
pour une superficie
totale de 3 861 m?

PLAI (30 %)
PLS (40 %)
PLUS (30 %)

25 % de la surface
de plancher totale &
réaliser sur les
terrains concernés
et au minimum
1 250 m? de surface
de plancher

32

ACn® 180, 181, 182,
183, 184, 185, 186,
188, 347 et 348 pour
une superficie de
3040 m?

PLAI (20 %)
PLS (50 %)
PLUS (30 %)

25 % de la surface
de plancher totale &
réaliser sur les
terrains concernés
et au minimum
1 100 m? de surface
de plancher

33

Aln® 168, 171, 184,
446, 447 en totalité
et n® 185 pour
partie, soit 1 038 m?

35%de LLS:
PLAI (20%)
PLS (14%)

PLUS (66%)

5% de logements en
accession encadréa.

39% de [a surface
de plancher totale &
réaliser sur les
terrains concernés
et au minimum 1200
m? de surface de
plancher
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Dispositions modifiées :

SERVITUDES DE MIXITE SOCIALE

Nature des
logements aidés en i 5
n° Repé Parcelles pourcentage de Ob].ecln:s domixits
pere concernées nombre de Baciales s_urfac.e de
logements & plancher a réaliser
_ réaliser
30 % de la surface
AD n°87 en pattie de gla‘pcher to:ale a
g AD n°341 et PLAI (9 %) i reaiser suties.
AC n°273 en fotalité, PLS{30%) g i il
soit 2499 m? PLUS (21 %) 2
1 146 m* de surface
de plancher
40 % de la surface
o de plancher totale a
AHN*478 et 479 en ;l_‘él(g% ;:f}) réaliser sur les
7 partie PLUS (24 ;,) terrains concermés
soit 6 030 m? ° et au minimum
2000 m® de surface
de plancher
30 % de la surface
. . de plancher totale &
Acﬂnz 2222%820’:.;3“;9’ PLAI (9 %) réaliser sur les
23 408‘ e LIS PLS(40 %) terrains concernés
en totalité, a7 P
soit 3 727 my? PLUS (21 %) et au minimum
600 m? de surface
de plancher
40 % de la surface
de plancher totale a
AH n®40, 41, 42, 43, PLAI (6 %) réaliser sur les
26 44 en totalité, PLS (10 %) terrains concernés
soit 1898 m? PLUS (24 %) et au minimum
1675 m* de surface
de plancher
AC n®601, 602, 603, 30 % de la surface
604, 605, 608, 607, de plancher totale a
608, 609, 610, 611, PLAI (9 %) réaliser sur les
27 612, 613, 614, 615, PLS (3055 terrains concernés
616 et 617 en PLUS (21 %) et au minimum
totalité, 2 500 m? de surface
soit 4 349 m? de plancher
30 % de la surface
o de plancher fotale &
A{%ne’;fasgz i:ﬁiz PLAI (9 %) réaliser sur les
30 2 * = PLS{405%) terrains concernés
el Z”g;;ﬁ“f PLUS (21 %) et au minimum
Aeee m 1250 m? de surface
de plancher
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32

AC n® 180, 181, 182,
183, 184, 185, 1886,
188, 347 et 348 pour
une superficie de
3040 m*

PLAI (9 %)
PLS{50.%)
PLUS (21 %)

30 % de la surface
de plancher tolale a
réaliser sur les
terrains concernés
et au minimum
1 100 m? de surface
de plancher

33

Al n® 168, 171, 184,
446, 447 en tolalité
et n® 185 pour
partie, soit 1 038 m*

PLAI (7 %)
PLS (5 %)
PLUS (23 %)

5% de logements en
accession encadrée.

39% de la surface
de plancher totale a
réaliser sur les
terrains concernés
et au minimum 1200
m? de surface de
plancher
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MODIFICATION N° 12

Cette modification consiste 4 mettre A jour le réglement du PLU en application des
dispositions de la loi pour ’accés au logement et un urbanisme rénové n® 2014-366
du 24 mars 2014,

En cffet, Particle 157 de cette loi a modifié Particle L.123-1-5 du code de
Putbanisme qui a pour objet de définir le contenu du réglement du PLU. Dune
part, la possibilité de fixer un coefficient d’occupation du sol et une superficie
minimale de terrain constructible a été supprimée. De fait, les articles 5 et 14 du
réglement sont supprimés dans toutes les zones du PLU, La densité n’est plus régic
que par les dispositions de Particle 9 fixant une emprise au sol maximale des
constructions.

D’autre part, les constructions existantes dans les zones naturelles et situées hors du
périmétre de sectewrs de taille ¢t de capacité d’accueil limitées précisément
délimités, ne peuvent faire I'objet que d'une adaptation ou dune réfection, i
Pexclusion de tout changement de destination. Un seul secteur de taille et de
capacité d’accueil limitées a été délimité jusqu’a présent au sein du plan de zonage
du PLU: il s’agit du secteur Ne correspondant au cimetiére existant. Afin de
préserver strictement les continuités écologiques, il n’est pas souhaitable d’en
délimiter d’autres.

Or, Particle N 2 du réglement autorise actuellement 'aménagement et Pextension
mesurée des constructions A usage d’habitation et les piscines qui leur sont lices
dans la limite de 30 % de la surface de plancher du bitiment d’origine existant a la
date d’approbation du PLU et de plus de 50 m* Cette disposition n’est donc pas
conforme au nouvel article L.123-1-5 du code de lurbanisme qui prévoit
expressément que seules Padaptation et la réfection des constructions existantes
peuvent étre autorisées, prohibant toute extension mesurée. En conséquence, il
convient de supprimer purement et simplement cette disposition de l'article N 2.

Une nouvelle présentation du réglement s’impose donc dans chaque zone.

Dispositions existantes :

ARTICLE N 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS
PARTICULIERES

1- Hors des zones soumises & des risques naturels :

- Les installations, amé&nagements et infraslructures liées a la sécurité

- Les aménagemenls, consiructions et installations liés et nécessaires au fonctionnement de
l'autoroute,

- Les inslallations nécessaires au fonctionnement du service public de transport d'électricité, &
I'exclusion de tout batiment de plus de 5 m? ou de plus de 5 métres da hauteur.
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. Les installations classées liées et nécessaires au fonctionnement et a I'exploitation de I'autoroute,
ainsi que les constructions et activités de restauration, les aménagements liés a l'activité d'une
aire de service,

- Les exhaussements et affouilements liés aux aménagements, constructions et installations
aulorisés dans la zone,

- Les aménagements et les installations nécessaires a la mise en valeur des sites en milieu
naturel. Ces aménagements devront respecter le milieu naturel existant et ne pas dénaturer de
par leur localisation et leur aspect le caractére des lieux,

- L'aménagement et I'extension mesurée des constructions & usage d'habitation et les piscines qui
leur sont liges, dans la limite de 30% de la surface de plancher du batiment d'origine existant a la
date d'approbation du PLU et de plus de 50 m? celle possibilité n'étant offerte qu'une fois. De
plus, 'emprise au sol des constructions annexes ne devra pas excéder 60m*.

Dispositions modifiées :

ARTICLE N 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS
PARTICULIERES

1- Hors des zones soumises a des risques naturels :

- Les installations, aménagements et infrastructures liées a la sécurité

- Les aménagements, conslructions et installations liés et nécessaires au fonctionnement de
l'autoroute,

- Les installations nécessaires au fonclionnement du service public de transport d'électricité, a
I'exclusion de tout batiment de plus de 5 m? ou de plus de 5 métres de hauteur.

- Les installations classées liges et nécessaires au fonctionnement et a I'exploitation de l'autoroute,
ainsi que les construclions et activités de restauration, les aménagements liés a l'activité d'une
aire de service,

- Les exhaussements et affouillements liés aux aménagements, constructions et installations
autorisés dans la zone,

- Les aménagemenls et les installations nécessaires a la mise en valeur des sites en  milieu
naturel, Ces aménagemenls devront respecter le milieu naturel existant et ne pas dénaturer de
par leur localisation et leur aspect le caraclére des lisux,

- L'aménagement etlextenslon-mesurée-des constructions a usage d'habitation et-les-piscinesqui
laursontliées—danslalimite de 30% dela-surdface-de plancherdu-baliment-d'efigine-existant-ala
date-d'apprebation-du-PLU-et-de-plus-de-60-m?-celte-possibilité-n'dlant-offede-qu'unefois-De
plusV'emprise-au-sol-desconstructions-annexes-ne-devra-pas-excéder80m%: exislantes, dans la
mesure ol cet aménagement ne créa pas de surface de plancher.
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MODIFICATION N° 13

La detniére modification consiste en la mise 3 jour de la liste des servitudes dutilieé
publique en raison de la créadon d'une nouvelle liaison électrique souterraine i
62 000 volts entre les postes de La Tuinité-Victor et Moite-Carlo. Ceite nouvelle
ligne & haute tension, déclarée dutilieé publique par amété préfectorale en date du
H juin 2013, doit étie intégiée 4 la liste des setvitudes d’uiiliié publique 14 {cede de
Pénergie) annexée au PLU (annexe n°7), conformément 4 Particle I 126-1 du code
de Putbanisme,
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REGLEMENT

- PLU APPROUVE LE : 30 janvier 2008 Vu pour élre annexé a la délibération du Conseil

Municipal en date du

Du 3 novembre 2014 au 3 décembre 2014

ENQUETE PUBLIQUE : Le Maire :

MODIFICATIONS et REVISIONS SIMPLIFIEES MISE A JOUR

Modification n® 1 du 3 décembre 2008 1% mise & jour du 15 octobre 2010

Madification n® 2 du 12 juillet 2010

Modification n® 3 du 29 novembre 2011

Modification n°® 4 du 24 avril 2012

Modification n® 5 du 9 juillet 2012

Révision simplifiée n° 1 du 14 décembre 2010

Révision simplifi¢e n° 2 du 29 mars 2011

Document élabli par le seivice urbanisme et foncier
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LISTE DES ABREVIATIONS UTILISEES

C.DAC.: Commission Départementale d'/Aménagement Commercial
D.P.U.: Droit de Préemption Urbain

D.T.A.: Directive Territoriale d’Aménagement

I.C.P.E.: Installations Classées pour la Protection de I'Environnement
N.G.F.: Nivellement Général de France

P.A.D.D.:  Projet dAménagement et de Développement Durable
P.LU.: Plan Local d'Urbanisme

PPR.: Plan de Prévention des Risques Naturels Prévisibles
P.SMV.: Plan de Sauvegarde et de Mise en Valeur

ZAC.: Zone d'’Aménagement Concerté

Z.N. . E. F. F : Zone Naturelle d'Intérét Ecologique, Faunistique et Floristique

GLOSSAIRE
(Définitions au sens du présent réglement)

Acrotére
Bandeau périphérique qui entoure une toiture. 11 peut étre composé d'un socle desling a recevoir un
ornement & chacune des extrémités de la toiture ainsi qu'au sommet du fronton ou d'un mur pignon.

Alignement sur voie et emprise publigue
Limite entre le domaine public et le domaine privé.

Batiment

Volume construit au-dessus du sol, avec ou sans fondation, aménageable pour |'habitation ou pour
des activités & caractére professionnel, artisanal, industriel, touristique, sportives ou de loisirs,
commercial ou agricole, elc....

Chien-assis
Lucarne a couverture a deux pentes en saillie sur le toit.

Cloture

Quvrage édifié en limite de 2 unités fonciéres. Les clétures ne sont pas incluses dans la terminologie
des « constructions », Ainsi, quand toute construction est interdite & une certaine distance des limites
séparatives, celte disposition ne concerne pas les cldtures.

Construction
Tout type d'ouvrage, dont la hauteur au dessus du sol est supérieure & 0,60 m. (batiments, piscines,
escaliers extérieurs, murs, dalles, etc).

Destination des locaux

Affectation (ou ulilisation) principale de locaux existanls ou futurs. Les différentes deslinalions
possibles sant énoncées a I'article R. 123-9 avant dernier alinéa du Code de l'urbanisme.

Le réglement identifie les destinations suivantes : habitation, bureaux, services et salles de réunion,
industries, entrepots, holels et restaurants, maisons de refraite, commerces, élablissements de santé,
d'enseignement, socio-éducatifs, sportifs, culturels ou liés a la sécurité.

Egout du toit
Egout principal situé dans la partie la plus basse de la toiture. En cas de toiture-terrasse plantée,

I'égout sera considéré au niveau de I'étanchéité.
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Emprise au sol
Projection verlicale du volume de toute construction, tous débords et surplombs inclus. Si le terrain est

déj4 construit, on tient compte également de I'emprise au sol de |a partie déja batie.

Eauipements d'intérét général
Ensemble des installations, réseaux et baliments qui permeltent d'assurer & la population résidente et

aux enlreprises les services colleclifs dont ils ont besoin.

Equipements technigues de superstructures
Edicules techniques dépassant des toitures, constructions & usage d'équipement d'intérét général du
type transformateur EDF, pyldne EDF ou de téléphonie mobile, antennes, capteurs solaires, ete.

Espaces verts
Espaces végétalisés comprenant une végétation basse ainsi que des arbres el arbusles d'essences

variées. S'ils ne sont pas en pleine lerre, ils doivent comporter une épaisseur de terre suffisante pour
permettre & au moins 1 arbre de plus de 4 m par 100 m* de sy dévelepper.

Elablissements de santé
Hépitaux et cliniques, publics ou privés.

Extension mesurée

Extension limitée de la surface de plancher existante, étant entendu que le bati existant doit avoir une
existence administralive (soit sans permis de construire si édifié avant la loi du 15 juin 1943 inslituant
son obligation, soit ultérieurement grace a une aulorisation d'urbanisme).

Gabarit
Enveloppe extérieure d'un volume (hauteur, largeur et longueur).

Groupe d'habitations
Ensemble de villas ou immeubles accolés ou non. Un groupe d'habitation comprend au moins 2

baliments.

Hauteur absolue

La hauteur absolue des constructions est mesurée, a I'aplomb de la fagade, soit & partir du terrain
naturel tel qu'il existait avant les travaux d'exhaussement ou d'affouillement du sol nécessaires pour la
réalisation du projet, soit a partir du terrain excavé apparent aprés travaux jusqu'a I'égout du toit. Les
niveaux situés sous le terrain naturel et non perceptibles de I'extérieur n'étant pas pris en compte
dans le calcul de la hauteur, I'accés automobile ou piéton a ces niveaux est également exclu du calcul
de la hauteur.

b

Hauteur absolue
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Hauteur frontale

La hauteur frontale correspond a la différence allimétrique entre le point le plus bas et le point le plus
haut de la construction, mesurée & partir du terrain naturel tel qu'il existait avant les travaux
d'exhaussement ou d'affouillement du sol nécessaires pour la réalisation du projet, soit & partir du
terrain excavé apparent aprés travaux jusqu'a I'égout du toit. Elle comprend I'ensemble des niveaux
décalés des constructions édifiées en gradins. Les niveaux silués sous le lerrain nalurel et non
perceptibles de I'extérieur n'étant pas pris en compte dans le calcul de la hauteur, I'accés automobile
ou piéton a ces niveaux est également exclu du calcul de la hauteur.

Hauteur frontale \

s e e

e
e\ o
A nalue
et

Implantation
Emprise que le batiment occupe au niveau du sol et du sous-sal (les parties en surplomb telles que

balcons, loggias, toiture...ne sont donc pas prises en compte).

Infrastructure

Ensemble des équipements et installations réalisés au sol ou en sous-sol nécessaires & l'exercice des
aclivités humaines a travers l'espace (infrastructures de transport, aménagements hydrauliques,
énergétiques et de communication, réseaux divers, etc . 8

Installations classées
Installations classéas pour la protection de I'environnement en application de la loi n°83-630 du 12
juillet 1983 dite loi Bouchardeau.

Limite sur voie et emprise publique

Limite entre F'unité fonciére et une voie ou emprise publigue.

Sont considérées comme voies ;

- les voies communales, qu'elles soient classées dans le domaine public ou le domaine privé de la
commune,

- les voles privées ouvertes a la circulation publique,

- les voles privées desservant des groupes d’habilations et des immeubles,

- les voies piétonnes et escaliers extérisurs.

Sont considérés comme emprises publiques :

- les jardins publics,

- les places publiques.

Limite séparative
Limite enlre I'unité foncizre du projet et une propriété privée qui lui est contigué.
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Marge de recul par rapport aux voies

Recul minimum ou imposé le long des voies publiques ou privées et des emprises publiques. Il se
compte & partir de I'alignement actuel ou de I'élargissement futur quand il est prévu. Celte marge de
recul peut élre représentée sur les documents graphiques du présent P.L.U. En l'absence de
dispositions graphiques, une marge de recul est définie par I'article 6 du réglement de la zone.

Retrait par rapport aux limites séparatives
Recul pouvant étre imposé, par rapport aux limites séparatives, par I'article 7 du réglement de la zone.

Sous-sol
Etage souterrain d'un batiment non visible de I'extérieur et qui ne paut étre vu ou pergu du dehors.

Terrasse fropézienne
Terrasse dont l'ouverture est créée par une « échancrure » dans la toiture existante, sans

changement de pentes de la toiture.

Terrain naturel
Sol naturel existant avant les travaux d'exhaussement ou d'affouillement du sol nécessaires pour la

réalisation du projet.

Unité fonciére
Ensemble des parcelles contigués appartenant a un méme propriétaire ou & une méme indivision ou
pour lesquelles ceux-ci sont titrés,

|_u1
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TITRE 1
DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE 1 - CHAMP D'APPLICATION TERRITORIAL DU PLAN

Le présent réglement s'applique & I'ensemble du territoire communal,

ARTICLE 2 - PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT A L'EGARD D'AUTRES LEGISLATIONS
OU REGLEMENTATIONS RELATIVES A L'OCCUPATION DU SOL

Sont et demeurent applicables au territoire communal, sans que celte liste soit limitative :

1. Restent applicables, nonobstant les dispositions du Plan Local d'Urbanisme, les dispositions des
arlicles :

-R.111-2, R.111-4, R.111-15 et R.111-21 du Code de l'urbanisme,

- L.111-3 du code de l'urbanisme (reconstruction & lidentique des batiments détruits ou démolis
depuis moins de dix ans)

- Les régles de construction codifiées dans le code de la construction et de 'habitation

- Le réglement sanitaire départemental,

- Les articles L.111-9 et L.111-10 du Code de I'urbanisme (sursis a statuer),

- Les articles L.130-1 & L.130-6 du Code de l'urbanisme (coupes et abattages d'arbres et
défrichement

dans les espaces boisés classés),

- Les articles.410-1 et R 410-1 et suivants du Code de l'urbanisme (cerificats d'urbanisme),

- L'article L.421-6 du Code de l'urbanisme (conformité aux dispositions législatives et réglementaires
relatives a lulilisalion des sols et compalibilité avec une déclaration d'utilité publique),

- L'article R.421-28 du Code de l'urbanisme (permis de démolir),

- L'adicle R.421-12b du Code de l'urbanisme (clétures),

- Les arlicles L.442-1 et suivants du Code de |'urbanisme (lotissements),

- Les arlicles L.443-1 et R.443-1 et suivants du Code de ['urbanisme (camping et caravanage).

2, S'ajoutent aux régles propres au plan local d'urbanisme, les prescriptions prises au tilre de
legislations spécifiques concernant notamment :

- La Direclive Territoriale d'’Aménagement approuvée le 2 décembre 2003,

- La loi sur 'eau n°92-3 du 3 janvier 1992 et ses décrels, arrétés et circulaires d'application,
- Les servitudes d'utilité publique, reportées en annexe,

- Le droit de préemption urbain.

3. Au titre des servitudes d'utilité publique, I'ensemble du territoire de la commune est en site inscrit
depuis le 20 mars 1973. Les dispositions de l'article L.341-1 du code de I'environnement prévoient :
« L'inscription entraine, sur les terrains compris dans les limites fixées par I'arrété, I'obligation pour les
intéressés de ne pas procéder a des travaux aulres que ceux d'exploitation courante en ce qui
concerne les fonds ruraux et d'entretien normal en ce qui conceme les constructions sans avoir avisé,
qualre mois d'avance, I'administration de leur intention ».

Sur certaines parties du territoire de la commune, un périmétre de protection est généré par des
monuments historiques inscrits & l'inventaire ou classés (cf annexe n® 7 du PLU, servitude AC 1).
Dans ce périmétre, les dispositions de l'article L.621-31 du code du patrimoine prévoient :

« Lorsqu'un immeuble est situé dans le champ de visibilité d'un édifice classé au titre des monuments
historiques ou inscrit, il ne peut faire l'objet, tant de la part des propriétaires privés que des
colleclivités et établissements publics, d'aucune construction nouvelle, d'aucune démolition, d'aucun
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déboisement, d'aucune transformation ou modification de nature a en affecter I'aspect, sans une
autorisation préalable ».

Les dispositions de l'article L.621-32 du Code du patrimoine précisent : « Lorsqu'elle ne concerne pas
des travaux pour lesquels le permis de conslruire, le permis de démalir ou I'autorisation mentionnée a
l'article L.442-1 du Code de I'urbanisme est nécessaire, la demande d’autorisation prévue a l'article
L.621-31 est adressée & lautorité administrative. Celle-ci stalue aprés avoir recueilli Tavis de
I'Architecte des Batiments de France ».

En conséquence, les travaux dispensés de toute formalité au titre du code de |'urbanisme et
prévus par les aricles L.421-5 et R.421-2 a4 R.421-8 du code de l'urbanisme doivent, dans tous les
cas, faire l'objet d'une demande d'autorisation adressée & Monsieur le Préfet des Alpes-
Maritimes et sur laquelle FArchitecte des Batiments de France doit émeltre un avis.

ARTICLE 3 - DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES
Le lerriloire couvert par le plan local d'urbanisme est divisé en zones urbaines et en zones nalurelles :

Les zones urbaines, indiquées zones U, comprenant :
- unezone UA
- unezone UB
une zone UC
une zone UD
une zone UE
- unezone UF
- unezone UG
- unezone UM

Les zones d'urbanisation futures, indiquées zones AU
Les zones naturelles, indiquées zones N.

Ces différentes zones figurent sur les documents graphiques, Elles comportent également des sous
secleurs définissant des régles particuliéres édictées par le présent réglement.

Sur les documents graphigues figurent également :

- Les emplacements réservés aux voies et ouvrages publics, aux installations d'intérét général et
aux espaces verts,

- Les emplacements soumis & la servitude de mixité sociale.

- Les terrains classés comme espaces boisés a conserver, & protéger ou a créer,

- Leszones, données a titre indicatif, des plans de prévention des risques naturels approuvés,

ARTICLE 4 - ADAPTATIONS MINEURES

Les dispositions du réglement de chacune des zones ne peuvent faire l'objet d'aucune dérogation a
I'exception des adeplations mineures rendues nécessaires par la nalure du sol, la configuration des
parcelles ou le caractére des constructions avoisinantes.

Lorsqu'un immeuble bati existant n'est pas conforme aux régles édiclées par le réglement applicable
a la zone, le permis de construire ne peut-élre accordé que pour des travaux qui ont pour objet
d'améliorer la conformité de ces immeubles avec lesdites régles ou qui sont sans effet & leur égard.

ARTICLE 5 - ZONES DE BRUIT

Les baliments édifiés dans les secleurs exposés aux bruits des transports terrestres mentionnés dans
les arrélés préfectoraux de février et décembre 1999 (joints en annexe du présent dossier de P.L.U.,
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accompagnés d'une carte de localisation) sont soumis & des normes d'isclement acoustique,
conformément aux dispositions :

- delaloi n"92-1444 du 31 décembre 1992 relative a la lutte contre le bruit,

- du décret 95-20 du 9 janvier 1995 relalif aux caractérisliques acoustiques de certains batiments
autres que d'habitations et de leurs équipements,

- du décret 95-21 du 9 janvier 1995 relalif au classement des infrastructures de transports
terrestres,

- del'arrété interministériel du 8 janvier 1995 relalif 4 la limitalion du bruit dans les établissements
d'enseignement,

- de l'arrété interministériel du 30 mai 1995 relatif aux modalités de classement des infrastructures
de transports terrestres et a I'isolement acoustique des batimenls d'habitation dans les secteurs
affeclés per le bruit.

L'autoroute A8 et les RD 6007, RD 51 (bretelle autoroute) et RD 2564 (grande corniche) sont
concernées par ces zones de bruits.

ARTICLE 6 - BATIMENTS SINISTRES ou DEMOLIS

En toutes zones esl autorisée la reconstruction a l'identique des baliments ayant été détruits par un
sinistre, ou démolis depuis moins de 10 ans, nenobstant toute disposition d'urbanisme centraire, dés
lors qu'ils ont été réguliérement édifiés, dans les conditions fixées par l'article L.111-3 du code de
I'urbanisme, et a condition :

- que les réglements applicables dans les zones au travers des plans de prévenlion des risques
soient respectés,
que le sinistre ne soit pas lié a un risque naturel.

Dans les zones nalurelles, est autorisée, hors des zones de risques majeurs et hors f'emprise des
emplacements réservés figurant sur le plan de zonage, la restauration d'un batiment dont il reste
I'essentiel des murs porteurs lorsque son intérét architectural ou patrimonial en justifie | maintien et
sous réserve de respecter les principales caracléristiques de ce batiment.

ARTICLE 7 - LES OUVRAGES TECHNIQUES NECESSAIRES AU FONCTIONNEMENT DES
SERVICES PUBLICS ET AUX SERVICES D'INTERET COLLECTIF

Nonobstant les dispositions du présent réglement, les ouvrages technigues nécessaires au
fonctionnement des services publics, ou nécessaires & des réseaux d'intérét collectif (fransformateur
électrique, poste de refoulement, local poubelles, boites aux letires, bassin de rétention d'eaux
pluviales enterré,...) :

- peuvent s'implanter dans les marges de recul prévue pour les constructions et ce, en fonction des
impératifs ligs a leur utilisation, & leur maintien et a la sécurité publique,

- ne sont pas concernés par les dispositions édictées aux articles 5, 9, 10 et 14 des réglements de
zones.

ARTICLE 8 - DISPOSITIONS DIVERSES
1. Risques sismiques

Le territoire couvert par la commune de Beausoleil est situé dans une zone de sismicité n°4 (risque
moyen). En conséquence, sont applicables les dispositions du décret n“91-461 du 14 mai 1991
modifié par le décret 2000-892 du 13 septembre 2000, de F'arrété du 29 mai 1997, fixant les conditions
d'application des régles parasismiques & la construction et de l'arrété préfectoral en date du 25 mai
2011 portant modification de larrélé préfectoral du 3 février 2006, relalif & linformation des
acquéreurs et des locataires de biens immobiliers sur les risques naturels et technologiques majeurs
dans le département des Alpes-Marilimes.
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2. Zone de risques mouvement de terrain

Les zones soumises & des risques naturels mouvements de terrain, identifiées dans le plan de
prévention des risques (PPR) approuvé le 15 mai 2001, sont délimitées sur le document graphique et
font I'chjet de prescriplions spéciales édictées par le PPR, reprises dans fe présent réglement at
annexées en tant que servitludes d'utilité pubfique.
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TITRE 2

DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX ZONES URBAINES
(ZONES U)

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UA

Le centre ancien

CARACTERE DE LA ZONE

La zone UA correspond au centre historique de la ville de Beausoleil. Sa fonction résidentielle
et de centralité d'une part et son caractére patrimonial d'autre part sont a préserver,

ARTICLE UA1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS INTERDITES

- Les locaux en rez-de-chaussée & deslination de bureau, ainsi que les batimenls & destination
d'hébergement hotelier ne pourront faire I'objet de changements de destination en habitation. Les
locaux en rez-de-chaussée ayant une destination commerciale ou artisanale ne pourront faire I'objet
d'aucun changement de destination. Toutefois, le changement de destination de commerce pourra
&tre aulorisé afin de permetire la réalisation d'un équipement collectif communal ou intercommunal ;

- Les locaux en rez-de-chaussée situés dans le périmétre du secteur de préservation et du
développement de Ia diversité commerciale, délimité conformément aux dispositions de I'article L.123-
1-5 11 5° du code de l'urbanisme, ne pourront accueillir de nouvelles aclivités de services immatériels
afin de privilégier l'implantation de commerces de détail alimentaires ou non alimentaires ;

- Les constructions destinées a l'induslrie ;

- Les constructions & usage d'entrepts commerciaux ;

- Les constructions a usage d'activités artisanales & I'exception de celles indiguées & l'article UA2 ;

- Les installations classées a I'exception de celles visées a l'article UA2 ;

- Les affouillement et exhaussements du sol a I'exception de ceux autorisés a l'article UA2 ;

- Les parcs d'allraclion ;

- Les dépdts de véhicules non soumis a autorisation ;

- Les garages collectifs de caravanes ;

- Les dépdts de ferrailles, de matériaux de récupéralion ou de vieux véhicules ;

- Le stationnement isolé de caravanes soumis a autorisation au titre des arlicles L 444-1 et R 421-23d
du Code de l'urbanisme et le camping hors terrains aménagés ;

- Les habitations légéres de loisirs, ainsi que I'aménagement des terrains préalablement réservés a
leur accueil soumis & autorisation au titre de l'article L 443-1 du Code de 'uibanisme ;

- L'aménagement de terrains de camping et de caravanage soumis a autorisation au titre des articles
L 443-1, R 421-19 et R 421-23 du Code de l'urbanisme, y compris le camping & la ferme ;

- Les parcs résidentiels de loisirs ;

- Les constructions et installations liges a l'activité agricole ;

- Les carriéres.
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ARTICLE UA2 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS
PARTICULIERES

Hors zones soumises a des risques naturels :

A condition qu'ils sofent é&difiés hors des jardins a protéger identifiés sur le plan de zonage et
qu'ils respectent la volumétrie des constructions existantes dans la zone :

les constructions a usage d'habitation ;
les construclions a usage de commerces, de services et de bureaux ;
les équipements collectifs ;

- les conslructions & usage d'hébergement hételier ;

- les constructions a usage de slationnement ;

- les installations classées liées et nécessaires a la vie quotidienne du quarlier ne présenlant
pas pour le voisinage des dangers ou des inconvénients pour [a commedité, la santé et la
salubrité publique el dont le volume et I'aspect extérieur des batiments ne dégradent pas le
paysage ;

- les changements de destination & condition qu'ils ne concement pas les rez de chaussée
mentionnés a l'article UAT ;

- les affouillements et exhaussements du sol, liés et nécessaires aux constructions,
installations, infrastructures autorisées dans la zone ou a I'aménagement paysager d'espaces
libres ;
les ouvrages et les installations techniques nécessaires au fonctionnement des services
publics.

- la surélévation d'un niveau est admise sur les constructions & usage d'équipements collectifs
dans la projection du batiment existant au plus : la surélévation partielle étant admise ;

- les piscines et bassins d'agrément & condition qu'ils sofent enterrés ou intégrés a la
construction.

Dans les zones soumises 4 des risques naturels :

Toutes les occupations et utilisalions du sol non interdites a I'article UA1 ou qui sont soumises a des
conditions particuliéres énoncées a l'article UA2, a condition qu'elles scient autorisées par le Plan de
Prévention des Risques et qu'elles respectent les prescriptions dudit plan, ainsi que les travaux,
aménagements destinés a pallier les risques.

ARTICLE UA3 — CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU
PRIVEES ET D'ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés & une voie publique ou privée.

Les caractéristiques des accés et des voies privées doivent étre adaptées a |'opération et satisfaire
aux exigences de sécurité, de défense conlre lincendie, de ramassage des ordures ménagéres.
Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'accés sur celles de ces voies qui
présenterait une géne ou un risque pour la circulation est interdit.

Toute opération doit prendre le minimum d'accés sur les voles publiques.

ARTICLE UA4 — CONDITIONS DE DESSERTE PAR LES RESEAUX PUBLICS D'EAU ET
D'ASSAINISSEMENT

Eau potable :

Toute construction ou installation nouvelle doit élre raccordée aux réseaux publics de distribution
d'eau potable.

Assainissement :

Assainissement des eaux usées :
Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée au réseau public d'assainissement.

"
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Assainissement des eaux pluviales :

Les eaux de ruissellement pluvial provenant des toitures, des constructions et de toute surface
imperméable doivent étre évacuées vers des caniveaux, fossés el réseaux colleclifs d'évacuation des
eaux pluviales.

En aucun cas, les eaux pluviales ne doivent étre rejetées dans les réseaux publics d'assainissement
des eaux usées.

ARTICLE UAG —~ IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET AUX EMPRISES PUBLIQUES
Les constructions devront s'implanter a I'alignement existant ou futur des voies et emprises publiques.
Dans les marges de recul, peuvent étre auterisés en surplomb :

- les parties de la construction situées a4 5 m du sol au moins dans la mesure ol leur saillie ne
dépasse pas 1,50 m;

- les auvents Iégers et ouverts au droit des entrées des hétels et des équipements collectifs jusqu'aux
limites séparatives latérales.

La surélévation d'un niveau des constructions & usage d'équipements colleclifs devra étre implantée
dans la projection du batiment existant au plus : la surélévation partielle étant autorisée.

ARTICLE UA7 — IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES
L'implantation par rapport aux limites séparatives :

1. —Implantation par rapport aux limites aboutissant aux voies :
Les constructions doivent &ltre implantées en contiguité des limites séparatives aboutissant
aux vaies, sur une profondeur de 16 métres comptée a partir de la limite de I'alignement
existant ou fulur ou du retrait autorisé.
Au-dela celte profondeur de 16 métres, l'implantation des constructions sur les limites
séparalives est autorisée a condition que les constructions de dépassent pas une hauleur de
3 metres el qu'elles soient affectées & usage de slationnement.

2. —implantation par rapport aux limites de fond de parcelles :

Les conslructions doivent étre implantées & une distance complée horizontalement de tout
point de la construction au point le plus proche de la limite séparative, au moins égale 3 4
métres.

Toutefois, celte regle est sans objet pour les constructions & usage de garages ou annexes a
condition que leur hauteur, mesurée du sol naturel & I'égout du toit, ne dépasse pas 3 matres.

Néanmoins, en cas de reconstruction ou de réhabilitation, Iimplantation de la construction
préexistante doit étre conservée.

Les surélévations devront étre implantées dans la projection du batiment existant au plus: la
surélévation partielle étant autorisée.

ARTICLE UA8 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME UNITE FONCIERE

En cas de reconstruction ou de réhabilitation, I'implantation des constructions préexistantes doit étre
conservée.

La surélévalion d’un niveau des construclions a usage d'équipements collectifs devra élre implantée
dans la projection du batiment existant au plus : la surélévation particlle étant autorisée.
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ARTICLE UA9 — EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Sans objet.

ARTICLE UA10 - HAUTEURS MAXIMALES DES CONSTRUCTIONS

En cas de reconsiruction ou de réhabilitation, la hauteur maximale ne pourra dépasser celle de la
conslruction préexistante.

La surélévation des constructions & usage d'équipements collectifs qui pourront étre surélevés d'un
niveau au plus : la surélévation partielle est autorisée.

ARTICLE UA11 - ASPECT EXTERIEUR

Conditions générales :

Tout projet dans son ensemble comme dans chacune de ses composantes doit garantir une parfaite
insertion 4 l'espace environnant dans lequel il s'inscrit, notamment par une homogénéité ou en
harmonie avec le caractére, la volumétrie, les rythmes, les proportions, les matériaux et les couleurs
qui constituent cet espace environnant.

Matériaux :

- Sont interdits : les imitations de matériaux (fausse pierre, fausse brique...) et l'emploi nu de
matériaux destinés a étre recouvert d'un enduit ou d'un parement, @ moins que leur mise en
ceuvre soit spécialement éludiée pour en tirer un effet valorisant pour la composition

architecturale.
- Sontadmis : les autres matériaux.

Couleurs :

- Les enduits et les matériaux apparents doivent étre d'une maniére générale de couleur claire.
Cependant la polychromie peut étre autorisée, aprés élude de coloration, et avec 'accord des

services compétents.
Les toitures doivent étre de coloration voisine de la coloration générale des toitures de la ville.

Fagade et murs extérieurs :

Les fagades latérales, arriéres et annexes, les murs extérieurs séparalifs ou aveugles apparent, ou
laissés apparents aprés recul ou retrait d'une construclion, aprés rupture dans la continuité ou encore
aprés édification d'une construction plus basse, doivent étre traités avec le méme soin que les
fagades principales, et en harmonie avec elle. Ainsi, les murs pignons aveugles visibles de tout
espace public, doivent étre traités en murs décoralifs de maniére & en alténuer l'indigence d'aspect.

Toitures :

- Dans tous les cas, les loitures doivent s’harmoniser avec la construction elle-méme et le
décor des toits dans la ville.

- Toilures traditionnelle : la pente ne peut excéder 30 %.

- Les toitures terrasses sont admises.

- Llimplantation des pylones, paratonnerre, antennes individuelles ou collectives (seules ces
dernigres sont admises pour les immeubles colleclifs) doivent étre disposées de fagon a étre
le moins visible possible depuis les espaces publics.

Gaines et conduits :
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Les gaines et conduits exhaussés doivent élre réalisés de fagon 2 s'intégrer visuellement aux formes,
matériaux, revétements des murs extérieurs leur servant de support. Tout projet entrant dans ce cadre
doit comporter 'étude précise de leur implantation et une présentation du traitement envisagé.

Sols extérieurs :

- Voles aulomobiles privées : elles doivent étre traitées avec autant de soin que les voies
publiques de la zone.
- Voies cyclables et voies piétonnes : elles doivent étre traitées de maniére a pouvoir élre
distinguées neltement avec des aulres voies.
- Talus:ils doivent étre traités en talus stabilisés engazonnés et plantés.
Cléture :
Les clétures seront en barreaudage ou bien conslituées de haies végétales.

Murs de souténement ;

lls devront étre traités avec le mé&me soin et en harmonie avec l'architecture des batiments voisins. lls
doivent élre agrémentés de plantations grimpantes afin de les intégrer dans le paysage environnant.

Les panneaux solaires :

lls sont autorisés sur l'ensemble de la zone UA & condition d'étre intégrés & l'architecture des
constructions.

Antennes et coupoles:

Les antennes et coupoles émellrices ou réceplrices (radios, télévisions, radioléléphones) doivent étre
implantées en parlie supérieure des batiments et en retrait des fagades. Elles na doivent pas, dans la
mesure du possible étre visibles depuis I'espace public.

ARTICLE UA12 — OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE D'AIRES DE
STATIONNEMENT

Non réglementé.

ARTICLE UA13 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE
REALISATION D'ESPACES LIBRES, D'AIRE DE JEUX ET DE LOISIRS ET DE PLANTATIONS

Eléments du patrimoine paysager

Les éléments de paysage a protéger au titre de l'article L 123-1-5 Ill 2° du code de I'urbanisme et
identifiés sur le plan de zonage par une trame particuliére « jardins & protéger », doivent étre
maintenus dans leur ensemble. Ce qui implique que ces jardins devront conserver leur caractére
végétal s'il existe et done éire plantés soit conserver leur caractére de cour ou patio s'ils ne sont pas
végétalisés.

Il pourra étre admis une terrasse couverte mais non fermée, a condition que son emprise ne dépasse
pas 20 % de la surface du jardin.
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UB

Extensions denses du centre ancien

CARACTERE DE LA ZONE

La zone UB délimite des quartiers anciens ayant une vocation de centre urbain, en continuité
du centre historique. Les modes «’occupation des sols y sont diversifiés. Il s'agit de renforcer
la continuité avec le centre ancien.

Certains terrains compris dans la zone UB peuvent éfre soumis a des risques de mouvemenls
de terrains. Dans ce cas, il sera fait application des prescriptions du PPR en vigueur.

La zone UB comprend les secteurs :

-UBa, secfeurs continus ef denses du péricentre qui ne présentent pas de forte valeur
patrimoniale et sont constitués de batiments de hauteur élevée : les Monéghetti,

-UBbD, secteurs continus et denses du péricentre qui ne présentent pas de forte valeur
patrimoniale et sont constitués de batiments de plus faible hauteur : Saint Michel, Bellevue,
impasse des Garages,

-UBb1, secteur continu et dense de fa Rousse,

-UBap, secteurs continus et denses & forte sensibilité paysageére : « La Gaité, le Tonkin, le
Carnier, le quartier Bleu, les impasses des Poivriers et des Cilronniers »,

-UBc, secteur conlinu et dense du péricentre qui ne présente pas de forte valeur patrimoniale
et est constitué d'un quartier en requalification : impasse des garages. Ce secteur est divisé en
sous-secteurs : UBc1 (fond de l'impasse) ; UBc2 (face nord de I'impasse) ; UBc3 (face sud de
I'impasse) ; UBc4 (secteur de liaison central) et UBcS (secteur de liaison ouest).

ARTICLE UB1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS INTERDITES

Hors des zones soumises a des risques naturels :

- Les construclions deslinées a la fonction d'entrepdt ;

- Les constructions destinées a l'industrie ;

- Les affouillements et exhaussements du sol a I'exception de ceux autorisés & I'article UB2 ;

- Les dépéts de véhicules et les garages collectifs de caravanes ;

- Les dépdts de ferrailles, de matériaux de récupération ou de vieux véhicules ;

- Le stationnement isolé de caravanes soumis a autorisation au titre des articles L 444-1 et
R 421-23d du Code de l'urbanisme et le camping hors terrains aménagés ;

- Les habitations légéres de loisirs, ainsi que I'aménagement des ferrains spécialement
réservés & leur accueil soumis & autorisation au titre de l'article L 443-1 du Code de
l'urbanisme ;

L'aménagement de terrains de camping et de caravanage soumis & autorisation au titre des
articles L 443-1, R 421-19 et R 421-23 du Code de l'urbanisme, y compris le camping a la
ferme ;

- Les constructions et installations liées & l'activité agricole ;

- Les carriéres;

Les parcs d'atiraction et les parcs résidentiels de loisirs.

Dans le secteur UBap :

Toutes les occupations el utilisalions de sols, sauf celles soumises a conditions parliculiéres
indiquées a l'article UB2 ci-dessous.

Dans les zones soumises a des risques naturels sont interdites :

Toutes les occupations et utilisations du sol & lI'exception de celles autorisées sous conditions &
l'article UB2.
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ARTICLE UB2 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS
PARTICULIERES

Hors des zones soumises a des risques naturels :

Les installations classées & condition qu'elles soient liées et nécessaires a la vie quotidienne
du quartier et qu'elles ne présentent pas pour le voisinage des dangers ou des inconvénients
pour la commodité, la santé, la sécurité et la salubrité publique, et que le volume et I'aspect
extérieur des baliments ne dégradent pas le paysage ;

Les affouillements et exhaussements de sols, liés et nécessaires aux constructions,
installations, infrastructures autorisées dans la zone ou & I'aménagement paysager d'espaces
libres ;

Les ouvrages et installations techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ;
Les piscines et bassins d'agrément & condition quils soient enterrés ou intégrés a la
construction.

Dans le secteur UBap :

Seule est admise une extension mesurée des constructions existantes dans la limite de
20 % de la surface de plancher du batiment d’origine, a condition qu'ils soient édifiés
hors des jardins a protéger identifiés sur le plan de zonage et qu'elle concerne
uniquement :

les constructions a usage d'habitation ;

les consltructions & usage de commerces, de services et de bureaux ;

les équipements collectifs ;

les constructions a usage d'hébergement hotelier ;

les piscines et bassins d'agrément a condition qu'ils soient enterrés ou intégrés a la
construction.

00000

Est également admise la démolition et la reconstruction a l'identique, conformément aux
dispositions de l'article L.111-3 du code de I'urbanisme, a la condition que la démolition fasse
l'objet d'un avis favorable de I'Architecle des Batiments de France.

Les changements de destination.

Les installations nécessaires au fonctionnement du service public de transport d'électricité, a
l'exclusion de tout batiment de plus de 5 m? ou de plus de 5 métres de hauteur.

Les installations classées liges el nécessaires a la vie quotidienne du quartier ne présentant
pas pour le voisinage des dangers ou des inconvénients pour la commodité, la santé et la
salubrité publique et dont le volume et I'aspect extérieur des batiments ne dégradent pas le
paysage.

Les conslruclions & usage d'équipements colleclifs, qui seraient insalubres ou dépourvus de
toute valeur architecturale ou urbanistique, et dont la restructuration, la réhabilitation,
F'aménagement ou la mise en valeur serait, soit impossible, soit sans grand intérét, pourront
étre démolis et reconstruits dans le volume initial auquel il pourra étre ajouté un niveau
supplémentaire, méme partiel.

La surélévation d'un niveau est admise sur les constructions & usage d'équipements collectifs,
dans la projection du batiment existant au plus : la surélévation partielle étant admise.

Dans les zones soumises a des risques naturels :

Dans les secteurs soumis a des risques de mouvements de terrain, toutes les constructions et
occupations du sols non interdites a l'article UB1, ou qui sont soumises & des conditions particuliéres
(cf. § hors des zones soumises & des risques nalurels de I'article UB2) a condition qu'elles sofent
autorisées par le PPR et qu'elles respectent les prescriptions dudit plan, ainsi que les travaux,
aménagements destinés a pallier les risques.
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ARTICLE UB3 — CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU
PRIVEES ET D'ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

Condition de desserte des terrains par les voies publiques ou privées :

Les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privées dans des conditions répondant
a l'importance el a la deslination de la construclion ou de I'ensemble des constructions qui y sont &
édifier.

Condition d’accés aux voies ouvertes au public :

- pour étre constructible, un terrain doit avoir un accés & une vole publique ou privée, soit
direclement, soit par [lintermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisins, ou
évenltuellement obtenu en application de I'arlicle 682 du code civil ;

- les caracléristiques des accés et des voies doivent permettre de satisfaire aux régles
minimales de desserle : défense conlre lincendie, prolection civile, brancardage, collecle des
ordures ménagéres elc...

- lorsqu'un terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'accés sur celles de ces
voies qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation est interdit.

Secteur UBap :
Non réglementé.

ARTICLE UB4 — CONDITIONS DE DESSERTE PAR LES RESEAUX PUBLICS D'EAU ET
D'ASSAINISSEMENT

Eau potable :

Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée au réseau public de distribution d'eau
polable.

Assainissement :

Assainissement des eaux usées :
Toute construction nouvelle doit étre raccordée au réseau public d'assainissement.

Assainissement des eaux pluviales :

Les eaux de ruissellement pluvial provenant des toitures, des constructions et de toute surface
imperméable doivent étre évacuées vers des caniveaux, fossés et réseaux collectifs d'évacuation
d'eaux pluviales,

En aucun cas, les eaux pluviales de doivent étre rejetées dans le réseau public d'assainissement des

eaux usées.

ARTICLE UB6 — IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET AUX EMPRISES PUBLIQUES
Dans les marges de recul, peuvent étre autorisés en surplomb :

- les parties de la conslruction siluées & 5 m du sol au moins dans la mesure ol leur saillie ne
dépasse pas 1,50 m;

- les auvents légers et ouverts au droit des entrées des hotels et des équipements collectifs jusqu'aux
limites séparatives latérales.

Les surélévations pourront étre réalisées a I'aplomb du batiment existant, & condition de conserver le
baliment existant dans son intégralité (exceplion faite de la couveriure).
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Voies ouvertes a la circulation automobile :

Toute construction doit &tre implantée a l'alignement des voies existantes, & modifier ou a créer.
Toutefois :

- dans le secteur UBap, en cas de démolition et de reconstruction a l'identique des constructions &
usage d'équipements colleclifs, de réhabilitation ou de resltructuration des batiments existants, les
constructions devront conserver leur implantation initiale par rapport aux voies routiéres ou piétonnes.
La surélévation des constructions a usage d'équipements colleclifs devra s'implanter dans la
projection du batiment existant au plus : la surélévation partielle étant autorisée.

Le long de la Moyenne Corniche (RD8007), les construclions devront s'implanter & une distance de
I'alignement au moins égale & 2,50 m..

Voies piétonnes :

Le long des voies piétonnes, les constructions devront s'implanter a 6 métres de I'axe du passage
piéton.

Toutefois :

- dans le secteur UBap, en cas de démolition et de reconstruction & l'identique des construclions &
usage d'équipements collectifs, de réhabilitation ou de restructuration des batiments existants, les
conslructions devront conserver leur implantation initiale par rapport aux voles routig¢res ou piétonnes.
La surélévation des constructions & usage d'équipements colleclifs devra s'implanter dans la
projection du batiment existant au plus : la surélévation partielle étant autorisée.

- dans le secteur UBb : les constructions devront s'implanter & l'alignement.

- dans le secteur UBc : les conslructions devront s'implanter a 3 m de I'axe du passage piéton.

ARTICLE UB7 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions deivent s'implanter & une distance au moins égale @ 4 méltres de ces limites
séparalives, exceptées les conslructions enterrées & usage de slalionnement qui pourront s'implanter
jusqu'aux limites séparatives, a la condition que ces constructions ne dépassent pas la hauteur de 3
meétres mesurée a partir du terrain naturel.

Lorsque sur le terrain voisin existe un batiment en bon état, situé sur la limite séparative, la nouvelle
construction devra s'implanter sur la limite séparative. L'implantation en limite séparalive est
également admise si deux constructions nouvelles s'édifient simultanément sur les limites séparatives.

Les surélévations pourront s'implanter & I'aplomb des fagades existantes & condition de conserver le
batiment existant dans son intégralité (a I'exception de sa couverture).

Dans le secteur UBap : en cas de démolition et de reconstruction a lidentique des constructions a
usage d'équipements collectifs, de réhabilitation et de restructuration des batiments existants, les
constructions devront conserver leur implantation initiale par rapport aux limites séparatives.

La surélévation des constructions & usage d'équipements collectifs devra s'implanter dans la
projeclion du batiment existant au plus : la surélévation partielle étant autorisée.

Dans le secteur UBb : [es surélévations devront étre réalisées a 'aplomb du batiment existant.
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ARTICLE UB8 -~ IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé

ARTICLE UB9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Non réglementé

ARTICLE UB10 - HAUTEURS MAXIMALES DES CONSTRUCTIONS
Conditions de mesure :

La hauteur est mesurée en hauteur frontale, elle correspond a la différence altimétrique enltre le point
le plus bas et le point le plus haut de la construction, mesurée du terrain naturel ou excavé apparent
aprés travaux jusqu'a I'égoul du toit. Elle comprend I'ensemble des niveaux décalés des construclions
édifites en gradins. Les niveaux situés sous le terrain naturel et non perceptibles de I'extérieur n'étant
pas pris en compte dans le calcul de la hauteur, I'accés automobile ou piélon & ces niveaux est
€galement exclu du calcul de la hauleur.

Les édicules techniques (cages d'escaliers, machineries d'ascenseurs et lous locaux techniques des
constructions ou installations) sont autorisés dans les conditions mentionnées a l'article 11 en
superstructure au-dessus de I'égout du toit sans pouvoir dépasser 3,50 métres, sauf si le respect de
normes réglementaires de construction impose la réalisation d'ouvrages d’'une hauteur supérieure,

o
N

Régles de hauteur applicables :

Dans le secteur UBa :
La hauteur des constructions ne peut excéder 24 métres.

Dans le secteur UBap :

La hauteur maximale ne pourra dépasser celle du batiment d'origine, excepté pour les constructions a
usage d'équipements collectifs qui pourront élre surélevé d'un niveau au plus, méme partiel.

En cas de démolition et de reconstruction des constructions & usage d'équipements collectifs, le projet
pourra étre surélevé d'un niveau supplémentaire par rapport a I'existant, méme partiel.

La surélévation des constructions existantes est interdite, exceptée pour les constructions & usage
d'équipements colleclifs qui pourront étre surélevés d'un niveau au plus.

Dans le secteur UBb :
La hauteur des constructions ne peut excéder 12 métres.

Dans le secteur UBb1 :
La hauteur des constructions ne peut excéder 30 métres.
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Dans le sous-secteur UBc1 :
La hauleur maximale des constructions (& I'exception des édicules pour ascenseur public et hall
d'immeubles), ne pourra excéder le niveau de l'avenue de Villaine au droit de [a construction,

Dans les sous-secteurs UBc2 et UBc4 :
La hauteur des construclions ne peut excéder 12 métres.

Dans le sous-secteur UBc3 :

La hauteur des constructions est mesurée par rapport au niveau de référence de l'impasse des
Garages, au droit de la construction. La hauteur des construclions ne peut excéder 9 mélres par
rapport a ce point de référence.

Dans le sous-secteur UBc5 :
La hauteur des conslruclions ne peut excéder 18 métres.

Toutefols :

- Enaval de la Moyenne Corniche (RD 6007), le point le plus haut de toute construction ne peut
dépasser le demi-plan incliné d'une pente de 10 % par rapport & I'horizontale, défini par la
limite d'emprise de la RD 6007, au niveau du sol en direction de la mer, & l'exception des
constructions destinées & l'accés des véhicules automobiles, deux roues et personnes a
mobilité réduite dont la valeur de la penle sera ramenée & 5%.

- La hauteur totale des clétures, mur bahut compris, ne devra pas excéder 1,50 métre. Le mur
bahut ne peut avoir plus de 0,60 métre de hauteur & partir du sol existant. Pour les
établissements scolaires la hauteur des clbtures sera portée & 2,50 métres.

- La hauteur des murs de souténement bordant le passage piéton ne pourra excéder 1,50
métre,

Dans les secteurs UBb et UBc2, la hauteur des fagades des consiruclions siluées a
l'alignement et en aval de I'avenue de Villaine ne devra pas excéder l'altimétrie de I'avenue au
droit de la canstruction (exception faite des édicules ascenseur et hall d'entrée).

ARTICLE UB11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS
ABORDS

Conditions générales :

Les constructions, ainsi que les clotures et les murs de souténement, par leur situation, leur
architecture, leurs dimensions ol I'aspect extérieur des baliments ou ouvrages & édifier ou & modifier,
ne doivent pas porter alteinte au caractére ou & l'intérét des licux avoisinants, aux sites, aux paysages
naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

Matériaux :

- Sont interdits : les imitations de matériaux (fausse pierre, fausse brique...) et 'emploi nu de
matériaux destinés a étre recouvert d'un enduit ou d'un parement, & moins que leur mise en
ceuvre soit spécialement éludiée pour en tirer un effet valorisant pour la composition
architectural.

- Sontadmis : les aulres matériaux.

Couleurs :
- Les enduits et les matériaux apparents doivent étre d'une maniére générale de couleur claire.
Cependant la polychromie peut étre autorisée, aprés élude de coloration, et avec I'accord des

services compétents.
- Les toitures doivent étre de coloration voisine de la coloration générale des foitures de la ville.
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Facade et murs extérieurs :

Les fagades latérales, arriéres et annexes, les murs extérieurs séparalifs ou aveugles apparent, ou
laissés apparents aprés recul ou relrait d'une construction, aprés rupture dans la continuité ou encore
aprés édification d'une construction plus basse, doivent étre traités avec le méme soin que les
fagades principales, et en harmonie avec elle. Ainsi, les murs pignons aveugles visibles de tout
espace public, doivent étre traités en murs décoralifs de maniére & en atténuer l'indigence d'aspect.

Toitures :

- Dans tous les cas, les toitures doivent s'harmoniser avec la construction elle-méme et le
décor des toits dans la ville.

- Toitures traditionnelle : la pente ne peut excéder 30 %.

- Sontinterdits les chiens assis,

- Les loitures terrasses sont admises.

- Les pylénes, paratonnerre, antennes individuelles ou collectives (seules ces derniéres sont
admises pour les immeubles collectifs) doivent étre disposés de fagon a étre le moins visible
possible depuis les espaces publics.

- Les édicules techniques (ascenseurs, cages d'escaliers, chaufferies, climatisations et tous
aulres locaux techniques) doivent, si cela est possible, étre intégrés aux volumes balis. A
défaut, ils ne peuvent étre admis que s'ils bénéficient d'un traitement de qualité destiné a en
limiter Iimpact visuel. Le regroupement et l'intégration des accesscires a caractére technique
(extracteurs, gaines, édicules ascenseur, caissons de climalisation, garde-corps...) doivent
&fre recherchés de fagon a en limiter limpact visuel.

Gaines et conduits :

Les gaines et conduits exhaussés doivent étre réalisés de fagon a s'intégrer visuellement aux formes,
matériaux, revétements des murs extéricurs leur servant de support. Tout projet entrant dans ce cadre
doit comporter I'étude précise de leur implaniation et une présentation du traitement envisaga.

Sols extérieurs :

- Voiles automobiles privées : elles doivent étre traitées avec autant de scin que les voles
publiques de la zone.

- Voies cyclables et voies piétonnes : elles doivent étre traitées de maniére & pouvoir élre
distinguges neltement avec des autres voies.

- Talus : ils doivent étre traités en telus stabilisés engazonnés et plantés.

Murs de souténement :

lis devront étre traités avec le méme soin et en harmonie avec |'architecture des batiments voisins. lls
doivent étre agrémentés de plantalions grimpantes afin de les intégrer dans le paysage environnant.

Les panneaux solaires :
lls sont autorisés sur I'ensemble de la zone UB & condition d'étre intégrés a l'archileclure des

constructions.

Antennes et coupoles :

Les antennes et coupoles émeltrices ou réceptrices (radios, télévisions, radiotéléphones) doivent étre
implantées en partie supérieure des batiments et en relrait des fagades. Elles ne doivent pas, dans la
mesure du possible étre visibles depuis 'espace public.
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ARTICLE UB12 ~ OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE D’AIRES DE
STATIONNEMENT

Secteur UBap : non réglementé
Dans les autres secteurs :

Le slationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre
assuré en dehors des voies de desserte.

Il doit étre au moins aménagé des places de stationnement automobile pour :
Les constructions & usage d'habitation :

- Les logements localifs financés avec un prét de I'Etat lors de la construction : 1 aire de
stationnement par logement ;
Les autres lypes de logements : 1 place par 60 m? de surface de plancher avec un minimum
de 1 place par logement ;

Les hotels : 1 place de stalionnement pour 2 chambres ;

Les restaurants : 1 place pour 20 m? de surface de salle de restaurant ;

Les commerces : 1 place pour 20 m? de surface de vente ;

Les bureaux, les services et artisanat : 1 place pour 60 m?;

Les établissements d'enseignement : 1 place par classe ;

Les établissements collectifs de service destinés a I'accueil de personnes agées : 1 place pour deux
chambres ou apparlements ;

Les équipements collectifs recevant du public: 1 place de stationnement pour 10 personnes
accueillies.

La norme applicable aux constructions non prévues ci-dessus est celle 4 laguelle ces conslructions
sont le plus directement assimilables.

Dans tous les cas, un nombre d'emplacements nécessaires au stationnement des deux roues, égal au
moins a 30 % du nombre d'emplacements destinés au stationnement des véhicules doit &tre réalisé.

Toutefois, concernant les constructions a usage d’habitation :

Dans le secteur UBc1 :
Il doit &tre au moins aménagé des places de stationnement automobiles pour les constructions a
usage d'habitation :

Les logements locatifs financés avec un prét aidé de [Etat lors de la construction : 1 aire de
slationnement par logement.

- Les aulres types de logements : 2 places par 60 m* de surface de plancher avec un minimum
de 1 place par logement.

Dans le secteur UBc5 :
Il doit étre au moins aménagé des places de stationnement automobiles pour les constructions a
usage d'habitation :

- Les logements locatifs financés avec un prét aidé de I'Etat lors de la construction : 1 aire de
stationnement par logement.
Les aulres lypes de logements : 1,5 place par 60 m? de surface de plancher avec un minimum
de 1 place par logement.
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ARTICLE UB13 — OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE
REALISATION D'ESPACES LIBRE, D'AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS ET DE PLANTATIONS

Les espaces boisés classés portés sur le document graphique sont soumis aux dispositions de
l'article L 130-1 du code de l'urbanisme.

Les espaces laissés libre de toute construction & I'exclusion des surfaces affectées aux accés,
desserte, stationnement et les cours de récréation, doivent étre aménagés en espaces verts, et
comporter au moins un arbre pour 50 m? de terrain.

Une superficie en pleine lerre d'au moins 20 % des espaces libres doit étre aménagée et plantée. Les
espaces silués entre le passage piéton et les nouvelles construclions admises dans la zone devront
élre aménagés en espace libre paysager. Ces deux disposilions ne s'appliquent pas pour les
constructions & usage d'enseignement.

Les aires de stalionnement non couverles, a I'exceplion de celles réalisées sur dalle, doivent élre
plantées a raison de 1 arbre de haute tige pour 4 emplacements de stationnement.

Eléments du patrimoine paysager

Les éléments de paysage & protéger au titre de I'article L 123-1-5 lll 2° du code de l'urbanisme et
identifiés sur le plan de zonage par une lrame parliculiére « jardins & protéger », doivent étre
maintenus dans leur ensemble. Ce qui implique que ces jardins devronl conserver leur caraclére
végétal s'il existe et donc étre plantés soit conserver leur caractére de cour ou patio s'ils ne sont pas
végétalisés.

Il pourra étre admis une terrasse couverte mais non fermée, & condition que son emprise ne dépasse
pas 20 % de la surface du jardin.
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UC

CARACTERE DE LA ZONE

La zone UC correspond au secteur discontinu et en continuité du centre urbain avec une
densité moyenne.

Elle comprend trols secteurs :

UCa : quartiers limite Ouest des MONEGHETTI (partie haute du boulevard Victor Hugo),
quartier du TENAO et UCat: quartier du TENAO supérieur

UCh : Quartier de la BORDINA au sud de la moyenne corniche, les serres,

UChbp: quartier du TENAO inférieur,

Certains terrains compris dans la zone UC peuvent étre soumis a des risques de mouvements
de terrains. Dans ce cas, il sera fait application des prescriptions du PPR en vigueur.

Le secteur UCh comprend un secteur d'études édicté au tilre de I'ariicle L 123-2-a du Code de
l'urbanisme. 1l est repéré graphiquement sur le plan de zonage par une trame particuliére
(quadrillage bleu accompaygné d'un numéro d'ordre), il s'agit du secteur Quartier des Serres —
Vallon de la Noix : n° 4.

ARTICLE UC 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS INTERDITES

Hors des zones soumises a des risques naturels :

Dans le secteur UChp :

Toutes les occupations et utilisations de sols, sauf celles indiquées a l'article UC2 ci-dessous.
Pour les secteurs UCa, UCal et UCh :

- Les constructions destinées & l'industrie ;

- Les construclions destinées a la fonction d'entrepdt ;

- Lesinstallations classées a I'exception de celles autorisées a l'article UC2 ;
Les constructions destinées aux commerces, & l'artisanat sauf celles indiquées a l'article UC2,
ci-aprés ;

- Les affouillements et exhaussements du sol & I'exception de ceux autorisés 4 ['article UC2,

- Les garages colleclifs de caravanes ;

- Les dépots de ferrailles, de matériaux de récupération ou de vieux véhicules ;

- Le stationnement isolé de caravanes soumis & autorisation au titre des arlicles L 444-1 et
R 421-23d du Code de l'urbanisme et le camping hors terrains aménagés ;
Les habitations Iégéres de loisirs, ainsi que l'aménagement des terrains spécialement
réservés & leur accueil soumis & autorisation au titre de I'article L 443-1 du Code de
l'urbanisme ;
L’'aménagement de terrains de camping et de caravanage soumis a autorisation au litre des
articles L 443-1, R 421-19 et R 421-23 du Code de I'urbanisme, y compris le camping a la
ferme ;

- Les conslructions et installations liées a l'activité agricole ;

- Les parcs d'attraction et les parcs résidentiels de loisirs ;

- Les carriéres.

Dans les zones soumises a des risques naturels et dans les secteurs soumis aux dispositions
de l'article L 123-2-a du code de I'urbanisme, sont interdites:

Toutes les occupations et utilisations de sols, sauf celles indiquées a l'arlicle UC2 ci-dessous.
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ARTICLE UC 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS
PARTICULIERES

Hors des zones soumises a des risques naturels :

- Les constructions destinées a lartisanat et au commerce, a condition qu'elles soient
compatibles avec le caractére de la zone, et qu'elles soient liées a la vie quolidienne du
quartier ;

Les installations classées a condition qu'elles soient liées et nécessaires & la vie quotidienne
du quartier et qu'elles ne présentent pas pour le voisinage des dangers ou des inconvénients
pour la commodité, la santé, la sécurité et la salubrité publique, et que le volume el l'aspect
extérieur des batiments ne dégradent pas le paysage;

Les affouillements et exhaussements du sol, liés et nécessaires aux conslructions,
installations, infrastructures autorisées dans la zone ou a l'aménagement paysager d'espaces
libres;

- Les piscines et bassins d'agrément & condition qu'ils soient enterrés ou inlégrés a la
construction.

Dans le secteur UChp :

- Seule est admise une extension mesurée des constructions existantes dans la limite de
30% de la surface de plancher du batiment d'origine, & condition qu'ils soient édifiés
hors des jardins a protéger identifiés sur le plan de zonage et qu'elle concerne
uniquement :

les consltructions & usage d'habitation,

les constructions a usage de commerces, de services, de bureaux,

les équipements collectifs,

les constructions a usage d'hébergement hételier,

les installations classées liées et nécessaires a la vie quolidienne du quartier, ne
présentant pas pour le voisinage des dangers ou des inconvénients pour la
commodilé, la santé et la salubrité publique et dont le volume et I'aspect extérieur des
batiments ne dégradent pas le paysage,

o les piscines et bassins d'agrément & condition qu'ils solent enterrés ou intégrés a la
construction.

0 Q00O

- Esl également admise la démolition et la reconstruction a lidentique, conformément aux
dispositions de I'article L.111-3 du code de l'urbanisme, & la condition que la démolition fasse
I'objet d'un avis favorable de I'Architecte des Batiments de France.

Dans les zones soumises a des risques naturels :

Dans les secteurs soumis & des risques de mouvements de terrain, toutes les construclions et
occupation des sols non interdites & I'article UC1, ou qui sent soumises a des conditions parliculieres
(Cf. § hors des zones soumises a des risques naturels de I'article UC2) & condition qu'elles soient
autorisées par le PPR et qu'elles respectent les prescriptions dudit plan, ainsi que les lravaux,
aménagements destinés a pallier les risques.

Dans le secteur soumis aux dispositions de I'article L 123-2-a du code de l'urbanisme, sont
admises les occupations et utilisations suivantes :

L'aménagement et I'extension limitée des constructions existantes dans la limite de 20 m* de surface
de plancher.

ARTICLE UC 3 — CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES
OU PRIVEES ET D'ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

Conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privées :
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Les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privées dans des conditions répondant
a l'importance et & la destination de la construction ou de I'ensemble des constructions qui y sont &
édifier.

Condition d'accés aux voies ouvertes au public :

- pour étre constructible, un terrain doit aveir un accés a une voie publique ou privée, soit
direclement, soit par lintermédiaire d'un passage aménagé sur fonds volsins, ou
éventuellement obtenu en application de I'arlicle 682 du Code Civil,

- les caracléristiques des accés et des voles doivent permetlre de satisfaire aux régles
minimales de desserte : défense contre lincendie, protection civile, brancardage, collecte des
ordures ménagéres, etc...

- lorsqu'un terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'accés sur celles de ces
voies qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation est interdit.

ARTICLE UC 4 — CONDITIONS DE DESSERTE PAR LES RESEAUX PUBLICS D'EAU ET
D'ASSAINISSEMENT

Eau potable:

Toule construction ou installation nouvelle doit &tre raccordée au réseau public de distribution
d'eau potable de caractéristiques suffisantes.

Assainissement:

Assainissement des eaux usées :
Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée au réseau collectif d'assainissement
quand celui-ci exisle,

Assainissement des eaux pluviales :
Les eaux de ruissellement pluvial provenant des toitures, des constructions et de toute
surface imperméable, doivent étre ;

- soil évacuées vers des caniveaux, fossés et réseaux colleclifs d'évacuation d'eaux pluviales
de capacité suffisante,
- soit dans le cas de réseau pluvial de capacité insuffisante, slockées sur le terrain supportant
la construclion de l'opération, puis rejetées dés que la capacité du réseau le permet,
- soit dans le cas d'absence de réseau pluvial, stockées sur le terrain supportant la construction
ou l'opération, puis infiltrées.
En aucun cas, les eaux pluviales ne doivent étre rejetées dans le réseau public d'assainissement des
eaux usées.

ARTICLE UC 6 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET AUX EMPRISES PUBLIQUES
Dans les marges de recul, peuvent éire autorisés en surplomb :

- les parlies de la construclion situées @ 5 m du sol au moins dans la mesure ol leur saillie ne
dépasse pas 1,50 m;

- les auvents légers et ouverts au droit des entrées des hotels et des équipements collectifs jusqu'aux

limites séparalives latérales.

Voies ouvertes a la circulation automobhile :

Dans les secteurs UCa et UCh, les constructions dolvent s'implanter & une distance de alignement
existant ou futur au moins égale 2 2,50 m.

Dans les secteurs UCal et UCh, en aval du boulevard Guynemer, les constructions doivent
s'implanter a l'alignement existant ou futur de la voie.
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Dans le secteur UChp, la réhabilitation des batiments doit s'inscrire dans I'alignement du batiment
existant a l'origine.

Sur I'ensemble de la zone UC, le long de Ia moyenne corniche (RD 6007), les consiructions devront
s'implanter a une distance de I'alignement au moins égale 4 2,50 m.

Voies piétonnes :

Le long des voles piétonnes, les constructions devront s'implanter 4 6 métres de I'axe du passage
piéton.

ARTICLE UC 7 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les conslruclions doivent s'implanter & une distance au moins égale a 4 métres de ces limites
séparalives, exceptées les constructions enterrées a usage de stationnement qui pourront s'implanter
jusgu'aux limites séparatives, & la condition que ces construclions ne dépassenl pas la hauteur de 3
métres mesurée a partir du terrain naturel,

Lorsque sur le terrain voisin existe un batiment en bon état, situé sur la limite séparative, la nouvelle
conslruction devra s'implanter sur la limite séparative. L'implantation en limite séparative est
également admise si deux constructions nouvelles s'édifient simultanément sur les limites séparatives.

Les surélévations pourront s'implanter a I'aplomb des fagades existantes.

ARTICLE UC 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Dans les secteurs UCal et UCh, en aval du boulevard Guynemer, les conslruclions situées au
dessus du niveau de la voirie doivent s'implanter a une distance au moins égale 4 6 m les unes des
aulres.

ARTICLE UC 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Dans les secteurs UCa et UCal, I'emprise au sol maximale des construclions et leurs annexes sur
chaque unité fonciére est fixée a 60%.

Dans le secteur UCh, I'emprise au sol maximale des conslructions et leurs annexes sur chague unité
fonciére est fixée a 50%.

Dans le secteur UCbp, en cas de reconstruction ou de réhabilitation, I'emprise au sol des

constructions préexistantes doit étre conservée.
Dans le cas des extensions autorisées l'article UC2, I'emprise au sol n'est pas réglementée.
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ARTICLE UC 10 - HAUTEURS MAXIMALES DES CONSTRUCTIONS
Conditions de mesure :

La hauleur absolue des constructions est mesurée, a I'aplomb de la fagade, du terrain naturel ou
excavé apparent aprés travaux jusqu'a I'égout du toit. Les niveaux situés sous le terrain naturel et non
perceplibles de l'extérisur n'étant pas pris en compte dans le calcul de la hauteur, I'accés automobile
ou piéton a ces niveaux est également exclu du calcul de la hauteur.

et

La hauteur frontale correspond a la différence altimétrique entre le point le plus bas et le point le plus
haut de la construction, mesurée a partir du terrain naturel ou excavé apparent aprés travaux jusqu'a
I'égout du toit. Elle comprend I'ensemble des niveaux décalés des constructions édifiées en gradins.
Les niveaux situés sous le terrain nalurel et non perceplibles de I'extérieur n'élant pas pris en compte
dans le calcul de la hauteur, l'accés automobile ou pigton & ces niveaux est également exclu du calcul
de la hauteur.

Les édicules techniques (cages d'escaliers, machineries d'ascenseurs et tous locaux techniques des
constructions et installations) sont autorisés dans les conditions mentionnées & l'article 11 en
superstruclure au-dessus de I'égout du loit sans pouvoir dépasser 3,50 métres, sauf si le respect de
normes réglementaires de construction impose la réalisation d'ouvrages d'une hauteur supérieure.

Régles de hauteur applicables :

Secteurs UCa, UCat et UCh :
La hauteur absolue ne peut excéder 12,60 métres.
La hauteur frontale ne paut excéder 15,60 métres.

Secteur UChp :
La hauteur maximale ne pourra dépasser celle du béatiment dorigine. La surélévation des
constructions existantes est interdite.

28

[ Plan local d'urbanisme de Beausoleil




AR PREFECTURE

Me=-210600125-20150521-A_5_K-DE
Recu le 11-06.-2015

Toutefois :

Dans les secteurs UCa1 et UCh, la hauteur des fagades des construclions situées a l'alignement et
en aval du boulevard Guynemer ne devra pas excéder 1 niveau, soit 3,60m.

Pour toutes les constructions situées en aval de la moyenne corniche (RD 6007), et ce jusqu'a la
limite du territoire communal, le point le plus haut de toute construction ne peut dépasser le demi-plan
incliné d'une pente de 10% par rapport & 'horizontale, défini par la limite d'emprise de la RD 6007
(moyenne corniche), au niveau du sol en direction de la mer, & I'exception des constructions deslinées
a l'accés des véhicules automobiles, deux roues et personnes a mobilité réduite dont la valeur de la
pente sera ramenéa a 5%.

La hauteur lotale des clétures, mur-bahut compris, ne devra pas excéder 1,80 m. Le mur-bahut ne
peut avoir plus de 0,60 m de hauteur a partir du sel existant.

ARTICLE UC 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENTS DE
LEURS ABORDS

Conditions générales

Les conslructions, ainsi que les clotures et les murs de souténement, par leur situalion, leur
architeclure, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages & édifier ou & modifier,
ne doivent pas porter alteinte au caractére ou & lintérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages
naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

Matériaux :

- Sont inlerdits : les imitations de matériaux (fausse pierre, fausse brique,...) et I'emploi nu de
matériaux destinés a étre recouvers d'un enduit ou d'un parement, & moins que leur mise en
ceuvre soit spécialement étudiée pour en tirer un effet valorisant pour la composition
architectural.

Sont admis : les autres matériaux.

Couleurs :

Les enduits, et les matériaux apparents doivent &tre d'une maniére générale de couleur claire.
Cependant, la polychromie peut étre autorisée, aprés étude de coloration, et avec 'accord des

services compétents.
- Les toitures doivent étre de coloration voisine de la coloration générale des toitures de la ville.

Facades et murs extérieurs :

Les fagades latérales, arrigres et annexes, les murs extérieurs séparatifs ou aveugles apparent, ou
laissés apparents aprés recul ou retrait d'une construction, aprés rupture dans la continuité ou encore
aprés édification d'une construction plus basse, doivent élre traités avec le méme scin que les
fagades principales, et en harmonie avec elles. Ainsi, les murs pignons aveugles visibles de tout
espace public, doivent &tre traités en murs décoralifs de maniére a en alténuer lindigence d'aspect.

Dans les secteurs UCa1 et UCb, en aval du boulevard Guynemer, la longueur des fagades des
batiments situés au dessus du niveau de la voirie sera limitée 4 16 métres. Lorsqu'une construction
s'implante en limite séparative, pour le calcul de la longueur des fagades des batiments situés au
dessus du niveau de la voirie, il conviendra de rajouter la longueur de la construction contre laquelle

s'implante le batiment,
Toitures :
- Dans tous les cas, les toilures doivent s'harmoniser avec la construction elle-méme et le décor

des toits dans la ville.
Toitures traditionnelle : la pente ne peut excéder 30%.
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- Sontinterdits les chiens assis.

- Les toitures terrasses sont admises.

- Les pylénes, paratonnerre, antennes individuelles ou colleclives (seules ces dernigres sont
admises pour les immeubles collectifs) doivent élre disposés de fagon 2 étre 2 moins visible
possible depuis les espaces publics.

- Les édicules techniques (ascenseurs, cages d'escaliers, chaufferies, climatisations et tous
autres locaux techniques) doivent, si cela est possible, étre intégrés aux volumes balis. A
défaut, ils ne peuvent éltre admis que s'ils bénéficient d'un traitement de qualité destiné 4 en
limiter Iimpact visuel. Le regroupement et l'intégration des accessoires a caractére technique
(extracteurs, gaines, édicules ascenseur, caissons de climatisation, garde-corps...) doivent
étre recherchés de fagon a en limiter l'impact visuel.

Gaines et conduifs :
Les gaines et conduits exhaussés doivent étre réalisés de fagon a s'intégrer visuellement aux formes,
maltériaux, revétements des murs extérieurs leur servant de support. Tout projet entrant dans ce cadre
doit comporter I'¢tude précise de leur implantalion et une présentation du traitement envisagé.
Sols extérieurs :
- Voies automobiles privées : elles doivent étre traitées avec aulant de soin que les voies
publiques de la zone.
- Voles cyclables et voies piétonnes : elles doivent élre traitées de manidre a pouvoir étre
distinguées nettement des autres voles.
- Talus: ils doivent étre traités en talus stabilisés engazonnés et plantés.
Clotures

Les clélures seront en barreaudage ou bien constitugées de haies végétales. Les cannisses et
plastiques sont interdits.

Murs de souténement :

lls devront étre traités avec le méme soin et en harmonie avec l'architecture des batiments voisins. lls
doivent étre agrémentés de plantations grimpantes afin de les intégrer dans le paysage environnant.

Eclairage :

La disposition et lintensilé des appareils d'éclairage des unités fonciéres et des voies privées ne
doivent pas étre susceplioles de constituer une géne visuelle depuis les espaces publics ou privés
voisins.

Les panneaux solaires :

lls sont autorisés sur f'ensemble de la zone UC a condition d'élre intégrés a ['architecture des
constructions.

Antennes et coupoles :

Les antennes et coupoles émetlrices ou réceplrices (radios, télévisions, radiotéléphones) doivent étre
implantées en partie supérieure des batiments et en retrait des fagades. Elles ne doivent pas, dans la
mesure du possible étre visibles depuis l'espace public.
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ARTICLE UC 12 — OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE D'AIRES DE
STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit &tre
assuré en dehors des voies de desserte.

Il doit étre au moins aménagé des places de stationnement automobiles pour :
Les constructions a usage d'habitation :

- Les logements locatifs financés avec un prét aidé de IEtat lors de la construction 1 aire de
stationnement par logement,

- Les aulres types de logements : 1 place par 60 m? de surface de plancher avec un minimum
de 1 place par logement,

Les hotels : 1 place de stationnement pour 2 chambres,

Les restaurants : 1 place pour 20 m? de surface de salle de restaurant,

Les commerces : 1 place pour 20 m? de surface de vente,

Les bureaux, les services et artisanat : une place pour 60 m?,

Les établissements d'enseignement : 1 place par classe,

Les établissements collectifs de service destinés a I'accueil de personnes agées : 1 place pour deux
chambres ou deux appartements.

Les équipements collectifs recevant du public: 1 place de stationnement pour 10 personnes
accueillies.

La norme applicable aux conslructions non prévues ci-dessus est celle a laquelle ces constructions
sont le plus directement assimilables. -

Dans tous les cas, un nombre d'emplacements nécessaires au stationnement des deux roues, égal au
moins & 30% du nombre d'emplacements destinés au stationnement des véhicules, doit &tre réalisé.
ARTICLE UC 13 —~ OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE
REALISATION D'ESPACES LIBRES, D'AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, ET DE PLANTATIONS
Les espaces laissés libres de loule construclion a I'exclusion des surfaces affeclées aux accés,
desserte et stationnement, doivent élre aménagés en espaces verts, et comporter au moins un arbre
pour 50 m? de terrain.

Une superficie en pleine terre d'au moins 20% des espaces libres doit &tre aménagée et plantée.

Les aires de stalionnement non couvertes, & l'exception de ceux sur dalle, doivent élre plantées a
raison de 1 arbre de haute tige pour 4 emplacements de stationnement,

Eléments du patrimoine paysager

Les éléments de paysage a protéger au titre de I'article L 123-1-5 1l 2° du code de I'urbanisme et
identifiés sur le plan de zonage par une trame particuliére « jarding & protéger », doivent élre
maintenus dans leur ensemble. Ce qui implique que ces jardins devront conserver leur caractére
végétal s'il existe et donc élre plantés soit conserver leur caractére de cour ou patio s'ils ne sont pas
végétalisés.

Il pourra étre admis une terrasse couverte mais non fermée, a condition que son emprise ne dépasse
pas 20 % de la surface du jardin.
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UD

CARACTERE DE LA ZONE

La zone UD correspond au secteur discontinu avec une densité moyenne. Elle comprend les
secteurs

UDa : BORDINA inférieur, GRIMA inférieur, TERRAGNA,

UDb : GRIMA, FONDIVINA, FAUSSIGNANA

Certains terrains compris dans la zone UD peuvent élre soumis a des risques de mouvements
de terrains. Dans ce cas, il sera fait application des prescriptions du PPR en vigtieur.

ARTICLE UD 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS INTERDITES

Hors des zones soumises a des risques naturels :

Les hotels et les équipements hoteliers de type résidence hételiére,
Les constructions destinges a l'industrie,

- Les constructions destinées a I'entrepot,

- Les constructions destinées a I'arfisanat autres que celles indiquées & l'article UD2, ci-aprés,

- Les installations classées a I'exceplion de celles autorisées a 'article UD2,

- Les dépdts de véhicules non soumis & autorisation,

- Les garages collectifs de caravanes,

- Les dépdls de ferrailles, de matériaux de récupération ou de vieux véhicules,

- Les affouillements et exhaussements du sol & I'exception de ceux aulorisés a l'article UD2,

- Le stationnement isolé de caravanes soumis a autorisation au titre des articles L 444-1 et
R 421-23d du Code de l'urbanisme et le camping hors terrains aménagés,

- Les habitations légéres de loisirs, ainsi que l'aménagement des terrains spécialement
réservés a leur accueil soumis & autorisation au litre de l'article L 443-1 du Code de
l'urbanisme,

- L'aménagement de terrains de camping et de caravanage soumis & aulorisalion au litre des
articles L 443-1, R 421-19 et R 421-23 du Code de l'urbanisme, y compris le camping a la
ferme,

- Lescarrigres,

- Les constructions & usage agricoles et les serres.

Dans les zones soumises a des risques naturels :

Toules les occupations et ulilisalions de sols, sauf celles indiquées a l'arlicle UD2 ci-dessous.

ARTICLE UD 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS
PARTICULIERES

Hors des zones soumises a des risques naturels :

- Les constructions destinées a l'artisanat, a condition qu'elles soient compatibles avec le
caractére de la zone,

- Les installations classées & condition qu'elles soient liées et nécessaires & la vie quotidienne
du quartier et qu'elles ne présentent pas pour le voisinage des dangers ou des inconvénients
pour la commodité, la santé, la sécurité et la salubrité publique, et que le volume et 'aspect
extérieur des batiments ne dégradent pas le paysage,

- Les affouillements el exhaussements du sol, liés et nécessaires aux constructions,
installations, infrastructures autorisées dans la zone ou a I'aménagement paysager d'espaces
libres,

- Les exhaussements et affouillements liés aux aménagements, construclions et inslallations
lides et nécessaires au fonctionnement et a l'exploitation de l'autoroute,

32

I_ Plan local d'urbanisme de Beausoleil




AR PREFECTURE

Me=-210600125-20150521-A_5_K-DE
Recu le 11-06.-2015

- Les piscines et bassins d'agrément & condition qu'ils soient enterrés ou intégrés a la
construction.

Dans les zones soumises a des risques naturels :

Dans les secleurs soumis & des risques de mouvements de terrain, toutes les constructions et
occupation des sols non interdites & l'article UD1, ou qui sont soumises & des conditions pariculiéres
(Cf. § hors des zones soumises a des risques naturels de l'article UD2) & condition qu'elles soient
autorisées par le PPR et qu'elles respectent les prescriptions dudit plan, ainsi que les travaux,
aménagements deslinés & pallier les risques.

ARTICLE UD 3 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU
PRIVEES ET D'ACCES AUX VOIES QUVERTES AU PUBLIC

Conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privées :

Les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privées dans des conditions répondant
a limportance et & la destination de la construction ou de I'ensemble des consltructions qui y sont a
édifier.

Condition d'accés aux voies ouvertes au public :

- pour étre construclible, un terrain doit avoir un accés a une voie publique ou privée, soit
directement, soit par lintermédialre d'un passage aménagé sur fonds voisins, ou
éventuellement obtenu en application de l'article 682 du Code Civil,

- les caractéristiques des accés et des voies doivent permetlre de satisfaire aux régles
minimales de desserte : défense contre lincendie, proteclion civile, brancardage, collecte des
ordures ménagéres, etc...

- lorsqu'un terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, l'accés sur celles de ces
voies qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation est interdit.

ARTICLE UD 4 — CONDITIONS DE DESSERTE PAR LES RESEAUX PUBLICS D'EAU,
D'ELECTRICITE ET D'ASSAINISSEMENT

Eau potable :

Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée au réseau public de distribution d'eau
potable de caracléristiques suffisantes.

Assainissement :

Assainissement des eaux usées :

Toute construction ou installation doit évacuer ses eaux et maliéres usées sans aucune stagnation,
par des canalisations souterraines raccordées au réseau collectif d'assainissement, en respectant les
caractéristiques du réseau.

Toutefois, dans les secteurs non desservis par le réseau collectif d'assainissement, les eaux
résiduelles des habitations (eaux ménagéres et eaux vannes), doivent étre acheminées vers un
disposilif d'assainissement autonome. Ces dispositifs doivent étre réalisés conformément a la
réglementation en vigueur et aux prescriptions du schéma d'assainissement.

Assainissement des eaux pluviales :
Les eaux de ruissellement pluvial provenant des loilures, des conslructions et de toute
surface imperméable doivent étre évacuées :

- soit vers des caniveaux, fossés et réseaux collectifs d'évacuation d'eaux pluviales de capacité

suffisante,
- soit, dans le cas de réseau pluvial de capacité insuffisante, stockées sur le terrain supportant
la construction de 'opération, puis rejetées dés que la capacité du réseau le permet,
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- soit, dans le cas dabsence de réseau pluvial, stockées sur le terrain
supportant la construction ou l'opération, puis infiltrées.

En aucun cas, les eaux pluviales ne doivent élre rejetéas dans le réseau public d'assalnissement des
eaux usées.
ARTICLE UD 6 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET AUX EMPRISES PUBLIQUES
Les constructions doivent s'implanter a une distance de l'alignement existant ou projeté au moins
égale & 5 métres. Toutefols, implantation des garages, dans le cadre de terrain ayant une penle
supérieure ou égale & 20 % dans la bande des 5 mélres de large a compter de |'alignement, sera
autorisée en limite de I'alignement existant ou projeté.

Le long de la RD 6007, les constructions devront s'implanter a une distance de l'alignement au moins
égale a 2,50 m.

Dans les marges de recul, peuvent étre autorisés en surplomb :

- les parties de la construction situées & 5 metres du sol au moins dans la mesure ol leur saillie ne
dépasse pas 1,50 métre;

- les auvents légers et ouverts au droit des entrées des hétels et des équipements collectifs jusqu'aux
limites séparatives latérales.

ARTICLE UD 7 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les construclions doivent s'implanter & une distance au moins égale & 5 m des limites séparatives.
ARTICLE UD 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé.

ARTICLE UD 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS
L'emprise au sol maximale des constructions et leurs annexes (les piscines ne dépassant pas 0.60 m

par rapport au terrain naturel n'entrent pas dans le calcul de l'emprise au sol) sur chaque unité
fonciére est fixée a 20%.

ARTICLE UD 10 - HAUTEURS MAXIMALES DES CONSTRUCTIONS

Conditions de mesure :

La hauteur en tout point des constructions est mesurée a I'splomb de la fagade & parir du terrain
naturel ou excavé apparent aprés travaux jusqu'au point le plus haut & I'égout du toit. Les niveaux
situés sous le terrain naturel et non perceptibles de l'extérieur n'étant pas pris en compte dans le
calcul de Ia hauteur, I'accés automobile ou piéton a ces niveaux est également exclu du calcul de la
hauteur.

Réales de hauteur applicables :

Secteur UDa :
La hauteur des constructions, mesurée en tout point des constructicns, ne peut excéder 9 métres, a
I'égout,
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Secteur UDb :
La hauteur des constructions, mesurée en tout point des constructions, ne peut excéder 7 métres, a

I'égout.
Toutefois :

- Enaval de la moyenne corniche (RD 6007), le point le plus haut de toute construction ne peut
dépasser le demi-plan incliné d'une pente de 10% par rapport & I'horizontale, défini par la
limite d'emprise de la RD 6007 (moyenne corniche), au niveau du sol en direction de la mer, a
I'exception des constructions destinées a l'accés des véhicules automobiles, deux roues et
personnes & mobilité réduite dont la valeur de la pente sera ramenée & 5%.

- La hauteur totale des clétures, mur-bahut compris, ne devra pas excéder 1,80 m. Le mur-
bahut ne peut avoir plus de 0,60 m de hauteur a partir du sol existant.

ARTICLE UD 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENTS DE
LEURS ABORDS

Les constructions, ainsi que les clétures et les murs de souténement, par leur situation, leur
archileclure, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier,
ne doivent pas porter alleinte au caractére ou a lntérét des lieux avoisinanis, aux siles, aux paysages
naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspeclives monumentales.

Les constructions doivent présenter la plus grande simplicité de volume. Les constructions annexes
doivent étre réalisées dans les mémes matériaux.

Les couvertures seront réalisées de préférence en matériaux traditionnels, c'est a dire en tuiles rondes
de type canal de couleur terre cuite (rouge ou rouge orangg). Toutefois, les loilures lerrasses sont
acceptables lorsqu'elles sont justifiées par 'architecture de la construction proposée.

Les enduits dits rustiques, grossiers ou tyroliens sont formellement prohibés ainsi que les revétemenls
de bois, de faience ou de pierres plaguées.

Les décors de fagade, en parliculier toute modénature exislante (encadrement de baies, fronton,
moulurations...) seront précieusement conservés et restaurés,

Aucune canalisalion (eau, vidange...) ne devra élre visible en fagade. De méme, les climatiseurs ne
devront en aucun cas étre installés en saillie sur I'extérieur de la fagade, ni méme posés sur les
balcons.

Murs de soulénement et de cléture : suivant la qualité de la magonnerie qui les constitue, ils seront en
pierres apparentes ou enduits. Les murs cyclopéens sont interdits.

Les cables EDF, PTT, TV devront élre posés en souterrain.
Les branchements seront encasirés sous gaines dans la magonnerie.
Les citernes de fuel et de gaz doivent étre enfouies ou dissimulées.

Les panneaux solaires sont autorisés sur l'ensemble de la zone UD & condition d'élre intégrés a
l'architecture des constructions.

Les antennes et coupoles émellrices ou réceptrices (radios, télévisions, radiotéléphones) doivent étre

implantées en partie supérieure des batiments et en retrait des fagades. Elles ne doivent pas, dans la
mesure du possible élre visibles depuis I'espace public.
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ARTICLE UD 12 — OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE D'AIRES DE
STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre
assuré en dehors des voies de desserle.

Il doit étre au moins aménagé des places de stationnement automobiles pour :
Les constructions & usage d'habitation :

- Les logements locatifs financés avec un prét aidé de I'Etat lors de la construction : 1 aire de
stationnement par logement,
- Les autres lypes de logements : 2 aires par logement.

Les hétels : 1 place de stationnement pour 2 chambres,

Les restaurants 1 place pour 20 m? de surface de salle de restaurant,

Les commerces 1 place pour 20m? de surface de vente,

Les bureaux, les services et arlisanat : une place pour 60 m?,

Les équipements colleclifs recevant du public : 1 place de stationnement pour 10 personnes
accueillies,

La norme applicable aux constructions non prévues ci-dessus est celle a laquelle ces constructions
sont le plus directement assimilables.

ARTICLE UD 13 — OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE
REALISATION D'ESPACES LIBRES, D'AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, ET DE PLANTATIONS

Les espaces laissés libres de toute construclion a l'exclusion des surfaces affectées aux acces,
desserte et stationnement, doivent étre amé&nagés en espaces verls, et comporter au moins un arbre
pour 50 m* de terrain.

Les aires de stationnement a |'air libre doivent élre plantées d'un arbre d'une hauteur minimum de 2 m
pour frois aires de slationnement,

Les arbres existants ne pourront &tre abattus qu'a la condition d'avoir été préalablement inventoriés et
étre ensuile remplacés nombre pour nombre el avec des essences locales.

Tout arbre détérioré ou mort doit élre remplacé avec des essences locales.

Les constructions, voles d'accés et toutes utilisations du sol admises, devront éire implantées de
maniére a préserver les plantations existantes.

L'unité fonciére doit &lre aménagée a 60 % en espaces vers dans le secteur UDa et 70% pour le
secteur UDb.

Eléments du patrimoine paysager

Les éléments de paysage & protéger au titre de Tl'article L 123-5 11l 2° du code de l'urbanisme et
identifiés sur le plan de zonage par une trame particuliére « jardins & protéger », doivent élre
maintenus dans leur ensemble. Ce qui implique que ces jardins devront conserver leur caractére
végétal ¢'il existe et donc étre plantés soit conserver leur caractére de cour ou patio s'ils ne sont pas
végétalisés. Il pourra étre admis une terrasse couverte mais non fermée, & condition que son emprise
ne dépasse pas 20 % de la surface du jardin.
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UE

CARACTERE DE LA ZONE
Elle correspond a deux secteurs d'équipements collectifs :
- Secteur UEa a vocation d'accueil d'une maison de retraite ;
- Secteur UEs a vocation sportive et de loisirs ;
- Secteur UEt a vocation d'équipements collectifs et d'activités de tourisme ef de loisirs
(casino) et d'hébergements hotelier liés aux activités admises dans la zone ;
ARTICLE UE 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS INTERDITES
Toutes les occupations et utilisations du sol non mentionnées a l'article UE 2 sont interdites.
ARTICLE UE 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS
PARTICULIERS

Hors des zones soumises a des risques naturels :

Secteur UEa :

- Les constructions, installations et équipements liés et nécessaires aux équipements
sanitaires,

- Les conslructions a usage de bureaux et de services liées aux équipements sanitaires,

- Les logements de fonction liés et nécessaires au fonctionnement de I'équipement sanitaire,
dont la surface de plancher est limitée 4 600m?>.

Secteur UEs :

- Les constructions, installations liés et nécessaires au fonctionnement des activités sportives et
de loisirs et leurs annexes, tels que les vestiaires, les sanitaires, les salles de soins et de
consultation, bureaux, salles de conférence, locaux techniques...

- Les batiments d'accueil du public et d'accompagnement des activités sportives ou de loisirs.

Secteur UEt :
A condition qu'ils soient liés aux équipements de loisirs :

- Les constructions & usage d'habitation nécessaires au fonctionnement et a la surveillance des
aclivités et installations autorisées dans la zone, ainsi qu'a leur desserte,
Les conslructions, installations et équipements liés aux équipements colleclifs et activités de
tourisme et de loisirs de la zone,
Les hétels & condition qu'ils soient liés aux aclivités de tourisme et de loisirs admises dans la
zone, les conslruclions 4 usage de commerce liées aux activités de la zone,

Pour I'ensemble de [a zone UE :

- Les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou nécessaires
& des réseaux d'intérét collectif,

- Les installations classées a condition qu'slles soient liées et nécessaires a la vie quolidienne
du quartier et qu'elles ne présentent pas pour le voisinage des dangers ou des inconvénients
pour fa commodité, la santé, la sécurité et la salubrité publique, et que le volume et I'aspect
extérieur des batiments ne dégradent pas le paysage,
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- Les affouillements et exhaussements du sol, liés et nécessaires aux conslructions,
installations, infrastructures autorisées dans les différents secteurs UEa, UEs et UEt ou a
I'aménagement paysager d'espaces libres,

- Les aires et les constructions a usage de stationnement.

Dans les zones soumises a des risques naturels :

Dans les secteurs soumis a des risques de mouvements de lerrain, toutes les constructions et
occupation des sols non interdites & l'article UE1, ou qui sont soumises & des conditions particuligres
(Cf. § hors des zones soumises a des risques naturels de l'article UE2) & condilion qu'elles solent
autorisées par le plan de prévention des risques et qu'elles respectent les prescriptions dudit plan,
ainsi que les travaux, aménagements destinés a pallier les risques.

ARTICLE UE 3 — CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU
PRIVEES ET D'ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

Conditions de desserte des terrains par les voles publiques ou privées :

Les terrains doivent étre desservis par des voles publiques ou privées dans des conditions répondant
a limportance et a la destination de la construction ou de l'ensemble des constructions qui y sont a
édifier.

Condition d'accés aux voies ouvertes au pubhlic :

- pour élre constructible, un terrain doit avoir un accés & une voie publique ou privée, soit
directement, soit par [lintermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisins, ou
éventuellement obtenu en application de l'article 682 du Code Civil.

- les caractéristiques des accés et des voies doivent permeltre de satisfaire aux régles
minimales de desserte : défense contre l'incendie, protection civile, brancardage, collecte des
ordures ménageéres, elc...

- lorsqu'un terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'accés sur celles de ces
voies qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation est interdit.

Esl interdite l'ouverture de toute voie privée non deslinée a desservir une installation existante ou
autorisée

ARTICLE UE 4 — CONDITIONS DE DESSERTE PAR LES RESEAUX PUBLICS D'EAU,
D'ELECTRICITE ET D'ASSAINISSEMENT

Eau potable :

Toute construction ou installation nouvelle doit élre raccordée au réseau public de distribution d'eau
potable de caractéristiques suffisantes.

Assainissement :

Assainissement des eaux usées :

Toute construction ou installation doit évacuer ses eaux et matiéres usées sans aucune stagnation,
par des canalisations souterraines raccordées au réseau collectif d'assainissement, en respectant les
caractéristiques du réseau,

Dans le cas ol il n'existe pas de réseau public proche de la construction et oil le raccordement
s'avérerait techniquement impossible, des disposilifs d'assainissement individuel, en conformité avec
la réglementation sanitaire en vigueur pourront élre autorisés. Le raccordement futur & un réseau
collectif devra rester possible.
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Assainissement des eaux pluviales :
Les eaux de ruissellement pluvial provenant des toitures, des constructions et de toute surface

imperméable doivent étre :
- soit évacuées vers des caniveaux, fossés et réseaux colleclifs d'évacuation d'eaux pluviales
de capacité suffisante,
- soit dans le cas de réseau pluvial de capacité insuffisante, stockées sur le terrain supportant
la construction de I'opération, puis rejetées dés que la capacité du réseau le permet,
- soit dans le cas d'absence de réseau pluvial, stockées sur le terrain supportant la construction
ou l'opération, puis infiltrées.

En aucun cas, les eaux pluviales ne doivent élre rejetées dans le réseau public d'assainissement des
eaux usées,
ARTICLE UE 6 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET AUX EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent simplanter & une dislance de l'alignement existant ou projeté au moins
égale a 5m.

Dans les marges de recul, peuvent élre autorisés en surplomb :
- les parties de la construction situges @ 5 m du sol au moins dans la mesure oll leur saillie ne

dépasse pas 1,50 m;
- les auvenls légers et ouverls au droit des entrées des hdtels et des équipements collectifs jusqu'aux

limites séparatives latérales.

ARTICLE UE 7 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions doivent s'implanier a une distance au moins égale & 5 m des limites séparatives.
ARTICLE UE 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé.

ARTICLE UE 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Secteur UEa :
L'emprise au sol des constructions, ne doit pas dépasser 35% de la surface du terrain.

Secteur UEs :
Non réglementé.

Secteur UEL :

L'emprise au sol des constructions, ne doit pas dépasser 60% de la surface du terrain,

ARTICLE UE 10 - HAUTEURS MAXIMALES DES CONSTRUCTIONS

Conditions de mesure :

La hauteur en tout point des constructions est mesurée & partir du terrain naturel ou excavé apparent
aprés travaux jusqu'a I'égout du toit. Les niveaux situés sous le terrain naturel et non perceptibles de

I'extérieur n’étant pas pris en compte dans le calcul de la hauteur, 'accés automobile cu piéton & ces
niveaux est également exclu du calcul de la hauteur,

39

[ Plan local d'uibanisme de Beausoleil




AR PREFECTURE

Me=-210600125-20150521-A_%_K-DE
Recu le 11-06.-2015

Toutefois, dans la zone UEt, la hauteur est définie en hauteur frontale.

La hauteur frontale correspond a la différence allimétrique entre le point le plus bas et le point le plus
haut de la construction, mesurée & partir du terrain naturel ou excavé apparent aprés travaux jusqu'a
I'égout du toit. Elle comprend I'ensemble des niveaux décalés des constructions édifises en gradins.
Les niveaux situés sous le terrain nalurel et non perceptibles de l'extérigur n'étant pas pris en compte
dans le calkeul de la hauteur, I'accés autemebile ou piéton & ces niveaux est également exclu du calcul
de la hauteur.

Régles de hauteur applicables :

Secteur UEa :
La hauteur des constructions, mesurée dans les conditions définies ci-dessus, ne peut excéder 12
métres.

Secteur UEs :

La hauteur des constructions, mesurée dans les conditions définies ci-dessus, ne peut excéder 12
metres.

Secteur UEt :

La hauteur frontale ne peut excéder 12 mélres.

ARTICLE UE 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENTS DE
LEURS ABORDS

Secteur UEa :

Les constructions, ainsi que les clotures et les murs de soutdénement, par leur situation, leur
architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou & modifier,
ne doivent pas porter atteinte au caractére ou & lintérét des lisux avoisinants, aux sites, aux paysages
naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

Les matériaux employés, les enduits, les peintures, les parements doivent étre en harmonie avec le
caractére architeclural des conslructions environnantes.

Les constructions doivent présenter la plus grande simplicité de volume. Les conslructions annexes
doivent élre réalisées dans les mémes matériaux.

Les couverlures seront réalisées de préférence en matériaux traditionnels, c'est a dire en tuiles rondes
de type canal de couleur terre cuite (rouge ou rouge orangé). Toutefois, les toitures terrasses sont
acceplables lorsqu'elles sont justifiées par l'architecture de la construction proposée.

Les enduits dits rustiques, grossiers ou tyroliens sont formellement prohibés ainsi que les revétements
de bois, de falence ou de pierres plaquées.

Aucune canalisation (eau, vidange...) ne devra étre visible en fagade. De méme, les climatiseurs ne
devront en aucun cas étre installés en saillie sur 'extérieur de la fagade, ni méme posés sur les
balcons.

Murs de souténement et de cldture : suivant la qualité de la magonnerie qui les constitue, ils seront en
pierres apparentes ou enduits. Les murs cyclop&ens sont interdits.

Les branchements seront encastrés sous gaines dans la magonnerie.
Les citernes de fusl et de gaz doivent &tre enfouies ou dissimulées.

Les panneaux solaires sont avtorisés pour les équipements scolaires.
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Les antennes et coupoles émellrices ou réceplrices (radios, télévisions, radiotéléphones) doivent étre
implantées en partie supérieure des baliments et en retrait des fagades. Elles ne doivent pas, dans la
mesure du possible étre visibles depuis 'espace public.

Secteur UEs et UEt:

Les constructions, ainsi que les cldtures et les murs de souténement, par leur situation, leur
architecture, leurs dimensions ou 'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier,
ne doivent pas porier alteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages
naturels ou urbains ainsi qu'a la conservalion des perspectives monumentales.

Sur I'ensemble de la zone UE:

Les panneaux solaires sont autorisés a condition d'étre intégrés a l'archileclure des consliuclions.

ARTICLE UE 12 — OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE D'AIRES DE
STATIONNEMENT

Dispositions générales :

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre
assuré en dehors des voies de desserte.

Dispositions particuliéres :

I donl élre au moins aménagé des places de stationnement automobiles pour :
Les constructions & usage d'habitation liges aux activités admises dans la zone : 2 aires par

logement,

Pour les équipements sportifs : 1 place pour 15 personnes pouvant étre accueillies,

Pour les équipements a vocation de maison de retraile : le stationnement des véhicules doit
correspondre aux besocins liés au fonctionnement et a la fréquentation des constructions et
installations, et étre assuré en dehors des voies publiques ou privées, sur des emplacements
prévus a cet effet,

- Pour les conslructions & usage d'équipements colleclifs & vocation de loisirs, le stationnement
des véhicules doit correspondre aux besoins liés au fonctionnement et a la fréquentation des
constructions et installations, et étre assuré en dehors des voies publiques ou privées, sur des
emplacements prévus a cet effet.

ARTICLE UE 13 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE
REALISATION D'ESPACES LIBRES, D'AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, ET DE PLANTATIONS
Secteur UEa:

Les espaces laissés libres de toute construction & Texclusion des surfaces affectées aux accés,
desserte et stationnement, doivent étre aménagés en espaces verts, et comporter au moins un arbre
pour 50 m? de terrain.

Les aires de stationnement a I'air libre doivent étre plantées d'un arbre d'une hauteur minimum de 2 m
pour trois aires de stationnement.

Les arbres existants ne pourront étre abattus qu'a la condition d'avoir été préalablement inventoriés et
étre ensuite remplacés nombre pour nombre et avec des essences locales.

Tout arbre détérioré ou mort doit &tre remplacé avec des essences locales.

Les constructions, voies d'accés et toutes utilisations du sol admises, devront étre implantées de
maniére & préserver les plantations existantes.

L'unité fonciére doit élre aménagée a 60 % au moins en espaces verts.
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Secteur UEt :

Non réglemeants,

Secteur UEs :

Les espaces laissés libres de foute construction a lexclusion des surfaces affeclées aux accds,
desserte, stationnement et pour les activités sportives et de loisirs, doivent 8tre amenagés en espacas

verts.

Les aires de slationnement a I'air fibre doivent élre plantées d'un arbre pour deux aires de
stationnement.
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UF

Aire d'accueil des gens du voyage

ARTICLE UF 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS INTERDITES

Toutes les occupations et utilisations du sol non mentionnées a l'arlicle UF 2 sont interdites.

ARTICLE UF 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS
PARTICULIERS

Hors des zones soumises a des risques naturels :

- Les constructions et les installations liées & une aire d'accueil des gens du voyage,

- Les affouillements et les exhaussements du sol indispensables aux conslructions et
installations admises dans la zone ainsi qu'a leur desserte,

- Les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou d'intérét
collectif, Les aires de stationnement

Dans les zones soumises a des risques naturels :

Dans les secteurs soumis & des risques de mouvements de terrain, toutes les constructions et
occupation des sols non interdites & l'article UF1, ou qui sont soumises & des conditions particuliéres
(Cf. § hors des zones soumises a des risques naturels de ['article UF2) a condition qu'elles soient
auloriséas par le PPR et qu'elles respectent les prescriptions dudit plan, ainsi que les travaux,
aménagements deslinés a pallier les risques.

ARTICLE UF 3 — CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU
PRIVEES ET D'ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

Conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privées :

Les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privées dans des conditions répondant
a limportance et a la deslination de la construction ou de I'ensemble des conslructions qui y sont &
édifier.

Condition d'accés aux voies ouvertes au public :

pour étre conslructible, un terrain doit avoir un accés & une voie publique ou privée, soit
directement, soit par lintermédisire d'un passage aménagé sur fonds voisins, ou
éventuellement obtenu en application de l'arlicle 682 du Code Civil.

- les caractéristiques des accés et des voies doivent permelire de satisfaire aux régles
minimales de desserte : défense contre l'incendie, proteclion civile, brancardage, collecte des
ordures ménagéres, eltc...

- lorsqu'un terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'accés sur celles de ces
voies qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation est interdit.

Est interdite l'ouverlure de toute vole privée non deslinée & desservir une installation existante ou
aulorisée,
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ARTICLE UF 4 — CONDITIONS DE DESSERTE PAR LES RESEAUX PUBLICS D'EAU,
D'ELECTRICITE ET D'ASSAINISSEMENT

Eau potable :

Toute construction ou installation nouvelle doit élre raccordée au réseau public de distribution
d'eau potable de caractérisliques suffisantes.

Assainissement :

Assainissement des eaux usées :

Toute construction ou installation doit évacuer ses eaux et malidres usées sans aucune stagnation,
par des canalisations souterraines raccordées au réseau collectif d'assainissement, en respectant les
caracléristiques du réseau.

Dans le cas ol il n'exisle pas de réseau public proche de la construction et que le raccordement
s'avérerait techniquement impossible, des disposilifs d'assainissement individuel, en conformité avec
la réglementation sanitaire en vigueur pourront étre autorisés. Le raccordement futur & un réseau
colleclif devra rester possible.

Assainissement des eaux pluviales :
Les eaux de ruissellement pluvial provenant des toitures, des constructions et de toule surface
imperméable doivent étre :

- soit évacuées vers des caniveaux, fossés et réseaux collectifs d'évacuation d'eaux pluviales
de capacité suffisante,
- soit dans le cas de réseau pluvial de capacité insuffisante, stockées sur le terrain supportant
la construction de l'opération, puis rejetées dés que la capacité du réseau le permet,
- soitdans le cas d'absence de réseau pluvial, stockées sur le terrain supportant la construction
ou l'opération, puis infiltrées.
En aucun cas, les eaux pluviales ne doivent élre rejetées dans le réseau public d'assainissement des
eaux usées.
ARTICLE UF 6 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET AUX EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent s'implanter & une distance de l'alignement existant ou projeté au moins
égale a 5m.

Dans les marges de recul, peuvent élre aulorisés en surplomb :

- les parties de la construction situées & 5 m du sol au moins dans la mesure ol leur saillie ne
dépasse pas 1,50 m;

- les auvents Iégers et ouverts au droit des entrées des hétels et des équipements collectifs jusqu'aux
limites séparatives latérales.

ARTICLE UF 7 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les construclions doivent s'implanter & une distance au moins égale & 5 m des limites séparatives.
ARTICLE UF 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé.

ARTICLE UF 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Non réglementsé.
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ARTICLE UF 10 - HAUTEURS MAXIMALES DES CONSTRUCTIONS

Conditions de mesure :

La hauteur en tout point des constructions est mesurée a parlir du sol nalurel existant avant les
travaux d'exhaussement ou d'affouillement du sol nécessaires pour la réalisation du projet, jusqu'a
I'égout du toit.

Régles de hauteur applicables :

La hauteur des constructions, mesurée dans les conditions définies ci-dessus, ne peut excéder 7
mélres.

ARTICLE UF 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENTS DE
LEURS ABORDS

Les conslructions, ainsi que les clétures et les murs de souténement, par leur situation, leur
architeclure, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier,
ne doivent pas porter alteinte au caractére ou a lintérét des lieux avoisinants, aux siles, aux paysages
naturels ou urbains ainsi qu'a la conservalion des perspectives monumentales.

Les panneaux solaires :

lls sont autorisés sur lensemble de la zone UF & condition d'étre intégrés a [larchitecture des
constructions.

Antennes et coupoles:

Les antennes et coupoles émetlrices ou réceptrices (radios, télévisions, radiotéléphones) doivent étre
implantées en partie supérieure des batiments et en relrait des fagades. Elles ne doivent pas, dans la
mesure du possible étre visibles depuis 'espace public.

ARTICLE UF 12 — OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE D'AIRES DE
STATIONNEMENT

Les aires da slationnement (y compris pour les deux roues) et leurs zones de manoeuvre doivent étre
réalisées en dehors des voies ouvertes & la circulation. Il est exigé un nombre de places de
stationnement correspondant :

- aux caractéristiques de l'opération,

- ason environnement.
ARTICLE UF 13 — OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE
REALISATION D'ESPACES LIBRES, D'AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, ET DE PLANTATIONS
Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées par des planlations équivalentes.

Les aires de stationnement doivent étre plantées a raison d'un arbre au moins pour quatre places de
stationnement.
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UG

L’AVENUE DES ANCIENS COMBATTANTS D’AFRIQUE DU NORD

CARACTERE DE LA ZONE

La zone UG correspond & un site urbanisé au droit de la RD 53 (avenue des Anciens
Combattants d’Afrique du Nord) ol doit s’ériger un foyer pour jeunes travailleurs (cellules
considérées comme des logements libres, des logements aidés ou des chambres d'hétel selon
le mode de gestion qui sera défini) ainsi que les aménagements liés et nécessaires aux
hesoins de la population accuelillie (parkings notamment).

Certaines parties de la zone UG peuvent étre soumises ou conligiies a des risques de
mouvements de terrains. Dans cas, il sera fait application des prescriptions du PPR en vigueur.

ARTICLE UG 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS INTERDITES

Toutes les occupations et ulilisations de sols, sauf celles indiquées & I'article UG2 ci-dessous.

ARTICLE UG 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS
PARTICULIERES

Hors des zones soumises a des risques naturels :

Les conslruclions & usage d'habitation, les équipements collectifs et les constructions & usage
d'hébergement hételier si et seulement s'il s'agit de constructions destinées a accueillir de
jeunes stagiaires, salariés, intérimaires, elc. (type foyer pour jeunes lravailleurs, résidences
étudiantes, etc.)
Les installations classées liées el nécessaires a la vie quotidienne du quartier, ne présentant
pas pour le voisinage des dangers ou des inconvénients pour la commodité, la santé et la
salubrité publique et dont le volume et I'aspect extérieur des batiments ne dégradent pas le
paysage,

- Les parkings voiture et deux roues,
Les affouillements et exhaussements de sol s'ils ne compromettent pas la slabilité des sols et
l'écoulement des eaux, s'ils ne portent pas alteinte au caractére du site et s'ils ont un rapport
direct avec les travaux d'aménagement de la zone, la vocation de la zone ou la construction
des batiments.

Dans les zones soumises a des risques naturels :

Toutes les constructions soumises & des conditions particuligres (Cf. § hors des zones soumises a
des risques naturels de l'article UG2) & condition qu'elles soient autorisées par le PPR et qu'elles
respectent les prescriplions dudit plan, ainsi que les travaux, aménagements destinés a pallier les
risques

ARTICLE UG 3 — CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU
PRIVEES ET D'ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC
Conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privées :

Les terrains doivent &tre desservis par des voies publiques ou privées dans des conditions répondant
a lmportance et 4 la destination de la construction ou de I'ensemble des constructions qui y sont &
édifier.
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Condition d’accés aux voies ouvertes au public :

- pour étre constructible, un terrain doit aveir un accés a une voie publique ou privée, soit
directement, soit par lintermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisins, ou
éventuellement obtenu en application de I'article 682 du Code Civil,

- les caractéristiques des accés et des voies doivent permeltre de satisfaire aux régles
minimales de desserie : défense contre l'incendie, protection civile, brancardage, collecte des
ordures ménagéres, etc.

- lorsqu'un terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'accés sur celles de ces
veles qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation est interdit.

ARTICLE UG 4 — CONDITIONS DE DESSERTE PAR LES RESEAUX PUBLICS D'EAU ET
D'ASSAINISSEMENT

Eau potable :

Toute conslruction ou installation nouvelle doit étre raccordée au réseau public de distribution d'eau
potable de caractéristiques suffisantes.

Assainissement :

Assainissement des eaux usées :
Toute conslruction ou installation nouvelle doit étre raccordée au réseau collectif d’assainissement
quand celui-ci existe.

Assainissement des eaux pluviales :
Les eaux de ruissellement pluvial provenant des toilures, des constructions et de toute surface

imperméable, doivent étre :

- soit évacuées vers des caniveaux, fossés et réseaux collectifs d'évacuation d'eaux pluviales de
capacité suffisante,

- soit dans le cas de réseau pluvial de capacité insuffisante, stockées sur le terrain supportant la
construction de I'opération, puis rejetées dés que la capacité du réseau le permet,

- soit dans le cas d'absence de réseau pluvial, stockées sur le terrain supportant la construclion
ou l'opération, puis infiltrées.

En aucun cas, les eaux pluviales ne doivent élre rejetées dans le réseau public d'assainissement des
eaux usées.

ARTICLE UG 6 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET AUX EMPRISES PUBLIQUES
Les constructions peuvent s'implanter & I'alignement ou & une distance de 2,50 m des voles ouvertes
a la circulation automobile.

ARTICLE UG 7 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions peuvent s'implanter en limites séparatives ou & une distance de 2,50 m des limites
séparalives.

ARTICLE UG 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé.
ARTICLE UG 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Non réglementé

Plan local d'urbanisme de Beausoleil ]




AR PREFECTURE

Me=-210600125-20150521-A_5_K-DE
Recu le 11-06.-2015

ARTICLE UG 10 - HAUTEURS MAXIMALES DES CONSTRUCTIONS

Conditions de mesure :

La hauteur absolue des constructions est mesurée, a l'aplomb de |a fagade, & partir du terrain naturel
ou excavé apparent aprés travaux jusqu'au point le plus haut & I'égout du toit. Les niveaux situés sous
le terrain naturel et non perceptibles de l'extérieur n'étant pas pris en compte dans le calcul de la
hauteur, l'accés automobile ou piéton & ces niveaux est également exclu du calcul de la hauteur.

La hauteur frontale correspond a la différence altimétrique entre le point le plus bas et le point le plus
haut de la construction, mesurée a partir du lerrain nalurel ou excavé apparent aprés fravaux jusqu'a
I'égout du toit. Elle comprend I'ensemble des niveaux décalés des constructions &difiées en gradins,
Les niveaux situés sous le terrain naturel et non perceptibles de l'extérieur n'étant pas pris en compte
dans le calcul de la hauteur, I'accés automobile ou pidton a ces niveaux est également exclu du calcul
de la hauteur.

Les édicules techniques (cages d'escaliers, machineries d'ascenseurs et lous locaux techniques des
constructions ou installations) sont autorisés dans les conditions mentionnées & l'article 11 en
superstruclure au-dessus de I'égout du toit sans pouvoir dépasser 3,50 méltres, sauf si le respect de
normes réglementaires de construction impose la réalisation d'ouvrages d'une hauteur supérieure.

Régles de hauteur applicables :
La hauteur absolue ne peut excéder 12,60 métres.

ARTICLE UG 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENTS DE
LEURS ABORDS

Les constructions, ainsi que les clélures et les murs de soulénement, par leur situation, leur
architecture, leurs dimensions ou I'aspect extérisur des batiments ou ouvrages & é&difier ou &
modifier, ne doivent pas porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites,
aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

Sont interdits : les imitations de matériaux (fausse pierre, fausse brique, etc.) el I'emploi nu de
matériaux deslinés a éfre recouverts d'un enduit ou d'un parement, & moins que leur mise en ceuvre
soit spécialement étudiée pour en tirer un effet valorisant pour la composition architectural.

Les enduits, et les matériaux apparents doivent étre d'une maniére générale de couleur claire.
Cependant, la polychromie peut étre autorisée, aprés étude de coloration, et avec l'accord des
services compétents. Les tfoitures doivent étre de coloration voisine de la coloration générale des
toitures de la ville.

Les fagades latérales, arrigres el annexes, les murs extérieurs séparalifs ou aveugles apparent, ou
laissés apparents aprés recul ou retrait d'une construction, aprés rupture dans la continuité ou encore
aprés édification d'une conslruction plus basse, doivent étre traités avec le méme soin que les
fagades principales, et en harmonie avec elles. Ainsi, les murs pignons aveugles visibles de tout
espace public, doivent étre traités en murs décoratifs de maniére & en alténuer l'indigence d'aspect.

Dans tous les cas, les toitures doivent s’harmoniser avec la construction elle-méme et le décor des
toits dans la ville. Dans le cas de toitures traditionnelles, la pente ne peut excéder 30%. Les toitures
terrasses sont admises.

L'implantation des pylones, paratonnerre, antennes individuelles ou collectives (seules ces dernigres
sont admises pour les immeubles collectifs) doivent étre disposées de fagon a élre le moins visible
possible depuis les espaces publics.

Les édicules techniques (ascenseurs, cages d'escaliers, chaufferies, climatisations et tous autres
locaux techniques) doivent, si cela esl possible, élre intégrés aux volumes balis. A défaut, ils ne
peuvent étre admis que s'ils bénéficient d'un traitement de qualité destiné & en limiter I'impact visuel.
Le regroupement et l'intégration des accessoires a caractére technique (extracteurs, gaines, édicules
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ascenseur, caissons de climalisation, garde-corps...) doivent étre recherchés de fagon a en limiter
l'impact visuel.

Les gaines et conduils exhaussés doivent étre réalisés de fagon & s'intégrer visuellement aux formes,
matériaux, revétements des murs extérieurs leur servant de support. Tout projet entrant dans ce cadre
doit comporter I'étude précise de leur implantation et une présentation du traitement envisage.

Les clétures seront en barreaudage ou bien conslituées de haies végélales. Les cannisses et
plastiques sont interdits.

La disposition et I'intensité des appareils d'éclairage des unités fonciéres et des voles privées ne
doivent pas étre susceptibles de constituer un géne visuel depuis les espaces publics ou privés
voisins.

Les panneaux solaires sont a condition d'étre intégrés & l'architecture des constructions.

ARTICLE UG 12 — OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE D'AIRES DE
STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre
assuré en dehors des voies de desserte.

En zone UG, il doit &tre aménagé, au minimum, par tranche de trois logements ou chambres : 1 aire
de stationnement voilure et deux aires de stationnement deux roues.

ARTICLE UG 13 — OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE
REALISATION D’ESPACES LIBRES, D'AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, ET DE PLANTATIONS
Les espaces laissés libres de toute conslruction & I'exclusion des surfaces affectées aux accés,
desserle et stationnement, doivent &lre aménagés en espaces verts, et comporter au moins un arbre
pour 50 m? de terrain.

Une superficie en pleine terre d'au moins 20% des espaces libres doit étre aménagée et plantée.

Les aires de stationnement non couvertes, a I'exception de celles réalisées sur dalle, doivent étre
plantées a raison de un arbre de haute lige pour qualre emplacements de slationnement.
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UM

Secteur a Plan de Masse de la Crémaillére

CARACTERE DE LA ZONE

La zone UM constitue le prolongement ouest du centre urbain de Beausoleil, en limite de la
Principauté de Monaco.

Elle est constituée d'un habitat de qualité accueillant essentiellement de P'habitation et
quelgues commerces.

Elle offre, grdace au délalssé de la "Crémaillére”, une possibilité de donner a cette partie du
centre ville un nouvel essor pour la création d'un péle urbain.

La zone UM comprend deux secteurs :

UMa : secteur stratégique pour la restructuration et le fonctionnement du centre ville, qui doit
faire I'ohjet d’une réalisation majeure unigue sur son ensemble.

UMb : secteur déja urbanisé dans lequel les actions doivent tendre vers fa réhabilitation du
bati.

Les secteurs UMa et UMb comprennent un secteur d'études édicté au litre de l'article L.123-2-a
du code de I'urbanisme. Il est repéré graphiquement sur le plan de zonage par une trame
particuliére (quadrillage bleu accompagné d'un numéro d'ordre).

Secteurs UMa (totalité) et UMD (partie) : secteur Crémaillére n® 5

ARTICLE UM 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Toutes les occupations et ulilisations du sol non mentionnées a l'article UM 2 sont interdites.

ARTICLE UM 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Secteur UMa :

L'aménagement et I'extension limitée des constructions existantes dans la limite de 20 m? de surface
de plancher.

Secteur UMb :

Dans les parties du secteur UMb soumises aux dispositions de I'article L.123-2-a du code de
I'urbanisme, sont admises les occupations et utilisations suivantes :

L'aménagement et I'extension limitée des construclions existantes dans la limite de 20 m? de surface
de plancher.

Dans les parties du secteur UMb situées en dehors du secteur a étude, sont admises les
occupations et utilisations suivantes :

1. Les démolitions sont soumises au permis de démolir,

2. Sont admises les occupations et utilisations du sol ci-aprés a condition qu'elles s'implantent dans
les polygones d'emprise prévus au plan de masse :

- les construclions & usage d'habitation,
- les construclions & usage d'hétel ou d'hébergement touristique,
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- les constructions & usage d'équipements collectifs,

- les constructions & usage de bureaux et de services,

- les constructions & usage de stationnement, a I'exclusion des garages collectifs de caravanes,
les aires de jeux et sports (y compris les piscines et bassins d'agrément),

- les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics,

- les affouillements et exhaussements de sols indispensables aux constructions admises dans
la zone,

- les installations classées soumises a autorisalion ou a déclaration, liées a la vie quolidienne
du quartier, & condition qu'elles ne présentent pour le voisinage aucune incommeodité grave,
ni, en cas daccident ou de fonclionnement défectusux, aucun risque important pour les
personnes ou pour les biens.

ARTICLE UM 3 - ACCES ET VOIRIE

Secteur UMa :

Les accés et la voirie doivent se conformer aux dispositions du plan de masse.
Secteur UMb :

Pour étre construclible, un terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée, soit directement soit
par lintermédiaire d'un passage établi sur le fond voisin.

Les caractéristiques des accés et des voies privées doivent étre adaptées a l'opération et satisfaire
aux exigences de sécurité, de défense contre l'incendie, de ramassage des ordures ménagéres.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs veies publiques ou privées ouvertes 4 la circulation
publique, l'accés sur celle de ces voies qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation est
interdit.

ARTICLE UM 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Eau potable :

Toute construction doit étre raccordée au réseau public de distribution d'eau potable.
Assainissement :

Assainissement des eaux usées :

Toute construction doit étre raccordée au réseau public d'eaux usées. Les rejets des eaux usées dans
le réseau d'eaux pluviales sont interdits.

Pour les installations classées, tout rejet sera conditionné par un traitement préalable éventuel,
conformément & la réglementation en vigueur.

Assainissement des eaux pluviales :

Les amé&nagements réalisés sur le terrain doivent garantir la collecte, la rétention et I'écoulement des
eaux vers les caniveaux, fossés et réseaux d'eaux pluviales prévus a cet effet sans aggraver la
situation des propriétés en aval.

Les rejets des eaux pluviales dans le réseau d'eaux usées sont interdits.

ARTICLE UM 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Les implantations des batiments par rapport aux voies doivent, s'inscrire dans les polygones
d'emprise définis au plan de masse.

51

Plan local d'urbanisme de Beausoleil




AR PREFECTURE

Me=-210600125-20150521-A_5_K-DE
Recu le 11-06.-2015

En particulier, les alignements mentionnés sur le document graphique devront étre impérativement
respectés,

Néanmoins pour les autres fagades, une tolérance par rapport aux cotes diimplantation d'environ 1
métre pourra étre admise pour des raisons de parti ou d'ordonnancement architectural.

Secteur UMa :

Les locaux en rez-de-chaussée ouvrant sur la place publique pourront étre traités en retrait du nu de
la fagade afin de ménager un espace « de type piéton sous arcades ».

Les balcons, terrasses et loggias pourront étre traités en saillies avec une sur largeur d'au maximum
1.50m a partir du 4éme le premier niveau correspondant aux rez-de-chaussée donnant sur une voie
ou un espace ouvert au public.

ARTICLE UM 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les implantations des batiments par rapport aux limites séparalives doivent s'inscrire dans les
polygones d'emprise définis au plan de masse.

En particulier, les alignements mentionnés sur le document graphique devront étre impéralivement
respectés.

Secteur UMa :

Pour les fagades donnant sur une limite séparative non soumise & l'alignement, une tolérance par
rapport aux cotes d'implantation d'environ 1 métre pourra élre admise pour des raisons de parli ou
d'ordonnancement architectural.

Les balcons, terrasses et loggias pourront élre traités en saillies avec une sur largeur d'au maximum
1.50m a partir du 4éme niveau (rez-de-chaussée donnant sur 'espace public compris).

Secteur UMb :

Les trémies d'accés aux parkings pourront étre réalisées en dehors des périmétres d'emprise figurant
au document graphique du plan masse, mais en contiguilé avec ceux-ci.

Les saillies de balcons, des auvents et les escaliers extérieurs pourront se développer au-dela des
implantations des constructions prévues au plan de masse.

ARTICLE UM 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Les implantations des batiments les uns par rapport aux autres doivent s'inscrire dans les polygones
d'emprise au plan de masse.

ARTICLE UM 9 - EMPRISE AU SOL

Les constructions doivent s'implanter dans les polygones d'emprise prévus au plan masse.

Secteur UMa :

Une tolérance par rapport aux cotes d'implantation conforme aux dispositions de I'article UM6 et UM7

pourra étre admise, sous réserve du respect des dispositions des articles UM8 et UM 7 du présent
réglement.
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ARTICLE UM 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions mesurée a I'égout du toit ou & la dalle de couverlure (non compris les
ouvrages fechniques en superslruclure) doit respecter les coles d'allitude indiquées sur le plan de
masse et établies en fonction de la cote d'altitude de référence ONGF.

Une tolérance de plus ou moins 0,50m pour des raisons techniques pourra étre acceptée.

ARTICLE UM 11 - ASPECT EXTERIEUR

Conditions générales :

Tout projet, dans son ensemble comme dans chacune de ses composantes, doit garantir une parfaite
insertion & l'espace environnant dans lequel il s'inscrit, notamment par une harmonie avec le
caractére, la volumélrie, les rythmes, les proporlions, les matériaux et les couleurs qui constituent cet
espace environnant.

Matériaux :

Sont interdits : les imitations de matériaux (fausse pierre, fausse brique...), et I'emploi a nu de
matériaux destinés a étre recouverts d'un enduit ou d'un parement, @ moins que leur mise en oeuvre
soit spécialement éludiée pour en tirer un effet valorisant pour la composition architecturale.

Couleurs :

Les enduits, et les matériaux apparents doivent étre d'une maniére générale de couleur claire.

La polychromie peut éire autorisée, sous réserve de respecter les dispositions de l'arlicle R. 111-21
du code de l'urbanisme.

Les toitures doivent étre de coloration voisine de la coloration générale des toitures de la ville.

Fagades et murs extérieurs :

Les fagades latérales, arridres et annexes, les murs extérieurs séparatifs ou aveugles transparents ou
laissés apparents aprés recul ou retrait d'une construction, aprés rupture dans la continuité ou encore
aprés édification d'une construction plus basse, doivent élre traités avec le méme soin que les
fagades principales, et élre en harmonie avec elles. Ainsi, les murs pignons aveugles visibles de tout
espace public, doivent étre traités en murs décoratifs de maniére & en atténuer lndigence d'aspect.

Toitures :

Dans tous les cas, les toitures doivent s'harmoniser avec la construction elle-méme et le décor des
toits de la ville.

Toitures traditionnelles : la pente ne peut excéder 30 %, les chiens assis sont interdits.

Toitures terrasses : les terrasses accessibles, affectées a un aulre usage que celui de simples
toitures, sont admises.

Les pylones, paratonnerre, antennes individuelles ou collectives (seules admises pour les immeubles
collectifs) doivent étre disposés de fagon a étre le moins visible possible depuis les espaces publics.

Galnes et conduits :

Les gaines et conduits exhaussés doivent étre traités de fagon a s'intégrer visuellement aux formes,
matériaux, revélements des murs extérieurs leur servant de support. Tout projet entrant dans ce cadre
doit comporter I'étude précise de leur implantation et une présentation du traitement envisagé.

Murs de soutédnement :

lls doivent étre fraités avec le méme soin et élre en harmonie avec l'architecture des batiments
voisins. lls doivent élre agrémentés de plantations grimpantes afin de les int&grer dans le paysage
environnant.

53

[ Plan local d'urbanisme de Beausoleil




AR PREFECTURE

Me=-210600125-20150521-A_5_K-DE
Recu le 11-06.-2015

Les panneaux solaires :

lls sont autorisés sur I'ensemble de la zone UM & condition d'étre intégrés & l'architeclure des
constructions.

Antennes et coupoles:

Les antennes et coupoles émellrices ou réceptrices (radios, télévisions, radiotéléphones) doivent étre
implantées en partie supéricure des batiments et en relrait des fagades. Elles ne doivent pas, dans la
mesure du possible étre visibles depuis 'espace public.

ARTICLE UM 12 - STATIONNEMENT

Les aires de stationnement et leurs zones de manoeuvres doivent étre réalisées en dehors des voies
ouvertes a la circulation. Il est notamment exigé a cet effet :

- pour les constructions & usage d'habitation : 1 place de stationnement pour 60 m? de surface
de plancher, avec un minimum de 1 place par logement,

- pour les constructions a usage de bureaux et services : 1 place pour 40 m? de surface de
plancher,

- pour les conslruclions & usage de commerce de détail, y compris ceux intégrés & un centre
commercial ou & une galerie marchande : 1 place pour 25 m? de surface d'exposition et de
vente,

- pour les constructions & usage d'artisanat : 1 place pour 2 postes de travail, avec un minimum
de 1 place pour 100 m? de surface de plancher,

- pour les établissements scolaires, 2 places par classes,
pour les constructions & usage hoételier ou para-hételier : 1 place pour 2 chambres,

- pourles restaurants, 1 place pour 20 m? de salle de restaurant,

- pour les établissements recevant du public, 1 place pour 4 personnes pouvant étre accueillie.

La régle applicable aux construclions ou établissements non prévus ci-dessus, est celle a laquelle ces
établissements sont les plus directement assimilables.

Dans tous les cas, un nombre d'emplacements nécessaires au stationnement des deux roues, égal au
moins & 20 % du nombre d'emplacements destinés au stationnement des véhicules, doit &tre réalisé.

ARTICLE UM 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS, ESPACES BOISES CLASSES
Secteur UMa :
La place publique centrale portée sur le document graphique devra élre lrailée en espace accessible,

comportant des cheminements piétonniers, et étre, pour parlie, végélalisée avec des arbres de haute
tige.
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UX

Secteur a Plan de Masse de I'ilot Jean Bouin

CARACTERE DE LA ZONE

La zone UX est une zone de mixité sociale destinée & de I'habitat.

ARTICLE UX1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS INTERDITES

Toutes les occupalions et ulilisations du sol a I'exceplion de celles aulorisées sous condilions &
l'article UX2.

ARTICLE UX2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS
PARTICULIERES

- Les construclions a usage d'habitations et leurs annexes sous réserve de présenter un caractére de
mixité sociale ;

- Les constructions et les aires de stationnement ;

- Les affouillements et exhaussementls du sol ;

- Les installations classées liées et nécessaires aux constructions admises dans la zone.

ARTICLE UX3 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU
PRIVEES ET D’ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

Condition de desserte des terrains par les voies publiques ou privées :

Les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privées dans des conditions répondant
& limportance et a la destination de la construction ou de 'ensemble des constructions qui y sont &
édifier.

Condition d'accés aux voies ouvertes au public :

- pour étre constructible, un terrain doit avoir un accés a une voie publique ou privée, soit directement,
soit par lintermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisins, ou éventuellement obtenu en
application de l'article 682 du code civil ;

- les caractéristiques des accés et des voies doivent permetlre de salisfaire aux régles minimales de
desserte : défense contre lincendie, protection civile, brancardage, collecte des ordures ménagéres
etc...

- lorsqu'un terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'accés sur celles de ces voies qui
présenterait une géne ou un risque pour la circulation est interdit.

ARTICLE UX4 — CONDITIONS DE DESSERTE PAR LES RESEAUX PUBLICS D'EAU ET
D'ASSAINISSEMENT

Eau potable :
Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée au réseau public de distribution d'eau

potable.

Assainissement :

Assainissement des eaux usées :

Toute construction nouvelle doit étre raccordée au réseau public d'assainissement.
Assainissement des eaux pluviales :
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Les eaux de ruissellement pluvial provenant des toitures, des construclions et de toute surface
imperméable doivent étre évacuées vers des caniveaux, fossés et réseaux colleclifs d'évacuation
d'eaux pluviales.

En aucun cas, les eaux pluviales ne doivent étre rejetées dans le réseau public d'assainissement des
eaux usées.

ARTICLE UX6 — IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET AUX EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent étre implantées a l'intérieur du polygone d'implantation apparaissant sur le
plan de zonage excepté pour les parkings, ainsi que leur rampe d'accés, qui pourront s'implanter en
limite par rapport aux voies et aux emprises publiques. Seuls des balcons pourront surplomber I
domaine public.

ARTICLE UX7 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions doivent étre implantées a lintérieur du polygone d'implantation excepté pour les
parkings, ainsi que leur rampe d'accés, qui pourront s'implanter jusqu'aux limites séparatives.

ARTICLE UX8 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Les construclions doivent étre implantées a l'intérieur du polygone d'implantation apparaissant sur le
plan de zonage excepté pour les parkings, ainsi que leur rampe d'accés, qui pourront s'implanter en
limite par rapport aux voies et aux emprises publiques.

Seuls des balcons pourront surplomber le domaine public.

ARTICLE UX9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Les constructions doivent étre implantées a l'intéricur du polygone d'implantation apparaissant sur le
plan de zonage excepté pour les parkings, ainsi que leur rampe d'accés, qui pourront s'implanter en
limite par rapport aux voies et aux emprises publiques,

Seuls des balcons pourront surplomber le domaine public.

ARTICLE UX10 — HAUTEURS MAXIMALES DES CONSTRUCTIONS

Conditions de mesure :

La hauteur est mesurée en hauteur frontale, elle correspond & la différence altimétrique entre le point
le plus bas et le point le plus haut de la construction, mesurée du terrain naturel ou excavé apparent
aprés travaux jusqu'a I'égout du toit. Elle comprend I'ensemble des niveaux décalés des constructions
édifiées en gradins. Les niveaux situés sous le terrain naturel et non perceptibles de I'extérieur n'étant
pas pris en compte dans le calcul de la hauteur, 'accés automobile ou piéton & ces niveaux est
également exclu du calcul de la hauteur.

Les édicules techniques (cages d'escaliers, machineries d'ascenseurs et tous locaux techniques des
constructions ou installations) sont autorisés dans les conditions mentionnées a l'arlicle 11 en
superstructure au-dessus de I'égout du toit sans pouvoir dépasser 3,50 mélres, sauf si le respect de
normes réglementaires de consltruclion impose la réalisation d'ouvrages d'une hauteur supérieure.

Réales de hauteur applicables :
La hauteur des constructions ne peut excéder 25 mélres ni R+6.
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Toutefois :

- La hauleur totale des clétures, mur bahut compris et hors mur anti bruit, ne devra pas excéder 1,50
métres. Le mur bahut ne peut avoir plus de 0,60 métre de hauteur a partir du sol existant.

- Dans le cas d'une clélure en limite séparative de type mur antibruit, la hauteur ne devra pas excéder
2 mélres,

- La hauteur des murs de souténement bordant le passage piéton ne pourra excéder 1,50 métres.

ARTICLE UX11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS
ABORDS

Conditions générales :
Les conslructions, ainsi que les clotures et les murs de soulénement, par leur situation, leur

architeclure, leurs dimensions oli l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier,
ne doivent pas porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinanls, aux sites, aux paysages
nalurels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

Matériaux :

- Sont interdits : les imitations de matériaux (fausse pierre, fausse brique...) el l'emploi de matériaux
destinés a élre recouvert d'un enduit ou d'un parement, & moins que leur mise en oeuvre soit
spécialement étudiée pour en tirer un effet valorisant pour la composition architectural.

- Sont admis : les aulres matériaux.

Couleurs :

- Les enduits et les matériaux apparents doivent élre d'une maniére générale de couleur claire.
Cependant la polychromie peut étre autorisée, aprés étude de coloration, et avec l'accord des
services compétents,

- Les toitures doivent étre de coloration voisine de la coloration générale des toitures de la ville.

Facade et murs extérieurs :
Les fagades latérales, arridres et annexes, les murs extérieurs séparatifs ou aveugles apparent, ou

laissés apparents aprés recul ou relrait d'une construclion, aprés rupture dans la continuité ou encore
aprés édification d'une construction plus basse, doivent étre traités avec le méme soin que les
fagades principales, et en harmonie avec elle. Ainsi, les murs pignons aveugles visibles de tout
espace public, doivent élre traités en murs décoratifs de maniére a en alténuer l'indigence d'aspect.

Toitures :

- Dans tous les cas, les toitures doivent s’harmoniser avec la construction elle-méme et le décor des
toits dans la ville.

- Toitures traditionnelle : la pente ne peut excéder 30 %.

- Sont interdits les chiens assis.

- Les toitures terrasses sont admises.

- Les pylones, paratonnerre, antennes individuelles ou collectives (seules ces derniéres sont admises
pour les immeubles collectifs) doivent étre disposés de fagon & étre le moins visible possible depuis
les espaces publics.

- Les édicules techniques (ascenseurs, cages d'escaliers, chaufferies, climatisations et tous autres
locaux techniques) doivent, si cela est possible, étre intégrés aux volumes batis. A défaut, ils ne
peuvent étre admis que s'ils bénéficient d'un traitement de qualité desling & en limiter I'impact visuel.
Le regroupement et I'intégration des accessoires a caractére technique (extracteurs, gaines, édicules
ascenseur, caissons de climatisation, garde-corps...) doivent étre recherchés de fagon a en limiter
limpact visuel.

Gaines et conduits :

Les gaines et conduits exhaussés doivent étre réalisés de fagon a s'intégrer visuellement aux formes,
matériaux, revétements des murs extérieurs leur servant de support. Tout projet entrant dans ce cadre
doit comporter I'étude précise de leur implantation et une présentation du traitement envisagé.
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Sols extérieurs :

- Voies automobiles privées : elles doivent élre traitées avec autant de soin que les voies publiques de
la zone.

- Voies cyclables et voies piétonnes : elles doivent élre traitées de maniére a pouvoir élre dislinguées
nettement avec des autres voies.

- Talus : ils doivent élre traités en talus stabilisés engazonnés et plantés,

Murs de souténement :
IIs devront étre traités avec le méme soin et en harmonie avec l'architecture des batiments voisins. lls
doivent étre agrémentés de plantations grimpantes afin de les intégrer dans le paysage environnant.

Murs de cloture :

Les murs de cléture ne sont autorisés qu'a la condition qu'il s'agisse de murs antibruit. Dans ce cas, ils
devront, autant que possible, étre traités avec le méme soin et en harmonie avec l'architeclure des
batiments voisins.

Les panneaux solaires :
lls sont autorisés sur I'ensemble de la zone UX a condition d'élre intégrés a l'architecture des

constructions.

Antennes et coupoles :
Les antennes et coupoles émeltrices ou réceptrices (radios, télévisions, radiotéléphones) doivent étre

implantées en partie supérieure des batiments et en retrait des fagades. Elles ne doivent pas, dans la
mesure du possible, étre visibles depuis I'espace public.

ARTICLE UX12 —~ OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE D'AIRES DE
STATIONNEMENT

- 1 aire de stationnement voiture par logement,
-1 aire de stationnement deux-rougs pour 2 logements,

ARTICLE UX13 — OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE
REALISATION D'ESPACES LIBRE, D'AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS ET DE PLANTATIONS

Non réglements.
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE IAU

URBANISATION FUTURE STRICTE

CARACTERE DE LA ZONE

La zone JAU délimite frois secteurs & caractére naturel de la commune, non équipés, destinés a
étre ouverts a l'urbanisation, 4 moyen terme.

La zone IAU du quartier FONDIVINA destinées aux aclivités tertiaires, d'habitat et
d'équipements collectifs liés & la vie quolidienne du quartier, activités de tourisme et loisirs,
hébergement touristique et hételier,

La zone IAU du quartier TERRAGNA destinées aux aclivités tertiaires, d'habitat et
d'équipements collectifs liés & la vie quotidienne du quartier, activités de tourisme et loisirs,
hébergement fouristiqire et hofelier,

La zone IAU du quartier GRIMA destinée a un parc urbain paysager et des équipements &
vocation culturelle, touristique et de loisirs.

En raison du caractére non équipé de ces secteurs, les constructions nouvelles ne sont pas
autorisées.
ARTICLE IAU 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS INTERDITES

Toutes les occupations et ulilisations du sol non menlionnées a l'article AU 2 sont interdites.

ARTICLE |AU 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITION
PARTICULIERES

- L'aménagement et 'extension des constructions existantes a usage d'habitation, limitée a
20% de la surface de plancher des baliments existants,
- Les travaux de mise en sécurité par rapport aux risques naturels existants.
ARTICLE IAU 3 — ACCES ET VOIRIES
Pour permetlre la réalisation de I'extension des batiments existants, le terrain doit avoir un accés a
une voie publique ou privée, soit directement, soit par l'intermédiaire d'un passage aménagé sur fonds
voisins, ou éventuellement obtenu en application de I'article 682 du code civil.

Les caractéristiques de ces accés doivent permeltre de satisfaire aux régles minimales de desserte :
défense contre l'incendie, protectlion civile, brancardage, collecte des ordures ménagéres, etc.

ARTICLE IAU 4 -DESSERTE PAR LES RESEAUX

Eau potable :

Pour permetlre la réalisalion de I'extension d'un baliment existant, ce dernier doit étre raccordé au
réseau public de distribution d'eau potable de caractéristiques suffisantes.
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Assainissement :

Assainissement des eaux usées :

Pour permetire la réalisation de I'extension d'un batiment existant, ce dernier doit étre raccordé au
réseau colleclif d'assainissement.

Toutefois, dans les secleurs non desservis par le réseau collectif d'assainissement, les eaux usées
peuvent étre acheminés vers un dispositif d'assainissement autonome individuel réalisé sur le terrain.
Ces dispositifs doivent étre réalisés conformément a la réglementation en vigueur.

Le rejet des eaux usées dans les vallons et fossés est interdit,

Assainissement des eaux pluviales :

En cas d'absence de réseau pluvial, prévoir la réalisation d'un bassin de rétention.

En aucun cas, les eaux pluviales ne pourront étre rejetées dans le réseau public d'assainissement des
eaux usées,

ARTICLE IAU & - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET AUX
EMPRISES PUBLIQUES

Les construclions doivent s'implanter a une distance de l'alignement existant ou projeté au moins
égale a 5m.

ARTICLE IAU 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les constructions doivent s'implanter a une distance au moins égale & 5m des limites séparatives.

ARTICLE IAU 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé

ARTICLE IAU 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Non réglementé

ARTICLE IAU 10 - HAUTEURS MAXIMALES DES CONSTRUCTIONS

La hauteur, mesurée de tout point de la construction & I'égout du toit, ne peut excéder 7 métres.

ARTICLE IAU 11 - ASPECT EXTERIEUR

Les clétures, mur bshut compris, seront composées d'un muret de 60 centimétres de hauteur
surmonté d'un grillage ou barreaudage droit d'une hauteur maximale de 1,40 métre. Il pourra étre
prévu une opacification uniquement végétale.

ARTICLE IAU 12 — STATIONNEMENT

Non réglementé

ARTICLE IAU 13 — ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Non réglementé
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TITRE 3

DISPOSITIONS APPLICABLES
A LA ZONE NATURELLE
(ZONE N)

CARACTERE DE LA ZONE

La zone N délimite les secteurs & caractére naturel situés dans les grands espaces nattrels ou
les vallons qui représentent des coupures vertes au sein des espaces urhanisés.

Ce sont des secteurs de la commune a protéger en raison soit de la qualité des sites, des
milieux naturels, des paysages et de leur intérét, notamment du point de vue esthétique ou
écologique, soit de leur caractére d'espaces naturels.

La zone N comprend un secteur Nc correspond au cimetiére existant.

Certains terrains compris dans la zone N peuvent éfre soumis a des risques de mouvements
de terrains. Dans ce cas, il sera fait application des prescriptions du PPR en vigueur.

ARTICLE N 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS INTERDITES
Toutes les occupalions et utilisations du sol non mentionnées a l'article N 2 sont interdites.

ARTICLE N 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS
PARTICULIERES

1- Hors des zones soumises a des risques nalurels :

- Les installations, aménagements et infrastructures liées a la sécurité

- Les aménagements, constructions et installations liés et nécessaires au fonctionnement de
'autoroute,

- Les installations nécessaires au fonctionnement du service public de transport d'électricité, a
l'exclusion de tout batiment de plus de 5 m? ou de plus de 5 métres de hauteur.

- Les installations classées li¢es et nécessaires au fonctionnement et & l'exploitation de I'autoroute,
ainsi que les constructions et activités de restauration, les aménagements liés a l'activité d'une
aire de service,

- Les exhaussements et affouillements liés aux aménagements, constructions et installations
autorisés dans la zone,

- Les aménagements et les installations nécessaires & la mise en valeur des sites en milieu
naturel. Ces aménagements devront respecter le milieu nalurel existant et ne pas dénalurer de
par leur localisation et leur aspect le caractére des lieux,

L'aménagement des constructions & usage d'habitation existantes, dans la mesure oll cet
aménagement ne crée pas de surface de plancher.
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Secteur Nc :

- La réalisation d'un cimetiére y compris ses constructions annexes (dont logement pour le
gardien),
- Les aires de stationnement qui lui sont liées.

2- Dans les zones soumises & des risques naturels :

Dans les secleurs soumis a des risques de mouvements de terrain, toutes les constructions et
occupalion des sals non interdites & larticle N1, ou qui sont soumises & des conditions pariculiéres
(Cf. § hors des zones soumises a des risques naturels de l'arlicle N2) & condition qu'elles soient
autorisées par le PPR et qu'elles respectent les prescriptions dudit plan.

ARTICLE N 3 — CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU
PRIVEES ET D’ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

Conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privées ;

Pour permeltre la réalisation de I'extension des batiments existants, les terrains doivent étre desservis
par des voies publiques ou privées dans des conditions répondant & limportance et a la destination de
la conslruclien ou de I'ensemble des conslructions qui y sont a édifier.

Condition d’accés aux voles ouvertes au public :

- Pour permellre la réalisation de I'extension des batiments existants, un terrain doit avoir un accés
a une voie publique ou privée, soit directement, soit par lntermédiaire d'un passage aménagé sur
fonds voisins, ou éventuellement obtenu en application de l'article 682 du Code Civil,

- les caracléristiques des accés doivent permettre de satisfaire aux régles minimales de desserte :
défense contre l'incendle, protection civile, brancardage, collecte des ordures ménagéres, etc...

ARTICLE N 4 — CONDITIONS DE DESSERTE PAR LES RESEAUX PUBLICS D'EAU,
D'ELECTRICITE ET D’ASSAINISSEMENT

Pour permetire la réalisation de 'extension des batiments existants :

Eau potable :

Pour permettre la réalisation de l'extension des batiments existants, toute construction ou installation
nouvelle doit élre raccordée au réseau public de distribution d'eau potable de caractérisliques
suffisantes.

Secteurs N et Nc :

En I'absence de possibilité réelle de raccordement sur le réseau public de distribution d'eau potable,
les constructions ou installalions autorisées a l'article N 2 peuvent étre alimentées soit par captage,
forage ou puits particuliers ou tout autre ouvrage conformément aux prescriptions réglementaires.

Assainissement :

Assainissement des eaux usées :

Pour permettre la réalisation de I'extension des batiments existants, toute construction ou installation
doit évacuer ses eaux et matigres usées sans aucune stagnation, par des canalisations souterraines
raccordées au réseau colleclif d'assainissement, en respectant les caractéristiques du réseau,
Toutefois, dans les secteurs non desservis par le réseau collectif d 'assainissement, les eaux
résiduelles des habitations (eaux ménagéres et eaux vannes), doivent élre acheminéas vers un
dispositif d'assainissement autonome individuel réalisé sur la parcells. Ces dispositifs doivent élre
réalisés conformément a la réglementation en vigueur.

Le rejet des eaux usées dans les caniveaux et fossés est interdit.
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Assainissement des eaux pluviales :
Les eaux de ruissellement pluvial provenant des toitures, des constructions et de toute surface

imparméable, calculé dans le cadre d'une étude hydraulique en fonction d'une pluie trentenaire

doivent élre :

- soit évacuées vers des caniveaux, fossés et réseaux collectifs d'évacuation d'eaux pluviales de
capacité suffisante,

- soit dans le cas de réseau pluvial de capacité insuffisante, stockées sur le terrain supportant la
construction de l'opération, puis rejetées dés que la capacité du réseau le permet,

- soit dans le cas d'absence de réseau pluvial, stockéas sur le terrain supportant la construction ou

l'opération, puis infiltrées,
En aucun cas, les eaux pluviales ne doivent étre rejetées dans le réseau public d'assainissement des

eaux usées.

ARTICLE N 6 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET AUX EMPRISES PUBLIQUES
Toute conslruction doit s'implanter & une distance minimale de :

- 100 métres de I'axe de I'autoroute A8,

- 75 m de I'axe des RD 51, RD2564 et RD 6007,

- 5 mélres de l'alignement ou de la limite qui sy substitue des autres voies.

ARTICLE N 7 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions doivent s'implanter & une distance au moins égale & 5 métres des limites
séparatives.

ARTICLE N 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé.

ARTICLE N 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Non réglementé.

ARTICLE N 10 - HAUTEURS MAXIMALES DES CONSTRUCTIONS
Conditions de mesure :

La hauteur en tout point des constructions est mesurée a parlir du sol existant avant les travaux
d'exhaussement ou d'affouillement du sol nécessaires pour la réalisation du projet, jusqu'a I'aplomb
de I'égout du toit.

Hauteur absolue :

La hauteur des constructions, mesurée dans les conditions définies ci-dessus, ne peut excéder 7
métres.

ARTICLE N 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENTS DE LEURS
ABORDS

Les constructions, ainsi que les cldlures et les murs de souténement, par leur situation, leur
architecture, leurs dimensions ou I'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier,
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ne doivent pas porter alteinte au caractére ou a l'intérét des lisux avoisinants, aux sites, aux paysages
naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspeclives monumentales.

Les clétures, mur bahut compris, seront composées d'un muret de 60 centimétres de hauteur
surmonté d'un grillage ou barreaudage droit d'une hauteur maximale de 1,40 métre. Il pourra étre
prévu une opacification uniquement végélale,

Les panneaux solaires sont autorisés sur I'ensemble de la zone N a condition d'&lre intégrés a
l'architecture des constructions.

ARTICLE N 12 — OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE D'AIRES DE
STATIONNEMENT

Non réglementé,

ARTICLE N 13 — OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE
REALISATION D'ESPACES LIBRES, D’AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, ET DE PLANTATIONS

Non réglementé,
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n°

Divina

Ropéro DESTINATION BENEFICIAIRE SURFACE PARCELLES CONCERNEES
Aménagement du rond point
12 | angle avenue Professeur Langevin | LA COMMUNE 216 m? AH 282 en totalité
et l'avenue Vilaine

Al 286 en totalité. Toutefois, les étages de la construction non cccupés

13 Création d'une école LA COMMUNE | 1704 m* par I'école pourrent étre destinés a d'autres occupations (logements
ou autres)
14 | Extension de ['école Paul Doumer | LA COMMUNE 400 m* Al 139 en totalité
Liaison entre 'avenue des Pins ;
15 et lo boulevard Paul Doumer LA COMMUNE 939 m* Al 89 en totalité
Aménagement du carrefour rue i
Al 134 en partie
16 Victor Hugo, rue Pierre Curieet | LA COMMUNE 859 m? A1 96 en ,Ouﬂm_:_ "
avenue des Pins
AH 497 en partie
17 Réhabilitation de la Crémaillére | LA COMMUNE | 12 500 m* AE 32, 319 en totalité
AK 383, 384 en totalité

18 Parking sous terrain a créer LA COMMUNE 617 m* AH 107 en totalité

AM 19, 20, 21, 22a, 23a, 1, 73, 74, 77, 183, 196, 197, 4, 9a, 104, 107,
20 Elargissement de la route Font LA COMMUNE | Largeur 6m 96, 99, 119, 124, 195, 85, 86, 89, 134, 135, 138, 45, 183, 139, 27, 78,

28, 29, 30, 313, 33, 32, 34a, 35a en partie
AM 184 en totalité
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n°®

Repére DESTINATION BENEFICIAIRE | SURFACE PARCELLES CONCERNEES
30 Servitude de mixité sociale - Détail de |a servitude en annexe n°5b
Aménagement, élargissement et
31 requalification de lmpasse des | LA COMMUNE | Largeur 5m AH 125, 124, 122, 119, 117, 103, 104, 383, 106 en partie
Garages
32 Servitude de mixité sociale - Détail de la servitude en annexe n°5b
32 Servitude de mixité sociale - Détail de la servitude en annexe n°5b

68

Sixieme modification du plan lecal d'urbanisme




AR PREFECTURE

Me=-210600125-20150521-A_5_K-DE
Recu le 11-06.-2015

SERVITUDES DE MIXITE SOCIALE

Nature des
logements aidés en "
1w Ropkrs Parcelles pourcentage de Objfefuts dt:fmix[éé
p concernées nombre de S‘;c a f =Sl éatile e
Iogemantsé planchner a realiser
réaliser
30 % de la surface
AD n°87 en partie de [;IaTt_'ncher lo}ale a
& AD n°341 et PLAI (9 %) orraire conaars
AC n°273 en totalité, PLUS (21 %) Brfains concernee
soit 2 499 m? et au minimum
1146 m? de surface
de plancher
40 % de la surface
de plancher totale &
AHnN"478 et 479 en PLAI (6 %) réaliser sur les
T partie PLS (10 %) terrains concernés
soil 8 030 m? PLUS (24 %) et au minimum
2 000 m? de surface
de plancher
30 % de la surface
AC n° 224 en partie, de gla[pcher io:ale a
% 222,223, 407 et PLAI (9 %) WLoricadeind .
408 en totalité, PLUS (21 %) SHEmSCoRLAIIES
Soit 3 727 m? et au minimum
600 m? surface de
plancher
40 % de la surface
de plancher tolale a
AH n°40, 41, 42, 43, PLAI (6 %) réaliser sur les
26 44 en totalité, PLS (10 %) terrains concernés
soit 1 898 m* PLUS (24 %) et au minimum
1675 m? de surface
de plancher
AC n°601, 602, 603, 30 % de la surface
604, 605, 608, 607, de plancher totale a
608, 609, 610,611, réaliser sur les
27 612,613, 614, 615, R 8;’0} ) ferrains concemés
616 et617 en ° et au minimum
.lolal‘fté. 2 500 m? de surface
soit 4 349 m? de plancher
30 % de la surface
AC n° 48, 50, 51, 52, de %Ial{\cherloiale a
” 53, 321, 322 et 61, PLAI (9 %) - m——
pour une superficie PLUS (21 %) RIS Concemes
totale de 3 861 m? et au minimum
1250 m* de surface
de plancher
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32

ACn® 180, 181, 182,
183, 184, 185, 188,
188, 347 et 348 pour
une superficie de
3040 m?

PLAI (9 %)
PLUS (21 %)

30 % de la surface
de plancher totale &
réaliser sur les
terrains concernés
et au minimum
1 100 m? de surface
de plancher

33

Aln® 168, 171, 184,
448, 447 en tolalité
etn® 185 pour
partie, soit 1 038 m*?

PLAI (7 %)
PLS (5 %)
PLUS (23 %)

5% de logements en
accession encadrée,

39 % de la surface
de plancher totale &
réaliser sur les
terrains concernés
et au minimum 1200
m? de surface de
plancher
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