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A- PREAMBULE 
 
Le Plan Local dôUrbanisme (PLU) de la commune de Beausoleil a été approuvé par délibération du 
conseil municipal le 30 janvier 2008. Il sôapplique donc depuis sept ans. Il ne sôagit pas dôun document 
figé. Cinq modifications et deux révisions simplifiées ont déjà été soumises aux habitants de Beausoleil 
puis approuvées par délibération du conseil municipal. Une sixi¯me modification, dont lôenqu°te publique 
sôest d®roul®e du 3 novembre au 3 d®cembre 2014, est en cours dôapprobation. Le PLU doit sôadapter 
aux transformations de la ville, de ses quartiers et ¨ lô®volution des nouveaux besoins de la population. 
 
Dans le cadre de la modification n°2 approuvée le 12 juillet 2010 et devenue exécutoire le 20 août 2010, 
diverses modifications ont été envisagées pour un meilleur suivi du renouvellement de la ville sur        
elle-même. Parmi les différentes corrections apportées au document dôurbanisme, la commune de 
Beausoleil a d®cid® par d®lib®ration du conseil municipal dôengager une ®tude avec pour objectif 
dôaboutir ¨ la cr®ation dôun secteur ¨ ®tude au titre de lôarticle L.123-2 a) du code de lôurbanisme, avec 
pour objectif de pr®parer sur ce quartier un projet dôam®nagement global et de renouvellement urbain de 
qualité. 
 

Lôarticle L. 123-2- a) du Code de lôUrbanisme permet au PLU dôinstituer une servitude consistant ¨ 
interdire dans un p®rim¯tre quôil d®limite et pour une dur®e au plus de 5 ans, dans lôattente de 
lôapprobation par la commune dôun projet dôam®nagement global, les constructions ou 
installations dôune superficie sup®rieure ¨ un seuil d®fini par le r¯glement. Cette disposition 
permet ainsi dans les quartiers en mutation dô®tablir des mesures conservatoires afin de ne pas 
compromettre les actions dôam®nagement ¨ venir. 
 
La modification a consisté à délimiter une nouvelle servitude dôurbanisme pour la réalisation de 
programmes de logements définis dans le respect des objectifs de mixité sociale, en application 
de lôarticle L. 123-2-a du code de lôurbanisme. Cela sôest traduit par des corrections apportées au 
plan de zonage, avec lôapparition dôun nouveau secteur ¨ ®tude portant le num®ro 4, ainsi que 
des corrections apportées au règlement de la zone UC. 
 
Lô®tude concernant ce secteur ayant ®t® r®alis®e, la commune souhaite d®sormais mettre en 
application les objectifs d®finis dans le cadre de lô®tude, au travers dôune modification de son Plan 
Local dôUrbanisme.  
 
Pour mémoire, les principaux objectifs de lô®laboration du PLU, ®nonc®s dans la d®lib®ration du 
conseil municipal de Beausoleil, du 12 décembre 2002 sont les suivants : 
- protéger de façon accrue le patrimoine naturel et urbain, 
- améliorer les modes de déplacement urbain, 
- développer la mixité urbaine, 
- assurer un équilibre entre les différentes fonctions urbaines, 
- diminuer les densités et hauteurs autorisées dans les secteurs périphériques au centre-ville, 
- favoriser le renouvellement urbain des quartiers du centre ville, 
- am®liorer et accro´tre lôoffre de service et dô®quipements publics. 
 
Les principaux enjeux à partir desquels la commune de Beausoleil a fixé ses orientations 
dôam®nagement et de d®veloppement durable sont : 
- pr®server les paysages et lôenvironnement, 
- mieux organiser et valoriser les espaces urbains, 
- favoriser le logement permanent et constituer une offre équilibrée de logements sociaux, 
- mieux circuler et se déplacer. 
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B- ADDITIF AU RAPPORT DE PRESENTATION DU PLU 
 
Compte tenu du caractère ponctuel et circonscrit de cette modification, le présent rapport de présentation 
constitue un simple additif au rapport de présentation du PLU et expose les motifs des changements 
apport®s. Cet additif est pr®sent® dans lôordre des chapitres pr®vus dans lôarticle R.123-2 du code de 
lôurbanisme, dont le contenu est rappel® ci-après. 
 
Le rapport de présentation du PLU : 
 
a) Expose le diagnostic établi au regard des prévisions économiques et démographiques, et précise les 
besoins répertoriés en matière de développement économique, dôam®nagement de lôespace, 
dôenvironnement, dô®quilibre social de lôhabitat, de transports, dô®quipements et de services. Le rapport 
de pr®sentation du Plan Local dôUrbanisme (PLU), approuv® par d®lib®ration du Conseil Municipal le 30 
janvier 2008, modifié par délibération du Conseil Municipal le 3 décembre 2008, le 12 juillet 2010, le 29 
novembre 2011, le 24 avril 2012 et le 9 juillet 2012 et révisé par délibération du Conseil Municipal le 14 
décembre 2010 et le 29 mars 2011, expose les perspectives démographiques, économiques, sociales 
ainsi que celles relatives ¨ lôhabitat et ¨ lôemploi pour la commune de Beausoleil. Ce diagnostic figure 
dans le rapport de pr®sentation du Plan Local dôUrbanisme, chapitre I, deuxième partie. Il établit un bilan 
de la situation démographique de la commune, ®value la population active et lô®tat de lôemploi et du parc 
de logements. Le diagnostic établit également une « photographie » des équipements présents sur la 
ville.  
La pr®sente modification nôa en elle-même aucun effet sur le diagnostic et ne le modifie pas. 
 
b) Analyse lô®tat initial de lôenvironnement, au regard de lôenvironnement et des paysages ainsi que de la 
situation urbaine. Concernant lô®tat initial de lôenvironnement, on trouvera les ®l®ments de description de 
la commune de Beausoleil au chapitre I du rapport de présentation du PLU, troisième partie.  
 
La présente modification nôa en elle-m°me aucun effet sur lô®tat initial de lôenvironnement et ne le modifie 
pas. 
 
c) Explique les choix retenus pour ®tablir le projet dôam®nagement et de d®veloppement durable, expose 
les motifs de la délimitation des zones, des règles qui y sont applicables et des orientations 
dôam®nagement. Il justifie lôinstitution des secteurs des zones urbaines où les constructions ou 
installations dôune superficie sup®rieure ¨ un seuil défini par le règlement sont interdites en application de 
lôarticle L 123-2-a. 
 
Les dispositions qui figurent dans le PADD sont au nombre de quatre. Il sôagit dôorientations 
dôam®nagement g®n®rales visant ¨ : 
- pr®server les paysages et lôenvironnement, 
- mieux organiser et valoriser les espaces urbains, 
- favoriser le logement permanent et constituer une offre équilibrée de logements sociaux, 
- mieux circuler et se déplacer. 
 
La présente modification ne remet pas en cause ces dispositions. 
 
d) Evalue les incidences des orientations du PLU sur lôenvironnement et expose la manière dont le PLU 
prend en compte le souci de sa préservation et de sa mise en valeur. 
 
Dôune mani¯re g®n®rale, la modification nôaura aucune incidence sur lôenvironnement puisquôelle 
sôint¯gre dans le cadre du PADD du PLU et quôelle nôa pour objet ni dôouvrir ¨ lôurbanisation des terrains 
naturels, ni dô®tablir un nouveau zonage susceptible de porter atteinte ¨ lô®conomie g®n®rale du plan 
local dôurbanisme. Les modifications apportées au règlement permettent de densifier et de mettre en 
valeur un cîur de ville dans le prolongement de lôhyper-centre. 
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C- OBJET DE LA MODIFICATION 
 
 
Lôobjet de la modification actuelle du PLU sôinscrit dans la continuit® de la d®marche entreprise par la 
commune en juillet 2010. Il sôagit de proc®der ¨ la suppression du secteur à étude n°4 sur le quartier des 
Serres et au d®classement dôune partie des terrains concern®s et reclassement dans plusieurs nouveaux 
secteurs en ad®quation avec les objectifs d®finis dans le cadre de lô®tude men®e sur lôensemble du 
quartier des Serres et du vallon de la Noix. 
 
Cette modification vise les documents suivants : 
 
- lôadditif au rapport de pr®sentation, 
- le règlement du PLU, 
- les annexes du règlement du PLU (liste des emplacements réservés aux voies et ouvrages publics, aux 
installations dôint®r°t g®n®ral et aux espaces verts; liste des emplacements r®serv®s pour la r®alisation 
de programmes de logements définis dans le respect des objectifs de mixité sociale), 
- le plan de zonage, 
- le tableau des secteurs à étude. 
 
 
 

D- PROCEDURE 
 
 
Lôarticle L. 123-13 I du Code de lôUrbanisme modifi® par lôordonnance nÁ 2012-11 du 5 janvier 2012, 
prévoit que : « Le plan local dôurbanisme fait lôobjet dôune r®vision lorsque la commune envisage :  
1) Soit de changer les orientations définies par le projet d'aménagement et de développement durables ; 
2) Soit de réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestière ; 
3) Soit de réduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites, des 
paysages ou des milieux naturels, ou dôune ®volution de nature ¨ induire de graves risques de nuisance ; 
4) Soit dôouvrir ¨ lôurbanisation une zone ¨ urbaniser qui, dans les neuf ans suivant sa cr®ation, nôa pas 
®t® ouverte ¨ lôurbanisation ou nôa pas fait lôobjet dôacquisitions fonci¯res significatives de la part de la 
commune, directement ou par lôinterm®diaire dôun op®rateur foncier ». 
 
En outre, lôarticle L.123-13-1 du Code de lôUrbanisme pr®voit que ç sous réserve des cas où une révision 
sôimpose en application des dispositions de lôarticle L.123-13, le plan local dôurbanisme fait lôobjet dôune 
procédure de modification lorsque la commune envisage de modifier le règlement, les orientations 
dôam®nagement et de programmation ou le programme dôorientations et dôactions ». 
 
Par ailleurs, cet article précise que : « La procédure de modification est engag®e ¨ lôinitiative du maire qui 
établit le projet de modification et le notifie au préfet et personnes publiques associées mentionnées aux I 
et III de l'article L.121-4 avant lôouverture de lôenqu°te publique ». 
 
Le présent projet de modification du PLU répond en tout point aux prescriptions de lôarticle L.123-13-1 du 
Code de lôUrbanisme, puisquôil : 
1) Ne change pas les orientations définies par le projet d'aménagement et de développement durables ; 
2) Ne réduit ni un espace boisé classé, ni une zone agricole, ni une zone naturelle et forestière ; 
3) Ne réduit pas une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites, des 
paysages ou des milieux naturels ; 
4) Ne comporte pas dô®volution de nature ¨ induire de graves risques de nuisance ; 
5) Nôa pas pour objet dôouvrir ¨ lôurbanisation une zone ¨ urbaniser. 
 
Comme les dispositions de lôarticle L.123-13-2 du Code de lôUrbanisme le prévoient, il est donc soumis à 
enquête publique réalisée conformément au chapitre III du titre II du livre Ier du code de lôenvironnement. 
 
A lôissue de lôenqu°te publique, ce projet, éventuellement modifié pour tenir compte des avis qui ont été 
joints au dossier, des observations du public et du rapport du commissaire-enquêteur, est approuvé par 
délibération du conseil municipal. Le PLU modifié et approuvé sera alors tenu à la disposition du public et 
publié selon les règles applicables pour son élaboration. 
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E- CONTENU DU DOSSIER DE MODIFICATION DU PLU 
 
 
Le dossier de modification contient les pièces suivantes : 
 
- Le présent rapport de présentation et une notice explicative du projet de modification, constituant 
un additif au rapport de présentation du PLU approuvé par délibération du Conseil Municipal le 30 janvier 
2008, modifié par délibération du Conseil Municipal le 3 décembre 2008, le 12 juillet 2010, le 29 
novembre 2011, le 24 avril 2012 et le 9 juillet 2012 et révisé par délibération du Conseil Municipal le 14 
décembre 2010 et le 29 mars 2011. 
 
Les autres pièces énoncées ci-après se substituent à celles du PLU approuvé par délibération du Conseil 
Municipal le 30 janvier 2008, modifié par délibération du Conseil Municipal le 3 décembre 2008, le 12 
juillet 2010, le 29 novembre 2011, le 24 avril 2012 et le 9 juillet 2012 et révisé par délibération du Conseil 
Municipal le 14 décembre 2010 et le 29 mars 2011: 
 
- Le règlement 
- Les annexes du règlement modifi®es (®tant pr®cis® que lôannexe relative aux emplacements réservés 
se substitue à la liste précédemment incluse dans les documents graphiques) 
- Le plan de zonage modifié 
- Le tableau des secteurs à étude modifié. 
 
Les autres pièces du PLU demeurent inchangées. 
 
 
 

F- COMPATIBILITE DE LA MODIFICATION DU PLU AVEC LES 
     DOCUMENTS SUPRA COMMUNAUX 
 
LA DIRECTIVE TERRITORIALE DôAMENAGEMENT (DTA) 
 
Le pr®sent projet de modification du PLU est compatible avec lôactuelle Directive Départementale 
dôAménagement des Alpes Maritimes approuvée par décret en Conseil dôEtat le 2 décembre 2003 dont 
les objectifs généraux visent à : 
- conforter le positionnement des Alpes-Maritimes et notamment à améliorer la qualité des relations en 
mati¯re de transport et ¨ renforcer un certain nombre de p¹les dôexcellence, tels que le tourisme, atout 
majeur des Alpes-Maritimes, les hautes technologies, lôenseignement et la recherche, 
- pr®server et valoriser lôenvironnement qui, en dehors de ses qualit®s intrins¯ques, constitue un ®l®ment 
fort dôattractivit® de ce d®partement, 
- à ma´triser le d®veloppement afin de g®rer lôespace de faon ®conome, de satisfaire aux besoins 
présents et futurs des populations, de prévenir et remédier aux déséquilibres sociaux et spatiaux. 
 
LES RISQUES NATURELS 
 
La commune de Beausoleil est concernée par les risques naturels suivants : risques mouvements de 
terrain et risques sismiques. La présente modification respecte strictement ces risques. 
 
LES SERVITUDES DôUTILITE PUBLIQUE 
 
La liste des servitudes dôutilité publique est annexée au dossier de PLU. La présente modification 
respecte strictement ces servitudes. 
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G- EVOLUTION RESPECTIVE DES ZONES DU PLU 
 
Le plan local dôurbanisme comporte un tableau des superficies des diff®rents types de zones telles 
qu'elles résultent de la délibération du conseil municipal du 9 juillet 2012. Celles-ci sont quelque peu 
modifiées de la manière suivante: 

- diminution de la zone UC de 1,67 ha, qui passe de 38,26 ha à 36,59 ha. 
- cr®ation dôune nouvelle zone UBd1, de 0,37 ha. 
- cr®ation dôune nouvelle zone UBd2, de 0,32 ha. 
- cr®ation dôune nouvelle zone UBe1, de 0,30 ha. 
- cr®ation dôune nouvelle zone UBe2, de 0,68 ha. 

 
 

 MODIFICATION N°5 MODIFICATION N°7 

Zones urbaines Surface Surface 

UA 7,80 7,80 

UBa 5,95 5,95 

UBap 21,04 21,04 

UBb 11,64 11,64 

UBb1 4,85 4,85 

UBd1 - 0,37 

UBd2 - 0,32 

UBe1 - 0,30 

UBe2 - 0,68 

UC 38,26 36,59 

UDa 16,88 16,88 

UDb 34,08 34,08 

UE 11,16 11,16 

UF 0,71 0,71 

UM 1,42 1,42 

IAU 12,30 12,30 

N 112,91 112,91 

TOTAL 279,00 279,00 

 
 
 
 

H- CONCLUSION 
 
La modification présentée entre dans le cadre des dispositions r®glementaires dôune modification de Plan 
Local dôUrbanisme. Elle reprend les dispositions édictées par le P.L.U. actuel, sans porter atteinte à 
lô®conomie g®n®rale de celui-ci. 
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Présentation:  
 
Le Plan Local dôUrbanisme de la commune de Beausoleil a ®t® approuv® par d®lib®ration du conseil 
municipal le 30 janvier 2008. Il sôapplique donc depuis sept ans. Il ne sôagit pas dôun document figé. Six 
modifications et deux révisions simplifiées ont déjà fait lôobjet dôune enqu°te publique. Le PLU doit 
sôadapter aux transformations de la ville, de ses quartiers et ¨ lô®volution des nouveaux besoins de la 
population. 
 
Pour m®moire, les principaux objectifs de lô®laboration du PLU, ®nonc®s dans la d®lib®ration du conseil 
municipal de Beausoleil, du 12 décembre 2002 sont les suivants : 

- protéger de façon accrue le patrimoine naturel et urbain, 
- améliorer les modes de déplacement urbain, 
- développer la mixité urbaine, 
- assurer un équilibre entre les différentes fonctions urbaines, 
- diminuer les densités et hauteurs autorisées dans les secteurs périphériques du centre, 
- favoriser le renouvellement urbain des quartiers du centre-ville, 
- am®liorer et accro´tre lôoffre de service et dô®quipements publics. 

  
Les principaux enjeux ¨ partir desquels la commune de Beausoleil a fix® ses orientations dôam®nagement 
et de développement durable sont : 

- pr®server les paysages et lôenvironnement, 
- mieux organiser et valoriser les espaces urbains, 
- favoriser le logement permanent et constituer une offre équilibrée de logements sociaux, 
- mieux circuler et se déplacer. 

 
 

La population 

 
La population de la commune de Beausoleil, qui sô®tablit ¨ hauteur de 13 000 habitants (estimation de 
2012), est relativement stable depuis une trentaine dôann®es avec une l®g¯re croissance r®guli¯re, de 
lôordre de 60 habitants estim®s par an, depuis dix ans. 
 
Beausoleil est lôune des communes les plus jeunes dôun Pays mentonnais caract®ris® par lôimportance 
des populations âgées. Elle suit la tendance générale de rajeunissement de celui-ci. Ce rajeunissement 
est marqué par une progression des classes jeunes (moins de 20 ans) et par un recul des plus de 60 
ans. Ceci confère à Beausoleil une structure démographique de plus en plus équilibrée. 
 
La population des ménages représente plus de 99% de la population totale de Beausoleil, les maisons de 
retraites et autres hébergements collectifs ne comptent que 94 habitants en 1999. 
 
La taille des ménages est relativement faible, légèrement en dessous des moyennes locales et 
départementales et en baisse. Celle-ci nôest pas due ¨ un vieillissement de la population, mais à une 
proportion de plus en plus forte de personnes seules actives, notamment de sexe féminin, sans doute en 
raison de lôattractivit® de lôemploi dans le bassin. 
 
La croissance d®mographique de Beausoleil sôexplique uniquement par lôexc®dent du solde migratoire, le 
solde naturel étant largement négatif. Les populations immigrantes chez les actifs occupés progressent 
fortement, ce qui montre lôattrait de Beausoleil pour les actifs ayant un emploi. Par contre les populations 
retraitées sont de moins en moins attirées par Beausoleil comme lieu de résidence. 
  
La croissance de la population est sensible au nord et ¨ lôOuest de la ville, par contre la diminution de 
population est importante sur le centre. A cela sôajoute ®galement une pr®sence plus forte de la 
population âgée dans le centre. 
 
La désaffection résidentielle des jeunes actifs pour la commune de Beausoleil, et donc le non 
renouvellement de la population en partie centrale, semble principalement due à une insuffisance de 
lôoffre en mati¯re de logement et à une inadaptation du parc à la demande. 
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Le logement 
 
Le rythme de construction, qui sô®tablit ¨ environ 130 logements par an en moyenne, reste faible au 
regard des besoins exprim®s et g®n¯re donc un d®ficit de lôoffre r®sidentielle. Dôautre part, les 
disponibilités foncières sur le territoire communal sont faibles. Cette pénurie, aggravée par la forte 
attractivité de la ville, crée une tension sur le marché foncier qui se répercute directement sur les prix de 
vente devenus, aujourdôhui, tr¯s ®lev®s. De plus, les co¾ts de construction nôont pas cess® dôaugmenter 
au cours des derni¯res d®cennies, lôindice ®tant pass® de 1 058 en 1998 ¨ 1 491 en 2008, soit une 
augmentation de près de 41 % en 10 ans. Ces phénomènes combinés ont pour conséquence directe des 
prix de sortie des opérations neuves en inadéquation avec les revenus des ménages actifs. Le prix 
moyen des ventes sur le secteur de Beausoleil sô®levait ¨ plus de 6 000 euros par m² en 2014. 
 
De plus, dans un contexte de paupérisation de la population de Beausoleil, principalement liée au 
phénomène de diminution de la taille des ménages, les opérateurs privés se positionnent de plus en plus 
sur le marché du haut de gamme, voire du très haut de gamme, dont les produits sont difficilement 
accessibles aux primo accédants. Depuis 2005, cette sp®cialisation du march® du logement sôest traduite 
géographiquement par une spécialisation des quartiers qui nuit à leur mixité et génère des déséquilibres 
socio-économiques. Face à ces constats, un des enjeux majeurs du développement communal est 
aujourdôhui de favoriser la cr®ation dôune offre de logements suffisante et adapt®e aux besoins exprim®s 
et ainsi de permettre lôaccueil dôactifs et de jeunes m®nages, vecteurs de dynamisme d®mographique et 
économique.  
 
 

Le quartier des Serres et du vallon de la Noix 
 
Dans ce contexte immobilier, le quartier des Serres et du vallon de la Noix est directement concerné par 
lôensemble des enjeux et objectifs ®nonc®s par la commune de Beausoleil. Il sôagit en effet dôun vaste 
quartier, localisé au coeur du territoire communal, à proximité du centre ville, qui, du fait de sa 
physionomie actuelle constitue ¨ la fois un handicap et une opportunit® pour lô®volution harmonieuse et 
durable de la ville.  
 

 
Situation du quartier des Serres et valon de la Noix 
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Consciente de ces enjeux, la commune de Beausoleil a décidé par délibération du conseil municipal en 
date du 12 juillet 2010 dôengager une ®tude avec pour objectif dôaboutir ¨ la cr®ation dôun secteur ¨ ®tude 
au titre de lôarticle L.123-2 a) du code de lôurbanisme, avec pour objectif de pr®parer sur ce quartier un 
projet dôam®nagement global et de renouvellement urbain de qualité. 
 
Lôarticle L. 123-2- a) du Code de lôUrbanisme permet au PLU dôinstituer une servitude consistant ¨ 
interdire dans un p®rim¯tre quôil d®limite et pour une dur®e au plus de 5 ans, dans lôattente de 
lôapprobation par la commune dôun projet dôam®nagement global, les constructions ou installations dôune 
superficie supérieure à un seuil défini par le règlement. Cette disposition permet ainsi dans les quartiers 
en mutation dô®tablir des mesures conservatoires afin de ne pas compromettre les actions 
dôam®nagement ¨ venir. 
 
Par ailleurs, l'article L. 121-1 du code de l'urbanisme impose aux communes de prendre en compte dans 
le document d'urbanisme « la diversité des fonctions urbaines et la mixité sociale dans l'habitat urbain, en 
prévoyant des capacités de construction et de réhabilitation suffisantes pour la satisfaction, sans 
discrimination, des besoins présents et futurs en matière d'habitat ». Aussi et conformément à la 
législation applicable en matière de mixité sociale, la commune propose dôappliquer les dispositions de 
lôarticle L.123-2a du Code de lôurbanisme et de faciliter la r®alisation dôop®rations de constructions de 
logements sociaux sur son territoire. 

 
 

 
Vue aérienne du quartier des Serres et vallon de la Noix 

 
Le site,  dôune superficie de pr¯s de 1,67 ha, se situe à environ 1 kilomètre au Nord-est du centre-ville de 
Beausoleil. Les terrains concernés sont desservis par trois voies de circulation : 
- le boulevard Guynemer, 
- la route des serres, 
- le chemin de la Noix. 
 
Le territoire de projet b®n®ficie ainsi dôune situation strat®gique et privil®gi®e pour mettre en oeuvre une 
op®ration dôurbanisme dôenvergure, comprenant des espaces publics, des logements, des commerces et 
des équipements, selon une conception de quartier durable. 
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Le quartier des Serres et du vallon de la Noix, situ® entre le boulevard Guynemer et lôavenue de Verdun, 
sôest construit progressivement au rythme de la transformation du paysage bâti environnant, et a accueilli 
en majorité une population issue du milieu ouvrier. Quelques commerces et artisanats se sont 
progressivement développés en adéquation avec ce quartier.  En perte dôattractivité depuis quelques 
années, le quartier a été délaissé par une partie de ses habitants, et les restanques et potagers sont 
laiss®s ¨ lôabandon. Progressivement la qualit® paysag¯re du site se transforme. 
 
Le quartier des Serres et du vallon de la Noix demeure un quartier « populaire », à la charnière entre le 
centre-ville, et les quartiers « résidentiels » des collines le surplombant  et les quartiers monégasques qui 
abritent une population plus aisée. Malgré sa situation géographique privilégiée à proximité immédiate de 
lôhyper centre, le quartier des Serres et du vallon de la Noix est aujourdôhui en ç perte de vitesse è. 
 
En effet, un certain nombre de contraintes et de dysfonctionnements nuisent à son attractivité et à la 
qualité du cadre de vie : discontinuité avec le centre-ville du fait dôune accessibilit® en cîur de vallon tr¯s 
compliquée et en impasse, problèmes de déplacement et de stationnement, tissu urbain vieillissant, 
traitement de lôespace public insuffisant. Dans ce contexte, la revitalisation de ce territoire péri-central est 
rendue nécessaire et constitue une priorité de la politique de la commune de Beausoleil en matière 
dôam®nagement et de d®veloppement urbain durable. La commune de Beausoleil entend amorcer une 
démarche de requalification et de valorisation du quartier. Les terrains concernés, du quartier des Serres 
et du vallon de la Noix, présentent un potentiel significatif de développement. 
 
Ce territoire qui occupe une position péri-centrale, doit constituer le « moteur » du renouveau 
économique et social du quartier, de manière à impulser une nouvelle dynamique commerciale et une 
diversification de la population r®sidente, tout en poursuivant lôam®lioration de la qualit® du cadre de vie. 
 
Dôautre part, un des objectifs majeurs de la commune de Beausoleil est de répondre aux besoins en 
logement qui sôexpriment, malgr® les faibles disponibilit®s fonci¯res sur le territoire communal. En effet, 
lôoffre actuelle de logements ne permet pas de r®pondre aux besoins identifi®s sur la commune, dôassurer 
lôacc¯s au logement pour tous. 

 

 
Lôenvironnement b©ti 
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